Tillhor examensarbete: ISRN LUTVDG/TVLM 23/5530SE

Hur vl fungerar tillampningen av ersattningsreglerna for miljo- och foretagsskada?

Nar en vag anlaggs, omlaggs eller
breddas kan det orsaka oldagenheter for
narliggande fastigheter. Finns det en klar
och samlad tillampning av
ersattningsreglerna som aktualiseras vid
dessa situationer?

Den huvudsakliga fragan som
examensarbetet  undersoker ar  hur
marknadsvardeminskningen pa smahus till
folild av stérningar fran en vag kan
bedémas. Vanliga trafikimmissioner, dvs
stérningar som kan uppkomma ar buller,
avgaser, damm, vibrationer, stralkastarljus
och férandrade vaxtforhallanden. Detta
undersoks med hjalp av bland annat
rattsfallsanalys, tidigare  studier och
intervjuer med sakkunniga. En annan
fragestallning i arbetet tittar pa forandrade
normer och varderingsmodeller. | férarbeten
for lagstiftningar diskuteras namligen att
synen pa stoérningar kan komma att
forandras med tiden. Da kan det handla om
normer som myndigheterna ger ut som
acceptabla. Det ar darmed intressant att se
om det skett nagon férandring de senaste
20-30 aren som ocksd kan paverka
bedémningen av ersattningen.

Examensarbetet konstaterar att det finns
tydliga metoder for att beddma enskilda
trafikimmissioners marknadsvardepaverkan.
De flesta varderare anvander sig idag av
varderingsmodellen i LMV-rapport 1998:7,
praxis samt egen justeringar i varje enskilt
fall, for att bedoma vardepaverkan. Detta ar
bra eftersom det kravs en enhetlig
tillampning av ersattningsreglerna for att fa
en likvardig, rattvis och rattssaker
beddémning over hela landet.
LMV-rapporterna togs dock fram pa 90-talet
nar marknaden bestod av lag efterfragan.

Ett problem med detta ar att det inte helt
representerar dagens situation. Det bor
aven uppmarksammas att domstolar oftast
ar bundna till det som parterna yttrar. Med
det sagt kan det réra sig om andra siffror an
det som framkommer i praxis.

Trots tydligt tillvagagangssatt sa ar det
valdigt komplext att bedéma
marknadsvardepaverkan. Fastigheter ar
valdigt unika och darmed kan det variera
mycket hur de paverkas av liknande
storningar. Tidigare studier har kunnat
bevisa att omradets attraktivitet,
bullerintensiteten och  hur exponerad
fastigheten ar mot storningskallan har storst
paverkan pa marknadsvardet. Andra
trafikimmissioner som bland annat avgaser,
damm, vibrationer, stralkastarljus,
forandrade vaxtférhallanden och Okad
vindkanslighet ger individuellt nastan aldrig
ratt till ersattning. Det finns inte heller nagon
direkt metod for att mata dessa enskilda
trafikimmissioners vardepaverkan.

En annan slutsats fran examensarbetet ar
att normerna har férandrats. ldag behover
bland annat buller inte 6verstiga 55 dB(A)
for att ersattning ska utga. | takt med att
halsokonsekvenserna av  buller  blivit
uppenbara har ocksa reglerna kring det
skarpts. Nya direktiv satter skarpta krav pa
att minska buller fran stora bullerkallor
samtidigt som nya medicinska och réattsliga
riktvarden ges ut av myndigheterna. Pa
senare tid har ocksa aganderatten starkts
for att skydda den enskilda
fastighetsagaren. Enligt intervjupersonerna i
examensarbetet lar denna trend fortsatta i
samma riktning. Detta innebar att det gar att
forvanta sig flera férandringar inom en snar
framtid.
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