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Abstract

With a globally ongoing urbanization, densification worldwide has been assumed as an
urban planning strategy to sustainably accommodate large numbers of people.
However, several unsustainable developments have come to attention as a result, where
urban green spaces are one aspect that have become negatively affected. Apart from
protecting existing natural environments, efforts are made to seek out alternative green
solutions for reforestation purposes where an increasing interest towards vertical
greenery systems has lately been observed. The vital importance of urban green spaces
in creating a healthy and qualitative living environment, have been established by a
large body of research, and vertical greenery systems, or more commonly known as
green/living walls, are considered to have features that can provide urban environments
with these natural elements space efficiently and appropriately.

The application of vertical greenery systems is currently severely limited, mainly
because of its high costs and lack of knowledge within the area. In an attempt to provide
more knowledge within the area, incentivize the application and create a healthy living
environment, this thesis aims to establish how vertical greenery systems affect real
estate and housing value, as well as see how socio-economically efficient they are.

This report will mainly be performed as a literature study where scientific publications
will be systematically, methodically, and critically reviewed. In order to compensate
for the lack of knowledge within the area, other scientific areas will be reviewed as well
where the application of theories of value will be made to create a larger scientific
basis.

The result proves that the vertical greenery systems area of research is heavily
unexplored and is not able to provide the required conditions to produce reliable results.
The scientific basis does however imply that vertical greenery systems does have a
positive and significant impact on real estate and housing value in dense urban areas
where there is generally a lack of urban green spaces. Despite this added value, the
scientific basis suggests that vertical greenery systems currently are not socio-
economically efficient. However, this is something that is seemingly attempted to be
corrected.

Omslagsbild

Patrick Blancs grona vagg vid Musee Du Quai Branly, Paris (Growup, u.d.)
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Sammanfattning

Med en globalt pagaende urbanisering har stadsplaneringstrategin fortatning antagits
varlden Over for att skapa urbana miljéer som kan rymma storre mangder manniskor
pa ett hallbart satt. Ohallbara konsekvenser har dock uppméarksammats till foljd av
denna process dér gronska och natur &r en av stadens dimensioner som har drabbats.
Utdver en storre varnad av befintliga grénomraden inom stadsplaneringen, har
anstrangningar gjorts for att finna alternativa I6sningar for att inféra mer gronska i den
kompakta staden, dér ett vaxande intresse kring Vertical Greenery Systems har gatt att
observera pé senare tid. Ett stort forskningsunderlag talar for att urbana grénomraden
har en avgorande roll i att skapa hé&lsosamma och kvalitativa levnadsklimat i
stadsmiljder. Vertical greenery systems, eller mer aliméant k&nt som gréna vaggar, anses
kunna yteffektivt och dandamalsenligt bidra till att infora vegetation att skapa dessa
eftertraktade levnadsklimat.

Tillampningen av vertical greenery systems ar i dagslaget valdigt begrénsad dar dess
hoga kostnad, pa grund av ett outvecklat kunskapsomrade, utgor den huvudsakliga
barridren. For att bidra med kunskap till forskningsomradet, motivera en storre
tilldmpning och skapa mer hélsosamma levnadsklimat, syftar detta arbete att utrona
vertical greenery systems vardepaverkan pa fastigheter, samt préva huruvida
samhéllsekonomiskt effektiva de ér.

Rapporten genomférs huvudsakligen som en litteraturstudie déar vetenskapliga
publikationer kring amnesomradet vertical greenery systems ska systematiskt,
metodiskt och kritiskt granskas. Pa grund av den bristande kunskapslaget kommer mer
utredda och anknytbara amnesomraden ocksa granskas och utvérderas utifran
vardeteorier for att skapa ett stérre underlag.

Rapporten pavisar att &mnesomradet vertical greenery systems ar outrett och skapar
laga forutsattningar for att framstalla ett palitligt resultat. Relativt goda indikationer
pekar emellertid pa att vertical greenery systems vardepaverkande effekter pa
fastigheter ar positiva i framfor allt tata urbana miljéer dar brist pad grénomraden
generellt sett rader. Trots denna nyttighet anses betydande ekonomiska ohallbarheter
foreligga med dessa system varpa vertical greenery systems i dagslaget inte bedoms
vara samhallsekonomiskt effektiva. Initiativ runt om i varlden kan dock tolkas som
forsoka att atgarda detta.
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Forord

Med detta examensarbete avslutas min fem &r langa civilingenjorsutbildning inom
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1 Inledning

Med detta kapitel ska &mnet introduceras kortfattat, arbetets syfte klargdras, och
fragestallningar och avgransningar faststallas. Avslutningsvis, ska uppbyggnaden av
studien beskrivas.

1.1 Introduktion

Med en globalt pagdende urbanisering och krav pa 6kad hallbarhet, har fortatningen
blivit en alltmer tillimpad stadsplaneringsstrategi i syfte for att 6ka invanarkapaciteten,
forhoja tillgangligheten och forbéattra den generella levnadskvaliteten i urbana miljoer.
Detta utan att lata stader geografiska spridning bli stérre (Haaland och Konijnendik van
den Bosch, 2015). Boverket (2016) forklarar att malet &r att uppna tata urbana miljoer
som inte upplevs tata, utan i stéallet tillgangliga, inkluderande och halsosamma.

| kontrast med dess primara syfte, har fortatning dock bevittnats ge upphov till ohallbara
utvecklingar inom diverse dimensioner av staden dar avldgsnandet av urbana
gronomraden &r en av dem. Med begransat utrymme maste stadsbebyggelse uppforas
ytsnalt och hogt, och trots ambitionen att anldgga fortatningsprojekt pa gamla
industriomraden och o-/underanvanda ytor (Boverket, 2016), blir parker och andra
naturliga ytor inte séllan mal for exploatering (Haaland och Konijnendik van den Bosch,
2015). Gronomraden tillfor stora varden till urbana miljéer ur ett flertal aspekter och ar
en avgorande faktor for staders levnadsklimat. Detta ar vetenskapligt konstaterat till
foljd av det patagliga forskningsunderlag som har bedrivits inom omradet. Med
tillgangliga och hogkvalitativa gréna och blaa utrymmen, i form av parkmiljéer och
olika typer av vattenmassor, kan det ge upphov till effekter som forhéjd avslappning
och aterhdamtning, forbattrat socialt kapital, battre immunforsvar, battre fysisk aktivitet
och minskad fetma, reducering av buller, produktion av naturliga ljud, 1agre exponering
for fororenad luft, reducerad “Urban Heat Island”-effekt, mer hélsosam exponering for
solljus och forbattrad somn. Samtliga som verkar for en halsosam levnadsmiljo (World
Health Organization, 2016).

| syfte fOr att finna alternativa losningar for att infora gronska lampade for den framtida,
kompakta staden, har ett intresse véckts kring, sa kallade, Vertical Greenery Systems
(VGS). VGS, som ar mer allmént och forenklat kdnt som grona vaggar, kan definieras
som strukturer som sprider fastgjord eller icke-fastgjord vegetation utdver byggnaders
fasader och interiéra vaggar (Wang m.fl., 2020). Med dess ytsnala karaktar kan manga
av de varden traditionella gronomraden tillfor urbana miljoer, tillgodoses med VGS.
Tillampningen &r idag som storst i varmare klimat dér ett av dess huvudsakliga syften
ar att avvarja den varme som uppstar i dessa urbana miljéer. Detta ar foljaktligen ocksa
den mest studerade egenskapen, dar dess isolerande och skuggande formaga kan bidra
till battre termisk prestanda hos byggnader (Bustami m.fl., 2018).

Omradet &r i dagslaget i allmanhet relativt outforskat, men en av de delar som séarskilt
lite forskning har bedrivits kring &r VGS:s vardepaverkande effekter pa fastigheter. En
av barridrerna mot denna grona infrastruktur som upplevs varlden Gver (inte minst i
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Sverige) dr svarigheten att se en ekonomisk lIonsamhet med dessa system, vilket visar
sig i dess laga tillampning. Detta arbete syftar darfor till att bidra till att utveckla
kunskapen genom att undersoka hur VGS:s paverkar fastighetsvarden. Férhoppningen
ar att positivt resultat ska kunna ga att pavisa. Nagot som kan sporra mer forskning och
en storre tilldampning bland aktdrer och bidra till hdlsosammare levnadsklimat genom
infOrandet av mer vegetation i urbana miljoer.

1.2 Syfte

Detta arbete &mnar utrona huvudsakligen marknadens syn pa VGS, men dven préva
hur samhallsekonomiskt effektiva de ar. VGS vardepaverkande effekter pa fastigheter,
och det som kan kopplas an till fastighetsvarden som bostadsvéarden och hyror, ska
studeras och kommer placeras i forhallande till de nyttoeffekter som denna urbana
gronska skapar. Detta huvudsakligen globalt, men ocksa i en svensk kontext.

For att uppna detta syfte har foljande fragestallningar upprattats:

e Vilken vardepaverkan har traditionella grénomraden pa fastigheter?

e Vilken vardepaverkan har Vertical Greenery Systems pa fastigheter?

e Vilka typer av traditionella gronomraden gar att likstalla med Vertical
Greenery Systems, och torde de ha samma vardepaverkande effekt?

e Hur samhallsekonomiskt effektiva ar Vertical Greenery Systems?

e Hur skiljer sig marknadens syn pa Vertical Greenery Systems och dess
samhallsekonomiska effektivitet i Sverige fran den globala kontexten?

1.3 Avgransningar

I och med kunskapsomradets outvecklade tillstand finns det lite utrymme att géra nagra
storre avgransningar utan att det leder till att méngden information och material som
studien ska grunda pa blir allt for begransad och otillracklig. Dérfor gors endast
foljande avgréansning; att enbart utomhusliggande vertical greenery systems kommer
behandlas i denna rapport. Inomhusliggande sadana ar inte allmant tillgangliga, varpa
granskningen av dessa inte kommer bidra till att skapa en uppfattning om marknadens
syn pa detta typ av gronomrade, eller dess samhallsnytta, i nagon betydelsefull
utstrackning.

1.4 Metod

1.4.1 Metodval

For att uppna syftet och besvara de formulerade fragestallningarna har rapporten i
huvudsak gjorts som en litteraturstudie, men dven till viss del en kvalitativ
intervjustudie. Mer empiriskt/kvantitativt orienterade undersokningsmetoder &r
sannolikt mer lampade for att undersoka VGS:s vardepaverkande effekter pa
fastigheter. Fordelaktigast den hedoniska prismodellen. Den méngd data som dock
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kravs for att uppna palitliga resultat med denna regressionsmodell saknas dock varpa
val av genomfdrande &r ndgot begransat vilket ar varfor ovan angivna metoder har valts.

1.4.2 Litteraturstudie

Litteraturstudie avser metoden att systematiskt, metodiskt och kritiskt granska
vetenskapliga publikationer (Géteborgs Universitet, 2016). Med hénsyn till att omradet
ar forhallandevis outforskat, kommer inte enbart vetenskapliga publikationer tillagnade
amnet: VGS:s paverkan pa fastighetsvarde granskas, utan aven andra delar av VGS:s
vetenskapsomrade och hur dessa utifran véardeteori kan utspela sig i en vardepaverkan.
Forskning om traditionella grénomraden (ett langt mer utvecklat omrade) kommer
ocksa utgora en betydande del av arbetet som tros kunna tjana som en god indikator pa
vilka véardepaverkande effekter VGS kan ge upphov till.

1.4.3 Intervjustudie

Pa grund av den begransade mangd vetenskapliga publikationer tillagnade &mnet, inte
minst i Sverige, ar det nodvandigt att samla information pa alternativa satt. Kvalitativa
intervjuer ar en interaktiv process som ger utrymme for informationsutbyte pa ett satt
som granskning av litteratur inte mojliggor (Studysmarter, u.d.). For att skapa sig en
uppfattning om individers egna erfarenheter, asikter, synsatt och installningar, ska
darfor en intervjubaserad del av arbetet utféras som amnar uppna syftet att utréna den
svenska marknadens syn pa VGS. Detta utgor endast en kompletterande del, dar
litteraturgranskningen som sagt &r den huvudsakliga metoden.

Urval

Intervjuer ska hallas med aktorer aktiva i den svenska stadsutvecklingen, bade med och
utan erfarenheter av VGS i Sverige, i form av kommuner, fastighetsbolag, bygg-,
projektutvecklings- och anléaggningsforetag. Aktérer med och utan erfarenheter av
VGS &r av i princip lika stort intresse att halla intervjuer med. Att ta del av vad som
ligger till grund for tilldmpningen av VGS ger en lika god insikt i den svenska
marknadens syn pa VGS som det som ligger till grund for varfor tillampningen inte har
gjorts av andra.

Fragor och intervjuformat

Med vetskapen om att intresset for omradet annu &r relativt Iagt, finns det stor
sannolikhet att uppslutning av intervjupersoner ar begransad. For att fa ut mycket av
intervjuerna kommer de darfor ske semi-strukturerat. Semi-strukturerade intervjuer
mojliggor en hog flexibilitet och ett detaljrikt informationsutbyte, men gors anda kring
ett antal forutbestamda fragor. Beroende pa vad som framkommer och nar under
intervjun, kan foljden av fragor dock variera fran intervju till intervju samt att vissa
fragor blir irrelevanta att stalla (Studysmarter, u.a.).

Intervjuerna som holls for detta arbete utformades kring féljande fragor:
e Vad &r syftet med VGS:et?
o Vilka effekter forsokte astadkommas med anlaggandet?
o Varfor pa denna plats?
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e Hur ser ni pa dess anvandning i Sverige?
o Kommer det bli vanligare?
o Tycker ni andra aktérer bor géra som ni?
o Kommer ni fortsitta med detta i framtiden?
e Hur har VGS:et presterat utifran den ekonomiska aspekten? Lénsamt?
o Vilka nyttor och kostnader?
e Vilken vardepaverkan har VGS pa fastigheter?
e Hur forhaller sig VGS vardepaverkan till den av traditionella gronomraden?

1.5 Rapportens uppbyggnad

Detta examensarbete dr uppbyggt av sju kapitel, daribland inledning, bakgrund,
vardeteori, gronomraden, vertical greenery systems, analys och slutsats.
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2 Bakgrund

Detta kapitel satter rapportens betydelse i kontext genom att redovisa de processer som
idag pagar inom samhallsbyggnad och vad de bakomliggande orsakerna &r till dessa.

2.1 Fortatningsprocessen

2.1.1 Historia

Enligt prognoser forvéantas 68 procent av varldsbefolkningen ar 2050 att vara bosatta i
stider, vilket innebdr en 6kning om 13 procentenheter fran 2018’s 55 procent (United
Nations, 2019). Detta globala migrationsflode staller omfattande krav pa staders
befolkningskapacitet vilket maste resultera i expansion, eller vad som pa senare tid ar
mer foresprakat, fortatning av urbana miljéer (Haaland och Konijnendijk van den
Bosch, 2015).

For att fa en forstaelse om vad som ligger till grund for antagandet av
fortatningsstrategin, och hur denna ar en reaktion pa tidigare tillampade
stadsplaneringsstrategier som anses ha varit ohallbara, inleder vi med att blicka tillbaka
till den industriella revolutionen och den radikala befolkningstillvaxt som foljaktligen
bevittnades i amerikanska och europeiska stader under slutet av 1800-talet. Med den
patagliga urbanisering som pagick under denna period och gav upphov till trangsel,
buller, luftféroreningar och andra sanitdra oldgenheter, praglades stader strax darefter
med ohélsa (Library of Congress, u.d). Som en reaktion pa de ohélsosamma
levnadsforhallandena vacktes idén om tradgardsstaden av britten Ebenezer Howard. |
sin text, Garden Cities of Tomorrow, foresprakades en stadstyp som kunde kombinera
den traditionella stadens och landsbygdens kvaliteter som ett alternativ till datidens
stadskarnor som utgjordes av tatt bebyggda och tranga radhus (Samhéllsbyggaren,
2021).

Andra vérldskrigets slut blev ett startskott for den amerikanska stadsutbredning (eller
mer allmént kant pa engelska och hadanefter: “urban sprawl”) vilken tog en ordentlig
fart vid denna tidpunkt, dar de forsta fororterna, baserade pa tradgardsstadens
grundlaggande idéer, anlades. Med det radande ekonomiska vélstandet i landet tillat den
hoga produktionstakten och nya federala laneprogram hushall att inforskaffa egna bilar
och enfamiljshus. Den 6kade rérligheten gjorde att bostadsomraden kunde uppféras pa
platser som inte tidigare var majliga. Som resultat av de laga markvérdena i dessa
perifera regioner, en vaxande urban befolkning, och efterfrigan pa storre
boendeutrymmen och bekvamligheter, vilka saknas i innerstader som till exempel natur,
mindre trangsel, mindre buller och mindre kriminalitet, fick stader en patagligt storre
geografisk utbredning (Rafferty, 2019).

“Urban sprawl”-fenomenet som inte har varit fraimmande i europeiska stader heller har
dock inte skett i samma grad och utstrackning som i USA, dar ett flertal anledningar
anses ligga till grund for varfor detta &r fallet. Det argumenteras om att den
forhallandevis hastiga befolkningstillvaxten i USA:s stader efter andra varldskriget &r
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den bakomliggande orsaken. Trots att det stimmer att manga amerikanska stader var
unga och antog sin huvudsakliga storlek under denna period, var det snarlika
omstandigheter i Europa och for dess stéder, dar snabba befolkningstillvaxter upplevdes
aven dar i kombination med behovet av att bygga upp pé nytt efter krigets forstorelse.
Man ser snarare jamforelsevis svaga plan- och bygglagar som en av de huvudsakliga
anledningarna till att sprawl:en blev sa pataglig i USA (Nivola, 1999; Rafferty, 2019).
Andra anledningar anses vara den forhallandevis hoga kriminaliteten i USA som fick
befolkningen att drivas ut fran innerstaderna dar valdsbrott begas mer frekvent.
Generdsare subventioner inom den europeiska jordbrukssektorn tros ocksa vara en
bidragande faktor vilket gjorde att bonder fann storre lénsamhet i jordbruket och
darmed inte var lika benédgna att sélja av sin mark for exploatering. Sist men inte minst,
blev decentraliserade teknologier som bilen tillganglig flera ar tidigare an andra inte
lika industriellt utvecklade lander vilket i kombination med det billigare brénslet 6kade
rorligheten bland amerikaner. Nagot som saledes tillat storre avstand i samhallet
(Nivola, 1999; Rafferty, 2019).

Efter decennier av intensiv suburbanisering har flera negativa effekter gatt att observera.
Stadsutformningen som syftade till att skapa mer hélsosamma och bekvdma
levnadsforhallanden har resulterat direkt och indirekt i ohdlsa. Sarskilt
uppmarksammade effekter ar de miljomassiga. Uppforandet och anldggandet av gles
bebyggelse och dartill hérande ndédvéndig infrastruktur ar resurskravande och kommer
i regel pa bekostnaden av jordbruksmark och naturmark som innebos av vilda djur och
vaxter (Boverket, 2016; Rafferty, 2019; Brueckner 2000). Det innebér en paverkan pa
matproduktionen samt ekosystemtjanster av den biologiska mangfalden som spelar en
avgorande roll i Kklimatets motstandskraft (Du och Mahendra, 2019).
Energianvandningen utgor ocksa en miljomassig olagenhet da invanare i dessa
glesbefolkade omraden star for en hdgre forbrukning i jamforelse med mer tatbefolkade
delar narmre stadskarnor. Pa grund av dess utbredda karaktar uppstar dessutom ett
betydande transportbehov; for att nd jobb och andra vardagliga destinationer som
matbutiker och annan handel, stéller det i regel krav pa bil som transportmedel. Med de
stora mangderna utslapp, som resultat av den omfattande bilismen, férsamras
luftkvaliteten med féroreningar som ozon och andra luftburna partiklar, samtidigt som
det bidrar till den globala uppvarmningen (Rafferty, 2019; Resnik, 2010).

Ur den ekonomiska aspekten har urban sprawl forvisso haft gynnsamma ekonomiska
effekter inom flera typer av sektorer i olika lander, men &ven gett upphov till flera
ohallbara konsekvenser. Skatteintakter som bland annat anvands for att finansiera dessa
mer resurskravande nybyggnadsprojekt kommer pa bekostnaden av drift och underhall
av befintlig bebyggelse eftersom pengar maste allokeras fran medel som i regel gar at
detta. Som resultat blir det inte enbart en mindre resurskraftig drift och underhall, utan
offentliga tjanster blir dessutom dyrare att genomfora i takt med att serviceomradets
utbredning okar. For att kompensera har det i flera stdder resulterat i skattehdjningar.
Det omfattande transportbehovet innebar ocksa en ekonomisk utmaning for hushall i
fororter. Kostnaden av bilinnehav, tidskrdvande pendling, och trafikstockningen av
mangden bilar ar utgifter som mer centralt belagna hushall inte upplever i samma grad
(Du och Mahendra, 2019; Rafferty, 2019).
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Bilbehovet leder oss in i en ytterligare oldgenhet med urban sprawl, dar den
socioekonomiska aspekten ar en sadan. Fororter kraver, som namnt, en viss rorlighet i
form av bil (eller snarare bilar) for att ha en lamplig livsstil, vilket staller krav pa en
viss ekonomisk formaga bland hushallen. Det innebér att dessa omraden generellt
utgors av socioekonomiska grupper av medel till hog klass. Det skapas saledes
segregerande effekter dar den lagre samhéllsklassen, som saknar nddvandig ekonomisk
kapacitet, utesluts (Geosciences LibreTexts, 2020).

Sociala aspekter har ocksa kunnat pavisas bli forsamrade. Man misstanker att det sociala
forfallet kan hérledas till bland annat pendlingen som sker isolerat i bilar, vilket [amnar
mindre tid &t interaktioner med andra (Brueckner, 2000), men ocksa till bristen pa
offentliga utrymmen som parker och lekplatser vilka ger rum for sociala interaktioner
(Geosciences LibreTexts, 2020).

Slutligen har sprawl:ens negativa effekter kring hélsa ocksa fatt sarskild
uppmarksamhet. Bilberoendet &r aterigen den huvudsakliga orsaken till flera
hélsorelaterade olagenheter. Utslapp fran bilar med forbranningsmotorer férorenar, som
tidigare namnt, luftkvaliteten dar exempelvis ozon (som &r en av de flera dmnena som
sldpps ut) i stérre mangder kan ge upphov till diverse andningsbesvér. Den fysiska
aktiviteten i forortsomraden har ocksa konstaterats med omfattande vetenskaplig
forankring vara lagre pa grund av den omfattande bilismen. Mindre fysisk aktivitet och
en mer stillasittande livsstil har pavisats hota méanniskors hélsa. Med hogre risk att
drabbas av hjart- och kérlsjukdomar, och stroke, ar det kopplat till dodlighet éver lag
(Frumkin, 2002).

Efter flera decennier av denna kontinuerliga urbana expansion har det gatt att konstatera
att stader véxer oproportionerligt i forhallande med befolkningstillvaxten (Resnik,
2010). Mellan 1970-1990 sag man en befolkningstillvaxt pa fyra procent i Chicago-
omradet vilket resulterade i en 46-procentig 6kning av bebyggd yta. Storstadsomradet
Clevelands bebyggda omrade, & andra sidan, okade med 33 procent efter att
befolkningen minskade med atta procent (Nivola, 1999). P4 samma satt har man i
Europa utifran data av en viss delméangd lander visat att en befolkningsokning pa sex
procent mellan 1980 och 2000, resulterat i att den geografiska spridningen av bebyggd
yta 6kade med 20 procent. | vissa lander ar denna trend patagligt storre. Palermo i Italien
som var med om befolknings6kning om 50 procent mellan mitten av 50-talet och slutet
av 90-talet, ledde till en 200 procent storre geografisk spridning (Rafferty, 2019).

2.1.2 Begreppet fortatning och kompakt stad

Till foljd av insikten om urban sprawl:s skadliga konsekvenser har satsningar gjorts for
att finna alternativa tillvagagangssatt for hallbar urban tillvéaxt. Sedan borjan av 1990-
talet har tata stader foresprakats som den mest hallbara stadsmodellen vilket bland annat
togs upp i Europeiska unionens gréna papper om den urbana miljén (Green Paper on
the Urban Environment) (Commission of the European Communities (CEC), 1990),
och har upprepade ganger i UN-Habitat reporter bedémts frambringa positiva effekter
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ur aspekter som resursanvandning, ekonomi, befolkningshélsa, social sammanhallning,
och kulturell dynamik (Bibri m.fl. 2020).

Inom omradet rader det annu ingen enighet kring begreppets definition. Pa grund av
fortatningskonceptets komplexitet, som syftar till att uppna ett samspel mellan stadens
samtliga dimensioner, har flera olika definitioner framstéllts (Cereda, 2009). Nagra
exempel ar féljande: OECD (organisationen for ekonomiskt samarbete och utveckling)
definierar den kompakta staden som en “spatial urban form characterised by
‘compactness’” (OECD 2012, s. 15), och beskriver dess karaktir som tdt och
narliggande, sammankopplad med kollektivtrafiksystem, och nérhet till lokal service
och jobb. Carlsson m.fl. (2015, s. 13), som ocksa lyfter avsaknaden av en etablerad
definition inom stads- och samhillsplaneringen, ger foljande beskrivning: “Med
fortatning brukar vanligtvis menas ett mer effektivt nyttjande av marken i en stad eller
kommun. Fortitning astadkoms genom Okad koncentration av befolkning och
bebyggelse i sddana lagen att samhallsnyttan maximeras ur flera perspektiv. Detta kan
goras genom att planera och bygga ytsnalt inom titbebyggda omraden.” (Carlsson m.fl.
2015, s. 13),. Archdaily ger foljande definition av den kompakta staden: “Compact city
refers to the urban model associated with a more densified occupation, with consequent
overlapping of its uses (homes, shops and services) and promotion of the movement of
pedestrians, cyclists and public transport users.” (Archdaily, 2022). Berg m.fl. (2012)
beskriver begreppet pa foljande vis: “Densification can in general be understood as a
relative increase of dwelling population per ground surface unit in different urban
settings” (Berg m.fl. 2012, s. 36).

Anledningen till att begreppet fortatning har fatt en sadan diffus betydelse anses grunda
i att konceptet ar applicerbart i flera olika kontexter dar dess matbarhet och satt att méta
skiljer sig. Darfor ar det av vikt att vara medveten om ur vilken kontext man fortatar
och vilka forutsattningar som rader i det avsedda omradet (Wenner Tangring, 2019).

Dantzig och Saaty som tros vara de forsta att anvanda begreppet ar 1973 var framst
inriktade pa dess positiva effekter kring snalare resursanvandningen. De var ocksa bland
de forsta att uppréatta en typ av definition som inneh6ll foéljande idéer om den urbana
utformningen: tatt belédgna bostader, reducerad forlitelse av bil, och tydliga
gransdragningar till omkringliggande omgivning, féljande beskrivning av de rumsliga
egenskaperna i den kompakta staden: blandad markanvandning, biologisk mangfald,
tydlig identitet, och sociala funktioner som: ar rattvisa, ger en sjalvforsorjande livsstil,
och skapar sjalvstandighet fran staten (Cereda 2009, s. 11).
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3 Teori

Denna del syftar till att bidra till forstaelsen om vad som ger upphov till grénomradens
och vertical greenery systems vardepaverkande effekt pa fastigheter och bostader. En
genomgang av fastighetens véardepaverkande faktorer och teorin om marginalnytta
kommer goras.

3.1 Fastighetens vardepaverkande faktorer

Néar det kommer till marknadsvérdet av en fastighet ar det manga faktorer som spelar
roll. Den residuala vérdeteorin séger att fastighetens vérde grundar i vérdet av den
produktion som kan bedrivas pa fastigheten, dar detta produktionsvarde i sin tur, ar
starkt beroende av laget. Lage ar den mest vardepaverkande egenskapen vilket ar varfor
man i branschen séger att fastighetens viktigaste egenskaper ér lage, lage och lage. Det
betyder dock inte att andra paverkande faktorer far negligeras. Generellt kan analysen
av ett fastighetsvarde struktureras i de fyra delarna: lage, tomt, byggnader, och
rattigheter och skyldigheter (Bengtsson 2018, 125). Dessa delar kommer Kkortfattat
behandlas i kontexten av fastigheter med nagot typ av bostadsandamal, det vill saga
smahus eller bostadslagenheter, dar det innehall som sarskilt kan kopplas an till VGS
potentiella vardepaverkan kommer att forsoka lyftas.

Lage

Né&r det kommer till lage handlar det om tillgdnglighet. En bostadsfastighet med ett
attraktivt lage har en god tillganglighet till huvudsakligen arbetsmarknad, social och
kommersiell service och livsmiljo. Arbetsmarknaden och den sociala och kommersiella
servicen &r i regel mer utvecklad i storre stader dar fastighetsvérdet och graden av
tillganglighet till dessa &r positivt korrelerade. Livsmiljo (eller rekreation) som
egentligen skulle kunna inga i social och kommersiell service, behandlas separat
eftersom man vill skilja pa det som produceras, och det som inte gor det. Ett attraktivt
lage med hénsyn till livsmiljo handlar om tillgangligheten till naturupplevelser som
parker, skogar, strander, angar, etcetera (Bengtsson 2018, 129)

Tomt

Skillnaden mellan tomtegenskaper och lagesegenskaper, som precis togs upp, ar att
tomtegenskaper ar sddana som ar bundna till den specifika tomten och inte egenskaper
som lagets normaltomt har. Det handlar om att veta vad en tomt anvénds till for att
avgora vilka tomtegenskaper som marknaden varderar. Anvandningen bestar av
avskildhet, produktion och rekreation. Avskildhet innebdr mojligheten att kunna
befinna sig utomhus privat, dar olika egenskaper kan bidra till att férhdja denna
anvandning som insynsskyddande anlaggningar och véxtlighet. Produktion avser
bruksegenskaper som odlings- och parkeringsmdjligheter. Rekreation, slutligen, ar icke
bruksrelaterade egenskaper, utan i stallet nyttor som uppstar till stor del av estetiskt
tilltalande egenskaper som en fin tradgard med véxter eller en tomt orienterad sa att
tradgarden far ett vasterlage med eftermiddags- och kvallssol eller en fin utsikt och
dylikt (Bengtsson 2018, 130).
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Byggnaden och lagenheten

Nar det kommer till smahusbyggnaden/-er och lagenheten i flerbostadshus &ar de
interiora egenskaperna valdigt betydelsefulla vardemassigt da det avgor hur val
fastigheten lampar sig for bostadsandamal. Paverkande faktorer &r antalet och vilka
typer av rum som finns i bostaden, vilken storlek, planlésning och kvalitet. Om hiss
ingar i flerbostadshus kommer lagenheter pd hogre plan bli mer varda. Exteriora
egenskaper och kvalitetsfaktorers paverkan, det vill siaga det som avser
byggnadskonstruktionen utseende spelar ocksa en roll. Dess estetik bade, i sig och i
kontexten av omgivningen, far med stor sannolikhet en vérdepaverkan (Bengtsson
2018, 131).

Det som behandlas i tomt-delen avser alltsa egentligen endast smahus. Om det bortses
fran enheter pa markplan med en uteplats, & balkonger i regel den enda
utomhusliggande privata miljon lagenheter i flerbostadshus har tillgang till och som
kan ha en stor paverkan. Vardet balkongen tillfor beror pa egenskaper som sollaget,
omgivningen och utsikten (Bengtsson 2018, 139).

Rattigheter och skyldigheter

Denna del avser i regel endast smahus dar man som fastighetségare i princip ar agare
av en begransad mangd rattigheter om hur fastigheten far anvandas, forandras eller
avyttras. Forandringsatgarder som justering av utformning och skick ar begransade dar
kommuner genom plan- och bygglagstiftningens kommunala planmonopol styr
markanvandning med de mer oversiktliga Oversiktsplanerna och mer i detalj med
detaljplaner. Detaljplaner redogér bland annat vilken anvéndning fastigheter har och
ger agare ratt att bruka dem i enlighet. Fler rattigheter och skyldigheter som paverkar
brukandet av fastigheter ar lagstiftning som skyddar olika allmédnna intressen dar
atgarder som kan skada exempelvis skyddsvarda naturliga miljoer forhindras, likasa
atgarder som kan ge upphov till miljéskador. Fastighetssamverkan, det vill sdga en
samverkan mellan ett begransat antal fastigheter, kan ocksa ha rattighetsgivande eller
inskrankande effekter (Bengtsson 2018, 132).

Nér det kommer till lagenheter i flerbostadshus &r det forvisso fortfarande fastigheter
man har gora med vilket innebdr rattigheter och skyldigheter, men som &gare av
bostadsratt eller hyresratt & man inte eller inte direkt en fastighetsdgare om man bortser
fran &garlagenheter. Bortsett fran de rattigheter som medféljer fastigheten &r
lagenhetsutrymmet valdigt begransat i byggnaden vilket Iamnar fa mojligheter att gora
atgarder som justerar utrymmets utformning. Daremot ska samma forutséttningar for
atgarder pa byggnadens exterior finnas, men sadana ska godkannas av
bostadsrattsféreningen och dess medlemmar (Bengtsson 2018, 138).

| forstaelsen av vad det ar som far gronomraden att ha en vardepaverkande effekt pa
fastigheter i sin omgivning ar i den ovan genomgangna teorin till 6vervagande del lage
central, men dven till viss del tomt och byggnad. Som namns i lage-delen grundar det
bland annat i viken livsmiljo fastigheten &r belégen i och vilka rekreationsmojligheter
som finns. Varfor lagen med gronomraden och naturupplevelser betraktas vara
attraktiva och vérdeskapande, grundar i de positiva effekter vegetation och
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grénomraden ger upphov till och kommer forklaras djupare i nastkommande kapitel.
Som ocksa kommer behandlas senare i rapporten ar att VGS (som ocksa ar en typ av
gronska) har de egenskaper som kan ge upphov till attraktiva livsmiljoer och bor ha en
vardepaverkande effekt pa omkringliggande fastigheter.

Som inte kommer behandlas i denna rapport &r byggnaden och tomtens roll i VGS:s
vardepaverkan pa fastigheter och hur deras utformning ar avgorande for denna. For att
storst positiv vardepaverkande effekt ska tillforas fastigheten, bor en tomt och byggnad
rimligtvis vara utformad pa ett sadant sétt att vegetationens och gronomradens effekter
och kvaliteter blir s& dtkomliga och kannbara fran fastigheten som majligt. Detta genom
exempelvis bra utsikt (visuell tillganglighet) av VGS och andra gronomraden fran
byggnadens balkong och fonster, och fastighetens tomt.

3.2 Marginalnytta

Yiterligare nodvandig grundlaggande kunskap for att utrona VGS:s vardepaverkande
effekt pa fastigheter ar teorin om marginalnytta. Marginalnytta ar en
nationalekonomisk teori som anger den nytta en individ far av konsumtionen av en
ytterligare enhet av en vara. Ett antagande nationalekonomer gor for att fa forstaelse
kring konsumtion, ar att avtagande marginalnytta rader. Detta innebér att ju fler
enheter av en vara en individ konsumerar, desto lagre nytta kommer en ytterligare
enhet generera (Ekonomifakta, 2022). Se figur 1.

Marginalnytta
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Figur 1: Avbildning av grafisk illustration av antagandet om avtagande
marginalnytta. Lutningen pa kurvan anger den 6kade nytta som genereras av
konsumtionen av en ytterligare enhet av en vara. Den branta kurvan som planar ut i
takt med att x-axelns varde dkar indikerar avtagande marginalnytta (Ekonomifakta,
2022).

Teorin om marginalnytta och att den &r avtagande &r av betydande relevans i detta
arbete. Det varde ett VGS tillfor en fastighet &r beroende av redan befintliga VGS eller
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annan vegetation och grénomraden som marknaden bedémer vara samma typ av vara.
Darfor gors det ett antagande hdr i rapporten, att inférandet VGS i tata urbana miljoer
dar det generellt sett rader brist pa gronomraden, det vill sdga dar kurvan &r brant,
kommer stdrsta marginalnytta och hogsta vardetillforsel realiseras. 1 mer perifera
urbana miljcer, & andra sidan, dar férekomsten av gronomraden ar betydligt stérre, ar
vi langre upp pa kurvan i dess planare del vilket innebar att en lagre marginalnytta
genereras och att en lagre vardedkning uppstar hos fastigheten.
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4 Gronomraden

For att komplettera det bristande kunskapslage som idag rader kring vertical greenery
systems tar detta arbete hjalp av den langt mer utvecklade forskningen om
gronomraden. | detta kapitel ska en genomgang goras av gronomradens definition,
gronomradens nyttoeffekter, gronomradens vardepaverkande effekter samt en del om
hur mycket av denna effekt som bestar av specifikt den visuella aspekten, och slutligen
fortatningens paverkan pa grénomraden.

4.1 Vad ar gronomraden

Som utgangspunkt for denna del ér det 1ampligt att definiera vad “gronomraden” &r for
nagot. En vanligt forekommande definition av en gronzon, -yta eller -omrade &r ett
avgransat markomrade som helt eller delvis bestar av vegetation. Utifran denna
beskrivning inrdknas inte bara parker och tradgardar, utan aven skogar och junglar. Nar
man specifikt talar om gronomraden, syftas det emellertid i regel pa sddana som &r
beldgna inom stéder, (vilket vi &ven i denna rapport kommer gora) (Tomorrow.city,
2022). Enligt Boverket ar gronomraden ett samlingsbegrepp for “[...]Jparker,
parkliknande miljer, naturmark i tatortsmiljo, narrekreationsomraden, lekplatser, samt
anlagda omraden for fritidsaktiviteter som framst dger rum utomhus. Sma sjoar och
delar av sjo kan ingd.” (Boverket 2020, stycke 3). Inslag av vattenelement ar alltsa ingen
ovanlighet i grénomraden, och platser som ligger i anslutning till storre vattenmassor
som strander och kuster kallas i stallet for blaomraden (Cubicoon, 2021).
Varldshalsoorganisationen (WHO), & andra sidan, menar pa att nagon universellt
etablerad definition ej finns och att vad som inkluderas i begreppet ar kontextberoende.
Naturliga ytor och naturliga lagen kan innefattas i grénomraden, men &ven annan typ
av urban gronska som trad och blaa omraden (World Health Organization, 2016).

Definitionen som emellertid forekommer mest frekvent i europeiska studier ar den som
grundar sig pa den fran the European Urban Atlas. “The Green Urban Areas as defined
by Urban Atlas code 14100 include public green areas used predominantly for
recreation such as gardens, zoos, parks, and suburban natural areas and forests, or green
areas bordered by urban areas that are managed or used for recreational purposes.”
(World Health Organization, 2016). Det &r viktigt att fokus laggs pa de gronomraden
som ar offentligt tillgangliga for samtliga invanare i det urbana omradet, det vill saga
oberoende av socioekonomiska faktorer. Vidare medger WHO att trots att blaomraden
saknas i den ndmnda definitionen, forekommer de ofta och bor inkluderas.

Consideration of urban green space in different research usually
includes public parks and gardens, but may or may not also include a
range of other areas, such as other public open space, street trees,
sports pitches and recreational facilities such as golf courses, private
and semi-private gardens and other residential open space, roof
gardens, urban agriculture, commercial forests, vegetated waste land,
indeed any place where there is a natural surface or where trees are
growing. (World Health Organization, 2016, s. 3)
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Gronomradens storlek och form varierar patagligt dar dess underhall kan ger upphov
till ett spektrum bestdende av allt ifrdn grasmattor med manikyrartat utseende, till
vildvuxna angar (Cubicoon, 2021). Gronomraden kan vidare delas in i tva typer:
naturliga respektive icke-naturliga, beroende pa om manniskan har haft nagot att géra
med dess tillkomst pa ndgot sétt (Tomorrow.city, 2022).

4.2 Vegetationens nyttoeffekter for stadsklimatet och manniskan

Eftersom gronomraden och naturliga miljoers nyttoeffekter ar sd oévervéldigande
manga kommer endast de som antas ha storst samhallsnytta samt de som tros medféra
storst paverkan pa fastighetspriser behandlas. Dessa ar framst halsorelaterade.

4.2.1 Forhojd avslappning och aterhamtning

Flera artionden av vetenskapligt underlag (WHO, 2016; Braubach m.fl. 2017) utgor
bevis for de halsoeffekter kontakt med natur har pa mental aterhdmtning och
avslappning. Det har pavisats att ett mer positivt emotionellt tillstand kan intas hos
manniskor med hogre stressnivaer, och att de som lider av mental utmattning kan
aterstallas till en mer valmaende typ av stadie genom exponeringen av stimuli i
naturliga miljéer/omgivningar.

Tva huvudsakliga teorier anses ligga till grund for detta fenomen:

1) Psyko-psykologiska stressreduceringsteorin (Gversatt fran engelska Psycho-
psychological stress reduction theory) foreslar att pa grund av att manniskan har den
evolutionart utvecklade egenskapen att finna naturliga miljéer icke-hotande, framfor
allt sddana som ar synskyddande och skulle kunna skymma en fran rovdjur, kommer
stimulis fran dessa omgivningar reta det parasympatiska nervsystemet vilket inger en
kénsla av forstarkt valmaende och avkoppling. (WHO, 2016; Jennings m.fl., 2019).

2) Uppmarksamhetsaterhamtningsteorin (6versatt fran engelska Attention Restoration
Theory) foreslar att intressanta och rika vyer av och ljud fran naturliga miljoer hjalper
till att forstarka den kognitiva férmagan vid kravande uppgifter. Ménniskan har tva
typer av uppmarksamheter: riktad uppmarksamhet, som kréaver anstrangning vilket
gor det till en begrdnsad resurs som kan utarmas, och fascination eller
anstrangningslos ofrivillig uppmarksamhet. Den anstrdngningslosa ofrivilliga
uppmarksamheten som aktiveras och fangas upp av natur, tilldter den riktade
uppmarksamheten att avaktiveras och aterhamta sig. Pa sa satt anses den riktade
uppmarksamheten darefter kunna aterga till att prestera pa en hog niva och utfora
kognitivt pafrestande arbeten mer och oftare i miljéer dar man exponeras for natur och
gronska (WHO, 2016; Jennings m.fl., 2019).

Dessa tva teorier grundar sig pa biophiliahypotesen som postulerar att till foljd av
manniskans utveckling i dessa miljoer har det uppstatt ett typ av band till naturen och
saledes ett medfétt behov av att interagera med den for att kunna fungera pa ett bra satt
(WHO, 2016; Jennings m.fl., 2019).
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Naturens aterhamtande och avkopplande effekter pa det mentala tillstandet tros ocksa
ha en inverkan pa brottslighet i urbana miljéer. I en av Temple University (2014) utford
studie sag man en lagre frekvens av vissa typer av brottslighet i miljéer med vélskott
vegetation. Man tror att det delvis grundar i att grénomraden med icke-vildvuxen
vaxtlighet, som resultat av ett bra underhall, inte ger brottslighet méjlighet att fa ske
undanskymt eller for forovaren att enkelt kunna rymma, men ocksa att det grundar i att
naturens avkopplande och aterhamtande effekter kan fa viljan att utfora brottslighet att
minska. Ett valskott omrade kan ocksa indikera pa ett stabilt och halsosamt samhalle
med gemenskap dar man har uppsikt 6ver varandra, vilket kan fa en avskrackande
effekt pa brottslighet.

4.2.2 Forbattrat socialt kapital

Gronomraden har pavisats kunna utgéra lampliga utrymmen for sociala interaktioner
att fa ta plats pa och saledes bidra till den sociala sammanhallningen. Sociala relationer
ar viktiga och skapar positiva effekter som verkar for generellt vdlmaende och god
hélsa, medan isolering bidrar till 6kad risk for sjuklighet och dédlighet (WHO, 2016;
Jennings et al, 2019; Braubach m.fl., 2017).

Manniskor i omraden med mer gronska ar mer benagna att engagera sig socialt och
bidra till ett starkt socialt kapital som “[...] vanligen betecknar de egenskaper vid sociala
relationer som gor att ménniskors samverkan grundas pa tillit.” (NE, u.a.-a, stycke 1),
nagot som bland annat ger den positiva effekten av 6msesidig tillit och samverkan
bland manniskorna i samhallet (NE, n.d.; Jennings m.fl., 2019). Grénomradens
formaga att skapa rum for sociala interaktioner anses spela en sarskilt viktig roll i den
sociala inkluderingen for barn och yngre (WHO, 2016).

4.2.3 Battre fungerande immunforsvar

Forskning visar att vistelse i natur kan ge upphov till battre immunforsvar vilket beror
pa exponeringen av antimikrobiella flyktiga organiska amnen som utséndras av vissa
vaxter. Dessa kan forbéttra den cellulara aktiviteten som tyder pa ett bra immunforsvar.
Skogar 6ver lag har ocksa pavisats oka antalet och aktiviteten av anticancer-celler samt
produktionen av anticancer-proteiner (Jennings m.fl., 2019). Exponering av allergener
och andra bakterier genom vistelse i natur, har pavisats vara av sarskild vikt under
méanniskor barndomsar dar risken for diverese halsoproblem minskar, som framtida
allergier eller vésande andning (vilket kan bli en effekt av andningsbesvar som orsakas
av till exempel astma eller en allergisk reaktion (Mayo Clinic, 2018)) (WHO, 2016).

Eftersom immunforsvaret ar avgorande for manniskors halsa och valmaende 6ver lag
kan dess positiva effekter sparas till forbattringar i diverse delar av vardagen. Till
exempel narvaro i skolan: i en studie utférd om kommunala skolor i Massachusetts sag
man 3-procentig minskning i kronisk franvaro till foljd av att gronskan ckade med 15
procent. I en annan studie dar man undersokte patienters aterhamtning efter operationer
bland Texas:s sjukhus, kunde man se en 15-procentig snabbare aterhdmtning samt lagre
behov av smértstillande medicin bland de som Iag i rum med utsikt av grona omraden
i jamfdrelse med de som endast hade tegelvaggar som utsikt (Jennings m.fl., 2019).
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4.2 .4 Battre fysisk aktivitet, forbattrad fitness och minskad fetma

Fysisk aktivitet ar en essentiell del for manniskans valmaende och hélsa, och bristen pa
denna identifieras som den fjérde ledande orsaken till dodlighet. Trots detta har ett allt
stOrre stillasittande observerats runt om i varlden dér ett antal faktorer antas ha bidragit
till denna utveckling. | stdder kan det hérledas till de stora trafikmangderna och
avsaknad av infrastruktur som kan mojliggér och sporrar fysisk aktivitet som parker
och gangstrak. Detta har uttryckt sig i mer frekvent férekommande icke-smittsamma
sjukdomar, eller non-communicable diseases (NCD), vilka orsakar flest dodsfall i
varlden. Bland dessa inréknas hjért- och kérlsjukdomar, diabetes, cancer och epilepsi
(L&kare utan grénser, 2021; WHO, 2016).

Darfor ar den mest studerade aspekten av gronomraden dess uppmuntrande effekter till
fysisk aktivitet. Genom att forse urbana miljéer med attraktiva och tillgangliga
grénomraden som parker kan manniskors utevistelse och motion framjas, dar dess strak
och véagbanor mojliggor I6pning, gang, cykling och andra icke-motordrivna former av
transportmedel som hojer manniskans pulsniva fordelaktigt. Grénomraden med storre
grasytor skapar ocksa utrymme for rekreativa, icke-linedara fysiska aktiviteter som
frisbee, fotboll och andra sporter som kan utvas i grupp. Pa grund av de positiva
effekter som uppstar for den mentala hélsan, anses fysisk aktivitet i grona/naturliga
omgivningar dessutom vara av hogre kvalitet i jamforelse med sddan som sker inomhus
pa ett 16pband, till exempel, Darmed tros det skapas en starkare motivation och hogre
forsakran om fortsatt och kontinuerlig fysisk aktivitet till foljd av det 6ver lag béttre
valmaende som uppstar, bade fysiskt och psykiskt (Jennings m.fl, 2019; Braubach m.fl,
2017).

Kopplingen mellan fysisk aktivitet och natur har visat sig vara sarskilt positiv/stark vid
hogkvalitativa gronomraden, dar gronomraden betraktas som hogkvalitativa om de
innehar historiska, kulturella, rymliga, artrika, fridfulla och vildmarks-aktiga
egenskaper (WHO, 2016). | en studie dar barn studerades med narhet till gronomraden
i Kalifornien, visade det sig att kroppsmassindexet (eller BMI) var l&gre hos barnen
bosatta i narheten av gronare omraden i jamférelse med de som var bosatta i mindre
grona omrade. P4 samma kunde man i en studie utford i Indiana se en minskning i BMI
bland barn tre ar efter en flytt fran en mindre grén omgivning till en grénare (WHO,
2016).

4.2.5 Reducering av buller och skapandet av naturliga ljud

Som resultat av en pagaende urbanisering har buller som produceras av industriella
aktiviteter, 6kande trafikvolymer, och minskande tillganglighet till tystare platser, blivit
en allt storre olagenhet for invanares halsa i stader (WHO, 2016). Det uppskattas att 113
miljoner manniskor i Europa paverkas av en konstant (dagtid-kvallstid-nattetid)
exponering av bullernivaer om minst 55 decibel (db(A)), medan halften av de bosatta i
stader utsatts for samma bullernivaer och hogre, ocksa under samma dygnsperioder
(European Enviroment Agency (EEA), 2020). Ljudnivaer 6ver 55 dB(A) &r allvarliga
da det kan leda till flera olika ogynnsamma hélsorelaterade konsekvenser. Hogre
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ljudnivaer uppemot 65 till 80 dB(A) &r direkt hotande da langvarig exponering kan
resultera i horselnedsattning. Utdver denna fysiska paverkan kan urbant buller ge
upphov till diverse psykiska och kognitiva problematiker i form av sémnproblem,
psykosocial stress etc. (Dzhambov och Dimitrova, 2014). Buller som en klart negativ
externalitet (det vill sdga samhéllskostnad), producerat av vég- och jarnvégstrafik, har
i en ar 2015 utford studie havdats ligga pa 40 miljarder euro i EU, vilket motsvarar 0,4
procent av BNP (Pignier, 2015). Lampligt utformade och planerade grénomraden kan
lindra detta problem med dess bullerdampande effekt pa otillfredstallande ljud, det vill
sdga sadana som i regel emitteras fran trafik (WHO, 2016).

Vegetation har anvéants som ett verktyg for att hantera ljudnivaer, framfor allt i
hogtrafikerade omraden dar de blir sarskilt hoga. | en studie sag man patagliga
ljudreducerande effekter av 1,5 - 3 meter bred och ungefér lika hdg vegetation, dar
denna effekt blev starkare ju hdgre ljudfrekvensen var. Detta ar i dverensstimmelse med
andra studier som har natt samma slutsatser om vegetationens férmaga att dampa ljud,
och att den & mest effektiv mot den som produceras av trafik. Andra studier har
emellertid tytt pa att den uppfattade effekten ar stérre an den verkliga; eftersom
vegetationen syftar till att ddmpa bullret finns det skél att tro att studiedeltagare intalar
sig om en lagre ljudniva an den faktiska. Det uppstar alltsa en psykisk komponent som
ar med och paverkar (WHO, 2016).

En annan effekt som inte reducerar, utan snarare maskerar buller, & gronomradens
formaga att producera naturliga ljud som méanniskan finner tilltalande till skillnad fran
det som trafik producerar. | tva studier dar man inférde naturliga ljud i form av vatten
fran fontaner och fagelkvitter, blev inte bara den uppfattade ljudnivan fran trafiken
mindre, utan ljudlandskapet éver lag blev mer angenamt (WHO, 2016).

4.2.6 Lagre exponering for fororenad luft

Gronomradens formaga att rena fororenad luft i urbana miljoer &r ett annat &mne som
har varit foremal for studie bland flera forskare. Genom vegetationens kollagrande och
-bindande egenskaper agerar gronomraden som naturliga luftfilter for bade gaser och
andra luftburna partiklar i urbana miljoer och ger saledes renare luft &t staders invanare
(WHO, 2016; Wolf m.fl., 2015). | en nyligen utférd studie (Meo m.fl., 2021) kom man
fram till att fallen och dodsfallen orsakade av luftféroreningarna PM2.5, PM10, CO och
SARS-CoV-2 var patagligt farre i lander med mer gronska i jamforelse med lander med
mindre gronska.

| en annan studie, som ger en god uppfattning av gronskas luftrenande formaga,
jamfordes mangden luftférorenande partiklar i gator med trdd med gator utan tréd. |
studien, som utfordes i Frankfurt, uppmaéttes en méangd om 10 000 - 20 000 férorenande
partiklar i gatan utan trdd, medan endast 3 000 fanns i den med trad (Perini och Rosasco,
2013).
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4.2.7 Reducerad “Urban Heat Island”’-effekt

“Urban Heat Island”-effekten uppstar i stader med en hog koncentration av hardgjorda
ytor som har formagan att absorbera och lagra varme. En féljd av att naturliga ytor gors
om asfalt, betong, byggnader och liknande (United States Environmental Protection
Agency, 2023). Som namnet antyder, bidrar denna effekt till ett varmare klimat i staden
i jamforelse med lagen utanfor staden. Varfor denna varmeo uppstar ar till foljd av den
varme som produceras i urbana miljoer av bilar, bussar och tag. | stéllet for att denna
varme stiger och tar sig ut fran staden kommer den varma upp och lagras i de
omkringliggande harda materialen. Den lagrade varmen kommer sakta under dygnet
och langt in pa natten frigéras och varma upp luften som omger dessa ytor inne i staden.
Pa sa satt ar det nastan en konstant hog varme i dessa urbana miljGer. | tata stader med
hoga byggnader amplifieras ”Urban Heat Island”-effekten av flera skal: en storre
population i ett mindre utrymme innebar mer varmeavgivande aktiviteter, hogre
byggnader innebar att det finns stérre vaggytor som kan varma upp omkringliggande
luft med det som har lagrats, och det mindre utrymme som existerar mellan
byggnaderna gor att den uppvarmda luften har svart att forflytta sig ut, utan blir i stéllet
fast i markndra nivaer. En annan starkt bidragande faktor till den nattliga hoga
temperaturen i Urban Heat Islands &r de hardgjorda ytorna som tacker markytan och
forhindrar den varme som finns lagrad att ta sig upp i den kalla natthimlen. Det blir i
stallet aven har en langsam process som tillfor varme till stadsklimatet under en langre
tid (National Geographic, u.a.).

“Urban Heat Island”-effekten kan utgora ett allvarligt hot mot invanares halsa, framfor
allt under varmebéljor och andra varma perioder, dar den 6kade sjukligheten och
dodligheten, sarskilt bland &ldre, har uppmarksammats. Som konsekvens av bristen pa
naturliga ytor och en for hog koncentration av hardgjorda ytor, foresprakas
gronomraden som verktyg for att mildra effekten. Vegetations evapotranspiration och
formaga att skugga har temperaturreducerande effekter dar man i stadsklimat har kunnat
skada en genomsnittlig temperaturminskning om 1°C med hjalp av grénomraden.
Vattenkroppar i grénomraden ska ha annu starkare verkan for att mildra varme i urbana
klimat (WHO, 2016).

4.2.8 En forbattrad exponering for solljus och férbattrad sémn

Gronomraden som framjar utevistelse bland stdders befolkning leder till mer
exponering av solljus. Exponeringen for solljus kan ha bade positiva och negativa
konsekvenser, men intaget av D-vitaminer, som gors mest optimalt genom solljus, ar
viktigt for ett generellt valmaende. Sarskilt i nordligare lander dar dygn stora delar av
aret har mindre solljus, finns det ett behov av att framja utevistelse, speciellt bland aldre
eftersom formagan att syntetisera D-vitaminer avtar med aldern. Lite motsdgande
visade en annan studie pa att manniskor som ar mer aktiva utomhus inte har patagligt
storre nivaer av D-vitaminer, d4n de som inte ar det. | stallet sig man den storsta
skillnaden, det vill siga hoga nivaer, hos de som genomforde tradgardsarbete eller
cykling (WHO, 2016).
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Nér det kommer till ultraviolett stralning (UV-stralning) &r det nagot som framst
forknippas med ohélsa och fara, och medan de ogynnsamma effekterna ar valkanda, ar
de positiva mindre sd. Overexponeringen av UV-strélning ger forhojda risker att
drabbas av hudcancer, gra starr (eller karakt), tumorer i 6gat och andra sjukdomar till
foljd av immunosuppression, det vill sdga nedsatt immunforsvar (Lucas och Ponsonby,
2006). Det finns emellertid studier som visar pa dess nagot oférvantade gynnsamma
effekter som frisattningen av kvaveoxid fran hud som kan minska frekvensen av hogt
blodtryck och kardiovaskuléra sjukdomar som framst férekommer under vintertid och
vid l&gre breddgrader (WHO, 2016).

Ljusexponeringen over lag, framfor allt blatt ljus, har positiva effekter som att stimulera
pigghet, kognition och bra sémn. Blatt ljus ar en paverkande faktor vad gller
metabolism och dygnsrytm, déar naturligt férekommande ljus ger upphov till
halsosamma dygnsrytmer. Forekomsten av blatt ljus vid icke-naturliga tidpunkter kan
dédmpa utsondringen av hormoner som skapar en viss typ av dygnsrytm, och rubba den
i stallet (WHO, 2016).

4.2.9 Estetik

En faktor som avgor hur individen utvéarderar kvaliteten av sin levnadsmiljo ar den
estetiska. | urbana miljoer bestar det visuella landskapet till stor del av byggnader och
monotona handelseldsa farger, men kan avhjélpas med grénomraden. Mindre gronska
berikar den urbana miljon med intressanta avbrytande detaljer kring bebyggelse, medan
storre gronomraden som parker tillgodoser en hélsosam variation for dgat med ett
bredare synfalt och djupseende. Nagra av nyttorna estetik bidrar till i urbana miljcer ar
identitet och karaktar, en uppfattning om storlek och perspektiv av omkringliggande
bebyggelse och skapar som sagt balans mellan det konstgjorda och det naturliga
(Yilmaz och Mumcu, 2016).

Ur kontexten av hélsa och hallbarhet i urbana omraden anses estetik dessutom spela en
betydelsefull roll i revitaliseringen av gemenskap och samverkan bland invanarna i
bostadsomraden pa grund av den okade ndjdheten. Med néjda invanare okar
sannolikheten av att invanare forblir i dessa samhallen och fortsétter att starka
gemenskapen som kan ligga till grund for valskétta och halsosamma bostadsomraden
och dess offentliga delar. Omraden som tillfredsstéller pa ett estetiskt plan &r en av de
basta fungerande indikatorerna for att forutse ndjdhet i samhallen (WHO, 2016).

4.2.10 Minskad dodlighet

En studie som ar sarskilt effektiv pa att belysa den betydelse gronomraden spelar i stader
gjordes av ISGlobal. Denna @&mnade att uppskatta antalet naturliga doédsfall i 31
europeiska lander som hade kunnat forhindras av att WHO:s rekommendationer, om
tillgang till gronomraden i urbana miljcer, var uppfyllda (Barboza m.fl., 2021).

| studien lyfter man de gynnsamma héalsoeffekter natur och grénomraden har pa
manniskan och det urbana klimatet och de ataganden stadsplanerare har gjort pa sistone
for att skapa halsosammare miljoer, mycket pa grund av den stora andelen av Europas
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befolkning (75%) som bor i urbana miljéer. WHO rekommenderar att grénomraden ska
vara tillgangliga 300 meter fran bostader och utgéras av minst 0,5 hektar.

Med anvéandningen av proxierna %GA (som mater andelen mark officiellt utmarkt som
grénomrade och tillganglig for allmanheten) och NDVI (som maéter levande vegetation
vilket ger den faktiska gronskan i ett visst omrade), statistik kring dodlighet och andra
paverkande faktorer kom man fram till att ca 43 000 dodsfall kunde arligen forhindras
om WHO:s rekommendationer var uppfyllda.

4.3 Gronomradens vardepaverkan pa fastigheter

Gronomradens paverkan pa fastighetsvarden ar ett valdigt utrett omrade dar det
upprepade ganger har konstaterats att parker i synnerhet har vardehojande effekter pa
framfor allt bostadsfastigheter i dess nérhet.

| takt med att det moderna samhallet har etablerat sig globalt, har allt fler fatt
mojligheten att efterfraga battre levnadsforhallanden. Den fysiska omgivningens
kvalitet, som spelar en avgorande faktor i att uppfylla detta, dr starkt beroende av
forekomsten av gronomraden, dar i synnerhet parker anses vara en av de mest
kvalitativa typerna. Som nyligen har behandlats, medfor gronomraden sannerligen
manga gynnsamma effekter vilka bidrar till ett allméant valmaende, ndgot som ar
essentiellt for en god levnadsmiljo. Valdigt val fungerande indikatorer pa
levnadsmiljoers kvalitet &r bostadsvarden, dar man har med hjélp av dessa véarden
kunnat gora bedomningar kring ett visst omrades attraktivitet. Med tanke pa den
ekonomiska externalitet gronomraden utgor och det inflytande planering av dessa kan
ha pa bostadsvarden och fastighetsvarden, har det vackt stort intresse inom
forskningsvérlden déar en stor mangd studier har utforts for att utreda dess
vardepaverkande effekter (Chen m.fl., 2022).

Bland de forsta att se den relation som existerar mellan grénomraden och bostadsvarden
var Payne under tidiga 70-talet dar han med traditionella varderingstekniker (som idag
egentligen anses otillrackliga for att ge resultatet nagot vetenskapligt belagg, men) kom
fram till att enfamiljshus 6kade mellan 5% och 15% vid forekomsten av tradaktig
vegetation. Denna fick dock ej 6verskrida 30 till antal pa tomten (Panduro och Veie,
2013). Med tillampningen av framfor allt den hedoniska vardemodellen tillsammans
med geografisk viktad regression och neurala nitverksmodeller, har forskning fortsatt
att bedrivas inom omradet dar man har haft mojlighet att mata konsumenters
betalningsvilja for gronomraden i bostaders omgivning, och pa sa satt utveckla
kunskapen om den relation som rader mellan de tva (Chen m.fl., 2022).

Chen m.fl., (2022) observerar tidigt i deras arbete, som syftade till att utréna
grénomradens vardepaverkan pa bostader genom att sammanstalla den forskning som
bedrivits inom &mnet, att gronomradets attribut ar avgorande for vilken
vardepaverkande effekt som skapas. | en studie dar man hade delat in gronomraden
enligt en viss kategorisering, kom man fram till att grénomraden med hogre
tillganglighet och béttre underhall hade storre vardeckande effekter, medan de som inte
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var lika bra inom dessa aspekter inte fick lika stora effekter pa bostadsvarden. Vid
studeringen av hur grénomradens spatiala utbredning paverkar bostadsvarden kunde
man i en annan studie faststélla en starkt positiv korrelation, framfor allt i spannet 2—
10 ha dér det gick att se “clustering-effekter”, det vill séga att bebyggelse valdes att
anlédggas i nérheten for att dra nytta av de bostadsvardehdjande effekterna. Detta
resultat fick lite av en omstéllande verkan inom forskningsomradet och sporrade
intresset att finna en gradient som beskriver sambandet mellan grénomraden och
bostadsvarden vid olika serviceradier. Det gick att faststélla att bostdder med hogre
varden generellt hade fler grénomraden inom en 1000 meter stor serviceradie, och for
varje 100 ha som gronomraden Okade inom ett 2000 meter stort avstand fran
bostadsomraden fick bostadpriserna att 6ka med RMB (kinesiska valutan) 1000/m?
(1530 kr/m?) (Chen m.fl., 2022).

Dessa studier talar for att gronomradets storlek, kvalitet och tillganglighet spelar en
avgorande roll for hur starka vardepdverkande effekter som skapas av dessa
grénomraden. Vart att notera kring tillganglighet ar att det inte alltid kan jamstéllas
med avstand. Trots att avstandet ma vara litet, behéver det inte nddvandigtvis innebara
att en god tillganglighet finns. Detta ar nagot som har varit studieobjekt i ett antal
arbeten. Ett exempel &r en studie som syftade till att undersoka hur barriareffekter kan
paverka tillgangligheten genom att analysera gronomradens vardepaverkan innanfor
respektive utanfor Fuzhou Citys ringvagar. Denna studie pavisade att bostader innanfor
den tredje ringvagen upplevde en storre positiv vardepaverkan av gronomraden som
ocksa var belagna innanfér denna ringvag an gronomraden utanfor, trots att de hade ett
liknande geografiskt avstand. Detta innebér alltsa att tillgangligheten &r en avgorande
faktor for gronomradens véardepaverkan (Chen m.fl, 2022).

Chen m.fl. (2022) havdar att fler paverkande faktorer existerar efter att ha granskat
forskning som gett skiljaktiga slutsatser kring dess vardepaverkande effekter, trots att
samma typer av grénomraden ska ha undersokts. Crompton (2005) pastod utifran
samtida studier, utférda i USA, gjorda med avancerade och utvecklade tekniker och
metoder, att parkers paverkan pa fastighetsvarden generellt kunde antas ge en 20% stor
okning. | en studie utford i Beijing, Kina dar gronomraden hade kategoriserats in i sex
typer, belagna 160 till 850 m fran bostader sag man dess vardehdjande effekter variera
mellan 0,5-14,1%. | Tianjin, Kina anvande man sig av tre offentliga stadsparker vid
studerandet av gronomradens vardepaverkan och kom fram till att de positiva effekter
de producerar inte 6vervéger den trafik som skapas av méanniskor som tar sig till och
fran parkerna. Det pastas aven att effekterna ser olika ut beroende pa omradet. | Poznan,
Polen kom man fram till att gronomraden inom 100 meter fran bostader far dess varde
att 6ka med 3—4%. | en fallstudie utford i Képenhamn, Danmark férsékte man faststalla
preferenser gallande tillgangen till grénomraden. Man kom fram till att den implicita
kostnaden av en ytterligare hektar gronomrade inom en 1000-meters radie fran en
bostad dkar den arliga hyreskostnaden med 0,33%. | en studie utford i Victoria dar man
likt den gjord i Beijing kategoriserade gronomraden och andra amenities kom man fram
till att vissa typer av parker och dess nyttor inte hade en signifikant paverkan pa
bostadsvarden (Chen m.fl., 2022).
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Det har dven granskats forskning som pavisar fall dar gronomraden inte enbart har haft
positiva effekter pa fastighets- och bostadsvarden, vilket den hittills redovisade
forskningen har antytt. Utan ett exempel dar motsatt effekt har uppstatt var bland annat
vid studeringen av obebyggd mark kring Noosa National Park. | denna studie gick det
att se att bostdder norr om nationalparken var med om en 7-procentig vardedkning
medan de s6der om endast var vérderade till 85% av vardet av de norr om. Man drog
slutsatsen att utsikt Gver havet (det vill sdga avstandet) var den mest vardepaverkande
faktorn, och att de negativiteter den valkanda parken skapade som folkmassor och
parkeringsproblem, var sa patagliga att de ledde till vardeminskningar pa vissa
omkringliggande bostéder. | en annan studie kunde man i Kanadas fororter dra
slutsatsen vid studeringen av forsaljningsobjekt dver en 20-arsperiod, att de flesta
sorters vegetation har en positiv inverkan pa bostadsvérden, och att korridorer av
gronomraden ocksa har denna paverkan pa intilliggande fastigheter och bostader, men
att det finns undantag dar det uppstar en motsatt effekt (det specificerades dock inte hur
eller varfor). Ett ytterligare fall dér inte enbart positiva effekter gick att se, var i studien
som genomfordes for att undersoka grona baltens vardepaverkan. Genom att studera
tre olika omraden i Austin, Texas kunde man i endast tva av dessa se patagliga positiva
effekter bland bostaders priser som lag intill det grona baltet. De bostader som hade
visuell tillgang men ej direkt fysisk kontakt upplevde ingen betydande effekt, men i
inget av fallen sdg man vardeminskande effekter vare sig av att bostaden lag intill det
grona béltet, eller av att enbart ha den visuella kontakten (Nicholls och Crompton,
2017). | en annan studie undersokte man vilken ekonomisk paverkan stadsparker
(neighborhood parks), hamn- och havsutsikt, gatulandskap/-bilder, respektive
byggnadslandskap/arkitektoniska vyer har. | slutsatsen kom man fram till att parkerna
kunde hdja bostadsvéardena med upp till 16,88% dar cirka 2% av denna vardetkning
berodde pa den visuella kontakten, medan det resterande utgjordes av den fysiska
kontakten. Havsutsikten skapade en 5,1-procentig vardedkning. Gatulandskap/-vyer
hade en negativ inverkan pa bostadsvarden medan arkitektoniska vyer inte gav
namnvart utslag da det anses vara allestades narvarande. | ett annat arbete dar 11
kinesiska studier granskades gick det att se att fem av dessa kom fram till att parker
hade en vardeokande effekt pa bostader, i fyra kom man fram till varierade resultatet
dar parker hade bade vardeminskande och -6kande effekter, och i tva kunde man inte
se nagra effekter av parker alls pa bostaders varden (Chen m.fl., 2022).

Ett antal skal bedéms ligga till grund for dessa till synes inkonsekventa resultat inom
forskning. Det kan delvis forklaras av avsaknaden av en enhetlig definition av
gronomraden och saledes icke-6verensstaimmande tillvagagangssatt att méata och
analysera dess vardepaverkande effekt. Typen av fastighet och byggnad verkar ocksa
spela roll da man har kunnat se att samma typ av grénomrade ha olika starka effekter
pa olika typer av fastigheter och byggnader (Chen m.fl., 2022).

Ett relativt starkt stéd inom forskningen finns dessutom for tesen om att var i varlden
man befinner sig har en inverkan pa grénomradens paverkan pa fastighets- och
bostadsvarde. Nagot som talar for att olika regioner, lander och kulturers har skiljaktiga
preferenser. | Kina, till exempel, anses befolkningen foredra specialiserade parker med
en viss typ av tema, medan européer och amerikanare vardesatter mindre
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samhallsparker. Nagra exempel pa vad man har kommit fram till i diverse
forskningsarbeten ar foljande. Vid studerandet av fyra bostadsomraden i Surrey,
England kom man fram till att i princip alla typer av grénomréaden hade vardehdjande
effekter pa enfamiljshus, men att man sag storst positiv vardepaverkan av “ribbon
greening”. I en annan studie som utfordes i halvtorra klimat kunde man se sérskilt hoga
preferenser for korridorsformade gronomraden. Trad langs med kanterna av gator
konstaterades skapa en vardedkning som motsvarar 10% av den vardedkning som
parker medfor. Remsor av gronomraden som ocksa kan hittas intill vagar hade i en
studie blivit utsedd till den typ av grénomrade som tillfér det minsta vardet till
bostadsvarden, medan parker tillférde det storsta vardet. Ovanstaende tros grunda i vad
marknaden vill att gronomraden ska tillféra. Kina som verkar ha en storre efterfragan
om att parker ska ha ett skarpt tema och rikt innehall, finner dessa grasremsor
handelsel6sa och av lagre kvalitet. I USA och Europa ar preferenserna mer riktade at
dessa mindre gronbaltesparker dar man finner att storre parker ofta ar otillgangliga och
i slutdandan kommer skapa mer buller och oljud, samt skapa brist pa parkeringsplatser.
Ribbon parks &r ett omkring 100 meter brett, avlangt gronomrade som har en slingrande
eller meandrande form som anses vara sarskilt attraktivt i européers och amerikaners
ogon da det ar sarskilt lampligt for traning och mer tillgangliga i jamforelse med storre
parker (Chen m.fl., 2022).

4.3.1 Vardepaverkan av visuell gronska

I den hittills behandlade forskningen om gronomradens vardepaverkan framgar det att
intresset for parker &r stort och att de ar den typen som i regel medfor storst vérde i
urbana miljoer. Trots att det till viss del har behandlats hur mycket enskilda egenskaper
paverkar, kravs det att den visuella aspekten belyses sarskilt mycket.

I en finlandsk studie dar man undersokte den paverkan en skogs nyttoeffekter har pa
radhus i Salos kommun kom man fram till att nar avstandet 6kar med en km fran det
narmsta beskogade omradet minskar husets marknadsvarde i snitt med 5,9%. Utsikten
ansags ocksa ha en relativt stor paverkan dar man fann att husen med utsikt 6ver skogen
i omradet hade ett 4,9% hogre marknadsvarde jamfort med andra objekt med liknande
egenskaper utan denna utsikt (Tyrvéinen och Miettinen, 1999).

Tidigare forskning visar pa att huskopares efterfragan pa tradbaldakiner (som inte kan
nyttjas utan snarare endast iakttas) beror pa mangden, typen, aldern, skicket, narheten,
storleken av traden, och vilken markanvandning det &r som traden véxer pa. Omradet
som tradbaldakinerna vaxer i och dess &vriga innehall som byggnadsstruktur,
befolkningstdthet, d&gandeform av bostader, etc. kan skapa omstandigheter som ar
gynnsamma men ocksa icke-gynnsamma. Vad man har sett i tidigare forskning &r att
huskdpares instéllning och betalningsvilja mer eller mindre beror pa hur vidstrackt
tradbaldakinerna &r och hur mycket vegetationen tacker. I Los Angeles, USA bidrog
tradbaldakiner inte till ndgon véardehojande effekt pa narliggande bostader i de omraden
dar mangden gronomraden redan var hdg. | Perth, Australien sag man emellertid i
median en 1,8-procentig vardedkning av forsaljningspriserna till foljd av en marginell
okning av mangden tradbaldakiner inom ett 20-meters avstand fran bostaderna. |
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Portland, USA blev de vardehdjande effekterna dnnu stérre dér tradbaldakiner inom ett
30,5 meter avstand gav upphov till 3% hogre bostadsvérden (Plant m.fl., 2017).

Plant m.fl. (2017) kommer i sin studie fram till, med anvandningen av den hedoniska
prismodellen pa bostader i fororter i Brisbane, Australien, att betalningsviljan hos
konsumenter okar med 3,73% for bostader belagna inom 100 meter fran omraden som
uppnar malet om 50% tradtackta gangvagar tills ar 2031. Ett mal upprattat av Brisbanes
statsrad for att skugga de mest solexponerade delarna av gangvagsnatverket for att
framja cykling och gang.

Eftersom den visuella uppfattningen ar svar att kvantifiera har lite forskning utforts i
hur gatu-synlig gronskan (“street visible greenery”) péaverkar bostadsvérden.
Gatugrodnska ar en kollektiv vara som tillfor estetiska och ekologiska varden samt andra
nyttor som ofta gar obemarkta. Man har till exempel kunnat se att trad langs gator
minskar det fortryck som hoga och tétt beldgna byggnader kan utgéra. Det kan dven
forbattra gangbarheten ute pa gator samt forbattra den fysiska hélsan. Den lilla
forskning som har bedrivits inom omradet anses vara bristande, bland annat da
definitionen av gatugronska &r flertalet ganger skiljaktig vilket innebér att det inte gar
att faststalla att tradtacken ar det som faktiskt har iakttagits/skadats i studien. Till
exempel kom man fram till i en studie att gatuvyer hade vardeminskande effekter pa
bostadsvarden, men det framgick aldrig vilka typer av gatuvyer dessa var och vilket
innehall och vilka element dessa hade (Zhang och Dong, 2018).

Zhang och Dong (2018) understkte med den hedoniska prismodellen och ett stort
“street view image dataset” véirdet av gatu-synlig gronska i ndrheten av bostader i
Beijing, Kina. Studien syftade bland annat till att skapa en storre medvetenheten kring
de egenskaper som det finns betalningsvilja for pa bostadsmarknaden, nagot som
inhemska fastighets- och bostadsutvecklare saknar forstdelse om. | studien
inkorporerades indexet “Horizontal Green View Index” (HGVI) i den hedoniska
prismodellen, en modifiering av indexet “Green View Index” som é&r en indikator pa
hur mycket gronska manniskan kan se i en gatuvy. Indexets ger en procentsats som
reflekterar hur stor andel av en viss vy som bestar av grén vegetationsprofil. Zhang och
Dong kommer fram till att det finns en patagligt positiv relation mellan HGVI runt
bostdder och bostadsvarden, vilket gor att foljande slutsats dras: Bostadskdpare i
Beijing ar villiga att betala ett premium for bostader i omraden med hogre HGVI-
varden. Detta innebér att bostadskodpare i Beijing foredrar bostdder omgivha av
gronska, och inte enbart sadan gronska som ar i direkt anslutning med bostadens
byggnad, utan aven grannliggande gatu-synlig gronska. Okningen av bostadsvardet lag
pa 10% vilket innebar stora vinstmojligheter for bostadsutvecklare, investerare och
fastighetsbyraer.

4.4 Fortatningens paverkan pa gronomraden

For att fa en forstaelse om nastkommande kapitel (5 Vertical Greenery Systems (VGS))
relevans for framtiden maste vi behandla &mnet fortatning. Fortatning ar, som tidigare
namnt, bade en stadsplaneringstrategi for att tillgodose det bostadsbehov som uppstatt
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av den globalt pagaende urbaniseringen, samt en typ av reaktion pa urban sprawl. Urban
sprawl som fram till nyligen har fatt ske, i vissa sammanhang, mer eller mindre
okontrollerat under en langre tid vilket har gett upphov till ineffektiva och
resurskravande urbana samhallen. For att méta kravet om 6kad kapacitet pa ett hallbart
satt, utvecklas stader saledes genom att uppfora bebyggelse ytsnalt och resurseffektivt,
enkelt uttryckt: tatt. | Sverige sker manga fortatningsprojekt pa industrimark, i
hamnomraden och i parker (Boverket, 2016). Foljden av att det forsvinner gronomraden
i denna process har vackt manga reaktioner och ett stort missnoje. For stadsplanerare
handlar det om att genom beaktning av olika intressen, identifiera forluster och vinster
med en viss atgard och véaga dessa for att sakerstalla att en nettovinst uppkommer. Ett
fortatningsprojekt pa ett gronomrade ma eliminera utrymme for rekreation och medel
for klimatanpassning, men a andra sidan bidrar det till en tatare och mer tillganglig stad
dar bland annat resor kan goras mer hallbart.

Samma situation och problematik rader globalt dér ianspraktagandet av grénomraden
gors for att skapa kompakta stader. Exploateringen av gronomraden i stader ar framfor
allt stor i lander som genomgar industrialisering. | Asien har flera fallstudier genomforts
som har pavisat bade forandringar i grénomradesstrukutren i form av splittring samt en
pataglig generell reducering i inre delar av stader till f6ljd av byggprojekt som skapar
bostader, industriomraden och gra infrastruktur, utan att tillampa atgarder for att ersatta
den grénska som forsvinner. (Haaland och Konijnendijk van den Bosch, 2015).

Forlusten av gronomraden &r inte frammande i mer utvecklade lander heller. |
Storbritannien och Australien ar den sarskilt dokumenterad. | en fallstudie, till exempel,
granskades en engelsk stad som varit objekt for (specifikt) fortatningsmetoden infill
(eller pa svenska utfyllnad) som syftar till att exploatera oanvand eller underanvand
tomt, fastighet eller yta som ligger inom ett redan till stor del utvecklat omrade (MRSC,
2023). Detta resulterade i reducering av bade privata och offentliga grénomraden med
fem procent. De typer av gronomraden som férsvann var tradgardar, traddungar, delar
av storre och mer 6ppna gronomraden till foljd av ombyggnationer, och asfaltering av
tradgardar pa byggnaders framsida. Samma typ av omstandigheter har skett pa en
nationell niva dar man efter 2001 har kunnat observera reduceringen av grénomraden
vilken kan harledas till fortatnings- och infill”-projekt (Haaland och Konijnendijk van
den Bosch, 2015).

| ett annat arbete (Lin m.fl., 2015) studerades bland annat mdangden gronytor i
forhallande med bostadsbyggnaders tathet i Sydneys fororter. Genom att undersoka
mangden tradtacken pavisade resultatet att ett samband existerar dar den genomsnittliga
gronskan eller, som man i studien uttryckte det som, mean Foliage Projection Cover
minskar med tatheten av bostadsbyggnader. Till foljd av detta resultat testades
hypotesen om att gronomraden i tata omraden dar privat gronska ar limiterad ar av hogre
kvalitet, som en typ av kompensation. Man undersckte andelen parker som indikator pa
hogkvalitativa gronomraden, men fann att det inte fanns nagot sddant samband, utan
aven i detta fall visade resultatet pa en negativ utveckling i takt med 6kad fortatning.
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Forskare vid Amsterdams universitet (Balikgi m.fl., 2021) har ocksa kunnat konstatera
det tryck fortatningen har pa gronomraden. Vid studeringen av Amsterdam och Bryssel
har det gatt att observera patagliga minskningar av gronyta per capita om 17,5% och
26,5% i Amsterdam respektive Bryssel under perioden 2003-2016. Man harleder denna
utveckling till fortatningsprocessen som reducerar dess rikedom, sammankoppling och
storlek. Man har dessutom sett att existerande gronomraden har blivit mer
fragmenterade. De atgarder som gors for att infora nya gronomraden for att kompensera
for de som avlagsnas vid fortatningsprojekt anses vara otillrackliga, och att det finns
behov for integrerande politiska atgarder for att uppna en mer hallbar stadsbyggnad.
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5 Vertical Greenery Systems (VGS)

Detta kapitel avser att skapa en forstaelse om vertical greenery systems och vilken
funktion de kan fylla i dagens och framtida urbana miljer. Termen ska inledningsvis
introduceras och definieras. Darefter gors en genomgang av dess pavisade
nyttoeffekter, dess ekonomiska aspekt, och (av storst vikt) tidigare forskningen om dess
vardepaverkan pa fastigheter och bostader. Avslutningsvis ska vertical greenery
systems behandlas ur en svensk kontext, dar framfér allt kunskapslaget och
installningen till denna gronska ska undersokas genom att granska tidigare forskning,
dess tillampning och genom att halla intervjuer med aktorer aktiva inom den svenska
stadsutvecklingen.

5.1 Begreppet Vertical Greenery Systems

Inledningsvis kan det vara lampligt att introducera begreppet Vertical Greenery
Systems (VGS). VGS é&r det som troligen mer allmant &r k&nt som grona vaggar, det
vill sdga vegetation som véxer utanpa byggnaders vaggar. Inom forskningsomradet har
dock VGS pa senare tid anvants i allt storre utstrackning som benamningen pa alla typer
av vertikal gronska pa byggnaders fasader dar gréna véaggar da ar ett typ av VGS.
Anledningen bakom detta tas upp i en studie dar forskningstrender av VGS har
analyserats. | den kommer man fram till att trots grona véggar (“green wall”’) var den
mest anvanda termen i de analyserade arbetena, forekom det flera fall da grona vaggar
refererade till saker som inte vara relaterade till denna vegetation, som till exempel
“den stora grona muren’-projekten i Kina och Afrika, “gréna” byggnadsmaterial,
etcetera. Darfor har VGS inte enbart har mottagits som koncept, utan ocksa som term
(Bustami m.fl., 2018).

5.2 Vertical Greenery Systems definition

VGS kan definieras som strukturer som sprider fastgjord eller icke-fastgjord vegetation
utdver byggnaders fasader eller interidra vaggar (Wang m.fl., 2020). Det kan ocksa mer
allmént och brett beskrivas som vegetation som vaxer i en vertikal profil (Bustami m.fl.,
2018). For att fa en djupare forstaelse kan det vara lampligt att klargora att VGS &r en
typ av gron infrastruktur, dar gron infrastruktur betraktas vara alla typer av naturliga,
semi-naturliga och konstgjorda natverk av multifunktionella ekologiska system inom,
utanfér och mellan urbana omraden, i alla storlekar. Annu finns det ingen enhetlig
klassificering av gron infrastruktur, men Wang m.fl. (2020) kategoriserar den i
horisontell grénska och VGS.

Grona tak dr den vanligaste typen av horisontell grénska och ar gron infrastruktur i en
av dess forsta former vilka kan definieras som takytor beklddda med
planteringsmedium och vegetation. Dessa kan delas in i intensiva och extensiva grona
tak beroende pa planteringsmediumets djup, takdimension och hur mycket det anvands.
Grona tak kan medféra flera ekosystematiska effekter och foérdelar som
dagvattenhantering, temperaturreglering, ljudisolering, minskad “Urban Heat Island”-
effekt, forseendet av djurhabitat och saledes gynnandet av biologisk mangfald. Pa
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grund av dess latta vikt kréaver grona tak ingen forstarkning av strukturell integritet i de
flesta byggnader. Andra typer av horisontell gronska &r sa kallade upphéjda skogar
vilka véxer i slutna horisontella ytor och skapar en typ av skog i himlen.

Nar det kommer till VGS, det vill sdga den andra typen av gron infrastruktur, kan ett
system, beroende pa VGS-typen, besta av uppemot fyra huvudsakliga komponenter:
véxter, planteringsmedium i form av ett substrat eller behéllare, stodsystem som kan
halla véaxterna pa plats, och bevattningssystem. Dessa VGS-typer ar grona fasader och
grona/levande véggar (som hadanefter endast bendmns gréna véggar):

Grona fasader

Vegetation som ar rotfast i marken eller planteringslador pa marken, och pa egen hand
eller med hjalp av guidningsanordningar (som spaljéer) Kklattrar upp langs husvéggar,
kallas for grona fasader (Wang m.fl., 2018). Grona fasader &r direkta eller indirekta
beroende pa anvandning av en guidningsanordning, eller ej; de vaxter som klattrar upp
pa egen hand ar direkt anslutna till vaggen och &r darfor direkta grona fasader, medan
de vaxter som klattrar upp pa spaljéer ar indirekt anslutna vilket innebéar att de &r
indirekta grona fasader (se figur 2). Livslangden i detta system uppskattas vara mer an
50 ar och dar véaxterna har kunnat ses vaxa mellan 3-10 m under de forsta fyra aren. |
jamforelse med gréna véggar &r detta ett enklare system ur installations-, design- och
underhallshansyn.

Grona vaggar

Till skillnad fran grona fasader anvéander grona véaggar sig enbart av stodanordningar
fastgjorda pa byggnaders vaggar for att skapa den vertikala gronskan. | detta VGS
planteras véxter i ett modulart system i form av bland annat av lador, filtfickor,
horisontella filtsystem, geotextiler och krukor (se figur 2) (Wang m.fl., 2020; Bustami
m.fl., 2018). Pa grund av att man inte behover forlita sig pa att vegetationen ska vara
rotfast i marken, utan i stallet uppe pa vaggen, blir dess tillampning patagligt flexiblare
an grona fasader och mojliggor bade fler designmojligheter, men ocksa att ett jamnt
vegetationstacke snabbt kan ta form (Obreza, 2022). | och med dess komplexitet ar
installationskostnaderna foér gréna vaggar hogre an de for grona fasader. Systemets
livslangd &r starkt beroende av vilken typ av moduldra system som anvénds. Vid
anvandningen av filtfickor forvantas den vara 10 ar, medan systemets livslangd
uppskattas vara 50 ar vid anvandningen av hogdensitetspolyetenkrukor.

Wang m.fl. (2020) menar pa att grona terrasser och vertikala skogar utgér tva
ytterligare kategorier av VGS, men med hansyn till att studien utférd av Bustami m.fl.
(2018) som har studerat 166 publikationer bedrivna inom detta forskningsomrade valjer
att gora kategoriseringen ovan, far den anses vara vagledande.
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Figur 2: Schematiskt diagram av olika typer av VGS (Bustami m.fl., 2018)

5.3 Vertical Greenery Systems nyttoeffekter

Vaxtlighet som véxtlighet? For att undvika att upprepa information, kommer endast
nyttoeffekter som ar direkt kopplade till VGS tas upp har och inte sadana som all
vegetation kan ge upphov till, det vill s&g de som togs upp i kapitel 4.

Vart att notera har ar begreppet traditionella grénomraden som kommer flitigt
anvandas hadanefter. Eftersom VGS ér ett typ av ett gronomrade, i enlighet med dess
definitioner, kommer traditionella gronomraden anvéandas for att referera till alla
grénomraden utom VGS. Detta for att framja tydligheten i denna rapport.

5.3.1 Termisk isolering och skuggning

Som den mest studerade aspekten kan vara det lampligt att inleda denna del med att
behandla VGS:s varmeisolerande egenskaper (Bustami m.fl., 2018). Genom
implementeringen av klattervaxter och annan vegetation som far utgora en del av
byggnaders inhdgnad, har det gatt att observera béattre termisk prestanda hos fasader
under, framfér allt, sommarperioder. Fenomenet grundar bland annat i véxters
evapotranspirationsformaga som dels bestar av  evaporation/avdunstning
(fasovergangen fran vitska till anga), och dels av transpiration (som ar forflyttningen
av vatten genom vaxten fran marken via rotterna som sedan slapps ut genom bladen i
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form av dnga). Pa grund av att dessa processer kraver varme kommer denna att utvinnas
fran den omgivande luften vilket skapar en kylande effekt (NE, u.a.-b; CoolCalifornia,
u.d.). Skuggning ar en annan bidragande faktor till den 6kade termisk prestandan av
ytterviggar, dir det “ticke” VGS bildar forhindrar fasadytor fran att vara direkt
exponerade av solstralning.

I de flesta experiment som har utforts for att se de effekter som VGS skapar har man
jamfort “vanliga” véggar, (det vill sdga icke-VGS-tackta vaggar) som da utgor
kontrollvaggar, med véggar tackta med olika VGS for att utrona hur val de olika
systemen presterar i att isolera byggnader. | en studie utférd i Singapore med dess
tropiska klimat gick det att se att den maximala yttemperaturen pa fasader minskade
med 11,58 °C med anvéndningen av gréna véggar, och 4,36 °C med gréna fasader. |
enlighet med detta resultat kom man i ett annat experiment fram till att med tre av de
fyra véggarna bekladda med gron fasad minskar energikonsumtionen med 33,8% under
sommaren, och med 58,9% med inkladnad av gréna véaggar. Likartade resultat har natts
med fallstudier gjorda runt om i vérlden. | Japan kom man fram till att 6kningen av
méangden l6vverk med 13 till 54% gav reducerade yttemperaturer om 3,7-11,3°C. | ett
experiment utfort i Nottinghamn, Storbritannien sdg man att anvandningen av 10 cm
tjock Hedera helix, under soliga forutsattningar, fick temperaturen av yttervaggars inre
att reduceras med 2,5 °C i genomsnitt. | medelhavsregionen kunde man se temperaturen
pa fasadytor minska mellan 12 och 20°C. Ett reducerat varmefléde genom véggen, det
vill saga takten som varme forflyttar sig, kunde ocksa forklaras av anvandningen av
VGS  dar  vegetationen  absorberar  varmen  vilken  anvands  for
evapotranspirationsprocessen (Bustami m.fl 2018; Wang m.fl., 2020).

P4 samma satt som VGS:s isolerande férmaga hindrar varme fran att ta sig in i
byggnader i varma klimat och perioder, hindras varme aven fran att ta sig ut under
kallare utomhusforhallanden. | Manchester, Storbritannien observerades det under
vintersasongen att mugrénstackta vaggar fick en genomsnittligt hogre inre temperatur
om 0,5 °C samt minskade temperaturfluktuationer dar vaggarna i genomsnitt var 1,4
°C varmare under natten och 1,7 °C kallare mitt pa dagen. Nagot som beréknades
resultera i en 8% lagre energiforlust (Bolton m.fl., 2014). Cameron m.fl. (2015) utforde
ett liknande experiment (ocksa i Storbritannien) dar ratblock av tegel, som inte var
tankta att imitera hus, utan endast ge en indikation pa vegetationens isolerande
egenskaper, tacktes av murgréna. Med vetskapen om att dessa strukturer higst troligen
saknade de termiska och aerodynamiska egenskaperna som riktiga hus besitter, kom
man anda i det tva vintrar langa experimentet fram till en genomsnittlig reducerad
energiforbrukning om 21% den forsta vintern och 37% den andra, dar denna ¢kning
kan forklaras av att murgronan hade fatt ett mer omfattande och tackande I6vverk.

En konsensus bland dessa studier &r dessutom att ju extremare temperaturerna ar
utomhus, desto effektivare blir VGS pa att isolera byggnader. Vegetationen kan alltsa
absorbera ett hogre varmeflode nar solstralningen ar som hogst, och ar pa samma satt
mest effektiv som isolering under vintern nér temperaturen &r som lagst. VVart att ndmna
ar att effekterna av VGS:s isolerande och varmeabsorberande formaga troligen inte ar
lika patagliga i redan valisolerade byggnader (Bustami m.fl., 2018).
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Luftinfiltration, det vill sdga “[...] uteluft som ldcker in och rumsluft som lacker ut
genom otitheter i fonster, viggar och tak” (NE, u.&.-c, stycke 4), ar ocksa en bidragande
faktor till byggnaders uppvarmnings- och nedkylningsbehov och har pavisats reduceras
av VGS. Den luft som fortfarande tar sig in i byggnaden blir dessutom inte en lika stor
olégenhet eftersom den har kunnat ligga skuggad i utrymmet mellan VGS:et och
vaggen och saledes fatt en lagre temperatur. | en studie utford i Genoa, Italien dar en
byggnad tog in ren utomhusluft fran bakom ett VGS, blev innertemperaturen upp till
10°C kallare an vanligt och i genomsnitt 5°C kallare under hela sommarsésongen.
Nagot som fick nedkylningsbehovet att minska med 26% under sommaren, det vill siga
en minskad energikonsumtion (Bustami m.fl., 2018).

Nar det kommer till utformningen VGS for att uppna en optimal energibesparing har
det hévdats att gréna vaggar planterade med fetknoppssléaktet (vaxtslékte) i en tjocklek
mellan 3-9 cm &r idealt. Tjockare system kommer inte ge ndgon betydande ytterligare
energibesparingar. Relationen mellan bladverkets tdcke och nedkylningen &r linjér,
medan relationen mellan vaxtens tjocklek, densitet och volym och nedkylning ar
exponentiell.

5.3.2 Fytoremediering

Som behandlas i avsnittet om grénomradens nyttoeffekter, har véaxters
fytoremedieringsegenskap mojlighet att sanera, bland annat, vatten och luft. Denna
formaga besitter givetvis dven VGS, vilket ar varfor forskning har agnats at att
analysera dess kolbindningsférmaga och ackumulation av luftpartiklar vilket bidrar till
renare luft. | ett experiment utfort i medelhavsklimat uppskattades ett VGS fanga 0,44—
3,18 kg COzq m2 per ar. En annan studie, utfort i ett tropiskt klimat, talar emellertid
for en betydligt lagre saneringskapacitet av koldioxid ur luften, dar det sex manader
langa experimentet tydde pa en kolbinding som endast motsvarade 2-33,6% av den
som havdats i den tidigare undersokningen. Detta skulle kunna forklaras av dalig
vaxthélsa under sommaren, det vill sdga den period experimentet utférdes.

Trots ett begransat forskningsunderlag, har de studier som gjorts pa VGS:s sanering av
gravatten visat sig ha lovande resultat med dess férmaga att omhanderta/behandla
fororeningar och absorbera naring (Bustami m.fl., 2018). Gravatten, det vill sdga bad-,
tvatt- och diskvatten, har pa senare tid i allt hogre utstrackning borjat anvandas som en
alternativ dricksvattenkalla for att bade minska efterfragan pa dricksvatten som
framstalls pa traditionellt vis, men ocksa for att minska belastningen pa avloppssystem.
Darfor stravar man efter att finna energisnala och icke-drifts- och underhallskréavande
reningssystem dar VGS &r en potentiell Idsning. | Melbourne, Australien resulterade ett
experiment i att med réatt typer av vaxter i ett VGS blir omhéandertagandet av kvave
effektivt, medan borttagandet av fosfor &r mindre sdkert dar varierade resultat naddes,
samt osakerheter kring dess langsiktiga omhandertagande (Fowdar m.fl., 2017).
Studierna har dessutom &gnats at att studera hur motstandskraftiga VGS:s ar mot
gravatten med potentiellt skadligt innehall. 1 ett experiment, till exempel, dar bevattning
gjordes med hogt saltinnehall i form av gravatten och urin, visade det sig att inga
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kolibakterier var narvarande i véxterna, samt att den kemiska riskbeddmningen fick
godként (Bustami m.fl., 2018).

5.3.3 Akustik

Likt hur annan vegetation har pavisats ha en ljudisolerande effekt (eller atminstone en
uppfattad sadan), har man i forskning dven kommit fram till att byggnader férsedda
med VGS utvandigt far en mer ljudisolerad inomhusmiljo. Dessutom kom man fram
till att trots dess hoga kostnad foredras det att installera VGS for att uppna
bullerreducering i stallet for andra ljudisolerande atgarder, detta for att ocksa
tillgodogora sig den forhojda estetik som tillférs byggnaden (Bustami m.fl., 2018).

5.3.4 Eldséakerhet

VGS kan bidra till mer eldsédkra byggnader. Givet att ett valfungerande
bevattningsystem finns eller andra metoder som kan halla véxtligheten fuktig, kommer
systemet inte vara lika antandbart, och saledes utgora ett eldskyddande holje runt
byggnaden. Pa andra sidan av myntet I6per byggnaden en storre risk for eldsvada de
ganger viéxtligheten inte kan hallas fuktig. Nagot som kan uppsta nar bevattning
forhindras som under perioder da det rader torka (Manso m.fl., 2021).

5.3.5 Fasadens livslangd

VGS antyds dven kunna forlanga fasaders livslangd och minska behovet av att
genomfora underhallsatgarder lika frekvent. Med VGS:s skuggande bladverk och andra
skymmande lager, beskyddas den bakomliggande vaggen fran UV-stralning, surt regn,
hastiga temperaturférandringar, luftféroreningar och is som annars verkar for vaggens
successiva nedbrytning. Underhallet av putsade fasader, det vill siga omputsning och
malning av fasaden, kravs i vanliga fall (utan ett skyddande VGS) var 25 - 30:e ar, men
fungerar dven annu mer sallan (uppemot >30 ar) beroende pa putsens kvalitet och andra
omgivningsmaéssiga faktorer. | en studie dar man undersokte hur mycket livslangden
kan forlangas med VGS, dar 35 ar faststalldes som tidpunkten for renovering for en
standardvagg, erholl man ett resultat som visade pa en 15 ar langre livslangd. Alltsa,
efter 50 ar med VGS ar det lampligt att genomféra omputsning och malning (Perini och
Rosasco, 2013).

Vart att namna ar VGS:s effekter som i kontrast verkar for vaggens i forsamrade
livslangd. Framfor allt direkta gréna fasader, det vill sdga VGS som pa egen hand
klattrar upp pa vaggar utan nagra stodsystem, dar murgréna som ar en vanligt anvand
véxt, kan skapa skador och andra oldgenheter for byggnaden. Med dess “beteende” att
sla rot hogre upp i vaxten kommer detta goras i sprickor och ojamnheter i vaggarna
vilket kan orsaka strukturella skador (RHS, u.d.). lgentappning av hangrannor och
stupror ar ocksa en risk med dessa system, samt fukt som haller sig kvar i
konstruktionen langre pa grund av att tillrackligt med solljus inte nar dess yta och torkar
den (Latham, u.a.).
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5.4 Statliga incitament och skattereduceringar for vertical greenery
systems

Allt fler stdder antar strategier i form av ekonomiska incitament for att sporra VGS-
projekt och skapa mer urban grénska. VGS har dock séllan hamnat i rampljuset som
resultat av dessa initiativ, utan det ar snarare gréna tak, dar man exempelvis i Tyskland
astadkom en storre spridning av takgronska (Perini och Rosasco, 2013). | mer nyliga
initiativ verkar dock en storre betoning gjorts kring den vertikala gronskans roll i
forgroningen av urbana miljoer som Singapores ‘Skyrise Greenery Incentive Scheme’
dér ‘the National Park Board’ finansierar upp till 50% av gréna taks och VGS:s
installationskostnader (National Parks Skyrise Greenery, u.d.). Det uppsatta malet om
2 km? skyrise greenery tills 2030 har dock mott motgang pa grund av diverse
omstandigheter som brist pa kunskap och uppfattningen om att dess installations- och
underhallskostnad ar mer kostsam i jamforelse med en traditionell fasad (Huang m.fl,
2019).

Som é&ven ska lyftas i kommande del, tros den bakomliggande orsaken till att den
ekonomiska bordan av VGS uppfattas 6verskrida traditionella fasader sa pass mycket
bero pa att icke-monetara nyttor inte tas med i beaktning, som samhélls- och
miljorelaterade sadana. Dessa nyttor ar svarare att kvantifiera vilket ar varfor de séllan
beaktas av potentiella investerare i beslutsprocessen om att uppféra VGS. Det har
emellertid utforts nyttokostnadsanalyser i vilka dessa nyttor har tagits med i berékning
dar man har kunnat faststélla att det finns typer VGS som ar hallbara. Darfor uppmanas
det att dessa icke-monetéra nyttor beaktas vid inférandet av statliga initiativ och
ekonomiska incitament (Liberalesso m.fl., 2020).

| ett arbete utfort av Liberalesso m.fl (2020) som syftade att identifiera olika
incitamentgivande policier runt om i vérlden fann de utifran 143 undersokta policier, i
113 olika stader i 19 olika lander, att de flesta (121) var riktade at enbart grona tak,
medan resten (22) var riktade at bade grona tak och VGS. Inga av de undersokta
policierna var uteslutande riktade mot VGS, och l&nderna dar dessa policier var antagna
var framst belagna i Nordamerika och Europa, dar endast fatal pafanns i Sydamerika
och Asien.

Policierna ar antingen i form av skattereducering eller finansiering. Skattereducering
utgors av reducerad fastighetsskatt, dagvattenavgift och andra typer av skatter som till
exempel gar at belysning eller stadning. Av de observerade skattereducerande
policierna var samtliga dedikerade at endast gréna tak och férekom enbart i Nord- och
Sydamerika, det vill sdga inga pafanns i Europa eller Asien. Bland de finansierande
policierna inrdknas subventioner, reducerad rénta, bygglov, hallbarhetscertifiering,
skyldighet enligt lag, och smidiga administrativa processer. Subventioner som &r den
absolut mest tillampade policyn, forser investerare med medel for att finansiera
kostnaden av VGS:s installation (vilket tidigare togs upp), och anvands i alla
undersokta delar av vérlden utom Sydamerika. Subventioneringen ser annorlunda ut
fran stad till stad och land till land, men samtliga kréaver i regel att ndgon miniminiva
pa systemets beskaffenhet ar uppnadd och att det finns ett underhall som haller det vid

46



Vertical greenery systems véardepaverkan pa fastigheter

liv under en viss framtid, for att det ska vara berattigat subventionering. Likt alla
policier, ar de flesta av dessa subventioneringar riktade at gréna tak och endast ett fatal
at VGS. Reducerad ranta som ar en annan typ av losning for att ge finansiellt stod till
uppforandet gron infrastruktur innebér att rantan vid belaningen for VGS:et kan bli
rabatterad. En annan sporrande strategi & genom bygglov. | vissa stader férekommer
det fall da bygglov ges for ytterligare bebyggd yta som kompensation for anlaggandet
av gron infrastruktur. Det som avgor hur stor yta som far bebyggas beror pa storleken
av den yta som har forsetts med gron infrastruktur. (De fall som belyses i studien
namner emellertid endast grona tak.) Uppforandet av grona tak och grona vaggar kan
hjalpa till i kvalificeringen for att erhalla hallbarhetscertifieringar. LEED som ar en av
de vanligaste certifieringarna signalerar att projekt som har blivit utsedda med detta ar
miljomassigt hallbara och minimerar deras miljopaverkan. | Nagoya, Japan kan
anldggandet av grona tak och grona viggar leda till certifieringen “Nice Green” vilket
kan ge agaren olika nyttor som formansbehandlingar, rabatterade bolan och dylikt.
Skyldighet enligt lag ar den andra mest tillampade strategin vilka framst utdvas pa nya
kommersiella och institutionella projekt, samt bostadsprojekt. Tillampningen av denna
typ policy har dock inte observerats i europeisk kontext. Till sist, smidiga
administrativa processer innebdr att bygglovsansokningar av projekt relaterade med
gron infrastruktur far foretrade hos den beslutande myndigheten samt i vissa fall en
forkortad process. Denna typ av policy anvands mer sédllan an de andra och har av de
undersokta policierna endast kunnat ses tillampas i Nord- och Sydamerika (Liberalesso
m.fl., 2020).

5.5 Ekonomi och kostnadsaspekten av vertical greenery systems

VGS:s ekonomiska aspekt, som ar hogst relevant for att utrona dess vardepaverkande
effekter pa fastighetsvarden, ar en av de mindre undersokta inom omradet dér endast
ett fatal livscykelanalyser (LCA) och nyttokostnadsanalyser (CBA) har genomforts. Ett
stort fokus har legat pa att undersoka de omgivnings- och miljémassiga varden VGS
tillfor, vilket forvisso ocksa spelar en betydande roll, men nagot som inte far negligeras
ar monetéra kostnader och varden som kan uppsta och paverka (Bustami m.fl., 2018;
Huang m.fl., 2019).

Kvantifierbara nyttor VGS tillfér och som har tagits med i dessa typer av analyser ar
energibesparingar, Okade  fastighetsvérden, koldioxidsminskningar ~ och
luftkvalitetsforbattringar. Inte lika enkelt kvantifierbara nyttor ar statliga incitament,
estetiska-, miljo- och omgivningsmassiga varden och minskade temperaturer i
mikroklimat, och ingick sallan i de kvantitativa delarna av LCA och CBA:na men har
varit med i en kvalitativ del.

Perini och Rosasco (2013) kommer i sin CBA fram till att grona vaggar ar patagligt
mer kostsamma an gréna fasader, bade indirekta och direkta. Detta grundar i bade den
betydligt hogre installationskostnaden men ocksa behovet av underhall bade vad galler
néringstillforsel- och bevattningssystem, designens komplexitet och systems
materialinnehall.  Under utforandet av studien (&r 2013) uppskattades
installationskostnaden for grona vaggar (dyraste systemet) vara mellan ungefar 10 och
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32 ganger storre an direkta grona fasader (billigaste systemet). Att kostnadspannet hos
det dyrare systemet ar sa brett beror pa materialval och fasadens utformning som dess
storlek, vaggens yta, laget, dess anslutningar och s vidare.

Nyttor medréknade i analysen

Nyttorna VGS tillfér som syftar till att kompensera och idealt dverskrida kostnaderna,
ar huvudsakligen de som har behandlats i foregaende del (5.3 Vertical greenery systems
nyttoeffekter) samt i delen 4.2 Vegetations nyttoeffekter for stadsklimatet och
manniskan. En annu icke behandlad nytta ur VGS-kontexten, men som ingar i analysen,
ar aven Okade fastighetsvérden. For skapa en uppfattning kring hur de olika typerna
VGS:en presterar i att tillfora personliga vérden, det vill séga till byggnaden och
fastighetségaren, gar det att dra slutsatsen att typen: grona vaggar ar bast inom denna
aspekt. 1 en tabell dér innehallet utgor datainputen for studiens probabilistiska analys
(se appendix) har kostnaderna och nyttorna kvantifierats dar nyttorna utgérs av lagre
uppvarmningsbehov, lagre nedkylningsbehov, forlangd fasadlivslangd och okat
fastighetsvarde. Bortsett fran gréna vaggar som skapar ett ungefar dubbelt sa stort varde
som de andra typerna av VGS, ar dessa ¢vriga VGS-typerna likvardiga inom néstan
alla aspekter utom fasadlivslangd. Inom denna aspekt ser vi att direkta grona fasader &r
patagligt samre &n indirekta grona fasader som tillfor ett cirka 75% storre vérde, och
dar indirekta grona fasader med planteringslador &r nagot mer effektiva dn de utan.
Grona vaggar ar dock aterigen det mest effektiva som tillfor ett cirka 120% storre varde
an direkta grona fasader Perini och Rosasco, 2013).

Kostnader medraknade i analysen

Kostnaderna for VGS utgors av initiala kostnader, underhallskostnader och
bortskaffningskostnader. De initiala kostnaderna for VGS bestar av installationer vilka
skiljer sig patagligt beroende pa typen. For de mer simpla direkta grona fasaderna &r
installationskostnader 1agst dér klattervaxter ska inskaffas och gravning vid fasadens
bas maste goras. Vid de indirekta grona fasaderna som kraver ett typ av stodsystem
kommer detta utgora en ytterligare kostnad. Planteringslador istallet for plantering
direkt i mark ar ocksa nagot som kan tillampas dar annu ytterligare kostnad uppstar
samt kostnaden for det bevattningssystem som nu krévs. Nér det kommer till grona
vaggar, det mest kostsamma systemet, utgors installationskostnaden av véxterna,
panelerna/modulerna  som ska halla dessa véxter, bevattningssystem och
transportkostnaderna av samtligt material (Perini och Rosasco, 2013).

Kostnaden for underhall ar likt installationskostnaden, starkt beroende av typen av
VGS; direkta grona fasader planterade i marken kraver i regel enbart trimning av
vaxterna. For indirekta system med planteringslador tillkommer ett underhall av
ladorna och bevattningssystemet. Slutligen, for grona vaggar maste man addera
underhallet och utbytet av panelerna och véxterna de innehaller, samt de nu mer
avancerade bevattningssystemet (Perini och Rosasco, 2013).

Till sist, bortskaffningskostnaden utgérs av kostnaden att montera ner VGS:et,
transportera det till lamplig deponi, avfalls- eller atervinningsstélle, och aterstalla
vaggen med till exempel ny puts (Perini och Rosasco, 2013).
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Upprakningen av komponenterna som dr en del av VGS:ets livscykelkostnad, &r
forenklad dar det finns fler delar som utgor kostnader, till exempel elektricitet for
potentiella eldrivna system, arbetskostnad for installationen och underhall,
vattenkostnad, kostnad for verktygen som behdvs till underhallet och monteringen av
systemet osv. (Huang m.fl, 2019). For att fa en bild av de kostnadsskillnader som rader
mellan de olika systemen ar de huvudsakliga delarna med.

Vid Perini och Rosascos’s (2013) bedomning av VGS:s ekonomiska I6nsamhet, har
alltsd analysen gjorts utifrdn utifran personliga kostnader och nyttor (okat
fastighetsvarde, energibesparing, forlangd byggnadslivslangd, skattereducering) och
sociala kostnader och nyttor (forbattrad luftkvalitet, koldioxidminskning, estetik,
urban heat island, och skatteincitament). Vart att papeka &r att man i analysen lyfter att
de sociala kostnaderna och nyttorna inte fick nagon namnvard inverkan pa de totala
vardena. De togs med i berdkningarna men valdes darfor att inte att presenteras och
analyseras separat som det gjordes med andra paverkande faktorer.

For att bedoma den ekonomiska hallbarheten anvéands de tre avgérande indikatorerna:
nettonuvarde, internranta och aterbetalningsperiod, i tre olika scenarion: ett daligt, ett
medel, och ett bra.

o Nettonuvédrde &r det diskonterade vérdet av summan av kostnaderna och
nyttorna som férekommer under livstiden av VGS:et. Ett positivt eller negativt
varde representerar den vinst respektive forlust som skapats under dess livstid.
Ett positivt varde indikerar pa ekonomisk hallbarhet utifran detta kriterium.

e Internrdnta ar den arliga avkastningen pa investeringen. Investeringen i ett
VGS ar hallbart om internrantan ar minst lika stor som ett visst véarde, dar man
i studien satte detta varde till att motsvara den passiva rantan av lanet som
anvands till att finansiera VGS:et.

o Aterbetalningsperioden &r antalet ar fréan investeringstidpunkten som vinsten
for forsta gangen ar lika med eller dverskrider kostnaden av investeringen.
Detta ar av intresse att veta for att fa reda pa nar man kan rakna med att fa de
ekonomiska nyttorna under VGS:ets livstid. Det innebdr att
aterbetalningsperioden maste vara kortare an VGS:ets livstid.

Hur bra eller daligt ett scenario ar, ar beroende av installations-, underhalls- och
bortskaffningskostnad, hur mycket hyresintakterna hdéjs (som resultat av Okat
fastighetsvarde), energibesparingen, inflationstakten, och diskonteringsrantan. Det
bésta scenariot utgors av de uppraknade parametrarna med de basta varden som gar att
prognostisera vilket ger den mest gynnsamma mdjliga kombinationen och situationen.
Det sdmsta scenariot utgors av parametrar med de mest ogynnsamma vérdena som gar
att prognostisera. Slutligen, i ett medelscenario har parametrarna de mest sannolika
vardena enligt prognoser, och ar darfor den mest verklighetsférankrade situationen.
Som exempel kommer det alltsa det bésta scenariot besta av den lagsta installations-,
underhalls- och bortskaffningskostnaden, den storsta 6kningen av hyresintakter, den
storsta  energibesparingen, den ldgsta inflationstakten, och den l&gsta
diskonteringsrantan, och vice versa for de andra scenarierna.
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Néar det kommer till analysens resultat nas slutsatsen om att alla typer av VGS inte &r
ekonomiskt hallbara (se figur 3):

Direkta grona fasader

Resultatet visar att detta VGS ar ekonomiskt hallbart i alla typer av scenarion.
Nettonuvardet antar ett positivt vérde i alla tre scenarion och man har en internréanta
som &verskrider den passiva rantan med ungefar 50 och 100 procent i det sdmsta
respektive basta scenariot, dar medel-scenariots varde inte & mycket mindre an det
bésta. For att VGS:ets vinster och nyttor ska na dess kostnader tar det mellan cirka 11
och 24 ar dar medel-scenariot ligger pa 19 ar. Direkta grona fasaders lonsamhet kan
hérledas till dess simplicitet, det vill siga dess laga kostnader (Perini och Rosasco,
2013).

Indirekta grona fasader

I studien har tva typer av indirekta grona fasader analyserats, ett med stodanordning i
form av ett nat gjort av hogdensitetspolyeten (plast) (2A) och ett gjort av stal (2B). 2A
har ett positivt nettonuvarde i det bésta scenariot och medel-scenariot, medan 2B endast
uppnar ett positivt varde i det basta scenariot. Pa samma satt talar internrantan for
Iénsamhet i det bdsta scenariot och medel-scenariot for 2A, dar vérdet precis
Overskrider den passiva rantan, medan internrantan for 2B &r under grénsen i samtliga
fall. Aterbetalningsperioden varierar mellan 16 och 33 &r for 2A dar medel-scenariot
ligger i ena anden pa 33 ar. For 2B ar det 16 till 42 ar som galler, 35 ar ar medel-
scenariot. Samtliga aterbetalningsperioder understiger alltsa systemens livslangder.
Den minskade l6nsamheten i jamforelse med direkta grona fasader kan forklaras av
kostnaden for stédanordningarna och dess installation (Perini och Rosasco, 2013).

Indirekta grona fasader kombinerat med planteringslador

Har har ocksa tva varianter av indirekta grona fasader kombinerat med planteringslador
analyserats. Aterigen ett med nat gjort av hogdensitetsplast (3A) och ett gjort av stél
(3B). Det enda varianten som uppnar Iénsamhet med hansyn till nettonuvérde (knappt)
ar varianten 3A dar ett positivt varde antas endast i det basta scenariot. | detta scenario
ligger internrantan precis under riktvardet och har en aterbetalningsperiod pa 16 ar. Att
kombinationen med planteringsladan ger dessa varden beror pa den tillkommande
kostnaden av ladan, bevattningssystemet och underhallet som de kréaver vilket enligt
analysen blir ohallbart (Perini och Rosasco, 2013).

Grona vaggar

Slutligen, for denna typ av VGS gick det inte i nagot av de studerade scenarierna att se
nagon ekonomisk hallbarhet utifran de tre avgorande indiktarorerna. Samtliga
nettonuvarden har ett negativt varde vilket innebdr att internréntan, i de tre scenarierna,
har ett varde pa noll. Med fler kostsamma och underhallskravande komponenter och
system kommer den ekonomiska aspekten inte gynnas, utan Idnsamheten blir 1agre eller
obefintlig (Perini och Rosasco, 2013).
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Type of Net present value (NPV) Internal rate of return Pay back period (PBP)
green (€) (IRR) (%) (number of years)
facade

Worst Middle Best Worst  Middle Best Worst Middle Best

1 9500 21,140 30139 77 9.4 10.7 24 19 16
2A -12,749 2061 14713 29 52 58 33 33 16
2B -28915 -9800 3349 0.0 43 47 42 35 16
3A -36,263 -18,748 289 0.0 0.0 45  >50 35 16
3B -69,311 -49,497 -22872 00 0.0 0.0 =50 =50 16
4 -116,488 -92,846 -61,027 0.0 0.0 00 =50 =50 =50

Figur 3: Indikatorer for VGS:s ekonomiska hallbarhet. Typer: 1=Direkta grona
fasader; 2A=Indirekta gréna fasader med nat av hogdensitetsplast; 2B=Indirekta
grona fasader med néat av stal; 3A=2A men med planteringslada; 3B=2B men med
planteringslada; 4=Gron vagg (Perini och Rosasco, 2013).

Sammanfattningsvis kommer man i den ar 2013 utférda studien (Perini och Rosasco,
2013) fram till att installations- och underhallskostnad spelar en avgorande roll i VGS:s
ekonomiska hallbarhet, dar de personliga och sociala nyttorna som systemet tillfor i
flera fall inte &r tillrackligt stora for att 6vervaga dessa. Det medges att manga av dessa
sociala nyttor som, den 0kade biologiska mangfalden, minskad “urban heat island”-
effekt och den estetiska aspekten inte har inkluderats i nyttokostnadsanalysen pa grund
av delvis hur svarkvantifierade de ar, samt osakerheten kring dess data. Det maste
tillampas andra fungerande metoder for att mata deras varden, framfér allt av
myndigheter som avslutningsvis i studien uppmanas att ta stérre hansyn till dessa. Det
pastas kunna ge upphov till att fler statliga incitament och policier i form av finansiellt
stod infors.

Fem ar senare kommer Perini och Rosasco (2018) i en ytterligare nyttokostnadsanalys
av en annan gron vagg i Genoa, Italien fram till liknande slutsatser. Installations- och
underhallskostnaden utgdr en betydande del av VGS:ets totala kostnad och kommer
vara avgorande for dess ekonomiska hallbarhet. Pa grund av att ekonomiskt stod som
vid tidpunkten av studien gick att tillgodogora sig for atgérder i byggnader som medfor
betydande energibesparingar, kunde 36% av VGS:s installationskostnad finansieras av
staten. Slutsatsen blev att den grona vaggen var ekonomiskt [6nsam om ett ekonomiskt
stdd som detta kunde utnyttjas.

5.6 Vertical Greenery Systems paverkan pa fastighetsvarden

Likt traditionella grénomraden har vi kunnat konstatera att VGS tillfor véarden till bade

sin omgivning, fastigheten och byggnaden den ar anlagd pa. Nagot som kan utspela sig

i fastigheter och bostaders priser. Till skillnad fran traditionella gronomraden finns det

dock ett forhallandevis valdigt litet forskningsunderlag som beror detta fenomen.
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Nagon markbar trend pa okat intresse av detta &mne inom forskningsvarlden gar inte
heller att observera. Oavsett gors det i denna del en genomgang av det som har gatt att
finna.

Peck m.fl. (1999) fann i sin rapport, som d&mnade att undersdka de kvantitativa och
kvalitativa nyttorna med grona tak och VGS, att den 6kning i fastighetsvérde en gron
vagg (och gront tak) bidrar med kan likstallas med det av en ordentligt tackande
traddunge (tree cover). Okningen ligger pd 6-15% dar det menas pa att gréna vaggar
och grona tak tillfor samma typer av miljémassiga och visuella nyttor. Tradgardar ar
en, ofta, estetiskt tilltalande yta som tillfor vérden till fastigheten och bostaden vilket
utspelar sig i dess varde. Framfor allt i centrala delar av stader dar yta sallan finns
tillganglig for detta, vérderas de sérskilt hogt. | studien syftas det har huvudsakligen pa
grona tak, men det indikeras att VGS kan tillféra liknande varden. Pa grund av VGS:s
flexibilitet innebéar det att de kan i princip kan anlaggas varsomhelst pa byggnaden, och
vara visuellt tillgangliga for grannliggande kontor och bostadsbyggnader som drar
nytta av dess varden, saval.

Med tillampningen av hedonisk metodik pa 760 enfamiljshus i Quebec, Canada,
undersokte Des Rosiers m.fl. (2002) vilken inverkan landskapsarkitektur har pa
bostadsvarden. Fokus lag pa sadana egenskaper som &r synliga fran fastigheterna, det
vill séga i bostadshusens direkta omgivning, déar 31 olika attribut ingick i analysen. |
studien likstélls grona vaggar med héckar dar man varderar dess vardedkande formaga
pa fastigheter till 3,9%. Hackar och gréna véaggar antas bidra till en mer tilltalande vy
fran hemmet ut mot tomten, samt en storre intimitet. | studien belyses det att preferenser
skiljer sig bland husképarnas aldersgrupper, dar den &ldre tyds vérdera
landskapsarktitektur hogre &n den yngre.

I en annan studie som syftade till att hjalpa beslutstagare inom fdérvaltning och
planering av det urbana landskapet att géra mer vélgrundade beslut, &mnade Gao och
Asami (2007) att framstélla ett formellt ramverk som kan utvérdera dess ekonomiska
nyttor. Studien utférdes i Tokyo och Kitakyushu, Japan och innefattade bland annat
hedonisk metodik for att undersoka enskilda attributs paverkan pa markvarde i det
urbana landskapet. For att faststélla nivan av estetik attributen besitter, tillampades ett
typ av poangsystem: -1, 0, +1. Vdggar med gronska langs med végar, som del av de
granskade urbana landskapsattributen, med vérdet -1 motsvarar sadana som mestadels
ar cement; 0 motsvarar sddana med en genomsnittlig gronska; och +1 motsvarar vaggar
med en kontinuerlig gronska. Gao och Asami nar slutsatsen om att vaggars gronska ar
en av de mest vérdetillforande faktorerna i det urbana landskapet, dar en Okad
gronskeniva leder till 6kning om 1,4% av markvarde i Tokyo, och 2,7% i Kitayushu
(Gao och Asami, 2007).

Hunt (2008) som inte heller gor skillnad pa gréna vaggar och gréna tak, menar att en

rimlig tumregel &r att kunna rakna med ett premium om 3-15% pa bostadsvardet, i sin
artikel om vilka varden gréna komponenter i huset kan tillfora.
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Perini och Rosaco (2013), som tidigare namnt, utférde en nyttokostnadsanalys av VGS,
kom fram till att den vertikala gronskan &r relevant ur tre aspekter med nar det kommer
till fastighetsvarde: byggnaden, det vill sdga dess typologi och estetik; fororeningar,
béade ljud- och luftméassiga sadana som tar sig in i byggnaden; grénska, som refererar
till befintligheten av gronska i byggnadens omgivning. Studien som anvande sig av tre
olika prognostiserbara scenarion: ett bra, ett medel och ett daligt, undersokte en
byggnads vardepaverkan i tre olika lagen i Genoa, Italien for att beakta olika delar av
dess fastighetsmarknad: ett centralt, ett semi-centralt, och ett perifert lage. Né&r de tre
fastighetsaspekternas kvalitet varierar, kommer fastighetsvardet variera i enlighet. Med
det centrala laget tilldelat det sémsta scenariot; det semi-centrala laget tilldelat medel-
scenariot; och det perifera laget tilldelat det basta scenariot, nar Perini och Rosaco
slutsatsen om att VGS kan tillfora ett 6kat fastighetsvarde om 2-5%. 2% i den centrala
delen av staden, 3% i den semi-centrala delen, och 5% i den perifera delen. Avgérande
for vilken vardedkning som uppstar ar bland annat beroende av typen av VGS, dar dess
estetik ar en av de mest paverkande aspekterna. | studien kommer de fram till att den
vardepaverkan direkta grona fasader och samtliga fyra varianter av indirekta gréna
fasader (med stodsystem av stal eller hogdensitetspolyeten, i kombination med
planteringslador eller ej) har pa fastigheten, alla &r ungefar lika stor, men endast cirka
hélften sa stora som den paverkan grona vaggar har.

Som tidigare namnt utférde Rosasco och Perini (2018) fem ar senare en ytterligare
nyttokostnadsanalys av ett VGS-pilotprojekt (ocksd i Genoa, ltalien), dar de fick
fastighetsmaklare samt ingenjorer och arkitekter verksamma inom fastighetssektorn,
aktiva lokalt och nationellt, att besvara enkater gallande deras syn pa vilka ekonomiska
nyttor fastigheter erhaller av VGS. Cirka 80% av respondenterna angav bland annat att
fastigheter upplever en véardedkning om 3-8%, med ett viktat medelvarde om 5,5%.
Som &ven togs upp i den 2013 utférda studien, anses effekterna vara mer framtradande
pd hyresmarknaden dn “kdp- och forsdljningsmarknaden”. VGS:s estetiska och
funktionella egenskaper kan alltsa bidra till 6kade hyresintakter.

5.7 Vertical Greenery Systems i Sverige

5.7.1 Kunskapslaget

Ett Okat intresse kring VGS har under det senaste artiondet skadats i Sverige, bade
genom den okade tilldampningen samt den 6kade mangden forskning dedikerad till
omradet. Fortatning, ett globalt pagaende fenomen, forklaras i flera studier vara den
mest drivande faktorn for denna utveckling, dar det stravas efter att finna alternativa
grona ldsningar anpassade efter dagens och framtidens tata urbana miljéer. Som i
princip namns i samtliga observerade studier, rader det dock &nnu ett bristande
kunskapslage i Sverige kring VGS, dér flera av dessa &mnar till att tillrattastalla detta
genom att producera svenskbaserade data och information inom diverse aspekter av
amnesomradet (IVL Svenska Miljoinstitutet, 2014; Froberg och Kriiger, 2018;
Farqguharson och Isaksson, 2022; Bank och Nahringbauer, 2020).

Innan en genomgang av studier gjorda kring Sveriges tillampning av VGS gors, kan
det vara lampligt att askadliggora hur Sveriges forskningsmangd inom omradet
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forhaller sig till omvarldens. | figur 4 gar det att se en patagligt stérre mangd forskning
i Europa jamfort med omvérlden och framfor allt i medelhavsregionen dar de flesta &r
av italienska och darefter av spanska forfattare. Kunskapen ar inte obefintlig i Sverige
men valdigt lite forskning har bedrivits inom omradet. En viktig notering ar att detta ar
statistik fran 2018, vilket innebér att det har funnits gott om tid for forandring.
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Figur 4: Avbildning av stapeldiagram som visar antalet publikationer gjorda kring
VGS i olika lander (Bustami m.fl., 2018).

Nedan gas studier gjorda kring Sveriges tillampning av VGS igenom:

En ar 2014 utford rapport (IVL Svenska Miljginstitutet, 2014) syftade att faststélla
utmaningar och mojligheter med gréna véaggar som upplevts vid svensk tillampning.
Mojligheter och utmaningar gick utifran sex Overgripande omraden att identifiera:
Teknik, véxter, organisation och regelverk, kunskap och erfarenhet, ekonomi, och drift
och underhall. Manga av de framtradande och paverkande utmaningarna grundar i
samma typ av dilemma; bristen pa kunskap, erfarenhet och goda exempel. Kunskap,
erfarenhet och goda exempel kravs pa flera olika plan i samhéllet: bland aktorer,
allmanheten och kunder for att kunna sétta utvecklingen i rorelse. Sammanfattningsvis
kravs det i konsument-anden en efterfragan for att starka marknaden, nagot som
kommer stimulera battre och billigare teknik, vilket i sin tur 6kar VGS forekomst i
samhillet, det vill sdga fler “goda exempel”, ndgot som ger en storre allmin kunskap.
Det som idag hindrar efterfragan dr som sagt till stor del en lag kunskapsniva men ocksa
VGS:s kostnad. I manga av projekten som utgjorde underlag for studien hade man svart
att se Ilonsamhet. Den dyra investeringskostnaden betonades i flera av dem.

I en mer nyligen utford studie (Isaksson och Hellstrand, 2021) konstateras det aterigen
att kunskapslaget ar lagt. Inte bara i Malmo, dar studien gjordes, utan i det nordiska
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klimatet i helhet. Det upplevdes svarigheter med att fa kontakt med personer insatta i
amnet och fa dem att dela med sig av sina kunskaper och erfarenheter, vilket forvisso
kan forklaras av den da radande pandemin.

Farquharson och Isaksson (2022) kommer i sin studie, som syftade till att undersoka
hur gréna vdggar kan anvandas som resurs i urbana miljoer, fram till att denna
vaxtlighet besitter varden som kan bidra till mer hallbara miljéer genom dess forméaga
att forse husfasader med véxtbekladning. Det konstateras dock att gréna véggar inte
kan ersatta naturliga skogs- och parkmiljoer men kan utgora ett komplement som
sammanbinder dessa. Barridrer mot denna typ av tillampning &r aterigen den bristande
kunskapen som utmynnar i olika ineffektiviteter med grona vaggar, inte minst
kostnadsméssigt dar det i nulaget anses vara ohallbart.

For att bidra med kunskap till byggbranschen och uppmuntra vaxtvéaggsinstalltioner i
kommande projekt, sammanstaller Bank och Nahringbauer (2020) i sin rapport
upplevelser fran aktorers tidigare tillampning. Informationen som var svarfunnen
indikerar pa en lag kunskapsniva inom amnet, dar det finns behov av att mer forskning
bedrivs, men ocksa att en storre transparens finns bland aktorer. Fran intervjuerna i
rapporten fick man hora fran flera respondenter att manga av dessa gréna vaggar hade
anlagts pa kommuner och myndigheters begaran. Barriarer mot dessa vaggar ar, som
ocksa tas upp i andra arbeten, den ekonomiska bordan, men ocksa ansvarsfordelningen
vad galler installation och underhall som har utgjort ett orosmoment. Det tyder pa att
det finns behov av att ordentliga avtal upprattas for att se till att en lamplig sadan rader.

5.7.2 Tillampning

| syfte for att bidra till en battre forstdelse om denna grona infrastrukturs tidigare,
nuvarande och mojligen framtida roll, redovisas exempel pa dess tillampning i Tabell
1. Nagon utforlig undersékning har inte gjorts for att ta fram tabellens innehall, utan
har framstéllts genom att ha gjort enkla internetsokningar av tillampningen av VGS i
Sverige, dar tabellen saledes innehaller framfor allt VGS som har fatt mest
mediapadrag. Innehallet &mnar alltsa framst ge lasaren 6versikt och kan inte ligga till
grund for nagra valgrundade beddémningar. Att detta mediapadrag nastintill
uteslutningsvis skett kring VGS-typen gréna véggar, kan dock ha en viss indikation.

Ar VGS-typ Lage Aktor

2012/2013 | Groén végg Experiment av Peab och | Peab och SLU
SLU i Varvsstaden,
Malmo

2013 Gron végg Hogevallsbadet, Lund Lund stad
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2013 Gron végg Sundstorget, Konsul Helsingborg stad
Olssons plats och
centralen, Helsingborg
2016 Gron vagg Vasakronans Klara Zenit, | VVasakronan
Stockholm
2016 Gron vagg* | Bjorns tradgard, Stockholm stad
Stockholm
2017 Gron vagg* | Pavel Snickares Grand, Vasakronan
Uppsala
2017 Direkt och Ohboy hotell, Malmo Ohboy och Malm¢ stad
indirekt
gron fasad
2019 Gron vagg* | Vivallakullen, Orebro Parkeringsforvaltningen
Orebro
2019 Gron vagg* | P-huset Anna Malmo
2020 Gron végg Mobilia, Malmd (Atrium | Atrium Ljungberg
Ljungberg)
2020 Gron végg Storgatan 1, Stockholm Brf August blanche
(Brf August blanche)
2020 Gron vagg JCDecaux, Uppsala JCDecaux
(JCDecaux
2021 Gron vagg Eden Hyllie, Malmo Castellum
(Kungsleden, numera
Castellum)
2022 Gron végg Bergudden 8 Kungsleden, | Castellum
Stockholm (Castellum
(kungsleden)
N/A Direkt gron | Davidshalls gamla Malmo stad/Riksbyggen
fasad polishus, Malmé
N/A Indirekt Stadsbyggnadskontoret, Goteborg stad
gron fasad Goteborg
N/A Gron vagg* | Kyrkogatan 56, Goteborg | N/A
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Tabell 1. Tabell redovisar aret, typen, var och av vilken aktér VGS har anlagts i
Sverige.

*Foretaget Butongs grona fasader som kan likstéllas med grona vaggar. Dessa grona fasader
utgors av butongpaneler som skapas “[...] genom att pressa en stopningsmdssa mellan tva
formmatriser med extruderade celler exempelvis tva lager av bubbelplast[...]” (Butong, u.a.-a).
Pa sa satt ger det paneler cellformade hal som viéxtlighet lats odlas i pa vaggar (ibid.).
(Boverket, 2019)

(John, 2016)

(Wikstrém, 2023)

(Butong, u.a.-b)

5.7.3 Intervjuer med aktorer verksamma i den svenska stadsutvecklingen

Alfred Nerhagen - Klimatstrateg, Stadsbyggnadsforvaltningen,
Helsingborg Stad

I Helsingborg stad anlades tre VGS 2013. Ett pa ett pumphus pa Sundstorget, ett pa en
offentlig toalett pa Konsul Olssons plats och en vid centralen.

Vad &r syftet med dessa VGS - varfor dessa lagen och vilka effekter forsokte
astadkommas?: Det forklaras att VGS-projekten foregicks av en typ av
inspirationsresa till London 2012, dar ménniskor av olika roller i Helsingborg stad
gemensamt reste for att se deras forberedelser infor de olympiska sommarspelen som
holls dar detta ar. Bland annat flertalet grona tak och grona vaggar fick dem att fanga
deras intresse vilket foljaktligen ledde till uppdraget om att sjalva uppféra en vagg i
Helsingborg, dar den gréna vaggen pa pumphuset blev pilotprojektet. Tre huvudsakliga
syften fanns med dess anldggande: ett experimentellt, ett politiskt och ett miljo- och
hallbarhetsmassigt sadant. For att bidra till en dkad kunskapsniva, vilket inte minst
marktes i forstudien av projektetet var bristfallig i Sverige och de nordiska landerna
(dar endast ett enstaka gréna vaggar hade anlagts vid denna tidpunkt), gjordes den
grona véggen i samarbete med Sveriges Lantbruksuniversitet som under projektets
levnad har samlat in data for att utveckla forskningen. Pa grund av klimatets stora
inverkan pa ett VGS, maste den praktiska tillampningen bygga pa forskning som
grundar pa data insamlad i det svenska och nordiska klimatet, vilket ar varfor det inte
fullstandigt gar att forlita sig pa den jamforelsevis framskridna kunskapen i till exempel
England och Frankrike.

Ur den politiska aspekten stravade staden efter att skapa en typ av wow-effekt och visa
att Helsingborg &r i framkanten med och villig att prova ny teknik. Sist men inte minst,
syftade vaggen aven till att forgrona ett populart strak pa det arkitektoniskt prisbelonta
Sundstorget, men som har uppfattats lite for hart och i behov av gronska vilket har varit
svart att inféra pa grund av byggtekniska omstandigheter. Pumphuset pa detta torg
identifierades inte bara som en lamplig vagg att uppfora VGS:et pa men ocksa, av stor
betydelse, en vagg som stadshyggnadsnamnden faktiskt har radighet 6ver, dar urvalet
var och dr relativt litet. Vdggen ar av slaget gron vagg och &r en véldigt tekniskt
avancerad sadan dar diverse sensorer tillgodoser standig kontroll och 6vervakning av
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systemets tillstand och fungerande. Ett kostsamt system, men ett som mojliggjordes av
investeringar bade till investering/installation och drift.

De tva efterfoljande vaggarna, pa den offentliga toaletten och vid centralen, ar av
samma slag. Den pa den offentliga toaletten har inte haft samma Gversikt da den inte
direkt har driftats av stadsbyggnadsndmnden, och véggen vid centralen fick nyligen tas
ner pa grund av dess daliga placering som gjorde den standigt exponerades for
luftstrommar fran havet vilket var ogynnsamt for vaxtligheten.

VGS:ens ekonomiska aspekt —nyttor och kostnader: Det forklaras att denna typ av
VGS é&r ett kostsamt system, inte enbart investering-/installationsmassigt utan aven nér
det kommer till drift och underhall. Investeringskostnaden av den 32 m? stora VGS:et
bestdende av 3800 plantor forodlade i moduler, forsett med ett automatiskt
bevattningssystem med internetuppkoppling, samt platarbete, elarbete, belysning, samt
forstudie och projektering ska ar 2013 ha utgjort en kostnad om 600 000 kr. Driften
som forvisso inte &r lika intensiv idag som under projektets borjan, bestod av veckovis
tillsyn under vaxtsasongen dar omplantering skulle géras vid behov samt beskérning,
ograsrensning, tillsyn av bevattning och pafylining av gédning. Under vintersasongen
géllde det dock endast manatlig tillsyn dar endast beskarning och tillsyn av bevattning
gjordes. Drift- och tillsynskostnad ska ligga pa 30 000 kr/ar, och kostnaden for
omplantering och véxter ska ar 2014 ha legat pa 7500 kr. Den patagliga vattenatgangen
som &r langt storre an den gron plantering pa mark behéver, ar nagot som betonas och
som inte anses vara hallbart; regnvatten estimeras endast tillfora en tredjedel av det
vatten den grona viggen kriver, dir resten maste tillforas “manuellt” via
bevattningssystemet. Det menas &ven att véggarna 4&r relativt otillgangliga
underhallsmassigt da de &r hogresta och kraver stegar och dylikt.

Den gréna vaggen pa Sundstorget har blivit positivt bemott av allmanheten dar flera
anser att det har skapat ett lyft pa platsen. Manga forstar betydelsen av att ha gronska i
urbana miljoer. Trots detta anser de pa stadsbyggnadsnamnden att det finns andra gréna
I6sningar som uppnar samma och battre ekologiska och miljomassiga effekter till mer
hallbara kostnader. Grona tak, som ocksa ar en dyr men billigare gron atgard an grona
vaggar, tillfor mer ekosystemtjanster och battre dagvattenhantering med dess formaga
att fordroja avrinning. Pa grund av att de anlaggs pa tak ar en stor nackdel dock att de
inte ar lika atkomliga for allmanheten och skanker inte den upplevelse grona vaggar
kan. Med erfarenhet av detta projekt foresprakas traditionell gronska, till exempel
plantering pa mark som ar mycket billigare och enklare att skota och som har ett storre
varde rent ekologiskt. For att gréna vaggars mojliga ekosystemtjanster och andra
nyttoeffekter ska kunna realiseras maste de anldaggas i mycket storre skalor, vilket &r
nagot som inte ar ekonomiskt hallbart.

Vilken vardepaverkan har VGS:en pa fastigheter?: Det forklaras att detta inte ar
nagot som har undersokts. Det halls med om att VGS bor ha en positiv inverkan pa
omkringliggande fastighetsvérden i och med den positiva upplevelse vaggen skapar.
Trots att de i denna lilla skala inte skapar manga av de eftertraktade effekterna som
exempelvis ekosystemtjanster och minskat buller, bidrar de till ett visuellt lyft dar en
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analogi gors om hur mycket mer visuellt tilltalande en gata med trad ar jamfort med en
enbart med asfalt och cement. | Helsingborg, med de tva existerande grona vaggarna,
ar det emellertid hogst osannolikt att deras effekter skulle ha fatt ndgon markbar effekt.
Som exempel tas en byggnad i Paris upp som dr nastintill helt férsedd med ett VGS;
hér skapas det nagot unikt som kéannetecknar byggnaden. En unikhet som skapar ett
storre varde. | Helsingborg har de tre vaggarna inte varit tillracklig for att uppna en
sadan effekt.

Hur forhaller sig VGS vardepaverkande effekt till den av traditionella
gréonomraden?: Det menas pa att det rekreativa vardet och mojligheten att befinna sig
i gronomraden &r det som gor dem betydligt mer vardefulla, varpd samma
vardepaverkande effekt pa fastigheter inte kommer upplevas med VGS.

VGS anvandning i Sverige: Det estetiska vardet som tillfors ar troligen en av den mest
eftersokta effekten av VGS i Sverige. Det tros ocksa att manga forsoker jobba med de
ekosystemtjanster som kan uppsta och dagvattenhantering. VGS ar inte lika effektiv i
att fordrdja avrinningen av regnvatten, men kan tillféra en fordrojande effekt nar vattnet
tar sig ner Over takkanten.

Man hade forhoppning och tro pa att véaxtvaggar skulle kunna bli ett viktigt verktyg i
forgroningen av stader, men det Helsingborg har kunnat ta med sig fran de tre projekten
ar att de ar ett valdigt exklusivt och ekonomiskt ohallbart verktyg. Det har gatt att se
under de senaste aren fler gréna vaggar anldaggas pa flera olika stallen i Sverige och
ofta mycket storre &n de man har i Helsingborg. Utan att veta hur kostnaden har sett ut
for dessa véaggar betraktas de fortfarande som véldigt exklusiva dar teorin &r att man
vill ha ndgon sarskild trademark pa sin byggnad. Nagra planer att anlagga fler VGS
finns inte vid intervjutillfallet.

Anna Denell - Hallbarhetschef, Vasakronan AB

2016 anlades ett VGS i form av en gron vagg pa fasaden av Vasakronans Klara Zenit i
Stockholm.

Vad &r syftet med detta VGS — varfor detta lage och vilka effekter forsokte
astadkommas?: Den tidigare klinkerforsedda fasaden anlades med en gron vagg pa
grund av diverse anledningar. Vasakronan, som fastighetsbolag, har ambitionen att 6ka
den biologiska mangfalden pa eller i anslutning till deras fastigheter, de har ett behov
att infora atgarder som kan fordroja dagvatten och 6ka befintligheten av vaxter som
hjalper till att rena luften och binda lite CO,. Manga positiva varden uppstar av
vaxtlighet dar man bland annat &r medveten om den mindre attraktionskraft dess estetik
medfdr. De ar &ven medvetna om att VGS i betydligt storre skala &r ett krav for att dessa
effekter ska bli mérkbara.

VGS anvandning i Sverige: Vasakronan har planer pa att uppféra fler gréna vaggar
bade i narheten av den befintliga, med liknande losningar, och pa andra stallen i
Stockholm, men dessutom nagot i Goteborg. Vid diskussion om VGS:s langt mycket
storre och dkande tillampning i Asien och liknande klimat med stora téata stader dar ett
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av dess huvudsakliga syften anses vara att avvarja det varma klimat som uppstar i
urbana miljéer till f6ljd av bland annat “Urban Heat Island”-effekten, halls det med om
att samma behov inte finns i det svenska klimatet, men att det &nda finns anledning att
uppfora fler grona véaggar i Sverige, framfor allt i de storre stdderna med likartad
bebyggelse som Stockholm. Att det kommer bli jattestort, & dock valdigt osannolikt.
Om man tittar pa Stockholm, som en av Sveriges téta stora stader, ar det endast ett fatal
omraden som egentligen mojligtvis skulle vara i behov av forgroning med grona véggar,
men i allménhet anses de basta atgarderna, eller snarare icke-atgarderna, vara att inte
bygga bort gronomraden och inféra mer naturlig gronska.

VGS:ets ekonomiska aspekt — nyttor och kostnader: Intervjupersonen medger att
detta ar nagot hon i detalj har dalig koll pa nar fragan om hur denna dyrare typ av VGS
presterar i Ionsamhet kommer upp. Det menas emellertid pa att Vasakronan véljer att
investera i atgarder som genererar en vinst dar det hanvisas till de sociala och
miljoméssiga nyttorna som tidigare ndmndes, samt den 6kade attraktiviteten av platsen
som bidrar till storre sannolikhet av hoga stabila kassafloden i fastigheten.

Vilken vardepaverkan har VGS:et pa fastigheter?: Detta ar inget som har
undersokts. Man har kunnat se kraftigt stigande hyror och fastighetsvéarden fram tills
nu, i alla fall, men det har inte gjorts nagra forsok att isolera den gréna vaggen och se
hur mycket av vardeférandringen som kan hérledas till denna. Det betonas dessutom att
en isolering av en sadan paverkande faktor bland en massa andra hade varit valdigt svart
att gora. Det forklaras att det i sa fall blir mer anekdotiskt, dar det hanvisas till olika fall
dar man har kunnat observera hyresgésters och allménhetens uppskattning och
vardesattning av vaggen. Det menas pa att en sadan kanslomassig anknytning till den
grona véggen och fastigheten kan gora hyresgéster mer bendgna att forlanga
hyreskontrakt vilket bidrar till minskad vakans och minskat uthyrningsarbete, till
exempel. Dock ér det vildigt svart att f4 ner detta i “kronor och 6ren”. Trots att
geografiska laget ar den mest paverkande faktorn i en fastighets vérde, innebar inte det
att andra paverkande faktorer far negligeras som det faktiska laget och dess identitet dar
en grona vagg som denna, kan ha en stor bidragande effekt att skapa en sadan.

Hur VGS véardepaverkan forhaller sig till den av traditionella gronomraden: Det
anses att traditionella gronomraden tillfor varden som VGS inte kan dar det handlar om
att den stora skillnaden ar mojligheten att befinna sig dem endast existerar for den ena.
Med det sagt anses den visuella aspekten kunna tillféra betydelsefulla vérden. Om det
finns bostadslagenheter i hdjd med och som blickar ut éver denna typ av vagg med en
balkong, till exempel, kommer marknaden ha en storre betalningsvilja for en sadan
lagenhet, till skillnad fran en som blickar ut Gver den tidigare klinkerforsedda fasaden.
Nu finns det inte nagra sadana bostadslagenheter som har denna utsikt 6ver Klara Zenit,
utan detta var rent hypotetiskt.
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6 Analys

Detta kapitel syftar till att analysera den granskade forskningen utifran rapportens
formulerade fragestallningar

6.1 Bakgrund

Innan vi paborjar att utrona marknadens syn pa VGS genom att besvara
fragestallningarna som har formulerats for, ar det av intresse att kort behandla det som
har presenterats ligga till grund for denna rapport och dess relevans idag och framtiden.
Det finns ett betydande forskningsunderlag som pavisar att den péagaende
fortatningsprocessen inom samhallsbyggnad &r ogynnsam for naturliga miljoer i stader.
Trots att dessa strategier ar ohallbar inom denna aspekt av staden har andra tillampade
stadsplaneringsstrategier som visserligen varit mer skonsam for denna dimension,
historiskt gett upphov till annan mer allvarlig problematik inom ett storre antal
aspekter. Darfor bedéms fortdtning med dagens kunskap vara den mest lampade
stadsplaneringstrategin. | takt med att fortatningsprocessen dock har fortskridit och
orsakat exploatering av gronomraden for bebyggelse, har dess brists effekter blivit
alltmer kéannbara och ohallbara. Detta har véckt reaktioner som bland annat har
utmynnat i forskning damnad att upplysa om den betydelsefulla roll gronomraden spelar
i urbana miljoers levnadsklimat. Ur en evolutionar synvinkel finns det teorier om starka
kopplingar mellan ménniskan och naturliga miljoer vilket kan forklara varfor dess
effekter har pavisats vara avgorande for bade psykiskt och fysiskt valmaende.
Genomgangen av vegetations nyttoeffekter som gors i rapporten, dar samtliga mer eller
mindre kan kopplas till hélsa, syftar till att upplysa om vilka varden den tillfor
ménniskan och dess levnadsmiljo, och hur viktig den &r for staden. Vegetation har
pavisats ge upphov till bland annat forhojd avslappning och aterhamtning, forbattrat
socialt kapital, battre fungerande immunforsvar, fysisk aktivitet, reducering av buller,
lagre exponering for luftfororeningar, reducerad “Urban Heat Island”-effekt, en
forbattrad exponering for solljus och dess positiva inverkan pa sémn, och estetik.

Nagot som kan diskuteras kring flera av dessa nyttoeffekter, ar dess validitet. Vid val
av bostad ar preferenser ytterst avgérande, det vill sdga vad konsumenten vill att
bostaden ska tillféra och mojliggora, dar livsstil har en stor inverkan. Yngre
aldersgrupper har till exempel kanske i regel preferenser som bast uppfylls av storre
stdder som kan tillgodose en stark arbetsmarknad med karridarmojligheter, skola, och
ett rikt kultur- och nojesliv. Aldre aldersgrupper, emellertid, véljer kanske att bosétta
sig i mer perifera och stillsamma lagen. Darfor finns det rimligtvis skal att tro att miljoer
bestaende av mycket gronomraden, som kan tillfora vegetationens nyttoeffekter, blir
efterfragade och befolkas framst av demografier bestaende av mer fysiskt och socialt
aktiva, och halsosamma individer som anser att de &r anpassade for sin typ av livsstil.
Gronomraden ar fortfarande nodvandiga for att skapa utrymme for dessa aktiviteter,
men det kan alltsa ifragasattas hur effektiva de ar pa att skapa sadana livsstilar och god
hélsa. Oavsett huruvida detta stédmmer, anses vegetations nyttoeffekter vérderas hogt
och sa brett pA marknaden att de ger utslag i forhdjda varden bland narliggande
fastigheter.
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6.2 Vilken vardepaverkan har traditionella gronomraden pa
fastigheter?

6.2.1 Traditionella gronomradens vardepaverkande effekter pa
fastigheter och bostéader

I den forskning som har bedrivits kring gronomradens vardepaverkan pa fastigheter och
bostader rader det samstammighet om en 6ver lag positiv sadan. Till vilken grad, har
det natts varierade slutsatser kring. Detta ar inte otroligt da studierna behandlar ett
relativt stort antal paverkande faktorer. | denna analys inleds genomgangen av dessa
med gronomradesattributen, det vill séga typen av gronomrade, storlek och kvalitet.

Dessa tre attribut ar forvisso djupt sammankopplade men kring typen av gronomrade
(och dérav éaven storlek) faststalls det tidigt i den granskade forskningen att parker ar
den typ av gronomrade som i regel skapar den storsta positiva vardepaverkande
effekten. Nagot som inte ar osannolikt. Med det som har behandlats kring vegetations
nyttoeffekter for stadsklimatet och manniskan &r det inte svart att dra slutsatsen om att
flera av dessa inte kan tillgodoses med vilka typer av gronomraden som helst, utan det
finns ett krav pa en viss skala, framfor allt da ordet skog uttryckligen anvands pa sina
stillen i studierna. Genom att granska de presenterade nyttoeffekterna och vilka
forutsattningar parker har for att uppfylla dessa, bor flera kunna sakerstéallas. Den
pavisade effekten om forhojd avslappning och aterhamtning kan sannolikt till en viss
del uppfyllas av mindre gronomraden med dess mojlighet att temporart fanga upp
uppmarksamhet, men for att fa kraftigare och mer langvariga effekter kravs det
intressanta och rika vyer. Detta troligtvis for att de stressreducerande och aterhamtande
processen ska fa ske distraktionsfritt, vilket ar svart i stader med exempelvis en liten
graspléatt eller ett buskage intill en hogtrafikerad bilvdg. Utan det krdaver natur och
gronska i storre skala som kan omge méanniskan vilket parker har goda forutséttningar
att gora. Det &r just detta som det huvudsakligen antas grunda i; mojligheten att kunna
vistas i naturliga miljéer i urbana miljéer. Nagot som aven intervjupersonerna i denna
studie var eniga om. Med grénomraden stora nog och utformade for att kunna vistas i,
med storre grasplaner och gang- och cykelstrak, skapas det utrymme for rekreativa
aktiviteter att ta plats bade i tranings- och sociala syften. Andra mindre typer av
gronomraden mojliggor inte detta typ av nyttjande och tillfor saledes inte samma
mangd eller lika kraftfulla varden. Detta bor ligga till grund for varfor de ocksa har en
lagre vardepaverkan pa fastigheter och bostader. Bortsett fran mojligheten att kunna
vistas i gronomradet antas storleken ocksa vara avgoérande for att uppfylla mer
miljomaissigt betingade vdrden som reducerad “Urban Heat Island”-effekt, rening av
luftfororeningar och minskat buller. Nagon markbar effekt ur dessa aspekter misstanks
inte uppsta av enskilda mindre gronomraden utan kraver dven har en viss skala. Vart
att lyfta hér &r tesen om att dessa mer makroorienterade nyttoeffekter inte har en
namnvard inverkan pa den enskilda konsumentens betalningsvilja pa grund av att de
inte skapar dessa lika kdnnbara effekter som estetik och rekreationsmojligheter gor.
Detta innebér inte att det ska tolkas som att dessa samhélls-skaliga nyttorna, som battre
luftkvalitet eller reducerad ”Urban heat island”-effekt, &r av mindre vérde (utan de ar
extremt avgorande for att skapa halsosamma levnadsmiljoer vilket &r en valdigt
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avgoOrande faktor for framfor allt bostadsfastigheter), men bostadskdpare gor i regel
inte matningar av luftfororeningar vid 6ppna hus. Det skulle kunna argumenteras for
att effekter inte behdver vara kannbara for att ha en paverkan pa betalningsvilja, utan
kan vara nagot som bidrar till att starka miljoer dar sarskilda egenskaper sticker ut mer
och dominerar. Nagot sadant gar dock inte att bevisa.

Detta ar inget som behandlas i den genomgangna teorin, men grénomraden av storre
storlek kan ocksa argumenteras tillfora nytta pa grund av det utrymme som ockuperas.
Trots att exploateringen av naturliga ytor till foljd av fortatningsprocesser har pavisats
forekomma i urbana miljoer, ar grénomraden, och framfor allt parker, i regel utsedda
som allméanna intressen och har darfor ett starkt skydd inom samhallsbyggnaden. Detta
innebdr att fastigheter intill en park innehar lite av en garanti om att bebyggelse och
andra anldaggningar inte kommer uppféras pa denna yta. Bebyggelse och anléaggningar
som kan skapa icke-tilltalande vyer eller stérande aktiviteter och fa en negativ inverkan
pa fastighetsvardet.

Med det sagt ska inte mindre gronomradens varden minimeras. Eftersom urbana
miljoer saknar utrymme for att enbart anlédgga stora, kvalitativa parker behdvs mindre
grénomraden for att fylla ut stadslandskapet med gronska. Dess vardetillforsel bedoms
vara mindre, men inte obefintlig. Det har dokumenterats fall dar allt for kvalitativa och
stora parker har skapat ogynnsamheter i dess direkta omgivning vilka évervager
nyttorna som skapas for den. Med allt for populéra parker, till exempel, kan den
folkmangd som vill besdka skapa hektiska omgivningar med det stora trafikflode till
och fran sevardheten dér denna aktivitet utgor negativa externaliteter som drabbar den
omkringliggande levnadsmiljon. Dessutom ar det inte lampligt att se pa mindre
grénomraden individuellt, utan istallet beakta dess aggregerade nyttoeffekter och
varden, da dessa bor utifran detta synsatt ha en stor betydelse i att tillféra samhalls-
skaliga nyttor.

For att aterga till de paverkande gronomradesattributen, ar det slutligen kvalitet. Typen
av gronomrade och dess storlek &r essentiellt for att skapa ett utrymme for att realisera
vegetations olika nyttoeffekter, men till vilken grad detta gors dr beroende av dess
kvalitet. I den genomgangna teorin betraktas hogkvalitativa gronomraden vara sadana
som innehar historiska, kulturella, rymliga, artrika, fridfulla och vildmarks-aktiga
egenskaper. Ytterligare egenskaper som inte tas upp, men som ocksa maste fa anses
vara avgorande, ar att en viss parkinfrastruktur finns, som parkbankar, gangstrak,
lekplatser, toaletter, etcetera, for att mojliggora fysiska och sociala aktiviteter. Skotsel
och belysning kan ocksa argumenteras ha en betydelsefull inverkan pa
kvalitetsattributet hos de storre gronomradena. For att sakerstalla trygghetskanslan i
gronomradets omgivning tas det upp att underhallet av gronomradet &r viktigt for att
forhindra att vildvuxen vegetation att skymma brottsliga aktiviteter. Pa samma sétt kan
belysning bidra till att forhindra detta. Mer belysning i samtliga gronomraden blir
emellertid en storre kostnad och fler onaturliga element som st6r gronomradet, samt en
olagenhet for djur- och naturlivet i och med det konstanta ljuset. Kostnaden for att
uppfora mer belysning ar hogst troligen inte sa pataglig och smartsam for samhallet,
och djur- och naturlivet som &r av stor betydelse for levnadsklimatet har inte lika direkt
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inverkan som mer upplysta och trygghetsingivande omgivningar, och bor darfor leda
till en storre positiv vardepaverkan pa omkringliggande fastigheter och bostader. Vad
galler kvalitetsavgorande faktorer for mindre gronomraden bor det framst vara sadana
som, pa samma satt som parker, dr kopplade till deras syfte, déar detta antas vara ett
visuellt sadant (vilket kommer behandlas djupare langre fram). Kvalitativa mindre
gronomraden bor alltsa framst vara estetiskt tilltalande.

Utover gronomradesattributen identifieras tillgangligheten till dessa gronomraden vara
starkt paverkande nar det kommer till deras vardepaverkan, dar en studie pavisade att
grénomradens positiva vardepaverkande effekt avtar ju langre ifran bostaden ligger.
Detta ar i enlighet med vérdeteori dar det klargors att laget, det vill sdga
tillgangligheten, &r den mest vardepaverkande faktorn. En bostadsfastighet med ett bra
lage avser en sadan som har god tillganglighet till nyttor som en arbetsmarknad, social
och kommersiell service och livsmiljo, dar grénomraden da réaknas in under livsmiljo.
Utan att forlita sig pa vardeteori ar detta rimligt rent logiskt; ju langre bort en bostad ar
fran en nytta som ett gronomrade, desto mindre kannbar kommer dess effekter bli i den
omgivning en bosatt skulle rora sig, darav en inte lika stor betalningsvilja.

Slutligen anses det geografiska laget i varlden, landet och regionen ocksa ha en
inverkan pa den vardepaverkande effekten. Studier menar pa att sarskilda preferenser
bundna till sarskilda platser spelar en roll i hur hogt olika typer av gronomradesattribut
vardesatts. Huruvida detta stammer utifran det material som har gatts igenom gar inte
att séga, men det ar inte orimligt att olika kulturer och marknader vérdesétter olika typer
av egenskaper i gronomraden vilket saledes utspelar sig fastighets- och bostadsvarden.

Nagot som var forvanande i genomgangen av teorin ar hur forskningen inte verkar
behandla hur dessa gronomradens lage i staden paverkar den véardepaverkande effekten
pa fastigheter. Som togs upp med utgangspunkt fran teorin om marginalnytta finns det
relativt starkt stod for antagandet som gjordes i 3.2 Marginalnytta; om att gronomraden
i allmanhet bor ha den storsta positiva vardepaverkande effekten i centrala delar av
stader dar brist generellt sett rader och dar storst nytta (det vill sdga vardeokande effekt)
saledes kommer genereras. Trots att det inte har stod i den genomgangna forskningen
finns det tillrackligt stora skal for att antagandet ska kvarsta.

6.2.2 Visuell gronskas vardepaverkande effekt pa fastigheter och
bostader

| forskningen om traditionella gronomradens vardepaverkan och hur denna kan utgéra
en indikator for VGS vérdepaverkan, tros de studier som undersoker den visuella
aspektens roll i detta vara sarskilt vagledande. Anledningen till detta pastiende
behandlas har nedan.

Det gar relativt snabbt att urskilja att gronska som till storst del endast ar visuellt
tillganglig har en lagre paverkan pa fastigheter och bostaders vérden. For att utreda
varfor detta ar fallet undersoker vi vilka av vegetationens nyttoeffekter denna enbart
visuellt tillgangliga gronomradena kan realisera. Bortsett fran att manniskor i urbana
miljoer anses foredra att anvanda sig av skuggade gang- och cykelvagar genom att
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vistas under, exempelvis, tradbaldakiner i Los Angeles eller Brisbane, finns inte
mojligheten att befinna sig i dessa gronomraden pa samma satt som i parker. Pa sa satt
elimineras, kanske inte fullstdndigt, men mycket av samtliga nyttoeffekternas “kraft”.
Framfor allt de som ger upphov till battre fysisk aktivitet, fitness och minskad fetma,
och forbéttrat socialt kapital. Att det argumenteras for att de inte férsvinner helt, beror
pa det som tas upp kring varfor vegetation ger upphov till battre fysisk aktivitet;
traningskvaliteten anses bli battre bland annat pa grund av de mentala nyttoeffekter
som skapas nar manniskan omges av vegetation, och kommer darfor skapa mer
motiverande traning pa grund av ett generellt vdlmaende. Att vistas under en langa av
trad utmed en vag tillfor alltsa inte lika mycket av dessa nyttoeffekter som av att befinna
sig i en park, men i jamfdrelse med en omgivning med total avsaknad av gronska, ar
tradlangan relativt attraktiv, och bor sannolikt foredras att ta exempelvis en l6prunda
langsmed.

De vegetationsnyttoeffekter som visuellt tillgangliga gronomraden bor tillgodose
relativt val ar rimligtvis de estetiska, men ocksa, som sagt, de mentala som ger upphov
till forhojd avslappning och aterhamtning. Med hansyn till den positiva vardepaverkan
som samtliga granskade studiernas resultat talar for kring visuell gronska, &r dessa
nyttor tillrackligt stora for att skapa markbara effekter. Som lyfts &r detta dock ett
valdigt outrett omrade dar svarigheten kring kvantifiering av enbart visuella egenskaper
och oenhetliga definitioner skapar osékra resultat. | studien utférd av Zhang och Dong
2018 i Beijing, Kina, som far anses vara vagledande for denna del i rapporten, tycks
metoderna for insamlingen av data (utan nagon djupare forstaelse an det som redogors
kring dem i arbetet) haft goda forutsattningar for att samla in ratt typ. Med
tillampningen av hedonisk vardering pa denna data bor det ha dessutom funnits goda
forutsattningar for att skapa ett giltigt resultat. Slutsatsen om att visuell gronska skulle
ha en 10% hog vérdedkning, talar dock inledningsvis for att ett sadant inte lyckades
skapas. Genom att emellertid beakta studiens omstandigheter och laget som datan
samlades in fran, kan Beijings tatt bebyggda miljoer vara sa pass patagliga och ha en
sadan brist pa naturliga element att enbart den visuella gronskan ar tillracklig for att
medfora en sa stor positiv vardepaverkan.

Bristen pa forskning kring den visuella aspektens betydelse kan ocksa forklara varfor
det inte har dokumenterats fall dar fler negativa effekter har observerats. Fokus verkar
ha legat pa sadana som har en mer utsmyckande roll i stadskarnor som trad, mindre
grasplattar, buskar och dylikt utmed bilvégar och intill bebyggelse, medan ett mindre
sadant har legat pa storre busksnar som inte heller gar att direkt vistas i, och denna typ
av gronomrades roll i andra lagen av staden. Som namns kan skymmande grénomraden
skapa gynnsamma forutsattningar for brottsliga aktiviteter, framfor allt om underhallet
ar daligt vilket kommer inge en kansla av otrygghet i omradet. Pa sa satt kan det ha en
negativ verkan pa omkringliggande fastighetsvarden. | de mer perifera lagena é&r
forekomsten av mer kvalitativa gronomraden storre varpa endast visuell gronska inte
kommer tillfora nagot betydande vérde.

Med det forskningsunderlag som finns att tillga kring detta &mne gar det att dra en
slutsats om att gronska som endast &r visuellt tillgdnglig har en generellt sett positiv
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vardepaverkan i centrala stadsmiljoer, dar bristen pa all typ av gronska i regel ar hog.
Har blir det en betydligt starkare koppling till teorin om marginalnyttan som utgor stod
for denna slutsats, i jamforelse med foregaende del. Att tillféra en enhet av en vara det
finns lite av (som i detta fall ar gronska), kommer skapa en stor nytta. Vad géller denna
typ av gronska i storre storlekar och i andra lagen av staden, finns det inte underlag att
sdga nagot om med sékerhet. Det skulle kunna spekuleras att pa grund av att dessa
grénomraden inte gar att befinna sig i, som storre busksnar, skapar de mestadels
barridreffekter, vilket forvisso kan vara lampligt for att till exempel sk&rma av ett
industriomrade fran ett bostadsomrade samt minska buller, men kan ocksa fa en negativ
inverkan pd omgivningen med dess skymmande verkan vilket kan ge upphov till
otryggheter, som tidigare ndmndes.

Vad galler visuell gronskas inverkan i andra lagen i staden bor den troligtvis inte vara
lika pataglig som i centrala delar da bristen pa gronska avtar ju langre utat i staden man
ror sig. | dessa regioner ar férekomsten av kvalitativa gronomraden dessutom hogre,
darfor bor marginalnyttan av endast visuellt tillganglig grénska i dessa omraden vara
valdigt lag. Den finldndska studien om det positiva varde utsikten dver skog skapar,
talar dock emot detta. Utsikten bor endast vara méjlig i den yttre delen av staden dér
studien gjordes, det vill sdga ett lage dar det inte bor finnas nagon storre brist pa
gronomraden varpa endast utsikten inte borde ha tillfort ett sa stort varde. Det skulle
kunna forklaras av att skogsomradet utgor en mer tilltalande utsikt an den gronska som
gar att ha i urbana miljoer, men det innebar att det inte kan anvandas for att utrona VGS
vardepaverkan i denna rapport.

6.3 Vilken vardepaverkan har Vertical Greenery Systems pa
fastigheter

6.3.1 Vertical Greenery Systems:s nyttoeffekter

Vegetation bor skapa samma typer av nyttoeffekter oberoende av dess format,
utformning och tillampning, men som konstaterades tidigare kommer det avgora till
vilken grad detta gors och saledes skapa betydande skillnader i dess vardepaverkande
effekt. | de studier som behandlar VGS nyttoeffekter tas i princip alla som presenteras
i vegetationsdelen upp, men ett storre fokus ligger pa de nyttor som kan tillforas
byggnaden som vegetationen beklader.

VGS som ett medel for att forbattra byggnaders energiprestanda genom dess isolerande
och skuggande formaga, ar den mest studerade aspekten av denna grona infrastruktur.
I studien som underscker forskningstrender inom omradet hanvisas det till flera arbeten
som har pavisat att uppvarmnings- och nedkylningsbehovet under kalla respektive
varma perioder kan reduceras. En intressant observation ar att det dock endast hanvisas
till tvd som namner att energiprestandan inte forbattras i samma utstrackning i redan
vdlisolerade byggnader. Det finns ett antal potentiella forklaringar till detta. Till
exempel att forfattarna av studien som granskar arbetena helt enkelt inte har valt att
inte hanvisa till ett storre underlag, eller att det, lite konspiratoriskt téankt, &r nagot man
blundar for, eller nagot som inte beaktas i experimenten pa grund av generellt sdmre
byggkvalitet dar studierna utfordes till exempel.
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Det &r ocksa vart att papeka mangden forskning som till synes ar centrerade kring VGS
formaga att minska nedkylningsbehovet, och mindre sa kring dess majlighet att minska
uppvarmningsbehovet under kalla perioder. Detta ar inte sérskilt underligt da den ar
2018 utforda studien konstaterade att majoriteten av forskningen har bedrivits i varmare
miljoer dar den mest eftersokta effekten ar den nedkylande. Utifran de genomgangna
studierna verkar VGS dessutom vara mer effektiva pa att halla bostader nedkylda an
uppvarmda; en reducerad energikonsumtionen om upp till 58,9% har uppmatts genom
minskat nedkylningsbehov, medan en reducering om endast 37% har observerats till
foljd av minskat uppvarmningsbehov. Det finns dock ett flertal anledningar till att dessa
studier och deras varden inte kan anvandas for att dra en sadan slutsats. Studien med
det stora reducerade nedkylningsbehovet utfordes i Spanien med en grén végg, medan
studien med det inte lika reducerade uppvarmningsbehovet utférdes i England med vad
som far antas vara en typ av gron fasad. Eftersom grona vaggar har en béttre
isoleringsformaga an grona fasader kommer detta paverka denna skillnad, och pa grund
av att isoleringsformagan ar mer effektiv vid mer extrema temperaturer kommer
VGS:et i Spanien, som upplever en extremare varme an vad England upplever kyla,
prestera battre. En ytterligare paverkande faktor som inte namns i studierna ar hur val
isolerade byggnadskonstruktionerna ar i experimenten, och utgor saledes en ytterligare
osakerhet. Det finns alltsa utifran de genomgangna studierna inte en majlighet att
faststdlla om VGS éar battre pa att minska energikonsumtionen i ett kallt eller varmt
klimat, men det som gar att sdga ar att deras tillampning bor vara berattigade i bade
varma och kalla klimat. Det vacks dock fragetecken kring varfor man da inte har sett
ett lika stort intresse for VGS i kallare klimat. En forklaring skulle kunna vara
vaxtligheten i VGS:en. Forskning om vaxtvalet for VGS ér ett relativt stort omrade dar
manga arbeten har gjorts kring olika artkombinationer for att optimera vaggens
effektfullhet. Detta ar dock inget som har behandlats i detta arbete, men rent spekulativt
kan det laga intresset i kallare lander bero pa att valdigt fa véxtarter som kan anvandas
i VGS ar frodiga under dessa kalla perioder och kommer darfor inte ha ndgon betydande
isolerande formaga. Samma bor galla i valdigt varma och torra regioner dar
forutsattningar for frodiga véxter ocksa ar daliga. Det hade varit intressant att studera
inom vilka latituder VGS ér tillampbara under vinter- och sommarperioder.

Vad galler de andra nyttorna finns det inte anledning att ga in pa samma djup som for
VGS:s isolerande och skuggande férmaga, men 6ver lag anses “gron vigg”-typen vara
mest effektiv pa tillféra dessa nyttor, vilket kommer behandlas vidare i nastkommande
del. VGS mojlighet att fordroja avrinningen av vatten tas inte upp i genomgangen av
VGS nyttoeffekter men lyfts under intervjun med Alfred Nerhagen, som menar pa att
det tjanar som en ytterligare fordrojning pa byggnader i vertikal ledd, det vill saga
utéver det som i nuldget huvudsakligen gors horisontellt med grona tak. Vad géller de
mer makroorienterade nyttorna galler rimligtvis samma har som for mindre
grénomraden; dess inviduella inverkan ar nastintill obefintlig men den aggregerade
effekten av samtliga VGS i en stad skulle sannolikt kunna ha en betydelsefull inverkan.
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6.3.2 Vertical greenery systems:s ekonomiska hallbarhet

Den forskning som hittills har bedrivits indikerar att grona véaggar ar det typ av VGS
som &r bast pa att tillfora nyttoeffekter. Den ar 2013 utforda nyttokostnadsanalysen som
ligger till grund for delen om VGS:s ekonomiska aspekt starker detta pastaende, dar
man inom de flesta nyttoeffekterna ser en ungeféar dubbelt sa hog effektivitet hos grona
vaggar i jamforelse med direkta och indirekta grona fasader. Som studien kommer fram
till ar dessa storre nyttoeffekter dock inte tillrackliga for att réattfardiga kostnaden for
detta mer komplexa system, dar framfor allt kostnaden for installationen, men ocksa
underhallet, ar hég. Direkta grona fasader ar det enda system dar ekonomiskt I1onsamhet
rader i samtliga scenarier, som analysen gors utifran, medan indirekta gréna fasader,
beroende pa dess variant (planteringslada eller ej, med stodsystem av stal eller
hdgdensitetplast), kraver minst ett medelscenario och ibland minst ett bra scenario for
att uppna en ekonomisk hallbarhet.

Nagot som ar vart att belysa & hur direkta grona fasader enligt denna
nyttokostnadsanalys ar sa pass mycket samre an indirekta sddana nar det kommer till
att forlanga fasadens livslangd. Enligt de studier som har behandlats ska VGS férmaga
att skydda fasaden mot UV-stralning, surt regn, hastiga temperaturférandringar,
luftféroreningar och is som annars verkar for vdggens successiva nedbrytning, ge
upphov till en langre livslangd. Genom att endast beakta dessa faktorer vécks det
oklarheter kring varfor direkta gréna fasader presterar pa en sa pass mycket lagre niva
an indirekta. Man kan forsoka dra forklaringar om att indirekta grona fasaders
rimligtvis storre avstand fran vaggen an det direkta systemet skapar en storre luftspalt
vilket far en battre verkan. Som tas upp spelar dock det faktum att véaxtligheten i direkta
grona fasader klattrar pa vaggen och inte langs med vaggen pa spaljéer roll, da dess
rotfastning gors i sprickor och ojdmnheter som ofta leder till vidare skador. Direkta
grona fasaders samre prestanda inom denna aspekt bor alltsa kunna forklaras av detta.

Det finns en del osékerheter kring nyttokostnadsanalyserna som ligger till grund for
denna del (som kommer behandlas langre fram) vilket ar varfor det inte gar att saga
nagot med sakerhet. Med hansyn till att andra arbeten ocksa berér @mnet och stodjer
pastaendet om oldnsamheten kring grona vaggar, finns det skal att tro att denna
beddmning stammer.

6.3.3 Forskningen om vertical greenery systems vardepaverkan pa
fastigheter

Slutligen vad séger den forskningen som faktiskt berér VGS vérdepaverkan pa
fastigheter? Som namns i genomgangen, &r antalet studier som pa nagot sétt beror detta
amne valdigt limiterat. De som har behandlat &mnet har ofta varit tillsammans med
grona tak, dar VGS i regel har fatt en underordnad betydelse. Detta kan forklaras av det
storre intresse som verkar rada kring denna horisontella grona infrastruktur. Nagot som
uppmarksammades vid granskningen av vetenskapliga publikationer for detta arbete
samt vid intervjuerna da de bada gangerna kom pa tal. Utover att samma fokus inte
ligger pa VGS som grona tak, forekommer det dven i exempelvis Peck m.fl.:s arbete
att sarskiljning inte gérs mellan grona tak och VGS, atminstone inte sarskilt val. Givet
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studiens alder (1999) var omradet sannolikt inte sa utvecklat vid denna tidpunkt och
kan forklara varfor det inte bemddades gora nagon sérskiljning av de tva.

Vad galler det som faktiskt star kring VGS vardepaverkan pa fastigheter i de
genomgangna studierna, ar det en mindre men positiv sddan. De mindre sékra kallorna
som Peckt m.fl. och Hunt har havdat vardedkningsspann som innehaller lite hogre
varden dn de varden mer sakra sddana har pastatt. Denna rapport syftar inte till att finna
ett konkret varde nar det kommer till VGS vardepaverkan, men utifran dessa studier
kan det antas att ett sadant skulle ligga i spannet 1-5%. Trots att dessa ar jamforelsevis
mer sakra kallor, gar det inte att forlita sig pa dem fullstandigt da de inte ar nagra som
har bedrivits fullstandigt kring VGS vardepaverkan. Till exempel Perini och Rosasco’s
béada studier; i den forsta har man forlitat sig pa tidigare forskning samt en egen metod
i form av fastighetsmarknadsenkater for att avgora vilken vérdepaverkan som kan
forvantas. Pa samma satt anvander Perini och Rosasco sig aterigen av en liknande
metod i den senare dar yrkesmén inom branschen ombeds att besvara enkéter for att
utrona VGS vardepaverkan. Hur vetenskapligt palitligt detta &r ar nagot osékert men
resultatet kan sakerligen utgdra en indikation.

Sarskilt intressant fran en del som behandlas i Perini och Rosascos forsta studie, ar
beaktningen av olika lagen i staden och hur det spelar en inverkan pa hur mycket VGS
paverkar fastighetsvardet. Som tas upp i vardeteoridelen kring fastighetsvarde &r laget,
det vill saga tillgangligheten, den mest vardepaverkande faktorn, och eftersom
forekomsten av gronomraden ar generellt sett ar samre i mer centrala delar och battre
ju langre ut fran stadens centrum man ror sig, kan tillgangligheten betraktas, utifran
detta synsétt, vara sémre centralt och béttre i de mer perifera lagena. Genom att hénvisa
till teorin om marginalnytta i detta sammanhang bor tillgangligheten och saledes den
vardepaverkande effekten som uppstar av att inféra en “enhet VGS™ i det centrala laget,
vara storre &n i det semi-centrala laget, som i sin tur bor vara stérre an i det perifera
laget. Detta blir dock inte fallet i studien. Det centrala laget bedoms fa den lagsta
okningen (2%), det semi-centrala laget den nast lagsta (3%), och det perifera laget far
den storsta 6kningen (5%). De tre olika scenarierna, ett daligt, ett medel, och ett bra,
anvands genom hela studien pa ett logiskt sétt dar samtliga nyttor har beaktats utifran
dessa tre och beraknats ge ett bra, medel och daligt kvantifierat varde. Denna metod
verkar inte ha tillampats pa samma satt i denna del. Varje enskilt lage i staden verkar i
stallet endast ha beaktats utifran ett scenario, men inte samma, utan utifran olika som
mycket vl skulle ha kunnat delats ut slumpmassigt. Nagon forklaring ges inte heller
till varfor det gors pa detta vis och far studien att framga som inkonsekvent. Oavsett ar
beaktningen av hur olika lagen i staden paverkar den vardepaverkande effekten av
inférandet av VGS valdigt bra och i enlighet med fastighetsvarderingsteori. Detta ar
nagot som, underligt nog, inte behandlas i andra studier som undersoker VGS:s
vardepaverkan eller gronomradens, for den delen. Det har gatt att gora relativt
kvalificerade gissningar om var data har samlats in i de urbana miljéerna utifran det
beskrivna sammanhanget, men inget som uttryckligen anges i de granskade studierna.
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6.4 Vilka typer av traditionella gronomraden gar att likstalla med
Vertical Greenery Systems, och torde de ha samma
vardepaverkande effekt?

For att den langt mer utvecklade forskningen om traditionella gronomraden ska kunna
tjana som en indikator for VGS vardepaverkan, maste det faststéllas vilka typer av
grénomraden som realiserar samma typer av nyttoeffekter som VGS och till samma
grad. Utifran de analyser som har gjorts kring traditionella grénomraden och vad som
bedoms ligga till grund for dess véardepaverkan, gar det med relativt god sakerhet att
konstatera att storre gronomraden som gar att befinna sig i som parker inte gar att
likstalla med VGS. Utan de typer av grénomraden som bor kunna jamstéllas med VGS
och ge upphov till en liknande vardepaverkan &r den enbart visuellt tillgangliga.

Dessa typer av gronomraden, som har mer av en utfyllande och estetisk roll i det,
framfor allt centrala urbana landskapet, har pavisats ha en positiv men visserligen lag
vardepaverkan pa fastigheter. Dessa gronomraden bestar av trad utmed vagar, buskar,
tradbaldakiner och denna mer utsmyckande typ av gronska. Viktigt att notera ar att i
studierna som undersoker tradbaldakiner beddéms dess skuggande egenskap och
formaga att minska delar av gangnatverket som &r exponerade for sol, vara central
(framfor allt den som utforts i Brisbane, Australien). Darfér finns det anledning att
misstanka att en stor del av den vardeokande effekten gar att harleda till denna
egenskap. Eftersom VGS endast har mdjlighet att skugga fasaden som véxtligheten
beklader, innebér detta att dessa studier inte ar lika indikativa som de andra som har
undersokt enbart visuell gronska. Det skulle dock kunna diskuteras att samtliga av
dessa studier har granskat gronska som i viss man gar att vistas under (atminstone mer
an i jamforelse med andra typer av grénomraden), och darfor inte kan héavdas tillfora
samma nyttor. Vilket ar varfor det maste betonas att dessa studier endast ar indikativa
for VGS vardepaverkande effekt. Det som skulle fa nagot av en utjamnande verkan
mellan de tva ar VGS-typen grona vaggars kraftfulla estetik. Detta berdrs inte i nagon
vidare utstrackning i den genomgangna teorin, men gréna vaggars mojlighet att fyllas
av en stor kombination av olika véxtarter gor att de i regel &r mer attraktiva och estetiskt
tilltalande &n grona fasader som ofta endast bestar av en klattervéxtart. P4 samma satt
ar dessa traditionella gronomraden ocksa endast bestaende av en eller ett fatal arter och
kommer inte uppfylla samma estetik och de effekter den stdrre intressevackande
formagan VGS har.

Nagot som ytterligare talar for att forskningen om endast visuellt tillganglig gronska ar
en god indikator for VGS &r det som tidigare har behandlats kring lagen i staden och
dess betydelse for till vilken grad den vérdepaverkande effekten skapas. Det kan
argumenteras for att dessa studier framst har gjorts i urbana miljéer med téat bebyggelse
dar forekomsten av gronomraden generellt sett ar lag. Med grund i teorin om
marginalnytta och fastighetsvarderingsteori kommer detta skapa uppblasta
vardepaverkande effekter, vilka inte ar representativa for den urbana i miljon i sin
helhet. Det som maste beaktas har ar att VGS endast ar motiverade i dessa valdigt tata
miljoer dar utrymme inte finns for mer kvalitativ traditionell gronska. Eftersom det inte
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ar relevant for VGS kréavs det inte vardepaverkansbild som ar representativ for den
fullstandiga staden.

Slutsatsen for denna del &r att trots att gronomraden som ar enbart visuellt tillgangliga
inte ar identiska, vad galler dess formaga att realisera olika vegetationsnyttoeffekter till
samma grad, ar detta typ av grénomrade det som narmast kan likstallas med VGS, och
ligga till grund for att utréna VGS vérdepaverkan.

6.5 Marknadens syn pa vertical greenery systems

VGS ér en losning som kan bidra till att forse tatt bebyggda urbana miljéer med
naturliga element, nagot som manniskan har ett evolutionart utvecklat behov att omge
sig med for att tillgodose ett generellt vdlmaende. Med dess intressevackande kvalitet
har dessa system mojlighet att lyfta annars handelseldésa och monotona stadsmiljoer,
dar dess avbrytande inslag i landskapet betraktas som positiva. Dessa nyttor har
pavisats kunna vara sa pass kannbara att de utspelar sig i hogre fastighetsvarden.
Framfor allt i tata stadsmiljoer, dar brist pa yta och gronomraden é&r ett faktum, som gor
VGS till en av fa lI6sningar att inféra mer gronska, talar fastighetsvarderingsteori och
teorin om marginalnytta att tilldmpningen av denna gréna infrastruktur kan ha en
betydelsefull vardepaverkande effekt pa byggnaden och fastigheten som systemet &r
anlagt pa, samt omkringliggande fastigheter. Den vardepaverkande effekten bedoms
vara inte lika kraftfull som storre traditionella grénomraden som realiserar och tillfor
fler och helt andra typer av nyttoeffekter till sin omgivning, men trots det en n&mnvard
sadan.

En fraga som gar att stalla sig ar om detta ar en tillrackligt god marknadssyn for att
motivera ett privat anldggande av VGS? Utifran Bustami m.fl.:s arbete dar en relativt
stor forskningsmangd har granskats och analyserats, namns det i ett flertal studier att
VGS:en har anlagts i experimentellt syfte, men i det dvriga gar det inte med sakerhet
att sdga om systemen ar privat eller kommunalt/statligt uppférda. Genom att utga fran
tillampningen av VGS i svenska urbana miljoer (tabell 1), vilken férvisso inte ar sarskilt
representativt for marknaden pa ett globalt plan (vilket kommer behandlas langre fram),
gar det att se VGS:en som till stérst del ar grona véggar, ar till halften anlagda av
kommuner och till hélften av privata foretag. Trots att upprakningen inkluderar nagra
av de storsta och mest omtalade projekten i Sverige, ar det ett relativt slumpmassigt
urval som det inte bor laggas alldeles for mycket vikt i. Det antyder dock att det finns
skal for privata aktorer att anldgga denna grona infrastruktur. Den dyraste typen, till
och med. Denna tillampning &r dock nagot som &r i kontrast med vad som har pavisats
kring VGS ekonomiska hallbarhet, det vill sdga att grona vaggar inte ar lonsamma. Som
tidigare namnt finns det osakerhet kring denna slutsats pa grund av det lilla underlag
som ligger till grund for detta pastaende, underlagets alder, och analyserna som inte har
haft mojlighet att inkludera samtliga paverkande faktorer pa ett korrekt satt. Det betyder
dock att privata aktorer inte borde vara villiga att investera i ndgot som kommer
generera en forlust. Huruvida denna tillampning forhaller sig till den i andra delar
varlden, saknas det underlag att sdga nagot om, men i tron om att privata aktorer ar
tillrackligt medvetna om vilka aktiviteter som generar en forlust, antyder detta att gréna
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vdggar har en béattre I6nsamhet & vad som h&vdas i de redovisade
nyttokostnadsanalyserna.

Anledningen till att ett s& stort fokus ligger pa grona véaggar i denna analys, meden ett
mindre sadant ligger pa grona fasader, beror pa att tillampningen i dagslaget framst
utgérs av detta typ av VGS. Detta kan betraktas som underligt i och med de flesta
varianterna av grona fasader, till skillnad fran, grona vaggar har pavisats vara
Ionsamma. Varfor det da inte exklusivt anlaggs grona fasader misstanks grunda i den
storre flexibilitet grona vaggar besitter. Trots dess vertikala och yteffektiva utformning,
kraver grona fasader en mindre yta pa markniva som vaxtligheten kan utga ifran. En
sadan mindre yta later kanske initialt forsumbar, men genom att beakta situationen i
tata stadsmiljoer gar det snabbt att komma till insikten om att manga lagen inte har
nagra kvadratmeter att forskona. Att vaxtligheten maste utga fran markniva innebar
dessutom att skyltfonster kommer behdva skymmas for att den grona fasaden ska kunna
ta sig hogre upp pa vaggen.

Pa grund av det outvecklade kunskapsléget och motstridiga uppgifter i underlaget, finns
det inte majlighet att faststalla nagot med sakerhet. Det som gar med relativ sékerhet
att konstatera ar att marknadens syn pa VGS bedoms vara tillrackligt god for att
markbara positiva vardepaverkande effekter ska uppsta for bostaden och fastigheten
som VGS:et beklader, samt for fastigheter och bostader i dess omgivning.
Marknadssynen verkar dock inte tillréckligt bra for att privata aktorer ska vara villiga
att pa egen hand uppféra VGS, utan det bedoms rada en forlitelse pa kommunalt
anlagda sadana. Huruvida detta ar hallbart, behandlas i nastkommande del.

6.6 Hur samhallsekonomiskt effektiva ar Vertical Greenery
Systems?

Tillampningen av statliga incitament och policier for VGS har observerats globalt, och
med hénsyn till den ekonomiska aspekten av dessa system, dar framfor allt grona
vaggar, som trots dess pavisade olonsamhet, tillampas i storst utstrackning i nya VGS-
projekt, finns det skél att tro att dessa tillfér mer skada an nytta for samhéllet. En
samhéllsekonomisk onyttighet, sa att saga.

I nyttokostnadsanalysen fran 2013 kommer man fram till att gréna vaggar inte kan bara
sig sjalva, det vill s&ga att deras nyttor inte kan véga upp kostnaderna. Och trots att
vidareutveckling av forskningen har i en femarsperiod fatt ske fram till den senare
nyttokostnadsanalysen (2018), nas aterigen samma slutsats (om de inte kan finansieras
genom subventioner). Att det krdvs att samhéllet bekostar gréna vaggar genom
subventioner for att investeringen inte ska generera en direkt forlust for den som
anlagger VGS:et, talar relativt starkt for att grona véaggar ar samhallsekonomiskt
onyttiga. Som, emellertid, tas upp i bade den tidigare och senare studien &r att
nyttokostnadsanalysernas resultat om ekonomisk ohallbarhet for grona vaggar grundar
pa inte helt palitliga berakningar. I och med att det vid arbetenas utférande, och an idag,
saknas tillrackligt utvecklade metoder for att samla in och kvantifiera data kring hur
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val VGS tillfor de mer makroorienterade nyttorna pa ett palitligt satt, skapas inte ett
sékert resultat.

Att ett sadant stort fokus har lagts pd dessa tva, relativt gamla studier av samma
forfattare i delen 5.5 Ekonomi och kostnadsaspekten av vertical greenery systems kan
ses som ogjort arbete da undersokning av detta lilla material inte heller kan utgora
underlag for nagon valid vetenskaplig bedémning. Eftersom dessa ar de enda
ekonomiska studier som har pafunnits vaga VGS:s nyttor mot dess kostnader, ar det
dock av intresse att fa en sa utforlig bild som mgjligt av vad det ar for typ av ekonomisk
kunskap som forskningsomradet besitter. Det har givetvis utforts andra ekonomiska
studier inom omradet som livscykelkostnadsanalyser och studier som kvantifierar
nyttor, men inga andra an de tva som har tagits upp i rapporten som alltsa verkar vaga
dessa mot varandra i form av en nyttokostnadsanalys.

Tillbaka till VGS samhallsekonomiska effektivitet. P4 grund av osakerheten kring
VGS:s samhdllsnytta kan subventioneringsinitiativet som har kunnat ses vérlden over
tolkas vara en satsning fran statens sida i forhoppning om att VGS kommer ha en
betydelsefull effekt for de urbana miljéernas levnadsklimat. Nagot som skulle kunna
argumenteras for vara beréattigat i och med den klimatforandring som rader, dar atgarder
for att avhjalpa denna utveckling &r av stor betydelse, trots att det &nnu inte finns
fullstéandigt vetenskapligt beldgg. Det kan dessutom vara en strategi for att avhjalpa det
bristande kunskapsléaget genom att 6ka anldggandet av VGS, skapa erfarenhet, héja
intresset och sporra forskning. Nagot som kan leda till mer effektiva och mojligen
I6nsamma system. Slutligen kan det faktum att det &r ett outrett omrade ocksa innebéra
att man inte a&r medveten om alla vardeskapande effekter ock kostnader heller, vilket
skapar &nnu storre osakerhet kring dess ekonomiska aspekt.

For att summera, gar det inte att med sakerhet att uttala sig om hur samhéllsekonomiskt
effektiva VGS ar. Utifran dagens kannedom kring omradet anses gréna fasader vara
samhallsekonomiskt effektiva, medan grona véggar inte ar det. Med de satsningar som
gors for att 6ka dess tillampning kan detta andras i framtiden.

6.7 Hur skiljer sig marknadens syn pa Vertical Greenery Systems
och dess samhallsekonomiska effektivitet i Sverige frdn den
globala kontexten?

Eftersom detta arbete baseras pa underlag fran alla méjliga delar av véarlden har manga
av de hittills gjorda analyserna och slutsatserna gjorts i en global kontext och skapat en
valdigt generaliserad bild av VGS och marknadens instéllning till denna grona
infrastruktur. Darfor ar det av intresse att undersoka hur denna bild forhaller sig till den
som galler i Sverige.

Det finns skal att gora beddmningen om att den svenska marknadens syn pa VGS delar
den som anses rada globalt, det vill saga en over lag positiv sadan. Majligtvis inte i
samma utstrackning, dock. Som konstaterades kan VGS:s vardepaverkande effekt
hérledas till det battre levnadsklimat som skapas i tata urbana miljoer. Av framfor allt
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dess estetiskt tilltalande egenskaper, dess formaga att fa individer att inta hdlsosamma
mentala tillstand, och dess flexibilitet som majliggor inférandet av gronska i miljéer
dar det generellt rader brist, kan det ge upphov till en betydande positiv
vardepaverkande effekt pa fastigheter i dess omgivning. Anledningen till pastaendet
om att svenska fastigheter och bostéder inte kommer uppleva en lika stor positiv
vardepaverkan som har pavisats i de granskade studierna, grundar i att svenska stader i
regel ar forhallandevis luftiga. Det finns onekligen tatt bebyggda lagen i Sveriges storre
stader dar en viss brist pA gronomraden rader, men inte i den utstrackning som de
sammanhang som har legat till grund flera av de granskade studierna. Teorin om
marginalnytta talar darfor for att den nytta inforandet av VGS generar i stader inte blir
sa pataglig, framfor allt da traditionella gronomraden aven i Sverige bedéms tillfora
storre varden. Man hade &ven kunnat beakta andra vardetillférande nyttor, som VGS
formaga att forbattra energiprestandan i byggnader, men utifran antagandet att svenska
byggnader &r battre isolerade och av battre byggkvalitet an de i Italien, dar
nyttokostnadsanalysen utférdes och kvantifierade detta véarde, bor en &nnu mindre nytta
genereras.

Genom att vidare beakta de relativt luftiga svenska staderna finns det anledning att tro
att misstankarna om att VGS inte & samhallsekonomiska &r &nnu starkare i svensk
kontext. Trots att forekomsten av gronomraden bedéms vara relativt god och att ett
mindre behov finns av forgronande atgarder, tillimpas VGS i en relativt stor
utstrackning av kommuner. Ingen forskning har pafunnits som specifikt undersoker
VGS ekonomiska hallbarhet i svenska klimat och sammanhang, men det namns
kortfattat pa olika stallen och i en av intervjuerna att grona vaggars kostnader ar
ohallbart stora. | Sverige ar det ocksa VGS-typen grona vaggar som dominerar, vilket
aven har antas kunna forklaras av dess mer flexibla design. De hoga kostnaderna borde
innebara att tillampningen av privata aktorer ar lag, medan den av kommun &r hogre.
Som gar att se stammer inte detta da ungefér lika manga har anlagts av privata foretag.
Man kan férsoka spekulera om att flera av dessa VGS har anlagts privat i experimentellt
syfte for att se hur denna gréna infrastruktur star sig och darefter insett att de inte ar
Ionsamma. Detta var atminstone fallet for Helsingborg stad som kom till insikten av
dess ohallbart hoga kostnader tidigt efter anlaggandet 2013. Med denna erfarenhet har
deras intresse av att anlagga fler grona vaggar varit lagt. Sa verkar dock inte ha varit
fallet for andra. | intervjun med Vasakronan AB (dar intervjupersonen visserligen inte
hade fullkomlig vetskap om dess exakta kostnader) framkommer planer om
anlaggandet av fler grona véggar vilket innebdr att dessa inte kan ha fatt nagon
avskrackande effekt. P4 samma satt gar det att se en annan privat aktér som har anlagt
mer an en gron vagg. Detta véacker fragan om dessa privata foretag kan tillgodogora sig
andra typer av nyttor &n vad samhallet kan av VGS. Eftersom syftet i alla fall inte
bedoms vara att forgrona stader (sarskilt inte for privata aktorer) och uppna samma
effekter med VGS som med traditionella grénomraden, vilka bada intervjupersonerna
i dagslaget anser vara omajliga, bade pa grund av att alla nyttor inte kan realiseras samt
hoga kostnader, kan det ligga nagot i det som tas upp i intervjun med Helsingborg stad;
att grona vaggar ses som ett exklusivt verktyg dar tesen &r att foretag anvénder sig av
dessa for att skapa sig en viss trademark. Detta marknadsforingsknep ar en nytta som
samhéllet inte kan tillgodogora sig.
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Avslutningsvis gors bedémningen att den svenska marknaden har en 6ver lag god bild
av VGS. Eftersom svenska urbana miljoer har en utformning och innehall som skapar
jamforelsevis hélsosamma levnadsklimat, antas dess tillampning dock inte tillféra
nagra sadana patagliga nyttor som har gatt observera i andra delar varlden, dar urbana
miljoer dr avsevart mycket tatare och mer bristande inom denna aspekt. Darfor finns
det tveksamheter kring hur markbara dess véardepaverkande effekter ar pa fastigheter
och bostéader. Den daliga uppslutning av intervjupersoner i detta arbete, dar endast tva
holls med aktdrer inom aktiva inom den svenska stadsutvecklingen, talar ytterligare for
den svenska marknadens relativt milda intresse for denna grona infrastruktur. Det &r
emellertid i dverensstammelse med tidigare svenskbedriven forskning dar man aven i
dem har haft svarigheter att fa aktérer med kunskap och erfarenhet av VGS att bidra
med sina insikter i intervjuer.

Ur en framtidsaspekt, rent samhallsekonomiskt, finns det i Sverige ett behov av ett
storre intresse for att det, som pa samma satt namndes kring global kontext, ska kunna
sporra mer forskning och ge upphov till effektivare och billigare system. Hur motiverat
det &r goOra dessa intressevdckande” satsningar fran kommunal sida i Sverige i
forhallande till Italien, till exempel, kan dock diskuteras. Det varmare
medelhavsklimatet och italienska staders utformning har forutsattningar for att VGS
hdgst sannolikt blir samhéallsekonomiskt effektiva med mindre utvecklade system. Med
Sveriges kallare klimat och luftigare och grona stadsutformning, & andra sidan, kommer
det krava mer av allméanhetens medel for att uppna detta. Som tas upp i bada intervjuer,
bor i stallet bevarandet av befintliga traditionella grénomraden prioriteras for att framja
urbana grénomraden och det battre levnadsklimat dem ger upphov till.
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7 Slutsats

| detta avslutande kapitel ska en sammanfattning goras av det som har kommits fram
till i rapportens analys. Darefter ges det forslag pa amnen for vidare forskning.

7.1 Slutsats

Rapporten avser inledningsvis att skapa en uppfattning om grénomradens betydelse i
det urbana sammanhanget och redogdra kring den utveckling som lett fram till dagens
fortatningsprocesser och hur den skapar en hotbild pa dessa naturliga ytor. For att
framja tillampningen av alternativa lésningar som kan inféra gronska urbana miljoer,
syftar arbetet till att tillféra aktorer ekonomiska incitament genom att studera VGS:s
vardepaverkande effekt pa fastigheter och bostader, samt préva om de ar
samhéllsekonomiskt effektiva.

For att komplettera det begrédnsade underlag som finns kring VGS, studeras
traditionella grénomradens véardepaverkan pa fastigheter och bostéder, och vilka
gronomradesattribut och andra faktorer som ar avgérande for denna. Det faststalls,
utifran de nyttor och varden som skapas, att VGS narmast gar att likstélla
grénomraden som endast ar visuellt tillgangliga i tattbebyggda delar av stader.

Trots att ett relativt stort underlag har tagits fram for att utréna marknadens syn pa
denna grona infrastruktur och préva om den ar samhéllsekonomiskt effektiv, utgors
det till dvervagande del endast av sadant som kan tjana som en indikation. Darfor
saknas det forutsattningar for att med sékerhet faststélla nagot. Indikationerna pekar
emellertid starkt pa att VGS har en positiv och markbar véardepaverkande effekt pa
fastigheter och bostéader i dess omgivning i tatt bebyggda urbana miljéer pa grund av
huvudsakligen dess estetiska kvaliteter. | mindre tata miljoer dar samma brist pa
gronomraden i regel inte rader, bedoms den vérdepaverkande effekten vara lagre.

Huruvida samhallsekonomiskt effektiva VGS éar finns det sarskilt lite underlag att
utga ifran, men det antyder att VGS i dagslaget inte tillfor tillrackligt stora
samhallsnyttor for att vaga upp dess kostnader.

7.1 Framtida studier

Det finns en del majliga intressanta framtida studier, men av storst vikt i nuldget ar att
forse omradet med mer empiriskt material. Som namns ett flertal ganger i rapporten, ar
forskningen kring VGS valdigt outvecklad, vilket har gjort denna studie relativt
begransad och spekulativ. Darfor finns det ett starkt behov av att stdrka
forskningsomradets grund genom att exempelvis fortsatta pa fastighetsekonomi-sparet
och undersoka dess vardepaverkande effekter genom att lampligtvis tillampa den
hedoniska modellen pa bostader i VGS:s omgivning.

Ett mindre “angeldget” studiedmne &r grona taks vardepaverkan pé fastigheter och hur
den forhaller sig till VGS. Efter granskandet av den vetenskapliga litteraturen for denna
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rapport ar uppfattningen att grona tak ar ett mer utvecklat forskningsomrade an VGS
och en mer tillampad gron infrastruktur. I mycket materialet har VGS och grona tak
behandlats jamsides. Grona tak som (utan att forlita sig pa nagon kalla) misstanks ha
en battre dagvattenhanterande forméga, ar sannolikt en betydande “virdeskiljande”
faktor i och med de kraftigare skyfall som forvantas ske i takt med klimatférandringen.
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