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SAMMANFATTNING

For att 6ka sikerheten pa jarnvigen har Banverket sedan ett antal ir tillbaka forsokt att
ta bort alla plankorsningar. Praktiskt har det oftast inneburit att man antingen har byggt
en bro eller tunnel vid en storre vidg. Sedan har man stingt 6vergingarna pi alla
brukningsvdgar runt omkring, och i stillet byggt ersittningsvigar parallellt med
jarnvégen fran den gamla korsningen till bron/tunneln. En annan metod som man har
anvént sig av, 4r att genom markbyten samla de olika fastigheternas dgor pa en sida av
jarnvégen, och ddrmed gora plankorsningarna onédiga. Ersittningsvigar ar vanligast i
skogsbygd, medan markbyte forekommer mest i slattbygd.

Juridiskt sett upphéver man det servitut som ger rétten att ta vig over jirnvigen, d4 man
stinger en jarnvdgsoverging. Detta har hittills skett huvudsakligen genom
fastighetsreglering, men man kan ocksd anvinda expropriation. I och med att lagen om
byggande av jarnvag (LBJ) tridde i kraft har Banverket ocksd méjlighet att uppritta en
jarnvagsplan. Med stod av jarnvdgsplan kan Banverket antingen ansoka om
fastighetsreglering, eller begara hos FD att fa l6sa in servitutet. For sakigarna ér det
formodligen ett par saker som kommer att skilja beroende pa vilken lagstiftning som
anvands. Framst kan en viktig del av beslutet komma att tas redan vid planliggningen,
om Banverket viljer att anvinda sig av LBJ. Viljer man dessutom att 16sa in servitutet
blir detta ett domstolsforfarande medan fastighetsreglering beslutas vid
lantméteriforrattning.

Enligt RF 2:18 &r det endast tillatet att tvingsvis ta mark eller rittigheter i ansprak om
det &r ett angeldget allmant intresse. Detta giiller dven stingning av jarnvigsovergangar. I
forarbetena till LBJ stér det att det forutsitts att det &r ett angeliget allmiint intresse nir
mark och rittigheter tas i ansprdk med inlésen. Fastighetsreglering enligt nuvarande
tillimpning foljer ocksd RF enligt en HD-dom fran 1996. Diremot ger grundlagen ingen
handfast ledning av hur stor ersattningen ska vara, endast att ersittning ska bestimmas
enligt lag. Vid stingning av jarnvagsovergdngar ar det expropriationslagen som reglerar
ersittningen.

Grundtanken i expropriationslagens ersittningssystem &r att den som drabbas av
expropriation eller ett liknande intring, ska vara i samma ekonomiska stillning efter
ingreppet som han var fore ingreppet.

Nar ersittningen ska bestimmas foljer man i praktiken foljande ménster. Man borjar med
att identifiera och beskriva effekterna, dvs. den fysiska konsekvens som uppstar i och
med stangningen, t.ex. vagforlingning till dkermark. Direfter bestims de skador och
dven nyttor

(d.v.s. penningbeloppet) som effekterna ger upphov till. Slutligen bestimmer man
ersdttningen, genom att pa olika sitt berikna hur skadorna och nyttorna paverkar
fastighetens marknadsvirde.

Da man stinger jarnvagsovergangar leder detta ofta till 6kade vigunderhills- och
transportkostnader. I de undersokta forrattningarna har dessutom ersdttning utgitt for
mark, virke, fortida avverkning, anpassningskostnader, skordeskador och forstord jakt.
Det har ocksa uppkommit nyttoeffekter for vissa fastighetsigare, bide vid byggande av




ersittningsvag och vid markbyten, bl.a. tidsvinst, sikerhetsvinst, bittre vig, mer mark
och bittre arrondering.

Ersittningen kan bestimmas pa tva olika sitt, antingen genom avtal mellan Banverket
och sakégaren eller genom officialbeslut av forrittningslantmataren. Vid de forrattningar
dir det forekom stora markbyten bestimde man huvudsakligen ersittningen genom
overenskommelser. Daremot var det ungefir lika vanligt med éverenskommelser som
med officialvirderingar vid de forrittningar dir man inriktade sig pd att bygga
ersittningsvagar.

Detta kan bero pa att skyddsreglerna i 5 kap FBL hindrar allt for stora markbyten utan
fastighetsdgarens medgivanden, vilket tvingar Banverket att lagga ner stora resurser pa
att nd fram till frivilliga avtal. Dessutom &r de fastighetsigare som erbjuds mark ofta
positiva till fastighetsregleringen.

I undersokningen hade ersittningen bestamts ungefir lika ofta genom 6verenskommelser
som genom officialvardering i slittbygd, medan 6verenskommelser dominerade i
skogsbygd. Detta ar forvanande dd markbyten &r vanligast i slittbygd. Det &r svart att
sidga om resultatet beror pa att underlaget i undersékningen ar for litet, eller om det finns
andra forklaringar. Detta skulle i si fall kunna vara att Banverket har haft skickligare
forhandlare i skogsbygderna, att lantmitarna har haft olika uppfattning om hur linge man
bor arbeta for att uppnd en 6verenskommelse eller att sakdgarna pa slittbygden har varit
mindre benégna att uppnd en 6verenskommelse.

Det har ocksd framkommit att sakigare har kint sig si pressade av Banverkets
forhandlare, att de har upplevt sig tvingade att acceptera Banverkets anbud. Detta visar
att det stélls hoga krav pa lantmitarens kompetens for att balansera forhéllandet mellan
parterna. Ett sitt att gora forhdllandet mera jimlikt vore att 4ndra i lagstifiningen s3 att
Banverket kan aldggas att betala fastighetsigarens ombudskostnader, pd samma sitt som
vid expropriation.

Ersittningen varierar i undersokningen mellan nigra hundralappar och éver en miljon
kronor beroende pa skadornas storlek. Medianersittningen var 45 000 kr per fastighet.
Medelersittningen till sakdgare per stingd jarnvagsoverging var 140 000 kr i
ersittningar till sakdgare och 355 000 kr per forrittning i erséttningar till sakéigare.

De storsta ersittningsposterna i skogsbygd var virke, forlingda transportavstind och
mark, medan de i sléittbygden var mark, forlingda transportavstand, fordyrat
végunderhll och anpassning. Skillnaderna kan framst forklaras med skillnader i naturtyp.
Ovriga ersittningsposter 4r smé i sammanhanget. Vissa poster 4r av engangskarraktar
och andra ar poster som Banverket enligt lagen inte maste betala ersittning for. Att si
dnda gjorts verkar vara ett uttryck for att Banverket ibland 4r beredda att sliappa pa
reglerna for att uppné en 6verenskommelse. Enligt undersokningen anvinder lantbrukare
som drabbas av stiangningar av jarnvigsovergangar sin ersittning i den del av foretaget
dar den gor storst nytta. Det kan vara dtgirder for att motverka skadan, men det behover
inte vara det, och man kan nog till och med dra slutsatsen att det séllan &r det.

Expropriationslagens regler forutsatter att bada parterna vidtar atgarder for att skadorna
som uppstar ska bli sa sma som mojligt. Ersittningen beridknas namligen efter hur
sakédgaren rimligen bor anpassa sig, inte hur han anpassar sig i verkligheten. Aktuella




atgirder for fastighetsigarna kan vara produktionsbyte, brukarbyte, markforsiljning,
markbyte och som sista alternativ fastighetsbyte. Undersokningen visar ingen 6kad
forsélining av de fastigheter som drabbats av stingning av jirnvigsovergingar.

Négra storre markbyten har inte skett utanfor forrittningarnas ram. Déaremot har det
skett ndgon enstaka markforsiljning. Troligen har fastighetsigarna inte ansett att
ingreppet har varit sd allvarligt att man har kint sig tvingade till sidana &tgirder.
Dessutom anser nog de flesta fastighetsigare att de inte vinner nigonting pa det. Inte
heller brukningsforhdllandena paverkas namnvért. Arrendatorer eller dgare som sjilva
brukar sina fastigheter upphor inte med lantbruket pd grund av att man stinger
jarnvagsovergdngar. Diremot kan det inte uteslutas att stingningar av
jarnvagsovergéngar kan bli den utlésande faktorn, som far en lantbrukare som redan har
funderat pd att sluta med sin verksamhet, att goéra slag i saken. Inte ens den
anpassningsatgird som innebar den minsta forédndringen, nimligen att byta produktion
eller plantera skog pa den mark som ligger pa fel sida jarnvigen ar aktuellt for de flesta
lantbrukarna.

Man kan med hénvisning till detta ifrgasitta om det ér riktigt att reducera ersittningen,
genom att forutsitta att produktionsinriktningen liggs om, eller att dkermark planteras
med skog. Det 4r ju nimligen inte bara ett fatal bakétstravare som inte anpassar sig pa
detta sitt, utan det stora flertalet fastighetségare.

De vanligaste sitten for Banverket att mildra skadeverkningarna ar att bygga
ersittningsvagar, medverka till markbyten och att bygga koportar. Undersokningen visar
att det i genomsnitt finns en koport varannan mil pd en undersokt stricka av Sodra
stambanan. Anledningen till att det 4r s& ovanligt ar att Banverket kraver att man tjénar
pd att bygga en koport. En koport kostar minst en halv miljon, medan Banverket i
genomsnitt bara behover betala 140 000 kr i ersdttning till varje sakigare. Detta leder till
att det i praktiken bara ir pé fastigheter som méste driva djur under jarnvigen varje dag
som Banverket bygger koportar.






SUMMARY

To improve the safety at the railway, the Swedish railway department tries to remove all
level-crossings. This have practically meant that there has been built a bridge or a tunnel
at the crossing between the railway and a big road. Then all agriculture roads in the area
have been closed, and a new road has been built from the old crossing to the tunnel or
bridge. Another method that has been used, is to change land and gather the property on
one side of the railway, and in that way make the level-crossings needless. Substitute-
roads is most common in wooded districts, and to change land is most common in flat
country.

From a legal point of view is the easement that protect the right to cross the railway
revoked, when a railway crossing is closed. This has until now mostly been done by
reallotment, but there is also a possibility to use expropriation. When the law of building
of railways ” (lagen om byggande av jirnvig) LBJ, came into force, the railway
department got the possibility to draw a “railway plan”(jarnvigsplan). With the support
of a "railway plan” they can either apply for reallotment, or apply for compulsory
acquisition of the easement at “the real-estate court” (fastighetsdomstolen ). For the
parties concerned it is probably some things that will differ, depending on which law that
is used. Primarily is an important part of the decision taken when the plan is drawn, if the
railway department decides to use “the law of building of railways ” . Another difference
is that reallotment is decided in a surveying function, and compulsory acquisition of the
easement is decided at a court.

By the Swedish constitution it is only allowed to require land or rights by force if it is an
important common interest. This rule applies even to enclosure of railway crossings. The
preparatory to LBJ says that it is presupposed that it is an important common interest
when land and rights is required with compulsory acquisition. Reallotment as it now is
done is also due to the constitution according to a judgement of the Swedish Supreme
Court. However the Swedish constitution gives no guidance how big the compensation
will be, only that the compensation is to be decided by law. When railway-crossings are
closed the compensation is decided by “the expropriation-law” (expropriationslagen ).

The fundamental idea in the compensation-regulation of the expropriation-law
(expropriationslagen) is that the person that is subjected to expropriation or a similar
encroachment, shall be in the same economical state after the encroachment as he was
before.

When the contribution is to be decided, this model is used in practise. You start with
identifying and describing the effects, that is the physical consequences that come up
from the closure, for example longer way to the fields. After that the loss and the benefit
(that is the monetary amount) of the effects is appointed. Finally the compensation is
appointed by estimate how the loss and the benefit effects on the market value of the real
estate.

When railway crossings are closed it often causes increased costs of transports and road-
maintenance. Compensation is also paid for land, timber, untimely felling, cost of
adjustment, damage on the harvest and ruined hunt. It has also led to some benefit for




some landowners, both when substitute-roads are built and when land is changed, for
example gain in time, gain in security, a better road and more land.

The compensation can be appointed in two ways, either by an agreement between the
Swedish Railway department and the party concerned, or by an official decision by the
surveyor. At the surveying functions where it occurred big changes of land, most of the
compensation was appointed by agreement. At surveying functions where substitute
roads was built, agreements is about as usual as official valuations. This can depend on
the rules in the 5™ chapter of ”the law of land parcelling” (fastighetsbildningslagen), that
protect properties from too big land-changes without the owners permission. This forces
the Swedish railway department to do a lot of work to come to an agreement. Above
this, the landowners who are offered land often have a constructive attitude to the
reallotment.

The compensation in the flat country is appointed by agreement as often as by official
valuation. In the wooded districts the compensation usually is appointed by agreements.
This is surprising when change of land is most common in the flat country. It is hard to
say whether the result depends on that the data that the study is based on is to small, or if
there is other explanations. In that case, it could be that the Swedish railway department
have had better negotiators in the wooded districts, that the surveyors have had different
opinions how long time they should work to come to an agreement, or that it is harder to
come to an agreement with the property-owners in the flat districts.

- The study also shows that some party concerned have felt so pressured by the Swedish
railway departments negotiators that they felt themselves forced to accept the offer. This
shows that there is high demands on the surveyors competence to balance the
proportions between the parties. One way to do the proportion more equal is to change
the law, so that the Swedish railway department can be obliged to pay the land-owner’s
solicitor’s fee, in the same way as at expropriation.

The compensation varies in the study from a few hundred Swedish kronor (SKr.) to over
one million SKr. depending on how big the damage is. The median compensation was
45 000 SKr. per property. The average cost per closed railway crossing for the Swedish
railway department was 140 000 SKr. to compensate the concerned parties, and 355 000
SKr. per surveying function to compensate the concerned parties.

The biggest compensation-items in wooded districts were timber, land and increased cost
of transport, and in the flat country they were land, increased cost of transport, increased
cost of road-maintenance and cost of adjustment. The difference can be explained with
the difference in nature. The other compensation-items are small in relation to the whole.
The Swedish railway department don’t have to pay all of this small compensation-items
according to the law. This seems to be a token that the Swedish railway department
sometimes is willing to ignore the rules to come to an agreement. According to the
study, farmers that are subjected to closures of railway-crossings uses their compensation
in that part of the firm where it is most useful. It can be measures taken to compensate
the loss, but it don’t have to, and probably it seldom is.

The regulations of ” the expropriation law” (expropriationslagen) presuppose that both
parties take measures to reduce the damages. The compensation is appointed according



to how the landowner reasonably should suit himself, not how he suits himself in reality.
Measurement can be to change production, change cultivator, selling land, change lands
and as a final alternative change real estate property. The study shows that there has been
no increased selling of the properties that are subjected of closure of railway-crossings. If
anything the properties have been more difficult to sell than other properties.

There has not been any big changes of land done outside the surveying-function but there
has been some selling of land. Probably the land-owners have don’t regarded that the
encroachment has been so serious that they have had to take such measures. Besides that
most land-owners probably don’t think that they would win anything by do it. Neither
the cultivating is often changed. Tenants or owners that cultivate their property don’t
stop farming because a railway-crossing is closed. But it can’t be excluded that it can be
the releasing factor, that get a farmer that has already thought about it, to finish the
enterprise. Not even to change production nor afforest the land on the wrong side of the
railway come into question for most of the farmers.

According to this, it is probably wrong to reduce the compensation, by presuppose that
the production will be changed, or that fields will be afforested. It’s not only a few
reactionary who not suit themselves in this way, but most of the land-owners.

The most common way for the Swedish railway department to reduce the damages, is to
build substitute-roads, work for change of land or to build a "cow-tunnel”. The study
shows that there is in average one “cow-tunnel” every 20™ kilometre on a studied
distance of ” the South Mainline” (S6dra stambanan). The reason why it is so unusual is
that the Swedish railway department demands that they will make a profit on building a
”cow-tunnel”. A “cow-tunnel” costs at least half a million SKr., while the Swedish
railway department only have to pay 140 000 SKr. for compensation to each land-owner.
This means that "cow-tunnels” in practice only is built at properties were animal have to
be driven across the railway every day.






FORORD

Nér man sténger jarnvidgsovergingar uppstar manga problem och frigor. Jag gor inte pa
négot sitt ansprak pé att behandla alla frigor som kan komma upp, men jag hoppas att
mitt arbete i vart fall kan 6ka kunskapen ndgot inom omradet. Om inte annat sa har jag
lart mig mycket sjalv under arbetets gang.

Jag vill tacka alla dem som under arbetets ging har hjilpt och stottat mig. Jag vill tacka
LRF genom Goran Bickstrand, som gav uppslaget till arbetet, och som har lovat visst
ekonomiskt bistdnd om arbetet blir till anvéindning for dem. Jag vill tacka Asa Knutsson
och Bertil Hall som har tagit sig tid att handleda mig, och som p3 ett entusiastiskt sétt
har hjélpt mig att utforma arbetet. Jag vill ocksé tacka personalen pa lantmiteriarkiven i
Jonkoping, Malmé och Linkoping for att de var si tillmotesgdende och gav mig fria
hinder i arkiven. Slutligen vill jag tacka min fru som har korrekturlist arbetet och
standigt kommit med tips och synpunkter. Alla dessa personer har varit till stor hjilp
under arbetets gang.

Norrskog, januari 1997

Samuel Norrlin
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1 INLEDNING

1.1 Syfte

Syftet med uppsatsen &r att belysa hur lantbruksfastigheter har paverkats av stéingningar
av jarnvégsovergingar. Arbetet ska dels belysa vilka effekter som uppstér d& man stéinger
jarnvigsovergangar, dels hur man ersitter skadorna och hur lantbrukarna har anpassat
sig. Arbetet syftar ocksa till att visa vilka effekter som uppstir beroende pi vilken
lagstifining som anvinds, samt om man kan se nigon skillnad mellan effekterna och
ersattningen i skogsbygd och slittbygd.

1.2 Metod

Arbetet borjade med en teoretisk studie av de lagar som reglerar stingningar av
jarvégsdvergéngar, och de ersittningsregler som hér samman med detta. De lagar som
4r aktuella & i forsta hand 4 kap. expropriationslagen (ExL), 5 kap.
fastighetsbildningslagen (FBL) och lagen om byggande av jirnvig (LBJ). Dessa
teoretiska studier omfattade lagtext, forarbeten, doktrin och rittsfall.

De tre forsta kapitlen ar skrivna med dessa litteraturstudier som grund.

ExL:s ersdtiningsregler ar att se som en bakgrund som kortfattat redogor for ExL:s
ersittningsregler. Dessa regler styr ersittningen vid sténgning av jarnviagsovergingar,
och dr kunskaper som forutsitts vid analyser och slutsatser i de 6vriga kapitlen.

Grundlagsskyddet behandlar hur stingning av jirnvigsovergdngar stimmer dverens med
grundlagen (RF 2:18). Forst undersoks om det r tillitet enligt grundlagen att stinga
jarvégsovergangar, och sedan vad grundlagen siger om ersittningen.

Lagjamforelse ar en jamforelse mellan de olika regler som Banverket kan stinga
jarnvégsovergingar med, dvs expropriation enl. ExL, fastighetsreglering enl. FBL,
inlosen enl. LBJ och fastighetsreglering med stéd av jirnvigsplan. Eftersom
expropriation &r si ovanligt i detta sammanhang, och LBJ inte har bérjat tillimpas i
ndgon storre utstrackning ar denna jimforelse endast grundad p4 teoretiska studier.

Den praktiska undersokningen borjade med att via lantmiteriets arkiv ta fram itta
lantméteriforrattningar dir man hade stingt jarnvigsovergingar. Malsittningen var
ursprungligen att anvdnda forrattningar fran samma &r bade i slitt- och skogsbygd. Pa
samma sétt var tanken frin borjan att forrittningarna skulle vara minst fem &r gamla, si
att man med ndgra ars perspektiv kunde utvirdera effekterna. Det skulle senare under
arbetets ging visa sig att det var svart att 6verhuvudtaget hitta forrittningar som var
mojliga att analysera. Darfor fick dessa ursprungliga énskemal sté tillbaka for att det
skulle bli ett tillrackligt stort underlagsmaterial.

Direfter gjorde jag en djupare analys av elva lantbruksfastigheter, vars &gare jag
intervjuade per telefon. Med intervjuerna som underlag redovisar jag vad man anvinde
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ersittningen till, om det har skett ndgra forindringar vad giller brukare eller
produktionsinriktning, och om det i s fall har med stingningen av jirnvigsovergingen
att gora. Analysen av dessa forrittningar och intervjuer har resulterat i foljande kapitel:

Skador och nyttor behandlar forst vilka skador som kan uppsta enligt doktrinen. Sedan
presenteras vilka skador som har uppstitt i de studerade forrittningarna, och vad de
innebar. Slutligen behandlas vilka nyttoeffekter som har uppstitt i och med att man har
stangt jarnviagsovergangen.

I Analys av ersdttningen redovisas hur ersittningen har bestimts och hur ersittningen
har fordelat sig storleksmiissigt och pa olika ersattningsposter. Dir redovisas ocksa vilka
yrkanden pd skador som har avslagits. Slutligen redovisas vad sakiéigarna har anvint sina
ersdttningar till. Dar det har varit meningsfullt har jamforelser gjorts mellan slitt- och
skogsbygd.

Anpassning behandlar i vilken mén de berérda lantbrukarna anpassar sig. De
anpassningsatgirder som har undersokts ar fastighetsbyte, markbyte, markforsaljning,
brukarbyte och produktionsbyte. Markbyte, markforsilining och fastighetsbyte har
undersdkts genom jamforelser mellan fastighetsdatasystemets uppgifter och
sakdgarforteckningen i forrittningarna. Hur vanliga de tv4 sista anpassningsatgirderna ir
har framkommit vid telefonintervjuerna. I detta kapitel behandlas ocksa hur vanligt det 4r
att Banverket minskar skadorna genom att bygga koportar.

| 1.3 Avgriinsningar

For de  oversiktliga  undersokningarna  begrinsas  underlaget till de
fastigheter/brukningsenheter som har fatt ersittning i ndgon av de &tta forréttningar som
har ingétt i undersokningen.

Av dessa fastigheter valdes elva lantbruksfastigheter ut, vars agare intervjuades per
telefon. Kriteriet for att fastigheterna skulle ingd i undersokningen var att fastigheten
skulle ha fatt minst 50 000 kr i erséttning, eller silt mark for minst 50 000 kr i samband
med markbyten. Detta for att ersittningen skulle vara sa stor att sakiigarna visste vad de
hade anvint pengarna till. Dessutom skulle fastighetsigaren inte vara aldre dn 75 &r.
Detta kriterium infordes for att inte oroa aldringarna. Det kan inte forutsittas att de ar s3
friska att de kan skilja pa undersokningen och arbetet med sjélva stingningen. Eftersom
inte forskning ska utsitta ménniskor for onodigt obehag infordes denna ldersgriins.

Jag har valt att inte berora ersattningar for immissioner enligt miljoskadelagen. Detta bor
man i och for sig kunna ta upp i en ersittningssituation, men for att hilla tidsramarna
maste jag begrinsa mig, och di anser jag det vara bittre att utelimna dessa
problemstéllningar helt, 4n att bara ytligt berora dem. Jag bedomer dessutom
immissionsproblemen som i de flesta fall marginella for lantbruksforetagen, eftersom det
inte uppstér nigon ny jarnvig, utan endast att tigens hastighet 6kar, och att antalet tig
kan 6ka pa vissa strickor.

Problem som mera beror bostadsfastigheter, och som &ven kan berdra bebodda
lantbruksfastigheter, t.ex. lingre vig till postlddan, har inte berorts. Dessa problem

14



uppstdr knappast dd brukningsvigar stings, och endast i ndgot enstaka fall di enskilda
végar stings. D4 det framst ar effekter pa lantbruksfastigheter som undersoks behandlas
inte dessa problem.

Eventuella psykiska eller kinslomissiga effekter berors inte. Dessa effekter dr dels
véldigt individuella, och det ér troligen svért att géra ndgon generell analys av dem, dels
har lagstiftaren tydligt uttalat att det inte ska betalas ndgon ersittning for dessa effekter,
varfor man kan ifrdgasitta nyttan med en sidan undersokning.

1.4 Bakgrund

Sedan ett antal ar tillbaka har statsmakterna valt att satsa pi hoghastighetstag, s.k. X-
2000, pd bl.a. Sédra Stambanan (Stockholm-Malmé) och Vistra Stambanan (Goteborg-
Malmsg). I samband med denna satsning, arbetar Banverket med att forbittra sikerheten.
En del i detta arbete ar att minska antalet plankorsningar mellan vig och jarnvig.

Stingningar av jarnvagsovergingar paverkar naturligtvis dem som anvinde
plankorsningarna. Trots att Banverket forsoker begrinsa skadan genom t.ex.
ersdttningsviagar och koportar, uppstir det ofta ekonomiska skador. De som har
permanentbostéder kan fa lingre vig till arbetet, och jordbruksfastigheter kan drabbas av
okade transportkostnader, 6kade kostnader for vagunderhall etc.!

Eftersom tagtrafik 4r ett miljovinligt kommunikationsmedel har statsmakterna antytt att
man éven i fortsattningen kommer att satsa pa tagtrafik’. Dérfor bor de frigor som tas
upp i denna uppsats vara av intresse dven fortsittningsvis.

1.5 Beskrivning av praktikfallen

Undersokningen grundar sig pd 8 lantmiteriforrattningar, dir man har stingt 20
jarnvagsovergangar, 10 i slittbygd och 10 i skogsbygd. Av forrittningarna har tre varit i
slattbygd, en i Landskrona kommun i Skéne och tvd i Ostergotland, i Mjolby och
Link6pings kommuner, och fem i skogsbygd i Nissjo och Aneby kommuner i Sméland.

58 sakégare har berorts av stingningarna i sd stor mén att ersittning har utgatt, 31 i
slattbygd och 27 i skogsbygd. Det ér dessa som benimns sakégare i presentationen av
undersokningarna. Jag har betraktat samtliga #gare av en fastighet eller en
brukningsenhet som en sakédgare. 6 fastigheter har kopts upp i sin helhet av Banverket
eller lantbruksndmnden, 3 i slittbygd, och 3 i skogsbygd. Dessa 6 fastigheter har sedan
utgjort mark att byta med i de forrittningar déir stora markbyten har skett.

Jarnvagsovergdngarna i skogsbygd stingdes mellan 1990 och 1994, och ersittningen
betalades ut mellan 1990 och 1995. I slittbygd stingdes dvergdngarna mellan 1992 och
1994, och ersdttningen borjade betalas ut 1992, Vissa av ersittningsbesluten &r
overklagade, och énnu inte slutgiltigt faststillda.

! Norell 1994, s. 13 ‘
2 Sverige 2009 - forslag till en vision RESUME, 1994, s. 13ff
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Ritten att ta vag over jérnvigen var i Sméland reglerad genom officialservitut som
uppkom 1876-1877 och 1919-1923 i samband med att jirnviigen byggdes. I Skéne var
rétten att ta vag over jarnvigen en s.k. av alder bestiende ritt. I Ostergotland har rétten
att ta vig liksom i Smaland skyddats av officialservitut som bildades di man byggde
jarnvagen. Dir forekommer dven servitut bildade vid en EVL-forrittning 1970, och
samfillda vdgar med ritt att ta vdg Gver jarnvigen. De avstingda végarna har
huvudsakligen anvints for interna jord- och skogsbrukstransporter, men en del har dven
tjdnat som utfartsvigar for bdde permanentbostider och fritidshus. I alla forrattningarna
har rétten till 6verfart 6ver jarnvégen upphivts genom fastighetsreglering enl. FBL.

Tillvagagangssitt
I princip kan man skilja mellan tvd typer av hindelseforlopp nir Banverket stinger

jarnvéagsovergingar. Det ena typfallet &r di man stinger overgingarna och bygger
ersittningsvagar till nirmaste planskilda korsning. Sedan ersitts markdgarna och
brukarna for markforlusten och de forlingda transportavstdnden som uppstar. Detta har
skett vid fyra forrattningar i skogsbygd och vid en forrittning i slattbygd, och beror 29
sakégare. _

Det andra typfallet &r dd man genom markbyten gor jarnvigsovergingarna onddiga. Det
ar dessa forrattningar, som i presentationen av undersskningarna kallas ”markbyten”.
Detta utesluter sedan varken att man i dessa forrattningar bygger ersdttningsvigar och
ersitter for forlingda transportavstdnd till vissa fastigheter, eller att mindre markbyten
kan ha skett i andra forrittningar. P4 den tiden lantbruksnimnder fanns hjélpte de ofta till
med sjdlva markbytena och virderingarna. Bland de forrattningar jag har studerat,
anvinde man omfattande markbyten vid en forrittning i skogsbygd och vid tva
forrattningar i slittbygd. Sammanlagt berordes 29 sakigare av markbyten. Vid tvd av
forrittningarna medverkade lantbruksnimnden.
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2 EXPROPRIATIONSLAGENS ERSATTNINGSREGLER

2.1 Ersiittningens syfte

En grundforutsattning for att man ska ha ritt till ersittning i expropriationsmadl ir att det
har uppstitt en ekonomisk skada. Detta giller #ven vid stingningar av
jamvégsovergéngar. Forlorade affektionsvirden utgér det ingen ersittning for.

Grundprincipen for ersittningsreglerna ar ”...att expropriatens (dvs markigarens, min
anm.) formogenhetsstillning efter expropriationen bér vara den samma som om négon
expropriation inte hade dgt rum. Vad som skall betalas ir med detta betraktelsesitt den
minskning i expropriatens formogenhet som skulle intrida om nagon ersdttning inte
utgick. Expropriationsskada i denna bemirkelse omfattar den av expropriationen
orsakade totala nettoskadan, och skadevirderingen kan sigas gi ut pi att bestimma
virdet av forlorade formogenhetsobjekt.”?

Expropriationsskada kan uttryckas s att sakdgaren antingen drabbas av en utgift som
han under andra forhallanden inte skulle haft eller att han gir miste om en inkomst som
han kunnat rikna med att fa. Lika med kontanta inkomster och utgifter anses virdet av
naturafSrméner som den ersittningsberittigade ska fa, virdet av eget arbete som han
utfor och annat , som med nagon grad av sikerhet kan uppskattas i pengar.’

“Termen expropriationsskada kan ocksd definieras som en minskning av det forvintade
framtida utbyte som sakigaren har av sin formogenhet som helhet eller av visst diri
ingdende formogenhetsobjekt.”

Den minskade avkastningen kan till viss del uppstd omedelbart, men ofta rér det sig om
mer eller mindre forutsigbara hindelser i framtiden. Det ar darfor man anvinder sig av
den s k. differensprincipen.

Differensprincipen innebar att ersittningen skall grundas pa en jamforelse mellan tvé
ekonomiska héndelseforlopp, dels det verkliga som kommer att utveckla sig efter
expropriationen, dels det sannolika hindelseforloppet om nigon expropriation inte hade
intrdffat. Skillnaden, eller differensen, mellan hindelseforloppet utgér den totala
ekonomiska skadan.’

D4 domstolen ska uppskatta den framtida skadan kan den ”...i princip forfara pa tva siitt.
Domstolen kan utgd frén att handelseforloppet kommer att utveckla sig resp. skulle ha
utvecklat sig pa ett visst sdtt och utdoma ersittning i enlighet harmed. Den kan ocks3, i

! Bouvin & Stark 1988, s. 160
% Prop. 1971:122 5. 64

3 SOU 1969:50 s. 185

“ Bouvin & Stark 1988, s. 161
5> Axlund 1993, s. 16 .
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fall di tvd eller flera alternativa hindelseforlopp &r tinkbara, taga hinsyn till
sannolikheten for det ena eller det andra hindelseforloppet och bestimma ersittningen
till ett medelvirde, eventuellt med overvikt &t ettdera hallet beroende pa den storre eller
mindre sannolikheten for ett visst hiindelseforlopp.”

Lagstiftaren har i forarbetena klart uttryckt att expropriaten inte ska gynnas mer 4n den
exproprierande. Det ldggs samma vikt vid att den exproprierande inte behover betala for
sidana virden som har tillskapats genom hans egna insatser som att expropriaten inte ska
bli drabbad av ekonomisk forlust till foljd av att hans egendom behéver tas i ansprak for
att tillgodose ett allmint intresse.®

2.2 Marknadsviirdesprincipen

Virdet av den fasta egendomen ska bestdmmas enligt marknadsvirdesprincipen. Detta
innebdr att det som ska ersittas ska i princip vara fastighetens marknadsvirde, dvs. det
pris fastigheten sannolikt skulle betinga vid forsaljning pa den allméinna marknaden.’

I expropriationssammanhang ska man dock bortse bade frin att den exproprierandes
intresse kan hoja virdet, och den virdesinkande effekt som foljer av att fastigheten blir
svdr att silja p.g.a. den vintade expropriationen.®

2.3 Allméinna forutsittningar

2.3.1 Sakégare
En n6dvindig forutsittning for att ndgon skall kunna tilldémas ersittning for skada ar att

vederborande dr sakigare. Sakiégare dr innehavare av en sakritt med anknytning till
jarnvagsovergingen. Sakigare vid stingningar av jirnvigsovergingar &r friamst
fastighetsdgare vars fastighet genom t.ex. servitut, del i samfilld vig eller genom
urminnes hdvd har ritt att anvanda vigen. Till sakdgarna riaknas ocksd
jordbruksarrendatorer, bostadsarrendatorer och anliggningsarrendatorer till fastigheten,
om arrendet anses innehélla ritt att anvinda 6vergangen. I vissa fall viljer lantmateriet,
efter medgivande av Banverket, att gora en generds avgrinsning av sakigarekretsen for
att slippa ligga ner mycket tid pa utredningsarbete. D& betraktas i princip alla som
anvander 6vergéngen som sakigare.’

¢ Prop. 1971:122 s. 165

" Prop. 1971:122 5. 171

® Ersittningshandboken 1993, 1.1.2. 5. 6
® Norell 1994, s. 27 ff.
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2.3.2 Adekvans och kausalitet
For att ersittning ska utdomas krivs ocksd att skadan har ett klart och berikneligt
samband med stéingningen av jirnvéigsévergingen, s.k. adekvat kausalitet. '

2.4 Ersiittningsposter

Enligt 4:1 ExL ska expropriationsersittningen delas upp i olika poster. Anledningen till
detta &r dels att man vill forse domar i expropriationsmél med en klar motivering av hur
ersittningen har beriknats, och dels att man vill kunna urskilja fastighetsvirdet. Det
senare har betydelse di man bevakar pantrittsinnehavarnas intressen. Foljande poster
anviands:

2.4.1 Loseskilling:
Loseskilling anviands for fastigheter som exproprieras i sin helhet."! “Loseskillingen

betalas med belopp som i princip motsvarar fastighetens marknadsviarde. Motsvarande
giller ocksd vid sd kallad rittighetsexpropriation, dvs. expropriation som avser en
befintlig rittighet som servitut eller arrenderiitt.”'?

Loseskilling blir i fallet med stingning av jirnvigsovergingar endast aktuellt di
fastigheten skadas sa allvarligt av ingreppet att fastighetsigaren begir att hela fastigheten
ska l6sas in enl. 4:5 LBJ/3:8 ExL."

2.4.2 Intrangsersittning

Intrdngsersittning anvinds for fastigheter som exproprieras endast till en viss del.* D4
man upphéver servitut att ta vig over jarnvig, skall intrdngsersittningen bestimmas till
minskningen i den hirskande fastighetens marknadsvirde da rittigheten upphor."

2.4.3 Annan ersittning
Annan ersattning utgar for skada som i 6vrigt uppkommer genom expropriation och inte

kompenseras genom l6seskilling eller intringsersittning."* Detta ar t.ex. skada som
drabbar fastighetsdgaren personligen eller ett foretag som drivs pa fastigheten, s.k.
rorelseskada. Vid stingning av jarnvigsovergangar dr det ofta jordbruksrérelser som
drabbas ,da dess dgare inte kompenseras fullt ut av intrdngsersittningen.

19 Hellner 1995, s. 205

" Axlund 1993, s. 19

12 Hall 1988, s. 24

13 Prop 1995/96:2 s. 43 f

1 Axlund 1993, s. 19

15 Bouvin & Stark 1988, s. 200.
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2.5 Justering av ersiittningen

Nu ér emellertid inte erséttningsreglerna fullt s3 enkla. Det finns ett antal faktorer som
péverkar mojligheterna for sakégarna att fa ut full ersittning.

2.5.1 Foretagsskada/-nytta

Sédan skada respektive nytta som uppstir p.g.a. inverkan av expropriationsforetaget
kallas foretagsskada respektive foretagsnytta. Foretagsskadan ersitts om den inte &r
ortsvanlig. Foretagsnyttan ska riknas frén ersittningen for eventuell expropriationsskada,
om den inte dr ortsvanlig. Detta brukar i skadestandsritten betecknas med det latinska
uttrycket “compensatio lucri cum damno” (avdrag for den nytta som foljt med
forlusten).”® Hur den hir regeln tillimpas generellt nar det giller stingningar av
jarnvagsovergangar vigar jag inte uttala mig om. I lantmiteriets ersittningshandbok
hévdas att Banverket normalt sett medger att eventuell svirberiknad nytta ej behover
utredas och avréknas, utan att fastighetsigaren fér tillgodogora sig foretagsnyttan utan
avrakning mot skadan.!’

2.5.2 Forutsedd och oforutsedd skada

Skada som inte har uppstitt vid forrittningen/domen ska ersittas utifrén en
forhandsbedomning av skadans omfattning. Om den verkliga skadan blir storre eller
mindre &n den bedomda, finns det inga mojligheter att ompréva ersittningen. ' En skada
som &r of6rutsedd ar dock majlig att fa ersittning for enligt allménna skadestandsregler,
nér skadan vl har intraffat.

2.5.3 Svéarbedomd skada
Enl. 5:27 ExL kan man efter yrkande fora talan om ersittning i sirskild rittegang for
svirbedomda skador. Sidan talan ska vara vickt inom 10 4r."” Vid stingning av
jarnvagsovergdng med fastighetsreglering vid lantmateriforrittning kan frigan om
erséttning for svirbedomda skador tas upp i en sérskild forrattning, om man yrkar pé det
och forrattningslantmitaren bedémer att det ar lampligt.'® Detta regleras av FBL 5:12a
och dven hér giller att ansokan ska vara gjord inom 10 &r.

2.6 Undantag

Det finns vissa undantag frén marknadsvirdesprincipen, d& statsmakterna av en eller
annan anledning har ansett att full ersittning inte ska utg3.

2.6.1 Influensregeln
Ett undantag frin marknadsvérdesprincipen 4r den sk. influensregeln i ExL. 4:2. “Regeln
innebdr att om expropriationsforetaget medfor inverkan av nigon betydelse - alltsa icke

16 Hellner 1995, s. 371
'7 Ersittningshandboken 1993, 1.1.2. s. 3
18 Norell 1994, s. 36
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bagatellartad - pa marknadsvirdet ska ersittningen bestimmas med héinsyn till det virde
fastigheten skulle ha haft om sidan inverkan inte forekommit.”*

2.6.2 Presumtionsregeln
Ett annat undantag frin marknadsvirdesprincipen 4r den sk. presumtionsregeln i ExL.

4:3. Den ér till for att den exproprierande ska slippa att betala ersittning for virdeokning
som har uppstdtt p.g.a. forvintningar om édndrad markanvéindning. Presumtionsregeln
torde inte bli aktuell i samband med stiéingningar av jirnvigsovergangar pa landet.

2.6.3 Skadebegrinsande atgirder

I den generella skadestandsritten ar bada parter skyldiga att forsoka begrinsa skadan.
ExL:s motsvarighet finns i 4:1 2 st nir det giller den som exproprierar. Om den
exproprierande erbjuder en skadebegransande dtgird kan inte markagaren tvingas att
acceptera att man genomfor den pa hans fastighet. Diremot ska man bestimma hans
ersittning som om den skadebegrinsande itgarden var utford.

Detta kréaver dock att det ar fastighetsigaren som ér enda hindret for att dtgirden ska
kunna vidtas.”® Det kriivs dessutom att dtgirden ar sidan att den skiligen bor godtas av
den som har ratt till ersittning. Nar det giller stingning av jarnvigsovergingar ar det
framst markbyten och byggande av ersittningsviagar och koportar som ar aktuella.

Aven av markégaren krivs att han handlar pa sidant sitt att skadan blir si liten som
mojligt. Ersattningen skall bedomas som om fastighetsigaren hade vidtagit rimliga
atgarder.”' Vad som anses vara rimliga &tgirder sigs inte i forarbetena. Nagon praxis nir
det giller lantbruksfastigheter finns inte heller. Vissa rittslirda hdvdar dock att
minskningen av skadan méste vara nigorlunda stor i jimforelse med storningen for
markégaren och att man inte kan begira att fastighetsigaren vidtar itgirder som han
saknar kapital eller duglighet till*%.

2.6.4 Ersattningsho6jande atgiarder
Enligt ExL 4:5 ska man inte ta hinsyn till itgirder som fastighetsdgaren vidtagit enbart

for att hoja ersittningen, dd man bestimmer erséttningen.

2.7 Externa faktorer

2.7.1 Virdetidpunkt
Virdetidpunkt ar den tidpunkt efter vars forhallanden ersittningen ska bestimmas.

”Virdetidpunkten for l6seskilling och intrangsersittning dr normalt den tidpunkt di
mélet avgors slutgiltigt. Har den exproprierande tagit fastigheten i besittning

19 Hall 1988, s. 43
20 Hall 1988, s. 22.
2 Axlund 1993, s.46.
2 Norell 1994, s. 37.
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dessforinnan - sk forhandstilltrade har dgt rum - skall emellertid vid virderingen hiinsyn
inte tas till sddana &ndringar i fastighetsvirdet som har gt rum efter tilltridet.
Virdetidpunkten blir siledes i detta fall tilltridesdagen. For posten annan ersittning &r
domdagen alltid virdetidpunkt.”” Detta innebar att vérdetidpunkten kan skjutas fram i
tiden vid ett 6verklagande. ’

2.7.2 Skatt

Vid berékning av expropriationsersittningen fir man inte ta hansyn till att ersattningen
_ kan komma att belastas med skatt i storre eller mindre omfattning. Virderingen skall i
alla situationer syfta till att bestimma virdet fore skatt. 2* Normalt drabbas l6seskilling
och ersittning for fastighetsintring av reavinstbeskattning. Annan ersittning beaktas vid
inkomstbeskattningar.”

2.8 Processuella faktorer

2.8.1 Bevisbordan

Frén att tidigare ha lagt bevisb6rdan pa den exproprierande % har man i nuvarande ExL
principen att bevisbordan ligger pd den som framstiller ett yrkande. For bifall till
yrkandet skall alltid kravas viss utredning. Hur stark bevisning som krivs beror pa
respektive parts mojligheter att ta fram bevisning. Ibland &r det omojligt att f3 fram ett
sikert virde som ska ersittas. D4 far domstolen uppskatta skadan till skiligt belopp, enl.
den allménna bevisregeln i 35 kap 5 § RB.?!

2.8.2 Hogsta och lagsta ersittning

Expropriationsersittningen far inte bestimmas till lagre belopp. 4n som erbjuds av den
exproprierande enl 5:26 ExL. Den fér inte heller bestdmmas till hogre belopp én vad den
ersittningsberittigade har begirt sivida inte skyddet for pantrittshavarna foranleder att
hogre ersattning skall utgd enl. 5:25 ExL. Aven i det fall di domstolen gor en
sklighetsuppskattning av skadan skall siledes ersittningen ligga inom dessa ramar.?

2.8.3 Betalning och rinta
Enl. 5:27 1 st ExL ska ersittning bestimmas i pengar och den ska betalas pi en gang. D&

forskott utgér blir emellertid erséttningen uppdelad.

For att skydda inteckningshavarna ska loseskillingen och intréngsersattningen normalt
sett betalas genom nedsittning hos linsstyrelsen. Reglerna om nedsittning giller bade
forskott och betalning efter lagakraftvunnen dom eller beslut.?® Linsstyrelsen ska sedan
fordela ersittningen enl. 6:18 ExL. Ar fastigheten inte intecknad, eller om samtliga
borgendrer ger sitt medgivande, vilket utan undantag var fallet i de forrattningar som
ingdr i undersokningen, ska nedsittning ej ske enl 6:2 ExL.?® Annan ersittning betalas

2 Ersittningshandboken 1993,5.1.1.2 5. 9.

' Bouvin & Stark 1988, s. 163 ff

% Synpunkter fran Bertil Hall december 1996.
% Ersattningshandboken 1993, 2.1.8. s. 1
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direkt till den ersittningsberittigade. Detta beror pa att den inte ersitter ett minskat
marknadsvirde av fastigheten, och dérmed inte paverkar inteckningshavarnas ritt.

Riinta pa expropriationsersittningen regleras i 6:16 ExL som hénvisar till rantelagen.

Om den exproprierande har tagit fastigheten/rétten i ansprék innan domdagen genom
fortida tilltride eller 6verenskommelse, ska avkastningsrinta betalas fran tilltridet till
dess att betalning sker eller drojsmélsranta bérjar 16pa (se nedan). Avkastningsrinta
berdknas som diskontot plus tvd procentenheter.

Tre ménader efter att ersittningsbeslutet eller domen har vunnit laga kraft infaller
normalt forfallodagen enl. 6:7 ExL. Frin denna dag utgar drojsmalsrinta med diskontot
plus dtta procent. Har forhandstilltrade eller tilltride efter verenskommelse dgt rum
géller dock att drojsmélsrinta utgér frin dagen en manad efter det att tilltridet skedde.
Béde vad giller avkastnings- och drojsmélsriinta betalas rinta endast pé det obetalda
beloppet.
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3 GRUNDLAGSSKYDDET

3.1 Tillitligheten

I regeringsformen (RF) skyddas medborgarnas ritt till sin egendom i 2 kap. 18 §. Dir
Star:

” Varje medborgares egendom ér tryggad genom att ingen kan tvingas avst sin egendom
till det allminna eller till nigon enskild genom expropriation eller annat sidant
forfogande eller téla att det allménna inskrinker anvindningen av mark eller byggnad
utom nir det kravs for att tillgodose angeligna allméinna intressen.

Den som genom expropriation eller annat sidant forfogande tvingas avstd sin egendom
skall vara tillforsikrad ersittning for forlusten. Sidan ersittning skall ocksd vara
tillforsakrad den for vilken det allmdnna inskriinker anvéndningen av mark eller byggnad
pé sddant sitt att pigiende markanvindning inom berord del av fastigheten avsevirt
forsvéras eller skada uppkommer som #r betydande i forhallande till virdet pa denna del
av fastigheten. Ersittningen skall bestimmas enligt grunder som anges i lag.”

For att kunna avgora om stingning av jirnvigsoverfarter, pé det sitt det sker idag, &r
forenligt med grundlagen krévs till att borja med att man undersoker om sjdlva ingreppet
faller inom det som RF 2:18 3syftar.

Det som RF 2:18 reglerar, ar dé enskildas mark eller réttigheter med tvéng tas i ansprak
av myndigheter eller enskilda.! Eftersom det man juridiskt sett gor ndr man stinger en
jarnvégsodvergang ar att man upphiver ett servitut, som enl. ExL 1:2 riknas som sarskild
rétt, kan vi alltsd anta att stingning av jarnvigsoverfarter regleras av RF 2:18.

Vilken betydelse har da grundlagarna i det aktuella fallet. Man kan ta fram tvi viktiga
funktioner. Dels far ”...allmén lag inte stiftas i strid med regeringsformens bestimmelse; i
uppenbara fall kan d& domstol eller andra myndigheter sidositta en sidan forfattning av
lagre dignitet. Den situationen blir inte ofta aktuell i praktiken.”

Dels kan grundlagsreglerna ”...direkt paverka rattstillimpningen: den ger anvisningar for
tolkning av oklara lagregler. Nér sidana regler saknas ar det ocksi mojligt att den
omedelbart tillimpas p3 det enskilda fallet.”?

Hur stimmer d reglerna om stéingning av jirnvigsovergéngar dverens med RF 2:18.
Frivilliga 6verenskommelser kan knappast vara i strid med grundlagsregeln, da dgaren till
den hérskande fastigheten inte tvingas att avsta sin ritt.

Vid upphévande av servitut genom fastighetsreglering eller inlosen enligt LBJ kan det
vara friga om ett tvingsvis avstiende av rittigheten. Har blir alltsi den intressanta
fragestillningen om det &r ett angelaget allméint intresse att stinga jarnvagsoverfarter.

! Bengtsson 1986, s. 116
? Bengtsson 1996, s. 17
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For att fa éndra ett servitut enligt FBL, krivs att servitutet ”... hindrar ett dindam3lsenligt
utnyttjande av den tjanande fastigheten” och att denna oligenhet kan undanréjas genom
andringen. (7:4 1 st.) Ett andamalsenligt utnyttjande fir anses vara allmannyttigt,
daremot behover det inte vara angeliget i vanlig mening. Enligt lagtexten kan man dock
tycka att detta borde kréivas i enlighet med grundlagen’.

HD har emellertid gjort ett fortydligande av hur man ska tolka detta. I en dom sldr man
fast att dndringen av 2:18 RF inte paverkar tillimpningen av fastighetsbildningslagens
bestimmelser om tvangsforfogande i en mer restriktiv riktning 4n vad som forut gillt.
Man konstaterar ocksd att Zven tvangsvis overforing  av fast egendom vid
fastighetsreglering till forman for enskilt intresse kan tjéna angeligna allminna intressen.*

I de fall da jarnvigsplan ar upprittad, ska enl. 1:3 LBJ redan vid planlédggningen
”...hénsyn tas till bide enskilda och allminna intressen.” Man kan kanske inte helt
forbehdllslost anta att det ar ett angeliget allmént intresse varje gang en plankorsning
stangs. Daremot kan man nog anta att den enskilde kan 3 svart att ens gora sannolikt att
ett beslut som framstar som lagligt enligt LBJ i sjélva verket inte bygger pa tillrackligt
végande allménna intressen.(Jfr. Bengtssons resonemang ang. fastighetsplan)®

Det sigs dessutom i forarbetena till LBJ att ”...jarnvéagsplanen...nar marklésen kan bli
aktuell alltid skall utformas si att de fordelar som kan vinnas med den, Overviger de
oldgenheter som planen orsakar enskilda. I praktiken lir detta f3 till folid att endast
angelc‘z‘gnas allmdnna intressen (min kursivering) kan ges foretride framfor enskilda
intressen.”

3.2 Ersiittningen

Om man kan sammanfatta ovanstiende resonemang s3, att det formodligen ir tillatet
enligt grundlagen att stinga jarnvigsoverfarter bade enligt FBL och LBJ, si kan man
med desto storre sdkerhet siga att om det &r tillitet si ska det utga ersittning for
ingreppet. Hur stor erséttningen ska vara ir det svirare att uttala sig med sikerhet om.

Det &r allmént accepterat att ersittningen inte fir vara rent symbolisk, formodligen ocksa
att full kompensation 4r huvudregeln, men annars ér det oklart och omstritt i vilka fall en
reduktion ér tilliten och pa vilket sitt den i s fall kan ske.®

PBL tilldter till exempel i vissa fall intring utan ersittning om pagdende markanvindning
inte avsevirt forsviras (PBL 14:8). Likasd minskar influensregeln (ExL 4:2) och
presumtionsregeln (ExL 4:3) sakégarnas ersittning enligt ExL beroende pd om
expropriationsforetaget medfor inverkan pi marknadsvirdet eller forvantningar om
dndrad markanvindning.

Framforallt den sista paragrafen har ifrigasatts p4 senare tid, och en utredning foreslar
vissa forandringar av just presumtionsregeln.” Denna regel blir emellertid mycket sillan

? Bengtsson 1996, s. 50.

* HD-dom. Utslag nr UO 33 meddelat 960229.
* Prop. 1995/96:2 s 43

¢ Bengtsson 1996, s. 86 .
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aktuell vid stangning av jarnvégssvergangar. Det har dessutom framkommit idéer om att

just ersattningsreglerna i ExL gor att lagstiftaren har undvikit att anvinda formuleringen
”full ersittning” i RF 2:18.%

Som sammanfattning kan man nog siga att RF inte ger nigon tydlig ledning da
ersittningen ska bestimmas. Det enda som med sikerhet kan sdgas dr att ersittningen
ska bestdmmas enligt grunder som anges i lag. Bdde FBL och LBJ hanvisar till ExL:s
erséttningsregler, och detta fir man vil forutsitta 4r i Gverensstimmelse med grundlagen.

7 SOU 1996:45
8 Larsson 1995, s 58.
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4 JAMFORELSE MELLAN OLIKA LAGAR

Det finns flera alternativa lagar som Banverket kan anviinda sig av di de vill stinga en
jarnvégsoverging. Expropriation &r en méjlighet, medan fastighetsreglering 4r den metod
som hittills har varit den i sirklass mest anviinda. I och med att man inforde LBJ har det
uppstétt tvd nya metoder, dels inlosen enl. LBJ och dels fastighetsreglering med stod av
jarvigsplan.

Eftersom expropriation &r sd ovanligt i detta sammanhang, och LBJ inte har borjat
tillimpas i ndgon storre utstrickning dr denna jémforelse endast grundad pé teoretiska
studier.

4.1 Beslutsgiangen

4.1.1 Expropriation
Ritten att ta vag Over jirnvag regleras oftast av ett servitut eller liknande.

Enligt 1:1 ExL fir sirskild ratt till fastighet upphivas eller begrinsas genom
expropriation. Till sarskild ratt raknas enl. ExL 1:2 servitut. Alltsd &r det mojligt att
stidnga jarnvagsoverfarter med expropriation.

I praktiken har inte expropriation tillimpats i nigon storre omfattning', men det har
betydelse for annan lagstifining att mojligheten finns nar man bestammer ersittningen.
Enl. FBL 5:10a ska namligen ersittningen vid fastighetsreglering ersittas enligt
expropriationslagens regler om det &r mojligt att genomfora samma &tgird med
expropriation.

4.1.2 Fastighetsreglerin
Hittills har den vanligaste metoden att stinga jérnvigsovergingar varit att genom
fastighetsreglering upphéva de servitut som skyddar rétten att ta vig 6ver jarnvigen.

For att en fastighetsreglering ska vara tilliten maste den framst uppfylla de allminna
fastighetsbildningskraven i 3 kapitlet FBL. 3:6 FBL slér fast att fastighetsregleringen inte
fir ”...medfora nigon oligenhet av betydelse” for jordbruket. Denna paragraf sitts
emellertid ur spel av 3:10 FBL om nyttan av fastighetsregleringen dverviger intresset att
skydda jordbruket. Exempel pa detta kan vara att tillgodose det allmiannas behov av
kommunikationer.

I'5 kapitlet finns reglerna for fastighetsreglering. I 5:1 star att servitut kan upphivas
genom fastighetsreglering. For att fastighetsreglering ska vara tilldtet krivs att vissa
villkor &r uppfylida. Enl. 5:4 maste det s.k. bitnadsvillkoret vara uppfyllt. Det innebir att
fastighetsbildning far ske om fordelarna 6verviger olidgenheterna och kostnaderna samt
att man far limpligare fastighetsindelning eller limpligare markanvindning.

Den fordel som framst uppstar &r att jarnvigsfastigheten forbittras. De nackdelar som
uppstdr 4r framst forlingda transporter for lantbruket. Vid denna provning ska
lantméteriet ocksa ta hansyn till om Banverket anldgger och bekostar en ersittningsvig,
de merkostnader som uppstér i form av forlingd utfartsvig, markupplételse och fordyrat
védgunderhdll och som Banverket ska betala samt eventuella kostnader som kan uppsti p

! Norell 1994, s. 24

29



g a en olycka med hénsyn till Banverkets strikta ansvar.” Jarnvigens strikta ansvar
regleras i jarnvégstrafiklagen. Enligt denna lag ar jirnvigen skyldig att ersitta skador
som villas tredje man dven om jirnvigen inte har gjort sig skyldig till fel eller
forsummelse.

En paragraf som anknyter till samma tema &r 5:6 2 st. som kraver att man ska vilja det
alternativ som ger minsta olégenhet utan att fordelarna forsdmras. Denna paragraf ger
sakdgarna mojligheter att tillsammans med lantmiterimyndigheten hitta de basta
skadebegrinsande dtgirderna, t ex végstrackningar och markbyten.

Enligt 5:5 1 st. ska sokandens, dvs. Banverkets fastighet forbittras av
fastighetsregleringen, och enligt 5:6 1 st skall fastighetsregleringen provas utifrin
ansOkan. Mot dessa paragrafer talar 5:8 som siger att fastighetsbestandet inte far bli
mindre lampat for sitt &ndamél. Nér det géller sammansittning och utformning ar det
inget som hindrar att en enskild fastighet forsdmras, bara fastighetsbestindet i stort
forbattras.

Med hanvisning till denna paragraf stoppade Géta hovritt en stingning av en
jarnvigsovergang. Ett brukningscentra klévs av jirnvigen, och forbands av ett servitut.
Hovritten ansdg att ett upphivande av servitutet skulle medfora att fastigheten i
vésentligt mindre man &n tidigare lampar sig for sitt indamal.®

Storleksforandringar ar enligt samma paragraf inte tillitna om ”...avsevird oligenhet
uppkommer for 4garen.” Under forutsittning att ny utfart anordnas for fastigheten och
att fastighetsidgaren fdr kompensation for de merkostnader om uppstar for forlingda
dgokorningar etc. sd innebar fastighetsskyddet normalt sett inget hinder for regleringen.
Fastigheten blir normalt sett inte mindre limpad for sitt andamal efter regleringen én vad
den var fore regleringen.

Slutligen regleras stingning av jarnvigsovergingar med fastighetsreglering av 7 kap
FBL, som reglerar servitut. Enl. 7:4 1 st. fir servitut andras om det hindrar ett
dndamalsenligt utnyttjande av den tjinande fastigheten. HD slar i en dom® fast att
korsningar mellan vig och jirnvag som innebir risk for olyckor eller som nédvindiggor
begrinsningar av tdgets hastighet kan medfora sidan olagenhet att de hindrar ett
dndamalsenligt utnyttjande av jirnvigsfastigheten.

7:5 1 st skyddar servitut sé att de endast fr upphavas om olidgenheten ej kan undanrojas
genom &ndring. 7:5 2 st tilldter slutligen att servitutet upphévs om nyttan &r ringa i
forhallande till belastningen.

4.1.3 Inlésen enl. jarnvigsplan
Enligt LBJ 2:1 ska den som avser att bygga en jirnvig uppritta en jarnvigsplan. Det

nédmns dock sarskilt i forarbetena att en jarnvigsplan far upprittas for avstingning av en
plankorsning, dven néir denna étgird inte &r att betrakta som byggande av jarnvig.’

2 Lantmiiterifsrr. 0586-96/6 s. 165
3v92:2

4 NJA 1990 s. 389

> Prop. 1995/96:2 s 46

30



I LBJ 4:1 stdr att "Den som i enlighet med en gillande jarnvigsplan skall bygga en
jarnvig som tillgodoser ett allmint transportbehov far 16sa sddan mark som enligt planen
inte endast tillfalligt skall anvindas for jarnvigsindamal.

Besviras sadan mark som far 19sas enligt forsta stycket av sirskild ritt fir rittigheten
l6sas.”

Till sarskild ratt rdknas bland annat servitut (LBJ 1:7).

Man kan jaimfora Banverkets méjlighet enl. LBJ att l6sa in mark som enligt jarnvigsplan
ska vara jirnviagsmark med kommunens mojlighet enl. PBL att 16sa in mark som enligt
detaljplan ska vara allmén platsmark.®

Vid inl6sen ska enl. 4:5 LBJ bestimmelserna i ExL tillimpas nir ersittningen bestims.
Aven presumtionsregeln i 4:3 ExL skall tillimpas i friga om virdedkningar som 4gt rum
tio ar fore dagen da talan om inlésen vicktes.

Jarnvégsplan kan som tidigare nimnts upprittas av den som vill stinga en plankorsning,
dvs normalt sett Banverket. Vid planldggningen skall hinsyn tas till bide enskilda och
allménna intressen. Vid upprittandet av planen ska enl. 2:5 LBJ samrdd ske med
fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunen och andra som kan ha ett visentligt intresse i
saken. Jarnvagsplanen ska stillas ut bland annat om sirskild rattighet behéver upphivas
och rittighetshavarna inte har medgivit ett sadant upphivande skriftligen.

Jarnvigsplanen faststills av Banverket efier samrdd med lansstyrelsen. Har Banverket
och ldnsstyrelsen olika uppfattningar beslutar regeringen i frdgan enl. 2:8 LBJ.
Banverkets beslut kan enl. 5:1 LBJ 6verklagas till regeringen.

Sedan kan Banverket vicka talan om inlésen iven om beslutet att faststilla
jarnvagsplanen inte vunnit laga kraft enl. 4:6 LBJ. Talan om inlosen vicks vid
fastighetsdomstolen’, som &ven avgor ersittningen.

4.1.4 Fastighetsreglering med stod av jarnvigsplan

Vill inte Banverket 16sa in plankorsningsservitutet, finns mojligheten att med stod av en
jarnvégsplan ta bort servitutet med fastighetsreglering.

Fastighetsreglering far Banverket som vanligt ansoka om hos lantmiterimyndigheten.
Detta skiljer sig inte oavsett om Banverket stoder sig pd en jarnvigsplan eller inte.
Lantmiterimyndigheten beslutar om fastighetsreglering och ersittning.

Forutsittningarna for fastighetsreglering med stod av jarnvégsplan foljer i stora drag
forutsittningarna for fastighetsreglering utom plan. Pa ett par punkter skiljer det sig
dock.

Forbattringsvillkoret i 5:5 FBL forutsitts uppfyllas om fastighetsregleringen behovs for
att fa battre Gverensstimmelse med jarnvigsplan.

¢ Bength & Olsson
7 Prop 1995/96:2 s. 43
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Enl. 5:8b FBL fir mark som fir 16sas for jarnvagsindamal &verforas genom
fastighetsreglering trots bestimmelserna i 5:7 och 5:8 FBL. Detsamma giller i fraga om
upphévande av servitut som besvirar sidan mark.

I 6vrigt 4r reglerna de samma som vid fastighetsreglering utan stod av plan.

4.2 Skillnader

Det finns olika skillnader beroende pa vilken lagstifining som anvinds. Det ar svart att
fullt ut se alla skillnader i en litteraturstudie, men foljande olikheter kan man i vart fall
skonja.

4.2.1 Beslutsorgan
Det skiljer sig mellan de olika forfarandesitten vilken typ av auktoritet som tar beslutet

om upphévande av servitut.

Vid expropriation &r det friga om ett rent domstols-forfarande i fastighetsdomstolen. 1

domstolsforhandlingarna fir den enskilde latt ett underlidge gentemot Banverkets

experter, nigot som vigs upp av Banverkets skyldighet att bekosta dven den enskildes

ombudskostnader (se nedan). Den enda fara jag kan se i domstolsforfarandet ar att

domstolen kan ha svért att kritiskt granska Banverkets tekniska argument, si att

domstolen &ven om den inte 4r formellt bunden av den tekniska utredningen, 4nda foljer
. dess rekommendationer.® FD:s dom kan overklagas till HovR och HD.

Vid fastighetsreglering ar det forrittningslantmataren som fattar beslut om upphévande
av servitut, ersattningsvigar och ersittning. Forrittningslantmétaren ska goéra en
officialprévning dr hinsyn ska tas savil till den enskilde som till Banverket. Till skillnad
frén domstolen ska forrittningslantmiitaren aktivt soka efter fakta i forrattningen (4:25
FBL) Detta innebir att den enskilde ér beroende av forrattningsmannens skicklighet och
formaga att bortse ifrin Banverkets vana av situationen. Aven vid forrittning finns det
svarigheter att bemota Banverkets tekniska uppgifter, sirskilt som den enskilde far
bekosta ombudskostnaderna sjélv (se nedan). Forrittningen kan 6verklagas till FD, och
sedan vidare till HovR och HD.

I de fall som Banverket soker fastighetsreglering med stod av jarnvagsplan &r
lantméterimyndigheten i vissa prévningar list av planen. Jarnvigsplanen antas av
Banverket i samrad med lidnsstyrelsen, eller om de ir oense av regeringen. Den enskilde
har ratt att yttra sig vid samrddet, men har i 6vrigt bara mojligheten att overklaga
jarnvigsplanen till regeringen.

Da det finns en jarnvagsplan kan Banverket ocksi begira att servitutet upphédvs genom
inlésen. Detta sker genom en domstolsprévning i fastighetsdomstolen. Domen kan
liksom i expropriationsmal dverklagas till hogre ritt.

Det dr alltsd viktigt att berorda fastighetsagare utnyttjar sin mojlighet att framfora sina
asikter i samband med samridet. En stor del av beslutet tas namligen dér. Dessutom bor

8 NJA 1990 s. 401
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mojligheterna att n fram till en for alla parter acceptabel 16sning, vara stérst innan
jarnvagsplanen ir faststilld.

4.2.2 Rittegangs- & ombudskostnader

I vilken mén den exproprierande fir betala rittegingskostnaderna och motpartens
ombudskostnader varierar ocks beroende pa vilken metod man anvinder.

Enl ExL 7:1 svarar den exproprierande for samtliga kostnader i tillstandsarendet, i
expropriationsmélet i fastighetsdomstolen och i &rendet om fordelning av
expropriationserséttningen. I de hogre instanserna svarar den exproprierande for sina
egna kostnader och for de kostnader for motparten som beror p4 att den exproprierande
fort malet vidare. Har fastighetsigaren gjort en utredning i strid med vad
fastighetsdomstolen anser behovs enligt sitt utredningsbeslut, far fastighetsigaren betala
det sjdlv om det inte hade nigon betydelse for malets utging. Det finns mojlighet att f3
rattegingskostnaderna i forskott.’

Vid forréttning far den enskilde sakégaren ingen ersittning for egna ombuds- och
utredningskostnader. Eftersom forrittningslantmitaren ska ta tillvara bada parters
intressen, anses det onodigt med ombud. Nir motparten foretrader ett allmént intresse
har den enskilde sakigaren inte heller nigon obetingad ratt till ersittning for
rattegingskostnader som uppkommer efter 6verklagande till fastighetsdomstolen av ett
fastighetsbildningsbeslut.'® Efter vad som ar skiligt med hénsyn till omstindigheterna,
kan domstolen forordna att sakigare som forlorar malet skall ersitta annan sakégare
dennes rittegangskostnad. !

I mél om inl6sen ska enl. 4:5 LBJ bestimmelserna i 15:6 PBL tillimpas om talan ogillas i
mal som vickts av en fastighetsigare eller den som innehar sirskild ritt till en fastighet.

Enl. 15:6 PBL kan domstolen forordna att fastighetsigaren ska bira sina egna kostnader
i inlésen eller ersattningsmél, om han befinns ha inlett rittegingen utan tillrackliga skal.
Har réttegingen uppenbart inletts utan skilig grund, far domstolen dessutom forplikta
honom att ersitta motparten dennes kostnader. Denna typ av mal tas upp i
fastighetsdomstolen.

4.2.3 Mojlighet till markbyten

Nar man har stingt jarnvigsovergingar med fastighetsreglering har det varit relativt
vanligt att minska skadorna genom markbyten. Denna mojlighet verkar finnas kvar dven
om man anvénder sig av reglerna i LBJ. FBL 5:3 2 st. ger namligen en tvingsforvirvare
ritt att pakalla fastighetsreglering for att minska skadorna. Inlésen enl. LBJ miste riknas
till tvangsforvarv, och ddrmed bor méjligheterna till markbyte finnas kvar.

4.2.4 Tidsaspekten
En viktig faktor vid allt expropriatoriskt forfarande ar tiden. Ett snabbt forfarande ir till

stor fordel bade for Banverket, som vill fa jarnvégsstrickorna fria frin plankorsningar sa

° Hall 1988 s. 24
19 Prop 1991/92:127 s. 29
' Hall 1988 s. 146
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att man kan utnyttja snabbtigens kapacitet och dessutom slipper att ligga ménga dyra
arbetstimmar pd varje Gverging Rittighetshavaren far den psykiskt pressande
situationen att ha en expropriationssituation hingande 6ver sig forkortad. Dessutom far
han sin ersittning snabbt.

I forarbetena gor man bedomningen att inforandet av LBJ kommer att medfora att
avstangningarna kommer att kunna hanteras betydligt snabbare 4n vad som varit mojligt
med fastighetsreglering utan stéd av jirnvigsplan. Man pekar pa att det forhillandet att
avsténgningar redovisas i planen, medfor att ratt till fortida tilltrade kan medges enligt 5
kap. 30a§ FBL.

Slutsats

Det &r svart att helt forutsiga vilka skillnader som kommer att uppstd for den enskilde
beroende pa om Banverket anvinder sig av de mojligheter LBJ ger, eller om man stinger
jarnvéagsovergéngar med fastighetsreglering som tidigare. Foljande skillnader kan man
nog forutse:

o En viktig del av besluten kommer att tas vid planliggningen, redan innan inl6sen eller
fastighetsreglering blir aktuellt. Det ar alltsg viktigt att berorda fastighetsigare eller
dess foretradare utnyttjar sin mojlighet att paverka redan vid samradet.

® Inlosen enligt LBJ sker genom dom av fastighetsdomstolen, medan fastighetsreglering
beslutas i lantmiteriforrittning.

e Eventuellt kommer processen d& man stinger jarnvigsovergangar att gi fortare, detta
ar i vart fall lagstiftarens forhoppning.
Déremot kommer det pa foljande punkter att bli samma foljder oavsett vilken lag man

anvinder:

e Ersittningen bestims enligt expropriationslagens regler, oavsett om FBL eller LBJ
anvands.

e Markbyten kommer att vara méjliga genom FBL 5:3 2 st.
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S SKADOR & NYTTOR

5.1 Skador i teorin

Stangning av jirnvagsoverging grundas juridiskt sett pd att forekommande servitut
upphiévs. D@ ett servitut eller ndgon annan rittighet &r knutet till innehavet av en viss
fastighet ska virderingen verkstillas enligt reglerna for delexpropriation, dvs. s3 att
ersittningen bestims med hénsyn till forandringen i den hérskande fastighetens virde
genom att rittigheten upphor.”

Nar man ska bestimma ersittningen i praktiken foljer man foljande monster®: Man borjar
med att identifiera och beskriva effekterna, dvs den fysiska konsekvens som uppstar i och
med sténgningen, t.ex. forlangd vag till Akermark eller okat végslitage. Direfter bestims
de skador och dven nyttor (d.v.s. penningbeloppet) som effekterna ger upphov till.
Slutligen bestimmer man erséttningen, genom att pa olika sitt berikna hur skadorna och
nyttorna paverkar marknadsvérdet. Det har utvecklats olika metoder for att bestimma
ersdttningen. Dessa metoder hor till ren fastighetsvardering, och kommer inte att beroras
mer 4n mycket flyktigt i denna uppsats.

Bestimma de

Identifiera skador och nyttor Beriikna hur skador
effekterna % som effekterna leder '9 och nyttor paverkar
till marknadsviirdet

Bild 3: Bestamning av ersittningen, arbetsgéng.

Man kan dela upp skadorna i tvé olika delar, dels skador som uppkommer genom sjilva
stingandet av jarnvagsovergdngen, dels skador som uppkommer i och med att man
bygger ersittningsvigar. Man bér komma ihag att vissa av skadorna kan overlappa
varandra, och att man nir ersattningen bestams visserligen delar upp den i olika poster,
men att man sedan gor en rimlighetsbedomning av det sammanlagda beloppet, och
uppskattar om det kan 6verensstimma med minskningen i marknadsvirdet.

Enligt doktrinen kan endast foljande typer av skador uppsti nir man stinger en
jarnvagsovergang:

5.1.1 Okade transportkostnader
En omedelbar effekt 4r kostnader for langre transporter. For jordbruksfastigheter kan
detta innebara®:

*Okade kostnader for brukningsfirder
*Qkade kostnader for tillsynsresor

! Bouvin & Stark 1988, 5.200
2 Norell 1994, s. 7.
3 Norell 1994, s.45.

35




*QOkade kostnader for utomgardstransporter

For skogsfastigheter giller transportkostnaderna andra saker, och man har gjort foljande
upprikning®:

*Terrangtransport- och vigtransportkostnad for virke
*Terréangtransport- och végtransportkostnad for personal
*Terrdngtransport- och végtransportkostnad for husbehovsved

I de forréttningar som ligger till grund for den hir uppsatsen har man emellertid i de
flesta fall raknat forlangda transportavstind som en skadepost. I nigra fall har man delat
upp den i 6kade transportavstand till skog respektive aker.

5.1.2 Okade vigunderhaliskostnader

Gemensamt for bdda fastighetssorterna, och som dessutom ar den storsta skadan for
bide permanentbostider och fritidshus ar okade vagunderhdliskostnader. I de
forrattningar jag har studerat, fir Banverket bygga ersittningsvigen medan sakédgarna,
ofta i form av en redan befintlig samfillighetsforening, far ansvara for véagunderhallet.
Extra stora blir underhéliskostnaderna om man inte beviljas statsbidrag for underhallet av
den nya vigen.

5.2 Skador i praktiken

I de forrittningar som jag har analyserat har jag dessutom funnit andra mer eller mindre
ofta dterkommande skadeposter. En anledning till att dessa skador inte nimns i doktrinen
&r att de i allménhet ar av tillfillig natur. Sjélva stingningen av jirnvigsovergingen har
forutom de ovan naimnda skadorna dven medfort foljande:

5.2.1 Forstord jakt
Jakten kan storas nar man stinger en jérnvigsévergang. Varken vilt eller jakthundar bryr

sig om att det ar forbjudet att korsa banvallen. Déremot forloras mojligheten for den som
har jaktmark pa bida sidorna om jarnvéigen att snabbt folja efter drevet.

Dessutom medfor byggandet av ersittningsvigar en rad skador:

5.2.2 Mark

D4 man bygger ersittningsvigar uppstar det ocksa skador. Forst och framst tar vigen
med dess diken i ansprak mark. Marken mellan ersattningsvigen och jarnviigen kan
ockséd bli obrukbar och virdelds for fastighetsigaren. Den direkta markforlusten ska
naturligtvis ersattas med intrngsersittning.

5.2.3 Virke, fortida avverkning m.m.

Vixer det trdd pd mark som ska bli ersittningsvag, ska markagaren antingen f3 virket
eller fi ersattning for virkets virde. D4 man tar ner trad, utsitter man ocks3 triden
bredvid for péfrestningar som de inte 4r vana vid. Detta kan leda till bade tork- och
stormskador for stora belopp. Nar Banverket har ingitt overenskommelser med

* Norell 1994, s. 88 & 101.
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markégarna har tork- och stormskadorna ibland ingétt i ersittningen, ofta i samma
erséttningspost som virke.

Det &r inte sikert att skogen &r fullvuxen nir man avverkar den. Att avverka halvvuxen
skog innebar att man far ut ett mycket ligre pris pa skogen dn vad som skulle vara fallet
med fullvuxna trad. Dessutom varierar virkespriserna med konjunkturen, och medan de
flesta siljer sin skog nar priset 4r som hogst, maste den markégare som far en véag pa sin
mark silja vid den tid som Banverket bestimmer. Ersittning for lagt pris pa virke torde
bli aktuellt i de fall da priset ligger under medelpriset for en konjunkturcykel.

5.2.4 Anpassning

En ersittningspost 4r anpassning. Med anpassning menas att sddana produktionsmedel
som &r gemensamma for hela foretaget blir 6verdimensionerade efter intrénget.’ Exempel
pd detta kan vara att byggnader, maskiner och arbetskraft inte kan utnyttjas fullt ut,
eftersom man vid byggandet av ersittningsvigen tog dkermark i ansprak.

5.2.5 Skordeskador

I samband med att man bygger ersittningsvigen, kan det uppsta skador pé vixande
groda eller uppkomma hinder som forsvérar brukandet av marken. Som exempel pa detta
kan ndmnas groda som kors ner av arbetsmaskiner, stakkdppar som forsvérar slattern
och 6kad féltkantverkan.

5.3 Nyttoeffekter

Att man sténger plankorsningar och i stillet bygger ersattningsviagar och planskilda
korsningar innebar att det ocksd uppstar nyttoeffekter. Nyttoeffekter uppstdr dven vid
markbyten.

5.3.1 Tidsvinst

En planskild korsning innebir vissa tidsvinster. Nu slipper man att stanna och sléppa
forbi tdget, ndgot som kan hinda ganska ofta vid de storre jarnvigarna. Denna vinst ska
raknas av fran forlusten som uppstér p.g.a. dkade transportkostnader.

5.3.2 Sikerhetsvinst

Den stérsta vinsten ar den sikerhetsvinst som uppstir dd man tar bort plankorsningarna.
Inte bara jarnvégstrafiken, utan &ven de som anvinder sig av 6verfarten fir en betydligt
sikrare resvdg. Den sikrare 6verfartens positiva paverkan pi fastighetsvirdet ir
naturligtvis svart att bedéma, men lantmiteriet brukar i praktiken uppskatta nyttan till
10 000 kr per fastighet.®

Nyttoeffekterna behover inte endast vara direkta folider av stingning av
jamvagsovergingar. Banverket kan i samband med stingningsarbetet frivilligt vidta
atgérder som innebér nytta for markégarna. Exempel pa sidana dtgarder kan vara:

5 Norell 1989, s. 56.
® Norell 1994, s. 93.
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5.3.3 Biittre vig

Om ersittningsvigen far en bittre standard 4n vad den ursprungliga 6verfarten hade, kan
det om den nya strackningen inte ir mycket langre, uppsta en tidvinst nir man anvinder
den nya vigen Ersittningsvigen kan i manga fall ocksi minska
terringtransportkostnaderna pa den sidan av jarnvigen dir brukningscentret ligger,
eftersom man nu far en vig genom dessa skiften.

5.3.4 Mer mark

Vid markbyten gér det inte att genomfora si rittvisa byten att alla markéigare fér lika
mycket och lika bra mark som innan bytet. Dirfor koper ofta Banverket négra
fastigheter, for att ha mark att byta med. Detta leder till att det blir vissa fastighetsigare
som fir mojlighet att kopa mer mark &n man slipper ifrén sig. Detta innebir en
forbattring av fastigheten och mojligheter att utveckla ett eventuellt lantbruksforetag.

5.3.5 Biittre arrondering

P& samma sitt som en stingning av en jérmvagsovergang ofta innebar en forsimring av
arronderingen, si kan ett markbyte innebira att arronderingen blir battre. Ett vil
genomfort markbyte kan ge bittre samlad aker- och skogsmark, vilket minskar restiderna
och okar 16nsamheten. _
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6 ANALYS AV ERSATTNINGEN

En del av den praktiska undersokningen i detta arbete har bestdtt i att analysera
ersittningen ur skilda perspektiv. Till att borja med ingdr en undersokning av hur man
har bestdmt ersattningen. Darefter foljer en redogorelse av hur ersittningen har fordelat
sig storleksmissigt, och hur stor medelersittning som Banverket fatt betala ut. Sedan
redovisas en analys av de olika ersittningsposterna, foljt av en redogorelse av de skador
dér markégarna har fatt avslag pa sina yrkanden om ersittning. Slutligen presenteras en
undersokning av vad markégarna har anvint erséttningen till.

6.1 Hur ersiittningen har bestimts

Syftet med delstudien &r att visa om jarnvigsovergingarnas placering i slitt- eller
skogsbygd paverkar hur ersittningen bestims. Samtidigt ska den visa sambandet mellan
markbyte eller ersittningsviagar och hur ersittningen bestims. Ersittningen kan
bestimmas pé tva olika sitt, antingen genom avtal eller genom officialbeslut. Vid avtal
kommer sakédgaren och Banverkets forhandlare ¢verens om hur stor ersittningen ska
vara. Vid officialbeslut bedomer forrittningslantmitaren eller en tillkallad
vérderingsexpert hur stora skador som har uppstitt, och lantmitaren bestimmer efter
detta hur stor ersittningen ska vara.

6.1.1 Undersokningen
I undersdkningen har alla 58 sakégarna varit med. Fyra sakigare i skogsbygd har fatt sin

ersittning bestdimd genom officialvardering, di det giller ersittning for forlangda
transportavstdnd och genom overenskommelse da det giller ersittning for mark och
virke d4 man byggde ersittningsviigarna. Dessa sakdgare ar inte med i sifferunderlaget
eftersom de far ersittningen bestimd genom bida metoderna. Vid en forrittning i
slattbygd' som beror 9 sakigare, har man overklagat ersittningen som bestimdes genom
officialvardering. Fastighetsdomstolen har inte avgjort frigan 4n, men dessa sakigare
ingdr dnda i undersokningen efter som det inte forefaller troligt att man kommer &verens
nu. Darfor fir man anse att ersittningen bestims genom officialvirdering, dven om
fastighetsdomstolen skulle komma att justera ersittningsbeloppet.

6.1.2 Resultat

Undersokningen visar att i slittbygd bestidmdes ersittningen genom dverenskommelser i
drygt hilften av fallen och genom officialvirdering i 6vriga fall. I skogsbygd bestimdes
ersittningen genom Overenskommelser i drygt fyra fall av fem och genom
officialvardering i en knapp femtedel av fallen.

Vid de forrittningar dir det forekom stora markbyten bestimde man ersittningen genom
overenskommelser i drygt fyra fall av fem och genom officialvirdering i knappt en
femtedel av fallen. P4 samma sitt var det ungefir lika vanligt att man bestimde
ersittningen genom Overenskommelser som genom officialvirderingar vid de
forrattningar dar man inriktade sig pa att bygga ersittningsvigar.

! LantmiiterifSrrittning dnr EIM 9121/FESP96614

39



Slittbygd Skogsbygd
official-
official- Vél;d;;ﬂg
A vérdering
dverens- 45%
kommelse
55%
6verens-
kommelse
83%
Markbyten Erséattningsvigar
Official-
vérdering
19%
> Official-
Overens- vérdering
kommelse 48%
Overens- 52%
kommelse
81%

6.1.3 Analys, markbyten - ersittningsvigar

Av undersokningens resultat kan man atminstone dra nigra slutsatser. Dels kan man se
att 6verenskommelser dominerar vid markbyten, medan man d& man inriktar sig p4 att
bygga ersittningsvigar anvinder officialvirderingar och &verenskommelser i ungefir
samma omfattning. Detta kan bero pé att skyddsreglerna i 5 kap. FBL hindrar allt for
stora markbyten utan markégarens medgivande. Inlésenreglerna i 8 kap. FBL tillater
visserligen stora markbyten, men detta instrument &r bara tillitet om syftet med
overforingen skiligen inte kan uppnis pa nigot annat sitt (FBL 8:2 1 st.) Syftet med
overforingen dr ju att minska skadorna av sténgningen av jirnviagsovergingen, och detta
kan ju ocksd ske genom att man bygger ersittningsvigar, si dérfor bor inte FBL 8 vara
tillampligt i detta fallet.

Detta tvingar Banverket att ligga ner storre resurser pa att nd fram till frivilliga avtal.
Antalet frivilliga 6verenskommelser kan till och med vara storre @n siffrorna visar,
eftersom man vid overenskommelser behover alla deligares och makes/makas
medgivande. 1 en situation dir bara en person foretrider en fastighet vid ett
lantméterisammantrade kan det darfor vara det smidigaste att forrattningsmannen
beslutar om ersittningen enligt vad foretridaren och Banverket kommer 6verens om.>
Hur det forhaller sig i de aktuella fallen 4r inte undersokt.

Viljer man daremot att bygga ersittningsvéigar blir inte dessa skyddsregler aktuella. I
denna situation kan Banverket anviinda sig av officialvirderingar om man inte enkelt nar
en uppgorelse med markigarna.

Forutom att det inte hade varit mojligt att genomfora stora markbyten utan
fastighetsdgarnas medverkan, kan ju markbyten vara positivt for fastighetsigarna. De

? Forelasning i Fastighetsteknik FK vid LTH av Asa Knutsson vren 1996,
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markégare som erbjuds ett marktillskott verkar ofta intresserade av att kunna utéka sin
fastighet och dess verksamhet. Bra arrondering 4r ockséd en positiv effekt som kan gora
fastighetsagarna positivt instéllda.

6.1.4 Analys, slattbygd - skogsbygd
Man kan av undersokningen se att overenskommelser dominerar i skogsbygd, medan

man i slattbygd anvinder sig av 6verenskommelser i bara hilften av fallen. Detta dr ndgot
forvanande eftersom undersokningen tidigare har visat att markbyten &r vanligast i
slattbygd.

En forklaring till detta resultat kan vara att folk ar olika, och att Banverket har haft
lattare att nd overenskommelser med markéigare i skogsbygd. Om detta beror pa att
Banverket har haft skickligare forhandlare i skogsbygderna, eller pa att markigare pa
slattbygderna ar mindre benigna att nd en overenskommelse vill jag diremot lita vara
osagt. En annan forklaring kan vara de olika lantmitarnas instillning till
overenskommelser respektive officialvirderingar. Bland forrittningsmén finns olika
uppfattning om hur linge man bér arbeta for att uppnd en 6verenskommelse innan man
tillgriper officialvardering.® Det finns rimligtvis dven skillnader i olika lantmétares
skicklighet att ena parterna kring en 6verenskommelse. Slutligen bér man komma ihag
att undersokningen pa intet sitt far betraktas som heltickande. Ett stérre utgingsmaterial
skulle mycket vil kunna ge ett annat resultat.

6.1.5 Parternas styrkeforhallande

I intervjuerna har det framkommit att vissa fastighetséigare har kint sig hart pressade av
Banverkets forhandlare och accepterat Banverkets bud mera for att de inte orkat driva
sina dsikter lingre, &n att de &r nojda med overenskommelsen. 1 de fall som
forhandlingarna sker inom forrittningens ram &r lantmétarens ansvar stort nir det giller
att se till att den svagare partens intressen inte asidosatts.Lantmétaren har ju till uppgift
att bevaka bada sidors intressen. Detta i synnerhet som lagstiftningen liter sakigaren
betala sitt ombud sjalv®.

6.1.6 Slutsats

Det far anses som en fordel att Banverket och markégarna i sa stor utstrackning uppnir
overenskommelser. Man fér anta att de flesta markégare 4r nojda, eller i alla fall inte tror
att de skulle kunna komma i en bittre sits om de hade valt att inte acceptera Banverkets
bud. Utan att gora ndgon narmare undersokning, &r mitt intryck att Banverket 4r ganska
generoésa i sina forhandlingar, och att det nog ar ekonomiskt fordelaktigt for sakigarna
att nd en d6verenskommelse.

Trots detta kommer man inte ifran att Banverket med sin kunskap och forhandlingsvana
har ett Overtag gentemot sakdgarna. Detta innebar att det stills héga krav pa
lantmitarens kompetens for att balansera forhallandet mellan parterna. Ett sitt att gora
forhéllandet mera jamlikt vore att forbittra forutsittningarna for sakigarna att anlita
ombud. Det sistnimnda skulle kriva att man éndrar lagtillimpningen si att
ombudskostnader blir ersattningsgilla eller att Banverket kan &laggas att betala dem pa
samma sétt som vid expropriation.

3 Synpunkter frin Bertil Hall, december 1996.
* Prop. 1991/92:127 s. 29
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6.2 Hur ersiittningen har fordelat sig

Ersattningen varierar mycket mellan olika fastigheter. For de fastigheter som ingar i
undersokningen har ersattningen varierat mellan nigra hundralappar och 6ver en miljon
kronor. Variationen beror naturligtvis pa att intringet varierar mycket fran fastighet till
fastighet. Den fastighet som fick 6ver en milion kronor avstod storre delen av sin
jordbruksmark. Den fastighet som bara fick nigra hundra kronor avstod en liten remsa
mark till ersattningsvigen.

I den foljande analys ingér endast de sakiigare som fick ersittning. De fastighetsigare
som blev nettobetalare vid markbyten, och de fastighetsigare vars fastigheter 16stes in
eller koptes i sin helhet av Banverket eller lantbruksnimnden ingdr inte i denna analys.
Detta for att inga av dessa fastigheter fick nigon ersittning i egentlig mening.

Ersittningen fordelade sig pa foljande sitt:

Erséttning Fastigheter (st)

>1" | 1
1 "_1'00' ' 8 :3';2 ;;s 1"-100
100'-50 8 19%
50'-25' 10
2510
25'-10' 9 21% 10050
10'-0 6 19%
5025
25%

Medelersittningen var 79 000 kr, och medianersittningen var 45 000 kr. Den som fir ett
“medelstort” intrdng pa sin fastighet kan alltsd rakna med att fa en ersittning mellan
40000 kr och 80000 kr. Medelersittningen i skogsbygd var 55000 kr och
medelersittningen i slittbygd var 178000 kr. Anledningen till skillnaden i
medelersattningar ar sakert att det 4r vanligare med stora markbyten p3 slattbygden.
Detta gor att de som avstér mark far hoga erséttningar. En annan bidragande orsak kan
vara de hogre markpriserna i slattbygd jamfort med skogsbygd.

Ar man intresserad av att fi veta hur mycket Banverket far betala i genomsnitt per
fastighet dd man sténger jérnvagsovergangar, maste man ha med alla sakagare i analysen.
Aven de fastighetsigare som blir nettobetalare vid stora markbyten ingdr i analysen, d&
dessa minskar Banverkets kostnader, och de fastighetsigare vars fastigheter blev inlosta.
Byggnadsarbeten, 16ner och 6vriga kostnader som Banverket far betala i samband med
stangningen ingdr inte i undersokningen, utan endast de kostnader som ersittningarna for
med sig.

Medelkostnaden for Banverket blir di 51 000 kr per fastighet. Medelkostnaden per
stangd jarnvégsovergdng blir 140 000 kr, 81 000 kr per overging i skogsbygd, och
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203 000 kr per overging i slittbygd. Kostnaden per forrittning blir 355 000 kr i
ersattningar till markégare. Darut6ver tillkommer naturligtvis forrittningskostnaden och
kostnad for Banverkets egen personal. Med tanke pa det lilla underlaget kan
variationerna emellertid vara stora.

6.3 Analys av ersittningsposterna

Ersattningen till markéigarna ska betalas ut uppdelad pa olika poster. Under
undersokningens ging har framkommit att markégarna ofta yrkar pa flera olika skador,
vilka ibland 6verlappar varandra. Vid andra tillfillen kan markégarna yrka pa ersittning
for skador som inte hér samman med stéingningen av jarnvagsovergangen.

6.3.1 Unders6kningen
Jag har genom att studera officialvirderingar och dverenskommelser mellan Banverket

och markédgarna forsokt att komma fram till vilka ersittningsposter som innehaller
mycket pengar, och vilka ersittningar som mera finns med for den formella sakens skull,
eller for att markégarna ska bli nojda.

Eftersom ersittningarna &r beriiknade av olika virderare som anvinder skilda indelningar
i ersdttningsposter, och undersokningen dessutom grundar sig pa bade
overenskommelser och officialvirderingar kan det ibland vara svért att jimfora de olika
ersittningsposterna. Framfor allt vid 6verenskommelserna forekommer det att man
ligger ihop flera skadeposter, som man ersatter med en klumpsumma. Detta bor lisaren
observera vid en jamforelse mellan slétt- och skogsbygd.

Analysen omfattar endast de fall dir Banverket 4r nettobetalare, inte
penningtransaktioner mellan sakégarna.

6.3.2 Resultat

Undersokningen visar att i Smalands skogsbygder har Banverket betalat ut sammanlagt
ca. 1275 000 kr i ersittning till de fastighetsigare och arrendatorer som jag har studerat.
Den storsta posten &r ersittning for virke som man tog ner di man byggde
ersittningsvégar. Denna ersittningspost utgor 30 % av den totala ersittningen. 28 %
utgdr ersittning for forlingda vigavstind, sdvdl till &krar och skog for
lantbruksfastigheternas del, som till postlidor och busshallplatser for permanent- och
fritidsbostader. Ersittning for mark till ersittningsviigar och mindre markbyten, utgjorde
17 % av den totala ersittningen.

Ytterligare 16 % av den totala ersdttningen i skogsbygd utgick for mark och fortida
avverkning i en sammanslagen ersittningspost, och i ett fall ingick &ven forsimrad
arrondering i denna post. Slutligen har Banverket betalat 90 000 kr i en klumpsumma for
forlangda végavstdnd, anpassning och juridiskt ombud till en sakiigare. Eftersom det ir
en si stor summa utgor den 7 % av den totala ersittningen.

Ovriga poster utgor tillsammans mindre dn 2 % av ersittningen. Dessa poster &r bl.a.
ersittning for forsimrad jakt, 14ga virkespriser, storm- & torkskador, forsvarad brukning
och servitut for en brunn dir Banverket tar kylvatten till en relastation. (Den sistnimnda
posten har inget direkt samband med stingningen av jérnvigsovergangen, men reglerades
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i en klumpsumma tillsammans med de 6vriga skadorna.) Bland dessa poster ingr iven
erséttning for skador och intrdng som faller under allmanna skadestandsrattsliga principer
istéllet for expropriationslagens ersittningsregler, t.ex. ersittning for ett staket som man
rdkade kora pa da man byggde ersittningsvigen.

P& slattbygden utgor ersdttning for forlingda transportstrickor 15 % av den totala
ersdttningen, och ytterligare 23 % utgér ersittning for en post ddr man har slagit ihop
forlangda transportstréckor och anpassning. Anpassning som sjélvstindig post utgor 10
% av ersittningen. 17 % ér erséttning for mark, och di framst till vagmark. 14 % utgick
for ersattning for fordyrat vigunderhall, och lika mycket utgick som rénta frin det att
Overgéngarna stingdes tills dess att ersittningen betalades ut. Slutligen utgick 7 % for
skordeskador. Mindre &n 1 % utgor 6vriga poster, bl.a. ersittning for griavarbeten.

Ersittningspost Skogsbygd Slittbygd
Mark 17 % 17 %
Mark & fortida avverkning 16 % -
Virke 30 % -
Forlingda vigavstdnd 28 % 15 %
Forlangda avstand, anpassning mm. 7 % 23 %
Anpassning - ' 10 %
Fordyrat vigunderhill - 14 %
Skoérdeskador - 7 %
Riinta - 14 %
Ovrigt 2% 1%
6.3.3 Analys

Att mark &r en storre ersittningspost i skogsbygd bor bero dels P4 att ersittningsvigarna
ar langre dar, dels att sma markbyten ingér i denna post, medan storre markbyten, som ar
vanliga pd slatten inte ar med i undersokningen. Ersittning for forlangda
transportstrackor 4r en post som &r svér att jimfora, men man kan konstatera att det ir
en stor och betydelsefull post.

Man kan ocksé konstatera att ersittning for virke, som r den storsta posten i Smaland
inte alls forekommer pa slétten. Anledningen &r naturligtvis att det inte finns si mycket
skog i slittbygderna. P4 samma sitt ser man att ersittning for skordeskador, liksom
anpassning och forsvarad brukning &r storst pa slitten, vilket hor ihop med att dessa
skador dr sammankopplade med jordbruket, som har storst betydelse dir.

Slutligen kan man se att 6vriga ersittningsposter 4r sm3 i sammanhanget. Bland dessa
poster kan man urskilja tva kategorier. Dels ersittning for extra ordinira poster, som
servitut for brunn, skador som egentligen hor till den allmanna skadestindsritten som
ersittning for ett nedkort staket, och nigot som vil ndrmast fir ses som l6n, dir
lantbrukarna har tagit bort brukningshinder och grivt ned sten & Banverket. Dessa
poster har det gemensamt att det &r mer eller mindre unika handelser som Banverket har
ersatt dd man 4nda skrev en dverenskommelse.

44




Den andra kategorin ar intressantare. Det ar ersittning for kostnader for onddiga
vagforbattringar och ersittning for ombudskostnader. Ska man folja FBL:s
ersittningsregler strikt ska inte ersittning utgd for nigon av dessa poster.
Vigforbattringarna ersitts normalt sett inte, utan endast de effekter som en simre
ersittningsvig kan innebara i form av lingre restid 0.dyl. Ombudskostnader utgar normalt
inte eftersom forrittningslantmétaren ska bevaka alla parters intressen, och det anses
dérfor onodigt med ombud.

6.3.4 Slutsats

Uppenbarligen dr Banverket berett att slappa pa en del av reglerna och ta med dven
poster som man enligt praxis inte behover ersitta, for att uppnd en 6verenskommelse.
Diéremot ar det svért att avgora om Banverket har betalat ut nigon verklig erséttning for
dessa poster. Det ar mojligt att man snarare har inriktat sig pd en rimlig
ersittningssumma och 1atit dem ingd i en upprikning av skador. P4 si sitt blir
markégarna nojda samtidigt som det inte ger Banverket 6kade kostnader.

6.4 Skador diir man har avslagit yrkan om ersiittning

6.4.1 Viarderingsmotiveringarna
Det forekommer ett antal skador, som sakégarna har yrkat pd ersittning for, men som

véirderingsmannen/ forrittningslantmitaren har avslagit. De krav pd ersdttning som
redovisas hir, har tagits med i protokoll och vérderingsutldtanden. Det kan mycket val ha
rests fler krav pd ersittning, men dessa har i si fall inte omnamnts i de tillgingliga
killorna.

I ett fall ville arrendatorn ha ersittning for att arrenderad dker/vall om ca. 1 ha itertogs
av agaren efter det att ersittningsviagen byggts ut. Arrendatorn ansig att atertagandet var
en konsekvens av att korsningen stingdes. Det aktuella omradet utgjordes av nyligen
insddd vall. Virderingsmannen ansidg det tveksamt om forlusten av den arrenderade
marken kunde ses som en direkt foljd av stingningen av korsningen samt byggandet av
ersittningsvigen. Darfor utgick ingen ersittning’.

En fastighetsdgare yrkade pa ersittning for nedlagd tid i samband med sammantride samt
pé grund av délig information etc. Virderingsmannen avslog yrkandet med hénvisning till
gillande praxis °.

En fastighetsigare yrkade pa ersittning for att en befintlig infartsvig skadades di man
anvinde den i samband med byggande av ersittningsvigar samt byggande av nya
ljussignaler. Virderingsmannen ansdg att ersittning for att terstilla vigen var en friga
mellan fastighetsiéigaren och entreprenéren, och tog darfor inte upp fragan i virderingen®.

En fastighetsigare yrkade pa ersittning for att den genviig av sdmre standard han tidigare
anvint blev si mycket lingre att det tidsmissigt inte 16nade sig att anvinda den lingre.
Virderingsmannen riaknade endast med den officiella utfartsvigen, som denne ansig vara
mest fordelaktig, bl.a. med hénsyn till mindre slitage pa bilen. Fastighetsigaren skrev ett

° Lantmiteriforrittning dnr EIM9121/FESP96614 5.221
¢ Lantméteriforrittning dnr EIM9121/FESP96614 5.237
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brev med invindningar, men vérderingsmannen fortydligade bara hur han hade riknat
och brydde sig aldrig om att omprova sjilva sakfragan.’

6.4.2 Analys
Det &r svart att helt sitta sig in i de olika varderingssituationerna, endast genom att

studera lantmateriforrittningar och virdeutlitanden. Dérfor kommer det i uppsatsen inte
alls att bedomas huruvida virderingarna ar riktigt utforda eller inte, utan endast goras ett
forsok till att forklara hur virderarna har resonerat.

I det forsta fallet har virderaren hanvisat till adekvat kausalitet, kravet pa ett berikneligt
samband mellan skadan och stingningen av jirnvigsovergingen. Hur tydligt sambandet
ar gir inte att uttala sig om med tillgingliga bakgrundsfakta. Ersittning for nedlagd tid i
samband med sammantride har man mycket riktigt inte ratt till enligt praxis®. Den
sonderkorda vagen faller utanfor forrattningens ram. Darfor ska dessa skador ersittas i
en skadestindsprocess, med sina villkor vad giller ombud, ratt till ersittning for
rittegangskostnader etc.” I det sista fallet 4r det iter en bedoémningsfriga, denna géng
vilken vig som &r att anse som fordelaktigast.

6.5 Vad anviinds ersiittningen till ?

Syftet med ersittningen 4r som tidigare behandlats att aterstilla markégarens
formogenhetsstillning. Det har ocksa visats att ersittningen beriknas som minskningen i
marknadsvardet och den 6vriga formogenhetsskada som uppstar, nér det giller-lantbruk
som berdrs av stangningar av jirnvigsovergingar ofta i form av forsimrad lonsamhet i
lantbruksforetaget. I teorin ska allts3 ersattningen vara si stor att fastighetsigaren har
mojlighet att kopa ersittningsmark, som hojer fastighetens marknadsvirde till den
ursprungliga nivan. Ersittningen ska ocksi ricka till sidana investeringar att
lantbruksforetagets lonsamhet 4r den samma som tidigare. I ersittningsnormerna &r till
exempel ersittningsposten “anpassning” tinkt till &tgirder for att minska
skadeverkningarna av stingningen av jarnvigsovergingen.

Ur foretagsekonomisk synpunkt behover det emellertid inte vara det mest fordelaktiga
att sitta in investeringen just dr. En investering inom en annan del av foretaget kan ge
storre lonsamhet 4n vad en investering som motverkar skadorna av stingningen av
jarnvagsovergéngen skulle gora. Det kan ocksd ge bast avkastning att anvinda hela
erséttningen till investeringar i t.ex. maskiner, jamfort med att kopa mer mark.

6.5.1 Undersokningen

I undersokningen har elva markégare tillfragats vad de anvinde ersittningen till. Att s&
f& markagare har intervjuats beror pd foljande faktorer. Dels gjordes bedomningen att
ersdttningen bor uppga till minst 50 000 kr. En ligre ersattning fr man i vart fall inte
ndgon mark for, och det ar tveksamt om man kan gora nigra specifika investeringar i
nagot annat heller. Saledes skulle svaret bli att ersittningen har gitt in i den ovriga
ekonomin. Dels ville jag inte intervjua fastighetsigare som ér éldre n 75 ar. Aven om
manga 4r pigga och vitala vid den ldern, ansig jag att det var olimpligt att oroa dem

” Lantméteriforrattning 0682-315 (Dnr F2 91-661) 5.38 f.
¥ Prop. 1991/92:127 s. 29
® Synpunkter fran Asa Knutsson februari 1997.
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med frigor i ett sd kinsligt 4mne som detta trots allt 4r. Slutligen valde jag att inte g
utdver de forrattningar som jag har studerat i den 6vriga uppsatsen. Detta beror mest pa
att examensarbetet ska ha en begriinsad omfattning.

5
5,
o 3E
2 |
@24
S
mark skadebgr.atg. invest. i foretaget extern forrantning laneamortering
Anviéndning

6.5.2 Resultat

Undersokningen visar pa foljande resultat: En fastighetsigare anvinde ersittningen till
att kopa ersittningsmark. En fastighetsdgare anvinde ersittningen till att drénera marken
som han hade bytt sig till, ndgot man fir betrakta som skadebegriinsande atgirder. Fem
anvénde erséttningen till investeringar i foretaget som inte hade nigot samband med
stingningen av jérnvagsovergingen, bla. upprustning av vigar och byggnader, och
ink6p av ny traktor. Tva fastighetsigare valde att forranta pengarna utanfor foretaget, en
genom att sitta in pengarna pa banken, och en genom att kopa aktier. Slutligen anvinde
tvd fastighetsdgare ersattningen till att betala av de 1an de hade pa sina fastigheter. Det
kan noteras att det var de fastighetsigare som silde mest mark i samband med
markbyten, som anvande sin ersittning till att amortera pa sina 1an. Det kan finnas flera
anledningar till att de som har salt mycket mark vid markbytena har anvént sin ersittning
till att betala av sina ln. Dels fastighetsigarnas eget val att slippa skuldbordan, "att
kénna att man ar fri”, dels bankernas intresse att linen betalas tillbaka di de mister den
sikerhet som den sdlda marken utgjorde. Den minskade fastigheten kanske dessutom inte
forréntar hela lanet.

6.5.3 Slutsats

Den slutsats som man trots det knappa underlaget kan dra, ar att lantbrukare som
drabbas av stangningar av jirnviigsovergangar i stor utstrickning anvinder sin ersittning
i den del av foretaget dir den gor storst nytta. Det kan vara atgirder for att motverka
skadan som uppstod d& man stéingde jirnvigsovergangen, men det behover inte vara det,
och man kan nog till och med dra slutsatsen att det sillan ar det. Nagra jamforelser
mellan skogs- och slittbygd anser jag inte vara meningsfulla nir underlaget inte ér storre.
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7 ANPASSNING

Expropriationslagens regler forutsitter si som tidigare nimnts att bide den
exproprierande och fastighetsigaren vidtar dtgérder for att skadorna som uppstar d4 man
stdnger jairnvagsovergangar blir s& sm& som mojligt.

Vilka dtgérder som kan bli aktuella varierar frén fall till fall, men for fastighetséigaren kan
det bland annat innebéra foljande:

o Fastighetsbyte - att fastighetsigaren siljer sin fastighet, och koper en
annan fastighet i stallet.?

® Markbyte - att fastighetséigaren byter mark med en eller flera grannar pa
andra sidan jirnvigen, si att alla fir sin mark samlad pi en sida
jarnvégen.

¢ Markforsiljning - att fastighetsigaren silier marken pi fel sida
jarnvagen.”

* Brukarbyte - att fastighetsigaren arrenderar ut marken pé andra sidan
jarnvigen.

e Produktionsbyte - att fastighetsigaren #ndrar produktionen pa
dkermarken till en mindre arbetsintensiv groda, alternativt planterar igen
den med skog.*

Man kan ténka sig fler dtgérder som begrinsar skadorna, men det 4r dessa dtgirder som
kommer att analyseras i denna uppsats. Fragestillningen 4r om fastighetsigarna verkligen
har genomfort nagra anpassningsatgirder, och i s3 fall vilka?

Anpassningsgrad Fastighetsbyte

Markbyte
Markforsiiljning
Brukarbyte

I Produktionsbyte

Ocksd Banverket &r skyldigt att i méjligaste man minska skadorna. Om inte annat si
minskar ju dessa dtgirder ersittningarna. Aktuella 3tgirder kan bland annat vara att
forsoka fa till stand markbyten eller bygga erséttningsvigar. Det kan ocksa bli aktuellt att
bygga s.k. koportar.

! Norell 1994, s. 64 ff.
2 Norell 1994, s. 57 ff.
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7.1 Fastighetsbyte

En anpassningsétgérd kan vara att silja fastigheten med intringet, och i stillet kopa en
annan, likvérdig fastighet. Om detta ar en anpassningsatgiard som fastighetsigarna anser
vara realistisk bor omséttningen av fastigheter vara storre bland de fastigheter som ingar i
undersokningen jamfort med riksgenomsnittet.

7.1.1 Undersokningen
.Undersokningen 4r en jimforelse mellan forrittningarnas sakagareforteckningar och

lagfaren &dgare enligt fastighetsdatasystemet. Fastighetskop dir kopebrevet dr daterat
senare &n det datum da lantmiteriet holl det forsta informationsmétet ar i
undersokningen betraktade sisom kop efter stingningen av jarnvagsovergéngen.
Anledningen till att jag har valt just tidpunkten for det forsta informationsmétet beror pa
att det &r dd som fastighetsigaren for forsta gingen kan vara siker pa att stangningen av
jarvégsodvergingen kommer att drabba just den egna fastigheten, och i viss mén &ven
hur. Som kop av fastighet har riknats dven 6verlatelse vid bodelning och arvsskifien. De
fastigheter som Banverket eller lantbruksnamnden har kopt vid ett tidigare tillfille ingar
ocksd i studien, eftersom detta 4r si starkt kopplat till just stingningen av
jarnviagsovergéngen.

Tiden mellan det forsta lantmaterisammantridet och 961212 ar viktad efter antalet
fastigheter i forrattningarna. Tiden mellan lantméterisammantradet och 961212 &r 5,65 &r
om man riknar med alla fastigheter, och 5,91 &r om man endast riiknar med fastigheter
som &r taxerade som lantbruksfastigheter.

I hela Sverige ar den genomsnittliga innehavstiden for en fysisk dgare till en
lantbruksfastighet 25 ar.?

7.1.2 Resultat

Av de 56 fastigheter som har undersokts, har 9 bytt dgare pa 5,65 4r. Detta ger resultatet
att 2,8% av fastigheterna byter dgare varje r. Ser man enbart till de fastigheter som ar
taxerade som lantbruksfastigheter blir resultatet att 2,5 % av fastigheterna byter dgare
varje ar. Detta skulle leda till en genomsnittlig innehavstid pa 36 respektive 40 r.

7.1.3 Slutsats

Undersokningen visar att stingning av jarnvigsovergéngar inte okar omsittningen av
fastigheter. Snarare kan man se en viss tendens att de som berors av en stingning av en
jarnvigsovergdng behéller sin fastighet lingre 4n annars.

Anledningen till att omsittningen inte 4r storre dn normalt kan vara flera. Dels kan
fastighetsagaren uppleva intringet som s litet att det inte ar tillricklig orsak att silja
fastigheten. Man kan ocksa tinka sig att intrdnget gor fastigheten svérsild, och att
fastighetsdgaren inte ar beredd att ga ner s mycket i pris som marknaden &r beredd att
betala. Om det &r sé att fastighetsagarna inte kan silja sin fastighet for ett pris som &r
motsvarande lagre 4n vad de fatt i ersittning, dr ersittningen foljaktligen for liten. Med
tanke pé det lilla underlaget och att undersdkningen bara studerar kop under en kort

3 Norell 1994, s. 50.
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period och i ett begrinsat omréde, bér man emellertid vara forsiktig med att dra for
langtgéende slutsatser utan att gora storre efterforskningar.

7.2 Markbyte

I samband med stingningar av jarnvigsovergangar ar det inte ovanligt att flera
fastigheter drabbas genom att det blir svarare att nd marken pé "fel” sida jirnvigen. D&
kan det vara lampligt med markbyte. Detta kan framfor allt vara av intresse di det ar
dkermark som berors, eftersom jordbruk kraver betydligt fler transporter dn skogsbruk.

I stora drag gar markbyten i samband med stingningar av jirnvigsévergangar till s3 att
Banverket, eller tidigare lantbruksnamnden, pad uppdrag av SJ koper fastigheter eller
delar av fastigheter som kan vara limpliga som bytesobjekt. Sedan forhandlar Banverket
med Ovriga markégare som har mark pa bada sidor av jarnvigen. Dessa forhandlingar
kan antingen ske innan man ansoker om lantméterifrrittning, eller inom forréttningens
ram. I det senare fallet verkar det normala vara att lantmiterimyndigheten leder
forhandlingarna. Med hjilp av virdering av marken och éverenskommelser gér man
sedan upp hur marken ska bytas, och om det ska betalas nigon mellanskillnad. Till slut
genomfor lantmateriet fastighetsregleringen om forslaget dr lampligt och beslutar om
eventuella ersattningar.

Markbyten sker med hjilp av fastighetsreglering, och kan ske antingen i samma
lantmiteriforrattning som upphévandet av Overfartsservitutet, eller i en separat
lantmateriforrattning. I det forsta fallet dr det ofta Banverket som. ansoker om
fastighetsreglering, och som ocksd forhandlar med markigarna for att fi till stdnd
overenskommelser. Banverket betalar ocksa forrittningskostnaderna. I det andra fallet ar
det fastighetsdgarna sjalva som kommer 6verens om markbytet, och som sjdlva ansdker
om fastighetsreglering och betalar forrittningskostnaderna.

Fastighetsreglering styrs av reglerna i FBL. Nar det giller skadeforebyggande &tgirder,
styrs detta sarskilt av FBL 5:3 som slar fast att den som med tvéng tar mark i ansprak,
har ratt att pakalla fastighetsreglering for att minska skadan av markavstiendet.
Banverket har dessutom i egenskap av édgare till banfastigheten ritt att ta initiativ till
markbyten.* Kravet i 5:5 1 st. att fastighetsreglering endast fir genomforas om
sokandens fastighet forbattras ger Banverket betydligt bittre mojligheter att tvinga fram
markbyten dn vad t.ex. vigverket har d2 man bygger motorvig, medan denna paragraf
blir ett hinder for vagverket blir det en inkérsport for Banverket.

Banverket har i de forrattningar som ingatt i undersokningen, genomfort markbytena
med hjélp av frivilliga 6verenskommelser. P4 det sittet kringgdr man enl. FBL 5:18
skyddsreglerna i FBL 5:4-5:8 till skydd for enskildas intressen. Om Banverket misslyckas
med att fa till stdnd en Overenskommelse, och forsoka att driva igenom markbytet
tvangsvis, dr det framst opinionsvillkoret i 5:5 och fastighetsskyddet i 5:8 som kan hindra
detta.

4 Handbok FBL 1996, s. 5.3/17.
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Opinionsvillkoret innebér att man inte fir genomfora fastighetsregleringen om en
betydande del av sakigarna 4r emot det, och har beaktansvirda skil for det. Har
Banverket lyckats ¢vertala majoriteten av fastighetsigarna hindras inte markbytet av
detta villkor.

Fastighetsskyddet bestdr dels av ett skydd mot forandringar av limpligheten till den
anvéndning vartill fastigheten 4r avsedd. Den del av fastighetsskyddet som kan bli
aktuellt vid markbyten ar emellertid skyddet mot allt for stora 4ndringar av fastighetens
graderingsvérde. Detta har i praxis visat sig innebara en minskning pd 5-10 % av
arealen.’ Eftersom det vid markbyten framst ror sig om just byte av mark, och inte ett
ensidigt ianspraktagande av mark, torde man till stor del kunna undvika dven denna
skyddsregel.

Bland de forrattningar som har ingétt i undersékningen har man anvint sig av omfattande
markbyten i tre av atta forrittningar. I skogsbygd anvinde man markbyte i en av fem
forrattningar, och det berorde 8 av 28 fastigheter. I slittbygd anviinde man markbyte i
tvd av tre forrittningar och det berorde 21 av 29 fastigheter. Totalt gjordes 9 av 20
plankorsningar dverflodiga genom markbyten, 3 i skogsbygd och 6 i slittbygd.

I alla tre forrittningarna har Banverket natt frivilliga overenskommelser med

markégarna. Sténgningsarbetet har tagit mellan 15 manader och 3 &r fran det forsta

informationsmétet och fram till att man kunde stinga den sista plankorsningen i omradet.

Direfter tog det ytterligare upp till 4 &r innan alla ersittningar var betalade och
. forrattningen kunde avslutas.

I tvé av forrattningarna medverkade lantbruksnamnden aktivt i markbytena. Man gick in
och kdpte mark att byta med, antingen hela fastigheter eller delar av fastigheter. Det var
ocksé lantbruksnamndens personal som virderade de olika markskiftena, i en forréttning
i samarbete med virderare fran LRF och Skines Synemannaklubb.

Bland de forrattningar som jag har undersokt, har inga storre markbyten skett utan
Banverkets medverkan. Det enda som har skett, &r att enstaka markbitar pa fel sida
jarnvéagen har sdlts till lantbrukare med brukningscentrum pa andra sidan jérnvagen.
Detta kan bero pd att det 4r en komplicerad och omfattande uppgift att genomfora ett
stort markbyte. Det kraver bide kompetens och tid, och dr dessutom ganska dyrt. Darfor
verkar det bara vara Banverket som har tillrickligt stort incitament att genomfora
omfattande markbyten. Banverket slipper ju att betala si stora ersittningar di. For den
enskilde markégaren ar det mera realistiskt att bara engagera sig i den mark som tillhér
honom.

Bland de fastighetsiagare som intervjuades, var det tre fastighetsigare som hade salt
mark till Banverket i samband med stora markbyten. Tvé av fastighetsigarna var nojda
med markbytena och ersittningen, medan en tredje var missnojd med ersittningen, och
kande sig i underlige gentemot Banverkets forhandlare.

Fordelen med markbyten &r att man fir en god och éndamélsenlig arrondering pi
fastigheterna. Ur samhillsekonomisk synpunkt maste det rimligtvis vara rationellare att

3 Handbok FBL 1996, s. 5.8/46 fT.
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betala for de kostnader ett markbyte innebar, och da fi vil samlade brukningsenheter,
jamfort med att betala for att lantbrukarna ska dka omvigar for att bruka sin mark.

Nackdelen med markbyte ar dels att fastighetsigarna ofta ir negativt instillda.’ Det
framstér sikert for manga som ett stort ingrepp i den egna fastigheten. Dessutom ar det
nog omdjligt att gora sa sikra virderingar, att markéigarna inte kan hévda att den mark
som man slépper ifrén sig 4r béttre &n den man far. Motviljan har dock inte varit storre i
de tre fall som har ingétt i undersokningen, &n att de har vunnit laga kraft utan att bli
overklagade.

7.3 Markforsiljning

7.3.1 Resultat

Det finns mojlighet for fastighetsagarna att forst fa ersattning for forlingt dgoavstand och
fé en ersattningsvag till stdnd, och sedan sjilva byta mark sinsemellan utan medverkan av
Banverket. Bland de fastigheter jag har studerat har jag hittat ett fall av
fastighetsreglering efter det att man har stangt jarnvigsovergangen. Det var AssiDomiin
som sdlde ett ca 11 ha stort skogsskifte pd “fel” sida jarnvagen till en enskild
fastighetsigare.

Skilinaden mellan fastighetsreglering med och utan Banverkets medverkan ar frimst att
markédgarna far betala kostnaderna for lantmateriforrattningen sjilva. A andra sidan far
de ersattning for forlangda transportavsténd till den mark de byter bort. Det finns dock
ett undantag som ger Banverket ritt att begréinsa ersattningen till vad som skulle utgatt
om markbytet hade skett ’. Detta forutsitter att bada markégarna motsatte sig markbyte,
da Banverket erbjod detta. I annat fall hade det varit mojligt att driva igenom markbytet
tvingsvis®. Det forutsitter ocksa att det ér en rimlig, forebyggande atgiird®.

7.3.2 Analys
Anledningarna till att det ar si ovanligt att fastighetsigarna viljer att genomfora

markbyten s att siga pa egen hand kan vara minga. Det mest troliga &r nog att
fastighetségarna inte vinner nigot ekonomiskt pd det. Lantmiteriforrittningen skulle
formodligen bli sd dyr att den hade &tit upp hela ersittningen for forlangda
transportavstdnd. En annan rimlig orsak kan vara att fd markigare vill brika med
Banverket. Banverket forsoker, som undersokningen visar, ofta att fi till stand
markbyten dér detta &r lampligt. Manga vill nog inte verka motstriviga i den situationen
och végra att medverka i ett markbyte och avvisa alla Banverkets forslag i den
riktningen, for att sedan genomfora samma markbyte sjilv. Det kan ocksé bero pa en
kombination av dessa faktorer, niamligen att obehaget som det innebar att arbeta mot
Banverket, inte uppvigs av en uppenbar ekonomisk vinning. Dessutom kan det vara en
psykologisk fordel att fa skylla p2 Banverket, om grannarna ar tveksamma till ett byte.

¢ Lantmiteriforrittning 0586-96/6 s. 35
7 Hall 1988, s. 22.
8 FBL 5:3
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7.3.3 Slutsats

Min slutsats &r att det &r ovanligt att det sker markbyten utan Banverkets medverkan
efter det att man har stingt jarnviigsovergingar. Det vanliga verkar i s3 fall vara att man
har forsokt genomfora markbytena redan i samma forrittning som stdngningen av
jarnvigsoévergangen.

7.4 Brukarbyte

Nér man stinger en jarnvigsoverging kan detta innebira att brukningsférhéllandena
dndras. Dels kan stéingningen medfora att 16nsamheten forsimras si mycket att en aktiv
lantbrukare tvingas upphora med sin verksamhet. Dels kan stangningen medfora att
dgaren som anpassningsitgérd viljer att arrendera ut marken p4 fel sida jarnvagen till
nigon annan. Var fastigheten redan utarrenderad, kan stingningen medfora att
arrendatorn viljer att soka sig till en annan gird eller att den del som ir pa fel sida
jarnvégen inte blir 16nsam att bruka for den nuvarande arrendatorn, utan att den delen
arrenderas ut till nigon annan.

Eftersom arrendeforhéllanden varken framgir av lantmateriforrittningen  eller
fastighetsdatasystemet, har undersokningen begrinsats till de elva fastigheter vars dgare
intervjuats. Dessutom tar jag upp ett fall som nimndes i ett vérderingsutlatande.

7.4.1 Resultat

Av de elva fastigheterna i undersokningen brukades sex fastigheter av fastighetsagaren
vid tiden for stangningen av jirnviigsdvergingen, medan de 6vriga fem var utarrenderade
som sidoarrenden. Av de sex aktiva brukarna ir det bara en fastighetségare som har
forandrat sitt brukande. Denne fastighetsigare hade ett annat arbete, och brukade gérden
vid sidan om. Han hade funderat p3 att trappa ner, eftersom det andra arbetet tog mycket
tid och inget av barnen var intresserat av att ta dver efter honom. Nir Banverket ville
kopa storre delen av hans dkermark, tyckte han att det kunde vara ett lampligt tillfille att
dndra inriktning. Numera brukar han endast den sjundedel av den ursprungliga
fastigheten som han fortfarande édger.

Av de fem fastigheter som var utarrenderade, ar det fortfarande samme arrendator som
brukar dkermarken i alla fem fallen. P3 en fastighet brukade 4garen en liten del sjalv vid
tiden for stangningen av jarnvigsovergingen, men han trottnade pa att bruka den delen,
sd nu brukar arrendatorn den delen ocksi. Detta hade ingenting med stingningen av
jarnvagsovergangen att gora enligt dgaren. '

Ur ett vérderingsutldtande® kan man utldsa att en fastighetségare som brukade sin mark
sjdlv, i samband med att man byggde ersittningsvigen borjade att sjilv bruka ett
dkerstycke som han tidigare hade arrenderat ut till en granne. Arrendatorn ansag att detta
var en direkt foljd av stangningen av jérnvégsovergingen, medan virderingsmannen
ansdg att sambandet var oklart och ansdg att ingen ersittning skulle utg3.

° Dnr EIM 9121/FESP96614 s. 221.
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7.4.2 Slutsats

Den slutsats man kan dra av undersokningen &r att stingningar av jarnvigsovergingar
inte paverkar brukningsforhdllanden nimnvért. Arrendatorer eller igare som sjilva
brukar sina fastigheter upphor inte med lantbruket pa grund av detta ingrepp. Diremot
kan det inte uteslutas att stingningar av jirnvigsovergingar kan bli den utlosande
faktorn, som far en lantbrukare som redan har funderat pa att sluta med sin verksamhet,
att gora slag i saken.

7.5 Produktionsbyte

Att byta produktionsinriktning anses av experter pd omridet'® som en rimlig
anpassningsatgird. Vid stingning av jirnvigsovergingar innebir detta nirmast att inte
odla arbetsintensiv groda pa fel sida jarnvagen. I skogsbygd kan det till och med bli
aktuellt att plantera skog pa aker och betesmark pé fel sida jarnvigen. Vid flera tillfillen
har man d& man har bestiamt ersittningen i skogsbygd, forutsatt att akermarken pa fel
sida jarnvagen ska planteras igen. Darfor har man bestamt ersittningen till skillnaden i
marknadsvirde mellan akermark och kal skogsmark'!, helt i enlighet med gillande
rekommendationer.

7.5.1 Resultat
I de intervjuer som redovisas i denna uppsats, frigades efter om man hade forindrat
produktionen, och om man hade planterat igen nigon aker- eller betesmark.

Av de elva fastigheterna i undersokningen 4r produktionsinriktningen den samma som
den var innan stéingningen av jirnvigsovergdngen pa tio av fastigheterna. P4 den elfte
fastigheten far man bidrag for att halla mark i trada. Dar passar man p4 att hilla marken i
trida pa fel sida jarnvagen efter det att jirnvigsovergingen stingdes.

Att plantera skog pa krar eller betesmark ér for de flesta fastighetsigare inget alternativ.
Endast en av fastighetsigarna har slutat att bruka dker och betesmark pi fel sida
jarnvégen, for att i stallet plantera skog pd marken, eller i vissa fall inte havda marken
alls. Detta beror enligt markégaren inte pa att man stingde jirnvigsovergéngen, utan pa
att det inte I6nade sig att bruka akrarna lingre.

7.5.2 Slutsats

Den slutsats man kan dra, &r att de flesta drabbade lantbrukare inte anser att &ndring av
produktionsinriktningen ar en rimlig anpassningsatgird, och har darfor valt att fortsitta
pa samma sitt som tidigare. P4 samma sitt kan man konstatera att de flesta lantbrukare
inte anser det vara en rimlig anpassningsétgird att plantera igen aker och betesmark, bara
for att man har fétt lingre vag dit. Man kan med hénvisning till detta ifrigasitta om det
ar riktigt att dd man bestammer ersattningen forutsitta att produktionsinriktningen liggs
om, eller att dkermark planteras med skog. Det 4r ju niamligen inte bara ett fatal
bakdtstrévare som inte anpassar sig pa detta sitt, utan det stora flertalet fastighetsigare.

19 Norell 1994, s. 38, 54.
! LantméterifSrrittning 0682-278, s. 84.
12 Norell 1994, s. 64.
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7.6 Koportar

En skadebegrénsande dtgird Banverket kan vidta 4r att bygga en s kallad koport. En
koport ar oftast ett ror, cirka 2 meter i diameter, dér djur och ménniskor kan passera
under jarnvigen, men som &r for litet for storre fordon och maskiner. En sadan koport
kostar mellan 0,5 och 1,5 miljoner kronor att bygga beroende pd bla.
hojdforhéllandena. ™ Ska man gora porten sé stor att det gér att kora med fordon igenom
den, blir kostnaden minst 3 miljoner kronor.

7.6.1 Resultat

Vid en undersokning av strickan Lund - Sivsjo fann jag 122 korsningar.
Undersokningen utfordes okuldrt frén taget. Den kan innehilla fel bade genom att jag
missade ndgra enstaka korsningar som syntes diligt, och de eventuella korsningar som
tiget passerade dé jag visade upp min biljett. Jag kan ocksa ha betraktat nagon enstaka
mindre allmén vig sisom enskild vig, di jag endast gjorde storleksuppskattningar och
tittade pa vigskyltarna dé jag delade in vigarna i klasser. Undersokningen ska allts3 inte
ses som hundra procent heltickande, utan mera ge en bild av hur vanliga koportar &r i
forhllande till andra sorters korsningar och ett grovt matt pa hur titt de byggs.

Av de 122 korsningarna var 53 planskilda korsningar med allmén vég. 30 var planskilda
korsningar med enskild vig och 15 plankorsningar med bommar. 14 var planskilda
korsningar med géng/cykelviigar och endast 10 st. koportar och planskilda korsningar
.med brukningsvégar. Alltsd ar koportar ganska ovanliga i forhallande till andra sorters
korsningar.

7.6.2 Analys
Strickan Lund - Sévsj6 ar 223 km lang", vilket innebir att det finns i genomsnitt ungefir

en korsning varannan km. Ser man déremot till enbart koportar, finns det pa striackan
Lund - Savsj6 endast i genomsnitt en koport varannan mil. Om dessa siffror ar
representativa for det svenska jirnvagsnitet ir osikert, men man kan nog anta att
korsningarna ligger ungefir lika tatt pd andra jarnvagsstrickningar, som trafikeras av X-
2000.

13 Telefonintervju med Bo Olsson, Banverket 961219
' Jarnvigstjinsteman pa Vetlanda station 970108
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Jimvigskorsningar

Bommar
G/C-vég 12%
11%
Bruknings vag
8%
Enskild vag
25%

Det éar relativt ovanligt att Banverket bygger koportar vid stingningar av
jarnvagsovergangar.

Uppskattningsvis ersitter man tva stingda plankorsningar med koportar varje &r . Ett
villkor for att man ska bygga koportar ér att Banverket tjanar pa det. Detta innebir att
sténgningen av jirnviagsovergingen skulle innebéra ett si stort intring att ersittningen
om man inte bygger en koport blir storre &n den sammanlagda kostnaden for att bygga en
koport och den ersittning som Banverket dndd maste betala. Hur ofta man bygger
koportar beror alltsi enligt Banverket inte pd hur néra eller ldngt bort nirmaste koport
ligger, utan ar helt beroende av omstindigheterna i det enskilda fallet. ™

7.6.3 Slutsats

P4 den undersokta strickan av sodra stambanan finns det bara ungefir en koport
varannan mil. Anledningen till att det &r s& ovanligt 4r formodligen att kostnaden for en
koport &r minst en halv miljon kronor medan medelkostnaden for ersittning till
sakdgarna 4r 140 000 kr. Man ska dessutom ha i berikningen att Banverket inte kommer
undan ersdttningar for forlingda transportavstind bara for att de bygger en koport,
maskinerna kommer ju inte igenom dar.

S& lange Banverket haller fast vid sin instéllning att byggandet av koportar ska vara
l6nande for dem, blir slutsatsen att det endast 4r i enstaka fall som Banverket bygger
koportar. Dér det dnda kan bli aktuellt bor vara p& mjolkproducerande gardar, dar djuren
maste drivas over jarnviagen dagligen.

56







8 SLUTSATS

Av undersokningen kan man dra foljande slutsatser:

Det ir tillatet enligt grundlagen att stinga jarnvigssvergingar i de fall som detta ar ett
angelédget allmint intresse.

Servituten som skyddar jimvigsovergingarna kan upphivas med expropriation,
fastighetsreglering, inlosen enligt LBJ och fastighetsreglering med stod av jarnvigsplan.
Det som friamst skiljer de olika metoderna &t, dr dels att en viktig del av beslutet sker
redan di jarnvagsplanen upprittas, vid inlésen och fastighetsreglering enligt
jarnvégsplan. En annan skillnad &r att expropriation och inlésen ir domstolsforfaranden
medan fastighetsreglering sker genom lantmiteriforrattning.

D& man stinger jirnvigsovergdngar anvinder man sig av tvi metoder. Antingen bygger
man erséttningsvégar som leder trafiken till nirmaste planskilda korsning eller genomfor
man markbyten s8 att all mark pa en fastighet samlas p4 en sida av jarnvagen. Markbyten
&r vanligast i sléttbygd medan ersittningsvagar 4r vanligast i skogsbygd.

Vid stingning av jarnvigsovergingar uppstir bade positiva och negativa effekter.
Negativa effekter kan vara okade transportkostnader, okade véagunderhallskostnader,
markforlust, virkesforlust, fortida avverkning, anpassningskostnader och skordeskador.
Positiva effekter kan vara bl. a. sikerhetsvinst, tidsvinst och bittre arrondering.

Ersittningen kan bestimmas pd tva sitt, antingen genom &verenskommelse mellan
Banverket och sakigaren eller genom officialbeslut av forrattningslantmétaren.

Vid markbyten &r det vanligast att ersittningen bestims genom overenskommelser,
medan det 4r ungefir lika vanligt med officialvirderingar som med 6verenskommelser da
man anvénder sig av ersittningsvigar. Detta beror formodligen p3 att skyddsreglerna i 5
kap. FBL gor det svart att genomfora stora fastighetsregleringar utan fastighetsigarens
medgivande.

I skogsbygd &r det vanligast med &verenskommelser, medan det i slattbygd ar ungefir
lika vanligt med officialvirdering som med o6verenskommelse. Detta resultat ar
forvénande dé det ar vanligast med markbyten i slittbygd. Mojliga forklaringar till
resultatet kan vara att det ér ett for litet underlag i undersokningen, att Banverket hade
skickligare forhandlare i skogsbygden, lantmatarnas installning till officialvirdering och
olika individers bendgenhet att uppna en 6verenskommelse.

Det har framkommit att vissa sakdgare har kint sig hirt pressade av Banverkets
forhandlare. Detta visar att det stills hoga krav pi lantmitarens kompetens for att
balansera forhallandet mellan parterna. Ett sitt att gora forhallandet mera jamlikt vore att
&ndra i lagstifiningen si att Banverket kan &liggas att betala fastighetsdgarens
ombudskostnader, pa samma sitt som vid expropriation.

Medianersittningen &r ca 45 000 kr. Ersdttningarna &r generellt hogre i slattbygd 4n i

skogsbygd. Detta beror troligen pé att det r vanligare med markbyten i slittbygd, och
att markpriserna ar hogre dir.
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De storsta ersittningsposterna i skogsbygd var virke, forlingda transportavstand och
mark, medan de i slittbygden var mark, forlingda transportavstind, fordyrat
végunderhall och anpassning. Skillnaderna kan frimst forklaras med skillnader i naturtyp.
Vissa smi poster kan Banverket acceptera i 6verenskommelser trots att man enligt lagen
inte behover ersitta dessa skador. Detta verkar vara ett uttryck for att Banverket ibland
4r beredda att slippa pi reglerna for att uppni en oOverenskommelse. Enligt
undersokningen anvinder lantbrukare som drabbas av stangningar av jarnvigsovergingar
sin erséttning i den del av foretaget dar den gor storst nytta. Det kan vara atgérder for att
motverka skadan, men det behover inte vara det, och man kan nog till och med dra
slutsatsen att det sillan ar det.

D4 ersittningen bestams forutsitter man att sakéigarna vidtar rimliga anpassningsatgirder
for att minska skadan. Exempel pi detta kan vara produktionséndring, brukarbyte,
markforsaljning, markbyte och som sista alternativ fastighetsbyte. Undersokningen visar
att dven de anpassningsitgirder som innebdr minst ingrepp 4r ovanliga bland
fastighetsagarna. Darfor kan man ifrigasitta om det ar riktigt att forutsitta att sakéigarna
vidtar dessa dtgirder da ersittningen bestams. Det ir ju namligen inte bara ett fatal
bakdtstrivare som inte anpassar sig pa detta sitt, utan det stora flertalet fastighetsigare.

Det ar ovanligt att Banverket bygger koportar. Detta beror pa att det inte 4r l16nsamt ur

Banverkets synvinkel. I praktiken bygger man bara koportar pi lantbruk som méste driva
djur 6ver jarnvigen dagligen.
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Karlsson, Gull-Britt, dgare av Nissj6 Vimnarp 1:11 (Intervju 961122)
Magnusson, Gideon, 4gare av Nissjo Spexhult 1:11 (Intervjiu 961125)
Nilsson, Jahn, dgare av Mjélby Viby 2:2 (Intervju 9611128)

Olsson, Bo, Banverkets sodra region (Intervju 961219)

Akerberg, Ann-Marie, 4gare av Linkoping Ryckelosa 5:2 (Intervju 961128)

Lantméteriforréttningar
0586-96/6 (Dnr EIM 9120)

0604-120 (Dnr F1 88206)
0604-167 (Dnr F2 87-133)
0682-278 (Dnr F2 91-243)
0682-315 (Dnr F2 91-661)
0682-357 (Dnr F2 92-225)
1282-404 (Dnr M5 120 88 1)
Dnr E1IM 9121/ FESP96614
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Bilaga 1

INTERVJU-UNDERLAG

Goddag! Jag heter Samuel Norrlin och forskar om effekter vid stangningar av
jarnvagsovergéngar vid Lunds Tekniska Hogskola. Har Ni tid att svara pa nagra frigor?
Det kommer att ta ungefir tio minuter.

Ar NN X:X din fastighet?

Stimmer det att din fastighet berdrdes di man stingde jirnvigsovergingarna langs
Sodra/Vistra Stambanan?

Vem brukade garden da jirnvigen stingdes?

Brukar Ni/han gérden fortfarande? (Om inte, vem gor det nu, varfor skedde bytet, nir
skedde bytet?)

(Om aktiv brukare) Arrenderar ni nigon mark? Har i si fall den arrenderade arealen
fordndrats sedan stingningen? Om den har forandrats beror detta pi stingningen av

jarnvagsovergangen?

Har produktionsinriktningen &ndrats? Hur har den #ndrats? Varfor har den éindrats?
Berodde andringen pa stangningen av jirvigsovergangen?

Har Ni planterat skog pa dker eller betesmark sedan stéingningen? (I s& fall varfor?)
Tycker Ni att den ersittning Ni fick motsvarade skadan?

Vad anvéndes ersittningen till? (Ex: kopa mark, investera i maskiner, banken, aktier, ny
bil)

Det var de fragor jag hade. Tack for hjalpen. Adjo.
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Bilaga 2

Fastigheter som ingér i undersékningen

Aneby Fogdeholm 1:1 Nissjo Kvistorp 1:7

Aneby Ralingsés 10:1 : Nissjo Spexhult 3:5 mfl
Aneby Ralingsés Norra 1:1 Nassj6 Spexhult 5:1

Aneby Ralingsds Norra 2:1 Nissjo Spexhult Norrg. 2:18
Aneby Ralingsés Sodra 4:4 Nissjo Spexhult Norrg. 2:19
Aneby Vittaryd 1:2 Nissjo Spexhult Skatteg. 1:11
Aneby Vittaryd 1:3 Nissjo Spexhult Skatteg. 1:44
Aneby Vittaryd 2:3&2:9 Niissjo Spexhult Skatteg. 1:9
Aneby Vittaryd Norrg. 4:3 Niissjo Spexhult Soderg. 3:441
Aneby Vittaryd Norrg. 4:4 Nissj6 Vimnarp 1:2

Aneby Vittaryd Norrg. 4:9 Nissjé Vimnarp 1:11
Landskrona Asmundtorp 10:5 Svalov Klasinge 4:6
Landskrona Norra Méinge 9:4 Svalév Arup 7:1

Landskrona Norra Méinge 17:3

Landskrona Rénneberga 1:5

Landskrona Rénneberga 1:6

Landskrona Rénneberga 1:8

Landskrona Ronneberga 9:1 mfl

Landskrona Orstorp 1:2 mfl
- Landskrona Orstorp 1:3

Linkoping Himna 11:4

Link6ping Himna 11:334

Link6ping Himna 5:25

Linko6ping Himna 6:6

Linko6ping Ryckelésa 2:27

Link6ping Ryckelosa 2:28

Linkoping Ryckeldsa 4:1

Link6ping Ryckelosa 5:2

M;jélby Brink 3:1 mfl

Mjolby Viby 2:2

Mjolby Viby 3:12

Mjélby Viby 4:5

Mjolby Viby 8:17

Mjélby Viby 11.12

Mjolby Viby 12:17,13:1

Mjélby Viby 14:1

Mjolby Viby 19:1

Mjolby Viby 21:1

Nissjo Filltorpet 1:1

Nissjo Gullbrohult 1:1

Nissjo Gullbrohult 1:7

Nissjo Kvistorp 1:5

Nassjo Kvistorp 1:6
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