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Ingemar Stéahl
Uppsatsens syften ér:

Virt forsta syfiet dr att klarldgga vilka dgarkategorier som kan urskiljas pa den
svenska fastighetsmarknaden.

Vart andra syfle ér att analysera fordndringarna som skett bland enskilda figare
dver de senaste tio aren.

Virt tredje syfie &r att analysera motiven till dgandet och framtida forindringar.

Det forsta och andra syftet uppfylldes genom att analysera, kritiskt granska och
bearbeta befintlig statistik. Det tredje syftet uppfylldes genom att jimfora FIB-
konstruktionen (Fastighetsinvesteringsbolag) med de olika #garkategoriernas
karakteristiska drag med avseende pa risker, dgarkonstruktion, dgarsyfte och
fastighetsinnehav.

Agarna till hyresfastigheter i Sverige kan delas in i tre huvudgrupper med
avseende pda motiven till &gandet; bostadsréttsforeningar, kommunala
bostadsforetag och privata dgare. De privata figarna kan i sin tur delas in i tre
undergrupper med avseende pa funktionerna som vi definierat; egenutnyttjare,
uthyrare och placerare. Utifrdn de olika riskfaktorer vi har identifierat pa
fastighetsmarknaden har vi kommit fram till tva riskkategorier, foretagsrisker
samt dvergripande investerarrisker.

e Bostadsrittstéreningen &r en komplicerad juridisk konstruktion med hog
risk eftersom denna laser in bostadsrittsinnehavarens personliga formégenhet i
en organisationsform med hég féretags- och investerarrisk. Denna dgandeform
ger dock bostadsrittsinnehavaren en god kontroll &ver sitt boende.
Férutsittningarna att ombildas till FIB #r sma. Storleksmissigt utgér de en
femtedel av Sveriges hyresfastigheter.

Anders Persson & Pdr Sjéstrand 1998
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