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ABSTRACT: A literature study of taxation law, dealing with the boundary
between repairs/maintenance and new-, addition- and reconstruction, ex- '
amining a company’s possibilities of capitalization in the external acco-
‘unting. Description of the relation between taxation law and a company’s
financial accounting, making it possible to achieve effects influencing the
result using a depreciation strategy well chosen and a tax minimizing
standpoint. Description of three concrete economical effects following by
the utilization of the above mentioned tax regulations. Describing in what
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Forord

I lantméteriutbildningen vid Lunds tekniska hdgskola ingar en fore-
lasningsserie som 6versiktligt behandlar det skatteréttsliga omrédet.
Det var under dessa foreldsningar som vart intresse for skatterétten
vicktes. Véren 1998 tog vi kontakt med Christina Gyland, for att
undersdka méjligheterna att skriva ett examensarbete inom #mnes-
omradet. Med Christina som handledare har vi fordjupat oss i den
skatterittsliga lagstiftningen och dess fastighetsekonomiska konsek-
venser. Arbetet, som pébdrjades sommaren 1998, har sedan pagatt
med varierande intensitet parallellt med andra studier.

Vi vill tacka Christina Gyland for virdefull hjélp och skatterittslig
sakkunskap, John Sandblad i egenskap av examinator samt de per-
soner vi triffat vid vara samtal. Vi vill sirskilt tacka Anders Thulin,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers, som bidragit med sakkunskap
inom redovisningsomradet och funnits tillhands i stunder av néd,
samt Jan Aldosson, avdelningen for byggnadsekonomi, vars dorr
alltid varit 6ppen.

Slutligen vill vi tacka véra familjer som statt ut med (utan) oss under
denna tid.

Lund, hostmorkret pre-millennium

Staffan Sundstrém & Fredrik Akesson






Sammanfattning

Denna uppsats har sitt ursprung i en skatterittslig litteraturstudie
som behandlar grinsen mellan reparation/underhall och ny-, till- och
ombyggnad. Denna grins ir intressant eftersom utgifterna for dessa
atgérder behandlas pé tva principiellt skilda sdtt. Omkostnader i ro-
relsen, sdsom reparation/underhéll, kostnadsfors direkt. Utgifter for
investeringar, till exempel ombyggnadsdtgirder, dras ddremot av
genom 4rliga virdeminskningsavdrag.

Det finns ett undantag fran dessa regler. Det utvidgade reparations-
begreppet ger mdjlighet att under vissa forutsittningar kostnadsfora
ombyggnadsatgirder direkt, atgirder som normalt skulle aktiverats
och tillforts avskrivningsunderlaget. Lagstiftarens huvudmotiv for
ett utvidgat reparationsbegrepp #r att upprepad aktivering av vissa
ombyggnadsatgirder skulle ge ekonomiskt oriktiga fastighetsvirden
i bokforingen. Vi for en diskussion om det oklara réttsldget. Denna
mynnar ut i ett antal frdgor som ramar in de oklarheter som vi anser
vara intressanta att belysa ur ett fastighetsforetags synvinkel.

Vi beskriver hur man kan uppna skattefordelar genom kreativ hante-
ring av kostnader i samband med forindring av fastigheter, bland
annat genom att utnyttja det utvidgade reparationsbegreppet.

Utan en genomgang av foretagens avskrivningsméjligheter i extern-
redovisningen skulle en visentlig del av problemomradet falla bort.
Avskrivningarna har atminstone tre olika egenskaper.

o De utgér en kostnad som tas upp i resultatrikningen.
o De planenliga avskrivningarna péverkar tillgangarnas vérde.
o De har en finansierande funktion.

Forhéllandet mellan skattelagstiftningen och féretagens redovisning
dr sddant att man, med en vl vald avskrivningsstrategi och skatte-
minimerande bokslutspolitiska stdllningstaganden, kan uppna resul-
tatpaverkande effekter. '

Vi visar tre konkreta ekonomiska effekter som blir fsljden vid till-
ldmpning av ovanstiende skatterittsliga regler. Effekter som motive-
rar varfor 4mnet #r intressant for ett fastighetsforetag.

o Likviditeten i foretaget okar.
o Det reala skatteuttaget minimeras.
o Kostnadsavdrag kan utnyttjas maximalt.




Att kostnadsfora en atgird direkt ger upphov till en okad likviditet
jamfort med om man hade aktiverat dtgéirden. De medel som frigors
kan investeras och dirmed forrintas tills de méste &terforas till be-
skattning. Placeringen av detta kapital méste ske med beaktande av
risk.

Kapitalet “aterbetalas” ver en lingre tidsperiod. Detta sker i 15pan-
de penningvirde. Effekten av detta blir att skulden minskar i reala
termer. Sirskilt stor blir effekten vid hdg inflation och i langa tids-
perspektiv.

Den érliga avskrivningen bestims i anskaffningsarets penningvirde
och 4r sedan nominellt konstant Gver hela avskrivningsperioden.
Den reducerande effekt pa beskattningsunderlaget som kostnaderna
fran en 4tgérd har, paverkas dirfor av inflationen. Foretagets intikter
okar i de flesta fall minst i takt med inflationen. Avskrivningen for-
blir ddremot konstant. Detta medfr att den procentuella skillnaden
mellan intdkter och kostnader okar. Dirmed okar dven det reella
skatteuttaget.

Vid samtal med fSretridare for néringslivet har det visat sig att for-
hallningsséttet till problemomrédet varierar kraftigt. Grundsynen 4r
densamma, men hanteringen skiljer sig &t. Vissa foretag har en aktiv
avskrivningsstrategi i vilken de utnyttjar de méjligheter som skatte-
lagstiftningen ger, andra 4r inte lika aktiva.

Agarbilden #r avgérande for hur ett foretag hanterar dessa fragor.
Agare stiller krav pa avkastning och resultat. Dessutom kan krav att
uppfylla finansiella mal, exempelvis soliditetsmal, vara nigot som
péaverkar foretagens avskrivningsstrategier.

Ett privat foretag i vilket man arbetar nira sina #gare eller kanske
sjilv dger foretaget, 4r man inte lika styrd av dgarkrav. I dessa fall
kan man acceptera tillfdlligt l4gre avkastning och resultat om det
medfor att foretaget pa sikt gynnas ekonomiskt. Det dr dessa privata
foretag som har storst mojlighet att utnyttja férdelarna med en aktiv
avskrivningsstrategi.



Summary

This thesis origins from a literature study of taxation law, dealing
with the boundary between repairs/maintenance and new-, addition-
and reconstruction. This boundary is interesting as expenses refer-
ring to these measures are dealt with in two fundamentally different
ways. Costs for repairs/maintenance are charged to expenses while
investments, such as reconstruction costs are capitalized.

There is one exception from these regulations. The extended repair-
ment-concept makes it possible to charge reconstruction costs to
expenses in certain conditions. The legislator’s main motive for this
concept is the fact that repeated capitalization of certain reconstruc-
tion measures would create economically misleading real estate
book values. We debate uncertainties in the present legal usage. The
discussion ends in a number of questions framing the unclarities we
believe to be interesting to real estate companies.

We describe how to attain tax benefits by creative cost management
associated with alteration in real estate, i a using the extended repair-
ment-concept.

Without an examination of a company’s possibilities of capitaliza-
tion in the external accounting, an essential part of the problem area
would be lost. There are at least three characteristics connected to
depreciations:

e They represent a cost in the balance sheet
o The depreciations according to plan affect the value of assets
o They have a financing function

The relation between taxation law and a company’s financial acco-
unting makes it possible to achieve effects influencing the result
using a depreciation strategy well chosen and a tax minimizing
standpoint.

There are three concrete economical effects following by the utili-
zation of the above mentioned tax regulations.

o The solvency increases
e The real effect of tax is minimized
o Cost deduction usage will be maximized

Charging to expenses results in an increased solvency. The liberated
funds may be invested and therefore yielded. While investing the
capital the risk must be taken into consideration.




The capital will be repaid over a long period of time. The repayment
takes place in the current value of money. This will affect the value
of the dept in real terms. High inflation and a long time perspective
make the effect larger.

The depreciation is fixed in the value of money prevailing the year
of acquisition and remains nominally constant during the deprecia-
tion period.

The effect of the depreciation cost, reducing the taxable income, is
affected by the inflation. While the company’s income is increasing
over time, the tax deduction effect from the depreciation is nomi-
nally constant. This will increase the tax in real terms.

During conversations with representatives from the real estate busi-
ness we have found that the approach to the problem area differs.
Some companies use an active depreciation strategy, in which they
benefit from the possibilities given by the legislation.

The structure of ownership is of vital importance for the way these
questions are handled. Owners demand high short-term profit. This
as well as certain financial goals affects the companies’ depreciation
strategies.

It is easier to take advantage of these benefits in a small private
company with close relationship between the owners and the mana-
gement.



INTRODUKTION
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Inledning

Denna uppsats utgdr ett examensarbete av tvd studenter frin lant-
miteriutbildningen vid Lunds tekniska hogskola, en utbildning i
vilken arbetet ingér som en avslutande obligatorisk del. Utbildning-
en omfattar 180 podng varav uppsatsen utgdr 20 poéng. I uppsatsen
beskrivs vissa skatterittsliga regler och de ekonomiska konsekvenser
som foljer vid tilldimpningen av dessa. For att behandla dessa skatte-
regler ur ett fastighetsforetags synvinkel krivs en studie av den om-
givning det verkar i.

Foretagsekonomiska teorier

Fastighets-
foretaget

Skatteritt Redovisning

FIGUR 1 Fastighetsforetagets ekonomiska omgivning

Uppsatsen vénder sig friamst till civilingenjorer med fastighetseko-
nomisk inriktning frén lantméteriutbildningen. Det #r dven tinkt att
ekonomer med kunskap om fastighetsbranschen och anstéillda med
varierande bakgrund i fastighetsbolag skall kunna tillgodogora sig
innehéllet med full behallning. DA de i uppsatsen ingdende delarna
kréver olika niva pd bakgrundskunskaperna och dessa skiljer sig &t
mellan de olika mélgrupperna innehéller varje avsnitt den grund som
behovs for att samtliga grupper skall kunna tillgodogéra sig uppsat-
sen.

Problemformulering

Utgifter i ett foretag behandlas pa tva principiellt skilda sitt. Om-
kostnader i rorelsen, sdsom reparation/underhall, kostnadsfors direkt.
Utgifter for investeringar, till exempel ombyggnadsétgirder, kost-
nadsfors genom éarliga virdeminskningsavdrag.

Det finns ombyggnadsétgérder som i vissa fall, enligt skattelagstift-
ningen &r att betrakta som reparation/underhdll. Lagstifiningens
struktur for detta utvidgade reparationsbegrepp forindrades i sam-
band med infSrandet av det nya inkomstslaget niringsverksamhet.
Hur kommer denna forindring att paverka mojligheterna till strate-

Malgrupp



Huvudsyfte

Syfte, skatteritt

Syfte, externredovisning

Syfte, fastighetsekonomi

Perspektiv
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gisk avskrivningshantering? Nir 4r det utvidgade reparationsbegrep-
pet tillimpligt och vad &r det som gor detta begrepp intressant ur
ekonomisk synvinkel? Vilka blir de ekonomiska konsekvenserna?
Hur ser man pa dessa frdgor i néringslivet och hur paverkar #gar-
strukturen foretagens avskrivningsstrategier?

Syfte
Syftet med uppsatsen #r att beskriva hur man uppnér skattefordelar

genom kreativ hantering av kostnader i samband med foréindring av
fastigheter.

Syftet 4r ocksé att ge en bakgrund till de skatterittsliga regler som

- mdjliggdr en kreativ kostnadshantering, for att pa sd sitt oka forsté-
" elsen for de méjligheter som finns. Vi vill ocksa fora ett resonemang

om huruvida skattereformen péverkat dessa majligheter och i s fall
i vilken utstrickning.

Utan en genomgéng av foretagens avskrivningsmdjligheter i extern-
redovisningen skulle en vésentlig del av problemomrédet falla bort.
Vi vill dérfor forse lisaren med de nodvéindiga kunskaperna om hur
avskrivningar fungerar och hur de forhéller sig till skattelagstift-
ningens regler. Vidare vill vi pdvisa foretagens avskrivningsmdjlig-
heter i externredovisningen.

Avslutningsvis vill vi ge ldsaren en uppfattning om hur man i nér-
ingslivet forhéller sig till problemomrédet och hur dgarstrukturen
paverkar detta forhdllningssitt.

Avgrinsningar

I Sverige forekommer ett antal olika foretagsformer vilka alla omges
av lagar och regler, vissa gemensamma och andra olika. Vi har en-
dast behandlat foretagsformen aktiebolag, vilken 4r den mest frek-
vent férekommande inom fastighetsbranschen. Eftersom vi behand-
lar svenska lagregler avses givetvis endast aktiebolag som beskattas
i Sverige. De problem som avhandlas och de exempel som ges ir
behandlade ur ett sidant bolags perspektiv. D& problemomradet inte
fosrekommer for privatbostadsfastigheter behandlar vi endast nér-
ingsfastigheter.

De beskattningsregler som tas upp giller vinstbeskattning av aktie-
bolag. Vi begrénsar oss till att studera kostnadssidan och nagra av de
poster som utévar paverkan pa denna. Vi redogér for den skatte-
réttsliga grinsen mellan reparation/underhall och ny-, till- och om-
byggnad, samt den grinsforflyttning som sker genom det utvidgade
reparationsbegreppet. Lagreglerna som behandlas aterfinns i kom-
munalskattelagen (KL) 23§ anv pl, 3-6.
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I externredovisningsdelen redovisar vi endast avskrivningsregler for
anldggningstillgangar. Lagreglerna for fastighetségare aterfinns i KL

- 23§ anv p12-14 och for nyttjanderittshavare i KL 23§ anv p8, pl5.
Vi ndmner de rekommendationer som utfirdas av Redovisningsra-
det, Bokforingsndmnden (BFN) och Féreningen Auktoriserade Re-
visorer (FAR) men gér inte i detalj in pd begreppet god redovis-
ningssed.

I den fastighetsekonomiska delen utgér alla resonemang utifrén att
inflation rdder. Om deflation skulle rdda under lingre tid blir situa-
tionen s& radikalt fordndrad att de fastighetsekonomiska slutsatserna
inte lingre giller. Under sddana fSrutséttningar skulle hela samhills-
ekonomin se annorlunda ut och historiskt har deflation varit en yt-
terst begréinsad foreteelse. Med léngre tid avses tidsperspektiv som
motsvarar de avskrivningstider som giller for anliggningstillgangar.
Deflationsresonemangen behandlas dérfor inte alls.

Vira stillningstaganden utgdr fran en strikt ldnsamhetsorienterad
syn. Det dr omdjligt att helt uteldimna en diskussion om #garkrav och
vi snuddar vid dmnet vid ett flertal tillféllen. Vi har ddremot inte
gjort ndgon totalanalys av hur krav fran dgarna paverkar den lang-
siktiga l6nsamheten. Det 4r ett &mne for en helt egen uppsats.

Killor och metod

Uppsatsen har sitt ursprung i en skatterittslig litteraturstudie i vilken
vi studerar problematiken i samband med grénsdragning mellan re-
paration/underhall och ny-, till-, och ombyggnad. Information har
hémtats ur forarbeten, propositioner, dldre och gillande forfattning-
ar, réttsfall och doktrin.

Den grinsforflyttning som sker till foljd av det utvidgade repara-
tionsbegreppet beskrivs genom att vi, efter en genomgang av Statens
offentliga utredningar (SOU), propositioner och Svensk forfattnings-
samling (SFS) sedan det utvidgade reparationsbegreppet inférdes for
rorelsefastigheter 1969, skildrar utvecklingen av lagtexten tillsam-
mans med motiv. Med denna genomgang som stdd belyser vi prob-
lem och oklarheter som omgirdar detta begrepp.

Uppsatsen innehaller mycket citerad lagtext. Detta dr ett medvetet
val. Forfattningstexten har varit foremél for omfattande granskning i
samband med infSrandet. Att formulera om lagtexten for att undvika
citat innebér en risk att oonskade felaktigheter smyger sig in i texten.
Alternativet hade varit att utelimna ren lagtext och istillet hiinvisa
till denna. Vi menar att detta skulle forsimra ldsbarheten och har
dérfor valt att dterge lagtexten oforvanskad.



Inledning 13

Vi utvecklar sedan denna litteraturstudie genom att underséka hur
delar av foretagens externredovisning forhaller sig till de studerade
skatterittsliga reglerna. Genom applicering av allménna foretags-
ekonomiska-teorier betraktar vi dessa forhallanden utifran ett fastig-
hetsbolags synvinkel. Med bokslutspolitiska stillningstaganden om
skatteminimering/optimering som utgangspunkt illustrerar vi de re-
sultatpaverkande effekter som blir foljden vid tillimpningen av
ovanstiende skatterittsliga regler.

Genom att ta kontakt med foretridare for ett antal fastighetsforetag
undersdker vi deras uppfattning om problemomréadet. Kontakten var
ténkt att ske genom ett seminarium. Det visade sig att man i foreta-
gen var fullt upptagna med kommande &rs budget. Att sitta av en
eftermiddag for detta &ndamal var dérfor inte mdjligt. T stillet
genomforde vi samtal ute pa foretagen. For att fa en sd generell bild
som mojligt kontaktades foretag med olika verksamhetsinriktning
och dgarforhéllanden.

Svagheter

Vi behandlar tre 4mnesomraden i uppsatsen. Inom respektive dmnes-
omrade finns en riklig flora av litteratur. Ett stort problem f6r oss har
varit att den litteratur vi funnit, som behandlar samband mellan dm-
nesomrédena, gor detta utan vare sig djup eller bredd. Detta &r for-
klaringen till att det i texten sd séllan forekommer hidnvisningar till
specifika killor. Ménga av de i uppsatsen forda resonemangen sto-
der sig i stillet pa samlade kunskaper som inhdmtats under en lingre
tid, frin en méngd olika kéllor. En del av dessa kéllor har vi redovi-
sat i forteckningen Sver bakgrundslitteratur. En svaghet i uppsatsen
dr att vi saknat mojlighet att forankra manga av véra still-
ningstaganden pé ett sdtt som vore Onskvért. Samtidigt &r det just
detta faktum som gor dmnesomrédet intressant.

Disposition

Uppsatsen bestar av fem delar. Dessa delar 4r indelade i kapitel vilka
i sin tur delas in i olika avsnitt. Den forsta delen 4r en introduktion
som avslutas med en kort bakgrund till problemomradet. Denna bak-
grund kan med fordel ses som en aptitretare infér vad som komma
skall.

Den skatterittsliga delen inleds med ett kapitel i vilket vi definierar
grinsen mellan reparation/underhall och ny-, till- och ombyggnad.
Dirpé beskrivs det utvidgade reparationsbegreppet och de forind-
ringar i lagstiftningen som leder fram till att det blir generellt till-
lampbart for niringsfastigheter. Vi ger vér syn pd det nuvarande
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réttsldget och de oklarheter som blivit f5ljden av den senaste lagind-
ringen.

Den tredje delen behandlar externredovisning och inleds med ett
kapitel om avskrivningsunderlag dér grundliggande begrepp och
termer beskrivs. I foljande kapitel forklaras hur avskrivningar funge-
rar. Hir redogtrs dven for lagstiftning och rekommendationer pa
omrédet.

I den fastighetsekonomiska delen visas hur olika avskrivningsstrate-
gier kan paverka ett foretags ekonomi. Detta utgér grunden till var-
for dmnesomradet &r intressant ur fastighetsekonomisk synvinkel.
Hir framkommer ocksé néringslivets synpunkter och véra slutsatser.

Killforteckning, figurforteckning, bilagor med mera aterfinns i upp-
satsens avslutande del.
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Bakgrund

Aktiebolag i Sverige inkomstbeskattas i dagsldget med en procent-
sats pa 28 procent (Lagen om statlig inkomstskatt, SIL. 10a§). Den
beskattningsbara inkomsten utgors av det redovisade resultatet efter
det att skattemissiga justeringar enligt gillande skatteregler har
gjorts. Utgifter kan antingen kostnadsforas direkt eller dras av ge-
nom arliga virdeminskningsavdrag, det vill séiga aktiveras.

Lagregleringen p& omradet sker dels i SIL, men ocksé i KL. Regler-
na gillande intiikts- och kostnadsbegreppet aterfinns i KL, vilket kan
upplevas som mirkligt d& den skatt som foretagen betalar pa sitt
resultat #r en statlig skatt. D4 paragraferna i KL #r kortfattade har
man utarbetat anvisningar som stdd for tillimpningen.

Lagregleringen for vad som anses vara avdragsgilla kostnader sker i
KL 23§

Fran intikt av néringsverksamhet far avdrag goras for kost-
nader i verksamheten pa sdtt framgdr av anvisningarna.
Lag (1990:650).

For att kunna avgora vilka kostnader som #r avdragsgilla far man ga
till anvisningarna till skattelagstiftningen, dér foljande star att lasa:

Kostnaderna i en néiringsverksamhet bestdr bl.a. av kostna-
der fOr personal, anskaffande av varor samt reparation, un-

derhdll och virdeminskning av anldggningstillgangar...
(Del av KL 23§ anv pl.)

Det #r alltsa si att de utgifter som uppstér i samband med reparation
eller underhall av en tillgéng far kostnadsforas direkt, medan utgifter
som har samband med ny-, till- och ombyggnad skall aktiveras och
kostnadsforas enligt en avskrivningsplan.

I de fall en atgérd far kostnadsforas direkt uppstar positiva ekono-
miska effekter. Exempel pd sddana #r okad likviditet i foretaget,
minimering av det reala skatteuttaget samt ett maximalt utnyttjande
av kostnadsavdrag. I de tva sistnimnda fallen har fordndringar av
penningvirdet en viktig roll.

For att avgdra om en atgérd berittigar till direktavdrag eller om den
skall dras av med é&rliga virdeminskningsavdrag &r det av vikt att ha
en klar uppfattning om grénsen mellan reparation/underhéll och ny-,
till- och ombyggnad.






SKATTERATT
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Reparationsbegreppet

I detta avsnitt presenteras den skatterittsliga griinsen mellan repara-
tion/underhdll 4 ena sidan och ny-, till- och ombyggnad 4 den andra.

De kommundgda bostadsforetagens riksorganisation (SABO) och
Sveriges Fastighetségareforbund har gemensamt tagit fram ett do-
kument att anvinda vid upphandling av entreprenader inom fastig-
hetsforvaltning. Som en del av detta dokument ingir AFF-
definitionerna (AFF betyder Avtal for fastighetsforvaltning). Dessa
"definitioner forklarar de viktigaste begreppen som anvinds i huvud-
dokumentet. I definitionerna star foljande att lisa om underhall

Underhall syftar till att aterstdlla funktionen hos ett forvalt-
ningsobjekt. Aigdrden omfattar arbetsprestation, hjdlpmedel
och byte av material, vara eller komponent. (AFF-
definitioner, www.repab.se/affupph.htm).

En skatterittslig definition av reparation/underhall finns inte angiven
i lagstiftningen. Riksskatteverket har i sin handledning utarbetat
foljande definition:

Sdlunda dr reparation sadant arbete som sker for att Gter-
stdlla en byggnad i det skick den befann sig i da den var ny
eller ombyggd. Atgdrderna skall vara nodvindiga for att
aterstdlla eller vidmakthalla byggnaden i ursprungligt skick
och avse byggnadsdelar och detaljer som normalt behiver
bytas en eller flera ganger under en byggnads livslingd. At-
gdrderna skall alltsG vara sddana att de forhindrar att en
byggnad forslits hastigare dn vad som sker genom den nor-
mala fortgdende forsdmring som varje byggnad dr under-
kastad och som motsvaras av vdrdeminskningsavdragen.
(RSV handledning for beskattning: 1998).

For en utforligare beskrivning av grinsdragningen #r man hinvisad
till den relativt omfattande réttspraxis som finns pa omradet.

For att en atgérd skall anses vara hinforlig till reparation/underhall
skall alltsd syftet med atgérden vara att aterstilla skicket pa en for-
sliten byggnadsdel. Om reparationen/underhallet medfor att bygg-
nadsdelen efter tgérden befinner sig i béttre skick 4n ursprungligt,
till exempel da man vid en reparation anvénder ett bittre material #n
vad som fanns fran bérjan, medges avdrag med ett belopp upp till
vad det skulle ha kostat att utfora arbetet med ursprungligt material.

RSVs definition av repara-
tionsbegreppet

Aterstilla skick



Nodvindig atgérd

Skada

Skada pé stomme

Andrad planlésning
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Den del som 6verstiger denna kostnad skall i stillet hinfors till om-
byggnad och dérmed tillféras avskrivningsunderlaget.

Del som tilifors
avskrivningsunderlaget

Forbittringar
~—

Del som berittigar till
e direktavdrag

g

FIGUR 2 Uppdelning av kostnader vid fOrbdttrande dtgdrder

Atgirden méste vara nddvindig for att avdrag skall medges. Man
beviljas inte avdrag for utbyte av byggnadsdelar som &r i sidant
skick att utbyte inte kan anses motiverat. Atgirden skall ocksa vara
sadan att den normalt forekommer ndgon eller nagra ganger under
en byggnads livsldngd. Klart &r dock att storre reparationer pa grund,
yttervidggar och birande delar inte berittigar till direktavdrag, da
dessa byggnadsdelar i normalfallet inte behdver bytas under en
byggnads livslingd.

Kostnader for reparation av skador som uppstér pa fastigheten far
kostnadsforas direkt. Exempel pa detta #r kostnader som hérrér fran
skador orsakade av vatten, rota, mogel eller svampangrepp. Aven
skador till foljd av brand och skadedjur hinfors hit och berittigar
alltsa till direktavdrag.

Ar skadorna lokaliserade till stommen fors kostnaderna till avskriv-
ningsunderlaget och dras av genom &rliga virdeminskningsavdrag.
I det fall huset blivit totalforstért ges mojligheten att utrangera
byggnaden. I detta fall kostnadsfér man direkt det belopp som ater-
stir av avskrivningsunderlaget. ’

Ny-, till- och ombyggnad

Med ny-, till- och ombyggnad avses sidana atgérder som innebir en
forindring av byggnadens konstruktion och planldsning. Vad som
avses med ny- och tillbyggnad #r genom begreppens innebdrd rela-
tivt klart. Ombyggnadsbegreppet &r emellertid inte lika klart. Vissa
atgiarder kan anses vara ombyggnadsarbeten trots att de inte forénd-
rar vare sig byggnadens konstruktion eller dess planlosning. Exem-
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pel pd sidana atgérder é4r utbyte av barande delar. Arbeten pa sddana
skall ju som tidigare nimnts hénfSras till ombyggnad. Giller det
utbyte av endast enstaka birande byggnadsdelar 4r det dock majligt
att hénf6ra atgérden till reparation/underhall.

Kostnaderna for anskaffande av en byggnad, vars syfte 4r att anvin-
das enbart ett fatal &r, far dras av genom direktavdrag det ar den an-
skaffas. En byggnad av denna tillfilliga karaktdr har normalt inget
taxeringsvérde. Ett exempel pd en sidan byggnad #r en barack som
endast &r avsedd att anvindas under en viss tid.

Ett dndrat anvindningssitt for byggnaden medfor oftast kostnader i
form av bade reparationer och ombyggnad. Kostnader som upp-
kommer till f6ljd hdrav &r att hdnfora till ombyggnad om de inte kan
hénforas till det utvidgade reparationsbegreppet. Detta utvidgade
begrepp behandlas utforligt i nésta kapitel.

Atgiirder av karaktiren reparation/underhall, som i och for sig ar
behdvliga, anses inte berdttiga till direktavdrag om de utfors i sam-
band med fSrindring av byggnadens planlésning. Man medges alltsa
inte avdrag for kostnader som uppstar i samband med att man ers#t-
ter en helt forsliten byggdel med en ny av motsvarande kvalitet, i de
fall man placerar den nya byggdelen pd annan plats &n ursprungligt.
Dessa kostnader anses i stillet hora ihop med ombyggnaden och
hénfors dérfor dit.

Riittsfall

I detta avsnitt blir l&saren bekant med en del av den praxis som har
utvecklats pd omréddet. Detta avsnitt dr pa inget sétt en komplett
genomgang av de rittsfall som behandlar grénsdragningsproblemet,
utan skall ses mer som en beskrivning av hur huvuddragen i lagstift-
ningen har tolkats i domstol. De i avsnittet ingiende rittsfallen har
valts ut sd att de pa ett klart sitt dterger dessa huvuddrag. Fér en mer
komplett genomgang av rittsfall inom omradet hinvisas till t.ex.
rapporten Reparation-Underhdll-Ombyggnad, En jimforelse av be-
greppen i olika lagstifiningskomplex, skriven av Lasse Gérdlund.

RA 1974 ref 73: P4 en hyresfastighet, uppford 1931, nedrevs och
dteruppfordes yttertrappa, terrass och balkong. Avdrag yrkades for
kostnaden. Taxeringsndmnden hénforde kostnaden till nybyggnad
och vigrade avdrag. Prévningsnimnden ansdg att orsaken till riv-
ningen och nybyggnaden var brister i den ursprungliga konstruktio-
nen och végrade avdrag.

Regeringsritten uttalade fSljande:

Trdkonstruktioner av typen trappa, terrass och balkong var-
om i malet dr fraga far anses héra till sadana delar av bygg-

Birande delar

Tillfdllig byggnad

Andrat anvindningssiitt

Reparation i samband med
ombyggnad

Aterstilla till ursprungligt
skick (RA 1974 ref 73)



Forbittrande atgirder
(RA 1975 not 397)

Icke nddvindig atgird
(RA 1954 not 361)

Nodvindig atgard
(RA 1960 not 44)
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nad som erfarenhetsmdssigt icke haller lika linge som bygg-
nad i dvrigt utan normalt maste ersdttas ndgon gang under
byggnadens bestand.

Avdrag medgavs for kostnader for uppférande av ny, med tidigare
likvirdig, trappa, terrass och balkong.

I rittsfallet &r foljande punkter avgérande:

e De vidtagna tgirderna syftade till att &terstélla byggnaden i ur-
sprungligt skick.

o Arbetena avség delar som normalt méste bytas under en fastig-
hets livsldngd.

RA 1975 not 397: D4 ett bostadshus byggdes om #ndrades disposi-
tionen av koket pa sé sitt att en sérskilt avdelad matplats tillskapa-
des. Koket var dock lokaliserat pa likartat sdtt som tidigare. Dess-
utom utbkades antalet koksskép. Taxeringsintendenten yrkade att
avdraget for koksskdp skulle reduceras med hénsyn till att antalet
uttkats. Regeringsritten bif6ll yrkandet och beviljade avdrag for
kostnaden som motsvarade vad oforindrad sképsstandard skulle ha
belopt pa.

Man borjar med att konstatera att arbetena utférdes i samband med
ombyggnad. Eftersom detta kan vara skil att neka avdrag maste man
avgora om atgédrderna 4r att anse som ombyggnad eller om de kan
hénforas till reparation/underhall. Da koket 1ag pé ett likartat sitt
som tidigare menar man att det inte var friga om ombyggnad och
avdrag kunde ddrmed beviljas, men endast till den del som inte av-
sag forbittring. Eftersom antalet skip hade utokats blev man endast
beviljad avdrag for vad ursprungligt antal skép skulle ha kostat.

I réttsfallet &r foljande punkt avgdrande:
» Koket lag pa ett likartat sitt som tidigare.

RA 1954 not 361: En fastighet hade en fotogenmotor som via en
generator forsg fastigheten med elkraft. Fastigheten anslots till ett
kraftforetags ledningsnit och avdrag yrkades for anslutningsavgiften
och kostnader forenade med anslutningen. Avdrag vigrades dd den
befintliga anldggningen icke varit i behov av reparation.

I réttsfallet &r foljande punkter avgorande:

o itgirden utfordes frivilligt
o fotogenmotorn inte var utsliten

RA 1960 not 44: Avdrag yrkades for kostnaden for omliggning av
elledningar. Orsaken var att elleverantdren skulle dndra spénningen
fran 127 volt till 220 volt. S&vél Prévningsndmnden som Kammar-
ritten vigrade avdrag. Regeringsritten, som medgav avdrag, moti-
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verade sitt utslag kortfattat och angav att dven om de befintliga led-
ningarna icke varit i behov av reparation dé spinningen var 127 volt,
maste ledningarna likvil anses otjdnliga for den hdgre spanningen pa
220 volt.

I rittsfallet ar foljande punkter avgérande:

o Det var friga om en atgird som méste utforas for att leveransen
av elstrom skulle kunna bibehallas.
e Fastighetsdgaren kunde inte paverka detta.

RA 1970 ref 39 I: Friga om forstirkningsarbeten pa grunden, till
foljd av att grunden utforts pa ett felaktigt sitt, var att betrakta som
reparation eller ombyggnad. Enligt konstruktionsritningen skulle
grundliggningen ske pa berg. Grundlidggningen skedde dels p& berg
och dels pé lera och till viss del pa stenfyllnad. Till f51jd av den fel-
aktiga grundldggningen uppstod sprickor i viggar pa bottenvéningen
kort tid efter garantibesiktningen. De arbeten som utfordes var att
leran grivdes ut och gjutning till berg foretogs och att bjilklaget
lyftes med hjélp av stilbalkar och domkrafter. Nedbojning av bjilk-
laget atgérdades genom att stabiliserande stalpelare monterades.

Regeringsriittens majoritet anség att atgirderna var ombyggnad och
oberoende av att arbetena var betingade av fel utforande. Det spela-
de vidare ingen roll att bristerna uppdagats sa snart efter byggnadens
uppforande da arbetena var att betrakta som ombyggnad.

I réttsfallet &r foljande punkter avgérande:

o Atgirderna utfordes for att rétta till en felaktig grundléggning
o Atgirderna borde ha utforts redan frén bérjan och har dérfor ett
samband med nybyggnationen. :

RA 1970 ref 39 II: Ett 50 & gammalt hus vars mittdel sjunkit hade
atgdrdats pd si sitt att man lyft delar av huset med domkrafter och
utfort nya upplag bestaende av jarnrdr och tvérbalkar. Regeringsrit-
ten konstaterade att det rorde sig om en birande vigg, som var 50 &r
gammal och vars mittdel sjunkit och dirfor forsetts med underlag av
balkar och jarnror. En sadan &tgird #r darfor att hénfora till om-
byggnad och utgiften &r dérfor icke avdragsgill. Avdrag vigrades.

Regeringsritten var inte helt enig utan tva regeringsrdd var skiljakti-
ga och anforde foljande. De atgdrder som vidtagits pad byggnaden
hade inte medfort annat 4n att byggnaden hade aterstillts i oskadat
skick. Byggnaden kunde inte séigas ha fatt ldngre livslingd genom de
foretagna atgirderna och atgirderna var icke att betrakta som kapi-
talforlust.

Konstruktionsfel
(RA 1970 ref 39 T)

Byggdelar som normalt ej
behover atgérdas
(RA 1970 ref 39 II)



Forindring (RA 1989 ref 5)

Andrat anvindningssitt
(RA 1968 fi 387)

Reparation vid ombyggnad
(RA 1972 not 575)

Réntebidrag
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I rittsfallet 4r foljande punkt avgérande:

e Arbetena hade utforts pd stommen och skador pd denna skall
normalt inte forekomma.

RA 1989 ref 5: Avdrag medgavs icke for kostnader for att riva en
killartrappa och mura igen kéllardorren istéllet for att laga trappan
och ersitta den med en ny.

I réttsfallet &r fSljande punkt avgorande:

e Atgirderna foretogs i samband med ombyggnad vid vilken plan-
l6sningen fordndrades.

Har framgér inte att fastighetségaren aberopade det utvidgade repa-
rationsbegreppet. Detta behandlas i niista kapitel och rittsfallet tas
upp #ven dir, fast dd med detta begrepp i fokus.

RA 1968 fi 387: Verkstadsbyggnad gjordes om till bostad. Avdrag
vigrades for kostnader som uppstétt i samband med atgérden.

I rdttsfallet 4r foljande punkter avgorande:

¢ Kostnaderna uppstod i samband med 4dndrat anvindningsstt.

e Atgirderna syftade inte till att &terstéilla byggnaden i ursprungligt
skick.

o Atgirderna hade inte varit n6dvéndiga om anvéndningsséttet varit
of6rindrat.

RA 1972 not 575: I detta fall renoverades kéket i samband med att
huset byggdes om. Efter ombyggnaden kom koket endast delvis att
ligga p&4 samma yta som tidigare. Avdrag yrkades for koksinred-
ningen men végrades.

I rittsfallet &r f6ljande punkter avgorande:

o Eftersom koket hade flyttats #r det friga om ombyggnad.

o Aven om Atgirderna 4r betingade med hénsyn tagen till alder och
forslitning s& utgér det faktum att de utfors pa en ombyggd del
grund for att viigra avdrag.

Undantag fran reparation/underhillsbegreppet

Det finns tva fall da direktavdrag inte medges for atgirder som nor-
malt betecknas som reparation/underhéll. Det ena fallet aterfinns i
KL 23§ anv p4 och behandlar atgérder som finansierats med statligt
rintebidrag. D4 medges endast avdrag for den del av kostnaden som
Overstiger bidragsunderlaget. Om bidrag utgér for bade ombygg-
nads- och reparationsatgérder, placeras den andel av kostnaderna
som hénfors till reparation/underhdll pa toppen. Avdrag beviljas
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dérefter med den del av det sammanlagda beloppet som &verstiger
bidragsunderlaget.

} Del som berittigar
till direktavdrag

| Rep/ uh

Del som tillfors
avskrivningsunderlaget

Bidragsunderlag

FIGUR 3 Direktavdrag vid réintebidrag

Detta undantagsfall har numera liten praktisk betydelse da statliga
rintebidrag inte lingre utgér for reparationsitgirder. Anledningen
till att undantaget redovisas 4r att begrinsningen fortfarande gor sig
gillande for vissa fastigheter med rintebidrag fran 4ldre system.

Det andra fallet dterfinns i KL 23§ anv p5 och avser repara-
tion/underhall pa andelshus. Ett andelshus &r en fastighet som #gs av
tre eller flera personer, antingen direkt eller indirekt genom handels-
bolag. Dessutom skall fastigheten inrymma eller vara avsedd att
inrymma bostad i skilda ligenheter it minst tre av deligarna. Be-
grénsningen av avdragsritten bestir i att man genom direktavdrag
endast far dra av kostnader for reparation/underhall som understiger
ett belopp motsvarande 10% av det taxeringsvirde som bel6pte pa
fastigheten &ret innan atgérden foretogs.

Del som tillfors
avskrivningsunderlaget

\ Del som berittigar
till direktavdrag

Repuh |

10% av tax.virde

J

FIGUR 4 Direktavdrag vid andelshus

Overskjutande belopp tillfors avskrivningsunderlaget och dras av
genom 4arliga virdeminskningsavdrag. Deldgare far maximalt dra av
ett belopp som motsvarar hans del av de 10%. Ags fastigheten av
fyra deldgare som var och en #dger 25% blir den enskilde deldgarens
andel 2,5% av taxeringsvirdet. ’

Andelshus
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Det utvidgade
reparationsbegreppet

1 foregéende avsnitt beskrivs vilka atgérder som enligt skattelagstift-
ningen utgor reparation och underhéll respektive ny-, till-, eller om-
byggnad. Hir beskrivs hur denna gréins under vissa forutsdttningar
flyttas. De i avsnittet angivna paragrathénvisningarna avser KL, om
inget annat anges. Lésaren bor dock sérskilja om respektive stycke
behandlar foreslagen text i utredningar alternativt propositioner,
eller gillande lagstiftning. Redovisningen &r tinkt som en objektiv
beskrivning av de forarbeten som ligger till grund for tolkningar av
de aktuella reglerna. Fordndringarna behandlas i kronologisk ord-
ning. Réttsfallen 4dr samlade i ett eget avsnitt.

Den nu gillande lagstiftningen aterfinns i KL 23§ anv p3 vilken har
foljande lydelse:

Avdrag som for reparation och underhdll far goras for kost-
nader for sadana dndringsarbeten pa byggnad som kan nor-
malt pardknas i den bedrivna verksamheten, som upptagande
av nya fonster- och dorroppningar samt flyttning av inner-
vdggar och inredning i samband med omdisponering av lo-
kaler. Atgdrder som innebdr en visentlig fordndring av fas-
tigheten, som da ett djurstall eller en verkstadsbyggnad byggs
om for att i stillet anvindas for ett helt annat dndamal, hén-
fors inte till reparation och underhall. Lag (1990:650).

Denna lydelse 1dmnar stort utrymme for tolkningar och d& det sak-
nas avgoranden fran regeringsritten efter 1990-ars skattereform ér
rittsliget oklart. For att fa vigledning i tolkningen krévs en genom-
gang av de ursprungliga motiven till lagtexten. Det utvidgade repa-
rationsbegreppet behandlas forsta géngen i ett betdnkande av fore-
tagsskatteutredningen om #ndrade avskrivningsregler for rorelse-
och hyresfastigheter (SOU 1968:26).

Som bakgrund bor ndmnas att det numera endast finns tvé inkomst-
slag 1 KL, néringsverksamhet och tjénst. Fram till 1990 fanns emel-
lertid en uppdelning i sex olika inkomstslag; jordbruksfastighet, an-
nan fastighet, rérelse, tjinst, tillfillig forvirvsverksamhet samt kap-
ital. Begreppet jordbruksfastighet dr i det hir sammanhanget inget
annat 4n en fastighet p& vilken det bedrivs jordbruksverksamhet.
Fastigheter som ingick i av dgaren driven rorelse tillhorde inkomst-
slaget rorelse och 6vriga fastigheter utgjorde annan fastighet.
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Inkomstslag i kommunalskattelagen fore skattereformen 1990
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efter skattereformen 1990 statlig inkomstskatt

FIGUR 5 Fordndring av inkomstslag vid skattereformen 1990

Ursprungliga motiv ‘ .

I SOU 1968:26 behandlas det utvidgade reparationsbegreppet hu- Andrade avskrivningsregler
vudsakligen for inkomstslaget rorelse. Det dr emellertid viktigt att ?’t rﬁr;l(s)ei} ‘i‘gg;‘}ggﬁ“s‘ig'
granska den ursprungliga tanken med forslaget, som stéd for tolk- oter ( 26)

ning av nuvarande generella regler.

Utredningen papekar att reglerna om avdrag for kostnader som fo- Motiv
retag nedlagt pa byggnader och andra anliggningar, avsedda for dess
verksamhet, till sin innebérd strider mot foretagsekonomiskt beting-
ade principer. Vidare menar man att reglerna ur beskattningssyn-
punkt &r klart otillfredsstillande. Man motiverar detta med att ind-
rad verksamhetsinriktning, teknisk eller ekonomisk utveckling ofta
medfor att virdet av fordndringsétgirder inte blir bestiende. Istillet
kan de aterkomma timligen regelmissigt och med relativt korta
tidsintervaller. Genom aktivering av samtliga dessa kostnader kan
foretagen dérfor fa ekonomiskt oriktiga byggnadsvirden. Som stod
for en utvidgning anges problemen med en strikt tillimpning av
gillande principer. Exempel pa detta 4r svérigheterna att vid repara-
tioner sérskilja kostnader som hinfor sig till anviindande av bittre
material. Utredaren menar dock att den begrinsade omfattningen av
dessa overtramp inte anses motivera ett onddigt tyngande arbete,
dels for de skattskyldiga och dels for taxeringsmyndigheterna.

Utredningen foreslér att #ndringsarbeten, som normalt kan forvintas Utredningens forslag
bli vidtagna ndgon eller ndgra génger under en byggnads anvind- (rdrelsefastigheter)
ningstid, skall jamstillas med reparation och underhill. Detta giller

dock enbart atgidrder som vidtas inom ramen for byggnadens huvud-

sakliga anvidndningsomréde. Som exempel anges fortsatt begagnan-

de for afférs-, kontors-, verkstads-, lagrings- eller liknande #ndamal.

Utvidgningen giller inte atgirder av sddan omfattning att byggna-

dens karaktir pd ett mera visentligt sdtt forindras. En verkstads-



Jordbruksfastighet

Annan fastighet

Bostadsfastighet

Det utvidgade reparationsbegreppet 27

byggnad som byggs om for affirs-, kontors-, eller lagrmgsandamal
anges som exempel pd icke avdragsgilla arbeten.

Butik 1 OK »| Butik2
EJ OK !
Kontor 1 |2 : ; Kontor 2
OK

FIGUR 6 Atgdrder inom ramen for en byggnads huvudsakliga anvindningssitt

Utdver vad som sagts om fastigheter i rorelse anser utredningen att
fortsatt prévning bor ske om mdjligheterna till utvidgad avdragsratt
dven for jordbruksfastigheter.

Utredningen har ocksd undersokt om foreslagna fordndringar for
rorelsefastigheter, som taxerats som annan fastighet, ocksé bor gélla
for andra kategorier av fastigheter i inkomstslaget. Man konstaterar
att behovet av en 6versyn friamst giller fastigheter som hyrs ut for
rorelseindamal och fastigheter med blandad anvindning. Vidare
konstateras att det dr angeléget att undersdka om det av likformig-
hets- eller andra skil finns anledning att 4ndra reglerna ocksa for
fastigheter som inte anvénds i roérelse, framst bostadsfastigheter.
Utredningen finner att sa inte #r fallet med en motivering som hénfor
sig till gransdragningen mellan byggnad och inventarier. Med detta
menar man att tillbehor eller foremél som gér byggnaden limplig
som uppehallsplats for ménniskor alltid tillhdr avskrivningsunderla-
get for byggnad. Detta oavsett om byggnaden anvénds for rorelse-
eller bostadsindamal. Atgérder som berdr sidana tillbehdr kan inte
anses pakallade av forhillanden i den bedrivna verksamheten. D&
det i bostadsbyggnader uteslutande férekommer tillbehr av nimnda
slag #r det utvidgade reparationsbegreppet inte tillimpligt.

De foreslagna fordndringarna innebdr vésentligt okade skillnader
mellan avdragsreglerna for inkomst av rorelse och de for annan fas-
tighet. Skillnaderna motiveras med att rérelsereglerna tar hénsyn till
speciella forhdllanden och risker som forekommer vid anvéndning i
rorelse. Reglerna for annan fastighet sdgs framst vara anpassade for
fastigheter anviinda fSr bostadséndamal. For att inte komma i kon-
flikt med vad som tidigare sagts, ges dgare av hyresfastighet som
upplates for rorelsedindamal, mojlighet att begira att avdragsreglerna




28 Auvskrivningsstrategier

avsedda for rorelsefastigheter skall bli tillimpliga. Detta reducerar
olikheterna i avdragsregler mellan fastighet som anvinds i #garens
rérelse och fastigheter som upplatits for anvindning i rorelse. Den
aterstdende skillnaden begrénsas till hanteringen av inventarier. Den
givna mojligheten giller hela fastigheter, inte delar av en fastighet.
Agaren av en fastighet som delvis anvénds i rorelse kan allts fritt
vélja att anvinda antingen de avdragsregler som giller for rorelse,
eller de for hyresfastighet.

I figurerna 7-9 foljer en genomgang med jimforelse av ordalydel-
serna i aktuella paragrafer ur SOU 1968:26, proposition 1969:100
och SFS 1969:363. Sammanstillningen underlattar jaimforelser av ett
svartillgéngligt material och dr frimst avsedd for lisare med sérskilt
intresse for lagtextens utveckling. Foréindringarna av paragraferna
dterges inte i sin helhet. De for det utvidgade reparationsbegreppet
intressanta fordndringarna redovisas i kursiv stil.

SOU 1968:26 Proposition 1969:100 SFS 1969:363

1 mom. Fran bruttointikten - - — - — — we o e e e e e e~ - . - anstélld | rrelsen;

kostnad fSr reparation och B -
underhall samt déirmed ’

Jjdmforlig dtgdrd a till driften

horande byggnader,

inrittningar, maskiner,

inventarier och dylikt;

vérdeminskning genom slitning, utrangering -- — -~ == == = — = = == - - - —- - - oavskrivna virde

FIGUR 7 KL 29§ (inkomst av.rorelse) F drslag, proposition och forfattningstext.

SOU 1968:26 Proposition 1969:100 SFS 1969:363

8. Avdrag enligt 25§ 1 mom.
For sadana kostnader, vilka
nedlagts pa for anvindning i
rorelse upplaten fastighet eller
Jfastighetsdel och vilka, om de
varit hinforliga till fastighet
anvdnd i dgarens rorelse,
skulle ha behandlats enligt
reglerna i punkterna 7, 16 och
17 av anvisningarna till 29§,
skall ddrest skattskyldig sa

| pafordrar, atnjutas pa sdtt och
i den ordning, som dér angives
-- == == till 29§ (jifr punkt 3
ovan)

3. Anviindes fastighet, varav
intdkterna berdknas enligt 24§
1 mom, helt eller delvis i
dgarens rorelse, tillimpas
punkterna 3, 4, 7, 16 och 17 av

3. Anvindes fastighet helt eller
delvis i dgarens rorelse, skall
avdrag for kostnaden for
fastigheten till den del som
sdlunda anviints medgivas vid

anvisningarna till 29§ i fraga-  berdkning av nettointéikt av
om rdtt till avdrag for rorelsen i enlighet med
vdrdeminskning mm av sade bestimmelserna i 29§ med
i rorelsen anvinda tillgéngar  tillhérande anvisningar.

som ingad i fastighetens mark-  Om fastighetens dgare begdr

och byggnadsviirden. -- -- --
anvisningarna till 29§.

det, tilldmpas punkterna 3a-c,
7, 16 och 17 av anvisningarna
till 29§ i fraga om fastighet
eller del av fastighet som
anviindes i rorelse bedriven av
annan dn fastighetsdgaren -- --
-- enligt 25§ 1 mom.

FIGUR 8 Anvisningar till KL 25§ (inkomst av annan fastighet) Férslag, proposi-

tion och forfattningstext.

Jamforelse SOU/prop/SFS



Betiinkande fran jordbruks-
beskattningskommittén
(SOU 1971:78)

Bostadshus

Ekonomibyggnader
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SOU 1968:26

| 17. Sasom med reparation och
underhdll jamforliga tgdrder
dro att anse sadana
dndringsarbeten, som med
héinsyn till teknikens utveckling
eller eljest normalt kunna
forvdntas bli vidtagna nagon
eller ndgra ganger under
tillgangens anvdndningstid,
sdsom upptagande av nya

Proposition 1969:100 SFS 1969:363
17. Lika med kostnader for
reparation och underhall

behandl,

Enligt proposition 1969:100

b 7,

i avdrags
kostnader for sadana
dndringsarbeten pa byggnad
som dro normalt pardkneliga i
den bedrivna verksamheten,
sdsom upptagande av nya
fonster- och dorroppningar

samt flyttning av innerviggar
band

fonster- och dorréppning

samt flyttning av innerviggar
och inredning i samband med
omdisponering av lokaler i en

och inredning i med
omdisponering av lokaler.
Atgdrder som innebdr en
vdsentlig fordndring av

fﬁr r J’ 1} S, Al S d
byggnad. Atgdrder varigenom
tillgdngens anvdndningssdtt
vdsentligen férdndras, sdsom
da en verkstadsbyggnad
ombygges for att i stéillet

fastigh sasom da en
verkstadsbyggnad ombygges
Jfor att i stdllet anvindas for
helt annat dndamdl, dro dock
¢ att jdmstdlla med reparation
och underhdll.

anvdndas for affirs-, kontors-
eller lagringsdndamadl, dro
dock ej att jamstdilla med
reparation och underhall.

FIGUR 9 Anvisningar till 29§ (inkomst av rérelse) Forslag, proposition och for-
fattningstext.

Forindringar av jordbruksbeskattningen

Tva ar senare utreds det utvidgade reparationsbegreppet igen, denna
ging avseende inkomstslaget jordbruksfastighet. I ett betinkande
fran jordbruksbeskattningskommittén (SOU 1971:78) menar man att
det &r nddvandigt att all ndringsverksamhet i framtiden behandlas
pa i princip samma sdtt vid beskattningen, sd att inte ndgon kategori
sdrskilt gynnas eller missgynnas. Dérmed far det anses naturligt att
fora 6ver dndringen som skett for rérelsebyggnader till byggnader pa
jordbruksfastighet d& nédvindiga moderniseringar for en rationell
jordbruksdrift nu hindras. Géllande praxis anses vara otidsenlig och
alltfor restriktiv, med manga skatteprocesser som f6ljd. Genom att -
infora ett utvidgat reparationsbegrepp skulle erforderliga &ndringar i
produktionsinriktningen underlittas. Kommittén anser inte att ut-
vidgningen bor gilla omdisponering av bostadshus eller bostadsla-
genheter. Som skil anges att saddana atgirder knappast kan vara
normalt périkneliga i jordbruksverksamheten. Andringar av detta
slag séigs ocksa i manga fall medfora en betydande hdjning av bygg-
nadens virde. Med andra ord foreslar kommittén att det utvidgade
reparationsbegreppet endast skall omfatta ekonomibyggnader.
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I figur 10 foljer en jimforelse av ordalydelserna i den aktuella para-
grafen i SOU 1971:78, proposition 1972:120 och SFS 1972:741. De
for det utvidgade reparationsbegreppet intressanta forindringarna
redovisas i kursiv stil.

SOU 1971:78 Proposition 1972:120 SFS 1972:741

1. Lika med kostnader for
reparation och underhall

1. Till driftkostnader -- -- --
l6segendom mm.

Enligt proposition 1972:120

behandlas i avdrag de Till reparation och underhdll
kostnader for sddana hdnfiras vid tillimpning av
dndringsarbeten pd forsta stycket kostnader for
ekonomibyggnad som dro sddana dndringsarbeten pa
normalt parikneliga i den ekonomibyggnad som dro

bedrivna verksamheten, sdésom  normalt parékneliga i
upptagande av nya fonster- och  jordbruksdrift, sasom

dorroppningar samt flyttning ipptagande av nya fonster- och

av innervaggar och-inredning i - dgrroppningar samt flyttning
band med omdisp ing  av innervdggar och inredning i

av ekonomibyggnad, band med omdisp ing

exempelvis i samband med
omldggning av driften frdn exempelvis i samband med
kottdjursuppfodning till omldggning av driften frén en
slaktsvinsproduktion. Atgirder  animalieproduktion till en
som innebdr en visentlig annan. Atgdrd som innebéir en

av ekonomibyggnad,

forédndring av byggnaden, vdsentlig forindring av

sdsom da ett djurstall byggnaden, sdsom ndr ett
ombygges for att i stillet djurstall ombygges for att i
anvdndas for helt annat stillet anvdindas for helt annat

dndamadl, dro dock ej att dndamal, hénféres dock ej till
Jjamstdlla med reparation och  reparation och underhall.

underhall, Som driftkostnad -- -- - av
Sasom driftkostnad -- -- -- som  jordbruksfastighet.
intdkt. ‘

FIGUR 10 Anvisningar till 22§ (inkomst av jordbruksfastighet)Férslag, proposi-
tion och forfattningstext.

Reformerad foretagsbeskattning

I mitten av 1980-talet tillsattes en rad utredningar i syfte att reforme-
ra de materiella och processuella skattereglerna. En av dessa var
utredningen gillande reformerad foretagsbeskattning (URF). Denna
utredning limnade forslag till omfattande foridndringar av ett flertal
lagar genom betinkandet (SOU 1989:34). Av intresse i det hir
sammanhanget 4r dndringar i KL. Ett av dessa forslag 4r att infora
inkomstslagen niringsverksamhet och tjénst. Som tidigare nimnts
géller vid den hir tidpunkten sex olika inkomstslag. Man konstaterar
att behovet av sirregler inte &r sa stort att det motiverar en uppdel-
ning i olika inkomstslag. I specialmotiveringen till respektive para-
graf ses 21§ som en definition av begreppet niringsverksamhet i
samband med inf6randet av det nya inkomstslaget. Om 22-24§§ star
det att dessa har karaktiren av introduktion till anvisningarna.

Jamforelse SOU/prop/SFS

Reformerad foretagsbe-
skattning (SOU 1989:34)

Inkomstslag



Privatbostadsfastighet/
néringsfastighet

Generellt tilldmpligt i
néringsverksamhet
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I kommentarerna till 23§ anv p3 beskrivs vilka paragrafer och an-
visningar som ersétts. Vidare konstateras att det utvidgade repara-
tionsbegreppet genom samordning till ett inkomstslag har fitt en
utvidgad omfattning. Som exempel nidmns att endast ekonomibygg-
nader pd jordbruksfastighet omfattas av bestimmelserna. Genom
den nya lydelsen blir bestimmelsen tillimplig pa alla néringsfastig-
heter. Utdver vad som sagts finns inga kommentarer till det utvidga-
de reparationsbegreppet.

1 propositionen (1989/90:110) beskrivs vilka fastigheter som vid
inkomstbeskattningen skall klassificeras som privatbostadsfastighet
eller néringsfastighet.

Smdhus som dr inrdttade som en- eller tvafamiljsbostdder,
samt bostadshus pa jordbruksfastighet rdknas som privatbo-
stider om de helt eller till évervigande delen anvinds for
eller dr avsedda for dgarens eller honom ndrstaende perso-
ners permanent- eller fritidsboende. Aven tomtmark som dr
avsedd att bebyggas for sddana dndamdl réknas som privat-
bostadsfastighet. Annan fastighet dn de nu ndmnda dr ndr-
ingsfastighet.

Grinsdragningen framgér av 5§. Privatbostadsfastighet redovisas i
inkomstslaget kapital medan néringsfastighet redovisas i inkomst-
slaget niringsverksamhet.

[Privatbostadsfastighet} [ Niringsfastighet ]

Inkomstslaget kapital Inkomstslaget
néringsverksamhet

FIGUR 11 Inkomstslag vid beskattning av fastighet

I specialmotiveringen till 21§ skriver man att sammanslagningen av
inkomstslagen jordbruksfastighet, annan fastighet och rorelse till
inkomstslaget niringsverksamhet medfor att de nuvarande reglerna
som gdr ut pa att sérskilja de olika inkomstslagen inte lingre behdvs.
Med andra ord avskaffas dessa. I kommentarerna till 23§ anv p3
konstateras att det utvidgade reparationsbegreppet nu blir generellt
tillampligt i ndringsverksamhet.

Av lagradets yttrande framgar att radet anser att de foreslagna re-
formerna innebdr forbittringar i materiellt hidnseende. De menar
emellertid att den nuvarande formen &r svardverskadlig, har brister i
systematiken mm och dirfor bor ses som ett provisorium. Regering-
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en har ocksa foreslagit en dversyn efter att de materiella fordndring-
arna dr genomforda. Lagridet anger ocksé att tiden for granskningen
varit mycket begrinsad och att granskningen utforts mot den be-
skrivna bakgrunden.

Enligt tidigare ménster foljer nu en genomgang och jimforelse av
ordalydelserna i aktuella paragrafer i SOU 1989:34, proposition
1989/90:110 och SFS 1990:650. ’

SOU 1989:34 Proposition 1989/90:110 SFS 1990:650

Fran intikterna i en Enligt SOU 1989:34 Enligt SOU 1989:34
ndringsverksamhet fér avdrag

goras for kostnader i

verksambheten pa scitt framgér

av anvisningarna

FIGUR 12 23§ (Inkomst av ndringsverksamhet) Forslag, proposition och forfatt-
ningstext

SOU 1989:34 Proposition 1989/90:110 SFS 1990:650

3. Avdrag som for reparation Enligt SOU 1989:34 Enligt SOU 1989:34
och underhdll fér goras for
kostnader for sddana
dndringsarbeten pa byggnad
som normalt kan pardiknas i
den bedrivna verksamheten,
som upptagande av nya
fonster- och dorroppningar
samt flyttning av innerviggar
och inredning i samband med
omdlisponering av lokaler.
Atgdrder som innebdr en
vésentlig fordndring av
fastigheten, som da ett djurstall
eller en verkstadsbyggnad
byggs om for att i stéllet
anvdndas for ett helt annat
dndamdl, hdinfors inte till
reparation och underhdll.

FIGUR 13 Anvisningar till 23§ (Inkomst av ndringsverksamhet) Férslag, propo-
sition och forfattningstext. i

Vil medvetna om att detta avsnitt i en ldsares 6gon kan uppfattas
som léngt 4r det pa sin plats att pdpeka att texten dr en komprimerad
sammanfattning av hur lagstiftningen fordndrats under drygt tjugo
ar.

Riittsfall

For att 6ka 6verskadligheten har rittsfallen samlats pé ett stille. Da
antalet &r begrénsat har vi atergett samtliga rittsfall som behandlar
det utvidgade reparationsbegreppet.

Jamforelse SOU/prop/SFS
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Bank (RA79 1:86)
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RRK K74 1:65: En fastighetségare anvinder halva fastigheten som
bostad och resten for rérelseindamal. Rorelsedelen av fastigheten #r
uthyrd och redovisas i inkomstslaget annan fastighet. Vid ombygg-
nad av butikslokalen fran speceri- och charkuterihandel till kiosk f6r
forsiljning av bland annat korv, yrkades avdrag enligt 29§ anv p17.

Kammarritten yttrade:

Kammarrditten finner att P till f6ljd av dndrade verksamhets-
betingelser byggt om sin livsmedelsaffir till kioskrirelse med
ett i forhallande till affaren begrinsat varusortiment men i
stort sett bibehdllen verksamhetsinrikining. Den foretagna
ombyggnaden utgdres enligt kammarrdttens mening av sada-
na dndringsarbeten pa byggnaden; som dr normalt pdrdkne-

- liga i den bedrivna verksamheten sasom upptagande av nya
fonster och dorréppningar, flyttning av innerviggar och in-
redning i samband med omdisponering av lokalen.

Kammarriitten menar att dndringsarbetena far anses falla inom ram-
en for sddana kostnader for vilka avdrag pé en géng dr medgivna.

I rittsfallet &r f6ljande punkter avgorande:

o Atgirderna anses vara en foljd av &ndrade verksamhetsbetingel-
ser.

e Verksamhetsinriktningen #r i stort sett bibehallen.

o Atgirderna ir av sddan art att de kan anses vara normalt parikne-
liga i den bedrivna verksamheten.

RA79 1:86: En bank utforde byggnadsarbeten i sikerhetsbeframjan-
de syfte. Atgirderna bestod bland annat av igengjutning av ljusbrun-
nar, installation av galler av specialstél i lanterniner, uppréttande av
brandsiker vigg kring datacentralens arkiv, éndring av garageinfart
mm. Omedelbart avdrag yrkades for kostnaderna.

Regeringsritten yttrade:

Utredningen i malet ger vid handen att arbetena pa fastighe-
ten Tegeluddsviigen 10 i huvudsak avsett sdkerhetsfrdmjande
argdrder for den verksamhet, som bedrivs i lokalerna i fraga.
Arbetena har vidtagits for att anpassa lokalerna i tekniskt
hdnseende i syfte att hindra avbrott i rérelsen pa grund av
brand eller brottslig verksamhet. Med hdnsyn till arten och
omfattningen av dndringsarbetena kan kostnaderna for de-
samma inte anses som kostnader for sadana dndringsarbeten
som avses i punkt 17 av anvisningarna till 29§ kommunal-
skattelagen. Banken dger darfor ej rdtt till avdrag for bygg-
nadskostnaderna.
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I réttsfallet &r f6ljande punkt avgorande:

e Arten och omfattningen av #ndringsarbetena &r inte av sidan ka-
raktdr som avses i KL 29§ anv p17.

RK82 1:2: I samband med byte av hyresgiist renoverades och omdis-
ponerades en affirslokal for att anvéindas som postkontor. Omedel-
. bart avdrag yrkades for kostnaderna.

Kammarritten yttrade:

Ombyggnadsarbetena pa fastigheten innebdr bland annat att
vissa vdggar rivits och nya rests. Ett befintligt kylrum om 15
kvm liksom en sd kallad mjolkkyl om 4 kvm har borttagits.
Fonster har dndrats och dorrar till entréer i fastigheten har
flyttats. Vidare har bland annat personalutrymmen, valv och
Jorrad inrdttats, dir sddana tidigare inte funnits. Den totala
kostnaden for ombyggnaden har uppgivits till 392 779 kr.

Utredningen ger sdledes vid handen att arbetena pd fastig-
heten syftat till att erhdlla lokaler limpade for en verksamhet
som tidigare inte bedrivits i byggnaden. Ombyggnaden kan
pad grund av sin art och omfattning inte hénforas till sddana
dndringsarbeten som avses i punkt 17 av anvisningarna till
29§ kommunalskattelagen. J dger dirfor ej ratt till avdrag
Jor byggnadskostnaderna pd annat sdtt dn genom drliga vdr-
deminskningsavdrag. '

I réttsfallet &r fljande punkt avgorande:

e Arbetena ir till sin art och omfattning sidana att de anpassar lo-
kalerna till en verksamhet som tidigare inte bedrivits i byggna-
den.

RA83 1:39: Agare av annan fastighet, som i sin helhet anvints i ro-
relser bedrivna av andra, har yrkat omedelbart avdrag for kostnader
da hotellokaler och personalutrymme byggdes om till datacentral
och kontor i samband med byte av hyresgist.

Kammarritten yttrade:

Fastigheten i dess helhet anviindes i rorelse bedriven av an-
nan dn J. Pad J:s begdran skall dirfor de for rorelse-
Jastigheter gdllande reglerna i punkterna 3 a-c, 7, 16 och 17
av anvisningarna till 29§ kommunalskattelagen tillimpas.

Tre av byggnadens fyra vaningsplan anvéiindes for affirs och
kontorsdndamadl. Det fjirde vaningsplanet har tidigare an-
vdnts till hotellokaler och personalbostdder men har under
beskattningsaret byggts om for att i stéillet anvindas till da-
tacentral och kontor. Den pa fidrde viningsplanet tidigare

Post (RK82 1:2)

Hotell (RA83 1:39)
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bedrivna verksamheten har varit att se som en sdrskild verk-
samhet skild fran den verksamhet som bedrivs i byggnaden i
ovrigt. De dndringsarbeten varigenom detta vaningsplan
byggts om for att i stillet anvindas for annan verksamhet kan
déirfor inte utgéra sadana dndringsarbeten, som varit nor-
malt pardkneliga inom den bedrivna verksamhetens ram och
som avses i 29§ anvisningarna punkt 17 kommunalskattela-
gen.

I besvir hos regeringsritten yrkade savil J som taxeringsintendenten
att J skulle medges avdrag pé en géng for de &ndrings- och ombygg-
nadsarbeten som utforts. Provningstillstind meddelades men rege-
ringsrétten &ndrade inte kammarréttens dom.

I rittsfallet 4r foljande punkt avgorande:

e Arbetena anpassar lokalerna till en annan verksamhet 4n den som
tidigare bedrivits. Atgirderna kan dérfor inte anses vara normalt
pérdkneliga i den bedrivna verksamheten.

RAS85 1:32: Omedelbart avdrag yrkades enligt 29§ anv p17 for en
del av ombyggnadskostnaden i samband med omdisponering av lo-
kaler i en fabriksanliggning. Atgirderna utgjordes bland annat av
utrivning av fundament till utrangerade maskiner samt flyttning av
en el- och instrumentverkstad.

Regeringsritten yttrade:

De arbeten i bolagets fabrik i Kopingsbro for vilka bolaget
yrkar avdrag har betingats av den i fabriken bedrivna sock-
ertillverkningen. Av utredningen far anses framgad att atgdr-
derna, i den madn de inte innefattar rena reparations- och un-
derhadllsarbeten, visentligen avser sddana av den tekniska
utvecklingen betingade omdisponeringar och andra dnd-
ringsarbeten som normalt behdver vidtas ndgon eller nagra
ganger under en industribyggnads anvdndningstid. Med héin-
syn till omstdndigheterna - sdrskilt arbetenas begrdnsade
omfattning i forhdllande till fabriksbyggnadens storlek och
det forhallandet att, savitt framgadr av handlingarna, karaktd-
ren av den ddri bedrivna verksamheten inte fordndrats - kan
atgdrderna inte anses innebdra en vdsentlig fordndring av
Jastigheten.

Pé grund av det anforda dr bolaget berdttigat till avdrag med
yrkat belopp for de ifrdgavarande dndringskostnaderna.

I rittsfallet dr foljande punkter avgdrande:

o Atgirderna avser omdisponeringar och andra #ndringsarbeten,
betingade av den tekniska utvecklingen.



36 Avskrivningsstrategier

o Atgirderna 4r av sidan art som normalt behdver vidtas nigon
eller ndgra génger under en industribyggnads anvindningstid.
e Arbetena dr av begrinsad omfattning i forhallande till fabriks-

byggnadens storlek. ,
e Karaktiren pa den i fabriksbyggnaden bedrivna verksamheten 4r

oftriandrad.
RA8S5 1:50: P4 en jordbruksfastighet utfrdes ndringsarbeten pa en Potatishantering
ekonomibyggnad. Omdisponeringen skapade mer andamalsenliga . (RA851:50)

lokaler for potatishanteringen och uppehélisplatsen for gardens an-
stdllda moderniserades och anpassades till nutida krav. Omedelbart
avdrag yrkades enligt 22§ anv p1 for kostnaderna som inte omfatta-
de standardhgjande utrustning,

Regeringsritten yttrade:

Av handlingarna i malet framgdr att ekonomibyggnaden an-
vdnts for lagring och sortering av potatis samt som uppe-
hallsrum for gardens anstdllda. I samband med att en ny po-
tatissorteringsanldggning anskaffades disponerades byggna-
den om sa att personalutrymmet flyttades frdn underviningen
till Gvervaningen. Den nya potatissorteringsanldiggningen
forlades intill personalutrymmet och undervdningen anvdnd-
es for handsortering av potatis. Det nya personalutrymmet
har en storre yta och en higre standard dn det tidigare uppe-
hallsutrymmet. Avdrag har yrkats for dndringsarbetena med
undantag av standardhdjande utrustning i personalutrymmet
med totalt 20 656 kr, varav hdilften beloper pé Hans B.

Andringsarbetena har inneburit att potatishanteringen fatt
mer dndamalsenliga lokaler och att uppehdllsplatsen for
gdrdens anstillda moderniserats och anpassats till nutida
krav pa personalutrymme. Denna omdisponering av ekono-
mibyggnaden far anses utgéra dndringsarbeten som dr nor-
malt pdrdkneliga i jordbruksdriften.

I réttsfallet 4r foljande punkt avgérande:

¢ Omdisponeringen &r normalt paréknelig i jordbruksdriften.

RA87 ref 87: P& en jordbruksfastighet har en ekonomibyggnad Tillbyggnad (RA87 ref 87)
byggts till med ett mindre mj6lkrum. Omedelbart avdrag yrkades for
kostnaderna.

Regeringsritten yttrade:

Av handlingarna i mdlet framgdr bland annat foljande.
I ekonomibyggnaden fanns fore Gr 1977 ett utrymme som an-
vindes som mjolkrum. Efter detta dr var produktionen inrik-
tad pa kottframstéllning. Ar 1981 skedde en Gvergéang till
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mjolkproduktion. Av tekniska och hygieniska skdl uppfordes
ett nytt mjélkrum utanfor och i direkt anslutning till ekonomi-
byggnaden. Utférandet av mjélkrummet innebdr inte en sa-
dan dndring av en ekonomibyggnad som avses i anvisnings-
punkt 1 till 22§ kommunalskattelagen utan utgor en ren till-
byggnad. Kostnaderna hdrfor avser sdledes inte sadant arbe-
te, som enligt ndmnda anvisningspunkt dr att hdnfora till re-
paration och underhall.

I rittsfallet dr foljande punkt avgorande:

o Atgirden ir en tillbyggnad. Detta &r inte att anse som sidana
dndringsarbeten som avses i 22§ anv pl.

Kallartrappa RA 1989 ref 5: En fastighetsigare rev en killartrappa och murade
(RA 1989 ref 5) igen killardorren till en forradslokal i stéllet for att laga trappan eller
ersiitta den med en ny. Omedelbart avdrag yrkades for kostnaderna.

Regeringsritten yttrade:

1 stéillet for att laga kdillartrappan eller ersdtta den med en ny
har Algot J vait att riva trappan och mura igen kdllardorren.
De vidtagna dtgdrderna, som sdledes inte varit inriktade pd
att dterstilla kéllarnedgdngen i ett tidigare skick, har med-
fort viss dndring av planldsningen och mdjligheterna att an-
vinda kdllarlokalen. Regeringsritten delar kammarrdttens
uppfatming att digéirderna dr att anse som ombyggnad. Vid
sddant férhdllande dr kostnaderna for dtgdrderna inte ome-
delbart avdragsgilla enligt bestimmelserna i 25§ 1 mom
kommunalskattelagen. Den omstindigheten att kostnaderna
understigit vad det skulle ha kostat att reparera trappan édnd-
rar inte denna bedémning. :

Av handlingarna i mdlet far anses framga att dndringsarbe-
tena inte betingats av hyresgdstens verksamhet. Bestimmel-
serna i punkt 17 av anvisningarna till 29§ kommunalskatte-
lagen dr ddrfor inte tilldmpliga.

Ritten var inte enig.
I rittsfallet dr foljande punkt avgorande:
e Andringsarbetena 4r inte betingade av hyresgéstens verksamhet.

Ytterligare kommentarer till réttsfallen gors i avsnittet om rittsliget
for det utvidgade reparationsbegreppet. Dir sker ocksé en gruppe-
ring av rittsfallen utifrdn vad som varit avgérande i respektive fall.
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Regler for nyttjanderittshavare

En diskussion om det utvidgade reparationsbegreppet blir inte full-
stdndig utan en jimforelse med de forutsittningar som giller for
nyttjanderittshavare. Huvuddelen av innevarande avsnitt utgors av
ren lagtext. Denna ér till sin omfattning s8 pass ringa och tydligheten
sd god att vi atergivit den i sin helhet istillet for att beskriva den i
egna ord. Lésaren slipper pé sa sétt omotiverade jimforelser av var
text och lagstiftningen. Odnskade felaktigheter ges heller inte m&j-
lighet att smyga sig in i texten.

Nyttjanderittshavares virdeminskningsavdrag och dértill angréin-
sande regler behandlas i KL 23§ anv p15 vilken har foljande lydelse:

Har en arrendator eller en annan nyttjanderdttshavare haft
utgifter for ny-, till- eller ombyggnad eller annan ddrmed
Jjdmforlig forbdtiring av en fastighet, som han innehar med
nyttjanderdtt, och blir fastighetsdgaren dgare till vad som
har utforts, far nyttjanderdttshavaren dra av dessa utgifter
genom drliga. virdeminskningsavdrag. Avdraget berdknas
enligt avskrivningsplan till 10 procent for r riknat av an-
skaffningsvdrdet av tickdiken och till 5 procent for ar riknat
av anskaffningsvirdet av andra markanldggningar eller av
byggnader. I fraga om byggnader eller markanldggningar,
som dr avsedda att anvindas endast ett fatal ér, far dock an-
skaffningsutgifterna i sin helhet dras av det dr da tillgangen
anskaffades.

Har en arrendator eller en annan nyttjanderdttshavare haft
utgifter for anskaffande av byggnadsinventarier, markinven-
tarier eller maskiner och andra for stadigvarande bruk av-
sedda inventarier, som han innehar med nyttjanderitt, och
blir fastighetsdigaren omedelbart dgare till vad som har an-
skaffats, far nyttianderdttshavaren dra av dessa utgifter en-
ligt bestdmmelserna i punkterna 12--14.

Har nyttjanderdttshavaren erhdllit ersdittning av fastighets-
dgaren for vad som har anskaffats, far nyttianderittshavaren
pa en gang gora avdrag for vad som dterstar oavskrivet av
anskaffningsvdrdet, dock inte med hogre belopp dn ersitt-
ningen. Det beskattningsdr da nyttianderdtten upphor far
nyttjanderdttshavaren géra avdrag med oavskriven del av
anskaffningsvdrdet.

Avskrivning, byggnad

Avskrivning, inventarier

Ersittning
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Nyttjanderittshavares forbéttringsarbeten anses utgora intdkt for
fastighetséigaren enligt reglerna i KL 22§ anv p8 vilken har f6ljande
lydelse:

Virdet av sadan ny-, till- eller ombyggnad eller annan ddr-
med jamforlig forbdttring som avses i punkt 15 forsta stycket
av anvisningarna till 23§ och som bekostats av arrendator
eller annan nyttjanderdittshavare utgor intdikt for fastighets-
dgaren for beskattningsdr dd nyttjanderdttshavarens rdtt till
fastigheten upphort, om forbdttringen utforts under tid var-
under fastighetsdgaren innehaft fastigheten. Intdkten berdik-
nas pa grundval av tillgangens vdrde vid tidpunkten for nytt-
janderdittens upphdrande till den del tillgangen bekostats av
nyttjanderdttshavaren. Har nyttjanderdttshavaren erhallit er-
sdittning av fastighetsdgaren for forbdttringen, utgor ersdtt-
ningen intdkt for nyttjanderdttshavaren.

Det ir virt att upprepa betydelsen av reglerna i innevarande avsnitt.
I kommentarerna till 23§ anv p3 (proposition 1989/90:110) konstate-
ras att det vidgade reparationsbegreppet nu blir generellt tillampligt i
niringsverksamhet. Frigan &r vems néringsverksamhet reglerna nu
dr generellt tillimpliga i, fastighetsidgarens eller hyresgéstens? Vi
néjer oss hir med att stilla frigan och belyser den ytterligare i nista
kapitel.

D4 reglerna endast gillde rorelsefastigheter behdvdes inga jam-
forelser av forutsittningar for olika grupper. De nu géllande reglerna
4r tillimpliga for en betydligt mer heterogen grupp, och jimforelser
dr ddrfor pakallade. Dessa jamforelser fors vidare i nésta kapitel.
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Rittsléiget for det utvidgade
reparationsbegreppet

Kommentarer till forarbetena

I tidigare avsnitt har vi presenterat réttsutvecklingen for det utvidga-
de reparationsbegreppet. Som ndmnts har strukturforindringarna
genom lag (1990:650) gjort det utvidgade reparationsbegreppet ge-
nerellt tillaimpligt i ndringsverksamhet. Fragan 4r hur denna vidare
omfattning péverkar tolkningen av lagtexten. I det hir avsnittet skall
vi kommentera réttsldget, med utgdngspunkt frin vad vi vet och vad
vi med fog kan anta.

De ursprungliga motiven var att dndrad verksamhetsinriktning, tek-
nisk eller ekonomisk utveckling, ofta medfor att virdet av for-
dndringsatgirder inte blir bestdende. Upprepad aktivering av sddana
atgérder skulle kunna ge ekonomiskt oriktiga byggnadsvirden.

- Andrad verksamhetsinriktning Virdet av
- teknisk utveckling ’:> forandrings-

- ekonomisk utveckling tgarder inte

bestaende
Ekonomiskt oriktiga ~ Upprepad
byggnadsviirden aktivering

FIGUR 14 Huvudmotivet till det utvidgade reparationsbegreppet

Nu #r fSrmodligen de positiva ekonomiska effekterna av direkt-
avdrag en storre engagerande faktor for foretagen 4n oron for orikti-
ga byggnadsvirden, men det &r en annan friga. Faktum kvarstar:
Om en fastighetsigare av ndgon anledning flyttar en vigg for att
sedan flytta tillbaka den, har de foretagna atgirderna inte forindrat
byggnadens virde. Aktivering skulle ddrmed i princip strida mot god
redovisningssed. Det utvidgade reparationsbegreppet #r tinkt att 16sa
denna konflikt.

I utredningen séger man &ndrad verksamhetsinriktning men menar
dé enbart dtgérder som vidtas inom ramen for en byggnads huvud-

Motiv for det utvidgade
reparationsbegreppet
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sakliga anvindningsomrdde. Som exempel pad bibehallet anvind-
ningsomrade anges i SOU 1968:26 afféirs-, kontors-, verkstads-, lag-
rings- eller liknande &ndamaél. Virt att notera &r att dessa exempel
tagits bort i proposition och SFS. Dir stir endast att det innebér en
visentlig frindring av fastigheten om en verkstadsbyggnad byggs
om for att i stillet anvéindas for helt annat &ndamal. Négon nirmare
precisering av vad som kan anses vara helt annat &ndamal gors inte.

Vi skall minnas att motiven i SOU 1968:26 gillde ett inforande en-
bart for inkomstslaget rorelse. I rorelsereglerna méste hénsyn tas till
speciella forhallanden och risker, menar man. I efterhand kan det
synas mérkligt att man i utredningen. anser att fortsatt prévning bor
ske huruvida reglerna skall gilla dven for inkomstslaget jordbruks-
fastighet. Skillnaderna mellan rérelse och jordbruk 4r ju i detta avse-
ende begrénsad till den bedrivna verksamhetens art. Nagra ar senare,
i SOU 1971:78 anses det naturligt att féra 6ver &ndringen som skett
for rorelsebyggnader till byggnader pa jordbruksfastighet di néd-
viindiga moderniseringar for en rationell jordbruksdrift annars hind-
ras.

I SOU 1989:34 foreslds omfattande foréndringar av KL. Hér kon-
stateras att det utvidgade reparationsbegreppet genom samordning
till ett inkomstslag har fatt en vidgad omfattning och nu blir gene-
rellt tillimpligt i néringsverksamhet. Uttrycket “generellt tilllamp-
ligt” har fatt stort genomslag i litteratur och artiklar.

Négra klargéranden

Som underlag for de fortsatta resonemangen stiller vi ett antal fra-
gor. Genom att fora en diskussion kring varje frdga hoppas vi ge en
bild av ramarna for det utvidgade reparationsbegreppet.

Det utvidgade reparationsbegreppet &r generellt tillimpligt i ndrings-
verksamhet. Vad riknas som ndringsverksamhet? Svaret aterfinns i
KL 21§:

"Med ndiringsverksamhet avses yrkesmdssig sjdlvstdndigt be-
driven forvirvsverksamhet. Till ndringsverksamhet rdknas
ocksd i annat fall innehav av ndringsfastighet samt innehav
och avyttring av rdtt till avverkning av skog. En privat-
bostadsfastighet eller en privatbostad kan inte inga i ndrings-
verksamhet. Lag (1990:650).

Ytterligare, mer detaljerad information finns i anvisningarna till 21§.
Niringsverksamhet &r ett vidstridckt begrepp som innefattar de olika
bolagsformerna. Nagon diskussion om vilka bolagsformer som kan
tilldimpa reglerna behdvs dérfor inte.
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For vilka fastighetstyper &r det utvidgade reparationsbegreppet till-
lampligt? Finns det ndgon begrinsning och i sa fall for vilka fastig-
hetstyper? Aterigen #r det formuleringen “generellt tillimpligt i
néringsverksamhet” som ger vigledning. Fastigheter som anvinds i
néringsverksamhet #r niringsfastigheter. I KL 5§ anges vad som ir
privatbostadsfastighet eller niringsfastighet. Férsta stycket lyder:

Fastighet dr antingen privatbostadsfastighet eller ndrings-
Sastighet. Som privatbostadsfastighet rédknas -- med i sjunde
stycket angivet undantag -- smahus med mark som utgdr sma-
husenhet, smahus pa annans mark samt smdhus som dr in-
rdttat till bostad at en eller tva familjer med tillhérande
tomtmark pa lantbruksenhet, om smdhuset dr en privat-
bostad. Som privatbostadsfastighet réknas dven tomtmark
som avses bli bebyggd med sadan bostad. Annan fastighet ér
ndringsfastighet. Lag (1993:1524)

I sjunde stycket, 5§ gjordes ett tilligg genom lag (1993:1524) med
foljande lydelse:

Privatbostadsfastighet pa lantbruksenhet skall pd dgarens
begdran rdknas som ndringsfastighet om sméhusets storlek
uppgar till minst 400 kvadratmeter och det har nybyggnadsdr
Jore ar 1930. Lag (1993:1524).

Ar det hirmed utrett vilka typer av fastigheter som kan tillimpa
reglerna? Vad giller fér hyreshus som enbart innehdller bostider?
Diskussionen om bostider har i forarbetena begrinsats till bostads-
hus pé jordbruksfastighet. Vilken ledning ger denna diskussion om
tillimpningen pa andra bostadshus? Det finns i alla fall inget uttalat
stod for att reglerna skulle omfatta bostider. Riksskatteverket skriver
dédremot f6ljande: '

Det utvidgade reparationsbegreppet giller dven ndrings-
fastigheter innehdllande bostider. Négon praxis pd gréins-
dragningen har dnnu inte utbildats men ett rimligt antagande
dr att kostnaderna for dndrad rumsindelning dr omedelbart-
avdragsgilla sa ldnge anvdndningen till bostad bestdr. (RSV
handledning for beskattning: 1998)

I boken Inkomst av hyresfastighet behandlar man frigan och skriver

sa hir:
Att i lagtexten anviints uttrycket “lokaler” innebdir inte att
bestdmmelserna endast gdller kommersiella fastigheter. I
specialmotiveringen (prop. 1989/90:100 s.665) sdgs i klartext
att det vidgade reparationsbegreppet skall vara generellt till-
ldmpligt i ndringsverksamhet. Bestimmelserna dr sdledes
tilldmpliga dven pa bostadshus.(Norell, et al: 1995)

Vilka fastighetstyper?

Generellt tillimpligt

Privatbostadsfastighet/
néringsfastighet

Kulturbyggnader

Vad giiller for hyreshus
med bostider?

RSVs tolkning, hyreshus
med bostidder

Doktrinens tolkning,
hyreshus med bostider
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Vilken typ av atgérder?
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Det dr riktigt att uthyrning av bostdder utgér ndringsverksamhet.
Fréagan &r kanske didrmed utagerad. Att RSV i sin handledning anser
det tillatet 4r onekligen ett tungt vigande skil. Négra rittsfall ldr inte
heller komma som styrker det. Vem skulle driva dem i si fall? Om
vi vore fastighetséigare skulle dtminstone inte vi stidnga den dérr som
Oppnats. Att vi fortsdtter diskutera frdgan beror pa att vi inte kan
finna nagot direkt st6d for att reglerna skulle vara tillimpliga p& bo-
stader. Det kan fa férodande konsekvenser for ett foretag som kost-
nadsfort ombyggnadsatgérder i bostdder, om det senare visar sig att
detta inte &r tillatet skattemassigt.

Reglerna infordes ursprungligen for rorelsefastigheter. Atgirderna
skulle vara normalt pérékneliga i den bedrivna verksamheten. Den
verksamhet som asyftades var da den i lokalerna bedrivna verksam-
heten. Négon konfliktsituation foreldg da inte. Eftersom reglerna
blev méjliga att tillimpa #ven for fastigheter med rorelse bedriven
av annan #n fastighetsdgaren dok problemet upp. I vilken bedriven
verksamhet? Fastighetsigarens eller hyresgistens?

|
Fastighetsigarens bedrivna verksamhet
g g
| — Hyra ut lokaler [

FIGUR 15 Vems bedrivna verksamhet?

Riittsfall klarldgger att det &r hyresgéstens bedrivna verksamhet som
asyftas. Vi stiller oss undrande till varfor det plotsligt, i fallet bosti-
der, #r fastighetsdgarens bedrivna verksamhet som avses, och inte
hyresgéstens. Hyresgistens bedrivna verksamhet 4r att bo, vilket inte
utgor niringsverksamhet. Atminstone inte i Sverige.

Fragor och oklarheter

Vilken typ av atgérder dr mdjliga att vidta inom ramen for det utvid-
gade reparationsbegreppet? Lagtexten ger viss vigledning. Atgir-
derna skall utgora dndringsarbeten pa byggnad. Det skall vara arbe-
ten som normalt kan périknas i den bedrivna verksamheten. Exem-
pel pa detta ges i lagtexten. Det kan rora sig om upptagande av nya
fonster- och dérréppningar, flyttning av innerviggar och inredning
eller andra atgérder i samband med omdisponering av lokaler. Fré-
gorna och oklarheterna dr ddremot ménga, vilket vi vill forsoka visa
genom vil valda fragor och exempel.
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Inf6r en ombyggnad stills ldmpligen fljande fragor vad giller verk-
samhetens art:

1) Vilken verksamhet bedrevs i lokalerna innan de aktuella Atgr-
derna genomfordes?

2) Vilken verksamhet bedrivs i lokalerna efter de aktuella itgérder-
nas genomfdrande?

3) Kan man anse att verksamheten har en bibehallen verksamhetsin-
riktning?

I figur 16 ges ett exempel pa nér frigan om bedriven verksamhet

skulle kunna bli aktuell. En vigg mellan tv lokaler flyttas.

oo

Postkontor Butik
Eﬁer Ombyggnad -

Postkontor Butik

FIGUR 16 Omdisponering av lokaler

Efter ombyggnaden har verksamheten #ndrats pd den gria ytan. I
respektive lokal dr verksamheten dock ofSrindrad. I de ursprungliga
motiven talas om oriktiga byggnadsvirden. Frigan 4r om denna it-
gird foréndrat byggnadens virde? Rent tekniskt har den inte det. Om
atgdrden genererar hogre intiéikter dr saken i ett annat lige. Det finns
en gréns for hur langt denna diskussion rimligen kan dras, varfor vi
slutar hér. Den intresserade ldsaren far fora resonemanget vidare pa
egen hand.

Nista friga behandlar tgirdernas karaktir. Ar de utforda atgirderna
normalt pardkneliga i den bedrivna verksamheten? Var gér grinsen
mellan dndrad verksamhetsinriktning och helt annan verksamhet?
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Bibehallen verksamhet?

Normalt pardkneligt?
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Visentlig forandring?

Omfattning?

Etapper, hur ofta?
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Listan kan goras lang. Nir &r det sannolikt att verksamheten kommer
att anses forindrad? Denna fraga ir kopplad till hur omfattande &t-
girderna fir vara. Ar itgirderna av s begrinsad omfattning att de
inte kan anses utgdra en visentlig fSrandring av fastigheten? Att
goéra en undersékning av skatteréttens visentlighetsrekvisit innebdr
ett arbete av en helt annan omfattning 4n denna uppsats. Vi har inte
heller kunnat hitta ndgon sédan studie. Det &r vanskligt att anvénda
analogier inom skattelagstiftningen angéende vésentlighet. Vi néjer
oss dérfor med att aterigen stilla fragor.

Vad skall omfattningen relateras till?
Atgirdad area / Total area

e Kostnad / Omsittning i nyttjanderéttshavarens verksamhet
e Kostnad / Fastighetens driftnetto

e Kostnad / Fastighetens anskaffningsvérde

e Kostnad / Fastighetens bokforda virde

o Kostnad / Fastighetens taxeringsvérde

Kanske gors en samlad bedomning utifrn nagra av dessa forhéllan-
den, men vad hinder i s& fall om foréndringen sker i etapper? Hur
ofta kan man gora denna typ av atgérder till samma hyresgést och
hur kopplas begrénsningar i tiden i sé fall till omfattningen av atgér-
derna? En granskning sker ju efter ett verksamhetsér i samband med
deklarationen. Om ett tgirdspaket forliggs dver tvd rikenskapsar
for att atgirderna totalt sett skulle anses allt for omfattande, skulle
det vara mojligt? :

Det finns sékert fler aspekter som 4r av intresse. Det dr en omdjlig-
het att téicka in samtliga frigetecken som anknyter till det utvidgade
reparationsbegreppet. Vi hoppas att vi lyckats lyfta fram ngra av de
viktigare frigestdllningarna och att dessa kan tjina som “&gon-
oppnare” for lasaren. Kopplingen till de ursprungliga motiven bor
ske genomgdende. Den kopplingen &r en av {3 végvisare f6r den som
konfronteras med det utvidgade reparationsbegreppet.

Kritik

Det utvidgade reparationsbegreppet utvecklades mot bakgrund av att
aktivering av ombyggnadsatgirder ibland gav odnskade effekter. I
foregaende avsnitt belyser vi problem och oklarheter som omgérdar
detta begrepp. Avsnittet mynnar ut i ett antal frigor som tydliggdr
omfattningen av den grdzon som utgdr ett problem i tillimpningen
av reglerna. Som vi tidigare varit inne pa #r det begrinsade antalet
rattsfall inte tillriickligt stod for den som vill fa klarhet om tillimp-
ligheten i enskilda fall. Efterhand som antalet avgoranden frén re-
geringsritten blir fler kommer réttsléget alltmer att klarna.
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Bortsett frén att storre klarhet om tillimpligheten hade varit onsk-
vird har vi en mycket kraftig invéindning mot reglernas utformning.
For att skadliggora vad vi menar anvinder vi oss av ett exempel.

Lokal2 | Lokal 3 .

Kontor || Tillverkning

FIGUR 17 Omdisponering av lokaler

Aman AB dger fastigheten Avdraget 8. I en byggnad pa fastigheten
bedriver Aman AB sin kdrnverksamhet. Byggnaden innehaller tre
lokaler som figur 17 visar. Genom att utnyttja det utvidgade repara-
tionsbegreppet kan Aman AB kostnadsfbra ett antal omdisponer-
ingsatgérder. Det #r kopplingen till kiirnverksamheten i de tre lokal-
erna som ger Aman AB, i egenskap av fastighetségare, denna ritt.

Aman AB siljer kiirnverksamheten till Kris AB men behaller fastig-
heten. For att Aman AB i denna situation skall kunna kostnadsfora
omdisponeringsatgérder genom att utnyttja det utvidgade repara-
tionsbegreppet, krivs att dtgirderna dr normalt parikneliga i Kris
AB:s verksamhet. Om si #r fallet finns ingen principiell skillnad
mellan de tva situationerna.

Kris AB slutar s sméningom med tillverkningen och kéoper in allt
frén en annan tillverkare. Kris AB behéver inte lokal 3 lingre. Fér
att kunna hyra ut lokal 3 till ndgon annan méste Aman AB gora vissa
ombyggnadsatgirder. Om den nya hyresgistens verksamhet skiljer
sig frén Kris AB:s far atgirderna inte kostnadsfSras direkt.

Det utvidgade reparationsbegreppet dr generellt tillimpligt i ndrings-
verksamhet. Vi har tidigare forklarat att den verksamhet som asyftas
dr den i lokalerna bedrivna verksamheten. Ovanstiende exempel
visar den ur en fastighetsdgares perspektiv orimliga konsekvensen
att det dr fSrutséttningar utom fastighetsiigarens kontroll som avgor
om det utvidgade reparationsbegreppet #r tillimpligt eller inte.

Fastighetsdgaren Aman AB:s bedrivna niringsverksamhet, att hyra
ut lokalerna, ger inte mojlighet att kostnadsféra omdisponerings-
atgdrder som dr normalt pardkneliga i uthyrningsverksamheten. En-
ligt vér &sikt dr detta inte rimligt. Sirskilt orimligt blir det om man

tanker sig att fastigheten #r ett industrihotell, dir en del av sjilva

idén #r att foretag skall kunna hyra in sig under kortare perioder. Om
dgaren till en sddan fastighet skulle tvingas aktivera samtliga omdis-

Exempel

Industrihotell
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poneringsétgérder, skulle effekten snart bli precis den som det ut-
vidgade reparationsbegreppet infordes for att férhindra.

Vi frigar oss om det verkligen varit lagstiftarens avsikt att reglerna
skulle fungera pd detta sitt, eller om det rentav inte uppmirk-
sammats. Man kan spekulera om varfor det har blivit s hér och det

har vi ocksa gjort. Da dessa spekulationer 4r gjorda p& mycket 16sa

grunder viljer vi att uteldmna dem ur uppsatsen.
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Avskrivningsunderlag

For att bestimma det avskrivningsunderlag som beldper pa en fas-
tighet dr det nodvandigt att dela in denna i olika kategorier efter de
olika delarnas livslingd. De kategorier man anvénder sig av 4r fol-
jande:

e Mark

e Byggnad

e Markanldggning

e Byggnadsinventarier
e Markinventarier

Innan en utforligare behandling av dessa kategorier inleds bor man
notera att det civilrittsliga fastighetsbegreppet skiljer sig nigot fran
det skatterittsliga.

Civilriittens fastighetsbegrepp

Civilrittens definition av begreppet fastighet aterfinns i Jordabalkens
(JB) forsta kapitel. I 1§ stér: :

Fast egendom dr jord. Denna dr indelad i fastigheter...
(JBI:1)

Man fortsitter i JB 2:1 med att ange vilka tillbehor en fastighet har.
Dessa fastighetstillbehor utgors av byggnad, ledning, stéingsel och
annan anldggning som uppforts i eller ovan jord for stadigvarande
bruk. Aven trid, vixter och naturlig gdsel &r att hanfora hit.

1JB 2:2 anger lagstiftaren vad som anses vara byggnadstillbehor. Hit
hér fast inredning och annat som byggnaden har utrustats med som
ir avsett for stadigvarande bruk. Man anger som exempel pa detta
bland annat hiss, ledsting, ledningar fSr vatten och vérme, innan-
fonster och nyckel.

I JB 2:3 anges vad som #r att anse som industritillbehér. Féremal
som tillforts en for industriellt #indamal inrittad fastighet och for
anvindning huvudsakligen p&d denna &r att anse som industri-
tillbehor, om de anvénds i verksamheten. Fordon, kontorsutrustning
och handverktyg undantas frin detta begrepp.

1 JB 2:4 utreds vad som giller om byggnaden och marken #gs av
olika personer, som &r fallet vid till exempel tomtritt. I detta fall
anses byggnaden inte vara ett fastighetstillbehér, utan klassificeras i
stillet som 16s egendom.

Fastighet

Fastighetstillbehor

Byggnadstillbehdr

Industritillbeh6r

Olika #gare till mark och
byggnad



Mark

Byggnad

Byggnadsinventarier

Exempel

Avskrivningsunderlag 51

Skatterittens fastighetsbegrepp

Det skatterittsliga fastighetsbegreppet bygger pé civilrittens defini-
tion och dverensstimmer i stort med detta. En av skillnaderna r att
byggnader som civilrittsligt anses som 16s egendom behandlas som
fastighetstillbehor i skatterétten.

Ytterligare skillnader finner man vad géller industritillbehér. Dessa
skrivs av som inventarier och ingér dérfor inte i taxeringsvérdet for
fastigheten. Vidare talar man i skatterdtten om begreppet byggnads-
inventarier och markinventarier, ndgot som behandlas utforligare
nedan.

Fastighetsbegreppets kategorier

D4 mark skatterittsligt anses ha ett bestdende vérde sker ingen av-
skrivning alls p& denna del av fastigheten. Markvirdet ingar séledes
inte i avskrivningsunderlaget.

For en byggnad som uppforts av dgaren giller att de kostnader som
kan hinfbras till byggnaden riknas in i avskrivningsunderlaget. Med
detta menas sddana delar och tillbehor som installerats for den all-

" ménna funktionen att gora byggnaden duglig som uppehéllsplats for

minniskor.

Byggnadsdelar som i niringsindamdl #r avsedda att direkt tjéina
driften riknas som inventarier. Man bor observera att delar som hor
till stommen alltid hinfors till byggnaden, d&ven om de &r avsedda att
direkt tjina driften. Exempel pa detta &r golv, viggar och tak i ett
bankvalv, som hinfors till byggnaden da dessa anses hora till stom-
men. Valvdorren diremot anses vara inventarium. ‘

Vid kop, byte eller liknande giller att kopeskillingen samt de kost-
nader som uppstér i samband med kopet skall utgdra avskriv-
ningsunderlag. Oftast ingér dven mark i kopeskillingen och d4 méste
en proportionering av kdpeskillingen ske. For att fi fram den del
som bel6per pd byggnaden tar man hjilp av taxeringsvirdet pa fas-
tigheten.

En fastighet dverlats mot en képeskilling av 10 miljoner kronor. Till
detta kommer lagfartskostnader, 1,5 procent pa kopeskillingen. Av
de 10 miljonerna avser 500 000 kronor byggnadsinventarier och 800
000 kronor beldper pa industritillbehor.

Fastighetens totala taxeringsvirde &r 6 miljoner varav byggnadens
andel 4r 4 miljoner.
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Byggnaden:
Kopeskilling: 10000 000 + 150 000= 10 150 000
Industritillbehor: -__800000
. 9350 000
Taxeringsvirde 4 000 000/6 000 000= x 0,667
6233333
Byggnadsinventarier: -__500000
Avskrivningsunderlag byggnad: 5733333
Mark:
Képeskilling: 10 150 000 — 800 000 = 9350 000
Byggnad - 6233333
Avskrivningsunderlag mark: 3116 667
Inventarier:
Industritillbehor: 800 000
Byggnadsinventarier: +__ 500000
Avskrivningsunderlag inventarier: 1 300 000

FIGUR 18 Berdkning av avskrivningsunderlag

Har parterna i kontraktet gjort en uppdelning av kdpeskillingen pa
byggnad och mark blir denna genom ovanstiende berdikningsging
utan verkan vid framrikning av avskrivningsunderlag for de olika
delarna.

Vid kop av bygghad pa ofri grund anses hela kdpeskillingen beldpa
pa byggnaden. :

Vid ett benefikt forvdrv av en fastighet, till exempel genom arv eller
gdva tar man helt enkelt 6ver den forre dgarens avskrivningsplan och
fortsétter skriva av som om det inte hade skett ndgon Gverlételse.

Atgiird behovlig for att gora mark plan och fast hénfors i KL23§ anv
p7 till markanldggning. Vigar, korplaner, parkeringsplatser, planter-
ingar och liknande 4r exempel pé detta.

For att kostnaden for en markanldggning skall riknas in i avskriv-
ningsunderlaget krévs att kostnaden uppstar efter det att fastigheten
har forvédrvats. Man kan alltsd inte genom kop 6verta en mark-
anldggning. De kostnader som fér riknas med &r faktiska kostnader
som uppstér i samband med anldggandet.

Vid benefikt forvérv giller dock samma regler som for byggnad, det
vill siga man 6vertar den forre dgarens avskrivningsplan och fort-
sdtter skriva av som om ingen Gverlatelse har skett.

Foremal som &r avsedda &r att direkt tjéna driften, till exempel ma-
skiner, hissar f6r gods och lagerhyllor kallas for byggnadsinventari-
er. I en butik 4r till exempel hyllor, diskar och rulltrappor att hiinfora
till detta begrepp.

Markanléggning

Byggnadsinventarier
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I de fall d& foremalet i frAga dven tjdnar det allminna #ndamalet att
gora byggnaden duglig att vistas i, proportioneras avskrivnings-
underlaget mellan byggnad och byggnadsinventarier. Fér ledningar
giller speciella proportioneringsregler.

I KL23§ anv p7 ges exempel p& foremél som anses vara markin-
ventarier. Inventarier avsedda att anvindas tillsammans med vissa
maskiner eller andra for stadigvarande bruk avsedda inventarier 4r
att anse som markinventarier. Ytterligare exempel dr fundament,
stickspér, traversbanor och stiéingsel. Liksom for byggnadsinventarier
giller speciella regler for ledningar.
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Avskrivningar

Vad ér avskrivningar? P4 den frigan skulle flertalet med kunskaper i
redovisning svara att avskrivningar 4r kostnader som uppkommer d&
investeringar periodiseras ver den ekonomiska livslingden. En rik-
enskapsanalytiker skulle kanske svara att avskrivningarna utgér ett
verktyg for virdekorrigeringar av ett foretags tillgdngar. Avskriv-
ningarna har ocksa en viktig finansieringsfunktion. Avskrivningar-
nas storlek under en viss period bestéims av tre faktorer:

¢ Avskrivningsbasen: Vanligtvis den historiska utgiften.

e Avskrivningstiden: Vanligtvis den ekonomiska livsldngden.

e Tidsfordelningsmonstret: Fordelningen av avskrivningsbasen
over avskrivningstiden. Rakt, degressivt, progressivt eller pa an-
nat sétt. (Stark: 1994, s8) '

Beroende pé i vilket sammanhang avskrivningarna gérs har de olika
syften. Hir redovisas nigra situationer dé kostnader eller tillgdngars
vérde 4r av intresse:

e Vid overskottsberdkningar, som anvinds for att méta effektivitet
eller besluta om utdelning till 4gare.

¢ Vid beslut om priser, taxor eller hyror.

e Vid investeringsbeslut.

e Vid bestimmande av forsdljningspris eller kop p& andrahands-
marknad.

e Vid skatteberikningar och som underlag for taxering. (Stark:
1994, 58-9)

Den sistnimnda punkten &r i centrum d4 vi diskuterar avskrivningar-
nas resultatpdverkande effekter. Vi skall belysa avskrivningarnas
viktigaste och mest grundliggande egenskaper vid berdkning av
resultat och skatter. Det utvidgade reparationsbegreppet giller av-
skrivning pa byggnad. For att 6ka helhetssynen och forstaelsen for
hur avskrivningar fungerar anser vi dock att det ér befogat att dgna
en forhéllandevis stor del av kapitlet 4 avskrivningar pa annat &n
sjdlva byggnaden, frimst inventarier. Vilken avskrivningskategori
som ett foremal hinfors till kommer att visa sig fa stor betydelse for
det ekonomiska utfallet. Beroende pa fastighetstypen #r andra av-
skrivningskategorier &n byggnad mer eller mindre vanliga. Forst
gors en genomgang av gillande lagstiftning.

Avskrivningars egenskaper
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Lagstiftning

Vi begrénsar genomgangen till att endast omfatta reglerna for aktie-
bolag, i enlighet med gjorda avgrénsningar. Lagstiftningen aterfinns
i Bokftringslagen (BFL), Arsredovisningslagen (ARL) och KL. Av
BFL 11a§ framgar foljande:

I aktiebolag och sadana handelsbolag som omfattas av drs-
redovisningslagen (1995:1554) skall drsbokslutet bestd av
balansrdkning, resultatrdkning och noter. For drsbokslutet i
sdadana bolag gdller, i stdllet for 13-20 §§, bestimmelserna i
2 kap. 2, 4 och 6 §§, 3 kap. 1, 4, 6, 8 och 9 §§ samt 4 och 5
kap. arsredovisningslagen.

Det #r allts3 reglerna i ARL och KL som utgdr de legala ramarna for
avskrivningar i aktiebolag.

Virdering av I Arliga
tillgangar | avskrivningar
I
ARL I KL
!
!
!
!
!
|
KL I ARL

FIGUR 19 Begrdnsning av avskrivningarnas storlek enligt KL och ARL

I figuren framgér att ARL utgér ett tak for hur hogt anliggnings-
tillgdngarna fér vérderas. Den nedre grinsen, golvet, for denna vér-
dering ges av KL. P4 motsvarande sitt forhaller det sig vid bestdm-
ningen av de arliga avskrivningarna. Skillnaden ir att KL nu utgor
ett tak for hur stora avskrivningar som far goras. Den nedre gréinsen
ges av ARL.

For att ytterligare begréinsa omfattningen behandlar vi endast regler-
na for anldggningstillgangar. En fastighet och dess tillbehdr kan vis-
serligen utgéra omséttningstillgdngar och motsvarande regler finns
ocksd for sddana. Det vanligaste dr dock att fastigheter redovisas
som anldggningstillgang.
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Av stor betydelse inom redovisningen ir begreppet god redovis-
ningssed. Begreppet #r stiindigt dterkommande i lagstiftning och
rekommendationer pd omradet. I ARL 2:2 heter det till exempel att
arsredovisningen skall uppréttas pé ett dverskadligt sdtt och i enlig-
het med god redovisningssed. Vad som #dr god redovisningssed
framgar av rekommendationer som utfirdas av Redovisningsridet,
BokfSringsnimnden (BFN) och Féreningen Auktoriserade Revisorer
(FAR).

I ARL 2:3 forstirks andemeningen i 2:2 genom att det uttryckligen
sigs att balansrdkningen, resultatrikningen och noterna skall upp-
rdttas som en helhet och ge en réttvisande bild av bolagets stillning
och resultat. Dessa grundliggande redovisningsprinciper giller till-
sammans med 6vriga, mer specifika regler.

I ARL 4:3 stadgas att anldggningstillg&ngar skall tas upp till belopp
motsvarande utgifterna for tillgdngens forvirv eller tillverkning (an-
skaffningsvdrdet), om inte annat foljer av 4 - 6§ eller 12§. Avskriv-
ning av anldggningstillgdngar behandlas i en av de paragrafer som
det hinvisas till, ndmligen 4§ vilken siger att anldggningstillgéngar
med begrdnsad ekonomisk livsiingd skall skrivas av systematiskt
dver denna. 1 tredje stycket, samma paragraf stér att avskrivningar
skall redovisas i resultatréikningen. Som framgar &r den civilrittsliga
lagtexten inte sérskilt vigledande. Foretagen avgor alltsa sjdlv vad
som #r en lamplig avskrivningsplan inom ramen fér vad som kan
anses vara god redovisningssed.

Det finns en riklig flora av teorier som behandlar olika avskrivnings-
metoder och sé ldnge dessa inte kommer i konflikt med aktuella lag-
stiftningar &r det fritt fram att anvinda dem. Néagra #r principiellt
viktiga och dessa aterkommer vi till i slutet av kapitlet.

De skatterdttsliga avskrivningsreglerna aterfinns i KL 23 anv p6-7,
12-14. Reglerna delas upp for byggnader, markanldggningar och
inventarier. I forsta stycket av anvisningspunkt 6 star att usgifter for
anskaffande av en byggnad dras av genom drliga virdeminsknings-
avdrag. Avdraget berdknas enligt avskrivningsplan till viss procent
for ar rdknat av byggnadens anskaffningsvirde. Sjunde stycket av
samma paragraf anknyter till forsta stycket. Det lyder:

Procentsatsen for virdeminskningsavdrag i frdga om en
byggnad bestidms med hdnsyn till den tid byggnaden anses
kunna utnyttjas. Dédrvid skall beaktas dven sddana omstéin-
digheter som att byggnadens anvindningstid kan antas kom-
ma att rona inflytande av framtida rationaliseringar, tekni-
kens utveckling, omldggning av verksamhet och liknande for-
héllanden. Ar pa grund av sdrskilda omstindigheter av an-
nan art dn nyss ndmnts byggnadens virde for verksamheten

God redovisningssed

Rittvisande bild

Anskaffningsvirde

Planenlig avskrivning,
byggnad
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begrdnsat till forhallandevis kort tid, skall hdnsyn tas dven

till detta.

I lagtexten finns inga faststillda procentsatser. Det finns dock re-
kommendationer utfirdade av RSV (RSV S 1996:6). I korthet kan
dessa rekommendationer sammanfattas i nagra fa punkter:

e Smahus 2%
e Hyreshus 2-5%
o Ekonomibyggnader 4-5%
e Industri- och &vriga byggnader 2-5%
e Specialbyggnader 3%

Markanldggningar behandlas i KL 23§ p7 1st.

Avdraget berdknas enligt avskfz:ifningsplan till 10 procent for
ar réiknat av anskaffningsvdrdet av tdckdiken och skogsvigar
och till 5 procent for dar rdknat av anskaffningsvdrdet av
andra markanldggningar.

Lagtexten om markanldggningar innehaller som synes angivna pro-
centsatser. S& #r fallet dven for inventarier. Avdrag for kostnader
avseende anliggningstillgdngar kan goéras som foljer av nedan-

stdende figur.

e Direkt

o Arliga virde-
minskningsavdrag

e Intealls

Rikenskapsenlig Huvudregeln
avskrivning Kompletterings-

'—— Restvirdeavskrivning regeln

FIGUR 20 Virdeminskningsavdrag

Reglerna dterfinns i anvisningspunkterna 12-14 till 23§. I forsta
stycket till tolfte anvisningspunkten anges att utgifter for inventarier

dras av genom:

drliga virdeminskningsavdrag enligt bestdmmelserna om rd-
kenskapsenlig avskrivning i punkt 13 eller om restvirde-
avskrivning i punkt 14. Kan inventariernas ekonomiska livs-
lingd antas uppga till hogst tre ar, far emellertid hela utgif-
ten for deras anskaffande dras av under anskaffningsdret.
Omedelbart avdrag far dven ske i fraga om inventarier av

mindre vdrde.
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Anvisningspunkt 13 bérjar med en upprikning av fSrutsdttningar
som maste vara uppfyllda for att rikenskapsenlig avskrivning skall
fa tilldmpas. Forutsittningarna 4r:

a) att den skattskyldige har haft ordnad bokforing som avslutas med
arsbokslut;

b) att avdraget motsvarar avskrivningen i rikenskaperna;

¢) att tillfredsstillande utredning foreligger om inventariernas
skattemdissiga restvdirde;

d) att inventarierna och avskrivna belopp redovisas pd ett sadant
sdtt i den skattskyldiges rikenskaper och i foretedd utredning att
trygghet foreligger att vinster vid avyttring av tillgdngarna inte
undgar beskattning; samt

€) att - om den skattskyldige inte upprittat drsbokslut for det nérm-
ast foregdende rikenskapsdret - det bokforda viirdet av inven-
tarierna fore avskrivning bestimts med utgdngspunkt i inven-
tariernas skattemdssiga restvirde vid beskattningsdrets ingdng.

Ar dessa villkor uppfyllda finns tv avskrivningsalternativ att tillga,
huvudregeln och kompletteringsregeln. Huvudregeln aterfinns i fjér-
_de stycket av anvisningspunkt 13.

Avdrag for avskrivning fdr for visst beskattningsdr géras med
hogst 30 procent for ar rdknat av summan av bokfort virde
pa inventarierna enligt balansrikningen for ndrmast fore-
gdende rdkenskapsdr och anskaffningsvérdet pa sddana un-
der beskattningsdret anskaffade inventarier, vilka vid beskatt-
ningsdrets utgang fortfarande tillhdrde ndringsverksamheten.

Kompletteringsregeln aterfinns i sjunde stycket av anvisningspunkt
13.

Oavsett vad ovan foreskrivs far avdrag for avskrivning med-
ges med belopp som erfordras for att det bokforda virdet inte
skall overstiga anskaffningsvirdet av samtliga inventarier,
vilka vid beskattningsdrets utgdng tillhérde ndrings-
verksamheten, sedan fran detta virde har avrdknats en be-
rdknad drlig avskrivning av 20 procent.

Effekten av kompletteringsregeln &r en rak avskrivning pa fem 4&r.
Huvudregeln &r degressiv och avskrivningsunderlaget blir aldrig helt
avskrivet.

Foretagen kan varje ér vilja vilken av de tvd metoderna som 4r mest
gynnsam. Avskrivning maste dock ske enligt samma metod for
samtliga anldggningstillgingar under det aktuella aret.

Rikenskapsenlig avskriv-
ning

Huvudregeln

Kompletteringsregeln
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FIGUR 21 Avskrivning av inventarier

Om forutsittningarna for rdkenskapsenlig avskrivning i anvisnings-
punkt 13 inte dr uppfyllda éterstar att tillimpa reglerna om restvér-
deavskrivning i punkt 14.

Vid restvirdeavskrivning medges den skattskyldige avdrag
for visst beskattningsdar med hogst 25 procent for ar rdknat
av avskrivningsunderlaget fOor maskiner och andra inven-
tarier. Avskrivningsunderlaget utgdrs av inventariernas
skattemdssiga restvdrde vid utgdngen av det ndrmast forega-
ende beskattningsdaret med tilldgg av anskaffningsvirdet for
inventarier, som har anskaffats under beskattningsdret och
som vid utgdngen av detta fortfarande tillhdrde ndrings-
verksamheten, ...

Restvirdeavskrivning 4r liksom huvudregeln i rikenskapsenlig av-
skrivning en degressiv metod, dock med en ndgot langsammare av-
skrivningstakt till fljd av den légre procentsatsen.

Forutom ovanstdende avskrivningsmetoder finns det vissa inven-
tarier som i réttspraxis anses ha en nirmast obegrinsad livslangd.
Enligt RA 1991 not 113 &r konstverk exempel pa inventarier for
vilka avskrivning inte medges. (Norell et al: 1995)

Redovisning

Vi har tidigare sett att foretagen avgér vad som dr en lamplig av-
skrivningsplan. Om de skattemissigt mdjliga avskrivningarna sker i
snabbare takt dn denna plan skapas ett utrymme som foretagen kan
utnyttja for att gora Overavskrivningar. Uttrycket dr ndgot miss-
visande. Det dr alltid anskaffningsvérdet som skall skrivas av. Det
innebdr att Gveravskrivning i borjan alltid motsvaras av “under-
avskrivning” i slutet. Med andra ord #r Gveravskrivning en tidigare-
lagd avskrivning som endast forekommer till f5ljd av en sd kallad
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bokslutsdisposition. Med det menas en transaktion som gors i sam-
band med bokslutet och vars syfte &r att paverka resultatet pd ett ur
skattesynpunkt gynnsamt sétt.

I figur 22 ser vi att veravskrivning sker under de forsta fyra &ren.
Dérefter 4r virdena negativa. Dessa negativa viirden mnebar en upp-
16sning av tidigare gjorda dveravskrivningar.

35
30
25
20 - = Avskrivning enligt
15 \ plan
% 10 : — Skattemassig
5 awskrivning
0 —— Overawskrivning /
’ Upplésning
5 |
-10 ; ; ; T r - - :
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Ar

FIGUR 22 Forhdllande mellan planenliga avskrivningar och éveravskrivningar

Uppl6sning &r en mer korrekt bendmning pad “underavskrivningar”.
[ figur 23 syns den 16pande vdrdeforindringen till f5ljd av olika av-
skrivningsmetoder.

100 -
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= Avskrivning enligt
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FIGUR 23 Vardeforhdllande mellan planenliga avskrivningar och éveravskriv-
ningar

Overgangen fran Sveravskrivning till uppldsning sker efter tanger-
ingspunkten, det vill siga dé lutningen pa skattekurvan understiger
lutningen pa kurvan for planenlig avskrivning. Det kan sigas att de
skatteméssiga avskrivningarna kan ses som summan av de plan-

Uppl&sning
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enliga avskrivningarna och &veravskrivningarna/uppldsningarna.
Vi aterkommer till detta senare.

‘Vad dr det dd som hénder nér avskrivningar gors? For att illustrera
detta infor vi ett antal schematiska bilder som sedan kommenteras.
Den forsta bilden visar en tinkt balansrikning &ret fore det aktuella
rikenskapsaret. Siffrorna i denna balansrikning utgér ingdende ba-
lans for samtliga foljande alternativ i avsnittet. Beteckningarna i
figurerna har f5ljande betydelser:

oT OT = Omsittningstillgdngar
4 7 AT = Anliggningstillgngar
S = Skulder
AT OR = Obeskattade reserver
13 EK = Eget kapital
OR K = Kostnader
4 I = Intdkter
AEP = Avskrivning enligt plan
EK OA = Overavskrivning
6 BD = Bokslutsdisposition
V = Vinst efter skatt
F = Forlust

FIGUR 24 Ingdende balans

Vi ténker oss forst att foretaget redovisar en vinst under rikenskaps-
aret. I figurerna 25-27 visas f6ljderna av avskrivningar i resultatrik-
ningen.

K I K 1 K 1
9 2 9 22 9 22
v AEP AEP
13 5 5
v OA
8 4
v
4
FIGUR 25 Resul- FIGUR 26 Re- FIGUR 27 Re-
tatrdkning utan - sultatrdkning med sultatrikning med
avskrivning v avskrivning enligt dveravskrivning
plan

Vi kan se hur de planenliga avskrivningarna och &veravskrivning-
arna redovisas som Kostnader och att detta i sin tur reducerar den
redovisade vinsten. Resultatrikningarna i figurerna 25-27 utgor al-
ternativ som var och en ger upphov till en balansrikning (figur 28-
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30). Fallet utan avskrivning redovisas som stod for jaimforelser mel-
lan avskrivningsalternativen.

oT S oT S oT
17 7 17 7 17 7
OR OR OR
4 4 8
EK EK
19 14
EK
AT AT AT 10
13 8 8
FIGUR 28 Balans- FIGUR 29 Ba- FIGUR 30 Ba-
rdkning utan av- lansrékning med lansrdkning med
skrivning avskrivning enligt dveravskrivning
plan

Balansrikningarna kommenteras var for sig. Forst den i figur 28
vilken 4r en f6ljd av resultatrikningen i figur 25.

e Omsittningstillgdngarna tillfors skillnaden mellan intikter och
kostnader (22-9=13) och 6kar frén 4 till 17.

o Anldggningstillgdngarna 4r ofrindrade eftersom inga avskriv-
ningar sker.

¢ Inga amorteringar gors. Skulderna &r dérfor ocksa oftréndrade.

e De obeskattade reserverna #r oftrindrade da inga bokslutsdis-
positioner gors.

o Vinsten tillfors det egna kapitalet som Skar med 13 till 19.

Balansomslutningen har 6kat med 13 fran foregdende &r. Forind-
ringen syns pa omséttningstillgdngarna och det egna kapitalet. I det
hir avsnittet gr vi endast mycket Oversiktligt in pa skattekon-
sekvenserna for de olika alternativen. Den i figurerna redovisade
vinsten utgor vinst efter skatt. Skatten i det hér alternativet kan ségas
uppgd till 5 (Vinst fore skatt: 13/(1-0,28) = 18). Diskussionen om
skatteeffekter fortsitter i kapitlet som behandlar de ekonomiska kon-
sekvenserna. :

D4 avskrivning sker enligt plan padverkar detta resultatrikningen (se
figur 26). Aven balansrikningen fSrindras vilket framgar av figur
29.

Utan avskrivning

Avskrivning enligt plan
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e Pi samma sidtt som i fallet utan avskrivningar okar omsitt-
ningstillgdngarna fran 4 till 17.

e Avskrivning enligt plan ger ligre vérdering av anldggnings-
tillgdngarna som minskar fran 13 till 8.

e Liksom i fallet utan avskrivningar dr skulder och obeskattade
reserver ofbriandrade.

e Genom att de planenliga avskrivningarna redovisas som en kost-
nad i resultatrdkningen reduceras vinsten fran 13 till 8. -

e Vinsten tillfors det egna kapitalet som 6kar med 8 till 14.

Balansomslutningen har minskat med ett belopp motsvarande de
planenliga avskrivningarna jamfért med fallet utan avskrivningar.
Fordndringen drabbar anldggningstillgngarna och det egna kapi-
talet. Ovriga poster &r ofdrindrade. En ligre redovisad vinst gor att
skatten nu sjunkit frén 5 till 3 (Vinst fore skatt: 8/(1-0,28) = 11).
Varje investering innebér naturligtvis initialt en inldsning av kapital.
D4 avskrivningarna 4r en kostnad som under dret inte motsvaras av
en utgift kan detta kapital ater frigoras.

Om man utdver de planenliga avskrivningarna utnyttjar mdjligheten
till dveravskrivning (se figur 27) blir effekten pd balansrdkningen
(figur 30) foljande:

e P4 samma sitt som i tidigare fall okar omséttningstillgangarna
fran 4 till 17.

e Avskrivning enligt plan ger -ligre virdering av anldggnings-
tillgdngarna som minskar fran 13 till 8. Observera att 6ver-
avskrivningarna inte paverkar anldggningstillgdngarnas redo-
visade virde.

o Skulderna 4r oforindrade.

o Overavskrivningarna dkar de obeskattade reserverna fran 4 till 8.
Obeskattade reserver kan séigas utgra obeskattat eget kapital, be-

~ stiende av eget kapital samt en latent skatteskuld.

e Genom att veravskrivningarna liksom de planenliga avskriv-
ningarna redovisas som en kostnad i resultatrikningen reduceras
vinsten ytterligare.

¢ Vinsten tillfors det egna kapitalet som 6kar med 4 till 10.

Jamfort med fallet d& endast planenliga avskrivningar gors &r det
bara de obeskattade reserverna och det egna kapitalet som paverkas.
Ovriga poster #r oférandrade. Genom en bokslutsdisposition sker en
paverkan pa foretagets taxerade inkomst vilket skjuter upp beskatt-
ningen for ett belopp motsvarande 6veravskrivningarna. Skatten har
nu sjunkit till 2 (Vinst fore skatt: 4/(1-0,28) = 6). De obeskattade
reserverna innehdller en skatteskuld som utgdr en réntefri kredit.
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Denna méste forr eller senare aterforas till beskattning genom upp-
16sning. Hur detta sker framgér av foljande exempel.

K I K I K I
17 15 17 15 1 15
AEP 2
\"
F 2 BD 4 BD 2
AEP 2 4

FIGUR 31 Resul- FIGUR 32 Re- FIGUR 33 Re-
tatrdkning vid for- sultatrdkning med sultatrikning med
lust utan avskriv- upplésning av upplosning av
ning eller upplos- obeskattade reser- obeskattade reser-
ning ver vid forlust ver vid vinst

Som tidigare har den ena resultatrikningen (figur 31) frimst funk-
tionen som jamforelseobjekt till figur 32 och 33. Vi ser i figur 32 hur
en forlust ticks genom en bokslutsdisposition. I figur 33 ges exem-
‘pel pa det kanske vanligaste fallet, ndmligen att ett vinstgivande f6-
retag tvingas 16sa upp de obeskattade reserverna och didrmed oka
den redovisade vinsten. Resultatridkningarna i figurerna 31-33 utgér
alternativ som var och en ger upphov till en balansrikning (figur 34-
36).

oT 2 S oT 2 S oT

AT 7 AT 7 8 7

13 11
OR | EK | L OR 2
4 6

" EK

EK 10
4

FIGUR 34 Balans- FIGUR 35 Ba- FIGUR 36 Ba-
rdkning vid forlust lansréikning med lansrdkning med
utan avskrivning upplosning av uppldsning av
eller uppldsning obeskattade reser- obeskattade reser-

ver vid forlust

ver vid vinst
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Balansrikningarna kommenteras var -for sig. Forst den i figur 34
vilken #r en f6ljd av resultatrdkningen i figur 31 dér foretaget redo-
visar en forlust. Inga dtgérder vidtas for att ticka forlusten.

o Forlusten leder till att omsittningstillgdngarna minskar fran 4 till
2. Detta ges av differensen mellan intdkter och kostnader (15-
17=-2). .

o Anlédggningstillgdngarna #r oftréndrade eftersom inga avskriv-
ningar sker. .

o Skulder och obeskattade reserver &r ocksa oforéndrade.

o Forlusten tir pa det egna kapitalet som minskar fran 6 till 4.

Balansomslutningen har minskat med 2 jamfort med foregdende ar.
Forindringen syns pa omséttningstillgdngarna och det egna kapita-
let. Nagon skatt utgér av naturliga skil inte.

Om foretaget gar med forlust dr det troligt att de obeskattade reser-
verna skulle uppldsas for att ticka den. S& sker i resultatrdkningen i
figur 32. I stillet for en forlust pa 4 upploses de obeskattade reser-
verna, redovisat som en bokslutsdisposition. Dessutom gors avskriv-
ning enligt plan.

o Pi samma sitt som i det tidigare forlustfallet minskar omsitt-
ningstillgdngarna fran 4 till 2.

e Avskrivning enligt plan ger ligre virdering av anldggningstill-
gangarna som minskar fran 13 till 11.

o Skulderna 4r ofSréandrade.

e De obeskattade reserverna upploses i sin helhet for att ticka for-
lusten pa 4.

e Genom bokslutsdispositionen redovisas ett nollresultat. Det egna
kapitalet 4r dérfor oforéndrat.

Balansomslutningen har minskat med 4 fran foregdende ar. Vid
upplésning av obeskattade reserver skall beloppet tas upp som intékt
och beskattas. I det hér fallet redovisas ingen vinst. Aterforingen av
de obeskattade reserverna undgér da beskattning.

Det vanligaste fallet vid upplosning av obeskattade reserver torde
dock vara att foretaget gar med vinst. Vinster 4r ju en grund-
forutsittning for ett foretags fortlevnad. I figurerna 22 och 23, tidi-
gare i avsnittet syns hur uppldsning avloser 6veravskrivning. Foreta-
gen fér inte behélla medel som obeskattade reserver i obegrinsad tid.
Aterforingen borjar sa snart de planenliga avskrivningarna dverstiger
det maximala avskrivningsbeloppet enligt KL. Pa s sitt aterfors de
obeskattade reserverna till beskattning som vi varit inne pé tidigare.
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I figur 33 illustreras detta och effekten pa balansrikningen i figur 36
blir som foljer:

e Omsittningstillgdngarna okar fran 4 till 8 genom att skillnaden
mellan intdkter och kostnader (15-11=4) tillfors.

e Avskrivning enligt plan ger ligre virdering av anliggningstill-
gangarna som minskar fran 13 till 11.

e Skulderna dr ofSrédndrade.

¢ De obeskattade reserverna minskar genom upplésningen till 2.

e Vinsten tillfors det egna kapitalet som Skar med 4 till 10.

Balansomslutningen har dkat med 2 frin foregdende &r. Genom att
de obeskattade reserverna delvis uppldses fordubblas vinsten efter
skatt frén 2 till 4. Skatten blir ddrmed ocksa fordubblad.

Dessa exempel utgor inte pa nagot sitt hela sanningen, men de vik-
tiga huvuddragen finns med. I kapitlets inledning ndmndes tre olika
egenskaper som avskrivningarna har. Att de utgér en kostnad som
tas upp i resultatrikningen har vi sett. Likasa att planenliga avskriv-
ningar paverkar tillgidngarnas virde. Avskrivningarnas finansierande
funktion #r en foljd av att de redovisas som en kostnad som under
aret inte motsvaras av en utgift. P4 detta sitt frigérs kapital. Dessut-
om sker genom 6veravskrivningen en paverkan pé foretagets taxera-
de inkomst vilket skjuter upp beskattningen. De obeskattade reser-
verna innehéller en skatteskuld som utgor en rantefri kredit.

Det bor nimnas att dessa medel helt eller delvis kan, alternativt
maste anvindas for amorteringar. Atminstone tidigare var det vanligt
att lata amorteringar och avskrivningar foljas at, frimst i allménnyt-
tiga bostadsforetag. Amorteringsdelen av en annuitet kan d& anvén-
das som modell. Denna progressiva metod #r inte skatteméssigt
gynnsam och anvinds inte i samma utstrickning som tidigare.

Ett annat skil till en &ndrad syn p& amorteringar &r att foretagen i
okad utstrickning belénar bestindet i stillet for enskilda fastigheter.
Att fokusera pa den enskilda fastighetens livscykel far da inte sam-
ma genomslag i finansieringen. Om man beviljas amorteringsfrihet
for lanet kan amorteringsbeloppet vid investering pa annat hall ge en
avkastning som Gverstiger ldneréntan. Det 4r av sirskild vikt att be-
akta risken vid en sddan investering. Beldningen har ju frdn borjan
skett med beaktan av en viss risk, mot en bestimd sdkerhet. Man
maste vara medveten om att inférandet av ytterligare en risk sker
utan fordndring av sékerheten.

Amortering
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Nagra teoretiska avskrivningsmodeller

Vi har tidigare i kapitlet lovat att dterkomma till en del principiellt
viktiga avskrivningsmetoder. Innan vi gér det vill vi med en illustra-
tion redogora for hur olika vdrdebegrepp forhaller sig till varandra.

Nyanskaffnings-
virde
Marknadsvirde
Nuanskaffnings-
vérde
. Planenlig avskrivning
Upprékning
med bygg-
kostnads- Bruksvirde
"index
Anskaffnings-
vérde
Planenlig avskrivning
Bokfort virde

FIGUR 37 Virdebegrepp (Aldosson: 1997, s7)

Inom avskrivningsteorin finns ett antal olika ansatser. Agneta Stark
har gjort en omfattande genomgéng av olika avskrivningsteorier.
Stark delar in avskrivningsmetoderna i olika grupper, beroende pa
respektive metods egenskaper. En forsta principiell uppdelning gill-
er grunduppfattningen om tillgdngars vidrde. Den ekonomisk-
teoretiska uppfattningen &r att en tillgdngs viirde beror pd de betal-
ningsnetton den ger upphov till. Den redovisningsinriktade uppfatt-
ningen #r kostnadsbaserad och tillgéngens virde styrs av anskaff-
ningskostnaden. Hir foljer en presentation av fem olika avskriv-
ningsmetoder, med sérskiljande egenskaper.

Nuvirdesmetoden bygger pa att de arliga avskrivningarna sker med
ett belopp motsvarande foljande differens mellan antagna framtida
nettoinbetalningar:

Diskonterat nuvirde vid érets slut
- Diskonterat nuvirde vid arets bérjan.
= Arets avskrivning




68 Avskrivningsstrategier

Stark sammanfattar:

...subjektivt kapitalvirde kan kopplas till en teoretisk av-
skrivning, men betydande problem med avskrivnings-
konventionerna uppstdr. Dessutom kvarstdr problemet att i
praktiken faststdlla vilka belopp som skall avskrivas (s42).

Historisk utgift som grund for avskrivningarna #r det traditionella
betraktelsesittet inom redovisningen. All lagstiftning i KL, BFL och
ARL med flera lagar baserar avskrivningarna pé historisk utgift. Vi
har tidigare redogjort for hur dessa avskrivningsmetoder #r utforma-
de, med undantag av de med progressiv utveckling. Det #r dérfor
pékallat att beskriva dessa lite nirmare.

100
80 -
60 - ——Rak
% e Progressiv

40 - —u— Degressiv

20 -

FIGUR 38 Avskrivningsmetoder

Vanligtvis foljer dessa avskrivningar samma ménster som amorte-
ringsdelen av en annuitet, det vill siga med sma avskrivningar i
borjan och stora i slutet. Formeln fSr berkning av avskrivningar
enligt denna metod ser ut pa foljande siitt:

Annuiteten

Arets avskr = =
(1 + rﬁma)(wpnd—penodn)

Annuiteten beriknas med foljande formel:

rinta

Annuiteten = Avskr underlag x
1-(1+ riinta

)—l('iprid

Nuanskaffningsvirde kan anvindas som avskrivningsunderlag. Att
virdera tillgangar till vad de kostar att anskaffa pd balansdagen
anknyter till alternativkestnadstanken. Avskrivningen berdknas som

Historisk utgift

Nuanskaffningsvirde
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[fordndringen i anskaffningspriset for tillgdngen pd marknaden mel-
lan tva balansdagar (Stark: 1994, s56).

Avyttringsvirde kan pd samma sitt som nuanskaffningsvirde an-
vindas som avskrivningsunderlag. Metoden ger en virdering som
konstant dr nigot ldgre &n tidigare metod men resultatet efter ett
projekts slut dr det samma for bdda metoderna. Fordelningen 6ver
tiden skiljer sig ddremot &t. Foresprakarna utgar frén att véirdet ges
av en langsam och planerad forsidljning av tillgdngen i befintligt
skick. Forséljning enligt likvidationsprinciper skulle inte ge en ritt-
visande bild. Metoden har en brist. For unika tillgangar - som inte
dr sa ovanliga - finns knappast separata marknadsvérden (Stark:
1994, s61).

Cash flow istillet for avskrivningar, 4r det mojligt? Huvudmotivet
for att helt lata bli avskrivningar ir att samtliga avskrivningar bygger
pa beddmningar. Istillet bor helt bedomningsfria beridkningar goras,
byggda pé kontanter, menar foresprékarna. Kritik mot ansatsen
grundar sig pa att avkastningsberékningar inte kan goras liksom jim-
forelser mellan olika foretag eller olika &r.

Oenigheten bland teoretiker om vilken metod som &r den bista kan-
ske hinfor sig till komplexiteten hos avskrivningar. Avskrivningarna
har flera, ibland mot varandra stdende syften. Vi skall inte férdjupa
oss ytterligare i denna debatt. '
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Ekonomiska effekter

En krona idag &r mer vird 4n en krona i morgon. En av orsakerna till
detta dr att en krona i handen gér att investera och dirmed avkasta.
En annan orsak &r den penningvérdesforsdmring som f6ljer av infla-
tionen. I Sverige har vi under slutet av 1990-talet i princip inte haft
nagon inflation, vi har tidvis till och med haft deflation. Vid en ling-
re tillbakablick ser man att situationen varit en annan. Sedan 1950-
talet har konsumentprisindex (KPI) i Sverige forindrats enligt figu-
ren nedan.
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FIGUR 39 Konsumentprisindex 1950 och framat

I figuren nedan framgar att inflationen under den senaste 50-érs-
perioden har varierat kraftigt. Frén att under borjan av 50-talet ha
varit uppe i 16% #r den som sagt nu i princip obefintlig.
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FIGUR 40 Inflation fran 1950 och framdt

Inflation
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I detta kapitel diskuteras ndgra av de ekonomiska effekter som blir
foljden av att kostnadsfora utgifter for atgérder direkt i stillet for att
aktivera dem.

Vid direktavdrag blir foretagets redovisade resultat for innevarande
ar ligre 4n om man aktiverat atgdrden. Detta leder till att minst tre
positiva effekter uppstér:

e Likviditeten i foretaget okar.
o Det reala skatteuttaget minimeras.
¢ Kostnadsavdrag kan utnyttjas maximalt.

Den forsta effekten, den okade likviditeten, medfor att kapital fri-
gors. I de tvé foljande alternativen spelar inflationen en viktig roll.

Okad likviditet
Att kostnadsfora en atgird direkt ger upphov till 6kad likviditet jim-

fort med aktivering av atgéirden. Anledningen till detta &r att man det
forsta aret betalar ligre skatt.

Hela kostnaden for atgidrden belastar forsta arets resultat. Beskatt-
ningsunderlaget blir d& ldgre och didrmed ocksé skatteuttaget. Denna
lagre skatt ger upphov till en “réntefri skattekredit” som 16per dver
den ekonomiska livsldngden pé atgidrden om den aktiverats. Krediten
“4terbetalas” successivt over denna tidsperiod. Nér den 4r helt
»aterbetald” dr den totala beskattningseffekten, i nominella termer
riknat, densamma oavsett om man Kostnadsfor direkt eller aktiverar.
Skillnaden mellan de bada alternativen bestér i tidpunkten for skat-

teinbetalningarna.

De foljande aren kommer foretagets skatt att bli nagot ligre om man
aktiverar atgirden, eftersom det redovisningsmaissigt fortfarande
finns kostnader for atgirden som minskar resultatet. Kostnadsfor
man direkt forbrukas hela kostnadsavdraget for utgiften det forsta
aret. Foljande ar utgor hela foretagets resultat beskattningsunderlag.
Den ldgre skatten i aktiveringsfallet kan ses som en hogre skatt i
kostnadsforingsfallet. Skillnaden i skatt mellan enskilda &r mot-
svarar den del som skall "aterforas” till beskattning.

De medel som foretaget disponerar genom den 6kade likviditeten,
har man méjlighet att avkasta i véntan pé att de skall "aterforas” till
beskattning. Det #r denna mdojlighet att avkasta kapital som gor att
man kan &sitta likviditetsokningen ett virde. Det frigjorda kapitalet
kan avkastas genom olika investeringar. Givetvis kan avkastningen
Okas genom placering av kapitalet i mer riskfyllda investeringar,
men man maste komma ihég att det belopp som motsvarar likvidi-

tetsékningen s sméningom skall "aterforas” till beskattning.
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Det avkastade kapitalet forrintas ytterligare genom den “rénta pa
rénta”-effekt som uppstér ndr avkastningen aterinvesteras.

Virdet av likviditetsékningen riknas fram genom analys av de kas-
safloden som de tva fallen ger upphov till. De poster som paverkar
kassaflodeskalkylen ér: betalning av investeringen, inbetalningar och
skatteutbetalningar.

I den forsta kassaflodeskalkylen framgar utfallet d4 man kostnadsfor
atgiirden i sin helhet under forsta &ret. Intikterna har i denna kalkyl
bedomts vara realt konstanta. De har sedan ridknats upp med infla-
tionen, som under tidsperioden bedémts uppga till i genomsnitt 3%.
De i kapitlet ingdende kassaflodeskalkylerna redovisas av utrym-
messkil inte i sin helhet. I bilaga 1 aterfinns samtliga berdkningar
for hela den betraktade tidsperioden.

Kostnaderna for ret &r lika stora som intdkterna. Foretaget uppvisar
ett nollresultat och dérfor blir skatteuttaget noll. De ddrpa foljande
aren belastas rorelsen inte med nagra kostnader och dirfor utgor hela
intédkten grund for beskattning dessa ar.

K ®
D, X
4 Q”"&/ 2/ %,
7% %, % 9%
’15 Q‘S\’é t9{9/ 466}: ”@.s\ & Q,.&
pA % 4%;9 O/?O B %'9/ % KN
0 -100 ‘
! 188'8 100,0]  -100 0,0 0,0 0,0
2723 103,0 1030 288 742
32505 106,1 106,1] -29,7] 764
4505 109,3 109,3] -30,6 78,7
NV VANV VNN NN AAANAAAAAAAAANNAAA
a4 ZES? 356,5 356,5] -99,8] 256,6
451 —5703.8 367,1 | 367,1] -102,8] 264,3
46155761 378,2 3782 -1059] 2723
415555 389,5 389,5| -109,1] 2804
48154 401,2 401,2| -112,3] 2889
9—=e59 4132 413,2] -115,7| 297,5
0 —5120.4 425,6 4256] -119,2| 306,4
z 4100,0 11279,7 -100,0 11179,7 -3130,3 8049,4

FIGUR 41 Kassafloden vid direktavskrivning (del av bilaga 2)

I foljande kassaflodeskalkyl visas hur utfallet blir om investerings-
kostnaden aktiveras. I detta fall periodiseras kostnaden. Aven hir
riknas intdkterna upp med inflationen.

”Rénta pé réinta”-effekt

Kassafldde vid direktavdrag

Kassaflode vid aktivering
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FIGUR 42 Kassafloden vid aktivering (del av bilaga 2)

I nominella termer betalas lika mycket skatt i bada fallen. Det fak-
tum att man under forsta &ret redovisar ett positivt resultat gor att
man maste betala skatt detta ar. Kassaflodesanalysen visar att i di-
rektavdragsfallet uppgick kassan efter forsta aret till 100. Nar &tgér-
den aktiverades blev behallningen endast 72,6. Den tkade likvidite-
ten utgdrs av skillnaden mellan dessa belopp. Foljande &r betalar
man ldgre skatt i det fall man viljer att aktivera 4tgirden. Redan &r
tva borjar man alltsa att "4terféra” kapital till beskattning.

Skillnaden i likviditet &r som storst r 1. Den uppgar da till 27,4.
Péfoljande ar borjar den utjimnande effekten. Det femtionde aret dr
likviditeten lika stor eftersom man da har betalat lika mycket skatt i
nominella termer. Inflationen har som vi ser ingen effekt pa likvidi-
tetsskillnaden da intikts6kningen &r densamma i de bada alternati-
ven.

Redovisningsmissigt syns den Skade likviditeten genom att man i
balansrikningen tillfsr en storre andel kapital till omséttnings-
tillgingarna @n vad som blivit fallet om &tgirden aktiverats. Ex-
emplet pa ndsta sida illustrerar hur man i ett foretags redovisning
behandlar investeringskostnaden i de tvé fallen.
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Foretaget HUS AB har en ingéende balansridkning enligt fljande.

oT S
4 7
AT
9
EK

FIGUR 43 Ingdende balans

Man har under det gangna aret gjort en stdrre investering. Denna
investering &r den enda utgift foretaget har i sin verksamhet. I det
fall man kostnadsfor investeringen direkt paverkas det redovisade
resultatet nedat och didrmed blir ocksd skatteunderlaget for aret lig-
re. Viljer man i stillet att aktivera &tgdrden paverkar endast en del
av investeringskostnaden arets resultat. -

Kostnadsfor man direkt blir resultatet foljande:

K | oT
10 16 10 9

Tillfort kapital Skatt

EK
v AT 0
6 9
Skatt
FIGUR 44 Resul- FIGUR 45 Balans-
tatrékning vid kost- rékning vid kost-
nadsforing nadsforing

e Den redovisade vinsten blir 6. Detta belopp utgor foretagets
skatteunderlag och beskattas for nuvarande med 28% (~2). For
enkelhetens skull avrundar vi i detta exempel alla belopp till hel-
tal.

e Vinsten tillfors balansriikningens skuldsida:

o Det egna kapitalet okar med 4.

o Skulderna 6kar med 2.

¢ Anlédggningstillgdngarna paverkas inte eftersom hela utgiften for
investeringen 4r kostnadsford.

¢ Omsittningstillgdngarna Skar med 6 (vinsten), men 2 av dessa
hénfor sig till skatteskulden.

¢ Det till balansrdkningen tillforda kapitalet blir 4.

Exempel

Direktavdrag
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Aktiveras atgérden blir resultatet enligt nedan:

N oT S
4 16 10 1
v
12
Tillfsrt kapital|  Skatt
AT
15 EK
Skatt 14
FIGUR 46 Resul- FIGUR 47 Balans-
tatrdkning vid akti- rdkning vid aktive-
vering ring

Eftersom endast en del av investeringskostnaden tas upp som kost-
nad blir beskattningsunderlaget storre och dérmed ocksa skatten.

Vinsten blir 12, varav 4 skall betalas i skatt.

Vinsten fors till balansrikningens skuldsida:

Det egna kapitalet 6kar med 8

Skulderna 6kar med 4.

P4 tillgangssidan okar anldggningstillgdngarna med 6. Detta mot-
svarar den oavskrivna delen av investeringen.

De resterande 6 fors till omséttningstillgdngarna. Av dessa 6 hén-
fors 4 till skatteskulden.

Det tillférda kapitalet blir 2 i detta fall.

Den tunna linjen i diagrammet nedan visar den takt i vilken det fri-
gjorda kapitalet minskar for att slutligen bli noll.

200

150

~—— Likviditetsskillnad

(-]
2
g 10 ——Fonntat virde

0 10 20 30 40 50

FIGUR 48 Likviditetsskillnad dver tiden samt dess fOrrdntningsvirde
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Den tjocka linjen i diagrammet representerar det vérde, inklusive
"rdnta pi ranta"-effekter som man uppnar under 50 &r vid en genom-
snittlig nominell avkastning pa 5%. Det faktum att man har dispone-
rat kapitalet under 50-arsperioden gor att man ar 50 genom avkast-
ningseffekten har genererat nérmare 200. Detta belopp motsvarar vid
en inflation pé 3% cirka 46 i dagens penningvérde.

Minimering av det reala skatteuttaget

Foretagets okade likviditet uppstar under det forsta &ret. Detta blev
resultatet av att man kostnadsforde hela utgiften for atgirden detta ar
och dirigenom erhéll ett lidgre beskattningsunderlag, nigot som i sin
tur ledde till en ldgre skatt for ret. De fSljande ren betalar man en
till beloppet hogre skatt eftersom man dessa ar inte har nigra kost-
nadsavdrag frin atgirden som kan reducera beskattningsunderlaget.

Foretagets okade likviditet aterférs med tiden till beskattning. Detta
sker stegvis under den tidsperiod som &tgirden skulle skrivits av pa
om den hade aktiverats. Aterforingen sker med ett lika stort belopp
varje &r under hela denna tidsperiod. Det belopp som uppstar genom
den ldgre skatteinbetalningen under det fSrsta dret motsvaras allts3
av en serie inbetalningar i framtiden. I figuren nedan illustreras hur
dessa betalningsfléden uppstar. Forutséttningarna &r desamma som i
de tidigare kassaflodeskalkylerna. De floden som uppstir d4 man
viljer att kostnadsfora atgérden direkt aterfinns i kolumnen lingst
till vanster i figuren och de som uppstér d& man aktiverar &tgéirden
aterfinns till hoger.
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FIGUR 49 Skatteinbetalningar éver tiden (del av bilaga 3)

Likviditetseffektens virde

Aterforing av kapital
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Summan av inbetald skatt i nominella termer blir densamma i de tva
alternativen. Det som skiljer alternativen at dr tidpunkten vid vilken
aterbetalningarna gors. '

Under det andra aret borjar dterbetalningen av skattekrediten. Man
betalar i direktavskrivningsfallet 0,6 mer i skatt &n vad som skulle
varit fallet om man aktiverat kostnaden. Denna &verskjutande del dr
den andel av skattekrediten som “aterfors” till beskattning detta ar,
men betalningen sker i det penningvérde som rader &r 2.

Mojligheten att skjuta aterbetalningen av en skuld framét i tiden
leder till att skulden minskar i reala termer, pa grund av inflationen.

I exemplet ovan framgar att det inte betalas nagon skatt forsta aret.
Inbetalningarna av denna skjuts upp till de foljande aren. D4 av-
skrivningstakten pé en tillging i fastighetsbranschen i ménga fall 4r
lang blir den tid dver vilken skattekrediten &terbetalas ocksd lang.
Denna langa avskrivningstid gor att inflationen fir en betydande
inverkan pa vérdet av det belopp som skall aterbetalas. Det reala
virdet av de belopp som faller till betalning mot slutet av perioden
har urholkats av inflationen och &terbetalningen blir dérigenom
mindre kdnnbar.

Den totala effekten av inflationens péverkan pé& Aterbetalningarna
kan ridknas fram genom diskontering av dessa. Dé erhalls nuvirdet
av samtliga i framtiden férekommande aterbetalningar.

FIGUR 50 Diskontering av kostnader

Nuvirdet stills sedan mot det belopp som motsvaras av den dkade
likviditeten. Skillnaden mellan det “l&nade” beloppet (likviditets-
Skningen) och det “aterbetalade” beloppet (nuvérdet av aterbetal-
ningarna) utgér den totala effekten av att skatteinbetalningen flyttas
framat i tiden. Vid en arlig inflation p& 3% blir vdrdet av skatte-
krediten i exemplet med HUS AB cirka 13.

I tider med hog inflation blir effekten av detta givetvis storre 4n i
tider med 1ag inflation. :
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Maximalt utnyttjande av kostnadsavdrag

Den reducerande effekt pa beskattningsunderlaget som ett kostnads-
avdrag har, paverkas av inflationen. Det belopp som blir foremal for
arlig avskrivning dr bestimt i anskaffningsarets penningvirde. Be-
loppet faststills under det forsta &ret genom att investerings-
kostnaden periodiseras. Inflationen medfor en stegvis urholkning av
den effekt som avskrivningen fir pa foretagets redovisade resultat.
Dérmed paverkas ocksa skatteuttaget ur foretaget. Ett allmant okat
kostnadslige maste kompenseras genom att foretaget okar sina in-
tikter i takt med inflationen. Den &rliga avskrivningen forblir till
beloppet densamma &ver hela avskrivningsperioden. Den procentu-
ella skillnaden mellan intéikter och kostnader 6kar dérfor.

I Nominell
intdktsdkning

Intdktens
realdel

M Nominella
kostnader

FIGUR 51 Tidens och inflationens inverkan pa pengar

Beskattningsunderlaget blir storre, vilket i sin tur medfor att skatte-
uttaget i foretaget okar. Staplarna i figuren ovan utgdr de belopp
som fBljer av att tiden och inflationen far verka pa intikter och kost-
nader. De svarta staplarna representerar nominella kostnader. Intik-
terna representeras av de grd staplarna, varav realdelen &r morkgra
och den nominella 6kningen ljusgra. I figuren framgér att den 4rliga
avskrivningens minimerande effekt p4 beskattningsunderlaget mins-
kar procentuellt ju lingre fram i tiden man kommer.

D& man kostnadsfor utgiften for en atgird direkt reduceras beskatt-
ningsunderlaget forsta dret med hela kostnaden och déirmed blir ock-
s& skatteuttaget mindre. Foljande &r utgdr hela foretagets resultat
underlag for beskattning. Foretagets intikter okar eftersom man
kompenserar sig for det 6kade allménna kostnadsliget som foljer av
inflationen. Beskattningsunderlaget utgrs av resultatet uppriknat
med inflationen och av denna anledning kommer skatten i reala ter-
mer att vara densamma varje &r.

Direktavdrag
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De kostnadsfldden som uppstér vid direktavdrag i exemplet HUS
AB framgér av nedanstéende figur.

<, %‘“o/,
n C)
% % s
4-% (<) & 64,' %.
% % %, 8, %,
+ % % K % (d
0
1| -100 0,0 0,0 0,0 0,0
2 103,0] -288] -28,0] 742
3 106,1| -29,7| -28,0] 764
4| 109,3] -306] -28,0] 787
MVWWWWWWWWWWWAWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWWAWA
44 3565 -99,8] -28,0] 2566
45 367,1] -102,8] -28,0] 2643
46 3782 1059 -28,0] 2723
47 389,5| -109,1] -28,0] 2804
48] 4012 112,3] -28,0] 2889
29 4132 115,7] -28,0] 2975
50 4258] -119.2] -28,0] 3064
b -100,0 -11179,7 -3130,3 -1372,0 80494

FIGUR 52 Kostnadsfloden vid direktavdrag (del av bilaga 4)

D4 man fran och med det andra aret inte har nagra kostnader i verk-
samheten utgdr hela resultatet beskattningsunderlag och da skatte-
satsen 4r 28% blir det nuvirdesberdknade skattebeloppet hela tiden
detsamma.

I det fall man viljer att aktivera kostnaderna for tgérden blir utfallet
annorlunda. Fran det arliga resultatet dras &rets avskrivning och da
denna dr nominellt konstant reduceras resultatet procentuellt sett
mindre ju lingre fram i tiden man kommer. I figuren nedan framgéar
kostnadsflédena vid aktivering av atgirden.
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FIGUR 53 Kostnadsfloden vid aktivering (del av bilaga 4)
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I detta fall betalar man skatt redan det forsta &ret. Foljande &r kom-
mer skatten att oka i reala termer. Detta blir resultatet av att den av-
dragna kostnaden &r nominellt konstant under hela avskrivningsperi-
oden.

Sett 6ver hela tidsperioden 4r summan av betald skatt i nominella
termer densamma i bada fallen. Ser man pa betalningsflédena ur ett
realt perspektiv kommer aktiveringsalternativet att ge en hogre skatt.
Skillnaden mellan de bada alternativen blir 13,2 i investeringsarets
penningvirde. Precis som i féregéende avsnitt blir denna effekt stor-
re i tider med hog inflation.

Ur figuren nedan kan man utldsa nuvirdet av kostnadsavdragen vid
olika inflation och avskrivningstakt.
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FIGUR 54 Nuvdrdesumma av avskrivningsunderlag vid olika inflation

Hér framgér att langa avskrivningstider, dven vid en méttlig 6kning
av inflationen, far stor genomslagskraft pa nuvirdet av avskrivnings-
underlaget.

Hinder mot att kostnadsfora

De ovan diskuterade ekonomiska effekterna borde innebéra att fo-
retagen alltid &r intresserade av att dra av kostnader direkt. Var for
sig har effekterna stor positiv paverkan pa det ekonomiska utfallet
av en investering. Sammantaget blir effekten storre. Huruvida ef-
fekterna kan adderas eller samverkar pd nigot annat sitt later vi vara

osagt.

Det finns ibland tillfillen da ett foretag vare sig kan eller vill kost-
nadsfora utgiften for en atgédrd direkt. Hinder for detta kan utgoras
av legala ramar, krav fran #gare eller en vilja att uppné finansiella
‘mal.

Kostnadseffektens virde

Avskrivningstidens
betydelse
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I ett foretag dér ledningen vill visa hogsta mojliga resultat dr det
Onskvirt att rorelsen belastas med 1dga kostnader. D4 &r det troligt
att man viljer att aktivera utgifter och fora dem till avskrivnings-
underlaget, nigot som medf6r att kostnaderna delas upp over en
tankt livslangd.

En annan faktor som talar for en vilja att aktivera utgifter kan vara
att uppnd inom foretaget stéllda finansiella mal, till exempel dkad
soliditet.

Ytterligare en faktor som talar for aktivering 4r om man inom fore-
taget efterstrivar en redovisning som direkt speglar tillgingarna.
Kostnadsfors en investering med léngre livsldngd &n ett ar, utgér den
en dold tillging resterande &r. Aven om investeringen utgor en till-
gang som kan anvindas i flera ar, véljer man att redovisningsmissigt
anse den forbrukad redan forsta aret.
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Hantering av kontrakt

Om det krivs anpassningsatgirder i en lokal och detta #r kiint vid
kontraktstillfillet, vilka 6verviganden stills fastighetsdgaren da in-
f6r? Vilken betydelse har skillnaden mellan kostnadsforda och akti-
verade atgérder vid utformningen av kontraktsvillkoren? Vi forsoker
hér skildra komplexiteten i denna situation genom att resonera kring
foljande fragor:

e Vem stir for anpassningskostnaderna och hur regleras de?
¢ Kan atgérderna kostnadsforas direkt eller skall de aktiveras?
¢ Vilken kontraktstid 4r lamplig?

Av naturliga skal blir situationen mer komplicerad om den innefattar
en jimforelse mellan olika hyresgister, med olika behov och forut-
sdttningar.

Man kan forestilla sig att hyresnivan i manga fall 4r en avgorande
faktor vid forhandlingar med hyresgister. Vilken hyresniva kan ac-
cepteras? Vi hade onskat att den kommande diskussionen kunnat
askadliggéras med ett antal exempel. Detta later sig tyvirr inte goras
pé grund av situationens komplexitet. Forutsittningarna i enskilda
fall varierar i alltfor stor omfattning for att vi skall kunna dra ngra
generella slutsatser.

Den forsta frdgan som infinner sig 4r vem som skall sti for anpass-
ningskostnaderna. Det &r ingen sjélvklarhet att fastighetséigaren vill
std for erforderliga anpassningskostnader. Avgérande for fastighets-
dgarens mojligheter att forhandla bort dessa kostnader &r naturligtvis
situationen pd lokalmarknaden, p4 den aktuella orten. Ar efterfrigan
pé lokaler 14g, 14r mojligheterna att f3 hyresgisten att std for kostna-
derna vara begrinsade.

Om Aatgédrderna har en stark koppling till hyresgiistens rorelse, eller
om fastighetsédgaren ser risk att hyresgisten inte kommer uppna till-
récklig 16nsamhet, bor hyresgésten sjdlv std for investeringarna. Det
enda som fastighetséigaren behover tinka pa i detta fall &r att eventu-
ellt aterstiende virde vid kontraktstidens utging utgdr en intdkt.
Ofta foregas denna situation d av en ersittningsdiskussion mellan
parterna.

Om fastighetsdgaren stir for investeringen #r situationen inte lika
enkel. Hur, och i vilken omfattning skall kostnaden regleras? I vil-
ken utstrickning skapar atgirderna ett virde for fastighetséigaren?
Skall kostnaden fordelas 6ver kontraktstiden och debiteras som ett

Hyresniva

Hur ska kostnaderna
regleras?
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tilldgg till hyran, eller skall hyresgésten ersitta fastighetsidgaren di-
rekt? Oavsett vilket, har fastighetséigaren en roll som kreditgivare.

I de fall d& de vidtagna atgérderna maste aktiveras &r kopplingen till
kontraktstiden viktig. Om &tgirderna inte i sin helhet 4r avskrivna da
kontraktstiden gér ut, och hyresgésten inte fornyar kontraktet, finns
ett oavskrivet restvirde som inte #r nskvirt. Fastighetsdgaren kan
fakturera hyresgisten vid ett tillfille, eller 16pande under kontrakts-
tiden. Det viktigaste for fastighetséigaren 4r att denne far full kom-
pensation for nedlagda kostnader innan kontraktstiden gér ut. Kan
atgirderna kostnadsforas direkt finns inget restvdrdesproblem da
kontraktstiden upphoér.
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Koppling till néiiringslivet

Hittills har innehallet i denna uppsats varit av det teoretiska slaget.
Den information som framkommit bygger pé lagar, regler och all-
mingiltiga teorier. For att bilda oss en uppfattning om hur man reso-
nerar inom niringslivet har vi triffat foretridare for olika foretag.
I syfte att f3 en s bred bild som mdjligt riktade vi oss till aktérer
som genom sin verksamhetsinriktning fyller olika funktioner pa fas-
tighetsmarknaden. Vi valde ut tio foretag med olika verksamhets-
inriktning och #garforhallanden. Bland de bestkta foretagen drivs

tva i stiftelseform, en foretagsform som inte har ndgra #gare och’

dérmed inte heller har nagra krav fran dgare vad giller resultat och
uppndende av finansiella mal. Anledningen till att vi valde att inklu-
dera stiftelser bland de besdkta foretagen var for att utrona huruvida
dgarforhallandet paverkade foretagets avskrivningsstrategier. En
lista 6ver de besokta foretagen aterfinns i kéllforteckningen.

De besokta foretagen kan principiellt delas upp enligt {6l ande:

Borsnoterade
— Privata dgare -—[
o Aktiebolag — Ej bérsnoterade

—— Offentlig &gare '

o Stiftelser

FIGUR 55 Agarkategorier

Nir vi vid den forsta telefonkontakten med foretagen forklarade 4m-
nesomradet, blev den spontana reaktionen ofta en hinvisning till
revisorerna. Av denna anledning inkluderade vi en revisionsfirma i
deltagarlistan, for att 3 en revisors uppfattning om problemomradet.

Samtliga méten har haft karaktiren av samtal och genomforts pa sa
sitt att vi forst har presenterat problemomradet och sedan fétt spon-
tan feedback pa detta. Vi har forsokt undvika rena intervjuer da vi dr
av uppfattningen att det d& 4r svérare att fi fram vad man pa det be-
stkta foretaget uppfattar som intressanta problem. Vid samtalen har
vi haft en lista ver fragor, ett “skelett”, till hjdlp att féra diskussio-
nen i dnskvird riktning. '

Efter att vi bestkt de utvalda foretagen var vi av uppfattningen att
ytterligare samtal inte skulle tilifésra nigot som inte redan fram-
kommit. Fler besok hade troligtvis endast bekriftat de fakta och
synpunkter som kommit fram vid de genomftrda samtalen.

Kontakter med foretag

Agarfsrhallanden

Samtal
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Allméinna asikter

De problem som kan uppsta vad giller grinsdragningen mellan repa-
ration/underhéll och ny-, till- och ombyggnad hanteras i de flesta fall
av foretagens revisorer. Grinsdragningen sker inom foretaget. I
samband med att man lidgger upp kommande ars budget diskuteras
vilka storre atgérder som skall vidtas och vad som bér falla inom
ramen for reparation/underhall respektive ombyggnad. Revisorerna
granskar uppdelningen och kommer i férekommande fall med syn-
punkter.

I nagra fall har dverenskommelser gjorts med entreprendren om en
uppdelning mellan olika &tgérder redan p& fakturan. Entreprenéren
besitter ju den storsta kunskapen om hur den praktiska férdelningen
verkligen forhaller sig.

Infor &rsbokslutet gar man igenom under det gingna &ret vidtagna
atgérder och gor en uppdelning av vad man avser aktivera respektive
kostnadsfora. I detta skede finns det fortfarande mdjlighet att géra
strategiska avviiganden vad giller foretagets avskrivningar. Slutligen
granskas uppdelningen av revisorerna.

Alla vi talat med hade nagon kédnnedom om det utvidgade repara-
tionsbegreppet, men vi uppfattade att man i de flesta fall inte utnytt-
jar denna méjlighet i nagon stdrre omfattning.

Viljan att kostnadsftra direkt &r troligtvis lika stor i alla fSretagen,
men mdjligheterna att gora det begréinsas i vissa fall av en ambition
att uppnd finansiella mal. Krav fran dgarna kan ocksd goéra det
omdjligt att maximalt utnyttja foretagens méjligheter att kostnads-
fora direkt.

I ett privat, ej borsnoterat foretag finns mdjligheten att redovisa ett
sdmre resultat om detta innebér att man kan kostnadsfora en &tgérd
direkt. Man kan till och med acceptera ett negativt resultat, forutsatt
att forlusten gér att bira rent ekonomiskt. Detta eftersom man ofta
jobbar vildigt nira dgaren eller rent utav sjilv dger foretaget. Darfor
ir ocksé ambitionen stérre att i ett sddant foretag utnyttja det regel-
verk som finns och anvénda sig av de mojligheter som ges.

I borsnoterade foretag torde forhéllandet vara det omvénda eftersom
man i ett sddant bolag har krav pé sig fran aktiedigarna att visa upp
ett sd hogt resultat som mojligt. Detta Skar benégenheten att aktivera
s manga atgirder som mdojligt for att sénka kostnaderna for inneva-
rande &r. P4 uppdrag av borsen utfors dédremot kontroller av foreta-
gens redovisningsmetoder och policies, i syfte att skydda aktiedgar-
nas intressen av att foretagen redovisar en finansiell stéllning som
Overensstimmer med verkligheten. Denna granskning utgor ett hin-
der mot orimliga uppdelningar av kostnader
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Kommunala bolag &r ofta underordnade ndgon form av finansiella
mal och policies gillande hantering av kostnader. Finansiella mal
kan avse exempelvis en hogre soliditet. Detta medfor att man inte
alltid kan/vill utnyttja det utvidgade reparationsbegreppet da detta ir
mojligt.

Vi fann inga storre skillnader i resonemangen gillande avskrivnings-
strategier som fordes hos de besokta stiftelserna jimfort med de som
fordes hos de besokta aktiebolagen. En skillnad vi uppfattade var att
man i aktiebolagen féste storre vikt vid att forsoka uppna uppstillda
finansiella mal.

Exempel

Utbver den generella diskussionen som forts ovan har nigra mer
konkreta exempel och fragor diskuterats vid véra samtal.

En friga som kommit upp handlar om hur man hanterar en storre
fastighet med manga byggnader, alla med samma hyresgist. Vi tin-
ker oss ett exempel enligt figuren nedan.
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FIGUR 56 Omdisponering av fastighet med flera byggnader

En hyresgést har behov av storre utrymme for forskning. Samtidigt
rationaliseras administrationen vilket minskar behovet av kontors-
lokaler. Istéllet for att bygga till forskningsbyggnaden byter forsk-
ningen och kontoret plats. Man kan #ven tinka sig fall dir en till-
byggnad inte &r mojlig, av olika skil. Skulle dessa atgirder kunna
kostnadsforas direkt? Frgan ér vilken betydelse det har att omdis-
poneringen sker i tvd skilda byggnader? Det finns ocksa en griins for
hur omfattande &tgéirderna kan vara. Om den grinsen kan anses pas-
serad i ett fall som detta, det far framtida réttsfall utvisa.

Ett annat exempel beror en fastighetséigare som upplit en industri-
fastighet till ett foretag som utforde reparationer pa stérre fordon,
frimst lastbilar. I byggnaden fanns en verkstadsdel, en mindre kon-
torsdel samt personalutrymmen. Nir hyresgisten flyttade, tecknade

Kommunala bolag

Stiftelser

Fastighet med flera
byggnader

Andrad verksamhet
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fastighetsdigaren ett hyresavtal med ett foretag som ville anvinda
lokalerna for utbildning av fordonsmekaniker. Vissa ombyggnadsét-
girder krivdes for att iordningstélla undervisningslokaler i kontors-
delen. Fastighetséigaren ville kostnadsfora &tgérderna direkt med
hédnvisning till det utvidgade reparationsbegreppet. Skattemyndig-
heten godkinde inte avdraget med motiveringen att det efter bytet av
hyresgiist bedrivs en annan typ av verksamhet &n den som tidigare
bedrivits i lokalerna.

Skattemyndighetens bedémning av det hér fallet dr ganska hard.
Stérre delen av lokalerna anviinds for exakt samma verksamhet som
tidigare, men i annan regi. Arendet 6verklagades och vintar pa be-
handling i Lansritten.

Anpassningskostnader och kontrakt

Betydelsen av anpassningsétgirder i lokaler varierar for de foretag vi
varit i kontakt med. For kommunaldgda bostadsbolag #r lokalan-
passning av naturliga skil en marginell foreteelse. Nagra aktiverar
alla lokalanpassningar. For andra kan kostnaderna for anpassnings-
atgidrder uppga till ansenliga belopp. Hanteringen av dessa fragor
avspeglar sig tdmligen vil i omfattningen av dessa atgirder. For de
foretag didr omfattningen &r storst dr kunskapsnivan om mdjligheter
och effekter ocksé den storsta. De foretagen menar att skattekostna-
der som drabbar foretaget tidigare #n vad som dr nédvindigt utgor
en rénteforlust.

Uppdelningen mellan atgirder som kan kostnadsforas och atgérder
som skall aktiveras involverar mycket “tyckande”, det &r flertalet
Overens om. Den Overgripande synen dr ocksd likartad. Det som
skiljer sig at &r medvetenheten om vilka mdjligheter som star till
buds. Mgjligheter som i vissa fall skulle kunna paverka utgdngen av
en forhandling med en hyresgédst. Foretag med stor vana av dessa
fragor ligger mycket kraft pd uppdelningen mellan &tgérder som kan
kostnadsforas och atgirder som skall aktiveras. Allt for att optimera
atgirderna, savil ur skattesynpunkt som rent tekniskt. Ingen vi talat
med gér dock si langt att skattekonsekvenserna végs in vid den fy-
siska utformningen. Dédremot paverkas ofta tidpunkten dé atgirderna
genomfors.

Vissa gor mycket detaljerade grinsdragningslistor som klargér om
det #r hyresgisten eller fastighetsdgaren som star for atgérden. Det
férekommer ocksé att uppdelningen gérs s att hyresgisten star for
allt inre underhdll. Det &r séllsynt att hyresgésten gor atgérder pa
sjdlva byggnaden, men det forekommer att hyresgéster hyr ett skal
och gor alla anpassningar sjélv. Detta 4r vanligast i industrilokaler.
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Avslutningsvis foljer ett exempel pa hur anpassningskostnader kan
hanteras:

¢ Anpassningsatgérder som kan kostnadsforas direkt faktureras
hyresgésten som en engéngshyra om det 4r méjligt.

o Atgirder som skall aktiveras debiteras 16pande under kontrakts-
tiden. Byggnadsinventarier kan behandlas pa detta sétt. For atgr-
der pd byggnad #r detta svérare att hantera p4 ett bra sitt p4 grund
av de langa avskrivningstiderna.

e I de fall d& hyresgisten debiteras 16pande under kontraktstiden
kompenserar fastighetstigaren sig for rinteforlusten. Rintefor-
lusten uppstar genom att fastighetséigaren drabbas av hela utgiften
direkt medan aterbetalningen sker 16pande under kontraktstiden.

e Anpassningsitgirderna utgér en ny affiirsrelation, vid sidan om
hyresforhallandet. De ekonomiska foljderna av denna relation re-
gleras dven de i hyresavtalet. For de foretag som anvinder sig av
standardavtal tvingas man ofta skriva om hela avtalet.
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Slutsatser

Den skatterittsliga grinsen mellan reparation/underhéll och ny-, till-
och ombyggnad &r klar. Den rikhaltiga flora réttsfall som finns pa
omradet gér att man utan stdrre problem kan kategorisera enstaka
atgérder foretagna pa fastigheter. Det kan dock vara svart att uppna
en absolut rittvisande bild i samband med uppdelningen av storre
dtgdrdspaket. Foretagen hanterar grinsdragningsproblematiken pé
likartat sdtt men schabloniseringsgraden varierar. Det merarbete som
skulle bli f6ljden av en alltfér noggrann grinsdragning kan inte mo-
tiveras med hénsyn till den forhéllandevis ringa omfattningen, en
uppfattning som &ven stéds av berdrda myndigheter.

D4 det utvidgade reparationsbegreppet relativt nyligen har blivit
generellt tillimpbart for néringsfastigheter har nagon egentlig praxis
pé omraden inte hunnit utvecklas. De rittsfall som uppstatt till foljd
av foréndringen har 4nnu inte tagits upp av hogsta instans, i detta fall
regeringsritten. Av denna anledning kan vi inte uttala oss om nir det
utvidgade reparationsbegreppet ir tillimpligt. Det finns ett antal
oklarheter gillande tillimpningen som #r intressanta ur ett fastig-
hetsforetags synvinkel:

¢ Vilken typ av atgirder dr mojliga att vidta?

e Vad avses med normalt parikneligt i den bedrivna verksamheten?

e Vems bedrivna verksamhet avses?

e Var gir grinsen mellan dndrad verksamhetsinriktning och helt
annan verksamhet?

e Vad innebir visentlig forindring av fastighet och vad skall om-
fattningen relateras till?

e Vad hiinder om fSrindringen sker i etapper?

e Giller det utvidgade reparationsbegreppet for bostider?

Det utvidgade reparationsbegreppet ger mojlighet att kostnadsfora
-ombyggnadsatgérder direkt, atgirder som normalt skulle aktiverats
och tillforts avskrivningsunderlaget.

De positiva ekonomiska effekterna av direktavdrag ir att:

o likviditeten i foretaget kar
o det reala skatteuttaget minimeras
e kostnadsavdrag kan utnyttjas maximalt

Att kostnadsfora en atgird direkt ger upphov till en 6kad likviditet
jamfort med om man hade aktiverat dtgérden. De pengar som frigdrs
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kan investeras och dirmed f6rrintas tills de maste terforas till be-
skattning. Placeringen av detta kapital maste ske med beaktande av
risk.

Det reala skatteuttaget minimeras genom att beskattningen flyttas
framét i tiden. Skatteinbetalningen sker i det penningvirde som ra-
der respektive ar. Effekten av detta blir att skulden minskar i reala
termer. S#rskilt stor blir effekten vid hog inflation och i langa tids-
perspektiv.

Kostnadsavdrag kan utnyttjas maximalt. Avskrivningen bestims i
anskaffningsarets penningvérde och forblir nominellt konstant dver
hela avskrivningsperioden. Den reducerande effekt pa beskattnings-
underlaget som kostnaderna for en atgérd har p&verkas av inflatio-
nen. Foretagets intékter okar vanligtvis dver tiden, men avskrivning-
en forblir konstant. Detta medfor att den procentuella skillnaden
mellan intékter och kostnader 6kar. Ddrmed okar &ven det reala
skatteuttaget.

I néringslivet 4r man vilbekant med uppsatsens problemomrade.
Vissa foretag har en aktiv avskrivningsstrategi i vilken de utnyttjar
de majligheter som skattelagstiftningen ger, andra &r inte lika aktiva.

Agare stiller i de flesta fall krav pd avkastning och resultat. Upp-
fyllande av finansiella mal, till exempel soliditetsmal, dr ytterligare
krav som &dgare kan stilla, vilket paverkar foretagens avskrivnings-
strategier.

Ett privat foretag i vilket man arbetar néra sina #gare eller kanske
dger foretaget sjdlv 4r man inte lika styrd av dgarkrav. I dessa fall
kan man acceptera tillfilligt lagre avkastning och resultat om det
medfor att foretaget pa sikt gynnas ekonomiskt. Det &r dessa privata
foretag som har storst méjlighet att utnyttja férdelarna med en aktiv
avskrivningsstrategi. '
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