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Sammanfattning

Miljomedvetandet i samhdllet har under senare tid blivit alltmer pétagligt och behovet
av miljéinventeringar av fastigheter har dirmed oOkat. Det florerar ett flertal olika
inventeringsmetoder pd marknaden, men Miljostatus for byggnader” (Miljostatus), som
har utvecklats av J&W i samarbete med en grupp fastighetsforetag, 4r i dagsliget

marknadsledande. I MiljSstatus undersSks en fastighets miljoméssiga tillstind med

avseende pd fyra huvudgrupper — inomhusmiljé, utomhusmilj6, energi och natur-
resurser. Varje huvudgrupp bestér av ett antal parametrar, som i sin tur ir sammansatta
av en eller flera inventeringsfrigor. Inventeringen sker framst genom okulérbesiktning
av inventerare frin tre olika fack (bygg, el och VVS), varvid inventeringsfrigorna
betygsiitts pa en femgradig skala. Med hjélp av ett dataprogram askadliggdrs resultaten i
diagram (Miljérosor) och presenteras tillsammans med atgardsforslag for fastigheten i
en rapport (Miljostatusrapport).

Skanska @resund ar ett fastighetsforetag med sitt huvudsakliga bestdnd i Malmo. Fore-
taget har i dagslaget Miljostatusinventerat hela sitt fastighetsbestand och har diarigenom
skaffat sig en bra Oversikt 6ver foretagets produkter, vilket bla. mojliggjort en certi-
fiering enligt ISO14001. I denna rapport undersoks hur Miljostatus anvénds inom fore-
taget och hur Miljostatus kan anpassas for att béttre kunna implementeras i ett fastig-
hetsforetag. Slutligen ges rekommendationer for hur Skanska @resund kan anvinda
Miljostatus i den dagliga verksamheten, samt nyttan ddrmed.

Kunskapen om och tillgingen till Miljostatus dr i dagsldget begransad inom Skanska
@resund och metoden anvinds, endast 1 begrénsad utstrickning. I de situationer
(atgirdsplanering, ombyggnad och forvirv) dar Miljostatus anvinds dr mal formulerade
i miljoledningssystemet (MLS). For att understodja metodens anvindande krivs att
medarbetare har kunskap om fastigheters miljépaverkan och om Miljostatusmetoden
samt att Miljostatusrapporterna ar lattillgangliga for samtliga. Vidare méste ansvars-
fordelningen, for att nd de i miljoledningssystemet uppsatta mélen, samt tillvigagings-
sittet, for framforallt uppdatering av Miljostatusrapporterna, tydliggoras.

For att ytterligare anpassa Miljostatus till ett fastighetsforetags verksamhet bor ett antal
forindringar av metoden genomforas. Handledningen bor struktureras sé att inven-
teringsfrigorna kan hérledas till respektive huvudgrupp. Som ett komplement till Miljo-
statusrapporten bér en “Miljdstatus-light™, dvs. en kortversion av rapporten, med till-
horande informationsskrift tas fram. Denna skulle underldtta da rapporten anvinds
externt. Vidare bor Miljostatus goras kompatibel med andra forvaltningsprogram och
modellering av en fastighets eller ett bestdnds Miljostatus mojliggdras. En utvidgning
av Miljostatus avseende mark- och grundvattenfororeningar bor ytterliggare utredas. Ar
sidan ej mojlig bor uteslutning av frdgan Overvigas. Dessutom bor Miljostatus
kvalitetssikras genom kontroll av inventerare och kompetenskrav.

Genom intervjuer med aktdrer pa fastighetsmarknaden samt analys av resultatet har ett
borlage for Skanska Oresunds anvindande av Miljostatus tagits fram. Skanska @resund
rekommenderas att anvinda Miljostatus inom forvaltning, eftersom metoden ar ett
fordelaktigt verktyg for att sdnka driftkostnader, minska fastighetens miljopaverkan
samt uppmirksamma risker med framtida problem och darigenom avhjilpa dessa i tid.
Vid uthyrning av lokal till ny hyresgast anses verktyget vara mindre relevant, eftersom
efterfrigan frén hyresgister for nirvarande ar tamligen begrinsad. I samband med
forvarv kan dock Miljostatus med fordel anvindas som Overlatelsebesiktning. Da
fastigheter avyttras kan informationen i Miljostatus ge en bittre forhandlingsposition.
Slutligen rekommenderas Skanska @resund att vid ombyggnationer anvinda Miljostatus
eftersom ett beaktande av miljoparametrar okar hdnsynstagandet till miljon, vilket
minskar fastighetens miljopaverkan.



