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Forord

Bakgrunden till valet av &mne é&r att jag for ungefir ett ar sedan liste kursen
“Fastighetsrittsliga Erséattningsprinciper” hir pa lantméteriprogrammet vid Lunds
Tekniska Hogskola, och tyckte att &mnesomradet var intressant, och négot jag skulle
kunna ténka mig att fordjupa mig inom. Dérfor vinde jag mig i héstas till Kristofer
Toérngérd, som var foreldsare pé kursen och som dessutom jobbar pa det statliga
Lantmiteriet Malmé. Via honom fick jag veta att man frén Lantméteriets sida gdrna
sag att ett arbete med denna inriktning utfSrdes.

Det har funnits ett stort intresse frin kommunerna att fa veta hur man gér till véga i
andra kommuner for att bestimma erséttningen till f5ljd av intréng av underjordiska
ledningar, varfor jag i arbetet har citerat ett flertal svar frin de olika kommunerna, for
att dessa pa sa sitt ska kunna himta inspiration och idéer fran varandra.

Jag vill tacka min handledare Kristofter Torngard, p4 Avdelningen for
Fastighetsvetenskap pa Lunds Tekniska Hogskola. Dessutom vill jag tacka Anders
Hékansson pé Lantmiteriet i Malmo, Eric Westerlund, svensk lantmiitare som &r
verksam i Norge, Gun-Britt Rijpma sekreterare pa avdelningen for
fastighetsvetenskap for hjilp i samband med utskicken av enkitunders6kningen, samt
alla 170 kommuner som varit villiga att svara pé enkéitundersékningen.

Slutligen vill jag tacka min flickvén Liv, samt mina klasskamrater, for trevliga
fikastunder och uppmuntrande ord, vilka inte vigt litt nér arbetet periodvis gatt lite
tungt samt mina néra vinner Andreas Carlsson och Marten Palm for stdd och rad
under arbetets gang.

Lund i juni 2003

Henrik Johansson
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Sammanfattning

Foreliggande examensarbete syftar till att underséka vilka erséttningsmetoder och
normer ledningshavare anvinder for att kompensera fastighetséigare som drabbas av
intrang till foljd av att underjordiska ledningar l4ggs i marken. Dessutom undersoks
vilka upplételseformer som anvinds, vilka tvingsmetoder ledningshavare har anviint
sig av for att komma &t mark ifall Gverenskommelse med fastighetsigarna inte pa
annat sétt kunnat triffas, samt vilka ersdttningar som betalats ut. Fokus ligger pa
jordbruksmark och kvartersmark, samt de ersittningsmetoder for tillfillig och
bestdende skada som anvinds.

Inledningsvis gors en teknisk beskrivning av de vanligaste underjordiska
ledningstyperna, t ex vatten- och avloppsledningar, gas- och fjérrvirmeledningar,
optokablar/teleledningar och elledningar. Efter det redovisas de upplatelseformer, som
forekommer i dessa sammanhang, det vill séga ledningsritt, servitut, nyttjanderitt,
markupplatelseavtal och abonnemangsavtal, samt férdelar och nackdelar med
respektive upplételseform.

De effekter som ett ledningsintréng kan ge upphov till exemplifieras, och begreppet
réttslig belastning introduceras. En kort genomgang av de ersittningsmetoder och
normer som ir vanligast gérs. De som tas upp &r bland annat, frivilliga avtal,
grodskademetoden, 1974 ars akernorm, 1950 ars skogsnorm samt schabloner.

Den teori och de lagar som utgor den rittsliga grunden for att bestimma den
ersittning som ska betalas ut till drabbade fastighetsigare (ledningsrittslagen och
expropriationslagen), tillsammans med en enkétundersokning, utgér stommen for
analysen.

For att genomfora understkningen skickades en enkiit ut till Sveriges samtliga 290
kommuner. Av dessa svarade 170 stycken, vilket gav en svarsfrekvens pa 59 %.

Resultatet av enkdtundersokningen, visar att de absolut vanligaste upplatelseformerna
da kommunen é&r ledningshavare 4r ledningsritt och servitut, dessutom fésrekommer
markupplatelseavtal framfor allt inom stdderna, dir ledningar salts ut till privata
bolag. Flera kommuner anser att ledningsrétten som upplételseform ger
ledningshavaren en i ménga fall alltfor stark ritt. Frivilliga 6verenskommelser 4r
vanliga och det forekommer ddrmed att fastighetséigare blir 6ver eller
underkompenserade. Kan 6verenskommelse ej triffas med fastighetsigaren, 4r den
vanligaste tvingsmetoden att ans6ka om ledningsritt. Man forséker undvika
expropriation for att kunna behalla en god kontakt med fastighetségarna.

I stiderna, ddr kommunerna sélt ut sina ledningar uppstér det ibland praktiska
problem i samband med att reparationsarbeten genomfors.
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P4 jordbruksmark anvinds ett flertal virderingsmetoder och normer, varav
grodskademetoden med knapp marginal 4r vanligast. Det &r ocksd mycket vanligt att
man ersétter fastighetsigaren med ett belopp per lopmeter ledning.

Ersittningen bestdms vanligtvis i samband med eller fore det att arbetena paborjas.
Vid of6rutsedda skador, som uppkommer i efterhand, fir man viinda sig till allmin
domstol.

I de ersdttningsmetoder som kommunerna anvénder ér det ofta svart att urskilja vad
som dr ersittning for tillfillig respektive bestdende skada.

Da ledningshavaren som “ersittning” aterstéiller marken i ursprungligt skick, borde
dock utéver det dven en ersittning for den rittsliga belastningen utgd, d v s en
ersittning for den uppoffring det innebir for fastigheten att i framtiden bevaka t ex
ledningsritten eller servitutet.

P& kvartersmark &r det vanligast att man med ett engangsbelopp betalar erséttning for
den skada som uppstér, t ex da staket eller héick behover lagas eller planteras om. Ofta
betalas det ut en ersittning per 16pmeter.

Skattemdssigt dr uppdelningen pé intréngserséttning och annan ersittning viktig, da
intréngserséttningen ska kapitalbeskattas, medan annan erséttning ér skattefri vid
intring pd privatbostadsfastigheter och i regel inkomstbeskattas vid intréng pa
néringsfastigheter (exempelvis jordbruk).
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Abstract

The purpose of this report is to examine which methods and standards are used by
pipeline-owners to compensate the owners of real estates that are affected by having
underground pipelines. The report also examines which forms of grant are commonly
used. Which methods the pipeline-owners are using to force the real estate owners to
make land available if they cannot make an agreement, and which compensations that
have been paid to the real estate owners. The focus is on agricultural land and the
compensation methods that are used for deciding temporary damage and permanent
damage.

The report starts with an introduction of a technical description of the most common
underground pipelines, for example, water pipes, gas and district heating pipes, optic
cables/telecommunication pipes, and electrical cables. After that follows, the forms of
grants, existing in these contexts are presented, servitude, the right of use, contract of
land disposal and contract of subscription. Advantages and disadvantages of each
form of grant are discussed.

Examples of the effects that a project of laying underground pipelines can cause are
being presented, and the term “judicial weight” is introduced. A short review of the
most common methods for deciding compensation and the norms, which are most
common is made. Among those are Voluntary agreements, “the method for deciding
damage of crops”, the 1974 norm for arable land, and the 1950 norm for woodland
and also templates.

The theory and the laws that constitute the legal base for deciding the compensation,
that is being paid to the affected real estate owners (The law of the right to pipelines,
the law of expropriation), together with a survey, is the framework for the analysis.

To carry out the survey, a questionnaire was sent to all of Sweden’s 290
municipalities. 170 of those answered the questions, which gives an answering
frequency of 60 per cent.

The result of the survey, shows that one of the most common forms of grants when a
municipality is the owner of the pipeline are right to pipelines and servitudes,
moreover contract of land disposal in the first place within the cities, where pipelines
has been sold to private companies. Several municipalities consider that the right to
pipelines in the form of a grant gives the owner of the pipeline too strong a right.
Voluntary agreements are common and it can happen that real estates owners are
over- and under compensated. If agreement can not be reached with the real estate
owner, the most common method of constraint is to apply for a right to pipelines. The
best way is to try to avoid expropriation to be able to keep a good contact with the real
estate owners.

In the cities, where the municipalities have sold out of the pipelines, sometimes
practical problems occur when pipelines need to be repaired.
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On agricultural land several methods of valuation and standards are being used, of
which “the method for deciding damage to crops” with a small margin is the most
common. It is also common that compensation to the real estate owner is made by one
amount by meter pipeline.

The compensation is usually decided in connection to or after the start of the land
works. With unforeseen damages, that appear afterwards, you have to resort to using
the legal system.

In compensation cases, used by the municipalities, it is relatively difficult to discern
what constitute compensation for temporary damage and what constitute
compensation for permanent damage. When the owner of the pipeline as
“compensation” restores the land in original condition, compensation should be paid
out for the judicial weight, which is a compensation for the sacrifice it means for the
real estate owner to in the future watch over for example the right of pipeline or the
servitude.

On land within a block it’s most common that compensation is being paid for the
damage that occurs, that is when for example fences or hedges need to be repaired or
replanted. Often compensation per meter pipeline is paid.

There is an important difference between trespassing-compensation and other
compensation, because trespassing-compensation is taxed as capital, while other
compensation is duty free when the trespassing is on private real estates and normally
taxed as income if it is on an industrial real estate (for example agricultural).
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Kapitel 1 Inledning

I detta kapitel presenteras omfattning och malgrupp, arbetets syfte, som &r att
undersoka ett antal frdgestillningar som uppkommer i samband med liggning av
underjordiska ledningar, vilken metod som anvints, vilka avgransningar som gjorts,
kéllkritik och slutligen arbetets disposition.

1.1 Omfattning och malgrupp

Examensarbetet omfattar 20 podng. Malgruppen &r de kommuner som svarat pa
enk#tundersokningen, andra ledningshavare, samt studenterna pa
lantmaiteriprogrammet. Min férhoppning dr att medverkande kommuner ska kunna ta
del av undersokningens resultat, d& detta kommer att skickas ut efter arbetets
slutférande, samt att dessa dven i ovrigt pa ett eller annat sétt ska kunna ha nytta av
innehallet i detta examensarbete.

1.2 Syfte

Arbetets syfte dr att med relevant teori och en enkétundersdkning som grund
undersoka foljande fragestillningar i samband med léiggning av underjordiska
ledningar:

Hur relationen &r mellan kommunerna och fastighetséigarna.

Vilka upplételseformer kommunerna anvinder.

Vilka virderingsmetoder kommunerna anvénder pé jordbruksmark och pa
tomt/kvartersmark.

Nir besiktningar gors.

Hur tillfilliga skador ersitts.

Hur bestdende skador ersiitts.

1.3 Metod

For att uppna syftet har foljande arbetssitt tillimpats:

De forsta veckorna studerades framfor allt litteratur (se litteraturlista). Dérefter
paborjades skrivandet av teoridelen. Parallellt med detta sammanstillde jag
tillsammans med min handledare Kristofer Térngard ihop en enkit med frégor, bland
annat rorande vilka upplételseformer som anvints, vilka vérderingsprinciper och
ersittningsbelopp som betalats ut i aktuell kommun. Enkiten finns i bilaga 3. For
ytterligare information om enkétundersékningen se kapitel 6.

Enkiten skickades ut via brev till Sveriges samtliga 290 kommuner. Kommunerna
fick sedan ca tre veckor pa sig att svara. De svar som inkommit efter den 10 mars

10
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2003 har av tidsskil inte kunnat tas med i undersékningen (Cirka tre veckor efter
utsatt datum att senast skicka in enktsvaren.)

Under hela arbetets gang har jag med jimna mellanrum traffat min handledare
Kristofer Torngérd. Dessutom har Anders Hékansson pa Lantmiiteriet i Malmo
intervjuats. For att bredda perspektiven, kontaktades Eric Westerlund, som jobbar
som lantmétare pa Statens vegvesen i Norge, med markinlésen. Flera kommuner har
dessutom hért av sig och kommit med relevanta pipekanden som jag dragit nytta av i
arbetet.

1.4 Avgrinsningar

Teoretiska avgrinsningar

De underjordiska ledningstyper som &r vanligast presenteras kortfattat. Det r
mojligt att fler ledningstyper forekommer, men de utvalda 4r de mest
relevanta.

Effekter till foljd av ledningsintrénget kommer endast att nimnas kortfattat i
kapitel 3.

De virderingsmetoder som &r vanligast forekommande och viktigast
presenteras. Av tidsskil kan inte alla metoder som kommunerna anvinder
redovisas.

Virderingsmetoderna ir 6versiktligt beskrivna. Anledningen till detta 4r att det
tar vildigt mycket utrymme att beskriva dessa i detalj.

Fokus ligger pé ersittning for intrang av underjordiska ledningar pa
jordbruksmark och kvartersmark, da det huvudsakligen 4r pa sidan mark.

Tillbehor till ledningar kommer endast att i forbifarten ndmnas. Tyngdpunkten
kommer att ligga pé de fysiska ledningarna som sidana.

Eventuell arrendators ritt till ersittning kommer ej ndrmare att behandlas i
arbetet.

Geografiska avgrinsningar

Utskick gjordes till Sveriges samtliga 290 kommuner. Resultatet grundar sig
pé materialet frin de 170 kommuner som svarade.

En kort jamfGrelse av hur erséttningsfragor regleras i lag, vilka metoder som

anvénds samt hur stor ersittning som betalas ut i vart grannland Norge gors
for att fa ett internationellt, eller snarare skandinaviskt perspektiv pa arbetet.

11
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Anledningen till att just Norge tas upp som exempel ir att jag via SLF:s (Sveriges
lantmétarforenings) hemsida léste en artikel skriven av just Eric Westerlund.

1.5 Killkritik

e Angaende enkétundersokningen kan ségas att ett par kryssalternativ i
frageformuléret kunde ha formulerats pa ett bittre sétt. Detta har
kommenterats mer utforligt under aktuella fragor i Kapitel 6 dir
enkdtundersokningen redovisas.

e Litteraturen domineras av litteratur som Norell skrivit eller varit medforfattare
till. Detta beror frémst pa att det inte finns s mycket skrivet av andra
forfattare inom detta smala &mnesomrade.

e Svarsfrekvensen pa enkitundersokningen var cirka 59 % (170 av 290 av
Sveriges kommuner svarade), vilket bedéms vara bra.

e Av de kommuner som svarat pa enkiten har vissa inte fyllt i hela enkéten,

eller glomt bort den sista sidan. Detta kan ha paverkat resultatet av framfor allt
de sista delarna av enkdtundersokningen i ndgon riktning.

1.6 Disposition
Arbetet dr uppdelat pa foljande fyra delar:

e Inledningdel
Kapitel 1

I inledningsdelen redogors for arbetets omfattning och malgrupp, syfte, metod,
avgrénsningar, studiens tillforlighet och disposition.

o Teoridel
Kapitel 2-4

Teoridelen innehaller den teori i form av en genomgéng 6ver de underjordiska
ledningar som finns, aktuella upplatelseformer, lagar och praxis som reglerar intréng
och ersittning av sadana, och de vérderingsmetoder som anvinds.

o Sammanstillning av enkdtundersokning
Kapitel 5

I denna del presenteras enkatundersokningen och resultatet av denna, for att fortydliga
resultatet har tabeller anvints. Sammanstillningen utgor arbetets kirna. Det 4r detta
resultat som tillsammans med teoridelen utgor underlaget for analys- och slutsatsdelen

e Analys och slutsatser
Kapitel 6

12
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Kapitel 2 Ledningstyper och upplatelseformer

1 detta kapitel kommer inledningsvis de underjordiska ledningstyper som iir
vanligast férekommande och de vanligaste tillbehoren till dessa att kortfattat
Ppresenteras.

I andra delen av kapitlet kommer de upplitelseformer for ledningar som
huvudsakligen anvinds idag att gds igenom.

2.1 Teknisk beskrivning av ledningstyper
e Vatten och avloppsledningar

Farskvattenledningar &r i regel tillverkade av plast, gjutjirn eller stil, medan
servisledningar (ledningarna mellan ledningarna i det allméinna gatunétet och huset) 4r
utforda i koppar, plast eller jarn. Denna uppsats avser dock inte att behandla
servisledningar ytterligare, da dessa sillan &r aktuella i erséttningssammanhang,

Avloppsledningar finns i regel som sjilvfallsledningar, men kan féSrekomma som
tryckledning. Materialet kan vara betong, plast, lergods. I stider finns ocksa murade
stentrummor och platsgjutna kulvertar.'

Vatten- och avloppsledningar férekommer i manga olika dimensioner frin ett par
decimeter upp till tre meter i diameter beroende pé typ av ledning och
anvindningsomrade. Avloppsledningar har i regel en storre diameter dn vanliga
vattenledningar. Ledningsdjupet i odlad mark &r ca 1.2 m. I 6vrig mark ca 1 meter.’
Anledningen till att ledningsdjupet bor vara lite storre p& odlad mark ar att det giller
att hamna under plogdjup, s att ledningen inte riskerar att skadas vid
plojningsarbeten eller annan bearbetning av marken i samband med jordbruksdriften.

e Gasledningar

Gasledningar &r normalt tillverkade av gjutjirn eller stél, men finns dven i plast.
Gasen transporteras under tryck.! (ledningar med olika tryck finns ofta i
ledningsnitet). Dimensionerna pé gasledningarna varierar mellan 10-60 cm.
Ledningsdjupet varierar mellan 0,8-1,5 meter.

Stor forsiktighet méste iakttas i nirheten av gasledningar. Dérfor méaste i regel en
representant for ledningshavaren alltid finnas nirvarande vid schaktningsarbete eller
jordborrning, for att se till att gillande regler for sadan verksamhet foljs.?

! www.gfk.stockholm.se Stockholms Gatu- och Fastighetskontors hemsida.
2 Uppgift fran Lantmiiteriet, Skane lin.
3 www.trafikkontoret.goteborg.se Goteborg Energi AB:s best. for distr. ledningar for gas.
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e Fjarrvarmeledningar

Fjarrvarmeledningarna &r oftast tillverkade i gjutjérn eller stél, men forekommer
ocksa i plast. Temperaturen pa vattnet i ledningarna brukar vara strax under hundra
grader for de utgiende ledningarna och ca 50-60 grader i returledningarna. *

_ Ledningar for virme och kyla férekommer i olika dimensioner, men en vanlig
ytterdiameter pa utgaende ledning dr 560 mm och pé returledningen 450 mm.
Dessa ér isolerade och omges av skyddsror. Jordtemperaturen brukar inte paverkas
ndmnvirt av fjarrvarmeledningar, da dessa r vil isolerade. Ofta liggs i rorets
underkant samtidigt ett dréaneringsror samt signalkabel for framtida lokalisering.
Ledningsdjupet varierar mellan 0,7-1,0 meter. *

e Teleledningar/optokablar/bredband

Optokablar anvinds for informationsoverforing i form av teletrafik och
datadverforing. I optokabeln skyddas ett antal fibergrupper av ett omgivande plastror.
Det &r dessa kablar som anvénds vid utbyggnaden av bredbandsnit. Ibland ligger
optokablar i knippen. Dimensionen pa optokabeln varierar i regel mellan ett tva och
fyra millimeter. Ledningsdjupet ir cirka ca 0,7 m och bredden 0,5 m.’

o FElektricitetsledningar

Ledningar som anvénds for att transportera el fran kraftkillan ut till anvindarna.
Elektricitetsledningar &r relativt smala och liggs ofta ner i knippen om tre stycken
samtidigt. Normalt haller elledningarna en spinning pa upp till 10 kV, men det finns
elledningar som haller en spénning pa upp till 20 kV.

Baltic Cable som gér fran Liibeck till Trelleborg via Ostersjéns havsbotten &r en av de
mest kénda elledningarna, och har en diameter pa 131 mm och en spénning pa 450
kV. Normala elledningar har en diameter som ir betydligt mindre.

e Fjirrkyla

Givetvis dr behovet av uppviarmning mycket storre &n behovet av avkylning i vért
land. I framfor allt kontorsfastigheter blir det vanligare och vanligare med kylning.
Detta pa grund av att andelen tekniska apparater, framfor allt datorer okar, samtidigt
som husen blir mer och mer véllisolerade. Husen kyls ner med sexgradigt vatten via
ett rérnét frin en central kylanldggning. Det fungerar i princip som fjarrvirme, fast
med kylvatten istillet. ’

3 www.fjarrvarme.org Fjérrviirmeorganisationens hemsida

* www.gfk stockholm.se Stockholms Gatu- och Fastighetskontors hemsida
* Témgard, K

6 www.balticcable.com Baltic cable’s hemsida

7 www.fiarrvarme.org Fjirrviirmeorganisationens hemsida
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e Markvirmeledningar

Finns inom vissa centrumanléggningar exempelvis p4 affirsgatorna i Stockholm.
Under markytan finns ett system med smala rér genom vilka varmvatten passerar.®
Dessa ledningar kommer inte att behandlas ndrmare i uppsatsen.

e Dréneringsledningar

Anvinds i forsta hand pa jordbruksmark for att fa en for odlingen limplig
vattenavrinning. Férekommer i dimensioner fran en tum (2,54 cm) till stora
stamledningar pé upp till en meter.

Kommentarer:

Samléggning av ledningar 4r vanligt. Ofta liggs i rorets underkant ett drineringsror
och signalkabel (vid laggning av fjdrrvirmeledningar).

Generellt kan angéende ldggningsdjup for de olika ledningarna ségas att
dréneringsledningar brukar liggas pa 1,20 meters djup och gasledningar pa minst 70
centimeters djup. Detta eftersom djupbearbetning av jorden pa jordbruksmark ur
brukningssynpunkt gors pé cirka 60 cm djup. °

Tillbehor till ledningar
Utéver ledningarna i sig finns det en rad tillbehér till ledningarna som boér omnimnas:

Olika slags stationer (t.ex. avlopps -, tele-, och transformatorstationer)
Ledningsstolpar

Skarvbrunnar

Luftnings- och témningsanordningar, mit- och ventilkammare,
markeringspélar.

Dessa tillbehér kommer dock inte att beréras nidrmare i arbetet. Fokus kommer istillet
att ligga pa ledningarna.

De konsekvenser som ledningsintranget kan komma att fa for fastigheten i form av
fysisk belastning finns beskrivna i kapitel 3.

8 www.gfk.stockholm.se Stockholms Gatu- och fastighetskontors hemsida
® Torngérd, K

15



Ersittning for rétt till upplatelse av underjordiska ledningar

Henrik Johansson

Intressenter som berérs av intring vid liggning av underjordiska ledningar

Det finns ett flertal intressenter som pa ett eller annat sétt kan komma att beroras av
ett ledningsintrang.

Fastighetsdgare

Ledningshavare

Kommuner

Arkeologer

Privata ledningsbolag

Kommunala eller delvis kommunala ledningsbolag
Linsstyrelsen

Skattemyndigheten

Brukarna, de som nyttjar ledningarna.
Entreprenérer

Panthavare

Banker

Med denna upprikning vill jag poéngtera att det &r viktigt att vara medveten om hur
komplext det i vissa fall kan vara att utfora ett ledningsforetag.

Risker med ledningar

Foreskrifter for fastighetséigaren i ledningsrétten brukar innehalla en paragraf om att
fastighetségaren inte far anvénda ett omrade motsvarande ett visst antal meter fran
mittpunkten pé ledningen (mellan ledningarna vid samliggning av flera ledningar),
for uppforande av byggnad eller "dylikt som dventyrar ledningarnas bibehallande”. 1°
Detta sikerhetsavstand &r vanligtvis ldngre nér det géller gasledningar jamfort med
andra typer av ledningar, vilket tyder pé att man vérderar risken med gasledning
hogre. Stor forsiktighet tas till just gasledningar vid till exempel schaktnings och

sprangningsarbeten.

Av mal nr F 9424-00 Fastighetsdomstolen i Malmo (se bilaga 2), framgér enligt
resonemang i domsskilen att en forhallandevis nagot hogre erséttningsniva for
gasledningar ar rimlig jamfort med andra ledningar. Detta bland annat med hénsyn till
att fastighetsdgarna enligt sakerhetsforeskrifterna i ledningsrittsforrittningen har
skyldighet att pa eget initiativ informera sig om de vid varje tidpunkt gillande
sikerhetsforeskrifterna.

10 Fran Ledningsrittsforrittning, Fastighetsriittslig beskrivning, Aktbilaga BE Aktnummer 1230-518
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2.2 Mojligheter att erhalla riitt till upplitelse av underjordiska
ledningar.

Nyttjanderatt
Servitut
Abonnemangsavtal
Ledningsritt
Expropriation
Markupplatelseavtal

Nedan foljer en genomgéng av de olika upplételseformerna.
2.2.1 Nyttjanderiitt

Ett civilrittsligt avtal kan slutas mellan ledningshavaren, oftast en leverantér av nagot
medium och fastighetséigaren om ritt att anligga och underhalla ledningen.

Giiller avtalet till forméan for ledningens &gare, t ex en juridisk person, eller en
kommun klassas det som nyttjandertt. En nyttjanderitt kan enligt jordabalken gilla
hogst i 50 &r, men inom detaljplan 4r tiden begrénsad till 25 &r.

For att avtal ska kunna géras gillande mot ny markégare maste det inskrivas hos
inskrivningsmyndigheten vid tingsrétten. En nyttjanderitt kan komma att upphéra vid
andringar i fastighetsindelningen eller vid utmitning av fastigheten, trots att
rattigheten &r inskriven. Denna kan dven upplatas och inskrivas i tomtritt. I sidant fall
behover inte nigot avtal tecknas med fastighetsigaren.

Fordelen med ett avtal om nyttjanderitt 4r att det pé kort sikt 4r ett forhallandevis
enkelt och billigt sétt att arbeta pa i de fall dir parterna dr 6verens.

P4 lite langre sikt finns det dock vissa nackdelar, d4 rittigheten inte #r helt sikerstilld.
Rittighetshavaren méste bevaka sin nyttjanderitt vid dndringar i fastighetsindelningen
och vid utmétning. Detta stiller krav pa administrativa rutiner och kan #ven innebéra
att rittigheten forsvinner och maste omforhandlas. Efter 25 eller 50 ar maste dessutom
omforhandling ske, da rittigheten upphor att gilla.

Var inskrivna nyttjanderitter dr beldgna redovisas inte pa nagon officiell karta (t.ex.
registerkartan till fastighetsregistret).'’

"I Markstkomst- och ersittningsfragor vid utbyggnad av fjérrvirme, Information 1997-10-28
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2.2.2 Servitut

Till skillnad fran en nyttjanderétt ska ett servitut gilla till formén for en fastighet. Det
r dessutom utan tidsbegrénsning, bade inom och utom detaljplan.

Liksom en nyttjanderatt kan ett servitut upprittas och inskrivas i en tomtritt. Nér det
géller inskrivning och upphéorande vid &ndringar i fastighetsindelningen giller samma
som for nyttjandertt.

Samma fordelar som giller for nyttjanderétt géller ocksé for servitut. Den stora
fordelen med servitut i forhallande till nyttjanderitt till underjordisk ledning &r att
servitut kan upplatas pa evig tid. Omfdrhandling behdver sdledes inte ske som i fallet
med nyttjanderitt efter 25 eller 50 ar, men &ven servitut maste bevakas och kan f3
vika for en éndring i fastighetsindelningen eller vid utméitning.

Inte heller var inskrivna servitut 4r belédgna redovisas pa nagon officiell karta (t.ex.
registerkartan till fastighetsregistret).'?

2.2.3 Abonnemangsavtal

Ett abonnemangs- eller leveransavtal ir en speciell form av civilrittsligt avtal, déir
olika villkor for vad som ska gilla mellan leverantér och brukare regleras.

Ofta tilldimpas ett system med dels ett kontrakt angéende leverans av det aktuella
mediet (t ex el eller gas) dels knutet till detta ”Allménna avtalsvillkor”. Leverantdren
atar sig att tillhandahalla och abonnenten att mottaga produkten pa vissa i kontraktet
angivna villkor.

Markfrégor behandlas under en speciell punkt i avtalsvillkoren. Dér regleras fragor
sésom tilltrdde till aktuella fastigheter, forbud mot att uppfora byggnader o s v. Fragor
om flyttning av ledningen, skyldighet att pa begéran teckna servitutsavtal eller
medverka till att leverantoren erhéller ledningsritt. Den réttighet som direkt foljer av
avtalet torde ndrmast f3 karaktdren av en nyttjanderdtt. I avtalet ségs att skilig
ersittning skall betalas.

En fordel for ledningshavaren med abonnemangsavtal 4r att man i samma avtal kan
klara ut bade leveransfragor och upplételsefrégor.

En nackdel 4r utéver det som giller for nyttjanderitt att det kan ifrigasittas om det 4r
lampligt att kombinera 6verenskommelser om leverans och om markupplételse. Det
finns en risk att oréttvisor mellan konsumenter uppkommer d4 vissa kan fa en
leverags av mediet utan att behdva gora ndgon uppoffring, medan andra fir avsta
mark.

12 Markétkomst- och ersittningsfragor vid utbyggnad av fjarrvirme, Information 1997-10-28
13 Markatkomst- och ersittningsfragor vid utbyggnad av fjérrvérme, Information 1997-10-28
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2.2.4 Ledningsriitt

Ledningsrittslagen kommer att kortfattat beskrivas i néista kapitel. Har foljer dock en
kort sammanfattning om fordelarna med denna upplatelseform.

En ledningsritt 4r en s.k. officialrittighet. Detta innebdr att réttigheten automatiskt
skrivs in i fastighetsregistret och ddrmed gors gillande mot en ny fastighetséigare. Den
paverkas dessutom inte av forindringar i fastighetsindelningen eller av utmétning. En
ledningsritt 4r obegrinsad i tiden. Detta gor réttigheten stark i forhallande till andra
upplatelseformer.

En annan fordel med ledningsritt &r att man, utver sjilva ledningsritten, i
ledningsrittshandlingarna ofta infogar foreskrifter for ledningshavaren respektive
fastighetsdgaren tillsammans med rittigheter for ledningshavaren. Ytterligare en
fordel ar att man kan vilja ifall man vill knyta fastigheten till fSrméan for
ledningshavaren (som vid nyttjanderitt) eller for en fastighet (sisom goérs med
servitut) som &r i ledningshavarens besittning. Dessutom &r ledningsritten effektiv da
man tvéngsvis méste komma &ver mark for att l4gga underjordiska ledningar.

Om ledningen knyts till ledningshavaren kan ledning inklusive ledningsritt utgéra 16s
egendom och kan dé 6verlatas sdsom ovrig 16s egendom. Knyts réttigheten till
ledningshavarens fastighet blir sdvil ledning som ledningsritt tillbehor till fastlgheten
vilket innebdr att inteckningslén kan tas med hela egendomen som sikerhet.'*

2.2.5 Expropriation, inlésen

En ledningsdgare kan enligt expropriationslagen tvangsvis ta mark i ansprak. For detta
krivs expropriationstillstand, vilket normalt ges av regeringen. I det fall
ledningségaren far tillstdndet krivs dessutom att denne stimmer fastighetsigaren infor
fastighetsdomstolen for att fa tilltriide till marken och for att klargéra
ersittningsfragan.

Liksom vid ledningsritt tillskapas vid expropriation en officialrittighet, vilket gor att
den &r obegrinsad i tiden och inte paverkas av forindringar i fastighetsindelningen.

En grundregel 4r att expropriation endast gors om det &r absolut nédvindigt. Man
forsoker sé langt som mojligt fa till stand en frivillig uppgorelse mellan parterna dé
expropriation ofta foregas av ldnga forhandlingar och handléggningstider.

Utover det brukar en expropriation ge ledningshavaren good-will-forluster.

De expropriationer som hittills forekommit, finns inte redovisade i nagot register,
varfor det 4r svart att overblicka forekomsten. '

' Markatkomst- och ersittningsfragor vid utbyggnad av fjarrvéirme, Information 1997-10-28
* Markétkomst- och ersittningsfragor vid utbyggnad av fjarrvirme, Information 1997-10- 28
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2.2.6 Markupplatelseavtal

Ett markupplatelseavtal ir ett civilrittsligt avtal som ibland triffas mellan en kommun
och en ledningshavare. Detta avtal omfattar huvudsakligen allmén platsmark inom
titort. Markupplatelseavtalet kan utformas pé ett relativt fritt sétt.

Ofta anser kommunerna att ledningsrétt ger ledningshavaren en alltfor stark stillning,
framfor allt i centrala delar av storre stéider, dir en méngd olika ledningar “trings” om
utrymmet. Det 4r ofta i sddana situationer man anvénder sig av markupplatelseavtal.
Inte alltfor séllan har kommunerna och ledningshavarna i avtalet kommit Sverens om
att ledningshavaren ska betala en arlig avgift till kommunen.
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Kapitel 3 Effekter till foljd av intrang

I detta kapitel redovisas de effekter som kan uppsta till foljd av ett ledningsintrang.
Dessa har hir delats in i fysiska effekter, effekter som leder till byggskada, rittsliga
effekter, foretagseffekter och ekonomiska effekter.

3.1 Allmiint
e Fysiska effekter

Intréng av underjordiska ledningar leder givetvis till att marken fysiskt paverkas.
Detta gor att mojligheten till normal markanvéndning mer eller mindre inskréinks i
samband med ledningsarbetena och eventuellt ocksa efterat, beroende pa markens
anvéndning.

e Effekter som leder till byggskada

Exempelvis skador pa hus intill ledningen orsakade av springningsarbeten i samband
med ledningens anldggande och skador som uppkommer utanfor ledningsomradet.
Ledningshavare eller entreprenor tar vid anldggningsarbetet i ansprak mark Dessa
skador kan regleras ndrmare i ledningsbeslutet.

e Riittsliga effekter

Med rittsliga effekter syftas pa den ytterligare belastning som fastigheten drabbas av
till f6ljd av att servitut, ledningsritt eller annan upplételseform som skapas i samband
med att ny ledning liggs pé fastigheten. Ett annat ord for detta &r rittslig belastning
och detta kommer att diskuteras ytterligare i avsnitt 3.3. En annan typ av rittslig
effekt kan vara att fastighetens byggritt inskrénks till f5ljd av intrénget.

o Foretagseffekter

Effekter till f6ljd av ledningsforetaget (ledningsanliggningen med tillbehér) och som
kan leda till s k foretagsskador. I fallet med underjordiska ledningar kan det
exempelvis réra sig om psykiska immissioner sdsom rddsla och obehagskinslor av att
ha en gasledning pa sin mark. Sadan skada ersitts i regel inte enligt praxis i fallet med
intréng av underjordiska ledningar. Aven en utsiktsstorning till f5ljd av att en
transformatorstation eller markeringsstolpe placeras pa fastigheten 4r en
foretagseffekt av intranget. Sjélva ledningen ger séllan nigon sddan effekt, varfor
dessa ej nirmare berors har.'®

16 1 MV-rapport 1994:4
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o  Ekonomiska effekter

Det dr de ekonomiska effekterna som ska ersittas enligt expropriationslagen. Savil
fastighetens virdeminskning (intringserséttning), som den skada som drabbar
fastighetségaren dirutdver (annan skada) ska erséttas. Vid intrdng pa jordbruksmark
kan det vara si att en eventuell skordedepression slar igenom i marknadsvirdet med
en viss andel, vilken dé ska ersittas med intrangsersittning, Mellanskillnaden mellan
den totala skadan som drabbar fastighetségaren och intrangsersittningen ersitts med
annan skada. Savil minskade intidkter som 6kade kostnader kan drabba
fastighetsdgaren till f6ljd av intrnget, vilket &ven framkommer av uppriikningen av
effekter i nésta avsnitt. I avsnitt 3.3 diskuteras huruvida den rittsliga belastningen ska
ersittas ekonomiskt.

3.2 Ekonomiska effekter av ledningsintring pa jordbruksmark

Nedan beskrivs kortfattat vilka ekonomiska konsekvenser som kan drabba dgare av
jordbruksfastigheter till f5ljd av intring av underjordiska ledningar. Beskrivningen av
effekter &r hamtad frn “Ersdttning for gasledning i dkermark, LMV rapport 1991:6”.
I detta arbete kommer inte dessa effekter mera i detalj forklaras, utan for en nirmre
beskrivning hénvisas till ovanstiende LM V-rapport.

Foljande uppdelning har gjorts:

e Skador enbart under anliggningstiden.
e Skador som uppkommer dven efter anliggningstiden.
e Skador till foljd av ny teknik.(temperaturforindringar)

Skador enbart under ankiggningstiden
Minskade intdkter

Totalskadad gréda inom anldggningsomradet
Grodskada utanfor det aktuella arbetsomradet
Utebliven bevattning

Avskurna filt/féltdelar

Filtkantverkan

Matjordsupplaget producerar ogrisfron.
Ogrisfrén hamnar pa lampligt groningsdjup.

Okade kostnader

Arronderingsforsamring till foljd av lingre kérstricka

Okad dubbelspridning

Arronderingsforsdmring till f6ljd av 6kad korstrécka till och frén filt
Provisoriska stingsel .
Provisoriska overfarter

Okat slitage pa befintligt vignit
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Skador som uppkommer iven efter ankiggningstiden
Minskade intikter

Packningsskador i matjordslagret

Packningsskador i alvlagren

pH-foréndring inom omrade for ledningsgrav

Minskad skordeintékt p g a utebliven drénering

Réret utgor en rotspérr

Andrad vattenhushéllning

Isbrénning pé grund av 6verhdjning

Oversvimning p4 grund av 6verhdjning

Matjordsforflyttning fran 6verhojt omrade

pH-fordndring samt dndrad mullhalt utanfor omrade for ledningsgrav
Vattensjuka omraden bildas

Ledningsgraven drinerar

Ledningsgraven avvattnar

Spridning av ogris och parasiter som medfor skérdeminskning och kvalitetssinkning
Spridning av flyghavre och parasiter som medfor dndrad vixtf6ljd och
saneringsaldgganden

Brukningshinder i form av stationsanléggningar

Forbud att 1dplantera samt odla trdd och buskar 3,5 meter frén ledningen.

Okade kostnader

Vattenstand/Vattenkvalitet i brunnar péverkas
Stenar hamnar i ytan

Séttning

Fastk6rning

Brukningshinder i form av stolpar och skép
Byggrestriktion

Foérdyrande framtida dréneringar

Samrédsplikt inom 25 meter fran ledning
Fordyring till foljd av anvisade skyddsétgirder
30 cm sikerhetszon 6ver ledningen

Effekt som endast medfor marknadsvirdessidnkning
Psykisk emission.

Skador till féljd av ny teknik

Markkylning
Markuppvéarmning
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3.3 Rittslig belastning

Med rittslig belastning menar man den extra belastning som sjélva upplatelsen
innebdr for fastigheten. Exempelvis att ett servitut eller en ledningsritt kommer att
belasta fastigheten. Lantmiteriet har i sina rekommendationer de senaste ren (bland
annat i LMV-Rapport 2001:11 s 310) poéngterat att en viss erséttning bér utga for den
réttsliga belastning som drabbar fastigheten. D4 anviénds i regel ett schablonbelopp
per fastighet for att ersitta fastighetségaren. Detta belopp bor enligt
rekommendationerna vara det ldgsta belopp som betalas ut vid upplatelse av
ledningsritt, oavsett om mitbara effekter uppkommer eller inte.
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Kapitel 4 Genomgéing av aktuell lagstiftning

1 detta kapitel beskrivs de lagar, regler och normer som utgor grunden vid
bestimmandet av ersdttning vid officialvirdering. Det iir viktigt att ersiittningen blir
rittsenlig, det vill sdga inte avviker fran vad som kan anses vara skiilig ersiittning i
enlighet med lagen. Malet med virderingen dr att bestimma intréngsersittning och
annan ersittning.

Ett problem kan vara att man vid anvindandet av ekonomiska eller statistiska
modeller for bestimmandet av ersdttningen, litt kan glomma bort den rittsliga
aspekten. Dirfor dr det viktigt att efter anvindandet av virderingsmodeller eller
normer for berikning av den nominella ersittningen gar tillbaka till lagen for att
Pd sd siitt kunna avgora ifall den ersiittning som beréiknats fram iir att betrakta som
rittsenlig.

4.1 Ledningsriittslagen

Den ersittning som ska betalas ut ska enligt 13 § ledningsrittslagen bestimmas enligt
reglerna i expropriationslagens fjirde kapitel.

Virdering av svarbedémda skador far dock enligt ledningsrittslagen 13 a §
senareldggas. Med svirbedémda skador avses “skada och intring som &r svér att
uppskatta i samband med ledningsrittsforriittningen”. Ansokan om sérskild
forrittning ska goras inom den tid som lantméterimyndigheten bestéimmer (dock hogst
10 &r). Denna bestimmelse bor for att fa ett snabbt och slutligt avgérande pa
ersittningsfragan tillimpas med forsiktighet.

13 b § ledningsrittslagen behandlar ofdrutsedda skador. En oforutsedd skada 4r en
skada som inte kunde fSrutses i samband med forrittningen. Ett exempel ér att en
ledning borjar licka efter ett par ar. Skador av sddan natur far avgoras enligt de regler
som finns i skadestandslagen och alltsé inte enligt erséttningsreglerna i
expropriationslagen.'’

Bullerskador och skador pa grund av springning i samband med nedlidggandet av
ledningen &r tva exempel pa sa kallade byggskador. Denna typ kan inte hanforas till
ledningsrittsupplételsen som sédan. Lantméterimyndigheten far dér berord sakigare
begir det och dir det bedoms vara lampligt, prova ett yrkande om ersittning for
byggskador enligt 13 ¢ § LL. Det bor dock pépekas att det i sddana fall &r
miljébalkens lagstifining som utgér grunden for provningen. '®

17 LMV-rapport 1991:6
18 Norell, L 2001
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4.2 Expropriationslagen

Grundprincipen i expropriationslagens erséttningsregler &r att fastighetsigarens
ekonomiska stillning ska vara densamma som om expropriation inte dgt rum. Endast
ekonomiska skador ersitts. Erséttningen ska alltsa ticka den formogenhetsforlust som
uppkommer till f6ljd av expropriationen. I lagtexten ndmns inget om oforindrad
formogenhetsstillning, men i 4 kap 1 § ExL sigs att 6vrig skada for fastighetsiigaren
ska ersittas, alltsd en skada utéver marknadsvirdeminskningen for fastigheten.

Fran detta kan dock vissa avsteg goras, ndmligen d4 intrdnget 4r att betrakta som
ortsvanligt eller allménvanligt (influensregeln). Dessa begrepp kommer nedan att
beskrivas lite utforligare. Det kan ibland vara s att fastighetséigaren om det 4r rimligt
bor gora skadeforebyggande atgirder. Detta kan i sé fall paverka ersdttningen.

En foljd av att endast ekonomiska skador ersitts &r att till exempel psykiska “skador”
sdsom oroskanslor till f5ljd av att en ny ledning anléggs, inte kommer att ersittas
enligt expropriationslagen. Det finns tva ersittningsposter enligt expropriationslagen,
némligen intringserséttning och ersittning for annan skada (annan ersittning). Dessa
beskrivs nedan.

4.2.1 Grundprinciper

Med expropriationsskada menar man total nettoskada till f51jd av intrdnget, d v s den
minskade formogenhet en fastighetsdgare drabbas av. I expropriationslagen gérs en
uppdelning av den totala skadan pa intrangsersittning och ersittning for annan skada
(annan erséttning). Intringserséttningen ska ersétta sadan skada som uppstar till foljd
av att marknadsvirdet pa fastigheten sjunker pa grund av ingreppet. Posten annan
ersittning ska med vissa undantag técka all 6vrig ekonomisk skada som
fastighetsigaren drabbas av. Det &r frimst uppdelningen pa ersittningsposter
(intrdngsersittning och annan erséttning) som skiljer expropriationslagens
ersittningsregler frdn skadestandslagens. I 5 kap 23 § ExL stér det uttryckligen att
intrngserséttning och annan ersittning ska bestimmas var for sig. Senare i arbetet
kommer intringsersittning och annan ersittning att utforligare forklaras (efter avsnitt
4.2.4.4), liksom de skatterittsliga konsekvenserna av uppdelningen pé dessa tva
ersittningsposter.

Ersiittning = skada
Formagenhet efter
expropriationen

Rormogenhet fore

Bild 1 Grundprincipen dr att fastighetsdgarens formdgenhetsstillning ska vara ofdréndrad
efter ingreppet.(Norell L (2001) s. 61)
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4.2.2 Adekvat kausalitet

For att en skada ska vara ersittningsgill maste det finnas ett adekvat orsakssamband
mellan expropriationen och skadan. Med kausalitet menas att skadan ska ha orsakats
av expropriationen. Ar det alltfor svart att hitta orsakssambandet mellan skadan och
expropriationen 4r kravet pa kausalitet saledes inte att anse som uppfyllt. Det &r
framst vid bestimmandet av annan erséttning som problemet med adekvat kausalitet
kan komma att uppsta.

Med kravet pd adekvans menar man att ersittning inte betalas for slumpmassiga

skador. Just vid bestimmande av annan ersittning i expropriationssituationer har
erfarenhetsméssigt problem uppstétt pa grund av kravet pa adekvans. Problemen
uppstar vid bestimmandet av ersittning for framtida inkomstbortfall eller 6kade

utgifter. °

4.2.3 Begreppet marknadsvirde och marknadsvirdesprincipen

De regler som finns om marknadsvérdesprincipen i expropriationslagen anger att
malet med vérderingen ska vara att bestimma marknadsvirdet. Dock anges inte de
metoder som ska anvindas for att komma fram till detta mal. Tanken med principen
ar dock att ersittningen for likartade objekt ska vara likvirdig.

Med begreppet marknadsvirde som ekonomiskt begrepp menar man “det pris som
Jastigheten sannolikt skulle betinga pa den allmédinna marknaden” eller "det mest
sannolika priset”. Marknadsvirdet 4r dven ett statistiskt begrepp som brukar
askadliggoras med en sannolikhetskurva.

Bilden nedan illustrerar en normalfordelningskurva som 4r antagen for att visa hur
samma fastighet i en tankemodell siljs flera génger vid samma tidpunkt. Har man ett
tillfredsstéillande ortsprismaterial (lista dver forséljningar de senaste &ren inom ett
visst avgrinsat omréde) vid virderingstidpunkten kan man till exempel med hjilp av
ett medel- eller medianvirde uppskatta marknadsvérdet. I praktiken &r det dock séllan
man har ett tillfredsstillande ortsprismaterial. Ett statistiskt bestimt marknadsvirde
kan bestdimmas som ett intervall.

Vid en rattslig bestdmning av marknadsvirdet r det dock inte tillfredsstéillande med
ett intervall eftersom fastighetsvirdet dé skall bestimmas till ett exakt belopp.

For att rittssdkert kunna bedéma marknadsvirdet kan det hinda att man behdver
korrigera det statistiskt framriknade marknadsvirdet. Med réttssidkert menar man
bland annat att man bor korrigera med hinsyn till viirderingsosikerheten. 2°

19 L MV-rapport 1991:6
2 Norell, L (2001)
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Sannolikhet

AN

Mest sannolikt pris

Pris

Bild 2. Marknadsvirdet som statistiskt begrepp. (Norell, L, (2001), 5.93)
4.2.4 Undantagsreglerna i 4 kap ExL.
4.2.4.1 Skadeforebyggande atgirder

Enligt 4 kap 1 § ska hénsyn tas till dtgérder som den exproprierande vidtagit for att
minska skadan i det fall dtagandet kan godtas av sakéigaren. Motsitter sig en
fastighetségare att en sadan atgird genomfors, kan man inte tvinga honom att
genomfora denna tvangsvis. Marknadsvirdesminskningen kan dock bestimmas som
om atgirden utforts med stod av lagen.

4.2.4.2 Influensregeln

Influensregeln i 4 kap 2 § ExL innebér att man ska bortse fran inverkan av sjilva
expropriationsforetaget vid bestimmandet av marknadsvirdet. Det bor tillidggas att
influensen av sjilva expropriationsforetaget endast beaktas vid bedomning av
marknadsvirdet fore intringet.

Virdet efter expropriationen ska alltid uppskattas till det aktuella virdet, med
beaktande av virdeinfluens, vare sig den &r positiv eller negativ for fastigheten
(foretagsnytta respektive foretagsskada). 2!

De sé kallade visentlighets, orts- och allménvanlighetsrekvisiten som mer ingdende
beskrivs nedan ska vara uppfyllda for att skadan ska sla igenom i marknadsvirdet.

2 LMV-rapport 1991:6
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e Visentlighetsrekvisitet

Enligt lagtexten ska inverkan av ndgon betydelse p4 marknadsvirdet ersittas, omvint
kan man siga att skada som ska ersittas inte ska vara bagatellartad. Bedéms skadan
som bagatellartad 4r den ekonomiska skadan sa liten att inget genomslag gér att
konsgltera i marknadsvérdet. Vad som 4r bagatellartad skada far bedémas fran fall till
fall.

e Ortsvanlighetsrekvisitet

Anses skadan inte vara bagatellartad enligt féregéende stycke, fortsitter man
provningen for att avgora ifall inverkan av ledningsforetaget ar ortsvanlig eller inte.
Om intrdnget ar vanligt forekommande pa orten, kan fastighetséigaren i tla ett visst
intrang.

Hur bedémer man da om foretagseffekten 4r att anse som ortsvanlig eller inte? Med
ort menas hér i forsta hand inte den aktuella orten dir fastigheten ér beléigen, utan
snarare den ndrmsta omgivningen sasom till exempel ett villaomrade.

Ett exempel pé foretagsskada ér utsiktsstorning. Av réttspraxis har dock framkommit
att viss skada ska télas utan erséttning dven om det gar utanfor vad som kan anses
vara orts- eller allménvanligt.

En séinkning av fastighetens marknadsvirde med upp till 5 % till f6ljd intringet anses
allmént fa talas av fastighetségaren med hénsyn till ortsvanlighetsrekvisitet. Det bor
hér tilliggas att det dr ganska sillan som denna regel kommer till anvéindning i
samband med intrdng av underjordiska ledningar.

e Allménvanlighetsrekvisitet

Ar storningen att betrakta som allmint fsrekommande under jimforliga forhallanden
sd kan den anses vara allménvanlig. Detta innebér att man far bedéma ifall ”den till
art och kvalitet forekommer allmént pa liknande orter i landet”.

Ar inverkan av expropriationsforetaget att betrakta som orts- eller allmanvanlig, skall
man beakta influensen vid bestimmandet av marknadsvirdet fore expropriationen.

I praktiken &r inneborden av detta att fastighetséigarna fér tala sddana skador som #r
att betrakta som orts- eller allménvanliga. A andra sidan far han tillgodorikna sig
sadan foretagsnytta.

Det &r viktigt att ta hinsyn till ovanstiende rekvisit vid bedomandet av eventuell
foretagsskada eller foretagsnytta som paverkar marknadsvirdet vid bestimning av
intréngsersttning. 2

22 Norell, L (2001)
2 LMV-rapport 1991:6
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4.2.4.3 Presumtionsregeln

Enligt 4 kap 3 § ExL ska virden som beror pa forvintningar om fordndring av tillatet
anvindningsomréide inte erséttas sivida de inte uppkommit fre den sa kallade
presumtionstidpunkten. Denna ligger 10 &r innan ans6kan om
expropriation/ledningsritt inkom.

Forvantningsvirden som grundas pa tillstandspliktiga atgérder enligt t ex
byggnadslagstiftningen ersitts inte om de uppstatt efter presumtionstidpunkten.
Ex: Bygglov for uppforande av nytt bostadshus utanfor detaljplan. Anlidggande av
kommersiell grustikt.

Forvintningsvirden som grundas pa ej tillstindspliktiga atgirder ersitts dock alltid.
T ex vid uppforande av ekonomibostad eller anliggande av husbehovstikt.
Forvantningsvirden som foreldg vid presumtionstidpunkten ersitts alltid.

Omvint kan man séga att fastighetségaren far tillgodorékna sig sddan vérdestegring
som inte beror pa forvantningar om &ndring av den tilldtna markanvéndningen.
Ex: En jordbruksfastighet okar i virde genom tickdikning.*

4.2.4.4 Atgirder fran fastighetsigaren sida

Den allménna skadestindsrittsliga principen &r att den drabbade inom rimliga grinser
bor medverka till att minska skadan. Den skadelidande ska dock inte behdva vidta
andra atgérder 4n vad en “normal” person i den egna branschen skulle ha gjort i
samma situation. Skadeuppskattningen ska géras med hénsyn till vad sakéigaren bor
gora for att minska skadan i den aktuella situationen. Hér &r det alltsd en
skilighetsbedémning som far géras. Aven hir r det huvudsakligen vid bestimmandet
av annan ersittning som véirderingsproblem kan komma att uppkomma.

I4 kap 5 § expropriationslagen finns bestimmelser som séger att ersittning inte ska
utga for atgidrd som sakédgaren uppenbart vidtagit i avsikt att hoja ersdttningen.

I fallet med underjordiska ledningar vid intrdng pa jordbruksmark finns det fa rittsfall
att relatera till ndr det géller denna paragraf. En sddan virdehsjande 4tgérd skulle
kunna ténkas vara att iret innan plantera en ny dyrare groda pa jordbruksmark, dar
man vet att ledningsintrdng kommer att goras.

2 Norell, L (2001)
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4.3 Ersiittningsposter
4.3.1 Intrangsersiittning

Intréngsersittning ska utgd med ett belopp som motsvarar fastighetens
marknadsvirdesminskning (4 kap 1 § ExL), med beaktande av visentlighets-,
ortsvanlighets- och allménvanlighetsrekvisit, se ovan. Hela fastighetens
marknadsvirde fore intringet skall jamforas med motsvarande efter intrdnget. Det
centrala 4r egentligen inte vilka principer som anvénds vid virderingen utan att
virderingen motsvarar marknadsvérdesminskningen. Aven annan #n fastighetsigaren
kan ha ritt att fa intringserséttning. Exempelvis i det fall att marken #r utarrenderad
s4 4r det ju arrendatorn som drabbas av intrénget och kanske inte fastighetséigaren till
storsta delen. Detta kommer dock ej nidrmare att behandlas i detta arbete.

4.3.2 Annan ersiittning

Ekonomiska skador kan emellertid uppkomma utdver de som drabbar

- fastighetségaren genom marknadsvirdesminskningen. Den ekonomiska skada som
inte ticks av intrdngsersittning skall utgd i form av annan ersittning. T ex i det fall da
fastighetsédgaren driver en rérelse, kan det vara s3 att han drabbas av inkomstforluster
till f6ljd av intrénget. Tanken &r da att denna typ av ekonomisk skada skall tickas med
annan erséttning.

4.4 Jimforelse med utliindska forhallanden

For att fa ett internationellt perspektiv pa arbetet har jag kontaktat Eric Westerlund,
verksam lantmétare inom omradet marklgsen (grunnerverv) hos Statens vegvesen i
Moss, Norge. Jag fragade honom helt enkelt vilka lagar och regler som anvinds i
Norge for att bestdimma ersittning for ledningsintrang och vilka metoder och
ersittningsnivaer som anvénds vid ersittning.

I Norge har man en “Lov om oreigning av fast eiendom” fran 1959, vilken i stort sett
motsvarar var expropriationslag, och dessutom har man ”Lov om vederlag ved
oreigning av fast egendom”, fritt dversatt, expropriationsersittningslagen, frin 1984.
I praktiken bestédms erséttningen med utgéngspunkt fran de skador som uppstér vid
anlédggandet. Nagon speciell ersittning for ritten att ha ledningen liggande blir
normalt inte aktuell. Istillet ersitter man med ett belopp som ticker allt.

Storleken pé ersittning for ledning genom ékermark 4r 0,80-2,50 kronor per
kvadratmeter (norska kronor, cirka 1-3 svenska kronor i april 2003), beroende pa
marktyp. For skogsmark betalas som om man képer marken, d v s 1-5 norska kronor
per kvadratmeter beroende pé virkesforrad. I nésta kapitel foljer en genomgang av de
virderingsmetoder och normer, som vanligen anvinds i Sverige. > '

2Fér den som vill veta mera om hur det ir att arbeta som lantméitare i Norge och som vill ha lite allmén
information om det norska lantmiterivisendet, kan jag rekommendera foljande adress.

http://www.slf.net/It/artiklar/01/02a.htm

31




Ersittning for rétt till upplatelse av underjordiska ledningar

Henrik Johansson

Kapitel 5 Virderingsmetoder

I detta kapitel kommer virderingsmetoder och normer for bestimning av
intrangsersdttning och annan ersiittning att beskrivas évergripande.

5.1 Intringsersiittning - metoder for marknadsvirdesberikning®®

I forarbetena till expropriationslagen (prop 1971:122) papekas att det kan vara svart
att pavisa nagon skillnad i marknadsvirdet fore och efter expropriationen, di det
exproprierade omradet 4r litet i forhallande till den totala arealen.

Samma sak borde rimligtvis gélla intrang till f5ljd av dragning av underjordisk
ledning pa fastigheten. Vidare papekar man i forarbetena att en viss skillnad borde
foreligga, eftersom en tilltinkt kopare, inte utan reducering skulle vara beredd att
avstd ndgon del av fastigheten. I en valsituation mellan att kopa en i 6vrigt likvérdig
fastighet drabbad av intrang respektive ej drabbad, skulle fastighetséigaren antagligen
vilja den som inte var drabbad av ledningsintrang. Mot den bakgrunden vore det
rimligt att betala ut en viss ersittning som intrngsersittning, 4ven om intringet i sig
endast fir en minimal inverkan pd marknadsvérdet.

I expropriationsutredningen (SOU 1965:50 s. 175) péapekas att direktuppskattning av
varje intrdngspost anses vara tillatet som hjdlpmedel for att faststilla intrnget till ett
visst belopp i pengar, si linge normen for vérderingen &r intréngets inverkan pa
fastighetsvirdet. En typ av direktuppskattning kan vara till exempel
marknadssimulering. Den bygger bland annat pa kalkyler och kommer att forklaras
senare i arbetet.

Valet av virderingsmetod 4r bland annat beroende av tillgdng pa prisinformation.
Finns tillrdckligt med ortsprismaterial anvinder man sig som regel av detta i en
ortsprisvérdering, for att utifrdn denna kunna bedéma marknadsvirdet. Med
ortsprismaterial menas prisinformation om de forsiljningar av likvérdiga
fastigheter/likvardig mark, jamfrelsekop, som forekommit under de senaste &ren pa
den aktuella orten. Kompletterande kalkyler och simuleringar kan behéva goéras dven
da ett rikligt ortsprismaterial finns. Dér antalet jamforelsekdp ér fa dr det vanligast att
man utifrdn en intdkts- och kostnadsvirdering gér en s.k. marknadssimulering for att
komma fram till marknadsvérdet. Mer om vad marknadssimulering innebér kommer
att forklaras under avsnitt 5.1.4 nedan.

Ur ersittningssynpunkt dr &ven den s.k. virdetidpunkten viktig. Virdetidpunkten dr
den tidpunkt till vilken fastighetens skick, virdenivéer osv. knyts.

Normalt 4r det dagen for dom eller beslut om erséttning som dr virdetidpunkten.
Provas en erséttningsfréga i flera instanser sa flyttas alltsd virderingsfrdgan framét i
tiden. Har ledningsédgaren dock tilltritt marken, genom 6verenskommelse eller beslut
om tilltride &r det tillstridesdagen som é&r virdetidpunkt dven om erséttningsfragan

%6 Norell, L (2001)
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avgors senare. I fall dér erséttningsfragan avgors senare bestédms ersittningen efter
forhallandena vid vérdetidpunkten och ersittningsbeloppet riknas upp med
konsumentprisindex till dagen fr dom eller beslut. P4 uppriknat belopp beriknas
dven avkastningsrénta enligt rintelagen.

Nedan foljer en kortfattad genomgang av nagra av de vanligaste metoderna som kan
anvéndas for marknadsvirdesbestimning. Dessa ir:
e Ortsprismetoden
Avkastningsmetoden
Kostnadsmetoden
Marknadssimuleringsmetoden

5.1.1 Ortsprismetoden

Ortsprismetoden anvinder man i forsta hand vid bedémningen av marknadsvirdet pa
hela fastigheter. Man utgér frén ett statistiskt material med kop av liknande fastigheter
inom orten/trakten de senaste aren, for att pa s sétt kunna rikna ut marknadsvirdet.
Det ska dock med en géng pépekas att det sillan finns ett tillfredsstiillande material.
Detta giller sérskilt jordbruksmark, eftersom det i praktiken &dr mycket svart att i
samma geografiska omrade kunna hitta information om forséljningar av
jordbruksfastigheter med ungefiir samma areal, likvirdig markavkastning, med
likvdrdigt ledningsintrang.

Det bor tilldggas att vid intring av underjordiska ledningar s brukar man séllan
virdera hela fastigheter. Istillet bedomer man virdeminskningen mer direkt utifrén de
ekonomiska effekter som intrdnget ger upphov till.

5.1.2 Avkastningsmetoden

Det vanligaste sittet att gora en direktuppskattning, 4r att man anvinder
avkastningskalkyler. Sidana kalkyler saknar ofta en rimlighetsanalys avseende mattet
pé det framridknade marknadsvirdet, vilket kan anses vara en svaghet.
Avkastningskalkyler &r ibland viktiga dven i marknadssimuleringsmodeller.

Avkastningsmetoden anvinds for att bedoma marknadsvirdesminskningen, genom att
man réknar ut skillnaden i avkastning fore och efter att intringet skett och utifrdn det
g6r en bedémning av hur stort genomslaget blir i marknadsvirdet. Man gor helt enkelt
kalkyler 6ver hur intikter och kostnader paverkas av intranget. >’

5.1.3 Kostnadsmetoden

Genom kostnadsmetoden eller produktionskostnadsmetoden som den ocksa kallas,
bestdimmer man 4teranskaffningskostnaden pa det objekt som ska virderas och gér
sedan avdrag for virdeminskning pé grund av alder och forslitning. Det 4r det
tekniska nuvirdet som riknas fram med hjélp av metoden. Det dr framfor allt vid

2 LMV-rapport 1991:6
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bestimning av marknadsvirde pé byggnader som man anvinder sig av den hir
metoden.

Vid virdering av en hel fastighet kan t.ex. En investering i en ekonomibyggnad kan
ligga till grund for bedomning av byggnadens inverkan pa jordbruksfastighetens
marknadsvirde. Men i sddana fall méste dven hénsyn tas till om byggnaden frin
borjan var ritt dimensionerad med tanke pa fastighetens drift. Var den t ex
6verdimensionerad maste ju hinsyn till detta tas vid bestdmning av hela fastighetens
marknadsvirde. Slutligen ska papekas att man forséker att inte placera ledningar s3 att
byggnader behover rivas.”®

5.1.4 Marknadssimulering

Vid marknadssimulering forsoker man sitta sig in i hur en ténkt kopare skulle
resonera i en viss situation. Huvudfragan 4r vilken anvéndning som &r mest sannolik
for fastigheten. Dessutom frigar man sig vem som kan téinkas vara den mest sannolika
koparen och hur koparen kan ténkas resonera i den aktuella situationen samt framfor
allt hur denna kalkylerar.

Nagot annat man maste ta hédnsyn till &r vilken konkurrens som finns pa den aktuella
marknaden. I fallet med en jordbruksfastighet kan det ju vara av betydelse ifall
koparen &r en jordbrukare som kan tinkas fortsitta jordbruksrorelsen eller om
koparen endast kommer att anvinda fastigheten for bostadséindamal.

Vid simulering anvénder man i slutindan oftast ndgon av ovanstéende
virderingsmetoder. Vanligast 4r ortsprismetoden eller avkastningsmetoden.”

5.2 Annan skada

Den skada som drabbar fastighetségaren till foljd av expropriationen och inte regleras
genom intréngsersittning, ska enligt expropriationslagen 4 kap 1 § ersittas som 6vrig
skada (annan skada). Dirfor kan foljande uppstéllning goras.

|Annan skada = Total skada — intréngsersittning|

Hénsyn maste dock tas till undantagsreglerna i 4 kap expropriationslagen se avsnitt
4.2.4. Ar det till exempel s att influensregeln gor att en viss paverkan pé fastigheten
far talas, sé ska heller inte sddan skada riknas in i den totala skadan enligt
ovanstiende uppstéllning. Den erséttning som betalas ut for annan skada kallas annan
ersittning.

Totalskadan kan berdknas som dels nuvirdet av framtida inkomstbortfall och
kostnadsokningar som drabbar fastighetsédgaren till f51jd av intranget, dels den
prisminskning som drabbar fastighetséigaren vid en framtida forséljning av
fastigheten.

2 Norell, L, (2001)
% LMV-rapport 1989:3
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Virdetidpunkten for annan skada ir dagen for erséttningsbeslutet, och till vilken
dérfor ocksa virdetidpunkt for den totala skadan knyts. Om virdetidpunkten for
intringsersittningen ligger tidigare (forhandstilltride), bestdms posten annan
ersittning som skillnaden mellan totalskadan och den till dagen for ersittningsbeslutet
indexuppriknade marknadsvirdesminskningen.

De faktorer som &r viktigast att ta hinsyn till vid bestdimning av total skada #r:

¢ Intréngets inverkan pa framtida intikter och kostnader
Ex: Okade brukningskostnader, minskade intikter till f5ljd av att
produktiv mark tas i ansprak, eventuella anpassningsatgérder.

e Sannolik prisminskning vid framtida forsiljning av fastigheten
Ex: Fastighetsigaren far sannolikt mindre betalt till foljd av intringet
n da inget intrdng hade skett.

e Kalkylhorisonten
Ex: For att exakt kunna nuvirdesberikna fastighetsigarens framtida
intdkter och kostnader maste man veta hur linge denne forvintas bruka
fastigheten. Detta dr speciellt viktigt nér det handlar om &kermark, dir
virdet pa grodan kan vara hog.

e Kalkylrintan
Ex: Bedoms efter de placeringsméjligheter fastighetségaren har, samt
med hénsyn till kalkylperiodens lingd, d& den kortsiktiga rintan kan
avvika fran den langsiktiga. *°

Exempel: - Fastighetségaren forvintas bruka en jordbruksfastighet i 15 r.
- Intrdnget berdknas ge en arlig skada pa 1000 kr under dgarens
resterande innehavstid (realt oforéndrad)
- Fastighetsédgaren forvintas fa 10 000 kr mindre vid en forsiljning om
15 ar.
- Kalkylréintan &r 4 % (real kalkyl).

Nuvirdesumman av de 15 &rsskadorna blir 11,2 x 1 000 =11 120 kr.
Nuvirdet av det lagre forséljningspriset blir 0,56 x 10 000 = 5 600 kr.
Den totala skadan blir alltsa 16 720 kr.

Annan ersittning = 16720 — 10 000 = 6 720 kr.

Kommentarer: Faktorerna 11, 2 och 0,56 4r hamtade fran speciella nuvéirdestabeller
vars virden i sin tur réknas fram med formler for nuvirdesberikning.

30 LMV-rapport 1991:6
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5.3 Klassificering av effekter till foljd av intriang

Nedan visas en modell 6ver hur man bor klassificera olika typer och grader av
effekter till foljd av upplatelsen och det intring som ledningen medfor i samband med
ersittningsbestimning vid ledningsrittsforrittning. Modellen anvinds bland annat
som utgdngspunkt i grodskademodellen nedan och har reglerna i expropriationslagen
som utgéngspunkt och kan dérfor sdgas vara en réttslig klassificering.

Effekt med var-
ktighet bara under
Effekt Forutsebar Effekt < anléggningstiden
effekt orsakad av
upplatelsen
1 PP Effekt med var-
& i #ven efter
Effekt OfSrutsebar Foretags- anldggningstiden
Som leder till effekt effekt
byggskada
¢ | |
Kan inte Kan ¢j hant- Behandlas
hanteras vid eras vid for- separat
£ > .

Bild 3 Ersdttningsritislig klassificering®
Beskrivning av klassificeringen:

Det forsta som gors &r att bedoma ifall effekten ger upphov till byggskada. Om s ir
fallet ska denna inte hanteras vid forrittningen. Med byggskada avses oldgenheter
som t.ex. buller eller spriangskador pa grund av arbetet med anlédggningen for vilken
upplatelsen sker. Sddan skada ska inte bestimmas enligt reglerna i
expropriationslagen, utan istillet enligt bestimmelserna i miljoskadelagen eller
jordabalken.

Nésta steg blir att avgéra huruvida effekten dr forutsebar eller inte. Oforutsebara
effekter, sdsom till exempel att ledningen borjar l4cka, ska inte hanteras i samband
med forrittningen och dérmed inte enligt bestimmelserna i expropriationslagen.
Erséttningen fér dock grundas pa en férhandsbedémning av skadans omfattning. Blir
verklig skada storre eller mindre dn den bedémda finns ingen méjlighet att ompréva
ersittningen. Sakégarna kan dock fora talan senare enligt allménna skadestandsregler.

Nista steg dr att avgoéra om effekten dr orsakad av upplételsen eller om det 4r en
foretagseffekt. Exempel pa foretagseffekt ér till exempel influensregeln. I korthet
innebar denna att foretagsskador inte ersitts ifall de 4r obetydliga, orts- eller
allménvanliga. Kommer man fram till att effekten ir en foretagseffekt, ska denna
behandlas separat.

Effekter med varaktighet endast under anldggningstiden vérderas separat. For
exempel pa sddana skador se avsnitt 3.2. Effekter med varaktighet dven efter

3! LMV-Rapport 1991:6
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anldggningstiden inlemmas i grédskademodellen, (se avsnitt 5.5) medan 6vriga
langvariga effekter virderas efter insamling av virderingsmaterial. Beroende pa
situationen sker denna fastighetsvis eller omridesvis. (se nedan). 2

5.4 Klassificering vid insamling av viirderingsunderlag

Utgéngspunkten vid virderingen &r varje enskild fastighet. Ibland beh6ver
information for virdering hamtas fran varje fastighet (fastighetsvis insamling av
virderingsunderlag). Dock kan sidan information ibland ocksa insamlas omradesvis
och inte for varje enskild fastighet som saddan (omradesvis insamling av
virderingsunderlag).

Omradesvis insamling av virderingsunderlag

Vid omradesvis insamling av virderingsunderlag beh$ver vérderaren som regel ingen

ytterligare information om varje enskild fastighet for att kunna bedéma den skada som
uppstér. Situationen ska vara s&dan, for att omradesvis insamling ska kunna anvindas,
att ytterligare information om enskilda fastigheter inte tillfér nagot.

Ar det tillrickligt att ett virderingsunderlag inhdmtas p riksniva si anvinds ett
ledningsovergripande angreppssitt.

Om information maste inhdmtas lokalt f5r den aktuella ledningsstrickan anviinder
man ett ledningsanknutet angreppssiitt. Ett exempel nir detta angreppssitt bér viljas
ar ndr det inom ett ledningsomrade lokalt litt sprids ogris och parasiter till fo1jd av
grivarbetena.

Fastighetsvis insamling

Fastighetsvis insamling anvinds som ovan nimnts dir man méste samla in unik
information for varje enskild fastighet som berdrs av upplatelsen.

Aven hir kan en uppdelning p3 tva metoder goras, nimligen fastighetsanknuten
metod och bedémning av det enskilda fallet. Da far vérderaren bedoma vilka faktorer
som ska tas med. Det kan exempelvis réra sig om fordyring av framtida grivnings-
och springningsskador.

En fastighetsanknuten metod anvinds nir sambandet mellan den uppkomna skadan
och effekten av den 4r kiind. Information samlas in om de faktorer som bildar detta
samband. »

32 MV-Rapport 1991:6, (1991)
33 LMV Rapport 1991:6 (1991)
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5.5 Genomging av vanliga virderingsmetoder och normer.

Dessa olika siitt att komma fram till en ekonomisk erséttning kommer att gés igenom i
detta avsnitt:

Frivilliga avtal mellan ledningshavaren och ledningsigaren
Ramavtal mellan fastighetsigarna och ledningshavarna
Lantmiteriets rekommendationer

Grodskademetoden

1974 é&rs akernorm

1950 ars skogsnorm

Frivilliga avtal mellan ledningshavaren och ledningsiigaren

Det troligtvis vanligaste sittet att komma Gverens om hur stort erséttningsbeloppet ska
vara dr genom forhandling med fastighetségaren. Det kan da vara sa att man anviinder
sig av schabloner eller normer som underlag.

Ramavtal mellan fastighetséigarna och ledningshavarna

Ett annat vanligt sétt att komma Gverens 4r att anvéinda nigot av de ramavtal som
finns skrivna, till exempel mellan LRF (Lantbrukarnas riksférbund) och Telia. I
ramavtalet har fastighetsigarna (t.ex. via LRF), och ledningshavarna (exempelvis
Telia) kommit 6verens om vilka réttigheter och skyldigheter parterna har, plus
eventuella foreskrifter. Ofta finns hinvisningar till normer i ramavtalen, sdsom 1950
ars skogsnorm och 1974 érs skogsnorm (fér mer information och dessa tva normer, se
nedan), vanligtvis med eventuella preciseringar eller modifieringar i bilagor till
Ramavtalet. Exempel pa annan ledningshavare som anvénder sig av ramavtal #r
Sydgas.§

Lantmiiteriets rekommendationer

Med jamna mellanrum ger lantmiteriet ut reckommendationer och rapporter, vilka
syftar till att véigleda personer som jobbar med fragor om ersttning for intring i
samband med ledningsforrittningar. Ofta anlitar kommunerna dessutom lantmiteriet
for virdering av ledningsintrang.

De viktigaste rapporterna som lantmiéteriet gett ut pa senare &r ir:

LMV rapport 1991:6 “Ersittning for gasledning i akermark™ (Grédskademodellen)
Vid grovre ledningar eller dir de uppgridvda massorna transporteras bort
och ersitts med nytt fyllnadsmaterial.

LMYV rapport 1994: 4 “Ersittning for smala underjordiska ledningar i jordbruksmark”
(Grodskademodellen).
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For kablar, vatten- och avloppsledningar och liknande med en diameter
som inte dverstiger tre decimeter. Ytterligare en forutsittning for att
denna metod ska kunna anvéndas &r att ledningsgraven terfylls med det
uppgrivda materialet.

Grodskademetoden/grodskademodellen

Just skador pa grodor brukar utgéra en stor del av den totala erséttningsposten pa
fastigheter som helt eller delvis bestér av jordbruksmark. I de hér fallen brukar en
fastighetsanknuten metod anvindas. Dessa effekter lyfts ut till en egen avdelning i
ersittningsmodellen. Grédskademetoden anvinds ofta vid officialvirdering av
fastigheter som helt eller delvis ligger pa jordbruksmark. Vid anvindning av
grodskademetoden anvinds en fastighetsanknuten metod se avsnitt 5.4.

I grédskademodellen brukar man anvinda sig av den rittsliga klassificering som
beskrivs i avsnitt 5.3. Grodskador brukar delas upp i tva grupper, néimligen skada som
uppstér endast under anldggningstiden och skador som kommer att uppst nir
ordinarie jordbruksdrift pabérjats igen. De framtida grodskadorna behandlas direfter
olika i modellen beroende pa om dessa ér att betrakta som normala grodor eller
specialgrodor. For dessa tva grupper anviinds nimligen olika angreppssiitt.

Finns det mojlighet att anpassa vixtodlingen under anldggningstiden bor héinsyn till
detta tas innan virderingen pabérjas. Dock bor tilldggas att fastighetséigaren endast
”inom rimliga grinser” bor vidta atgérder for att begrinsa skadan av intrénget. En
atgird som kan bli aktuell &r kanske att man inte odlar en gréda med hogt
bruttoskordevirde under anldggningstiden. Just grodskadan under anldggningstiden
utgdr en stor del av den totala skadan, vilket dr den huvudsakliga anledningen till att
denna bor begrinsas. For en mer detaljerad beskrivning av grodskademodellen
hénvisas till LMV-rapport 1991:6. 3

1974 ars akernorm

Normen anvinds i forsta hand for att bestimma ersittning for intréng av
kraftledningsstolpar. Dock kan dven markeringsstolpar for underjordiska gasledningar
utgora ett fast hinder som ger bestdende skador, varfor normen kan anviindas dven i
sadana fall och i andra fall dir ett brukningshinder uppkommit.

Halva arsskadan kapitaliseras pa evig tid (intrdngserséttning), medan andra halvan
utgor annan erséttning (vid kalkylridntefoten 5 procent). En normering av den
aterstdende innehavstiden har gjorts. Denna &r 15 ar, vilket delvis motivas med att
undersokningar tyder pé att den genomsnittliga innehavstiden for dgande av en
jordbruksfastighet dr 15 &r. Metoden tar alltsa inte hénsyn till innehavarens alder vid
bestdmning av annan erséttning. 3

3* LMV rapport 1992:6
35 Norell, L (2001)
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Utgéngspunkten i dkernormerna var att de skulle vara nagorlunda generésa. Det
forutsattes att hindret star tvérs huvudbrukningsriktningen. Teknikutvecklingen har
gjort att antalet verfarter av ett filt har minskat vilket leder till en ligre tidsatging.
Detta gor att den 6kade tidsdtgangen borde vara 6verskattad i 1974 &rs dkernormer.
Timkostnaden har dock dkat mer 4n KPI under 1990-talet. Nettoresultatet av minskad
tidsatgang och okad timkostnad &r svart att bedoma. Det &r dock inte helt oméjligt att
dessa effekter mer eller mindre tar ut varandra. Ett exempel pa detta kan vara att
dyrare kombimaskiner lett till en ligre tidsﬁtgéng.36

Sammanfattningsvis kan ségas att normen i hog grad bygger pa schabloniserade
véarden.

1950 ars skogsnormer’’

I denna norm, som anvinds pd skogsmark adderas olika skadeposter till en ersittning.
Till exempel: Minskad produktionsareal, for tidig avverkning och framtida storm och
torkskador léngs ledningsgatan. Lantmateriet faststiller regelbundet vissa
ingéngsparametrar, sisom t.ex. typtradspriser. Normerna betecknas av ménga som
foraldrade da dessa bygger pa forhallanden som gillde for det skogsbruk som bedrevs
for 6ver 50 ar sedan.

Ortsprisutredningar som LMV tidigare gjort visar att 1950 &rs skogsnormer, med de
typtradpriser som parterna kommit §verens om, ger en ersittning som i vissa fall
betydligt dverstiger marknadsvardesminskningen. Dock kan man inte generellt siga
att den framriknade erséttningen alltid 6verstiger marknadsvirdesminskningen.

Man kan anvénda sig av s k forenklad skogsnorm, nér férhallandena inte &r alltfor
komplicerade (med t ex stora uttag av kanttrid), och dér det giller att bestimma
ersittning for distributionsledningar med 24 kV spinning eller ligre.

Lantmiteriet ger arligen ut riktlinjer for skogsvirdering, dér aktuella virkespriser
publiceras, vilka ofta kombineras med skogsnormerna. *®

3 LMV:s Rekommendationer: Ersdttning vid intrang i skogsmark och jordbruksmark av kraftledningar
och teleledningar (2002-01-23), .

37 Markétkomst- och ersittningsfragor vid utbyggnad av fjarrvirme, (1997)

38 LMV:s rekommendationer: Ersittning vid intréng i skogsmark och jordbruksmark av kraftledningar
och teleledningar, (2002-01-23)
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Kapitel 6 Enkiitundersékning

Detta kapitel beskriver den enkdtundersokning som gjorts. En genomgdng av
Jragorna och resultatet av undersékningen presenteras. En gruppering av.de
principer som anvdnds gors for att senare i rapporten kunna undersoka hur pass vil
dessa dverensstimmer med reglerna i expropriationslagen. Sammanstdllningen
innehaller dessutom exempel pa hur kommunerna har svarat.

6.1 Allmiint om enkiitundersokningen och kommunal
ledningsplanering.

Enkiten, se bilaga 3, skickades ut brevledes till Sveriges samtliga 290 kommuner.
De fick ungefir tre veckor pa sig att besvara frigorna.
170 av 290 kommuner svarade, vilket ger en svarsfrekvens pd 59 %.

Jag har fétt en hel del telefonsamtal frén kommuner som uppger att de inte sjilva
skoter ledningsverksamheten. Istillet drivs denna av ett eller flera kommunala bolag.
Om s3 varit fallet har jag bett kommunen att skicka frigorna vidare till sitt/sina bolag.
P4 ett par av frigorna har jag efter att enkiten skickades ut, kommit fram till att
ytterligare svarsalternativ borde ha tagits med. I sammanstéllningen har jag
kommenterat detta lite utforligare.

Négra av kommunerna besvarade tyvirr inte frigorna pa enkitundersokningens sista
sida och orsaken till det var hogst troligen att de glomde vinda sida en sista ging, da
béda de utskickade bladen var dubbelsidigt kopierade. Med facit i hand borde en
uppmaning att viinda sida infogats.

Som introduktion till kommunalt ledningslidggande foljer hér en kort beskrivning.

Inom detaljplan sker lokalisering av underjordiska ledningar oftast inom allmén plats,
sdsom gator, végar och parker. Sddan mark skall anvindas for olika slag av allménna
#ndamal.

Markens dgare fér stort inflytande 6ver hur ledningen skall dras. Ofta #gs allmén plats
mark av kommunen, men exploatérer och samfillighetsfreningar dr ocksa vanliga
dgare av sddan mark. Aven andra intressenters intressen maste tillgodoses.

Inom kvartersmark finns ofta s.k. u-omréden, vilket innebir ett markreservat for
allmdnna underjordiska ledningar.

Ifall u-omréden saknas inom kvartersmark och det inte framgér av planbeskrivningen
att avsikten 4r att allménna ledningar skall liggas dar, far man forutsiitta att
kommunen i samband med antagandet av planen inte bedémt det vara nodvindigt att
ledningar ska behdva belasta tomtmark. Det behévs i regel en planidndring for att ett
nyupptickt ledningsbehov &ver enskild mark ska kunna tillgodoses. Utanfor planlagt
omréde giller att ledningsdragning inte far strida mot gillande omradesbestimmelser.
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6.1.1 Forhallandet mellan kommunens befolkningsstorlek och enkiitresultatet.

I utvirderingen av enkétundersokningen i avsnitt 6.2, har nedanstéende uppdelning av
kommunerna gjorts for att om mojligt forsoka skonja monster i hur kommunerna
svarat i forhallande till befolkningsstorleken.

Kategori 1 0-15000  invénare (34 av totalt 93 kommuner svarade 37 %)
Kategori 2 15-25 000 invanare. (75 av 99 kommuner 76 %)

Kategori 3 25-50 000 invanare. (33 av 56 kommuner 59 %)

Kategori 4 50-100 000 invénare. (19 av 30 kommuner 63 %)

Kategori 5 <100 invanare. (9 av 12 kommuner 75 %)

Eftersom endast nio av 170 kommuner har ett invanarantal som 6verstiger 100 000, ir
kategori 5 inte lika statistiskt sékerstilld som &vriga kategorier. Nér resultatet i
foljanade avsnitt presenteras anges i forsta kolumnen alltid det totala snittet for svaren
fran de 170 svarande kommunerna.

Ju stérre kommunen ir befolkningsmissigt desto lingre avstdnd mellan personal och
desto mer administration krévs eftersom forvaltningens storlek &r storre. Inom mindre
kommuner arbetar personalen mer med 6versiktliga fragor och kontakten mellan de
olika forvaltningarna #r titare, medan personalen i regel 4r mer specialiserad inom
storre kommuner. En ndgot hogre svarsfrekvens har kunnat konstateras fran
kommunerna i Malmd-regionen, vilket kan forklaras av nérheten till Lund, varifrin
enkiten skickades ut.
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6.2 Allméinna fragor
Vilka typer av underjordiska ledningar ligger kommunen? (Fréga 1.1)

Resultat:

Ledningstyper

Tabell 1 Ledningstyper, totalt snitt

Tot snitt Kat 1 Kat2 Kat3 Kat4 Kat5s

VA-ledningar: 100% 100% 100% 100% 100 % 100 %
Fjéirrvirmeledningar: 38% 26% 43% 33% 47% 44 %
Bredband 41% 50% 37% 36% 42% 56%
Andra ledningstyper 12% 9% 15% 21% 42% 44%
Kommentarer:

Andra typer av ledningar som kommunerna lidgger:

Elledningar, hogspanning och lagspénning.
Fjérrkyla

Gasledningar

Bredbandsrér, tomror for bredband.
Lokal-TV

Kabelvision

Signalkablar

Telefon

Kommentarer och analys:

Vattenledning &r den absolut vanligaste ledningstypen som kommunerna ligger. Ofta
laggs fjarrvirme, el- och bredbandsledningar av kommunala el- eller energibolag,
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I exploateringsomrade sker ofta samléggning med Telias telefonledningar.
Sakert har fler kommuner 4n de 33 som anger det, andra typer av underjordiska
ledningar.

Ett problem med resultatet &r att vissa av kommunerna inte kryssat for att de lagger
bredband, fjarrvirme eller elledningar, eftersom dessa ldggs av kommunala bolag.

Det forekommer ocks4 relativt ofta att privata bolag ligger ledningar, sérskilt i de lite
storre stiderna. I ndgra kommuner 4r det till exempel Sydkraft, Vattenfall eller andra
bolag som ligger el- eller bredbandsledningarna.

Nir det giller fjarrvirmeledningar ligger de allra minsta kommunerna sidana i lite
mindre utstrickning. Detta kan bero pa att antalet invénare &r si pass litet att det i
manga fall inte 16nar sig att driva en fjarrvirmeanliggning. Dessutom kan det vara s
att befolknings storlek &r sa liten gor att det kan vara praktiskt oméjligt att bygga ut.

Bredbandsledningar liggs i ndgot storre utstrickning inom de allra storsta
kommunerna samt inom de minsta. Detta beror troligtvis pé att den teknologiska
utvecklingen &r ldngst kommen inom storstadskommunerna, dir det tidigt satsats
mycket pd utbyggnad. Detta giller troligtvis &ven for mindre kommuner, eftersom
satsningar dir gjorts exempelvis for att mojliggéra distansarbetande i
glesbygdskommuner for att pa sé sétt dimpa utflyttningstakten.

Nar det giller 6vriga ledningstyper finns ett klart samband mellan kommunens storlek
och i vilken mén man légger andra typer av ledningar 4n de tidigare nimnda

Vilka upplételseformer anviinder kommunen for att fi riitt till ledningen?
(Fraga 1.2)

Resultat:

Upplatelseformer

180
160
140
120
100

Antal svarande
N DO ®
o O OO

o

Servitut Nyttjanderatt Ledningsratt Annan
upplatelseform

Tabell 2 Upplitelseformer, totalt snitt
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Tot snitt Kat 1 Kat 2 Kat 3 Kat4 Kat 5

Servitut 78% 76% 75% 79% 84% 89 %
Nyttjanderiitt 10% 2% 9% 12% 5% 11%
Ledningsriitt 91% 94% 92% 85%95% 89 %
Annan upplatelseform 5% 9% 5% 0% 0% 13%
Kommentarer:

I vissa kommuner férekommer ledningsritt mycket séllan, medan man i andra som
regel alltid anvinder sig av ledningsritt. De som alltid anvénder sig av ledningsritt
har som argument for detta bland annat angivit att det gér snabbt och &r enkelt dven
om det kostar mer.

Tendensen generellt sett inom kommunerna &r att ledningsritt borjar bli vanligare och
vanligare, sdrskilt ndr det giller storre och viktigare ledningar inom detaljplanelagd
kvartersmark och privat mark (eller kommunal fastighetsmark), medan servitut, di
framfor allt avtalsservitut, &r relativt vanligt som upplatelseform vid mindre ledningar
dar ett fatal fastighetsigare ér inblandade, speciellt pa landsbygden. I vissa kommuner
forekommer det ytterst sillan att man drar ledningarna 6ver privat mark.

Servitut som bildas for ett fatal fastigheter utfors inom vissa kommuner si att de
senare enkelt kan liggas till grund for ledningsritt. Aven en verenskommelse
parterna emellan som senare kan utgéra grunden vid bildandet av en ledningsritt
forekommer.

Markavtal forekommer &ven, dir bolaget, som ofta 4r kommunalt, ges riitt att ligga
och bibehailla ledningar pa allmén plats- eller annan kommunal mark.
Nyttjanderitt forekommer som upplatelseform for bredband inom nigra kommuner.

I Visteras vill kommunen helst inte uppléta ledningsritt och andra rittigheter i
kommunal mark 4t det kommunala bolaget. Dar strévar man efter att markavtal skrivs,
dédr kommunen inte behover bekosta ledningsflyttar. Detta eftersom markavtalet inte
ger nigon servitutsritt. Dessutom far ledningshavaren betala en arlig avgift.

Servitut forekommer i allt hogre grad ju storre kommunen &r befolkningsméssigt.
Ledningsritt anvinds mycket ofta inom samtliga kommunkategorier, men i nagot
mindre grad inom de allra storsta, troligtvis beroende pé att man i vissa fall anser att
denna ger en alltfor stark rétt for ledningshavaren, varfor man istillet foredrar servitut
eller markavtal. Andra uppléatelseformer férekommer i hogre grad inom de allra
stérsta och de mindre kommunerna.
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Skrivs ett skriftligt avtal mellan kommunen och fastighetsiigaren? (Friga 1.3)

Resultat:
Skrivs alltid ett skriftligt avtal mellan kommunen och
fastighetsdgarna?
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Tabell 3 Skrivs alltid skriftligt avtal? Totalt snitt.

Tot snitt Kat 1 Kat2 Kat3 Kat4 Kat5

Alltid 89% 88% 89% 91% 89% 89 %
Sillan 7% 12% 7% 3% 11% 0%
Aldrig 2% 3% 3% 0% 0% 0%
Kommentarer:

Enkditresultatet visar att det absolut vanligaste #r att skriftligt avtal mellan kommunen
och fastighetsdgaren upprittas. Ofta gors detta antingen genom avtalsservitut eller
genom ett avtal i ledningsrittsupplételsen. Flera av kommunerna anger trots detta att
man vid enstaka tillfillen ldgger/har lagt ledningar utan att avtal upprittas. Det
handlar i sddana fall oftast om ledningar av “ringa betydelse”.

Forr i tiden var det betydligt vanligare med ledningsldggning utan att skriftligt avtal
upprittades mellan parterna. Utvecklingen géar saledes mot att avtal alltid skrivs.
Ibland kan ledningsritt och servitut vara inkluderade i exploateringsavtal.

Négra kommuner anger att nér det géller akermark s skrivs avtal endast i speciella

fall.

Principiellt kan pépekas att verenskommelse antagligen triffats iven om inte
skriftligt avtal finns. P& ndgot sétt har ju med storsta sannolikhet fastighetsigaren gatt
med pa att ledningen fatt liggas pa hans mark.

Exempel fran kommunerna:
“Avtal skrivs alltid ndr det gdller intrang pa tomtmark. Nér det giller dkermark

skrivs avtal endast i speciella fall. Ovriga gors i ledningsrdttsforrittning.” Varbergs
kommun
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"I kommunalt dgd mark forekommer ej skrzﬁlig_a avtal. Servitutsavtal sker nu i
efterhand ndr mark forsdljs till annan dgare” Orebro

"Det finns en mdngd ledningar som ligger utan rdtt, men detta rdttas till Iopande.”
Lysekils kommun

Hur ir allmint relationen mellan kommunen och fastighetsiigaren? (Friga 1.4)

Resultat:

Hur &r alimant relationen mellan kommunen och
fastighetsdagarna.
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Tabell 4 Relationen mellan kommunen och fastighetsiigarna, totalt snitt.

Tot snitt Kat 1 Kat2 Kat3 Kat4 Kat5

Mycket bra 94% 94% 99% 85% 84% 100%
Mindre bra 2% 0% 3% 0% 5% 0%
Dalig 1% 0% 1% 0% 5% 0%
Kommentarer:

Sa hir i efterhand kan sjélvkritiskt konstateras att &ven ’bra” borde ha funnits med
som alternativ, vilket ocksa ett par av kommunerna papekat.

Nagra kommuner har uppgett att en procentuell fordelning pé de olika alternativen
skulle ligga ndrmare sanningen, da alla ménniskor &r olika. Fordelningen skulle
istéllet exempelvis se ut s hir: relationen med de flesta fastighetséigarna mycket bra
(75 %), med andra mindre bra (20 %) och med ett fatal skulle relationen vara dalig (5

%).

Generellt kan konstateras att relationen mellan fastighetséigarna och kommunerna 4r
mycket bra, med ett fatal undantag.

De enstaka kommuner som har kryssat for att relationen till kommunen &r délig har
kryssat i samtliga tre alternativen. Detta for att markera att relationen kan vara olika.

47




Erséttning for rétt till upplételse av underjordiska ledningar

Henrik Johansson

Manga kommuner upplyser berérda fastighetsigare redan vid samradet av nya
detaljplaner om blivande ledningsrétter och har ett sérskilt avsnitt i detaljplanens
genomforandebeskrivning om detta.

Det bor papekas att resultatet av denna enkétundersokning redovisar kommunens
uppfattning. Hade man fragat fastighetséigarna 4r det inte sikert att relationen skulle
uppfattas pa riktigt samma stt.

Inom kommunkategorierna 3 och 4 har nigot firre angett att relationen mellan
kommunen och fastighetségaren 4r bra, vilket troligtvis beror pa att en nigot stérre
andel inom dessa grupper inte besvarat fragan.

Vad gor kommunen om avtal/6verenskommelse ej kan triiffas med
fastighetséigarna? (Fraga 1.5)

Resultat:

Vad gér kommunen om avtal/6verenskommelse ej
kan traffas mellan kommunen och
fastighetsdagarna?
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Tabell 5 Vad gér kommunen om avtal/dverenskommelse ej kan trdffas med
Jastighetsdgarna? Totalt snitt.

Tot snitt Kat 1 Kat2 Kat3 Kat4 Kat5

Exproprierar 4% 0% 4% 6% 0% 11%
Ansoker om ledningsritt  79%  74% 77% 85% 90% 78%
Annat siitt 11% 21% 11% 6% 11% 0%
Kommentarer:

Maénga kommuner anger att man som forsta atgéird forsoker hitta en alternativ
ledningsstrickning. Gar det inte att komma &verens 4nda, trots forhandling med
fastighetsidgarna, vinder man sig till lantméteriet. Ibland kan enbart forhandling vara
konstruktivt och leda fram till fordndringar. Generellt sett verkar det vara relativt
ovanligt att man inte kommer Gverens.

I ett flertal kommuner har aldrig situationen uppstatt att man ej kommit dverens.
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Ibland kan en opartisk virderare, t.ex. fran lantméteriets vardenngsenhet anlitas for att
pa sa siitt 16sa problem mellan parterna.

Det forekommer att man har som strategi att undvika att ligga ledningar p4 mark som
inte 4gs av kommunen.

Expropriation dr ytterst sillsynt-i dessa sammanhang. De flesta som svarat pa enkiten
uppger att det aldrig varit med om nagon sédan.

I Vetlanda kommun anger man att kommunen vid négra tillfillen varit nira att
expropriera mark, men man har da istéllet valt att betala mer &n uppskattad
marknadsvérdesminskning for att komma at marken snabbt.

Nagra kommuner anger att man i samband med storre forréittningar samarbetar med
lantméteriet inom den formella delen for frivilliga 16sningar.

Fragor om ledningsritt tas ofta upp redan i samband med att plan upprittas. P4 sé siitt
kan framtida problem i stor utstrickning undvikas redan i samband med
planprocessen.

Ledningsriétt anvinds i nagot storre utstrickning i medelstora och storre kommuner.
Att ans6ka om ledningsritt 4r den klart dominerande tvdngsmetoden inom samtliga
kommunkategorier. I mindre kommuner forekommer oftare att man anvénder andra
tvangsmetoder.
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6.3 Fragor jordbruksmark:
Anviinds nigon virderingsmetod? I si fall vilken/vilka? (Friga 2.1)

Resultat:

Anvidnds nagon virderingsmetod? | s fall
vilken/vilka?
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Tabell 6 Vilka virderingsmetoder anvinds? Totalt snitt.

» Tot snitt Kat1 Kat2 Kat3 Kat4 Kat5
Nej, ingen virderingsmetod anviinds. 29% 44% 27% 33% 10% 0%

Grodskademetoden 20% 3% 11% 9% 10% 33%
1974 ars dkernorm 17% 0% 14% 21% 45% 33%
1950 ars skogsnorm 12% 3% 7% 12% 40% 22%
Annan typ av viirderingsmetod 24% 29% 23% 18% 20% 33%

Har varierar svaren vildigt mycket mellan kommunerna. Nistan tre av tio uppger att
de inte anvinder nagon virderingsmetod alls.

Ménga har uppgett att det inte varit aktuellt under de senaste aren, d ledningsintring
inte forekommit.

Bland annat nigra storstadskommuner uppger att andelen jordbruksmark 4r s liten att
det inte blivit aktuellt att anvénda ndgon virdering av sidan mark.

Det &r vanligare bland mindre kommuner att inte nigon virderingsmetod anviinds.
Detta kan bero pa att frivilliga 6verenskommelser dr vanligare dér, mojligen pa grund
en nirmare kontakt med fastighetségarna, eller att kompetensen att virdera saknas
inom kommunen. Bland de storsta kommunerna har diremot ingen svarat att ej
anvénder sig av ndgon virderingsmetod.
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Exempel pé andra virderingsmetoder som kommunerna angivit:

e Radfrigar konsult/opartisk virderingsman
Det dr relativt vanligt att man radfragar Lantmiiteriet, LRF eller ndgon konsult nir det
giller vérderingsfrigor, speciellt vid skérdeskador i samband med storre arbeten.
Vanligt &r ocksa att man anlitar en opartisk virderingsman for att virdera
skoérdebortfall och intréng, ifall parterna inte kommer &verens,. Denne kan komma
frén till exempel LRF, Lantmiteriet, Svefa AB, Hushéllningssillskapet eller
Skogsvardsstyrelsen.

o Isamband med att ledningsritt skapas virderar lantmiiterimyndighet
I samband med att ledningsritt tillskapas forekommer det att man later
lantméterimyndigheten skéta virderingen.

Nedan foljer exempel pa alternativa viirderingsmetoder som kommunerna
anvinder sig av.

® Lantmiteriets PM om “ersittning for intrang pé grund av ledningar i ker”
anvénds som std vid forrittning enligt ledningsrattslagen.

e Forenklad skogsnorm har ockséi angetts under ”Annan typ av
virderingsmetod” av ett par kommuner. 1950-ars férenklade norm anvinds.
(praxis har givit ett intrang, per lpmeter ledning).

o Jamforelse med grodor pa angrinsande omraden.
e LRF-avtalet kopplat till 1974-ars &kernorm och 1950-4rs skogsnorm.

e "Erfarenhetsmetoden", (bygger pa de i frigan listade metoderna). (Hirryda
kommun)

e Stolputredningen". Avser endast tillfillig skada i akern.

) Gverenskommelsg, speciella avtal med Telia, Vattenfall, kabelvison, bredband
och fjarrvirme. (Alvsbyn)

Man brukar &ven anvénda sig av schablonvirden. Det vanligaste d4 &r att man med ett
visst antal kronor per 16pmeter ledning anger hur stor ersittning som ska utgé. Ofta 4r
det s att det &r praxis eller ndgon norm som fétt bestimma denna ersittning. Nagon
kommun uppgav att en schablonartad 6verenskommelse #r vanlig frimst for kortare
ledningsstrickor.

Exempel:

Varberg 16 kr/lopmeter (Enl. 6verenskommelse med LRF i slutet av 80-talet)
Férgelanda 10-15 kr/lm

Gotene 8 kr/lm (”En sorts praxis” per 1opmeter ledning i orord mark”)
Hoganis 15 kr/Im (Erbjuds i forsta hand)
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Koping 6 kr/lm (for ledningsritt med 6 m bredd och riitt att ta vig)
Mjolby 15 kr/lm (Vattenfalls)
Tj6rn 13 kr/lm (Efter kommunbeslut. Plus ev. skérdebortfall)

Ulricehamn 3:50 kr/lm (Engéangserséttning)

Enkoping ersitter enligt en tabell per kvadratmeter ledning och beroende pa markens
kvalitet.I Sodertilje anviinds en metod med en grundavgift per berérd fastighet plus
10 % av markvirdet, dir skordeskada kan tillkomma.

Niir gors besiktningar pa grund av intringet? (Fraga 2.2)

Resultat:

Nar gérs besiktningar?
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ledningsarbetena

Tabell 7 Ndr gors besiktningar pa grund av intranget? Totalt snitt.

Tot snitt Kat1 Kat2 Kat3 Kat4 Kat5

Fore ledningsarbetena 80% 88% 80% 76% 70% 40%
Ett ar efter 24% 15% 24% 33% 15% 33%
Tva ar efter 14% 15% 16% 12% 10% 0%
Flera ar efter 3% 0% 4% 0% 0% 22%

Forst skall papekas att dven alternativet besiktning i anslutning till ledningsarbetenas
avslutande borde ha funnits med, men en redigeringsmiss orsakade att detta f5l1 bort.
Besiktningarna kopplas ofta till att klarldgga dels vilka terstillningsarbeten som ska
utforas och dels for att kontrollera att allt senare utforts. Dirfor dr det vanligast att
man genomfdr besiktningar fore ledningsarbetena och sedan en viss tid efter det att
arbetena slutforts, vanligtvis ett ar och/eller tva &r efterat.

Geografiska forhallanden kan gora att tidpunkten da det 6verhuvudtaget dr méjligt att
utfora en efterbesiktning varierar ganska mycket kommunerna emellan. Tidpunkten
for efterbesiktning 4r dven beroende av vilken typ av mark det ar frigan om och hur
pass omfattande intranget varit. Ibland kan inte skador identifieras forrdn en vinter har
gétt pa grund av tjélen i marken.
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Ofta genomfors besiktning tillsammans med markégaren sa att minsta méjliga intréng
pa privat mark behover géras, med hinsyn tagen &ven till arbetenas omfattning.

Minga av kommunerna har kryssat for att de gor besiktningar fore ledningsarbetena,
och dessutom under kommentarer skrivit att néista besiktning gérs nir arbetet ir klart,
men att tidpunkten for ytterligare besiktningar varierar frén fall till fall.

I samband med forréttning ar det vanligt att man avtalar med fastighetséigarna om och
nér besiktning ska goras.

Sammanfattningsvis kan ségas att det finns ménga olika varianter pa nir man
genomfor besiktningar. Nedan beskrivs nigra av dessa varianter.

¢ Enrelativt vanligt forekommande metod 4r att man gor syn fore, besiktning
nér entreprenaden ir firdig och garantibesiktning efter tva ir. Eventuellt 4ven
senare ifall fastighetsigaren begir det pé grund av problem (vid extern
upphandling).

e Ibland har man som malsittning att besiktningen ska géras sa tidigt som
mdjligt, vilket kan innebira i anslutning till att intringet gors.

o [ flera kommuner gor man en bedémning frén fall till fall ifriga om nir
efterbesiktning bor goras.

e En variant &r att besiktiga nér arbetet &r klart och senare ifall fastighetsigaren
begir det.

e Efterbesiktningar sker enligt verenskommelse i varje enskilt fall.
Exempel pa svar frin kommunerna:
“Varen efter.” Hedemora

"Forsta gangen efter ca: 14 dagar till ett halvar efter det att arbetena har slutforts.
Sedan drligen tills det att skadan har slutreglerats.” (Helsingborg)

"Besiktning sker arligen av sakkunnig for att faststilla eventuell erséitining for
skordeskada.” (Hogandis)

”Man forsoker dokumentera ledningsstrdckan tillsammans med markdgaren ofta med
Jfotografering.” (Ljungby)

”Normalt besiktning fore, efterbesiktning i samrad med fastighetsdigaren.” (Ndssjé)

“Avtalet "ansokan och dverenskommelse"” om ledningsrdtt innebdir att markdgaren
har tva varar/brukningsstarter pa sig att kalla pa kommunen for ev. brist. For ev.
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skador pa akerdrinering for markdgaren plus tre varar ytterligare i garantitid, dvs
totalt minst 5 ar. Dvs kommunen kallar inte till nagon besiktning.” (Kdping)

“Nar flerdriga skador uppstdr gors besiktningar vid mer dn ett tillfille.” (Angelholm)

"I forrdttningen bestdms om och ndr skadorna skall besiktigas alternativt beslutas om
en engangsersdttning.” (Lund)

”Aven efter ledningsarbetets utforande. Ddr fastighetséigaren godkdnner
aterstdllningsarbetet. Aven sedan aterstdllningsarbetena slutforts, dock innan skérd.”
(Vara)

Ibland ndr det galler skérdeskador vérderas skadorna innan skérd.” (Odeshig)
“’Besiktningar utfors i regel enligt Gverenskomna avtal.” (Orebro)

Hur ersiitts tillfilliga skador? Fortydliga. Hur mycket dr normalt? (Fraga 2.3)
Hir har sju grupper av svarstyper utkristalliserats.

Séhir svarade kommunerna:

¢ Enligt 6verenskommelse efter forhandling med fastighetségaren.
Schabloner
o Ersittning per kvadratmeter.
Reglering av skordeskador under ett antal ar.
Andel av bruttovirdet av normal arsskord.
Ersittning i form av andel av markens virde.
Erséttning i kronor per 16pmeter.
Enligt lantmiteriets principer och rekommendationer.

O 0O0OO0O0

e Metod
o Vigs in i totalersittningen.
o Efter anvisningar fran ndgon sammanslutning.
o Ersittning for skordedepression

e Ingen ersittning utgér
o Genom éaterstillelse av marken till ursprungligt skick. Dvs. aterfyllning
av schakt, sidd av nya vixter, nytt gris etc.

e Virdering av utomstaende.
o Konsult virderar.
o Lantmiteriet anlitas

o Frén fall till fall beroende pa omstindigheterna.
e Efter skilighetsbedémning.
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Nedan foljer nagra exempel pé svar fran kommunerna for respektive punkt.
¢ Enligt 6verenskommelse efter forhandling med fastighetsigaren.

”Kommunen brukar data sig att atgéirda skadan. Om ersdittning utgdr forhandlas det
Jfram en rimlig erscittning.” (Dals-Ed)

"Tillfallig skada ersdtts efter Gverenskommelse i varje enskilt fal. Kan frivillig
dverenskommelse ej ske, skall denna bestdmmas enligt lagen om skiljeman eller i
Jorekommande fall av domstol eller fastighetsbildningsmyndighet.” (Orebro)

”Faktiska kostnader enligt overenskommelse. " (Tierp)

"Eftergemensam besiktning. Ersdttningsbeloppet Gverenskommes oftast efter krav
Jfran fastighetsdgaren. Normalt godtas kravet eftersom kommunerna vinner pa ett bra
Jforhdllande med fastzghetsagaren Beloppet varierar mycket beroende pi
forhdllandena. 10-20 kr/m’ dr vanligt.” (Hallstahammar)

”Overenskommelsen gar ut pa dterstillande i forut befintligt skick, exempelvis
aterfylining med Gverhdjning och reparation av kérskador. Det tillfilliga som
Jforvintas avser fordyringar fOr mjukt i schakten, ev fortkdrning och ndgot mer
drivmedelsforbrukning, sdg 2 kr dr 6 kr/lm. (Under mina 25 dér i kommunen har vi ej
behovt ersdtta ndagon for grodskador. arbeten alltid kunna planeras till "brun"

Jjord.”(Koping)
e Schabloner
o [Ersiittning per kvadratmeter

"Skadad skérd erstts genom uppmditning av skadade ytor och med m’-
priser beroende pa vad som odlats pa skadad yta.” (Skurup)

"Efter beszktnmg och skordeutfall under 5 till 8 ar efter arbetet. Det kan
bli upp till 1 kr/m’ och Gr inom arbetsomradet. Dérutover utgar ersdttning
JOr luckring, kultivering, stenplockning etc. efter av dgaren nedlagd tid.”

(Svalév)

"Skador pa vixande groda ersdtts: 1-drig spannmdl ca: 0,5 kr/m’.
Flerarig vall max 3 ar, ersitts med 0,5 kr/m’. Ovriga skador forsoker vi
rdta till sa att markégaren blir ndjd.” (Hedemora)

”Beddmning av arbetsomradets nedsatta skord i forhdllande till icke

skadad gréda. Ersdttning enligt drspris pa aktuell gro 0da, samt ersdittning
Jor ev. forsvarade brukningskostnader. Ség 1 kr/m*.” (Vellinge)
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o Reglering av skérdeskador under ett antal ar

"Skordeskador regleras under en 4-arsperiod med 100 %, 75 %, 50 % och
25 % av skordeforlusten.” (Sidertiilje)

“Efter besiktning och skdrdeutfall under 5 till 8 dr efter arbetet. Det kan
bli upp till 1 kr/m’ och ér inom arbetsomrédet. Dérutéver utgar ersdttning

Jor luckring, kultivering, stenplockning etc. efter av dgaren nedlagd tid.”
(Svalov)

”Genom okuldr besiktning -virdering full groda 100 % forsta aret.
Ddrefter fallande 70 %, 50 %, 35 %, 20 % och 5 %. Totalt 3 drsgrédor.”
(Klippan)

o Andel av bruttoviirdet av normal arsskord.

“Jordpackning och alvinblandning ersdtts med 80 % av bruttoviirdet av en
normal arsskord.” (Kristianstad)

o Ersittning i form av andel av markens viirde

Tillfdlliga skador ersditts i enlighet med den ekonomiska skada
fastighetsdgaren lider. Markslitage, tillfillig nyttiandercitt vid ledningens
anldggande ersditts ibland. Ersdttningen da 5 % av markens viirde, dvs.
dker/skogsmark ca 1 kr/m’ och ér.” (Ornskéldsvik)

o Ersittning i kronor per lopmeter

”Ledningar 3kr/l6pmeter, 6 m bredd tomt/tridgardar 1000 kr/intrang.”
(Vimmerby)

”Intrangsersdttning for framtida skador, skador vid arbetets utforande,
ersdttning for bestdende hinder (t.ex. brunn, stolpe etc, ersdttning /m? fore
intranget. Senast 15 kr/ldngdmeter.” (Strdngnds)

¢ Enligt lantmiiteriets principer och rekommendationer
Enligt lantmdterimyndighetens rekommendationer. Ersdittningen varierar

Jran fall till fall. (Munkfors)
e Metoder

O Viigs in i totalersiittningen
“Vdgs i regel in i totalersdttningen. Grddskada bestéims i regel separat.

Nagot normalfall finns inte, beror helt pa marken och anldiggningen i det
enskilda fallet.” (Hdrryda)

o Efter anvisningar frin nigon sammanslutning.
”Efter lantbruksndmnden anvisningar.” (Torsds)

”Ersdittning ges for skordebortfall. Stimmer av med LRF-konsult eller
annan instans.” (Sjobo)
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e Ersiittning for skordedepression
”Skordedepression under tva ar. Normalt dr vad normal skird inom

omradet anses vara.” (Askersund)

?Ersdttning for skordebortfall. Stiimmer av med LRF -konsult eller annan
instans.” (Sjobo)

¢ Ingen ersittning utgir for intringet
"Ersditts inte. I stdllet aterstdlls marken i tidigare skick. Den skog som mdste

avverkas tillfaller fastighetsdgaren och ldggs upp pd av honom avvisad plats.
(Den jordbruksmark som berdrs dr oftast av ringa viirde. ” (Hérjedalen)

”Ingen ersdttning betalas.” (Ludvika)

o Genom iterstiillelse av marken i ursprungligt skick. Dvs
dterfyllning av schakt, sar nya viixter, nytt gris etc.

”Huvudregeln dr att vi aterstiller ianspraktagen mark. Skador som inte
gar att daterstdlla. Ex skordeskador, skog, trddgdrd mm virderas separat.”

(Mariestad)

”Innan arbetet paborjas besiktigas omradet med markdgaren och
antecknas vilka vixter och trid mm som finns i ledningsstréckan. Omradet
aterstdlls av kommunen och nya trdd och buskar planteras i samrad med
fastighetsdgaren.” (Karlshamn)

e Virdering av utomstiende
”Om det dr avverkning av skog, sa far sodra skogsdgarna eller annan
skogskunnig vdrdera skadan.” (Emmaboda)

”Genom opartisk besiktningsman.” (Tjorn)

o Konsult virderar
”LRF-konsult vdrderar.” (Linkdping)

“Tillfdlliga skador ersdtts, enligt bedomning pa platsen, dven till detta
anlitas konsulthjdlp.” (Simrishamn)

"Efter vdrdering i varje enskilt fall. (Virdering girs av konsult som till
exempel LRF, Svefa eller av kommunen)” (Varberg)

o Lantmiiteriet anlitas
o Frén fall till fall beroende pa omstiindigheterna

”Man gér en marknadsmissig bedomning av skadans storlek fran fall till fall.”
(Stenungsund)
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“Frén fall till fall beroende pé vad som intréffar, forekommer mycket séllan.”
(Alsvbyn)

e Efter skiilighetsbedomning
”Férekommer sdllan - ersditts enligt skdlighetsbedomning.” (Vallentuna)

Hur stor ersiittning betalas normalt ut for bestiende skador? (Fraga 2.4)

Har har kommunerna fritt fatt beskriva hur ersittning betalas ut for bestdende skador.
Ungefir en fjardedel av kommuner har ej svarat. En stor andel har ocksa hinvisat till
svaren pa foregdende tvé frigor. Vissa kommuner har dven angett att ndgra bestiende
skador inte uppstér eller att nigra sidana hittills inte uppstétt.

En storre andel av kommunerna har valt att svara med en monetéir summa pé denna
fraga jamfort med foregéende.

¢ Enligt 6verenskommelse med fastighetsigaren.
o Enligt servitutsavtal

e Normer och schabloner

o Enligt skogsnorm och akernorm.
Enligt lantméteriets normer
LRF:s taxa
Lantbruksndmndens anvisningar
Genomsnittsvirde/Marginalvirde
Schablon
Viss del av forsta arets skador
Viss del av markvirdet.
Exempel pa ersdttningsnivaer:

OO0OO0OO0OOOOO

e Metod
o Arlig besiktning av sakkunnig
o Ersittning for trad/Skogsmark
o Ersitts i forhallande till kostnadsniva for dterstillning.
o Virdering av kommunerna sjélva eller av virderingsman/Konsult

¢ Ingen ersittning /Inga bestaende skador
o Har ej drabbats
o Aterstiller uppkomna skador

e Bestims i lantmiteriforréttningen

e Varierar fran fall till fall.

58




Erséttning for rétt till upplatelse av underjordiska ledningar

Henrik Johansson

Nedan foljer nagra exempel pé svar fran kommunerna.

¢ Enligt 6verenskommelse med markigaren.
“Fragan loses via forhandling for det aktuella fallet, det finns ingen policy for
situationen.” (Norberg)

o Enligt servitutsavtal
“Enligt servitutsavtal. Mark plus eventuellt virde pa till exempel skog.
(Gnosjo)

2

e Normer och schabloner
o Enligt skogs- och dkernorm.
”Beloppets storlek bestidms av 1950 drs skogsnorm och 1974 drs
akernorm.” (Falun)

o Enligt Lantmiiteriets normer
”Enligt tilldmpade vdrderingsnormer.” (Umed)

o LREF:s taxa
”Kdnner bara till att ersdttning utgar for anordningar (brunnar etc.) i
dkermark LRF har taxa for sadant.” (Ovandker)

o Lantbruksnimndens anvisningar
“Enligt lantbruksndmndens anvisningar.” (Torsds)

o Genomsnittsvirde/Marginalvirde

”D v s Marginalvirde 1-20 Genomsnzttsvarde/Margmalvarde % av
genomsnittsvirde. Varierar mellan 50-500 kr/m’. Tomtanldggningar enligt
Lantmiditeriets riktlinjer betrdffande anldggningskostnader etc. Ovrigt;
Enskilt aker- och skogsnorm. 3-5 kr/lm ledning.” (Ornskoldsvik)

o Schablon
”Utifiran en virdering eller schablon.” (Kungsbacka)

”Framtida skordedepression 1-1: 50: - beroende pd grdda. Bestdende
hinder beroende pa ldge: Ventiler 1 650: - och uppat. Brunn ca 7000 :-.
Ersdttningen utgdr enligt LRF: s rekommendationer.” (Stréingndis)

o Viss del av markvirdet.

"Vid frivilliga 6verenskommelser cirka 20-25 % av markvdrdet for
ianspraktaget servitutsomrade plus ersdttning for bestdende forsvérad
brukning p.g.a. hinder som t.ex. brunnar, ventiler och dylikt.”
(Helsingborg)

o Viss del av forsta arets skador
”Ca: 50 % av forsta arets skador.” (Svedala)
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o Exempel: pa ersiittnings principer diir schabloner anvinds
-Ersiittning per meter ledning
7 kr/meter” (Bastad)

”Ca 10 kr/lspmeter.” (Angelholm)
; ’10- 20 kr/m ledning” (Hallstahammar)
”Per lopmeter beroende pa ldngden ca 10-50 kr/m.” (Lysekil)

“Sdg 1 kr/lm varav hdlften ligger i att byggmaojlighet forsvinner just i
ledningsstraket.” (Kdoping)

-Fast ersittning plus ersiittning per lopmeter ledning
”(Samma) Ledningar 3kr/IGpmeter, 6 m bredd tomt/tridgdrdar 1000 kr
/intrang (Vimmerby)

Bedomd marknadsvérdesminskning. ”(Virnamo)

“I skifteskanter normalt; 700 kr/fastighet plus 50 % av drsomscdittningen
for ytan. Den senare delen omkring 10 kr/m ledning.” (Svaldv)

-Ersiittning per kvadratmeter
»2-3 kr /m*” (Hérryda)

e Metoder

o [Ersiittning for trid/skogsmark

“Har bara ersdttningar for skogsmark. Bestandstyp. 1=plantskog
ersdttning 6300:- /ha. 2=Rdjningsskog 10 200: - /ha 3= massavedskog
9000 :- /ha. 4= yngre timmerskog 6 000:- /ha. 5 = dldre timmerslag och
kalmark 3220 :- /ha (Ljusdal)

Det kan ha varit ersdttning for trid. Antingen har vi planterat nytt eller
ersdtt med kronor. (1-5000 kr)” (Hylte)

o [Ersiitts i forhdllande till kostnadsniva for dterstillning.
“Ersiitts i forhallande till kostnadsniva for aterstillning.” (Enk6ping)

o Viirdering av kommunerna sjilva eller av viirderingsman/Konsult
”Kommunen gor en vérdering av skadorna. Erséttningen varierar sjilvklart
beroende pa vad som skall ersittas." (Ludvika)

"Skadan virderas, ex. nyvdrdet pa trid, buskar, murar plus
anldggningskostnad= ersdttningen.”
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”Beroende pa vilken typ av skada det dir, anlitas en oberoende
besiktningsman som vdrderar skadan, varefter en forhandling sker med
Jastighetsdgaren.” (Solleftea)

VErsdttning efter vdrdering av LRF-konsult.” (Linkdping)

”Normalt accepteras inte bestdende skador. Om sddana skador édnda
uppstdr verkar det troligt att oberoende viirderingsman anlitas.”
(Herrljunga)

e Ingen ersittning /Inga bestiende skador.
»Eftersom all jordbruksmark dr i kommunens digo utbetalas ingen ersdttning for
bestaende skador.” (Partille)

“Sala kommun har hittintills hivdat att ledning under plogdjup pé/i dker inte
betyder nagon bestaende skada.” (Sala)

o Aterstiller uppkomna skador
”Normalt dterstdller vi uppkomna skador.” (Trosa)

e Bestims i lantméteriforrittningen
”Bestdms i lantmdterifdrrdttningen.” (Kiruna)

e Varierar fran fall till fall.

"Finns inget generellt utan dr fran fall till fall beroende pa skadorna.”
(Mariestad)

Kommentarer: De virderingsmetoder, normer och schabloner som anvinds kommer
att analyseras i nésta kapitel i forhallande till reglerna i expropriationslagen.
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6.4 Kvartersmark
Hur bestiims erséiittningen pa tomt/kvartersmark? (Friga 3.1)

Nir det giller intring pé tomt-/kvartersmark sa 4r ersittningen ofta beroende av om
tomtanléggningar eller privat egendom behdver tas i ansprak. P4 kvartersmark kan till
exempel finnas viixande trdd, buskar och staket som man behéver ta hénsyn till i
samband med ledningsintringet.

Generellt sett kan man séga att det &r ersittning for vixter och anliggningar som
dominerar de ersdttningar som betalas ut for ledningsintrang pal tomtmark. Ofta
erbjuder kommunerna att ersitta fastighetsigarna genom nyplantering av vixter,
ateruppbyggande av staket o s v.

En annan sak att ta hénsyn till 4r ifall marken #r byggbar eller inte. Ar marken
”prickad” enligt detaljplanen far marken inte bebyggas och dirmed &4r det ocksé
motiverat att betala ut en ligre ersittning for den del av fastigheten som omfattas av
restriktionen.

Aven hir har en uppdelning och gruppering av enkitsvaren gjorts for att punktvis
kunna sammanfatta kommunernas erséttningsmetoder.

Séhir svarar kommunerna:

e Det dr en forhandlingsfrdga mellan kommunen och fastighetségarna.

o Normer och schabloner

o Schablonvirden. Det dr vanligt att kommunerna ersétter med en
ersittning per l6pmeter eller per kvadratmeter.

o Engangsbelopp.

o Procent eller del av marknadsvirdet eller taxeringsvirdet.

o Utifran en politiskt bestdmd taxa.

e Metod
o Virdering av konsult

e Ingen ersittning
o Aterstillande av mark

e Lantmateriet utfor véardering i samband med forrittning, d dven erséttningen
bestams.

e Inom négra kommuner viljer man helt enkelt att inte ligga ledningar pé
tomtmark/Kvartersmark.
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Kommentarer: Dessutom svarade manga kommuner att erséttningen varierar fran
fall till fall, utan att nirmare gé in pa hur erséttning vanligen bestims inom tomt
och kvartersmark.

Hir foljer nigra exempel pi2 kommunernas svar.

¢ Det iir en forhandlingsfriaga mellan kommunen och fastighetsigarna.
”Overenskommelse med markdgare om att dterstilla marken i godtagbart skick.
Godkdnnes av markdgare (Arvidsjaur)”

”Enligt 6verenskommelse efter forhandling med lantmditeriets virdering av
tomtanldggningar vid intrang som mall. (Vellinge)”

"Overenskommelse sker med fastighetsigaren om fastighetens vdrdeminskning
P g a intranget tillsammans med vdrdering av forstorda anldggningar och dylikt.
(Orebro)”

e Normer och schabloner
o Schablonvirden. Det iir vanligt att kommunerna ersitter med

ersiittning per lopmeter eller per kvadratmeter.
”Inom detaljplanelagt omrdde= smdhustomt: 85 kr/kvm, service och

industri 35 kr /m’.

Priserna motsvarar vad kommunen tar ut for sin tomtmark nér vi séiljer
utanfor detaljplanelagt omrdade: Da det dr ramark (utan
forvintningsvirde) 2-4 kr/m’.” (Ulricehamn)

”Af-pris, har varit 10 kr/m’” (Dals-Ed)
Vi ersiitter med ganska sma belopp. 1-2 kr/m*” ( Odeshég)

o Enligt de erséittningsnivaer som lantmiiteriet faststiller.
I samrad med lantmditeriet och med gillande tomtpris som grund.

(Torsby)”

- "For tomtanldggningar anvdnder jag lantmditeriverkets metod enligt
LMV-rapport 1988:17 och LMV-rapport 1999:7. (Ludvika)”

o Engingsbelopp

"“De fall jag kan komma pa spontant har det gillt ett engdngsbelopp (vl
avrundat). Det har varit sma belopp i typ ndgra tusenlappar.” (Hylte)
”Tomt/tradgard 1000 kr /intrang” (Vimmerby)

o Procent eller del av marknadsvirdet eller taxeringsviirdet
”Ca 10 % av tomtmarksvdrdet” (Falun)
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”Hela servitutsomradet ersditts med 5-10 % av genomsnittsviirdet, om
byggrdtt/delningsmajlighet inte paverkas.” (Kristianstad)

”Utgangspunkten dr normalt att man bestdmmer ett genomsnittsvirde med
utgangspunkt fran taxeringen pa mark. Ddrefter bedoms ett marginalviirde
vid avstdende av mark i regel ca 1/3 av genomsnittsvirdet och dérefier ett
marginalvdrde vid markupplatelse ca 1/3 av markavstadendet. Vilket ger
markvdrdet” (Karlskrona)

”Med utgangspunkt fran taxeringsvirde eller marknadsvéirde, Det hogsta
vdljs.” (Vdrnamo)

o Utifran en politiskt bestiimd taxa.
”Fullmdktige beslutar om taxa.” (Hogsby)

“Beslut i KF,berd av tjdsteman pa kommunledningskontoret” (Horby)

”Bestdms politiskt beroende pa ldge inom kommunen. For smahusmark
finns tre prisldgen (80, 60, 35 m’). Industri och handel ér priset fran 15
kr/lm. I de perifera delarna till 300 kr/m i de centrala delarna.”
(Vetlanda)

[ 6verenskommelse anvinds kommunens praxis ddr ett kvadratmeterpris
sditts for: Bzyggrc'ittsmark inom tétorten ca 100-120 kr/m’. Utanfor tdtorten
ca 70 kr/m’. Inom s k "prickmark” 15 k/m’.” (Trollhdttan)

“Avtal, ersdttning enligt upparbetad praxis.” (Uppsala)
”Motsvarar kommunens taxa for tomtpris.” (Osthammar)

e Metod
o Virdering av konsult
”Via vérdering av opartiskt virderingsforetag typ SVEFA (svensk
fastighetsvérdering) “(Kiruna)

e Ingen ersiittning

”Oftast utgar ingen ersdtining, eftersom fastighetsdgaren i de flesta fall har nytta
av ledningarna. Marken dterstidlls i ursprungligt eller ibland biittre skick din fore
ledningsarbetena. (Hdrjedalen)”

”Ingen speciell ersdittning om det inte finns anordningar (brunnar etc.) som gor
intrang. (Ovandker)”

= Aterstillande av mark

”Ingen intrangsersdttning. Endast ersdittning for dterstdillande av
mark. T.ex. att ett tridgardsland har blivit séndergriivt efter sadd.”
(Solleftea)

64




Ersittning for rétt till upplételse av underjordiska ledningar

Henrik Johansson

"Aterstillelse i forsta hand. Vixter osv. med ledning av LMV
rapport 99:/ (Borlinge)

Vi nyldgger sdllan (aldrig) VA-ledning i tomtmark nufdrtiden. Vid
skada pa befintlig ledning i tomtmark ersditter kommunen
aterstdllning till befintligt skick fore skadan.” (Ljusdal)

e Lantmiiteriet utfor virdering i samband med forrittning, di iven
ersittningen bestims.
"Gor lantmdtaren vid upprdttande av ledningsrdtt. (Lomma)”

“Bestdms fran fall till fall for att forséka komma verens. Ex. Léigre
anslutningsavgift, markarbeten till sjilvkostnadspris eller servisledning.
(Lindesberg)”

”(Se 2.1) Om frivillig 6verenskommelse ej kan tréiffas far lantmditeriet virdera.”
(Ekerd)

”Aven hdr bedomer lantmditare ersdttningen. Det kan vara tillfiillen dé man inte
blir overens. I de fallen kan man bli tvungen att betala bide 2 och 3 génger
lantmdtarens bedoémning. (Emmaboda)”

e Ligger ej ledningar i tomtmark/Kvartersmark
”Kommunen undviker att ldgga ledningar i tomtmark/kvartersmark. Lagger dem i
gatumarken.”’(Gotland)

e Inom nigra kommuner viiljer man helt enkelt att inte Ligga ledningar pa
privat mark.

"Av princip forldggs ej nagra ledningar pa enskild tomtmark. Ledningar inom

gemensambhetsanldggning regleras i exproationsavtal och liknande.” (Sigtuna)

”Generellt projekteras va-ledningars ldge sd att intranget pa fastigheten blir sa
litet som mdjligt.” (Vaxjo)
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Kapitel 7 Analys och slutsatser

Detta kapitel syfiar till att analysera hur ledningshavare gar till viga for att komma
over mark for ldggning av underjordiska ledningar, de virderingsmetoder man
anvdnder for att komma fram till ersdttning, samt vilka skattemdssiga konsekvenser
en uppdelning pa tillfilliga och bestaende skador far for fastighetsdgaren.

Analysen dr inte medvetet utformad for att ta stéillning for ndgon av parterna, varken
ledningsdgare eller fastighetsdgare.

Resultatet av enkdtundersokningen kommer att vara en viktig utgdngspunkt i
analysen, och ddrfor har huvudsakligen de fall dir kommunen eller kommunala bolag
dr ledningshavare pa jordbruksmark och kvartersmark analyserats.

Denna avgrdnsning gors pa grund av att det dr i dessa typer av mark, som
ersdttningsfragorna i regel dr mest komplicerade just ndr det géller underjordiska
ledningar.

Analysen grundar sig pa aktuell lagstifining i ledningsriittslagen och
- expropriationslagen samt teori inom dmnesomrddet. Utdrag ur ovanstéende lagar dr
bifogade i bilaga 1.

7.1 Allmént om hur ledningshavare gar till viiga for att komma over
mark

Analys:

I ledningsrittslagens andra paragraf uppréknas olika typer av ledningar.

De underjordiska ledningar som forekommer &r samtliga uppriknade i denna
paragraf. Visserligen omnémns inte bredbandsledningar i lagtexten, men dessa kan
sortera under teleledningar eller méjligtvis svagstrdmsledningar for datagverforing.
Angéende ledningar for fjirrkyla, borde dessa kunna ridknas som “annan ravara eller
produkt som transporteras fran produktionsstille och som tillgodoser ett allméint
behov” (2 § fjérde punkten ledningsrittslagen).

Angaende upplételseformer kan utdver det som redan behandlats i sammanfattningen
av enkitdelen generellt nimnas att det inom stéderna ofta #r vildigt trangt i det
upplatna omradet. Allt fler ledningar trings om utrymmet, som exempelvis
elledningar, fjirrvirmeledningar, optokablar och bredbandskablar. Samtidigt blir det
allt vanligare att kommunerna séljer ut vissa delar av sitt ledningsinnehav, vilket ofta
leder till réttsliga och praktiska problem, som tidigare inte existerade. Vatten och
avloppsledningar brukar vara de som ligger djupast ner i uppléitelseomradet. Detta
framfor allt av tekniska skal, eftersom det krévs ett visst fall pa ledningen i
forhéllande till de byggnader som ska forsérjas och dessutom #r det viktigt att de
ligger pé frostfritt djup, vilket gor att ledningar som ligger ovanfor litt skadas da de
behover repareras. Ar situationen sadan #r det litt att forstd att kommunen inte ir
speciellt intresserad av att ledningsritt tillskapas for ovanliggande ledningar, di denna
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ritt i kommunens 6gon blir alltfor stark. Istéllet anvinds inom sddana omraden
servitut eller markupplatelseavtal i storre utstréickning. Bland annat Sydkraft har
uppmérksammat detta, och man har anlitat en konsult for att undersika problemet
nédrmare.

Det dr viktigt att skriftligt avtal upprittas, framfor allt inom titbebyggelse dir de
réttsliga forhallandena &r mer komplicerade, medan det i vissa fall pa landsbygden
forekommer att skriftligt avtal inte upprittas. I sadana fall har muntligt sidant i regel
upprittats. -

Relationen mellan kommunen som ledningshavare och fastighetséigarna &r i regel
mycket bra, vilket delvis forklarar varfor frivilliga 6verenskommelser &r vanliga, och
varfor man vanligtvis inte tvdngsvis behover anvinda ledningsrittsupplatelse som ett
instrument for att f3 ritt till upplatelse av marken. Att frivilliga 6verenskommelser
triffas kan innebéra att fastighetséigarna blir ver- eller underkompenserade i
forhallande till expropriationslagens ersittningsbestimmelser, men si linge som
overenskommelse tréffas forefaller bada parter ngjda.

Om fastighetsigaren blir 6ver- eller underkompenserad i det enskilda fallet kan vara
svart att beddma. Att fastighetségaren blir 6verkompenserad hinger ofta samman med
att tidsmarginalen for att genomfora ett projekt dr knapp och det ligger i kommunens
eller av kommunen anlitad entreprendrs intresse att snabbt komma igdng med
arbetena. Dessutom utgér erséttning till fastighetséigarna en relativt liten del av
ledningsprojektets totalkostnad. Detta ir troligtvis en viktig orsak till att
overkompensation betalas ut, framfor allt dér det 4r viktigt att ledningsarbetena inte
drar ut pa tiden. Det kan ocks4 tinkas att det 4r en medveten strategi frin kommunens
sida att 6verkompensera fastighetségaren for att pé sé sétt uppritthalla den goda
relationen parterna emellan. Underkompensation kan bero pa att dldre schablonvirden
anvinds och att dessa inte uppriknats med KPI eller inte lingre motsvarar
virdeminskningen pa marken/grodan.

Ansdkan om ledningsritt &r den tvingsmetod som dominerar nir kommunerna inte
kommer 6verens med fastighetségarna. Det ska papekas att det 4r ytterst séllsynt att
uppgorelse inte kan nas mellan parterna. Om dverenskommelse ej kan nés forsoker
man i forsta hand hitta alternativa ledningsstrickningar dir detta &r méjligt. I andra
hand hojer man ofta erséttningsniva till fastighetséigarna for att férsoka né fram till en
uppgorelse. Detta ar vanligast dé tidsramen &r knapp.

En av anledningen till att s& f2 kommuner inom den forsta kommunkategorin, (det vill
siga de kommuner med ett befolningsantal understigande 10 000) svarat kan vara att
kompetens saknas inom kommunen att arbeta med dessa drenden, varfor man anlitar
nagon utifrdn om s behdvs. Nir det giller anvindandet av andra ledningstyper utdver
de vanligaste sa dr det helt klart s att forekomsten av sidana okar i relation med
kommunens storlek. Detta beror p att ju storre kommunen ir befolkningsmissigt,
desto storre behov finns av flera ledningstyper. Servitut liggs i hogre grad ju storre
kommunen é&r. En av forklaringarna till detta kan vara, att man inom storre kommuner
ibland anser att ledningsritt som upplatelseform blir alltfor stark.
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Slutsatser:

e Ledningshavarna anvénder sig huvudsakligen av servitut och ledningsritt for
att komma 6ver ledningarna.

¢ Dir kommunerna sélt ut sina ledningar till bolag, framfor allt inom stéiderna,
uppstér det ibland praktiska problem i samband med reparationsarbeten.

e  Frivilliga 6verenskommelser &r vanligt, och det forekommer da att
fastighetsdgarna blir ekonomiskt ver- eller underkompenserade i forhéllande
till de erséttningar som skulle framréknats med hjélp av normer eller metoder.

¢ D4 inte 6verenskommelse kan triffas med fastighetségaren, ér den vanligaste
tvangsmetoden att ansdka om ledningsritt, medan expropriation dr mycket
sdllsynt och nagot man férséker undvika for att kunna bibehélla en god
relation med fastighetséigarna &ven i framtiden.

e [ stérre kommuner anvénds relativt sétt servitut oftare 4n i mindre kommuner.
En delforklaring till detta kan vara att man anser att ledningsritten ger
ledningshavaren en allfor stark ritt, varfor man undviker denna
upplatelseform till formén for servitut eller markavtal.

.71.2 Jordbruksmark

7.2.1 Allméint om jordbruksmark

Analys

Vid intrang av underjordiska ledningar pa jordbruksmark anvinds i regel flera olika
virderingsmetoder, framfor allt nér ledningshavaren &r en kommun. Den tidigare i
uppsatsen beskrivna grodskademetoden tycks med knapp marginal vara den som
forekommer oftast av de normer och metoder som anvinds for att bestimma
ersittning till f6ljd av intrénget. D4 kompetensen att bestimma ersittningen inte finns
inom kommunen anlitar man ofta konsulter eller vinder sig till lantméteriet. Inom
mindre kommuner 4r det vanligt att man inte anvénder ndgon virderingmetod,
troligen pé delvis pé grund av att kompetensen saknas, men dven eftersom relationen
till fastighetségarna 4r nérmare och det dirfor dr vanligt att man kommer 6verens
frivilligt.

Schablonvirden, och d& framfor allt utbetalning av ett visst belopp per 16pmeter
ledning, &r mycket vanligt. Ersittningen varierar mellan 3:50 och 16 kronor per
l6pmeter, bland annat beroende p4 kommun, ledningens storlek, var i landet intringet
har skett, och p4 markens beskaffenhet (dessa siffror 4r himtade fran
enkdtundersokningen, sd hogre och mindre erséttning kan forekomma pé andra hall i
landet).

Det tycks vara s att det vid storre ledningar anvénds schabloner som ir lite hogre, d
ofta sjdlva intranget &r storre. Schablonvirden kan riknas fram pd mycket olika sitt.
Vissa kommuner har anvént allménna, av stérre ledningsbolag anvinda
ersittningsnivaer, sasom till exempel Vattenfalls eller berdknat virden efter tidigare
overenskommelser med LRF. Utover denna erséttning per lopmeter betalas eventuellt
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skordebortfall. I denna ersittning torde i de flesta fall ingé savil intringsersittning
som en viss andel ersittning for annan skada. Nagon tydlig uppdelning pa dessa tva
poster gors alltsé inte.

Besiktningar till foljd av intranget gors i stort sett alltid innan arbetena paborjas.
Ledningshavaren eller dennes konsult och eventuellt en entreprendr brukar dé
dokumentera omrédet, ofta tillsammans med fastighetsigaren for att pa si stt fa
viktiga upplysningar om mark, groda, drineringar o.s.v. si att skadorna till f5ljd av
ledningsintranget ska kunna minimeras

Nir det giller efterbesiktningar gor man oftast en besiktning nir arbetena &r slutforda,
och beroende pé grodskadans omfattning genomfor man eventuellt senare ytterligare
besiktningar.

Kovalitetsbesiktningar i dessa sammanhang, oftast tva ar efter ledningsarbetets
avslutande blir allt vanligare, d ledningsarbeten allt oftare léiggs ut pa entreprenad.
Nir det giller ersittningen, si bestims den oftast i samband med eller fore det att
arbetena paborjas. Ar det s att ersittning redan betalats ut, kommer eventuell skada
som uppticks senare dock inte ersittas enligt reglerna i expropriationslagen. Skulle
tvist om sddan erséttning uppsta, far denna avgéras i allmin domstol.

Slutsatser:

e Flera olika virderingsmetoder och normer anvinds av ledningshavarna vid
intrdng av underjordiska ledningar, varav grédskademetoden 4r vanligast, nir
man inte frivilligt kommer verens om erséttningen.

e Ersittning med schablonvirden dér erséttning per lopmeter betalas ut 4r
mycket vanligt inom kommunerna.

e Det dr vanligast att ersdttningen bestims i samband med eller fore det att
arbetena paborjas. Vid ofdrutsedda skador som uppkommer i efterhand far
tvist om sddan avgoéras i allmin domstol.

7.2.2 Ersiittning for tillfilliga och bestiende skador pa jordbruksmark

Analys

Tillfdlliga skador

Expropriationslagen séger att utover minskningen av fastighetens marknadsvirde, sa
ska dven skada som i 6vrigt uppkommer for fastighetséigaren till f6ljd av intrdnget
ersittas. Oftast tinker man pa grodskador nir man pratar om tillfilliga skador vid
ledningsintréng av underjordiska ledningar p& jordbruksmark, men det finns dven
flera andra typer av tillfilliga skador, se exempel i kapitel 3.

Bestaende skador

Utéver de tillfilliga skadorna ska @ven skador som blir bestédende ersittas. Exempel
pé denna typ av skador &r framtida skordebortfall till foljd av att t.ex.
nedstigningsbrunn har anlagts for att i framtiden kunna underhélla de underjordiska
ledningarna. Det ska tilldggas att skordebortfallet kan fa genomslag i marknadsvirdet,
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om intringet inte ir alltfor obetydligt. Med hur stor del skordebortfallet slar igenom i
marknadsvirdet varierar fran fall till fall, beroende pa jordens beskaffenhet, vilken
avkastning som den odlade grédan generar, hur linge skérdedepression pa omgivande
omraden varar o s v. Lantmiteriet anvénder sig av si kallad M-faktor, som brukar ge
ett visst antal arsbelopp grodskada i erséttning beroende pa omstindigheterna i den
aktuella situationen. Aven den rittsliga belastningen bor riknas till kategorin
bestiende skada. Dérfor borde dtminstone ett fast minimibelopp alltid kunna utgi som
erséttning for denna, vilket ocksa papekas i LMV: s rekommendationer 2002-01-23
”Ersdttning vid intrang i skogsmark och jordbruksmark av kraftledningar och
teleledningar”.

Analys av metoder for bestiimning av tillfillig och bestdende skada pa
jordbruksmark

D4 kommunen ir ledningshavare anvinds flera olika metoder for att bestimma
storleken pa tillfilliga skador och bestdende skador. Nedan foljer en genomgéng av de
vanligaste metoder och schabloner som anvinds for att komma fram till ett
erséttningsbelopp.

o Overenskommelse, efter forhandling
Overenskommelse efter forhandling 4r vanligast, savil nir det giller tillfilliga som
bestéende skador. Ofta har kommunen erfarenhet frén tidigare $verenskommelser
med fastighetsdgarna, varvid man vid forhandlingar kan hinvisa till tidigare betalda
schablonbelopp eller vid tidigare situationer tillimpade virderingsmetoder, for att pa
s4 sitt ndrma sig fastighetsdgarna.

¢ Lantmiiteriets principer och metoder
De principer och metoder som lantméteriet anvinder sig av tillimpas ofta direkt eller
indirekt av kommunerna. Det 4r di i forsta hand de metoder som tidigare beskrivits,
exempelvis grédskademetoden eller 1974 ars akernorm som anvinds.

e Virdering av utomstiende

I de fall kompetensen i kommunen saknas och i vissa andra fall kan en konsult anlitas,
som utfor virderingen. Denna kan komma frén till exempel LRF eller lantmiiteriet.

e Schabloner
Att anviinda sig av schabloner i ersédttningssammanhang dr mycket vanligt. De kan
‘bygga pa tidigare utbetald ersittning eller vara framriknade pé annat sitt. Nedan

foljer en genomgéng och analys av de mest anviinda schablonerna i samband med
utbetalning av erséttning vid intrang av underjordiska ledningar.

e [Ersiittning per kvadratmeter
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Tillfélliga skador

Denna schablonersittning &r relativt vanlig nir det géller tillfilliga skador.
Erséttningen &r olika beroende pa vilken typ av groda som odlas och beroende
pa markens beskaffenhet och avkastning. Detta gor att man bor ta hansyn till
dessa aspekter vid ersittningsbestimmandet.

Bestaende skador

Vid bestdmning av ersittning for bestdende skada forekommer det att man
riknar fram ett genomsnittsvirde pad marken, eventuellt med hjilp av
ortsprismetoden. Sedan ersétter man schablonmassigt med en viss, av
kommunen faststilld procentsats av genomsnittsvirdet. Det bér papekas att
man med denna metod kan f& mycket varierande ersittningar beroende pa
markviérdet pA omgivande mark (atminstone ifall samma procentsats anvinds
vid alla markintréng).

U Kronor per lopmeter ledning

Ofta betalar man ut en viss ersittning i kronor per 16pmeter ledning och detta
sétt att komma fram till erséttning &r ocksé det vanligaste. Man skiljer d4 inte
alltid pa tillfillig skada och bestéende skada. Detta gor att det kan vara svart
att exakt peka ut hur stor andel av den utbetalda erséttningen som kan sigas
vara ersittning for tillfillig skada. Det 4r dock relativt vanligt att tillfillig
skada (i form av grodskada) vérderas separat, utdver erséttningen per
l6pmeter.

. Andel av markens virde

Inte heller denna schablonmetod #r speciellt vanligt forekommande nir det
giller ersittning for tillfillig skada. Man anvinder helt enkelt en viss andel av
markens virde for att pa s sétt bestimma ersittningen for den totala skada
som uppkommit. Det dr mycket svart att avgéra hur stor del av ersdttningen
som gér att hénfora till erséttning for tillfillig skada och respektive bestiende
skada.

. Reglering av griodskador under ett antal &r

Tillféllig skada

Det &r vanligt att man pa jordbruksmark reglerar den tillfilliga skadan i form av
grodskada over ett antal 4r. Man berdknar da hur stor andel av ersittningen som
gdr att hiinfora till respektive ar efter intrdnget. Man gor helt enkelt en prognos
som baseras pa underlag fran tidigare intring pa likartad jord. T.ex. Ar ett 70%, ar
tvd 50 %, &r tre 25 %, ér fyra 12 %. Dessa procenttal varierar, men sammantaget
kan man séga att fastighetsdgaren vanligtvis erhaller ett antal arsskador i
ersittning for grodskada. Ibland anvinds en metod for att folja upp skadeverkan
genom att en sakkunnig besiktningsman arligen vérderar skadorna under ett visst
antal 4r. Detta forfarande kan bli aktuellt dir skadorna bedéms bli stora och/eller
svarbedémda.
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e Metoder

Kommunerna anvénder sig utéver “rena” schabloner &ven av metoder for att
komma fram till ersittningen. Gransen mellan schablon och metod kan i denna
sammanstéllning tyckas diffus, men avsikten med uppdelningen &r att underlitta
analysen. v

o Ersittning for trid/skogsmark

Bestaende skada

Da intrénget omfattar trdd eller skogsmark, sé ersitts i regel fastighetséigaren vid
storre intrdng enligt den tidigare beskrivna Skogsnormen. Ibland gér kommunen
en egen virdering av skogsmark. Man tar dé hénsyn till vad det &r for typ av skog
det ror sig om. Andra faktorer man brukar ta héinsyn till nér det ror sig om stdrre
arealer &r bland annat; tridslag, alder, om det 4r r6jnings-, massaveds- eller
timmerskog.

Nir det géller undeljordlska ledningar, s blir intrénget oftast inte lika omfattande
som nér det till exempel rér sig om kraftledningar ovan jord, da stora
kraftledningsgator ofta méste rojas.

o Aterstiller uppkomna skador

D4 kommunen ir ledningshavare &r det vanligt att kommunen sa l1angt det
dr mojligt aterstéller marken till ursprungligt skick, och ofta nojer sig
fastighetsidgaren med detta. Fragan 4r dock om inte fastighetséigaren alltid
borde kompenseras for den ytterligare rittsliga belastning som fastigheten
i framtiden kommer att belastas av, da denna i sig borde kunna ge upphov
till en “’bestdende skada”. Har fastighetsigaren till exempel belastats med
en ledningsritt maste ju hansyn tas till inskrivna foreskrifter i samband
med framtida foréndring pa fastlgheten

Slutsatser:

e Kommunerna anvinder ett flertal olika erSéittningsmetoder, och i vissa fall 4r
det svart att avgora vad som ir ersittning for tillfillig respektive bestaende
skada.

e D4 kommunen endast aterstidller marken i ursprungligt skick, bildas en
bestaende skada till f61jd av upplatelsen, s.k. réttslig belastning. Ersittning for
denna borde rimligtvis utgd, da denna i framtiden kan innebéra en ytterligare
belastning for fastighetsédgaren. '
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7.3 Kvartersmark

Analys

I sammanstéllningen finns inledningsvis en kort sammanfattning/analys angaende
kvartersmark (avsnitt 6.4). Som tidigare ndmnts 4r det fréimst ersittning for forlust av
vixter, staket, och tomtanldggningar som utgar. Men &r det s4 att intringet innebir att
byggritten kommer att paverkas sé ska givetvis dven sddan skada ersittas, och dé kan
ersittningen komma upp i hogre belopp beroende pé intréngets omfattning. I den man
det ar mojligt, fors6ker man dock undvika att inskréinka byggritten genom att dra
ledningen pa ett annat sitt. Ibland anlitas konsulter for att genomfora vérderingen
dven inom kvartersmark. Det kan da vara konsulter fran lantmiteriet, LRF eller fran
négot virderingsforetag som anlitas ifall virderingskompetens saknas inom
kommunen. Inom mindre kommuner 4r det vanligare att man kommer fram till
ersittningen pa frivillig vig, medan man i stérre oftare anvinder sig av normer och
praxis.

Analys av metoder for bestimning av tillfillig och bestidende skada pa
kvartersmark

Nedan foljer en analys av de viktigaste av svaren frén kommunerna. Aven hir gors en
uppdelning pé bestiende och tillfillig skada, dir det 4r mojligt.

o Overenskommelse efter forhandling.

Ofta fors6ker man uppna en 6verenskommelse om erséttning mellan
kommunen och fastighetsidgaren genom férhandling och detta ir ocksa det
vanligaste vid intrang pé kvartersmark. Ofta anvinds d& nagon typ av mall
eller schablon som férhandlingsunderlag, exempelvis anvinds ”Lantméteriets
virdering av tomtanldggningar”.

e Normer och schabloner

Aven inom kvartersmark #r det vanligt att kommunerna anvinder sig av normer
och schabloner for att komma fram till en rimlig erséttning.

o Ersiittning per kvadratmeter och per lopmeter
Det &r vanligt att kommunerna betalar ut en ersittning per lopmeter eller per
kvadratmeter dven pa kvartersmark, framfor allt dir inte byggritten paverkas,
vilket oftast inte heller sker. Exakt vad som utgér bestdende respektive tillfillig
skada dr i ménga fall tveksamt.

o Engangsbelopp
Det dr ocksa vanligt att ett fast belopp per fastighet betalas ut. Hur kommunerna

kommer fram till detta engdngsbelopp varierar. Oftast ror det sig om belopp pa en
till nagra tusenlappar. Huruvida detta belopp dé 4ven innefattar den rittsliga
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belastningen och hur uppdelningen pa bestiende och tillfillig skada ser ut 4r
osikert.

o Procent eller del av marknadsviirdet eller taxeringsvirdet.

Ett annat forekommande schablonmissigt forfarande 4r att ersittning betalas som
en viss procentsats av marknadsvérdet eller taxeringsvirdet p4 marken. Denna
procentsats brukar ligga pd mellan fem och tio procent av genomsnittsvirdet pa
marken. Aven i detta fall 4 uppdelningen pa bestiende och tillfillig skada ofta
oséker.

o Utifran en politiskt bestiimd taxa.

Ytterligare ett sétt som kommunerna anvinder sig av for att komma fram till
ersittningen pé kvartersmark &r att man har en politiskt faststilld ersittningstaxa.
Aven i detta fall 4r det oklart om denna ersittning dven innefattar den ytterligare
rittsliga belastning som fastigheten drabbas av till f6ljd av intrdnget.

-

e Aterstiillande av mark

Vissa kommuner aterstiller tridgardsanléggningar och/eller vixter i ursprungligt
skick eventuellt genom att planterat nya vixter eller bygga upp ett nytt staket osv.
Aven hir vore det inte orimligt att &ven den extra rittsliga belastningen pa fastigheten
ersitts sdsom bestdende skada.

Slutsats

e Vid intring pa kvartersmark &r det vanligt att ersitta med ett engéngsbelopp
per fastighet, erséttning per I6pmeter eller ersittning efter frivillig
overenskommelse. Detta gor att uppdelningen pa bestéende och tillfilliga
skador ibland é&r svér att sérskilja.

7.4 Analys av skattekonsekvenser till foljd av ledningsupplitelser®

Analys

Vid upplitelse pa obegriinsad tid

Uppdelningen pé intrangsersittning och annan erséttning gors med hénsyn till att den
del av intrangsersdttningen som 6verstiger ett visst schablonbelopp, for nirvarande
ett schablonavdrag pa 5000 kronor, ska reavinstbeskattas i deklarationen. Medan
annan ersdttning inte beskattas alls da det rér sig om intrdng pa en
privatbostadsfastighet, eftersom denna da utgor ett skadesténd som inte ska ersétta
avdragsgill kostnad eller kapitalforlust i ndgot inkomstslag. Ror det sig diremot om

3 Skattehandboken Avsnitt 1.5, lantméteriverket 2002-09-01
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en néringsfastighet (t ex jordbruk), inkomstbeskattas i regel erséttning for annan
skada, d4 denna utgér erséttning for inkomstbortfall. Engéngsersittning
(intrangsersittning) till foljd av ledningsupplatelse likstills skatteméissigt med
ersittning vid avyttring.

Vid upplitelse pa begriinsad tid

Da det ror sig om upplételse pé begrinsad tid, ska diremot erséttning
inkomstbeskattas i den bedrivna niringsverksamheten. S4 ér till exempel fallet nér det
ror sig om nyttjanderétt uppldten pa begrinsad tid.

For ytterligare information om hur markupplételse mot engéngsersittning beskattas
hénvisas till Skattehandboken (se fotnot).

Slutsats:

e Ur skattesynpunkt fyller uppdelningen pa intréngsersittning och annan
ersittning en viktig funktion, di intringsersittning ska beskattas som om
marken avyttras (kapitalbeskattning), medan annan erséttning #r skattefri vid
intrdng pa privatbostadsfastigheter, och i regel inkomstbeskattas vid intrng pa
jordbruksfastigheter.
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Bilaga 1 Aktuellt lagrum

De regler i Ledningsrittslagen samt det fjérde kapitlet expropriationslagen som &r av
vikt for uppsatsen har jag valt att lyfta in i denna bilaga.

Ledningsriittslagen

1 § Enligt denna lag kan den som for ledning vill utnyttja utrymme
inom fastighet fa ritt dértill (ledningsritt). Fraga om ledningsritt
provas vid forrittning.

Ledningsritt omfattar enligt vad som bestdmmes vid forrittningen
befogenhet att inom fastigheten vidtaga de atgérder som behovs for att
framdraga och begagna ledningen. P4 begéran av ledningens innehavare
kan forordnas att ledningsritt skall hora till dennes fastighet eller
inskrivna tomtritt.

2 § Lagen giller for ledningar av foljande slag,

1. teleledning som ingér i telekommunikationssystem for allmént
andamal samt allmén svagstrémsledning for signalering,
fjagrrmandvrering, dataverforing eller liknande dndamal,

2. elektrisk starkstrdmsledning for vilken koncession fordras eller
som behovs for sddana ledningar som avsesi 1,

3. vatten- eller avloppsledning som

a) ingar i allmén va-anldggning,

b) forser samhille med vatten eller dérifran bortfor avloppsvatten
eller annan orenlighet,

c) gagnar néringsverksamhet eller kommunikationsanlidggning av
betydelse for riket eller viss ort eller

d) medfor endast ringa intrang i jimforelse med nyttan och inte
tillgodoser endast en enstaka fastighets husbehov,

4. ledning genom vilken fjdrrvirme, olja, gas eller annan révara
eller produkt transporteras fran produktionsstille, upplag eller
lastplats och som

a) tillgodoser ett allmént behov,

b) gagnar néringsverksamhet eller kommunikationsanliggning av
betydelse for riket eller viss ort eller

¢) medfor endast ringa intréng i jimforelse med nyttan.

Lagen giller ej om utrymme for ledning kan upplatas med stéd av
anldggningslagen (1973:1149). Lag (1993:604).
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12 § Mark eller annat utrymme for ledning far tagas i ansprak pa
fastighet, om det icke orsakar synnerligt men for fastigheten.

Aven om synnerligt men uppkommer, #r fastighet skyldig att avsta
utrymme, om ledningen dr av visentlig betydelse fran allméin synpunkt
eller om ledningen enligt beslut av koncessionsmyndighet skall
framdragas 6ver fastigheten. Om dgaren begir det, skall fastigheten
inlosas. Ar oldgenheten begrinsad till viss del av fastigheten, skall
endast den delen inlosas.

Ledningens innehavare ir berittigad att 15sa sddan fastighet eller del

av fastighet som avses i andra stycket, om detta skulle medféra endast
en ringa hdjning av den ersittning som tillkommer fastighetséigaren och
denne icke har ett beaktansvirt intresse av att behélla fastigheten

eller fastighetsdelen. Vid bedomande av fragan om ritt till inlésen
foreligger, skall kostnad for &tgédrd som anges i 4 kap. 1 § andra

stycket expropriationslagen (1972:719) riknas in i erséttningen.

Bestimmelserna i 1 kap. 3 och 4 §§ expropriationslagen dger
motsvarande tillimpning vid upplatelse och inldsen enligt denna
paragraf. Utan hinder av dessa bestimmelser kan dock sérskild rétt som
tillkommer staten och ej utgor vigritt rubbas. Vidare far férordnas

att ritten till utrymme for ledningen skall ha foretride framfor

sdrskild rétt som tillskapats genom expropriation eller annat
tvangsforvirv eller vid fastighetsbildning eller pa liknande sitt,

dock €j om den sirskilda ritten utgor vigritt.

Erséttning for utrymme m.m.

13 § I fréga om ersittning for upplatelse och inldsen enligt 12 § dger
4 kap. expropriationslagen (1972:719) motsvarande tillimpning. 4 kap.
3 § expropriationslagen skall hirvid tillimpas i friga om virdeokning
som &gt rum under tiden fran dagen tio ar fore det ledningsfor-
rittningen pakallades.

Ar innehavare av rittighet, som minskar fastighets virde, berittigad
till erséttning, skall det virde som tillgodorédknas fastighetens dgare
minskas med belopp motsvarande den virdeminskning som réttigheten
inneburit. Om det virde som skall tillgodoriknas fastighetens dgare ej
kan minskas utan att skada uppkommer for innehavare av fordran med
béttre ritt, minskas i stillet ersittningen till rittighetshavaren med
motsvarande belopp.

13 a § Ersittning enligt 13 § skall bestimmas i pengar att utbetalas pa
en gang. Efter sérskilt yrkande far lantmiterimyndigheten, om

det dr lampligt, hdnvisa sakégare att vid sérskild forrittning fora

talan om sddan ersittning for skada och intrng som &r svar att
uppskatta i samband med ledningsrittsfrrittningen. Ansékan om sérskild
forrittning skall géras inom den tid, hégst tio r, som
lantméterimyndigheten bestimmer.
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Avser forrittningen en fastighet som svarar for en fordran, far
lantmiterimyndigheten besluta enligt forsta stycket endast om
fordringshavarna medger det. Besviras fastigheten av en gemensam
inteckning, fordras dessutom de medgivanden fran fastighetsigare och
fordringshavare som foreskrivs for relaxation i 22 kap. 11 §

jordabalken. Om beslutet &r vésentligen utan betydelse for ndgon
rattsdgare, krdvs dock inte ndgot medgivande av denne. Lag (1995:1404).
13 b § Denna lag 4r inte tillimplig i friga om ersittning for skada

eller intrang som uppkommer efter forréttningen och som inte har kunnat
forutses vid denna. Lag (1992:1213).

13 ¢ § Om det &r lampligt och berérda sakiigare medger det, far
fastighetsbildningsmyndigheten vid forrittningen 4ven prova ett av en
sakdgare framstillt yrkande om erséttning som har samband med
forrattningen men ror ett rittsforhallande som inte skall provas

enligt denna lag.

Vid handldggning av fragor som avses i forsta stycket tillimpas
bestdimmelserna i 5 kap. 12 ¢ § andra stycket fastighetsbildningslagen
(1970:988). Lag (1992:1213).

4 kap Expropriationslagen
Expropriationsersittning

1 § For fastighet, som exproprieras i sin helhet, skall, i den mén ej annat fSljer av vad
som ségs nedan, betalas 16seskilling med belopp som motsvarar fastighetens
marknadsvirde. Exproprieras del av fastighet, skall intringsersittning betalas med
belopp som motsvarar den minskning av fastighetens marknadsvirde, som
uppkommer genom expropriationen. Uppkommer i dvrigt skada for dgaren genom
expropriationen, skall &ven sddan skada erséttas. Expropriationsersittning skall dock
inte betalas for mark som ingér i allmén vig och som enligt en detaljplan 4r avsedd
for sddan allmin plats for vilken kommunen 4r huvudman.

Har den exproprierande 4tagit sig att vidtaga dtgérd for att minska skada, skall hiinsyn
tagas till det vid bestimmande av expropriationsersittning, om atagandet ir sddant att
det skiligen bor godtagas av den erséttningsberittigade.

Exproprieras fastighet till vilken den exproprierande har nyttjanderitt eller
servitutsritt, skall vid bestimmande av fastighetens virde hinsyn icke tagas till
forbittring, vilken fastigheten vunnit genom arbete eller kostnad, som den
exproprierande eller foregdende innehavare, vars ritt 6vergatt till denne, nedlagt pa
fastigheten utover vad som é&legat honom. Lag (1987:123).

2 § Har det foretag for vars genomfdrande fastighet exproprieras medfort inverkan av
nagon betydelse pa fastighetens marknadsvirde, skall 16seskilling bestimmas pa
grundval av det marknadsvirde fastigheten skulle ha haft om sddan inverkan icke
forekommit, dock endast i den mén det finnes skéligt med hinsyn till forhallandena i
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orten eller till den allménna férekomsten av likartad inverkan under jimforliga
forhéallanden. Avser expropriationen del av fastighet, skall vad som sagts nu om
berakning av marknadsvirde tillimpas i friga om virdet fore expropriationen.

Exproprieras fastighet enligt 2 kap. 11 §, skall forsta stycket tillimpas pa
virdestegring som beror pa den atgird som utgor grund for expropriationen.

3 § Vid bestimmande av 16seskilling skall sddan 6kning av fastighetens
marknadsvérde av ndgon betydelse som 4gt rum under tiden fran dagen tio ar fore
ans6kningen om expropriation, dock hégst femton &r fore talans viickande vid
domstol, riknas #dgaren tillgodo endast i den mén det blir utrett, att den beror pd annat
#n forvintningar om #ndring i markens tillitna anvindningssitt. Avser
expropriationen del av fastighet, skall vad som sagts nu om berikning av
marknadsvirde tillimpas i friga om viérdet fore expropriationen. Vérderingen skall
ske med hinsyn till fastighetens skick nér erséttningsfragan avgores eller, om
fastigheten dessfSrinnan har tilltritts eller 6vergétt pa den exproprierande enligt 6 kap.
10 §, nér tilltrédet eller 6vergangen skedde.

Har beslut om en detaljplan, enligt vilken marken avses for enskilt bebyggande,
meddelats fore ansokningen om expropriation, skall forsta stycket tillimpas endast pa
virdestegring som intriffat efter beslutet.

Avser expropriationen bebyggd fastighet som innehas i huvudsakligt syfte att bereda
bostad 4t dgaren och honom nérstaende, giller den begrinsningen for tillimpningen
av forsta stycket att 1oseskillingen ej i nagot fall far bestdmmas till ligre belopp 4n
som fordras for anskaffning av annan likvirdig bostadsfastighet.

I den mén det blir utrett att virdestegringen utan att ha samband med forvéntningar
om #ndring i markens tillitna anvéndningssétt beror pd inverkan av det foretag for
vars genomfbrande expropriation dger rum, giller 2 §. Lag (1987:123).

3 a § Expropriationsersittning f6r mark som enligt en detaljplan &r avsedd for allméin
plats skall bestimmas med hénsyn till de planforhéllanden som rddde nirmast innan
marken angavs som allmén plats. Lag (1987:123).

4 § Har fastigheten i sin helhet tilltrétts eller 6vergatt pa den exproprierande enligt 6
kap. 10 §, skall vid bestimmande av expropriationserséttningen hiinsyn icke tagas till
sadan #ndring i fastighetens vérde som uppkommer dérefter. Detsamma giller i fall da
fastigheten endast delvis har tilltritts eller 6vergatt pa den exproprierande, om ej
virdedndringen beror pé att den &terstdende delens skick dndras.

Har hojning i allménna prisldget skett efter det att fastigheten tilltriddes eller 6vergick
pé den exproprierande enligt 6 kap. 10 §, skall erséttningen jimkas med hinsyn
dartill.

5 § Har atgird vidtagits i uppenbar avsikt att hoja den erséttning, som den

exproprlerande har att erldgga, skall, om skil foreligger till det, ersattnmgen
bestdmmas sd som om atgirden icke vidtagits.
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Exproprieras sirskild ritt till fastighet, skall forsta stycket, i fall d& &tgérd vidtagits av
fastighetens dgare i avsikt som anges dir, tillimpas si att den exproprierande erhller
gottgorelse genom minskning av den ersittning som tillkommer dgaren.
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Bilaga 2 Riittsfall

Inom omrédet saknas i regel négon fast réttspraxis, men hir kommer 4nda ett par
princiellt viktiga rittsfall att ssmmanfattas och kommenteras. Det forsta #r fran 1959
och gick till Hogsta domstolen, och det andra &r frén Fastighetsdomstolen, Malmé
Tingsritt 2002.

NJA 1959, 57 s354- 369 Tillimpning av 1948 ars dkernormer.

Rittsfallat giller i och for sig intrang av kraftledningsstolpar, men det 4r nd4
principiellt viktigt, eftersom normers anvindbarhet generellt i situationer med
ledningsintrang, stills pa sin spets.

Sydsvenska kraftaktiebolaget fick av kommunen tillsténd att nyttja tre
hogspanningsledningar frén vattenfallsstyrelsens planerade transformatorstation vid
soderasen i Billesholms kommun till bolagets transformatorstation vid Mérarp i
Morarps kommun. Bolaget berittigades exproriera servituts eller nyttjanderitt till
aktuell mark.

En av fastighetsiigarna stimde bolaget eftersom man menade att de normer som lag
till grund for utbetalningen av erséttning, inte tog i beaktande fordndringar i
jordbrukets natur och driftsformer, d.v.s. man menade att sérskilda forhallanden radde
pé den aktuella fastigheten, varfor 1948 &rs dkernormer &r var tillimpbara, bland
annat med tanke pé att avkastningen per arealenhet var higre 4n den genomsnittliga
avkastning utefter normerna berikats, dessutom menade man att kostnader for nyligen
nedlagd dikning borde beaktas, pa den mark som berérdes av servitutet.

Ledningsbolaget 4 sin sida menade att tillimpade normer ska gilla, d& dessa tar
hénsyn till jordbrukspriser inom aktuellt geografiskt jorbruksomrade, och det vore
mycket opraktiskt att inte tillimpa normer, speciellt med tanke p4 att det i samband
med ledningsdragning ofta 4r ménga fastigheter som drabbas av intrénget.

Hégsta Domstolen menade att i mélet inte framkommit nigot angdende fastighetens
avkastningsformdga eller 6vrigt som skulle tyda pa att fastigheten i hog grad skiljer
sig frén en normalfastighet av aktuell jordbrukstyp, att avvikelse frin normen bor
goras. Hogsta domstolen uttalade dock att avsteg kan goras frian normer om sérskilda
omstindigheter krévar det.

Malmé Tingsriitt Fastighetsdomstolen Mal nr F 9424-00; 2002-05-06

Rittsfallet frin 2002 giller upplatelse av ledningsritt vid nylidggande av gasledning i
Trelleborgs och Vellinges kommuner. Sydgas AB var ledningshavare och
fastighetsidgarna yrkade pé att en hogre ersittning skulle utg.

Den 14 november meddelade LM (Lantméterimyndigheten) ett skriftligt beslut i
ersittningsfrigan, som innebar att utover ersittning for skordeskador under byggtiden
och framtida skérdenedsittning, sa skulle ersittning for virdeminskning pé berérda
fastigheter utgd med 650 kr per fastighet plus 6:50 kronor per 16pmeter ledning.
Denna erséttning r framriknad med en schablonmodell som uppriknad med
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konsumentprisindex anvints av LM i Skéne l4n sedan 1980-talet. Motiv for beslutet
var att utgdngspunkten for virderingen dr vanlig erséttning for underjordiska
ledningar av liknande slag.

De klagande (fastighetséigarna) yrkade pé en erséttning for fastigheternas
virdeminskning beroende pa det intring och nyttjande som upplételsen medforde till
65 kronor per 1opmeter. Till stéd for sin yrkan anforde klagandena bland annat att
markpriset pa de aktuella fastigheterna uppgér till 15 kronor per kvm, samt att hinsyn
ska tas till inskrdnkningar i nuvarande och framtida markanvindning, bland annat till
foljd av gillande sikerhetsforeskrifter i ledningsrittsbeslutet. Dessutom #r det svart
att fa tillgéng till jimforelsematerial och marken far inte bearbetas djupare &n 60 cm
eller brukas pé annat sitt s att ledningen skadas, vilket i sin tur kan skapa problem
vid dikningsétgérder. Vidare menar man att tillimpning av generella normer ofta ger
ett felaktigt utslag, da varje intrdng bor virderas individuellt.

Sydgas & sin sida bestridde klagandens talan och hemstillde att fastighetsdomstolen
skulle faststilla lantméterimyndighetens ersittningsbeslut. Till stod for detta har man
bland annat anfort att man vid en jamforelse med LMV-rapport 1994: 4 “Ersittning
for smala underjordiska ledningar”, vars syfte ér att anvisa en principiellt riktig och
andamalsenlig metod vid officialvérdering for bestimning av erséttning for intring av
smala underjordiska ledningar i dkermark, ijimforelse i detta fall anvind
schablonersittning, skulle f& fram en erséttning motsvarande 364 kronor per enhet och
2:11 kr per 16pmeter. Dessutom hénvisar man till Avtalet mellan Telia och LRF frén
1996, vilket skulle ge en erséttning pa 3,10 kronor per l16pmeter. Dessutom anser
Sydgas att det saknas grund for hivda att det aktuella markomréadet har sirskillda
virden grundande pa framtida exploatering av marken. Alltsd saknas grund for att
utge ytterligare ersittning enligt Sydgas sitt att se pa saken.

Domskil

Fastigsdomstolen anser att det fysiska intrang och de restriktioner for pagiende
markanvindning som upplételsen ger upphov till 4r relativt obetydliga d& ledningen &r
placerad under normalt plogdjup. Det har inte heller kunnat visas att upplitelsen
medfor virdeminskning pd grund av bortfall av forvéntningar om annan
markanvindning. Upplatelser av gasledningar innebir dock nigot storre
begriningsingar for markégaren, di denne bland annat har skyldighet att 16pande
informera sig om géllande sikerhetsforeskrifter. En nagot hogre erséttning for dessa
typer av ledningar skulle d4 kunna vara motiverad.

Fastighetsdomstolen fann docj inte att intranget varit s omfattande till sin karaktir
eller att sarskilda omsténdigheter forelag att att avsteg bor goras fran LM:s
erséttningsmodell.

Klagandens talan ldmnades utan bifall.

Kommentar:
Rittsfallen visar att normer fyller en viktig funktion, eftersom det skulle ge stora

praktiska svarigheter utan en sédan reglering. Normer underlittar dessutom frivilliga
uppgorelser och bidrar till en enhetlig reglering av ersittningsansprak.
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Bilaga 3 Frageformuliret
Till kommunen

Mitt namn 4r Henrik Johansson och jag studerar till civilingenjor pa
lantméteriprogrammet vid Lunds Tekniska Hogskola med inriktning mot fastighetsrtt
och fastighetsekonomi. Just nu haller jag pa med mitt examensarbete som har titeln
“Erséttning for rtt till upplatelse av underjordiska ledningar”.

Malet med examensarbetet &r att jimfora hur kommuner ersitter fastighetségare for
rétten att ligga underjordiska ledningar. Undersdkningen ska omfatta anviinda
virderingsprinciper och de belopp som normalt anvinds pa olika typer av ledningar.
Forutsittningarna skall omfatta de skadeeffekter och intrang som ledningarna medfor.

Arbetet gors med visst stdd av lantmiteriet i Skane l4n.

Jag vore ytterst tacksam om ndgon pd kommunen ville svara pa bifogade fragor for att
hjélpa mig med mitt arbete!

Det skulle vara mycket bra om Ni kunde svara pé frigorna senast till den 19 februari
2003. Ar det nagot ni undrar 6ver kan ni enklast nd mig pa mitt hemnummer eller via
min mobiltelefon.

Intresserade kommuner kommer att f en sammanstillning av resultatet skickat till
sig.

Ar det nigot ni undrar 6ver far ni girna ringa eller maila mig!
Svaren skickas till mig pd nedanstidende adress.

Med vinlig hilsning

Henrik Johansson

Adress:

Lunds Tekniska Hogskola
Fastighetsvetenskap/Henrik Johansson
Box 118

22100 Lund

Email: cil97jh7@].1th.se
Mobil: 0736-242193

Hemtelefon: 046-32 30 44
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Fragor angdende ersittning for ritt till upplatelse av underjordiska
ledningar.

Fragorna r indelade i tre avdelningar. Forst foljer fem allméinna frigor som giller
alla typer av mark. Sedan f6ljer frdgor rérande jordbruksmark respektive tomt-
/kvartersmark.

1 Allméinna frigor

1.1 Vilka typer av underjordiska ledningar Ligger kommunen?

VA-ledningar

Fjarrvarmeledningar
Bredbandsledningar
Andra ledningstyper

o0ooo

Kommentarer:

1.2 Vilka upplitelseformer anvinder kommunen for att i riitt till ledningen?
O Servitut
[0 Nyttjanderitt

[0 Ledningsratt
[0 Annan upplatelseform (beskriv i s3 fall denna under kommentarer)

Kommentarer:

1.3 Skrivs alltid ett skriftligt avtal mellan kommunen och fastighetsiigaren?
O Alltid
O sllan
O Aldrig

Kommentarer:

1.4 Hur ér allméint relationen mellan kommunen och fastighetsigarna?
[0 Mycket bra
O Mindre Bra
[0 Dalig

Kommentarer:
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1.5 Vad gor kommunen om avtal/6verenskommelse ej kan triiffas med
fastighetsigare?

[J Exproprierar

O Tillskapar ledningsritt
O Annat sitt

Kommentarer:

2 Fragor jordbruksmark
2.1 Anvinds ndgon virderingsmetod? I séfall vilken/vilka?
[J Nej, ingen vérderingsmetod anvinds
[0 Grodskademetoden
J 1974 ars Akernorm
[J 1950 &rs Skogsnorm
O Annan typ av vérderingsmetod.

Ifall annan vérderingsmetod anvinds, beskriv den/dessa

Kommentarer:

2.2 Nir gors besiktningar pa grund av intringet?
O Fore expropriationen
O] Ett &r efter
L Tva &r efter
O Flera ér efter

Kommentarer:
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2.3 Hur ersiitts tillfilliga skador- fortydliga! Hur mycket éir normalt?

2.4 Hur stor ersiittning betalas normalt ut for bestiende skador

3 Fragor Tomt/kvartersmark

3.1 Hur bestiims ersittningen pa tomt/kvartersmark?

Ar kommunen intresserad av att fi information om resultatet av
examensarbetet?

Ja O

Séinds till foljande person/adress:

Nej O
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Figurforteckning

Bild 1 Grundprincipen dr att fastighetscigarens formogenhetsstillning ska vara

ofdrdndrad efter ingreppet
Bild 2. Marknadsvirdet som statistiskt begrepp.

Bild 3 Ersdttningsrdttslig klassificering

Tabellférteckning
Tabell 1 Ledningstyper

Tabell 2 Upplatelseformer

Tabell 3 Skrivs alltid skriftligt avtal?
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Tabell 4 Tabell 4 Relationen mellan kommunen och fastighetsdgarna. s.41

Tabell 5 Vad gor kommunen om avtal/bverenskommelse ej kan trdffas med

Jastighetsdgarna? 5.43
Tabell 6 Vilka virderingsmetoder anvinds? 5.44
Tabell 7 Ndr gors besiktningar pa grund av intranget? 5.46
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Ordforklaringar

Nedan foljer kortfattade forklaringar till facksprakliga ord som forekommer i arbetet.

Alvlager

Anlédggningstiden

Arronderingsforsamring

Beskaffenhet
Driinering

Dubbelspridning

Filtkantverkan

Foretagseffekt

Garantibesiktning

Genomsnittsvirde

Grodskademodellen

Isbrinning

KPI

Ledningsintring

Liingdmeter

= Jordlagret ndrmast matjorden.

= Den tid det tar fran det att ledningshavaren
tilltrdder marken till det att denne avslutat
ledningsarbetena.

= Akermarken blir till f5ljd av intrénget, inte
lika vél sammanhallen.

= Kuvalité
= Vattenavledning

= Dubbel mingd konstgddsel eller frén sprids ut
exempelvis pga. dalig arrondering.

= Den minskade skérdeniva som generellt
uppkommer vid féltkanter, pga. vindning av
jordbruksmaskiner, vilket bland annat kan leda
till packskador pa jorden och nedkérning av
groda.

= Effekt till f61jd av intranget

= Besiktning, oftast tva ar efter intrénget, for att
undersoéka ifall skadorna ir storre #n befarat.

= Fastighetens marknadsvirde eller taxerings-
virde utslaget per kvadrameter mark.

= Modell for berdkning av skérdeskada.

= Skador pé hostsadd groda till f6ljd av att
vatten samlas pa frusen jord.

= Konsumentprisindex. Métt pa prisutveckling
och inflation.

= Péaverkan pa mark och groda till foljd av
ledningslaggningen

= En meter ledning
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Liplantering = Plantering for att skydda mot vinden.

Lopmeter = Se langdmeter

Marginalvirde = Virde efter ett intrdng minus virde fore.

Marknadsviirde = Fastighetens virde vid forséljning (under fri

: konkurrens).

Metod = Regelbundet tillvigagangssitt

Nedstigningsbrunn = Brunn som anvinds for underhall av
underjordiska ledningar.

Norm = Monster eller mall varefter man virderar.

Praxis = Tilldimpning i praktiken

Rotspiirr = Ledningarna kan utgora ett hinder for rotterna
hos vixande gréda.

Riittslig belastning = Den belastning det innebir att till exempel ett
servitut, eller en ledningsritt belastar
fastigheten.

Schablon = Ett belopp som bet

Skérdedepression = Minskning av skord till foljd av
ledningsdragningen.

Taxeringsvirde = Virde som utgér grund vid taxeringen.

Vattenhushallning = Det siitt pé vilket vatten transporteras inom
jordlagren.

Viirdetidpunkten = Den tidpunkt d& malet slutligen avgérs. Detta

giller dock inte di den exproprierande tagit
fastigheten i besittning fore mélets slutliga

avgorande.
Virderingstidpunkten = Den tidpunkt da virderingen utfors.
Overhéjning = Extra mycket material liggs p& i samband med

igenfyllning av ledningsgraven.

91







	DOC001
	DOC

