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Foérord

Ersittning for stingning av anslutning till allmén vig har i dag blivit ett hogst aktuellt imne
eftersom vajerricken av trafiksikerhetsskdl monteras pa allt fler vigar i Sverige. D&
tillimpning av ersittningsprinciper vid stingning av anslutning okar, blir det naturligt att det
stills hogre krav pa att ersdttningsbestimmelserna tillimpas och tolkas si som lagstiftaren
avsett. FOr att undvika orittvisa samt osékerheter vid tillimpning av principerna anség vi att
det var av vikt att gora en utredning av hur vil tillimpning och tolkning av principerna
stimmer Gverens med vad lagstiftaren avsett. Detta speciellt med tanke pé att imnet &r relativt
outrett.

Vi vill tacka vara handledare Kristofer Térngérd och Klas Ernald Borges for uppslaget, god

vigledning, goda rdd, support och konstruktiv kritik. Vi vill ocksd ge ett stort tack till
Vigverket for tillhandahallande av information.
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Sammanfattning

For att gora en beddmning av huruvida ersittningsbestimmelserna med betoning p& 58 § VL
som tillimpas vid ombyggnad av allmén vdg pd landsbygd och som medfor stingning av
anslutningar &r tillréckligt definierade har tillimpning av bestimmelserna gjorts pé ett verkligt
projekt belédget i Vallby.

Vigverket arbetar for att oka trafiksdkerheten genom olika &tgidrder. En av dessa ir
uppforande av vajerriicke, vilket innebdr att anslutningar till vigen méste stingas eller
regleras. Berorda fastighetsdgares ritt till ersittning for detta regleras i VL. Till foljd av att
anslutningar stéings méaste nya utfarter anordnas. Detta sker ofta genom anliggande av nya
enskilda vignit. De nya vigarna kommer att utgéra egna gemensamhetsanldggningar eller
ombildas tillsammans med befintliga gemensamhetsanléggningar. Ersittning for uppléten
mark till de nya enskilda vigarna regleras i AL.

P4 grund av ombyggnaden kan fastigheterna péverkas genom markavstiende, lingre utfarts-
végar, forsvérad brukning, 6kade vigunderhallskostnader etcetera. Stéingning av anslutning
kan medf6ra negativ inverkan som &r svér att bedoma. Skada till foljd av sidan negativ
inverkan mdste utgora avsevirt men for att berittiga till ersittning. Medfor stingning av
anslutning en avsevird 6kning av annars nodvindig kostnad for nyanliggning eller 4ndring av
utfart, avsevird 6kning av annan vighallningskostnad eller annat avsevért men #r fastighets-
dgaren enligt 58 § VL berittigad till erséttning av véghéllaren. Detta innebér att fastighets-
dgaren endast dr beréttigad till erséttning for avsevird merkostnad.

Begrénsning i erséttningsritten for stingd anslutning grundas pa att staten anser att det &r en
forman for fastighetsigare att utan kostnader for enskilda fastighetsigare forses med en
allmén vig. Ddarmed bor fastighetsigarna téla ett visst intréng utan erséttning, Begrinsningen
har dven som funktion att frimja samhéllsnyttiga projekt.

For att kunna tillimpa erséttningsbestimmelserna i 58 § VL ir det av betydande vikt att
tolkning gors pa det sitt som lagstiftaren avser. Hur ordet avsevirt ska tolkas #r ej definierat i
lagtexten. Osikerheten av var man ska dra kvalifikationsgriansen f6r avsevirt &r timligen stor.
Det finns inte heller s manga entydiga rittsfall att man kan géra en klar bedémning av var
kvalifikationsgrénsen &r dragen. Avvigning mellan allminna och enskilda intressen medfor
att en fastighetségare endast bor tila en ekonomisk skada som motsvarar ca 10 procent av
fastighetens eller den berdrda delens virde. Det dr dock svart att sétta en procentsats som
grins eftersom fastighetsigaren endast ska behgva tala ett intréng som #r bagatellartat for
honom. Diirfor ses en toleransniva pa 10 procent inom berdrd del av fastigheten som en griins
for vad en fastighetséigare maximalt ska behova tila. En skada som motsvarar 10 procent av
fastighetens virde kan niémligen inte ses som bagatellartad. Denna regel kan tillimpas om den
berdrda delen representerar ett 14gt virde. Men om den har ett stort viirde kan en skada pa 10
procent utgora ett stort belopp. Hansyn bor alltsé dven tas till skadans storlek i kronor.

Skada ska relateras till den berérda delen av fastigheten. Om man endast ser till virde-
minskningen av den totala fastigheten kan en restriktion som orsakar en mycket stor skada pa
ett delomrade forsvinna helt, om virdet p& hela fastigheten #r mycket stort. Detta anses
oskaligt.

En liknelse kan goras mellan férekomsten av kvalifikationsgréins i PBL och MB samt VL 58 §
ddr endast kostnader som 6verstiger vad det normalt kostar att anldgga en utfart ersitts. Skilet
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till att man i MB har en liknande regel 4r for att det vore orittvist om vissa fastighetségare far
full erséttning nér andra fastighetségare tvingas tila samma skada utan ersittning. Detta &r
snarlikt 58 § i VL. Det kan ej anses skiligt att vissa fastigheter ska fa sina utfarter anlagda
gratis nér dvriga fastighetsdgare sjdlva far std for anldggandet.

Ersittning fér markansprak pa jordbruksfastigheter beriknas i vignormen. Vid beridkning av
erséttning till bostadsfastighet for markavstaende har vi utgétt frén fastighetens taxeringsvirde
for att bestimma marknadsvirdet. Ett marginalvirde av detta utgér den ersittning som vi
beriknat for de utvalda fastigheterna. Fastighetsigarna i det aktuella fallet kommer inte att
drabbas av nigra anliggningskostnader eftersom Vigverket kommer att std fér anldggningen
av de nya enskilda végarna.

Vigunderhéllskostnader kan genom att vigen efter ombyggnaden blir berittigad till statligt
och kommunalt bidrag minska trots att utfarten forléngs.

I projekt av samhéllsnyttig karaktér prioriteras inte den enskilde fastighetséigarens intressen
speciellt hogt. Om alla enskilda som berérs av en atgird skulle ha vetoritt skulle i stort sett
inga vigar kunna byggas och deras placering skulle inte bli den bésta ur effektivitetssynpunkt.
Det ligger i allas intresse att samhillet utvecklas och darfor méste detta ha hog prioritet. Om
enskilda fastighetsigares intressen prioriterades skulle ett vigbygge innebéra betydligt storre
kostnader 4n i dag och det skulle ta lingre tid att genomfora. Vi anser att dagens regler har en
fordel i och med att de underléttar genomforandet av samhéllsnyttiga projekt.

Ersittning for stingd anslutning #r ytterst aktuell di vajerricken monteras pé allt fler vigar. I
budgeten for ett sddant projekt utgor ersittning till fastighetsigare en relativt stor post. Om
projektet ska vara ekonomiskt 16nsamt maste denna post hallas inom vissa grinser. Det &r
skiligt att fastighetséigare ska téla viss negativ inverkan i form av kostnader for en ny utfart
utan ersittning dd projekten medfor stor samhillsnytta. Kostnader for administrering och
bedomning av ringa skador skulle antagligen ofta Overstiga eventuell ersittning. Detta bor
man #ven ha i dtanke nér man ser till merkostnader.

Bedomningen efter tillimpning av de olika ersittningsbestimmelserna pa projektet dr att
reglerna i AL &r entydiga och enkla att tillimpa. Ersittning for markavstiende enligt AL ska
motsvara virdet som avstas och det rader inga oklarheter kring vad det dr som ska ersiittas.
AL har sitt ursprung i ExL och det finns klara riktlinjer for hur denna erséttning ska
behandlas. DA det finns en lang historik bakom dessa principer 4r rittsldget utrett.

Osikerhet réder kring hur ersittningsbestimmelserna i 58 § VL ska tillimpas. Utveckling av
lagtexten bor dirfor ske genom ett riktvirde pd ungefir 10 procent av berord del. Genom att
anvinda ett riktvirde ges mojligheter till individuell bedomning.



Summary

To make a judgment if the principles of compensation with emphasis on the 58 § of the road
act which is applied on rebuilding public roads in the countryside that leads to termination of
connections is sufficiently defined an application of these principles has been made on a real
project in Vallby.

The Swedish National Road Administration works to increase traffic security by different
measures. One of these measures is to put up a wire railing, which results in access to the road
must be terminated or regulated. Concerned real estate owners’ right to compensation are
regulated in the road act. As a consequence of terminated connections new ones must be built.
Building new private roads often carries this out. The new roads will be singular public
installations or recreated together with existing public installations. Compensation for used
territory for the new private roads is regulated in the installation act.

Because of the reconstruction the estate might be affected by refraining of territory, longer
exit roads, complicate agriculture, increased road maintenance and so on. The negative effect
on estate by a terminated connection might also be hard to judge. To get compensated for this
loss the damage must be considerable. If the termination of a connection gives a major
increase of the costs for necessary new construction or rebuilding of an exit road, a major
increase of road maintenance or other considerable damage to the real estate the owner,
according to 58 § of the road act, is entitled to compensation by the road entrepreneur. The
real estate owner is thus only entitled to the increased cost if it is considerable.

Restrictions in the compensation right for terminated access are based on the premise that the
state believes that it is a benefit for the estate owner that without any cost for individual estate
owners be provided a public road. In accordance to this real estate owners should be able to
withstand a certain amount of intrusion without compensation. The restrictions also function
to promote society beneficial projects.

To be able to apply the compensation legislations in 58 § in the road act it is very important
that the interpretation is made according to the way the legislator intended. How the word
"considerable” is to be interpreted is not defined in the legislation. The uncertainty of how to
interpret "considerable” is quite big. There is also a lack of clear-cut court cases to use to
judge where the degree for qualification is. A trade-off between public and individual interests
leads to that a real estate owner should only have to sustain an economical damage, which
corresponds to about 10 percent of the real estate or the concerned parts value. It is very hard
to put a percentage as a limit because the real estate owner should only have to sustain a
minor intrusion. For that reason a tolerance of 10 percent on the concerned parts of the estate
is regarded as the limit of what the estate owner should have to sustain. Damage which
corresponds to 10 percent of the total value of the real estate is namely not minor. This
principle can be applied if the concerned part represents a low value but if the total value is
big 10 percent can be a large amount. Consideration should also be taken to the actual cost in
Swedish crowns.

Damage should be related to the affected part of the estate. If only value reduction for the total
estate is accounted for a restriction, which deals a large damage to a big part, is totally
diminished if the total value of the estate is large. This is considered to be unreasonable.



A simile to this can be made by the occurrence of qualification limit in zoning and building
act, environmental act and 58 § of the road act where only costs which exceed what it
normally costs to build an exit is compensated. The reason for the environmental act having a
similar principle is that it would be unfair if certain estate owners would get full compensation
whereas others would be forced to sustain the same amount of damage without compensation.
This is much the same as 58 § of the road act. It cannot be considered reasonable that some
estates get their exits constructed for free when the rest have to pay for them.

Compensation for territory claim on agricultural estate is calculated in the road standard
program. We have based our calculations on compensation for accommodation estates refrain
of territory by the estates taxation value to determine the estates market value. A margin value
of this constitutes to the compensation, which we have calculated for the selected estates.
Estate owners in the actual case will not be affected by any construction costs because the
Swedish National Road Administration will stand for the construction of the new roads.

Road maintenance costs after reconstruction considering allowance granted by the state and
town can be reduced even though the exit is extended.

In projects of public service nature the individual estate owners' interests is not very highly
prioritised. If all individuals concerned by a small measure would have veto rights there
would virtually be no road building and their placement would not be the most efficient. It is
in all parties' best interest that the society is developed and therefore this must have high
priority. If the individual estate owners' interest was to be prioritised a road construction
would lead to considerably higher costs than today and it would take more time to
accomplish. We consider today's principles to be beneficial in the way that they make it easier
to accomplish society beneficial projects.

Compensation for a terminated connection is highly contemporary because wire railings are
fitted to an increased amount of roads. The compensation to real estate owners is a rather large
part of the budget for these kinds of projects. If the project is to be financially viable it is
important to keep this entry within certain boundaries. It is reasonable that an estate owner
should be able to sustain certain negative effect in costs for a new exit without compensation
when the projects benefit to society is large. Costs for administration and assessment of minor
damage would probably often exceed a possible compensation. This should also be accounted
for when considering additional costs.

The judgment after appliance of the different principles of compensation on the project is that
the principles in the installation act are unambiguous and simple to apply. Compensation for
refraining of territory should according to the installation act correspond to the value, which is
given up, and there are no uncertainties about what to be compensated for. The installation act
-originates from the expropriation act and there are clear guidelines of how this compensation
is to be treated. Considering the long history behind these principles the judicial position is
clear.

Uncertainty exists around how compensation legislation in 58 § of the road act is to be
applied. Development of the act should therefore be carried out through by for example a
guideline of 10 percent on the accounted part. By using a guideline and not a firm rule room

for individual judgment exists. ‘
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1 Inledning

I kapitlet redovisas arbetets bakgrund, syfte, hypotes, metoder och disposition.

1.1 Bakgrund

Projekt som innebdr montering av vajerrdcke har av trafiksdkerhetsskil startats runt om i
landet. Projekten medfor stingning av anslutning till allmén vig, vilket i sin tur ger upphov
till att berorda fastighetségare blir berttigade till erséttning. Denna ersittning regleras i VL.
Till foljd av att anslutningar stings mdste nya utfarter anordnas. Detta sker ofta genom
anldggande av nya enskilda vignit. De nya vigarna kommer att utgora egna gemensamhets-
anléggningar eller ombildas tillsammans med befintliga gemensamhetsanléggningar. Ersitt-
ning for uppldten mark till de nya enskilda végarna regleras i AL. P& grund av ombyggnaden
kan fastigheterna pdverkas genom markavstdende, lingre utfartsviigar, forsvarad brukning,
okade viagunderhallskostnader etcetera.

For att undvika orittvisa samt osékerheter vid tillimpning av de aktuella principerna ér det av
mycket stor vikt att tillimpning och tolkning av principerna stimmer &verens med vad
lagstiftaren avsett.

1.2 Syfte

Vér hypotes 4r att erséttningsprinciper med betoning pé 58 § i VL vid ombyggnad av allmiin
vig pa landsbygd som innebir stingning av anslutningar ej #r tillrickligt definierade for att
tolkning och tillimpning ska stimma overens med vad lagstiftaren avser. Syftet med vért
arbete 4r att verifiera eller forkasta var hypotes.

1.3 Avgrédnsningar

Ersittningsbestimmelser som har utretts &r framforallt frAn VL. P4 grund av att det i projektet
dven uppstar ersittningssituationer som kréver tillimpning av AL har vi dven utrett delar av
denna.

Av praktiska skl och for att minska arbetets omfattning har berorda fastighetséigare inte getts
mojlighet att ha inflytande i erséttningsprocessen.

Berikning av ersittning har begrinsats till att endast utforas for tva jordbruksfastigheter och
fyra bostadsfastigheter. Urvalet av fastigheter har gjorts for att konkretisera de olika
erséttningssituationer som uppstar i ombyggnadsprojekt.

Arbetet behandlar inte ersittningar som kan uppkomma vid byggandet av vigarna eller
tillfilliga skador som till exempel skador pé groda. Ovriga typer av intring behandlas.

Ett medelstort projekt har valts for att illustrera erséttningssituationen och dirmed underséks
inte stora eller sma projekt. Skilet till detta val ir att ett medelstort projekt innefattar de flesta
moment och effekter inom erséttningsomrédet som forekommer i bade storre och mindre
projekt.
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1.4 Metoder

En arbetsmetod har varit att inventera befintligt material frén det aktuella fallet samt att
granska, bearbeta och analysera det.

Lagstiftning kring ersittning i Sverige, Storbritannien och Danmark har redovisats och
analyserats for att ge ett bredare perspektiv dver hur olika ersittningsmodeller kan fungera. A
Rittsfall har anvints for att illustrera praxis for sddana erséttningsfragor som behandlas i det
aktuella fallet.

Arbetet har utforts med hjélp av litteraturstudier med tyngdpunkt pa lagtext och forarbeten.
Information har &ven erhéllits genom arkivsokning efter forrattningsakter.

Andra arbetsmetoder som har anvints édr informationssokning pa Internet.

1.5 Killor

Fakta om det aktuella projektet i Vallby samt handledning har erhéllits av Kristofer Torngérd,
som arbetar pa lantméterimyndigheten i Skéne lén.

Vi har nirvarat vid sammantriden hillna hos Vigverket och gjort féltstudier. P4 s siitt har vi
fatt stérre inblick i Vigverkets plan 6ver vigsystemet. For att fa fastighetsigarnas perspektiv
har vi varit med pé forréttningsmote med berorda fastighetségare.

1.6 Forutsattningar

Da planen 6ver vigsystemet som Végverket utvecklat inte var helt faststédlld nir detta arbete
paborjades dr det mdjligt att eventuella fordndringar i planen sker. For att forutsittningarna
for arbetet inte stidndigt ska fordndras &r planen ver vigsystemet som vi beskrivit 1ast.

1.7 Mélgrupp

Detta arbete riktar sig framfor allt till personer som har insikt i och kunskaper inom det
fastighetsrittsliga omraddet och som kommer i kontakt med ersittningsfrdgor angdende
stingning av anslutning till allmén vég.

1.8 Terminologi

Anliggningslagen AL
Expropriationslagen ExL
Fastighetsbildningslagen FBL
Lag om allménna vigar AVL
Miljobalken MB
Plan- och bygglagen PBL
Statens Institut for KommunikationsAnalys SIKA
Viglagen VL
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1.9 Disposition
Arbetet &r uppdelat i nio delar. Den forsta delen behandlar bakgrund, syfte, hypotes och
metoder.

Den andra delen beskriver det aktuella ersittningsfallet, pa vilket ersittningsprinciperna
tillimpas och ersittningsberikningar utfors.

Den tredje delen tar upp innehéllet i de lagar som berdrs samt jimforelse med andra linders
motsvarande lagstiftning.

Den fjérde delen behandlar vilken péverkan berorda fastigheter kan utsittas for.
Den femte delen tar upp om erséttningsmodeller.
Den sjitte delen behandlar ersittningsberékningar.

Den sjunde delen beskriver hur kostnadsramar paverkar ersittningsbeloppen samt samhiills-
ekonomisk kalkyl.

Den attonde delen redovisar slutsatser och den nionde resultat.
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2 Introduktion

Kapitlet beskriver det aktuella ersdttningsfallet, pa vilket ersdtmingsprinciperna tillimpas
och ersdttningsberikningar utfors. Utformning av nya gemensamhetsanliggningar som
anldggs for att ésa utfartsfragan for berorda fastigheter redovisas.

Vi har valt att behandla ett verkligt fall som #r lokaliserat i Vallby, se karta 1, for att kunna
gbra en bedomning av om ersittningsbestimmelserna #r tillrickligt definierade. Genom
tillampning pa ett verkligt projekt kan man #ven illustrera de erséttningssituationer som kan
uppkomma som ett resultat av ombyggnad av allmén vdg pd landsbygd. Ombyggnaden i
Vallby bestéar av montering av vajerricke.

P& riksvdg 11 mellan Vallby mosse och Dalby ska ett vajerricke uppforas for att oka
trafikséikerheten. Detta medfor att anslutningar till riksvig 11 maste stingas. I dag har vigen
en fil i varje korriktning och breda vigrenar. Vigen ska bli en 1+2-vig vilket innebir att det
finns tva korfilt i den ena riktningen och ett i andra riktningen. Vigen kommer inte att
breddas utan det extra utrymme som ombyggnaden kriver kommer att tas frin vigrenarna.

Vid montering av vajerricke mdste anslutningar till den berdrda viigen stingas eller regleras
sé att endast hogersvéngar ir tilldtna. Ett alternativ #r att ett avbrott gors i vajerriicket vilket
mojliggdr overfart. Den stricka som behandlas i detta arbete dr ca 3 km ldng och har 35
anslutningar. En del av dessa dr &keranslutningar, nigra ir utfarter frén fastigheter och andra
ar anslutande mindre vigar.

Stingningen av anslutningarna innebir att ett nytt vigsystem maste byggas for de fastigheter
som mister sin anslutning. De nya enskilda vigarna kommer till storsta delen att byggas
parallellt med riksviig 11. En beskrivning av det nya vigsystemet finns i bilaga 1.

2.1 Gemensamhetsanlaggningar

Det nya systemet av enskilda vigar, som ska anliggas for att 16sa utfartsfrégan for de
fastigheter som mister sin nuvarande utfart, kommer att utgora gemensamhetsanliggningar for
vilka mark kommer att upplétas. P4 grund av detta kommer ersittning enligt AL att utredas.

Vigverket kommer att anlédgga det nya systemet av enskilda vigar men inte skéta framtida
drift och underhdll. Genom att lita de enskilda vigarna utgéra gemensamhetsanldggningar
kommer drift och underhdll att skotas av de fastighetsigare som nyttjar vignitet. Vid
‘byggandet av vig har Viégverket ritt att ta initiativ till inrdttandet av gemensamhets-
anlidggning, enligt 18 § AL, vilket kommer att ske i det aktuella fallet.

Vi har valt att 13ta de nya enskilda vigarna i Vallby till storsta delen liggas samman med
befintliga gemensamhetsanlidggningar.

Vid fastldggandet av forutsittningarna hade Vigverket inte for avsikt att 16sa in ndgon hel
fastighet i Vallby. For att inte behova 16sa in fastigheterna Dalby 60:23 och 60:24 respektive
Dalby 60:36 och 60:32 dras den nya vigen runt dessa fastigheter pa den norra sidan, vilket ger
ldgre kostnader 4n inlosen av fyra hela fastigheter. Genom att ligga de nya enskilda vigarna
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sd nidra riksvdg 11 som mojligt uppnir man minsta intring pd bertrda fastigheter. Av
trafiksikerhetsskil maste det dock finnas utrymme mellan den nya och den befintliga viigen
sd att avskiljande buskage eller plank kan sittas upp for att forhindra att bilister tror att de fér
mote pa fel sida.

2.1.1 Utredning av befintliga gemensamhetsanlaggningar

Vid utformningen av de nya gemensamhetsanliggningarna maste hénsyn tas till befintliga
anldggningar dé dessa kan komma att paverkas. Det &r dven viktigt att undersoka dessa for att
avgéra om en eventuell sammanslagning mellan nya och befintliga anldggningar &r ett
alternativ istillet for att lata de nya végarna utgéra sjidlvstindiga gemensamhetsanldggningar.
Vi har dirfor gjort en sammanstillning av de befintliga anldggningarna i det aktuella omradet.
Denna sammanstillning redovisas i bilaga 2.

2.1.2 Utformning av nya gemensamhetsanldggningar

Vi har valt att dela upp det nybyggda enskilda vignitet och de befintliga gemensamhets-
anldggningarna i fyra delar for att uppnd limplig utformning av gemensambhetsanligg-
ningarna. Storsta delen av det nya végndtet kommer att ldggas samman med befintliga
gemensamhetsanldggningar. Anledningen till detta #r att anldggningarna i omrédet erhéller
limpligare utformning pa detta sétt. Utformningen av anlidggningarna samt deltagande
fastigheter i respektive anlidggning beskrivs i bilaga 3.

2.1.3 Férvaltning

Samtliga deléigare i en gemensamhetsanlidggning dr skyldiga att tillsammans std for drift och
underhéll av anldggningen. De berorda fastigheterna utgor en anldggningssamfillighet. I det
aktuella projektet i Vallby har vi valt att anvénda foreningsforvaltning. Skilet till detta val &r
att flera fastighetséigare &r inblandade i gemensamhetsanldggningen, vilket innebér att det blir
svérare att fa alla medlemmar att komma 6verens. Att alla medlemmar &r 6verens &r ett krav
for att kunna genomfora beslut om forvaltning sker genom delédgarforvaltning. En annan
anledning till detta val ir att de nya vigarna till stor del ska slds samman med befintliga
gemensamhetsanldggningar som forvaltas genom foreningsforvaltning.

Drift- och underhéllskostnader for gemensamhetsanldggningen fordelas mellan fastigheterna
efter andelstal berdknade genom tonkilometermetoden. I det aktuella fallet kommer Vigverket
att bekosta anldggandet av de nya enskilda vigarna. Enligt 60 § VL har ndmligen vighéllaren
ritt att minska fastighetsigarnas oldgenheter som uppstdr genom stingning av anslutning
genom att sjilv bygga ny utfartsvig at berorda fastigheter. Anmérkningsvért &r att detta 4r en
rittighet och inte en skyldighet for Vigverket.

De nya enskilda vigarna i Vallby kommer till stoérsta delen att ingd i befintliga
gemensamhetsanlidggningar. For en del av de berorda fastighetsdgarna kan detta verka
negativt d& de kinner att de kommer att fi betala mer dn de gjort tidigare eller att
administrationen av gemensamhetsanldggningen kommer att bli tungrodd. Det &r inte heller
populirt att de vigar som foreningen forvaltar ska utokas vilket kan innebéra 6kade kostnader
for underhall och vintervighallning.
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En del av de fastigheter som drabbas av stingd anslutning till' allméin vig har inte varit
medlemmar i nigon gemensamhetsanldggning tidigare. For dessa fastighetsiigare kommer
kostnaderna for anslutning till allmén vig att bli dyrare #n tidigare, vilket kan kinnas
oréttvist.

2.1.4 Andelstal

Vi har valt att fordelningen av andelstal ska ske med tonkilometermetoden. Genom denna
metod tas héinsyn till typ av fastighet (antal turer och vikt pa fordon) samt hur stor striicka av
védgen som fastigheten nyttjar. Denna metod #r etablerad och allmint anviind samt litt att
forklara for fastighetségare. Vi anser vidare att tonkilometermetoden &r ldmpligast eftersom
manga fastigheter i Vallby har tunga jordbrukstransporter som innebr avsevirt hogre slitage
dn vad bostadsfastigheternas transporter medfor. Det kan ej anses skiligt att de som endast
dger bostadsfastigheter dven ska std for de kostnader som slitaget frin jordbrukstransporterna
medfor. Praxis for hur nya medlemmar kan behandlas i forhallande till de gamla kan utlisas
ur rittsfall 1. Problematiken angdende fordelning av kostnaderna mellan nya och gamla
medlemmar for anldggningen blir dock mindre i Vallby &n i det angivna rittsfallet eftersom
anliggandet av de nya vigarna bekostas av Vigverket.

D4 berikningen av andelstal endast 4r gjord som illustration har vi begrénsat berikningarna
till en gemensamhetsanliggning, anliggning D. Berdkningarna redovisas i bilaga 4. I
berékningarna har vi i en karta i ArcView mitt upp de striickor som respektive fastighet
nyttjar fore och efter projektet. Bostads- och jordbruksfastigheterna tilldelas sedan ett normtal
enligt tonkilometermetoden. Det framrdknade resultatet har sedan utgjort grund for bestim-
ningen av andelstalen for varje fastighet. Till den slutliga bedémning av vilket andelstal
respektive fastighet ska tilldelas har vi tagit hénsyn till att det férekommer fasta kostnader,
varfor ingen fastighetségare har fatt andelstal mindre &n 1. Vidare har vi inte gett fastigheter
utan byggnad del i anldggningen.
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3 Lagstiftning

Kapitlet behandlar innehdllet i de lagar som berirs samt jimforelse med andra linders
motsvarande lagstiftning. Betoning dr lagd pd VL men pa grund av markansprék till foljd av
gemensamhetsanldggningarna har dven AL utretts. I samband med undersékning av lagstift-
ningen utreds hur lagstiftaren har avsett att ordet avseviirt ska tolkas.

Projektet i Vallby medfor tva olika ersittningssituationer som kréver tillimpning av VL
respektive AL. D4 fastigheterna som berdrs ir av olika typer kommer #ven olika erséttnings-
situationer inom tillimpningen av AL respektive VL att utredas.

3.1 Anldggningslagen

Enligt AL 12 § kan en fastighetsdgare tvingas avstd mark for en gemensamhetsanliggning.
Erséttningen for detta avstiende regleras i 13 §. Fastighetsiigare har ritt till erséttning for
avstdende av mark samt for annan skada som uppkommer pé grund av intringet.

I ersittningsfrigor hinvisar AL till erséttningsbestimmelserna i FBL. FBL hinvisar i sin tur
till ersittningsreglerna i ExL. Ersittning for hel fastighet ska motsvara fastighetens marknads-
virde. Intringsersittning ska motsvara minskningen i fastighetens marknadsvirde. Fastighets-
dgaren dr dessutom beréttigad till annan erséttning pa grund av oldgenheter som har ett direkt
samband med intrédnget (Prop. 1973:160).

Da mark uppléts for de nya enskilda vigarna i Vallby dr berorda fastighetsigare berittigade
till erséttning enligt AL. Vid erséttning for inlésen och upplatelse i enlighet med AL tillimpas
ersdttningsreglerna i 10-12 § 5 kap FBL. AL ir dock inte tillimplig vid ersittning for skador
eller intring som inte kunnat forutses och som uppkommer efter férrittningen (13 b § AL).
Denna typ av skador behandlas inte i detta arbete.

3.1.1 Loseskilling och intrangserséttning

Nir en hel fastighet exproprieras utges 16seskilling som motsvarar fastighetens marknads-
virde. Avser expropriationen del av fastighet beriknas en intringserséttning som utgor
skillnaden mellan fastighetens marknadsvirde fore och efter expropriationen (4 kap 1 § ExL).
Med andra ord ska ersittningen motsvara den virdeminskning som uppstir pd grund av
expropriationen. Aven ovrig skada som eventuellt kan uppkomma pi grund av expro-
priationen erstts.

Minskar en fastighets marknadsvirde pa grund av expropriation ska erséittning motsvarande
vardeminskningen utgd (4 kap 2 § ExL). Dock giller att ett samband mellan virde-
minskningen och expropriationen ska kunna visas.

Enligt AL kan en fastighetséigare begira inlosen om intrénget innebér synnerligt men. I det
aktuella fallet kommer mark mestadels att tas i ansprik i utkanterna av jordbruksfastigheter
vilket inte medfor synnerligt men for hela fastigheten och ddrmed inte berittigar till inlésen
av hela fastigheten. Fran bostadsfastigheterna i det aktuella fallet kommer i likhet med
jordbruksfastigheterna endast mindre delar av fastigheterna att tas i ansprak.
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3.1.2 Annan ersiéttning

En fastighetsdgare kan dven fé ritt till annan ersittning (4 kap 1 § ExL). Annan ersittning
utges for en mingd olika skador som uppkommit pa grund av expropriation och som inte
ersitts med 16seskilling eller intrdngsersittning. Lagstiftaren anser att vid berikning av denna
typ av ersittning dr malet att fastighetséigaren inte ska utsittas for kostnader eller ekonomiska
virdeforandringar som orsakats av expropriationen. Aven hir giller att ett samband mellan
skadan och expropriationen ska kunna visas.

Skilet till att vi tagit upp annan ersittning &r att denna kan betalas for omstillning av
verksambhet. I Vallby kommer mark att tas i ansprék fran flera jordbruksfastigheter och man
behover ddrmed ta stillning till om det kommer att innebéra att ett 16nsamt jordbruk inte
lingre kan bedrivas. Om sé ir fallet kan ersittning for omstéllningskostnad bli aktuell. En
forutsittning dr dock att jordbruket utgér en ekonomisk verksamhet. I réttsfall 2 illustreras hur
praxis bedomer kraven f6r omstéillningskostnader.

Vér bedémning #r att ingen fastighet i Vallby har ritt till ersdttning fér omstillning av
verksamhet. Detta eftersom den paverkan fastigheterna utsitts for inte #r tillrickligt stor.

3.1.3 Presumtionsregeln

Lagstiftaren anser att det dr oskiligt att en fastighetsigare oftrtjant ska tjina p& den
virdestegring som kan uppkomma till f61jd av ett projekt och har dérfor infort regler som ska
forhindra detta. Erséttningen bestdms utifran fastighetens marknadsvirde som det skulle ha
varit om expropriationen inte kommit till stdnd. For att {4 ett sddant rittvisande virde ser man
hur virdet var 10 ar fore ansokan om expropriationen. Ersittning for virdeSkning kan dock
utgd om virdekningen beror pd annat dn forvintningar om forindringar av den tilldtna
anvidndningen av marken.

3.1.4 Tillampning av AL

AL ir formulerad pa ett tydligt sdtt som inte medf6r oklarheter vid tillimpning av ersittnings-
bestimmelserna pa det aktuella fallet i Vallby. Vi anser inte att lagstiftningen behéver
ytterligare fortydligande.

3.2 Vdglagen
Betoningen i detta arbete har lagts vid att utreda hur ersittningsbestimmelserna ska tolkas och
tillimpas enligt VL. Vi har ddrfor utrett detta mer ingéende dn AL.

3.2.1 Végratt

Genom vigritt kan vighallaren ta mark i ansprék for anliggande av allmin vig eller gora
enskild vig till allmén vig. Vighéllare 4r antingen stat eller kommun och vigritten ger vig-
hallaren ritt att bestimma 6ver markanvindningen. (30 § VL)

VL innehaller regler om ersittning till fastighetsdgare d& mark tas i ansprak for allmén vig.

Dessa regler dr dock dispositiva. I realiteten innebér detta att vigmyndighet och fastighets-
dgare ofta tréffar avtal p4 egen hand, som grundas pa reglerna i VL.
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En fastighetségare har ritt att begéra att fastigheten eller del av fastigheten ska 16sas in om det
kan visas att fastigheten fétt synnerliga men pa grund av byggandet av viigen (56 § VL). Aven
vighallaren har ritt att begira inlosen av hel eller del av fastighet. Detta far dock endast ske
om fastighetségaren inte har beaktningsvirda skil for att behélla arealen samt om beloppet av
ersittningen inte hojs markant. Anmérkningsvirt dr att beaktningsvirda skil forutom
ekonomiska skl dven kan utgoras av affektionsskil. (Erséttningshandboken)

3.2.2 Anslutning av enskild viag

Enligt 40 § VL giller att om det ér nddvindigt med hinsyn till trafiksikerheten eller
framkomligheten p& en allméin vig, kan vighallningsmyndigheten forordna att en enskild
vigs anslutning till den allménna végen ska spirras eller dndras och verkstilla forordnandet.
Detta gller ocksd i friga om utfarter fran fastigheter sésom i det aktuella fallet i Vallby.

Om en fastighet mister sin anslutning till allmiin vég kan detta innebéra extra kostnader for
fastighetségaren. Medfor forordnandet en avsevérd dkning av annars nddvindig kostnad for
nyanldggning eller 4ndring av utfart, avsevird 6kning av annan vighéllningskostnad eller
annat avsevirt men &r fastighetsigaren enligt 58 § VL berittigad till ersittning av viigh&llaren.
Detta innebér att ersdttningen inte bestims utifrin minskning av fastighetens virde utan
utifran kostnader som uppstér pa grund av projektet.

Om en fastighetsidgare som haft utfart till en allmén vig fér utstd synnerliga men pa grund av
andringen s har han enligt 59 § VL ritt att begiira att fastigheten i helhet eller endast del av
fastigheten blir inlost.

3.2.3 Ersittning

VL hiénvisar till ExL:s regler for bestimmande av eventuell ersdttning. Ersdttningen
motsvarar minskningen av fastighetens marknadsvirde. Eventuell nytta som projektet kan
medfora riknas av frin erséttningsbeloppet. Fastighetsigaren har dven ritt till rinta pé
ersittning. En skillnad mellan ExL:s ersdttningsregler och ersittning for vigritt enligt VL #r
att ersittning for végriitt dven omfattar skador till foljd av vigens byggande. Sidana skador
kan till exempel vara orsakade av springning och kan drabba fastigheter som befinner sig
utanfor vigomradet. Det bor ndmnas att fastigheter som blivit drabbade av skador men som
inte berorts av markansprak pa grund av vigriitt inte kan ersittas enligt regler i VL utan fir
istdllet tillimpa MB.

Behandling av allmén vig kan delas upp i tva olika fall dir olika lagar tillimpas beroende pa
om viigen omfattas av detaljplan eller inte. P4 allmén vig utanfor detaljplan tillimpas VL och
pd allmin vég inom detaljplan tillimpas PBL. VL kommer att tillimpas i det aktuella
projektet i de frigor som direkt ror riksvig 11 eftersom denna #r allmén vig utanfor detalj-
plan.

Ersittning for hel fastighet kommer inte att bli aktuellt i Vallby enligt forutséttningarna for
detta arbete. I det aktuella fallet skulle fastighetséigarna kunna begira inlsen av hel fastighet
dels enligt VL dels enligt AL. Enligt 59 § VL ges ritt att kriiva inlosen om stingningen av
fastighetens anslutning medf6r synnerlig oldgenhet av den art som beskrivs i 58 §. I det
aktuella fallet kommer alla fastigheter att erhalla nya godtagbara anslutningar. Vi anser att
ingen fastighetséigare kommer att lida nigon skada som beriittigar till inlosen. Vighéallaren, i
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det hir fallet Vigverket, har dven ritt att begira inlosen sdvida fastighetségaren inte har
beaktningsvirda skil for att behalla fastigheten. I det aktuella fallet har vi forutsatt att inlésen
av hel fastighet inte kommer att begiras av Vigverket.

3.2.4 Dispositiva regler

Dispositiva regler for ersittning enligt VL innebdr att Vigverket och fastighetséigare kan
komma Overens om ersittning utan att héinsyn tas till lagtexten. Detta kan ha fordelar genom
att frivilliga 6verenskommelser skapar en mer positiv instéllning fran fastighetsigarens sida
till végprojektet &n vad en patvingad Overenskommelse gor. Ytterligare en fordel med
overenskommelse pa frivillig vig &r att inga rittegdngskostnader uppkommer. Vi anser dock
att en risk med dispositiva regler for ersdttning kan vara att Vigverket hamnar i en for stark
position. Végverket har mer kunskaper om vilka regler som giller och erfarenhet kring
ersittningsfrigor 4n enskilda fastighetsigare. Fastighetsigare kan kinna sig pressade att
acceptera Viagverkets forslag fast de kanske skulle kunna fi ut mer erséttning. Dock finns
lagstiftningen och om fastighetsigaren inte gir med pa Vigverkets avtalsforslag ér det den
som giller och kan ddrmed fungera som ett patryckningsmedel pa Vigverket.

D4 Vigverket dr skyldig att betala rinta pa ersittningsbeloppet frén den dag da marken tas i
ansprak till dess erséttningen betalas 4r det positivt om en dverenskommelse om ersittning
kan nds snabbt ur Vigverkets synpunkt. Detta eftersom det innebdr mindre réntekostnader.

3.2.5 Stangning av anslutning

Hur ersittning for stingning av anslutning till allmén vég ska behandlas &r av stor vikt for det
aktuella projektet i Vallby. Ersittning for detta regleras i 58 § VL. For att fa forstaelse for
avsikten bakom nuvarande lagtext har vi granskat tidigare lagstiftning som ber6r detta, se
bilaga 4.

58 § VL ér utvecklad for att kunna tillimpas i de specifika situationer som uppstér nir
anslutning till allmén vig maste stingas. I VL finns regler om fastighetsigares skyldighet att
sjdlva anordna utfart till allmén vig. Virt att poéngtera &r att fastighetséigare inte erhaller
ersittning for mer dn avsevird okning av annars nodvindig kostnad vid anldggandet av ny
utfart. Detta kan verka orittvist ur berorda fastighetsigares synvinkel. Skilet till denna
bestimmelse &r att lagstiftaren anser att rétten till anslutning till allmén vig dr en forméan och
inte en rittighet.

For anldggande eller fordndring av utfart giller anmilningsplikt. Anmélningsplikt for
anldggandet av utfarter &r i flera avseenden av betydande vikt. Nir en ny vig byggs eller en
befintlig ldggs om dras bebyggelse till denna eftersom det medfér bra kommunikationer.
Genom att reglera vilka fastigheter och var det &r lampligt med anslutningar till den allménna
viigen motverkas oldmplig bebyggelse.

Anmélningsplikt &r dven betydande ur ekonomisk aspekt och trafiksékerhetsaspekt. D&
anmilningsplikt giller kan fastighetséigare inte anlégga utfarter for att sedan kriiva ersittning
vid forordnande. Utan anmilningsplikt finns risken att fastighetsdgare anlidgger utfarter som
inte dr kontrollerade och dirmed kan utgora en trafikfara. Nidr Vigverket sedan stdnger dessa
utfarter kan det medféra hoga ersittningskostnader. Fastighetsigare kan dven missbruka ritten
till ersittning vid férordnande genom att anléigga utfarter som i realiteten inte dr nodvindiga.
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3.2.6 Begransningsregeln

Nir reglerna for stingning av anslutning tillkom diskuterades huruvida de vid tillfillet
gillande ersittningsreglerna skulle behallas @ven i framtiden. De dé gillande ersittnings-
reglerna fanns i AVL. Enligt dessa betalas ersittning d& avsevird kostnad uppstar for
byggande av ny utfart eller é&ndrad utfart och for avsevirt men i nyttjandet av fastigheten som
uppkommit p& grund av beslut frin lansstyrelsen. Man kom fram till att dessa regler borde
gilla #dven i fortsattningen. Detta resonemang grundades pa att staten utan kostnader for
enskilda fastighetsigare forser dessa med en vig vilket #r en stor forméan fo6r dem. Dirmed bor
fastighetséigarna tdla ett visst intring utan erséttning. Begréinsningsreglerna hjilper #ven till att
hdlla fusket med icke tillfredsstillande utfarter i skick. Utan begrinsningsreglerna kan
fastighetsigare bygga mindre limpliga utfarter for att sedan 6verlita delar av kostnaden for en
ny pa vighdllaren. Utan begrinsningsreglerna skulle ersdttningen medféra en betydande
arbetsborda pd vighallaren som inte skulle std i rimligt forhdllande till sakens betydelse.
(Prop. 1971:123)

3.2.7 Bakgrund till erséattningsratt

Vi har granskat de forslag som ligger till grund for de géllande bestimmelserna angiende vad
ersdttning ska utges for. Detta dr av vikt for att fa forstielse for den gillande lagstiftningens
utformning och innehall.

I betidnkandet till AVL kan man utlésa att forslaget var att erséttning ska utgéras av de okade
kostnader som uppstir om en fastighetséigare tvingas anlégga en ny utfart pd annan plats eller
om strickningen har blivit lingre &n nodvindigt. Forslaget omfattade &ven att fastighets-
dgaren skulle ha ritt till ersittning for den skada som uppkommit pa grund av forsémrat liige,
langre korstrickor och dylikt. Vidare uppmanade man vighéllaren att anligga nya utfarter
istéllet for att utge erséttning. Vikt lades dven vid att viighallaren p& grund av detta ej skulle
bortse fran skyldigheten att betala ersittning for sidan skada som nimnts ovan. (SOU
1945:15) '

Forslaget angéende ersittning for skada som uppkommit pa grund av forsdmrat lige, lingre
korstrickor och dylikt avvisades. Man ansdg nimligen att det inte var motiverat att ge
ersattning for sidana skador eftersom beloppen av dessa #r ringa. Vidare menade man att
underhéllskostnader for ny utfartsvig inte heller skulle ge ritt till ersdttning. Den enda
kostnaden som skulle ersdttas var merkostnaden for anlidggandet av ny utfartsvig. (Prop.
1947:131)

Vi anser att det ej dr limpligt att ha ett system som ger ritt till erséttning for forsamrat lige,
okade korstrickor samt dylikt eftersom kostnaderna for att undersoka huruvida skadorna
verkligen uppstitt skulle antagligen i de flesta fall Gverstiga sjdlva ersdttningsbeloppen. Vi
anser vidare att det inte kan anses oskiligt att fastighetssigare ska tdla mindre skador nir
projekten &r av samhillsnytta. I det aktuella projektet i Vallby erhéller fastighetséigarna okad
trafiksikerhet.
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3.3 Innebérden av avsevart

For att kunna tillimpa ersittningsbestimmelserna i 58 § VL &dr det av betydande vikt att
tolkning gors pa s sitt som lagstiftaren avser. I 58 § VL star det att en fastighetséigare har ritt
till ersdttning av vighdllaren for avsevird Okning av annars nodvindig kostnad for
nyanlidggning eller éndring av utfart, avsevird okning av annan véghallningskostnad eller
annat avsevirt men. Hur ordet avsevirt ska tolkas &r inte definierat i lagtexten. Vi har sett till
lagtexter och forarbeten till dessa for att utreda vilken innebord lagstiftaren har lagt i ordet.

Genomgéng av de olika forarbetena gav att osédkerheten av var man ska dra kvalifikations-
grinsen for avsevirt 4r timligen stor. Det finns inte heller s manga entydiga rittsfall att man
kan gora en klar bedomning av var kvalifikationsgrénsen &r dragen i praxis. Enligt prop.
1972:111 uttalade departementschefen att bagatellartat intréng inte ska ersittas, eftersom detta
kan vara svért att pavisa.

Vi har valt att se till forarbetena till PBL for att undersoka betydelsen av avsevirt i 58 § VL.
PBL, MB och VL ir nirliggande lagar och bor dérfor ha liknande ersittningsregler. I
propositionerna till PBL diskuteras hur avsevirt ska bedomas och vad en fastighetségare ska
vara skyldig att tdla utan erséttning, det vill siga vad som menas med att pigdende
markanvindning avsevirt forsvéras. Eftersom erséttning bara betalas om markanvindningen
avsevirt forsvaras bor en kvalifikationsgrins for detta uppstillas. Enskilda fastighetsigare
maéste vara beredda att tala ett visst intrdng med hénsyn till alilménna intressen. I férarbetena
betonas vikten av att precisera vad en fastighetsigare #r skyldig att tila utan ersittning. Det
framkommer dock att detta dr mycket svart eftersom situationerna da problemet uppkommer
varierar mycket.

For att bestdmma var grinsen for avsevirt ska dras gjorde man i SoU 1979:66 en avvigning
mellan allménna och enskilda intressen som gav som resultat att en fastighetségare endast bor
téla en ekonomisk skada som motsvarar ca 10 procent av fastighetens eller den berdrda delens
virde. Detta var férenligt med praxis och dé gillande lagstiftning.

Det dr dock svart att sitta en grins i form av en procentsats eftersom fastighetsiigaren endast
ska behova tala ett intring som &r bagatellartat for honom. Dirfér ses en toleransniva pa 10
procent inom berord del av fastigheten som en gréns for vad en fastighetségare maximalt ska
behova tila. En skada som motsvarar 10 procent av fastighetens virde kan ndmligen inte ses
som bagatellartad. Denna regel kan tillimpas om den berorda delen representerar ett 1agt
virde. Men om den har ett stort virde kan en skada p& 10 procent utgora ett stort belopp.
Hinsyn bor alltsd dven tas till skadans storlek i kronor. Diskussioner har forts huruvida
skadan ska relateras till hela fastigheten eller endast den del som berors. Rittsfall tyder pa att
skadan ska relateras till den berorda delen av fastigheten. (BoU 1986/87:1 och prop.
1985/86:1)

Om man endast ser till virdeminskningen av den totala fastigheten kan en restriktion som
orsakar en mycket stor skada pé ett delomrade forsvinna helt, om virdet pa hela fastigheten &r
mycket stort. Detta anses oskdligt varfér man istllet relaterar skadan till den berdrda delen av
fastigheten.

Forslag pa att kvalifikationsgrénsen ska dras vid 20 procent har tagits upp och diskuterats i

prop. 1985/86:1. Att grinsen skulle dras vid 20 procent har dock forkastats eftersom det inte

har nigot stod i vare sig praxis eller de uttalande som gjordes i samband med att 1972 ars
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ersittningsprinciper beslutades. Det anségs ej skiligt att en fastighetséigare ska bira en skada
som motsvarar en femtedel av fastighetens eller den berorda delens virde.

Vi anser att man inte helt och hallet kan sl4 fast en exakt gréns, utan grinsen fir verka som ett
riktvirde. Detta eftersom forhéllanden kan vara mycket olika fran fall till fall, vilket innebér
att en mer individuell beddmning av varje enskilt fall 4r nédvindig. Vidare borde man kanske
vara mer restriktiv av anvidndandet av 10-procentsgrinsen nir det giller fastigheter av stort
virde. Detta eftersom man @ven borde ta hénsyn till det nominella virdet.

3.3.1 Avsevart i 58 § VL i praxis

HD anfor i ett rattsfall, se rittsfall 3, att héinsyn inte bara ska tas till den skada som drabbar
fastigheten utan &ven till olégenheter som drabbar niringsverksamhet om sidan bedrivs pa
fastigheten vid bedomning av vad som ska forstds med avsevirt men i 58 § VL.

Betydelsen av annat men i 58 § VL menar HD syftar p& andra merkostnader 4n anliggnings-
kostnader och underhdllskostnader, som orsakas av forordnandet. Detta grundar de pa
uttalanden i forarbetena till 31 § b AVL. Den hir typen av oléigenheter kan ha en negativ
inverkan pa fastighetens marknadsvirde. HD anfor att erséttning bor utgd for denna virde-
minskning. D4 hénsyn tas dven till oldgenheter som drabbar niringsverksamhet som bedrivs
pa fastigheten bor kostnader som lagts ner pa denna ersittas om de inte lingre kan nyttjas till
foljd av ett férordnande.

3.4 Erséttning i annan svensk lagstiftning

Vi har valt att gora en jimforelse av hur ersittningsfrigor behandlas i annan relevant lagtext
for att fa ett vidare perspektiv dver ersittningsprinciperna i VL och AL.

MB:s regler om skadesténd skiljer sig frin andra lagars motsvarande regler genom att det
endast krivs ett Overvigande sannolikt orsakssamband mellan skada och verksamhet for att
ersittning ska utgd. Det stills ddrmed mindre krav pd bevis. Ett skiil till detta kan vara att det
med dagens miljoproblem anses viktigt att uppticka, forhindra och atgirda miljoforstoring.
Kraven pd verksamheten blir ddrfor hogre och verksamhetsutovaren tvingas till storre
forsiktighet for att undvika erséttningskrav.

Inlosen kan ske dven enligt MB. Kriteriet for detta &r att fastighetségaren upplever synnerliga
oldgenheter vid pagiende markanvindning. Hinsyn tas alltsd inte till vad fastigheten skulle
kunna ha nyttjats till. VL hénvisar till ExL:s regler i ersittningsfrdgor. Enligt dessa ska
fastighetens marknadsvirde ersittas.

Ersittning enligt MB motsvarar vanligtvis inte hela skadan. Lagstiftaren har satt en griins for
vad man anser att en fastighetségare ska tila utan att erhalla ersittning. En fastighetséigare
som #r berittigad till erséttning far utbetalt ett belopp som motsvarar erséttningen minskat
med det som han bor téla. Det skulle anses oskiligt om det inte vore pa detta siitt eftersom
vissa fastighetségare ddrmed skulle fa ritt till erséttning fér sddant som andra fir tila utan
ersittning.
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Liknande. regler finns éven i PBL (14 kap 8 § 2 st och 10 § 2 st). Dessa regler ber6ér vad
fastighetsiigare bor tala i samband med att:
e bygglov vigras for att ersétta en riven eller genom olyckshéndelse forstord byggnad
e rivningsférbud angetts i detaljplan eller omradesbestimmelser
¢ rivningsférbud meddelats pd grund av bostadsforsorjning eller dd byggnaden bor
bevaras pa grund av dess historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga
virde
e bestimmelser om vegetation och markytans utformning och hojdlige meddelas i
omradesbestimmelser
e marklov vigras

I de tre sistnimnda fallen har fastighetsigaren ritt till ersittning om skadan medfor att
pégdende markanvindning avsevirt férsvéras inom berord del av fastigheten.

Det vi vill framhélla &r en liknelse mellan férekomsten av kvalifikationsgréns i PBL och MB
samt VL 58 § dir endast kostnader som $verstiger vad det normalt kostar att anlédgga en utfart
ersitts. Skilet till att man i MB har en sddan regel ir for att det vore oréttvist om vissa
fastighetsiigare far full erséttning nir andra fastighetsdgare tvingas tila samma skada utan
erséttning. Vi anser att detta dr snarlikt 58 § i VL. Det kan inte anses skiligt att vissa
fastigheter ska fa sina utfarter anlagda gratis ndr Ovriga sjilva far std for anldggandet. Ses
bestimmelserna i 58 § VL ur detta perspektiv ter de sig mer rittvisa.

3.5 Ersiéttning i utldndsk lagstiftning

Vid utvirdering och utveckling av lagstiftning kan man jimfora med motsvarande lagstiftning
frin andra linder. P4 sd sitt fir man en uppfattning av vilka foljder olika alternativa
bestimmelser kan fa. Det bor dock tilldggas att resultatet av tillimpning av bestimmelser i ett
land inte nédvéndigtvis fir samma resultat i ett annat. Detta pa grund av de olika férhallanden
som réder i olika linder. Vi har valt att undersdka Danmarks och Storbritanniens lagstiftning
angdende ersittning vid véagfragor, se bilaga 5. I Danmark finns Lov om offentlige veje (Lagen
om allminna vigar) och Lov om private fellesveje (Lagen om enskilda viigar) som motsvarar
den svenska VL respektive AL. I Storbritannien finns motsvarande regler i Highways Act.

Jamforelse mellan den svenska, den danska och den brittiska lagtexten visar att de generellt
sett #r relativt lika. Det finns stora drag som riitt till erséttning fér markansprak och skada som
nistan ir identiska. Detta dr kanske inte sd svart att forstd eftersom det anses rittvist att en
individ inte ska hamna i en sdmre ekonomisk stillning pa grund av att ett projekt verkstills.
Synen pé réttvisa dr ganska lika i de linder vi undersokt och det bidrar i stor utstrickning till
hur lagtexterna dr utvecklade.

Vi anser att andra saker som kan ha bidragit till lagtexternas likhet dr omradden som
trafiksikerhet, behov fran statens sida att planera bebyggelse etcetera, ekonomi och politik.
Aven viktiga imnen som trafiksékerhet bidrar till att delar av lagtexterna kan bli mycket lika.
Med tanke pé att lagtexterna utvecklats under vildigt ménga ar 4r detta kanske inte s& konstigt
eftersom man vill uppnd de mest trafiksékra alternativen till rimliga kostnader. Resultatet kan
dirmed bli att linder utvecklar lagtexter som r lika.

Nir man jamfor olika linders lagtexter maste man dock &ven se till forhallanden som réder i
vart och ett av linderna. I Danmark och Sverige &r forhallandena relativt lika. Storbritannien
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skiljer sig markant i ett avseende frin Danmark och Sverige. Storbritannien har inte samma
dgandeformer for fastigheter som Sverige och Danmark har. I grund och botten #ger staten all
mark, varpa denna pé olika sitt uppléter fastigheter till privatpersoner genom leasehold.

3.5.1 Danmark och Sverige

I den danska Lagen om enskilda vigar behandlas endast enskilda vigar medan AL behandlar
dven andra typer av gemensamma anlidggningar. En férdel med den danska modellen #r att
lagarna kan vara mer specifika nir endast vigar behandlas. Vi anser att det hade kunnat vara
lampligt att anamma detta i svensk lagstiftning for att forenkla tillimpningen. I AL ir reglerna
av mer generell karaktar dé olika typer av anldggningar kréver olika regler. Det finns dock ett
avsnitt i AL som giller enbart for vigar.

En skillnad mellan AL och dess danska motsvarighet ir att den danska lagen ir indelad i tva
delar som giller for landsbygd respektive stider. Detta dr positivt eftersom skillnaderna
mellan landsbygd och stider dr ganska stora och det dérfor &r bra med skillnader dven i
lagstiftningen.

3.5.2 Storbritannien och Sverige

En likhet mellan de svenska och brittiska reglerna #r att en anslutning till allmén vig kan
stdngas om det dr nodvéndigt med hénsyn till trafiksiikerheten eller framkomligheten.

Det som vi har funnit som anmirkningsvirt i jimforelsen av Storbritanniens och Sveriges
lagstiftning &r att lagstiftaren i Storbritannien stiller sig mer pa fastighetsigarnas sida i
bestimmelser for erséttning angdende stingning av utfart. I Storbritannien ersétter man den
minskning i fastighetens marknadsvirde som uppstitt pi grund av stingd anslutning. I
Sverige grundas inte ersdttningen pd minskning i marknadsvirde utan pd den del av den
faktiska anldggnings- och underhéllskostnaden som Overstiger den normala kostnaden.
Hénsyn tas dock till oldgenheter som utgér avsevért men och i denna bedémning utgir man
frén fastighetens marknadsvirde. Att bedoma ersittningen efter minskningen i marknads-
virdet kan ses som mest fordelaktigt ur den drabbade fastighetsiigarens synpunkt di han
kommer att befinna sig i samma ekonomiska position foére och efter stingningen av
anslutningen. D& endast merkostnaden for anliggande och underhdll ersiitts kommer
fastighetségaren att hamna i en simre ekonomisk stéllning #n tidigare i Sverige.

Om en svensk fastighetséigare tvingas avstd sin fastighet kan han begira ersdttning for
flyttkostnader. I England kan fastighetséigare som tvingas silja sin fastighet pd grund av
vigprojekt erhdlla ersittning dven for de oligenheter som detta innebir for honom. Denna
princip finns inte i den svenska lagstiftningen. Att anmirka #r att principen innebir att
fastighetségaren kan komma i en bittre position ekonomiskt pa grund ett projekt. En positiv
aspekt pa ersittningar av typen home/farm loss payment ir att fastighetsigare blir mer positivt
instillda till foretaget d& de fir kompensation utover den faktiska ekonomiska forlusten.

I Highways Act regleras ersittning for fastigheter som minskat i virde p& grund av viigen men
som inte pdverkats av markansprék. I Sverige ersitts inte denna typ av skador enligt VL:s
regler utan istéllet tillimpas MB. Behandling av alla skador pa grund av vigen i samma lag
ger mer enhetlighet. A andra sidan har det svenska systemet en fordel genom samlande av
samma typ av skador i en lag da 6verlappning undviks.
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Enligt AL f6rdelas kostnader for underhdll etcetera efter fastighetsigarnas andelstal i
gemensamhetsanldggningen. En skillnad i Storbritannien #r att endast de angridnsande
fastighetsigarna till den del av vigen som behover atgirdas ska betala for detta. Negativt med
detta ir att en del fastighetsigare kanske ging pd ging tvingas vara med och betala for
atgirder nir manga andra slipper trots att de anvénder den aktuella delen av viigen lika
mycket som dem som tvingas betala for reparationerna.
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4 Paverkan pa fastigheter

Kapitlet utreder olika sorters paverkan som berorda fastigheter kan drabbas av till foljd av
montering av vajerrdcke.

I det aktuella projektet kommer fastigheter att paverkas dels pd grund av markavstiende dels
pa grund av att deras anslutning till allmén vég stéings. Paverkan p& grund av markavstiende
till de nya enskilda véigarna behandlas enligt AL medan effekter p& grund av anslutningen
regleras i VL.

4.1 lanspraktagande av mark till vag

Paverkan pa fastighet skiljer sig beroende pé vilken typ av fastighet som berdrs och darfor
anvinds olika tillviigagéngssitt for att beddma skador och ersittning.

Vid bedémning av ersittning vid intréng pa avkastningsfastighet beddms markavstiendet och
paverkan pa restfastigheten var for sig. Man ser till vilka intringseffekter som drabbar
fastigheten for att sedan se till vilka ekonomiska skador respektive effekt innebir. Slutligen
approximeras minskningen av fastighetens virde.

For bostadsfastigheter ska minskningen i marknadsvirde berdknas. Minskningen beror dels pa
att mark avstds och tomten dirigenom fér ett lidgre virde, dels pé att befintliga vixter och
anldggningar tas i ansprdk. For bedomning av ersittning av vixter och anliggningar f6ljs
lantmiiteriets riktlinjer.

Markavstaende

Fastighet som tvingas avstd mark erhdller ersittning motsvarande minskningen av
fastighetens marknadsvirde. Det kan vara svért att berdkna denna ersittning utifrdn en
bedomning av fastighetens virde fore och efter intringet. Istillet beriknas ett marginalvirde
som sedan multipliceras med antalet kvadratmeter som avsts. Marginalvirdet berdknas enligt
praxis som 20-50 % av genomsnittsvirdet.

P4 grund av markavstiendet kan man vara tvungen att flytta eller riva anldggningar eller
byggnader. Ersdttning for dessa beridknas utifrdn ateruppbyggnadsvirde, vilket motsvarar
kostnaden for byggande av liknande anldggning eller byggnad. Detta virde minskas sedan
med hénsyn till byggnadens eller anlédggningens &lder och skick.

Bestiende skador

For avkastningsfastigheter kan markavstdendet orsaka bestiende skador som ger inkomst-
bortfall eller innebér extra kostnader for det foretag som bedrivs pé fastigheten under resten
av innehavstiden. Dessa skador kan utgéras av:

e forsvarad brukning pé grund av att filten far en mindre limplig utformning,
faltkantverkan som innebir 6kad filtkant och ddrmed mindre och férsvérad skord,
ldngre dgoavstind som leder till hogre kostnader for turer till filten och
dyrare viagunderhall samt passage av vig vilket innebir tidsforlust.
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Markansprak kan innebira forsvarad betesdrift och okat stingselbehov for fastigheter som har
boskap. Det kan dven innebdra att det 6verhuvudtaget inte dr lampligt att ha kvar djuren pa
den berorda delen av fastigheten.

Tillfalliga skador

Foretag som bedrivs pé fastighet som avstr mark kan dven drabbas av skador av tillfillig
karaktdr. Dessa kan utgras av anpassningskostnader. Anpassningskostnader orsakas av att
fastigheten har fasta kostnader som &r anpassade for fastighetens areal innan intringet och inte
kan utnyttjas till fullo nér arealen minskats. Vid anlédggande av végen kan direkta skador som
till exempel grodskador uppkomma. Grodskador kan utgoras av forstorda grodor som odlats i
nérheten av vigen.

Forsédmrad utveckling

Markavstéende kan dven innebéra att planer pa exploatering som fastighetséigaren har haft gar
om intet. For sméhusfastigheter kan till exempel intringet innebira att en fastighet inte lingre
kan avstyckas. For att uppskatta skadan tillimpas presumtionsregeln.

Foretagsnytta och foretagsskada
Den nya végen kan innebira effekter som skadar foretag som bedrivs pé fastigheten i form av
buller eller sémre utsikt.

Aven positiva effekter kan uppstd som till exempel kortare korstrickor och bittre
kommunikationer.

Bidrag
Forliangning av en utfart kan medfora en betydande positiv effekt i form av bidrag. Det finns
bade kommunalt och statligt bidrag att soka.

Kraven for att en enskild vég ska vara beréttigad till statligt bidrag 4r att vigen
o dr minst 1 km (frén den allménna vigen till en permanentbostad)

har godtagbar standard

Ar minst 3,5 m bred

har diken och slénter

har ordnad férvaltning s att staten har ndgon att betala ut pengarna till

hélls 6ppen for allménheten

Det statliga bidragets storlek ligger mellan 60 och 80 procent av bedémda kostnader.

Storleken p& det kommunala bidraget varierar mellan olika kommuner. I vissa kommuner
skéter kommunen underhdllet av den enskilda vdgen om det statliga bidraget som
forvaltningen erhaller for vigen betalas till kommunen. Detta innebir alltsé att kommunen
star for resterande kostnad. I andra kommuner motsvarar bidraget 10-20 procent av de
bedémda kostnaderna. Det kommunala bidraget i Staffanstorp for végar som é&r berittigade till
statligt bidrag dr 20 procent av den bedémda kostnaden.
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4.2 Stdngning av anslutning till allman vag

4.2.1 Effekter som vérderas i pengar

Nir en anslutning till en allméin vig stings och en ny utfart anldggs kan det férutom dkade
anlidggningskostnader och vigunderhall uppstd andra negativa effekter for berdrda fastighets-
dgare. En del av dessa dr enkla att pavisa och virdera. Andra kan vara svérare att virdera och
det kan vara mycket individuellt hur negativ paverkan uppfattas.

Var grinsen ska dras for effekter som 4r orsakade av stingningen kan vara svért att bedéma.
Ett rittsfall som belyser detta gillde anskaffande av ny fastighet di den gamla inte lingre
kunde nyttjas si som #garen 6nskade. Se rittsfall 3.

Anliggande, drift och underhall av utfart

Fastigheter som mister en anslutning till allmén vig tvingas ordna annan utfart frin
fastigheten. Om kostnaden for anléggandet av denna &r avsevirt hogre &n vad det i vanliga
fall skulle ha kostat att anldgga en utfartsviig av rimlig standard har fastighetségaren ritt till
ersittning for mellanskillnaden. (VL 58 §)

Avsevirt fordyrade drifts- och underhdllskostnader ska ersittas. Detta innebir att kostnaderna
ska avsevirt overstiga vad det normalt skulle kosta att underhalla en utfart. Avsevirda men
ska ocksd ersittas. Ett rittsfall frAn hovriitten, se rittsfall 4, illustrerar vilka kostnader som
krivs for att kostnaderna ska anses ha Okat avsevirt. Det kan tillimpas i Vallby vid
bedémning av om jordbruksfastigheterna drabbas av avsevirda men pé& grund av forlingd
utfart. Summan av de 6kade kostnader som orsakas jordbruksforetaget pd grund av den
forlangda utfarten kan jaimforas med den summa som erhélls i domen och som inte bedémdes
som avsevird.

Liingre utfartsvig

Fastighetségare som far en lidngre utfartsvig &n tidigare har rtt till ersittning for 6kad bensin-
forbrukning. Om ett foretag bedrivs frén fastigheten tas dven hinsyn till den 6kade tids-
atgdngen.

For jordbruksfastigheter kan lingre utfarter bli mycket negativt eftersom dessa fastighetsigare
under vissa perioder kor mycket med olika fordon och maskiner. Ar den nya vigen mycket
langre #n den tidigare blir tidsforlusten stor vilket eventuellt skulle kunna resultera i vinst-
bortfall.

4.2.2 Effekter som ar svéara att mata

Trots att vissa effekter kan vara svdra att virdera i pengar kan de medfora en betydande
negativ effekt pa fastigheten.

Lingre utfartsvig

Effekter pa grund av att en anslutning stéings kan vara att utfarten frén en fastighet blir léingre.
En lingre eller krénglig utfart frin en fastighet har en negativ inverkan pé fastighetens
marknadsvirde. Det kan ndmligen medfora uppfattningen att fastigheten ligger avsides eller
dr otillgénglig.
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Att en ny utfart blivit lingre dn den tidigare kan dven ses som negativt ur tidsaspekt, da det tar
lingre tid att ta sig till/fran fastigheten. En forutsiittning dr dock att vigens standard #r
densamma eller sdmre annars kan den nya utfarten rentav innebéra en tidsbesparing.

Rutiner

Ny dragning av utfart kan dven innebéra att fastighetsigaren inte kommer att kora forbi
samma objekt som tidigare. For fastighetsigare som har dagliga rutiner i form av rundor till
brevlador, djur for utfodring, grustag, dkrar eller vattentag kan detta vara negativt. Malet
kanske overhuvudtaget inte kan nés lingre via fordon.

Social aspekt
Fastighetsigare kan anse att det &r negativt ur social aspekt om en vig som gér férbi andra
hushall slopas. Den sociala kontakten med grannarna kan ndmligen forséimras genom detta.

Slitage pa fordon
Den nya vigen kan under lang tid medfora storre slitage pé fordon. Om vigen inte dr av
mycket simre kvalitet 4n den tidigare kan denna paverkan vara svért att uppskatta.

Ogynnsamma forhallanden

Om den nya utfarten medfor att fastighetsigaren forst maste passera sin fastighet innan han
nér utfarten uppfattas detta som negativt. Upplevelsen kan liknas vid kénslan av att ha kort en
omvig.

En annan faktor som inte kan métas i pengar men som kan upplevas negativt dr ogynnsamma
forhallanden runt den nydragna végen, till exempel om fastighetsigaren tvingas passera en
godselhdg varje géng han ska till/fran fastigheten.

For anldggandet av den nya utfarten kan det krévas att garage vinds eller flyttas, vilket kanske
inte dr onskvart ur fastighetségarens synvinkel.

Barriéir

Stéingning av anslutningar till allmén védg medfor att végens barridrverkan okar. Det dr mycket
svarare for gangtrafikanter och cyklister att korsa vigen. Aven tillgdngen till busshéllplatser
etcetera forsvaras.

Okad trafikmiingd

Fastigheter som ligger nira de anslutningar som ska behéllas kan uppleva en 6kad mingd
trafik i nidrheten av sina bostadshus. Detta beror pa att dessa anslutningar kommer att
anvindas av fastighetsigare som fétt sina anslutningar stingda. Resultatet kan bli okade
méngder buller och avgaser.

4.2.3 Erséttning

Alla dessa poster har en negativ inverkan pa fastigheten men berittigar inte till erséttning
enligt 58 § VL sivida de inte utgdr avsevirt men eller medfor avsevirda merkostnader. Detta
torde dock vara relativt ovanligt. Denna paverkan borde sannolikt vara liten och kostnader for
bedémningen av inverkan skulle antagligen ofta dverskrida eventuell erséttning.

Vi tycker dock att det dr viktigt att uppmérksamma att det finns andra parametrar dn 6kade
anldggningskostnader och okat vigunderhall nér en fastighet drabbas av en stidngd anslutning.
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Den typ av skador som beskrivits har diskuterats i forarbetena (prop. 1947:131). Resone-
manget var att virdet av dessa skador dr svéra att bedoma och att de ofta inte har si stor
inverkan pa fastighetens marknadsvirde. Hirav skulle alltsd arbetet och kostnaderna for
bedomning av skadorna 6verstiga erséttningen vilket inte #r kostnadseffektivt.
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5 Ersattningsmodeller

Kapitlet tar upp de tillimpningsbara ersdttningsmodellerna samt en jimforelse mellan dem
Jor att illustrera skillnaderna.

5.1 Végverkets vagmarksersattning

Vignormen framarbetades 1984 av Vigverket och Lantbrukarnas Riksforbund. Malet var ett
system for beridkning av erséttning som norm for att underlitta dispositiva regler.

5.1.1 Erséttning efter erséttningsposter

Ersittningen enligt Vignormen beriknas genom att man ser till allmint férekommande
ersittningsposter. Ddrmed finns det inte normer for beriknande av erséttning f6r férhallanden
utover det normala. Ersittning for dessa beriknas efter sirskild bedomning.

For att berdkna ersittning for intrdng pa del av fastighet delar man in erséttningsfall i tre olika
grupper utefter vad erséttningen avser. Posterna utgors av direkt ianspraktagen del, bestiende
skada och tillfillig skada.

Direkt ianspraktagen del

For att man ska kunna tillimpa erséttningsposten direkt ianspréktagen del ska det réra sig om
mark, byggnader eller anldggningar, dock inte skogsmark. Nir markanspriket avser del av
fastighet berdiknas ersittning s att den motsvarar minskningen av fastighetens marknads-
virde. Man ser dé till bdde sjdlva avstdendet av mark samt intriinget pd restfastigheten.
Ersiéttningen for mark &r beroende av vilken typ av mark det ror sig om. Priset pd marken
erhélls framfor allt genom ortsprisanalys. Virdet av vixter och tridgérdsanliggningar som tas
i ansprik ska ersittas. Om bostadsbyggnader tas i ansprék ersitts de med ett belopp
motsvarande marknadsvérdet.

Intréng kan ge paverkan pa restfastigheten i form av till exempel buller, forsimrad utsikt eller
insyn. Dessa faktorer vigs inte in i markersittningen. I Vigverkets ersittningsmodell finns
inga erséttningsanvisningar for denna péverkan. MB tillimpas for sidana skador.

Bestiende skada

Posten bestiende skada tar upp kostnader eller forluster som uppstér eller vintas uppstd vid
brukning av restfastigheten. Sédana skador &r forsvérad brukning, 6kat 4goavstind, passage
-av vig, filtkantverkan samt forsvérad betesdrift och okat stingselbehov. Okat fgoavstand
innebir antingen 6kade kostnader for férd till kermarker eller 6kade kostnader fér underhall
av vigar som blivit férlingda och som befinner sig inom fastigheten. Med kostnadsposten
passage av viig menar man att en fastighetségare ska erhdlla erséttning fér den tidsférlust som
han upplever nir han i sitt jordbruk tvingas passera allmin vig till och fran akerfilt. Filtkant-
verkan innebdr minskad skord pa grund av projektet. Detta kan uppkomma till exempel pa
grund av salt fran vigen.
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For fastigheter som har betesdjur kan betesdriften forsvaras och okat stingselbehov
uppkomma. Betesdriften kan pd grund av vigintring forsvaras genom forldngd drivningsvig
eller genom att fastighetségaren efter intringet maste passera med djuren 6ver allmin vig.

Bestdende skada ses som att den varar hela den nuvarande fastighetsigarens innehavstid av
fastigheten. Man utgér fran den norm att denna tid uppgér till 20 ar oavsett férhéllanden.
Fastighetsigaren ges édven ritt till ersdttning for minskning av marknadsvérdet.

Ersittning for bestdende skada beriknas utifrdn givna forutsittningar som till exempel vilka
grodor det rér sig om och hur de brukas. Man beriknar sedan var skada for sig som érliga
framtida belopp. Eventuella ekonomiska fordelar som uppstar pd grund av intrénget avriknas
mot de ekonomiska nackdelarna.

Tillféllig skada

Nir mark tas i ansprék och vigar byggs kan jordbruksforetag drabbas av merkostnader och
forluster under en begrinsad tidsperiod. Direkt efter en minskning av brukningsareal kvarstér
vissa fasta kostnader trots den mindre arealen. Dessa kostnader kallas anpassningskostnader.
Direkta skador utgor skador som uppstér utanfor vigomrédet pé grund av sjidlva byggandet av
véigen. Skador som kan utgora direkta skador é&r till exempel att en fastighetsigare inte kan
skorda samtlig groda pé grund av att véigen byggs.

5.2 Lantmiteriverkets erséattningsmodell for jordbruksmark

Vi har valt att gora en jimforelse med en annan ersittningsmodell som &r tillimpbar i det
aktuella projektet i Vallby for att kunna gora en bedomning av hur Vigverkets ersittnings-
modell fungerar.

Modellen utgar fran de ersittningsregler som finns i ExL. Man skiljer pa tre olika sorters
erséttning. Erséttning for:

o hel fastighet

o el av fastighet

e annan skada.

Hel fastighet

Ersittning for hel fastighet motsvarar fastighetens marknadsvérde. Ortsprismetoden 4r den
metod som foresprékas vid bedomning av marknadsvirde. Vid inlosen av hel fastighet utgér
man frin om det dr mojligt for fastighetsdgaren att infoérskaffa en annan jordbruksfastighet.
Om s4 ir fallet ersitts kostnader for detta samt intéktsbortfall och dvriga extrakostnader som
uppstér for fastighetséigaren, som till exempel flyttningskostnader och anpassningskostnader.

Skulle det vara sa att ingen annan likvirdig jordbruksfastighet gar att inforskaffa ersitts
istéllet hela jordbruksforetaget.

Del av fastighet

Ersittning for del av fastighet motsvarar minskningen av fastighetens marknadsvirde. Denna
bendmns intrdngsersittning. Erséttningen ska bestimmas pa si sitt att man ser till skillnaden
mellan hela fastighetens marknadsvirde fore och efter intringet. Ortsprismetoden &r dven i
detta fall den metod som foresprakas om det finns limpliga jaimforelseobjekt. D& det kan vara
svért att berdkna marknadsvirdet fore och efter intringet goér man ibland en uppskattning av
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intringets inverkan pd marknadsvirdet genom att viirdera den mark som tas i ansprik samt
vilken inverkan intrdnget har pd restfastigheten. Ianspraktagen mark ersitts efter ett marginellt
marknadsvirde. Effekter som kan resultera i minskning av marknadsviirdet och som dirmed
ska ersittas dr till exempel forsémrad arrondering. For beridkning av sidana ersittningar ser
man till hur jordbruksforetagets intéikter forédndras pa grund av sjilva intringet.

Annan ersiittning

Forutom kopeskilling och intrdngsersittning kan berord fastighetsigare dven ges ritt till
annan ersittning. Annan erséttning utges for ekonomiska skador utover markanspriket.
Ersidttningen utgér ddrmed skillnaden mellan den totala ersdttningen och minskningen av
fastighetens marknadsvirde.

Erséttning utges for minskning av framtida intikter och 6kning av framtida kostnader.
Fastighetséigaren har dven ritt till ersittning for den ekonomiska forlust av képeskillingen
som han skulle f& om han i framtiden skulle Sverléta fastigheten.

5.3 Jamforelse mellan erséttningsmodellerna

I detta arbete har vi endast beriiknat erséttning enligt vignormen d4 det #r denna som anviinds
av Vigverket i fall sdsom det aktuella i Vallby. Vi har dock valt att visa att det finns andra
modeller och vill genom denna liknelse peka pa skillnader mot véignormen.

Likheterna mellan Vigverkets och Lantmiteriverkets ersittningsmodeller 4r manga d4 bada ir
baserade pa gillande lag. Intréngsersittning betalas for fastighetens minskade marknadsvirde.
Malet &r att fastighetségaren ska vara i samma ekonomiska position som om foretaget inte
genomforts. Samma metoder anvinds for att bestimma marknadsvirde. I bdda modellerna
anvinder man sig av ersittningsposter. Dessa ersittningsposter ir olika for de olika
modellerna men de har vissa gemensamma drag som till exempel att man ser till sjilva mark-
anspraket for sig och skador for sig.

Det som skiljer ersittningsmodellerna &t &r olikheter i bedémningen av skadorna. Vignormen
har ett vil utvecklat system for att kunna hantera alla sorters skador som kan uppkomma i
direkt anslutning till sjélva projektet. Anledningen till att systemet for skador 4r si utvecklat
dr att till skillnad. frin Lantmiteriverkets modell tillimpas Vigverkets modell i just sidana
erséttningssituationer dir detta dr vanligt forekommande. Lantmiteriverkets modell &r
utvecklad for att ticka ett storre omrdde av ersittningssituationer och kan dérfor inte vara s§
specificerad som Vigverkets modell.

Nackdelen med berdkningar enligt vignormen #r att man ser till allmint forekommande
erséttningsposter. Det finns alltsd inte normer for berdkningar av ersittning for sddant som
kan anses vara utdver det normala. For att kunna bestimma ersittning dven i sidana fall
berdknar man efter sirskild bedémning. P4 grund av att man inte har dessa normer for alla
sorters situationer kan situationer som inte anses tillhora det normala fa olika bedomningar,
vilket resulterar i olika erséttningsresultat. Detta kan ge upphov till orittvisa och missndje
bland fastighetsédgare som anser sig ha blivit felbehandlade.
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5.4 Ersiéttning i realiteten

Trots att fastighetsdgare har ritt till ersdttning 4r det inte alltid sd att de far det.
Fastighetsdgare och myndighet kan tillsammans avtala om att erséttning inte ska betalas eller
att ersittningen ska bli vildigt liten. Frigan #r varfor fastighetsigare gér med pa sidana avtal.
En mojlig orsak till detta dr att de inte delgetts tillricklig information for att forstd sina
rittigheter till eventuell ersittning. Ett annat problem &r vilka som ska upplysa fastighetsigare
om dessa réttigheter.

Det som bor ifrigasittas dr om det verkligen #r acceptabelt att fastighetsigares ritt till
ersittning ska kunna avtalas bort. Man kan tycka att det borde vara s att lagen ska std bakom
berorda parter som fastighetsigare och skydda deras réttigheter. Det dr inte sa litt for en
fastighetsdgare som inte vet vilken ritt till erséttning han har att inse huruvida ett avtal 4r till
hans fordel eller nackdel.
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6 Berakning av ersittning

Kapitlet behandlar de ersdttningsberdkningar som vi utfort pd projektet i Vallby.

D4 berikning endast gors for illustration har vi inte beridknat ersittning till samtliga bersrda
fastigheter. Vi har istillet delat in fastigheterna i grupper efter liknande paverkan. Berikning
har utforts p& ndgon fastighet fran varje grupp.

Vért urval av fastigheter, for vilka ersittning beriknas, baserar vi pd typ av fastighet;
jordbruksfastighet respektive bostadsfastighet och efter olika sorters paverkan pd grund av
projektet. Resultatet blev:
e Jordbruksfastighet som har mark pa bada sidor av viigen och som avstir mark samt mister
anslutning, vilket leder till 6kat dgoavstand (Dalby 21:5)
¢ Jordbruksfastighet som drabbas av storre markansprék pé grund av passage under vigen
(Vallby 2:2)
e Bostadsfastighet ddr ny vég byggs genom hage vilket leder till 6kat stéingselbehov och
markansprak (Dalby 60:35)
Bostadsfastigheter som fér lédngre utfart (Vallby 10:26 och Vallby 10:31)
Bostadsfastighet som uppléter mark och fér lingre utfart (Vallby 10:21)

6.1 Markansprak

Den planerade vigdragningen medfor att mark uppléts inom flera fastigheter. De fastigheter
som uppléter mark till de nya enskilda vigarna och de arealer som blir aktuella redovisas i
bilaga 6.

Ersittning for markansprék for jordbruksfastigheterna beréknas i vignormen. Markersittning
for bostadsfastigheterna har beriknats utifrén taxeringsvirdet. Taxeringsvirdet utgér 75
procent av marknadsvirdet. Genomsnittsvirdet beriknas genom att marknadsvirdet divideras
med fastighetens areal. Marginalvirdet har satts till 20 procent av genomsnittsvirdet d& ingen
byggritt berdrs och fastigheterna 4r relativt stora. Ersittningen beriknas slutligen genom att
marginalvérdet multipliceras med den areal som upplats. Ersittning for uppliten mark uppgar
till 38 600 kr for Dalby 60:35 och 21 300 kr for Vallby 10:21.

6.1.1 Jordbruksfastigheter

Vi har berdknat ersittning for Vallby 2:2 och Dalby 21:5. Beriikningar for jordbruks-
fastigheterna har utforts enligt véignormen. Indata i form av arealer, striickor etcetera har
hémtats frén vér dragning av den nya vigen enligt forutsittningarna for detta arbete i en karta
i ArcView. Se karta 2.

Vallby 2:2

Fastigheten dr beldgen norr om riksvig 11. Genom projektet kommer denna att drabbas av
markansprak samt stangning av anslutningar. P4 Vallby 2:2 kommer mark att tas i ansprak till
enskild vig samt passage under riksvig 11.
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Berikning enligt vagnormen gav:

Filtkantverkan 1 106 kr

Forsvarad brukning, som ser till mertid vid brukning, okad stilltid samt 6kad dubbel-
spridning, 20 838 kr

Akermark 141 000 kr

Anpassningsersittning -8474 kr

Totalsumma till fastighetséigaren 154 500 kr

Dalby 21:5

Fastigheten delas av riksvig 11. Dalby 21:5 kommer att avstd mark samt mista anslutning till
riksvég 11, vilket kommer att innebéra ett 6kat dgoavstind. Berdkning enligt vignormen gav:
Filtkantverkan 2941 kr

Okat sigoavstand 79 864 kr

Forsvérad brukning -1285 kr

Akermark 54 750 kr

Anpassningsersittning -3291 kr

Totalsumma till fastighetsiigaren 133 000 kr

6.1.2 Bostadsfastigheter

Vid berdkning av ersittning till bostadsfastighet for markavstdende har vi utgitt frin
fastighetens taxeringsvirde for att bestimma marknadsvirdet. Ett marginalvirde av detta
utgdér den ersdttning som vi beridknat for de utvalda fastigheterna. Vi har valt att goéra
erséttningsberikningar for Dalby 60:35, Vallby 10:21, Vallby 10:31 samt Vallby 10:26.

Dalby 60:35

Fastigheten dr en bostadsfastighet med hdst. Den nya enskilda vigen kommer att passera
genom en beteshage pa denna fastighet. Detta kommer att medfora ett okat stéingselbehov.
Stingselbehovet var fore delningen 420 m och efter delningen 654 m, vilket innebir en
6kning med 234 m. Ersdttning for histstingsel berdknas enligt lantmiiteriets kostnadsbank.
Stingslet kostar totalt 320 kr per meter. Detta belopp har vi erhllit genom indexupprikning
enligt faktorprisindex for sméhus (scb) av kostnadsbankens belopp for stingsel. Fastigheten
kommer &ven att mista sin anslutning till riksvig 11.

Vallby 10:21
Fastigheten ligger soder om riksvig 11 och kommer att uppldta mark till den nya utfartsviigen
samt mista sin anslutning. Fastigheten har tidigare varit medlem i Vallby ga:6.

Vallby 10:31 och Vallby 10:26

Béda fastigheterna &r beldgna soder om riksvdg 11. Utfarten till Vallby 10:31 var fore
projektet ca 353 m 1ang och efter projektet ca 584 m lang, vilket innebr en foréndring pa 231
m. Utfarten frdn Vallby 10:26 har forlidngts frén ca 114 m till ca 730 m, vilket innebér en
forindring pad 616 m. Fastigheterna har innan projektet varit medlemmar i Vallby ga:6 och
kommer att bli medlemmar i anldggning D.
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6.2 Okade anliggningskostnader

Fastighetsidgarna i det aktuella fallet kommer inte att drabbas av nigra anliiggningskostnader
eftersom Végverket kommer att std for anldggningen av de nya enskilda vigarna. P4 grund av
detta kommer inga berikningar av anliggningskostnader att géras.

6.3 Okade vigunderhéllskostnader

Vi har valt att gora berdkningar for anliggning D di nagra fastigheter i denna anliggning
kommer att erhélla en lingre utfartsvig 4n de haft tidigare. Kostnaderna for underhillet av
végar beriiknas med hjilp av schabloner fran Vigverket. De schabloniserade kostnaderna for
vigunderhall ligger mellan 10 och 15 kr per meter och &r. Vilken summa som anviinds beror
pa trafikintensiteten pa vigen. I det aktuella fallet kommer vi att anvinda oss av 15 kr d&
végarna kommer att nyttjas av manga fastigheter.

I beridkningarna har hénsyn tagits till att medlemmarna i anliggning D kommer att nyttja vig
som ingér i anldggning A pd norra sidan av riksvig 11 for att komma till Vallby. Vid turer till
Dalby kommer fastighetséigarna pa sodra sidan antagligen att hélla sig pa den s6dra sidan och
inte nyttja den enskilda vigen norr om riksvig 11. Vi har bedomt att det &r rimligt att
anlédggning D stér for 50 procent av de bedomda kostnaderna (efter bidrag) for viigen mellan
tunneln och anslutningen A.

Vi har beréknat de utvalda fastigheternas kostnader for vigunderhéll fore och efter projektet
for att kunna avgora om dessa okat och i sa fall med hur mycket. P4 grund av att vigarna i
gemensamhetsanldggningarna ir berittigade till statligt och kommunalt bidrag for vig-
underhallet efter utbyggnaden finns mojligheten att fastigheternas underhallskostnader istillet
minskar. Detta medfor att fastigheterna inte behover betala lika mycket till viigunderhall trots
forlangd utfart. I berdkningarna har vi forutsatt att de befintliga vigarna inte erhdllit ndgot
bidrag fére ombyggnaden. Vi forutsitter 4ven att statligt bidrag utgdr med 70 procent av den
bedomda kostnaden och kommunalt bidrag med 20 procent efter ombyggnaden.

Berikningarna for vigunderhdllskostnader har utforts pa Vallby 10:21, Vallby 10:31 samt
Vallby 10:26. For Vallby 10:21, Vallby 10:26 och Vallby 10:31 kommer kostnaderna att
minska med 1500, 220 respektive 200 kr per ar.

6.3.1 Bedomning av merkostnader

For att fastighetséigaren ska vara berittigad till ersdttning for merkostnad ska denna vara
avsevird. Med ledning av rittsfallet I11:259/1967 fran Hovritten 6ver Skane och Blekinge, se
rittsfall 4, kan man gora en bedomning av om merkostnaderna anses vara avsevirda. I detta
rittsfall forlingdes utfarten med 258 meter. I det nimnda rittsfallet uppgick dkade underhélls-
kostnader till 28 kr per &r eller kapitaliserat till 622 kr. 28 kr motsvarar i dagens penningvirde
210 kr. I réttsfallet har HD sett till kostnadernas storlek och har inte relaterat dem till nigot
annat sdsom tidigare kostnader. Enligt vara berékningar kommer ingen fastighet i anliggning
D att drabbas av ngra merkostnader som verstiger denna kostnad och de kan diirmed inte
anses vara avsevirda.
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7 Kostnadsramars paverkan pa ersattningsbelopp

Kostnadsposterna for projektet studeras i en totalekonomisk kalkyl for att kunna bedéma
ersdttningskostnadernas betydelse for genomforande av projekt. Den totalekonomiska
kalkylen behandlas dven for att illustrera att de satta kostnadsramarna medfor en péverkan
Da ersdttningsbeloppen.

Lagstiftningen &r bland annat uppbyggd utifrin det synsitt att samhillsutvecklingen ska
- stimuleras. Regler och bestimmelser angdende erséttning har arbetats fram delvis ur denna

synvinkel. En lagstiftning som inte har ndgon begrinsning angéende ritten till ersittning
hdmmar samhillsnyttiga projekt. Detta eftersom kostnaderna av projektet dirmed litt kan
Overstiga nyttan. P4 grund av detta anser vi att det 4r av vikt att man har forstielse for den
péverkan som projektets budget har pa ersittningsbeloppen. Innan ett projekt siitts igéng
Overvigs noga huruvida det ska genomforas eller inte. Detta gors bland annat genom
uppréttande av en samhéllsekonomisk analys, i vilken man viger kostnaderna mot nyttorna.
En budget sitts sedan upp i vilken relativt strikta kostnadsramar &ver olika poster ir
redovisade. Det &r av vikt att folja dessa kostnadsramar ty annars kan projektet bli total-
ekonomiskt olonsamt.

Nér man ser till erséttningsbeloppen fér man ha i atanke att dessa paverkas genom att di det
finns kostnadsramar for erséttningsposterna sa strivar man mot att hdlla nere denna post for
att den inte ska falla utanfor den satta kostnadsramen. Ovintade eller ej patéinkta ersittnings-
krav kan medfora att den satta kostnadsramen &verskrids markant.

7.1 Totalekonomisk Ionsamhet

Genom ombyggnadsprojekt som det aktuella i Vallby vill man uppna en trafiksékrare miljo
och pd si sitt minska olycksfrekvensen. En minskning av olycksfall innebir minskade
kostnader. Huruvida ett projekt ska genomforas eller inte bestims till stor del av den total-
ekonomiska lonsamheten. Denna beriknas genom jimférelse mellan kostnadsreduceringar
som projektet innebdr, till exempel minskade olycksfall, och kostnaderna for att genomféra
projektet, s& som ersittning till fastighetsigare, material etcetera.

Projekt som ska vara totalekonomiskt lonsamma kréiver att man har kontroll ver kostnaderna.
Man anvénder sig dirfor av ett beréknat kostnadstak vilket inte fir verskridas. Ersittningar
till fastighetsdgare for markansprdk etcetera utgér en av de kostnadsposter som kan vara
svarbedomda nir man gér budgeten. For att projektet ska vara totalekonomiskt lonsamt sitts
didrmed press pd att denna kostnadspost ska hélla sig inom en viss ram. D& ramen &r satt innan
en riktig berdkning av de faktiska ersittningsbeloppen dr gjord blir effekten att Vigverket
méste utgd ifrin en relativt restriktiv syn pa ersittningar till fastighetsigare.
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7.2 Vidgverkets samhéllsekonomiska analys

Fakta om totalekonomisk analys dr hdmtad fran SIKA Rapport 2002:4. En samhills-
ekonomisk analys anvinds for att beskriva hur vilfirden i samhillet paverkas av en viss
atgird. Genom analysen erhills ett matt pd forhdllandet mellan nytta och kostnad for en
atgidrd. Analysen upprittas for att generera en grov men sammanfattande bild av de olika
nyttor och kostnader som projektet medfér samt deras paverkan pd samhillet. Analysen
innehaller dock ménga forenklingar och generaliseringar.

I de flesta producent- och konsumentforhdllanden kan nyttor och kostnader vigas mot
varandra. Vid vigprojekt utgér trafikanterna konsumenter och Vigverket producenten.
Anmirkningsvirt dr att di Végverket inte gor ndgon vinst pa végprojekt si kan de inte heller
maximera vinsten som ett vanligt féretag som star infor en investering. Strévan blir istillet att
minimera kostnaderna.

Vigverket anvinder sig idag av en sambhéllsekonomisk kalkyl for att kvantifiera och
omvirdera effekter till ekonomiska termer. Detta fér att avgéra huruvida ett projekt ska
genomforas eller inte. Indata utgoérs bland annat av antaganden om framtiden, vilket bidrar till
att resultatet inte #r helt tillforlitligt. D4 manga tidsramar innefattar flera ar minskar
tillférlitligheten ytterligare. For att avgora huruvida ett projekt dr samhillsekonomiskt 16nsamt
eller inte ser man till en hypotetisk vinst. Den hypotetiska vinsten beriknas genom att en
uppskattning av trafikanternas betalningsvilja for en dtgird gors. Denna vilja stills sedan mot
kostnaderna for Vigverket att genomfora projektet. Projektet dr 16nsamt for samhéllet om
trafikanternas betalningsvilja dr hogre #n kostnaderna for Vigverket. P4 sd sitt upplever
trafikanterna en nytta i form av en forbittring.

Virdet av en dtgirds nytta beréknas som differensen mellan ménniskors betalningsvilja for de
positiva effekter som uppstér och kompensation for negativa effekter. Vad som bér ndmnas &r
att vid berdkningen av samhéllsekonomisk nytta beaktas inte fordelningseffekter. Det saknar
allts& betydelse vem eller hur ménga som drabbas s linge den sammanlagda betalningsviljan
#r storre dn kompensationskravet.

7.2.1 Grundldggande steg i en samhéllsekonomisk kalkyl

1. Beskrivning av projektet och alternativa losningar

2. Effekter och kostnader identifieras och kvantifieras

3. Virdering av effekterna

4. Diskontera framtida effekter och kostnader

5. Nettonuvirdeskvot, for att jimfora stora och sma atgérder
6. Kinslighetsanalys av resultatet

(SIKA Rapport 2002:4)

Det rader oenighet om hur svérvirderbara nyttor och kostnader ska behandlas i den samhiills-
ekonomiska kalkylen. SIKA rekommenderar dock att inga nyttoschabloner ska anvindas. Alla
poster som anvinds ska kunna hirledas frén studier dér nyttan utretts i termer av vad folk ar
villiga att betala. I en samhillsekonomisk kalkyl undantas alltsd effekter som &r viktiga men
som inte kunnat kvantifieras eller uttryckas i monetira termer. Dessa effekter tas istéillet med i
en samhillsekonomisk bedomning.
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7.2.2 Investeringskostnad
Investeringskostnaden utgor en betydande post i den samhillsekonomiska kalkylen. For att
kunna gora en bedomning om huruvida ett projekt &r samhéllsekonomisk 16nsamt eller inte
jdmfor man investeringskostnaden med nyttan av projektet. Bedomningen av denna post ir
dérfor av stor vikt.
Iinvesteringskostnaden ingar:
e Anldggningskostnader

e Marklosen

e Projektering

e Byggkostnader
e Administrationskostnader
e Skattefaktorer

En metod som ofta anvinds for berdkning av investeringskostnad &r kostnad per kilometer
vig. Ett medelvirde for kostnaden per kilometer vig beriknas utifrén tidigare projekt for
olika typer av vig. Projekten graderas i svarighetsgrad for att oka precisionen i beriikningen.
Sviérighetsgraden bedoms vanligtvis utifrdn olika terringforhillanden. Medelvirden for
kostnad per meter vég varierar dven mellan olika regioner.

7.2.3 Osidkerheter

Vid genomgéng av vad en samhillsekonomisk kalkyl bestir av inser man att ett stort problem
ar osdkerheten i olika virden och poster. Tillricklig information saknas ofta for att kunna
kvantifiera och virdera effekter pd ett korrekt sitt. Aven identifikationen av effekterna kan
vara svér vilket i virsta fall kan leda till att vissa effekter inte noteras. Det ir av stor vikt att
redovisa vilka effekter man tagit hinsyn till och hur de virderats och kvantifierats s& att
kontroll, felsokning och korrigering underlittas.

Bedomningen av investeringskostnaderna kan vara mycket osiker. Detta eftersom det kriivs
en hel del generaliseringar vid berékning av dessa di ménga uppgifter kring projektet inte 4r
fullstéindiga, speciellt i ett tidigt stadium. Information fran tidigare projekt anvinds for att
avhjilpa denna informationsbrist. D4 inget vigprojekt dr det andra likt maste man dock vara
forsiktig vid anvdndandet av s&dana sekundirdata. En annan betydande osikerhet i
bedomningen av investeringskostnaderna 4r att omfattningen av projektet eller dess standard
ofta dndras under tiden for genomforandet. I det aktuella fallet i Vallby har vi forenklat
genom att 13sa forutséttningarna for projektets utforande. Det finns dven andra effekter som
kan vara mycket svara att forutse men som kan ha betydande péverkan, ssom politiska
beslut.

Olycksvirden anvinds bland annat for att berdkna vilken nytta ett projekt kan medféra. De
olycksvirden som anvinds i dag dr mycket osdkra eftersom de 4r svira att mita. Man utgér
ofta ifrdn ménniskors val i hypotetiska situationer for att berdkna olycksvirden. Genom
enkiter fir personer svara pa hur mycket de ir villiga att betala for att minska olyckriskerna
med en viss procent. Svarigheten ligger i att f& ménniskor att férstd vad det innebir att minska
en redan liten risk for till exempel dodsfall och veta vad denna riskminskning #r vird i kronor
och oren.
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Det bor poingteras att den samhéllsekonomiska analysen oftast kompletteras med annat
beslutsunderlag. Den samhillsekonomiska analysen innefattar d4ven en kénslighetsanalys som
ar till for att beakta osédkerheter i resultatet.

7.3 Samhiéllsekonomisk nyita

Sambhdllets nytta av ett projekt avspeglas i virderingen av ett minskat antal olyckor. Genom
ett vajerricke kan manga frontalkollisioner forhindras och dérmed trafiksiikerheten hojas. Nir
Vigverket avgér om ett vajerricke ska monteras vigs for- och nackdelar mot varandra.
Fordelarna med okad trafiksdkerhet dr naturligtvis farre olyckor vilket medfor farre skadade
och dodade. Nackdelarna &4r bland annat kostnaderna for att uppnd denna sikerhet och
oldgenheterna det medfor for enskilda fastighetsigare.

Den samhillsekonomiska nyttan maste vara storre 4n kostnaderna for Vigverket for att ett
projekt ska sittas igdng. Vid denna bedomning végs kostnaderna mot vérdet av férre skador
och dodsfall.

Nir virdering kring en olycka ska goras utgdr man ifrdn tva typer av skador; materiella
kostnader och riskvirdering. De materiella kostnaderna bestdr av: produktionsbortfall,
kostnader for sjukvérd, administrationskostnader samt egendomskostnader. Den stérsta
samhillsekonomiska kostnaden #r dock humanvirdet. Humanvirdet &r ett matt pa hur mycket
man ir beredd att betala, utéver de materiella kostnaderna for att minska sannolikheten for ett
dodsfall. Olycksfallen kan delas in i dodsfall, svért skadade, lindrigt skadade och egendoms-
skador. Till skillnad frén de materiella kostnaderna maste riskvirdet skattas. Detta gors
genom antingen att studera hur minniskor goér olika val i olika situationer eller genom
intervjuer i vilka man tar reda pa de hypotetiska betalningsviljorna.

De siffror som anvénds dr (2001 ars prisnivé)

Materiella kostnader [Riskvirdering [Totalt
IDodsfall 11 242 000 16269 000 |17 511 000
Svért skadad 621 000 2503000 3124000
Litt skadad 62 000 113 000 175 000
Egendomsskadeolycka |13 000 13 000
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7.3.1 Véagverkets kostnader

Vigverkets kostnader for ett projekt bestdr bland annat av investeringskostnader. I
investeringskostnaden ingér bland annat anliggningskostnader. Anliggningskostnaderna pa
den aktuella strickan i Vallby fordelas enligt Vigverket pa foljande poster:

Anlaggningskostnader

OLina (6%)
(1 Sidoracke (6%)

14% 6% 6%

6% Sidovagar (18%)
o
. 18% 71 Breddning av riksvag 11 ( 6%)
6% ' W Port och vag Vallby (14%)
2%

W Marklésen inkl hus (23%)
6% M Busshaliplats (2%)
[ Malning och skyltar (6%)

14%

B Trafikanordningar m m (6%)

M Diverse (14%)

Procentuppgifterna dr endast ungefirliga.

Den totala kostnaden for den aktuella strickan kommer att uppgé till cirka 17,5 miljoner kr.
Av denna beriknas ca 23 procent g till markldsen inklusive hus och utgér dirmed den storsta
posten i anldggningskostnaderna. Marklosen utgor alltsd en betydande del av anldggnings-
kostnaderna och kan vara bland de svéraste posterna att bestimma i forvig.

En annan stor post dr kostnaden for anlédggandet av det nya enskilda vignitet. Aven denna
kostnad kan vara svér att forutse da olika grundlidggningsarbeten kan krivas vilket ger olika
stora kostnader. Utover anldggningskostnaderna tillkommer administrationskostnader och
skattefaktorer.

7.4 Vikten av ett véal utvecklat system

‘Det dr av stor vikt att man anvinder sig av ett vil utvecklat system for att undvika att
fastighetséigare upplever orittvisa och kénner sig felbehandlade. Patvingat intrdng och mark-
ansprak dr mycket kénsligt for fastighetségare. For att uppné ett funktionellt samhille kan det
ofta vara av stor vikt att kunna utfora atgérder for allméinheten pé privatpersoners bekostnad.
Ett system med sidana mojligheter kan endast fungera om aktsamhet vidtas och samtliga
atgirder 4r noggrant genomtinkta. Varje atgird ska ha ett syfte som ska kunna forklaras for
fastighetséigaren. Motivet med projektet ska vara en nytta som inte ska anses vara avligsen
eller oforstielig for fastighetsidgaren. Ju mer en fastighetsiigare inser nyttans betydelse desto
mer positivt instdlld kommer han att vara till projektet.
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Ett vil bearbetat och utvecklat system med fa brister inger fortroende i allménhetens Ggon.
Klara och tydligt forklarade idéer och motiveringar till dtgirder bereder en positiv grund till
samarbetet mellan de olika parterna. Av vikt 4r att fastighetséigarna och allménheten i ett tidigt
skede samt fortsittningsvis under hela projektets utveckling blir informerade angéende
projektet och vad det kommer att innebéra. Forstéelse for projektet medfor ofta mindre oro for
fastighetsidgare. Utdelning av information i ett tidigt stadium &r ett bra sétt att undvika och
forhindra spekulationer, oro och negativitet hos allménheten och fastighetségare. Detta &r av
vikt d& det kan vara svart att 4indra sambhéllets instéllning om det redan skapats en opinion mot
det aktuella projektet.

50



8 Slutsatser

Nedan redovisas en sammanstéllning av de slutsatser vi dragit genom arbetet.

8.1 Lagstiftningen

Efter tillimpning av de olika ersittningsbestimmelserna pé projektet i Vallby har vi kommit
fram till att reglerna i AL (13 §) 4r entydiga och enkla att tillimpa medan tillimpningen av
bestimmelserna i VL dr beroende av hur 58 § tolkas. I lagtexten finns inte ordet avsevirt
definierat vilket medfor oklarheter kring vad lagstiftaren avser med ordet. Genom v&r
underskning av forarbeten framgick att kvalifikationsgransen for vad som #r avsevirt dr
omdiskuterad.

Lagstiftning som &r oklar och didrmed inte s3 enkel att tolka ger okade rittegingskostnader pa
grund av fler rittstvister. I dag dr det upp till domstolarna att tolka innebdrden av ord frin
lagtext. Det &r inte svart att forestilla sig de oenigheter som kan uppstd i rittsliga tvister pa
grund av osékra tolkningar av ords innebord. Beroende pa hur tolkning sker kan en tvist fa
helt olika utslag i olika instanser. Férdelen med lagtext som inte 4r klart definierad #r dock att
domstolarna. fir mer spelrum att géra bedémningar frén fall till fall. Férhillanden som man
inte annars hade sett till kan da fa inflytande i domen. Trots denna fordel anser vi dock att det
vore bittre med klarare lagtext for att undvika missforstdnd och orittvisor. Lagstiftningen #r
uppbyggd for att nd bestdimda mél och syften som inte uppnds om oklara bestimmelser
forekommer. Individuella bedémningar till foljd av oklar lagstiftning kan fi ett flertal
negativa effekter sdsom att forhandlare agerar felaktigt, fastighetséigare som 4r osikra pa vad
som giller kommer i en svagare position samt Okade rittegdngskostnader. Ett tinkbart
scenario 4r att en fastighetsigare kan ha riittigheter som han inte #r medveten om och som han
ddrmed inte nyttjar.

I rittegdngar ser man till praxis ndr det inte finns precisa bestdmmelser i lagstiftningen. Dock
ar rittsfallen angdende 58 § VL vildigt fi och de som finns ger inte nigon klar bild av hur
reglerna ska tillimpas. Skdlet till att det finns sa fa riittsfall kan vara att man forst nu har
borjat driva igenom ett flertal trafiksikerhetsprojekt i vilka anslutningar till allméin vig stings
av. P4 grund av detta kommer antagligen behovet av klar tolkning av lagstiftningen att 6ka.

Vi anser att man borde komplettera oklara lagstycken med hinvisningar och forklaringar for
att sikert fa fram lagstiftarens avsikt. Genom vir utredning av forarbeten och praxis kom vi
fram till att kvalifikationsgrinsen bor dras vid 10 procent av virdet av berdrd del av
fastigheten. Detta borde skrivas in som ett riktvirde for att underldtta tillimpningen av
bestdmmelserna. Skilet till att vi anser att det endast ska utgora riktvirde 4r att man borde ge
viss mdjlighet till individuella bedomningar eftersom forhallanden kan variera fran situation
till situation. Man borde till exempel ta hénsyn till det nominella beloppet da det kan anses
oskdligt att tala vildigt stora belopp.
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8.2 Skador som inte ersétts

Vi har tagit upp vad ersittning for stingd utfartsviéig kan utgéras av och vilka forslagen till
detta var. Ett forslag var att ersittning skulle utges for skador som forsédmrat lige, okade
korstrickor och dylikt. Man kan ha forstdelse for fastighetségare som drabbats av detta och
som ej forstér varfor detta inte ska ersittas. Man fir da ha i dtanke att undersokningar for att
konstatera att skadorna verkligen uppkommit kan kosta mer &n vad erséttningsbeloppen skulle
uppgad till. Vi anser vidare att fastighetsigare vid samhillsnyttiga projekt erhaller en nytta,
#ven om denna nytta kan vara svér for dem att uppskatta i faktiska pengar. I det aktuella fallet
erhéller fastighetsigarna okad trafiksikerhet. En rittighet till erséttning for sddana ringa
skador, vilket i sin tur medfor kostnader for utredning och dylikt, kan vara himmande pa
samhillsutvecklingen. Detta eftersom 6kade kostnader kan medféra att ett samhillsnyttigt
projekt inte lingre blir samhéllsekonomiskt 16nsamt. Om man ser ersdttningsbestdmmelserna
ur den synvinkeln att lagstiftningen ska stodja samhillsutvecklingen fir man mer forstaelse
for varfor vi har de bestéimmelser som vi har.

8.3 Partsforhéllande

Fastighetsigarens roll gentemot Vigverket och samhillet har betydelse for vad som
prioriteras. I projekt av samhéllsnyttig karaktir prioriteras inte den enskilde fastighetséigarens
intressen speciellt hogt. Detta skulle namligen vara en omojlighet. Om alla enskilda som
berdrs av en atgird skulle ha vetoritt skulle i stort sett inga végar kunna byggas och deras
placering skulle inte bli den bista ur effektivitetssynpunkt. Det ligger i allas intresse att
samhiillet utvecklas och dirfér maste detta ha hog prioritet. Om enskilda fastighetségares
intressen prioriterades skulle ett vigbygge eller ombyggnad av vég innebira betydligt storre
kostnader #n i dag och det skulle krivas mer tid for genomforande. Vi anser att dagens regler
allts har en fordel i att de underléttar genomforandet av samhéllsnyttiga projekt.

En bra utgdngspunkt r ett férhandlingslidge diar man efterstrivar att bida parter ska tjéna s
mycket som mdjligt. Prioriteras endast fastighetsidgarens intresse skulle erséttningen bli si
hég som fastighetségaren uppskattar sin forlust till. Denna summa motsvaras sdkerligen inte
av en objektiv bedémning av intrdng som dock ser mest till ekonomiska vérden. Ett tving
virderas alltid hogre 4n en frivillig 6verenskommelse. Prioritering av Viégverkets intressen
skulle medfora att erséttningen bli mycket liten eller att den helt faller bort. Detta skulle i sin
tur innebdra mer pengar till andra projekt som annars kanske inte skulle ha kunnat
genomfGras. Vi anser att det dr en balansging mellan parternas intressen och att dagens
lagstiftning balanserar bra mellan dem.

8.4 Ersittning for merkostnader

Vi anser att ersittning for stéingd anslutning till allmén vig &r en intressant del av erséttnings-
lagstiftningen som inte blivit utredd i s stor omfattning. Denna ersiittning &r dock ytterst
aktuell da vajerricken monteras pa allt fler végar. Detta dr en viktig &tgird ur trafiksikerhets-
synpunkt. Ersittning till fastighetséigare utgor en relativt stor post i budgeten for ett sddant
projekt. Om projektet ska vara ekonomiskt 16nsamt kan denna post inte vara alltfor stor.

I de flesta ersittningssituationer anvinds ExL:s ersittningsprinciper som utgdngspunkt. Vid
stingning av anslutning till allmén vig giller dock inte dessa regler. 58 § VL &r emellertid
inte den enda regel som séger att endast merkostnaden ska ersittas och att fastighetségaren ar
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skyldig att tla ett visst intrdng utan ersittning. Fastighetsdgarnas skyldighet att tila viss
negativ inverkan till fsrman for det allménna finns dven i andra lagar, sisom PBL och MB.
Enligt MB méste fastighetséigare tila en skada i viss utstriickning, upp till toleransnivin. Om
skadan Overstiger toleransnivan ersitts fastighetsigaren endast med det belopp som Sverstiger
vad han bor tala. Detta ter sig rittvist och korrekt eftersom andra nirliggande fastigheter kan
drabbas av skador som understiger kvalifikationsgrinsen maéste tila detta. Det skulle vara
orittvist om vissa fastighetsigare erholl ersittning och andra inte fér samma skada.

Vi tycker att det r av vikt att ha en bestéimd kvalifikationsgrins eftersom det 4r till frmén for
samhéllsutvecklingen, vilket ligger i allas intresse och bor underldttas. Detta far naturligtvis
inte ske pd enskilda fastighetségares bekostnad i alltfor stor utstrickning.

8.5 Réttviseaspekt

Det &r varje fastighetséigares ansvar att anligga en utfart. Ur ett rittviseperspektiv anser vi att
gillande regler &r bra. Det #r rimligt att en fastighetséigare inte erhdller ersittning for
anldggande av en ny utfart sd linge han kan anligga den pé billigaste och fér honom bista
sdtt. Nar ett forbud hindrar honom fran detta och kostnaderna for anliggandet p& grund av
detta blir storre erhéller han ersittning for merkostnaden. Det kan dock verka oriittvist att
vissa fastighetségare kan tvingas anlégga en utfart tvd ginger.

Vid en hastig anblick kan det synas som att ExL borde tillimpas 4ven i fallet med stingd
anslutning. Men om man ser ndrmare pa denna situation skiljer den sig frin andra situationer
dd ExL tillimpas. Nér en fastighetségare mister sin anslutning och inte kan anligga en ny dir
det dr bist och billigast for honom drabbas han av en rédighetsinskrinkning. Han mister alltsa
ingen mark, vilket ir fallet i EXL. Vi anser att staten forser fastighetséigarna med en tjéinst och
inte en réttighet genom den allménna vigen. Det &r upp till var och en att anlégga sin egen
utfart till denna.

Om ersittning skulle betalas till alla som mister sin utfart skulle det vara mycket svérare att
genomfora projekt eftersom kostnaderna skulle 6ka markant. Vi anser att det inte 4r oskiligt
att fastighetsdgare ska tla viss negativ inverkan i form av kostnader for en ny utfart utan
ersittning d& projekten medfor stor samhillsnytta. Det skulle innebira mycket arbete for
Vigverket att beridkna och administrera ersittning till alla fastighetséigare som mister sin
anslutning. Kostnaderna for detta skulle Gverstiga sakens virde. Detta bor man #ven ha i
dtanke di merkostnaderna ska ersittas. Kostnaderna for bedomning och berikning av
ersittning ska inte Overstiga beloppet av erséttningen eftersom det di blir ekonomiskt
ineffektivt.
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9 Resultat

I kapitlet redovisas de resultat vi erhdllit genom vdrt arbete.

Viér hypotes ir att ersittningsprinciper med betoning pa 58 § VL vid ombyggnad av allmén
vig pd landsbygd som innebir stingning av anslutningar inte #r tillriickligt definierad for att
tolkning och tillimpning ska stimma Gverens med vad lagstiftaren avser. For att bedoma
huruvida det &r s eller ej har vi anvint oss av ett medelstort projekt i Vallby for att tillimpa
de aktuella ersdttningsbestimmelserna. Efter tillimpning av de olika erséttningsbestim-
melserna pé projektet kom vi fram till att reglerna i AL #r entydiga och enkla att tillimpa. Vi
finner att vi delvis kan verifiera var hypotes och delvis forkasta den. Den del som kan
forkastas dr den del som beror ersittning enligt AL i det aktuella fallet. AL har i det aktuella
fallet anviints for att berikna erséttning fér markavstéende. Ersittningen ska motsvara virdet
som avstds och det rader inga oklarheter kring vad det #r som ska ersittas. Denna har sitt
ursprung i ExL och det finns klara riktlinjer for hur denna ersittning ska behandlas. Da det
finns en 1&ng historik bakom dessa principer #r rittsliget utrett.

Den del av hypotesen som vi ddremot kan verifiera 4r den del som berér 58 § VL. Hir rader
osdkerhet kring vad som ska erséttas och hur stora skadorna ska vara for att ersittning ska
betalas ut till drabbade fastighetsiigare. I forarbetena hinvisas till att avgérande ska ske fran
fall till fall och lamnar alltsa stort spelrum till domstolarna att avgéra om en fastighetséigares
skador berittigar till ersittning. Fran forarbeten och rittsfall har vi dock erhdllit att en
kvalifikationsgrédns for avsevirt pd 10 procent av berdrd del bor tillimpas. Vi anser dock att
man ej helt och héllet kan sla fast en exakt grins, utan denna procentsats fir verka som ett
riktvirde. Detta eftersom forhallanden kan variera mycket fran fall till fall. Det krivs darfor
en mer individuell bedomning av varje enskilt fall. Vidare borde man kanske vara mer
restriktiv av anviindandet av 10-procentsgrinsen nir det giller fastigheter av stort viirde. Detta
eftersom man dven bor ta hénsyn till det nominella virdet d& en skada som utgér ett stort
belopp i kronor aldrig ska behova télas av enskilda fastighetsigare.
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Karta 2
Kartorna &r gjorda i ArcView och visar upplaten mark. Beskrivning av det nya vigsystemet

och de ombildade gemensamhetsanldggningarna finns i bilaga 1 respektive bilaga 3.

Viistra delen av den aktuella strickan med ombildade gemensamhetsanliggningar.
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Ostra delen av den aktuella striickan med ombildade gemensamhetsanléiggningar.

Leas
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Bilaga 1 Beskrivning av nytt vagsystemet

Vigverket har i samrdd med berorda fastighetsigare bestimt utformningen av det nya
enskilda végnitet. I vart arbete har vi utgétt frén detta for att avgora hur de nya vigarna ska
dras och dirmed vilka fastigheter som kommer att drabbas av markansprak.

For att underlitta beskrivningen av dragningen av det enskilda vigsystemet har vi delat upp
det i tre olika delar som beskrivs nedan.

Enskild vig 1 :

Vigverket planerar att den forsta enskilda végen i det nya vigsystemet ansluter till befintlig
vig pd Vallby 3:16 del 1 i punkt A, se karta 1, och gr parallellt med riksvdg 11 pa norra
sidan av denna. En passage soderut frdn denna vig planeras vid anslutande vég pé sodra sidan
av riksvig 11. Detta ska bli mojligt genom en port under riksvig 11 for géng- och cykeltrafik
samt bilar.

Vigen som ansluter pa den sddra sidan, véigen mellan Vallby mosse och Vallby 10:15, 4r idag
4,3 meter bred och kommer att breddas. Denna kommer att bli utfart iven for de fastigheter
som haft utfart frén viigen pa Vallby 10:26. For att detta ska bli mojligt kommer den befintliga
végen parallell med den sodra grinsen till Vallby 10:15 att breddas. En anslutning norrut frin
denna vig kommer att goras efter 160 meter.

Vi har valt att breddningen av vigen mellan Vallby mosse och Vallby 10:15 kommer att ske
pa sddant sitt att endast mark fran Vallby 10:15 tas i ansprik. Anledningen till detta val #r att
det &dr onskvért att undanta naturreservatet Vallby mosse markansprak.

Vid breddningen av vigen som gar parallellt med sédra grinsen av Vallby 10:15 har vi valt
att endast mark fran Vallby 10:15 kommer att tas i ansprak. Motiveringen till detta &r att en av
byggnaderna pd Vallby 10:5 ligger s& nira den befintliga vigen att det 4r oméjligt att ta mark
fran denna fastighet utan att flytta eller riva byggnaden, vilket ér orealistiskt i detta fall.

Fran den ovan nimnda vigen planerar Vigverket en vig norrut i nord-sydlig riktning.

I nérheten av fastighetsgransen mellan Vallby 10:15 och 10:21 finns en rad med trid. Vi har
valt att dra vigen sa att dessa kommer att std kvar och den nya vigen anldggs parallellt med
traden i nord-sydlig riktning. Detta innebir att endast Vallby 10:21 kommer att berdras av
markansprék pa grund av denna vig.

Den nya vigen kommer att ansluta till en befintlig vig som passerar Vallby 10:21, 10:23,
10:36, 10:37, 10:26 och 10:38 och som idag ansluter till riksvig 11.

P4 norra sidan av riksvég 11 kommer mark att tas i ansprik fran alla angrinsande fastigheter.

Enskild vig 2

Vigverket planerar att den andra delen i det nya vigsystemet ska ansluta till den forsta delen i
punkt B, se karta 1, dir de sedan gemensamt ansluter till riksvdg 11. Den gemensamma
anslutningen kommer att besta av en minst 25 meter lang striicka vinkelrit mot riksvig 11.

Efter anslutningen till riksvég 11 dras végen 6ver Killingabicken med hjilp av en bro. Vigen
dras vidare runt fastigheterna Dalby 60:23 och 60:24 pd s sitt att inget markansprak pa dessa
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fastigheter blir aktuellt. Végen fortsitter sedan lings med riksvég 11. For att viigen ska fa bra
och trafiksiker utformning dras den i en mjuk kurva som nistan gar diagonalt genom den
Ostra hagen pa Dalby 60:35. Vidare dras végen runt pé norra sidan av Dalby 60:36 och 60:32
utan att dessa berors av markansprak. Vigen ansluter till riksvég 11 strax innan cirkulations-
platsen. Aven hir kommer anslutningen att bestd av en 25 meter ldng striicka vinkelrit mot
riksvig 11.

Enskild vig 3
Nira cirkulationsplatsen i punkt C, se karta 1, finns en anslutande vig till riksvdg 11 frén
soder. Till denna kommer den tredje delen av det nya vigsystemet att ansluta.

Den ovan ndmnda delen av vigen kommer att gi séder om och parallellt med riksvig 11 och
slutar vid utfarten fran Dalby 21:5. Alternativt skulle Dalby 21:5s anslutning kunna anliggas
viésterut, vilket skulle innebira att den tredje delen i viigsystemet slutar vid utfarten pa Dalby
21:27. Vi har valt att lata Dalby 21:5 ha sin utfart Osterut enligt forsta alternativet.
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Bilaga 2 Befintliga gemensamhetsanldaggningar

Uppgifterna om de befintliga gemensamhetsanliggningarna har hémtats fran fastighets-
registret.

Vallby ga:4
Gemensamhetsanliggningen berérde frén bérjan en enskild vig som gick frin den allmiinna
vigen nr 12 Staffanstorp-Dalby till Vallby 10:14.

Vallby ga:5

Gemensamhetsanldggningen berérde fran allra forsta borjan en utfartsvig fran den allménna
végen nr 12 via Béckalid och Kannikgérden tillbaka till den allminna vigen nr 12. Vidare
berdrde den tillfarterna till bostadshusen pd Vallby s:1, Vallby 5:15, Vallby 21:1, Vallby
16:10, Vallby 7:19 samt Vallby 13:6. Till detta ingick dven en méotesplats pd Ostra sidan av
végen i anslutning till byggnaderna vid brukningscentrum pa Vallby 16:14.

Andring av den tidigaste gemensamhetsanliggningen utfordes och dirpa berdrde den istillet
en utfartsvig frin och med en bro som gir 6ver Hoje & vid Kyrkheddinge 19:1 till den
allménna vigen Staffanstorp-Dalby samt dér jamte tillfarterna till bostadshusen pd Vallby
3:17, Vallby 5:15, Vallby 21:1, Vallby 16:10, Vallby 7:19 samt Vallby 13:6. Till detta ingick
dven en motesplats pd ostra sidan av vigen i anslutning till byggnaderna vid bruknings-
centrum pa Vallby 16:14.

Vallby ga:6

Den ursprungliga gemensambhetsanlédggningen omfattade utfartsvigar och gngvigar samt
biluppstillnings- och vindplats. Fastigheter som belastades fran bérjan var Vallby 10:20,
10:21, 10:23, 10:26, 10:28, 10:30, 10:31 och s:15.

Dalby ga:4
Gemensamhetsanldggningen omfattade frin borjan vigen mellan Kronedal 1:2 och Lunnarp
3:29.

Dalby ga:6

Gemensamhetsanlidggningen striickte sig frn borjan fran den allménna vigen Dalby-Malmo,
genom fastigheterna Dalby 1, Dalby 10, Dalby 11, Dalby 16, Dalby 60 och Dalby 62, fram till
den allménna vigen Dalby-Lund.

Dalby ga:10
Ursprungligen berdr gemensamhetsanldggningen en enskild védg som gér frin vistra grinsen
av Dalby 36:4 och norra grinsen av Dalby 82:1 fram till den allméinna vigen Dalby-
“Staffanstorp.
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Bilaga 3 Deltagande fastigheter i nya anldggningar

Anlédggning A nliiggning B Anliggning C Anléiggning D
Befintlig Vallby ga:5 [Tillkomna fastigheter Befintlig Dalby ga:4 efintlig Vallby ga:4
Dalby 61:2-3 Dalby 60:1 Lunnarp 3:29 Vallby 2:2
yrkheddinge 19:1 Dalby 60:2 onedal 1:2 Vallby 10:5
Stora Bjillerup 23:4-  [Dalby 60:7 [Lunnarp 3:35 Vallby 10:9
Stora Bjillerup 23:7-8 [Dalby 60:8 Dalby 17:8 \Vallby 10:13
. [Vallby 2:2 Dalby 60:23 Dalby 33:11 Vallby 10:15

Vallby 3:16-17 Dalby 60:24 Dalby 33:16 Vallby 10:17
Vallby 5:15 [Dalby 60:32 Dalby 15:2 Vallby 10:22
Vallby 7:35 Dalby 60:35 Dalby 22:4 Vallby 10:32
Vallby 7:9-19 Dalby 60:36 Dalby 36:2
Vallby 13:4 [Vallby 15:5 [Lunnarp 3:34 efintlig Vallby ga:6
Vallby 13:6 Vallby 18:3 [Vallby 10:20
Vallby 16:10 efintlig Dalby ga:10  [Vallby 10:21
Vallby 16:13-14 Dalby 20:2 Vallby 10:23
\Vallby 19:1 ‘Dalby 25:2 Vallby 10:26
Vallby 20:1 Dalby 25:3 Vallby 10:28
Vallby 21:1-2 Dalby 25:4 \Vallby 10:30

Dalby 25:10 [Vallby 10:31
Tillkomna fastigheter Dalby 25:19 Vallby 10:36
Vallby 2:11 Dalby 28:6
\Vallby 2:12 IDalby 28:7 Tillkomna fastigheter

Dalby 28:11 Vallby 10:35

Dalby28:12 Vallby 10:33

Dalby 35:3 Vallby 10:34

Dalby 36:4 Vallby 10:18

Dalby 36:19

Dalby 82:1

[Kronedal 1:2

Tillkomna fastigheter

Dalby 21:29

[Dalby 21:27

Dalby 33:18

Dalby 21:5

Dalby 82:2
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Utformning av nya gemensamhetsanliiggningar
Utformningen av de ombildade gemensamhetsanléggningarna visas i karta 2.

Anldggning A

Den forsta strickningen av den nya vdgen norr om riksvdg 11 kommer att utgdra en
gemensamhetsanldggning tillsammans Vallby ga:5. Medlemmarna i Vallby ga:5 kommer att
anvinda den nybyggda vigen och dérfor bor dven Vallby ga:5 ingd i den nya gemensamhets-
anldggningen som bendmns anliggning A.

Anldggning B

Den nybyggda viigen frén punkt B till anslutningen nira cirkulationsplatsen bor utgéra en
egen gemensamhetsanldggning. Motiveringen till detta &r att det inte finns nigra befintliga
gemensamhetsanldggningar som denna vigstriicka limpligen kan ingd i. Om vigstrickningen
skulle ingd i ndgon befintlig gemensamhetsanliggning skulle flera fastighetséigare fa std for
kostnader for vdg som de aldrig anvénder, vilket dr svért att motivera.

Anldggning C

Den nybyggda viigen sdder om riksvéig 11 som ansluter néra cirkulationsplatsen foreslas ingé
i en gemensamhetsanldggning med Dalby ga:4 eller Dalby ga:10 alternativt med bada. Vi
foreslér att anldggning C utgors av den nybyggda vigen, Dalby ga:4 och Dalby ga:10.

Anldggning D

De enskilda védgarna soder om riksvig 11 i Vallby kommer att utgora anldggning D. I denna
kommer tunneln under riksvdg 11 att ingd samt den nybyggda vigen och de vigar som
tidigare ingétt i Vallby ga:4 och Vallby ga:6. Medlemmarna i denna anlédggning kommer dven
att nyttja vdg som ingdr i anlédggning A pa norra sidan av riksvdg 11 for att nd Vallby. Detta
innebir att anldggning D betalar en del av underhéllskostnaderna pé denna striicka.
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Bilaga 4 Berakning av andelstal fér anldggning D

Trafik- lAndels-
IFastighet Trafik- underlag Total |[Vdg- [Ut- [Ton- |Summa [tal

bes-

slag sort jantal ftrafik- trafik- Jlingd nytt- |km tonkm |berédknatflutat

méngd  jmingd km jan-
r on de-
enhet |grad

Vallby 2:2 uJ ha 20 90 1800 | 0,01 1,00 18 16938 | 0,001 1
Vallby 10:5 UB st 1 1800 1800 | 0,365 { 1,00 | 657 |16938 | 0,039 | 4
Vallby 10:9 uJ ha 1 90 90 0,32 |1,00] 28,8 | 16938 [ 0,002 | 1
Vallby 10:9 UB st 1 1800 1800 | 0,32 | 1,00 576 | 16938 | 0,034 | 3
[Vallby 10:13 UB st 1 1800 1800 | 0,555 | 1,00 | 999 | 16938 | 0,059 | 5
Vallby 10:15 uJ ha 2 90 180 0,33 |1,00] 59,4 ]16938 | 0,004 | 1
Vallby 10:15 UB st 1 1800 1800 | 0,33 1,00 594 [16938 | 0,035 [ 3
Vallby 10:17 UB st 1 1800 1800 | 0,305 | 1,00 | 549 [ 16938 | 0,032 | 3
Vallby 10:22 UB st 1 1800 1800 | 0,32 | 1,00 | 576 | 16938 | 0,034 | 3
Vallby 10:20 UB st 1 1800 1800 | 0,455 11,00 819 | 16938 [ 0,048 | 4
\Vallby 10:21 UB st 1 1800 1800 | 0,455 | 1,00 | 819 [16938 | 0,048 | 4
Vallby 10:23 UB st 1 1800 1800 | 0,51 [1,00f 918 [16938 | 0,054 | 5
Vallby 10:26 UB st 1 1800 1800 | 0,71 1,00 1278 | 16938 [ 0,075 | 7
Vallby 10:28 UB st 1 1800 1800 | 0,76 | 1,00 | 1368 | 16938 | 0,081 | 7
Vallby 10:30 UB st 1 1800 1800 | 0,525 [1,00| 945 | 16938 | 0,056 | 5
Vallby 10:31 UB st 1 1800 1800 | 0,525 1,00 945 | 16938 | 0,056 | 5
Vallby 10:36 UB st 1 1800 1800 | 0,525 | 1,00 | 945 | 16938 | 0,056 | 5
[Vallby 10:32 uJ ha 7 90 630 | 0,605 |1,00)381,15]| 16938 | 0,023 | 2
Vallby 10:32 UB st 1 1800 1800 | 0,605 | 1,00 | 1089 | 16938 | 0,064 | 6
Vallby 10:35 uJ ha 11 90 990 | 0,625 | 1,00 |618,75] 16938 | 0,037 | 3
Vallby 10:35 UB st 1 1800 1800 | 0,625 | 1,00 | 1125 | 16938 | 0,066 | 6
Vallby 10:33 UB st 1 1800 1800 | 0,445 | 1,00 801 | 16938 | 0,047 | 4
Vallby 10:34 UB st 1 1800 1800 | 0,445 [ 1,00 801 | 16938 | 0,047 | 4
Vallby 10:18 uJ ha 0,7 90 63 045 |[1,00] 28,35 | 16938 | 0,002 | 1
92
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Bilaga 5 Erséttning for stangning av anslutning

Ar 1947 infordes regler om enskilda utfartsvigar i AVL. Andringen omfattade tre paragrafer,
31 a-c §. VL tillkom 1971 och ersatte AVL. 58 § i VL motsvarar 31 b § i AVL och beror
ersittning vid dndring eller stingning av enskild vigs anslutning till allmin vig.

Bestidmmelser innan VL

Liansstyrelsen hade ritt att infora forbud mot anslutning fran enskild vég till allmén vig. Detta
gillde bade nya och befintliga vigar. For att linsstyrelsen skulle ges ritt att stéinga en enskild
utfartsvig skulle anslutningen innebira en trafikfara eller sa skulle det finnas andra speciella
skil. En anslutning som fanns med i plan fick dock inte stingas. Man var tvungen att éndra i
de gillande planerna for att atgérda sddana anslutningar som var oldmpliga.

En fastighetségare som pa grund av forordnande vigrats anslutning gavs ritt till erséttning for
okade kostnader som uppstod pé grund av att viigen var tvungen att anldggas pa annan plats
4n dir det var billigast. Ritt till ersittning gavs #ven for avsevidrda men vid nyttjandet av
fastigheten. Detta utgjordes av sadana skador som direkt var orsakade av forordnandet, till
exempel forsvarad brukning, forsdmrat lige och lingre korstrickor. Fastighetsigare som pa
grund av forordnandet led synnerliga men vid nyttjandet av fastigheten hade ritt att av
vighéllaren begira inlosen av hela eller del av fastigheten.

Fordndringar

Grunden till inforandet av anmélningsskyldighet for anslutningar #r att underlitta &tgérdande
av anslutningar som med hénsyn till trafiksikerheten eller framkomligheten inte dr limpliga.
Det system med anslutningsférbud som anvindes innan VL var omstindligt och
administrativt sett osmidigt. Végverket hade inte heller ritt att utfirda bestimmelser for
begréinsning av en anslutnings anvindning. Resultatet i VL &r att det rader ett generellt forbud
mot att ansluta en utfart till allmin vég utan tillstdnd frén Végverket. Tillstindet frin
Vigverket kan vara villkorat av restriktioner for anslutningens utférande eller placering.
Tillstind for en befintlig anslutning kan bara upphéra om férhallandena har #éndrats si att det
ir befogat att dra in tillstindet. Om en befintlig utfart eller enskild vig ska #ndras krivs
tillstdnd frén Vigverket.

En skillnad mot tidigare bestimmelser dr att lagstiftaren inférde mojlighet att férutom att
forordna om stingning av enskild utfart mot allmén vég dven ge ritt till att férordna om
flyttning och &4ndring. Utfarter som enligt dldre lagstiftning skulle ha stingts kan genom detta
vara kvar men i annat léige eller i annan utformning. Detta ansags vara av stor betydelse for att
kunna hantera varje enskilt fall for sig pa bésta mojliga sitt.

Det ska inte vara anmilningsplikt for anslutningar till allmédn vdg frén gang-, cykel- och
ridvigar. Men detta forhindrar inte att Vigverket ges riitt att vidta atgérder mot vigar av
denna typ som &r olémpliga ur trafiksynpunkt.

Ersittningsreglerna har &verforts till VL utan dndring. Erséttning betalas om det genom
forfarandet uppstar avsevird skada och inlosen ska bara ske om forfarandet medfér avseviirt
men. Enligt AVL betalades erséttning for ovanligt hoga anlidggningskostnader for ny eller
andrad utfart samt ifall &tgdrden innebar att det var betydligt svérare att nyttja fastigheten.
Fastighetségaren har enligt reglerna i VL ritt att begéra att vighallaren 16ser in fastigheten
eller del av denna ifall den blir betydligt svdrare att nyttja efter utférda atgirder. Ett
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fortydligande gors i VL angende ersiittning for den del av den faktiska kostnaden for
vighéllning som overstiger normal kostnad fér vighallning.

I tidigare lagstiftning fanns regler for ersittning i de fall da fastighetségaren fick stora utgifter
for anldggande av ny eller dndrad vdg och da avsevért men for fastighetens nyttjande uppstatt
orsakat av Vigverkets forordningar. Nér VL tillkom 6verforde man inte denna formulering av
erséttningsritt. I VL framgar det klarare att det dr den del av den faktiska kostnaden som
Overstiger annars nodvindiga vighdllningskostnader som ska ersittas. Det framgar tydligare
att ritt till erséttning ges om kostnaden for vigunderhéllet okar avsevirt.

Enligt rittspraxis betalas inte ersittning till markégare som lider skada da en allmin vig dras
in eller om dess strickning &ndras. Detta innebédr att om en allmén vdg dras in och
fastighetségare som haft anslutning till denna tvingas anldgga nya utfarter och végar for att n
allmin vig ska de std for dessa kostnader sjédlva. Skulle fastighetségarna tvingas géra samma
sak pd grund av ett utfartsforbud 4r de dédremot berittigade till viss erséttning. Det anses
orédttvist mot fastighetséigaren om han i god tro anlagt och anviént enskild vig som han efter
lagéndringen inte kan anvénda.

(Prop. 1947:131)
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Bilaga 6 Erséﬂningéprinciper i Danmark och Storbritannien

Danmark

Lagen om allménna vigar

Allménna végar utgors av végar, gator, broar och platser som ir tillgéingliga for allminheten
och som forvaltas av stat eller kommun. Forutom allménna vigar finns det enskilda vigar och
privata allménna végar. De allménna vigarna indelas i riksvigar, ldnsvigar och kommunala
végar.

Expropriation

Den danska viglagens expropriationsregler grundar sig p& principerna i deras ExL.
Expropriation for anliggande eller ombyggnad av allminna vigar tillits om det #r av
betydelse for allménheten. Expropriation for anliggande av privat utfart tillits om befintlig
privat utfart inte lingre 4r duglig p& grund av genomskérning av till exempel ny allmén vig.

Fastigheter kan delas i mindre arealer pd grund av att en ny véig genomskér fastigheterna.
Vigmyndigheterna kan besluta om expropriation for att mojliggora anliggandet av nya
privata utfarter till dessa arealer om de av till exempel trafikskiil inte vill att de ska ha utfart
direkt till den allménna vigen. Kostnaden for anlidggandet av ny utfart ska dock inte vara
storre dn vérdet av sjédlva arealerna. Om sa ér fallet ska arealerna 16sas in.

Fastighetséigare ska tdla alla eventuella forarbeten och tekniska forunderstkningar som &r
nodvindiga for anlidggande i enlighet med den danska viiglagen. Fastighetséigaren har dock
ratt till ersdttning for sddan skada som uppkommit genom dessa atgéirder.

Ersdtming

Vid bestimmande av ersittning ser man till den virdedkning som projektet medfort pa den
aktuella fastigheten. Fastighetséigare kan kriva inlosen av hel fastighet i sédana situationer dér
ett intrdng medfor att restfastigheten inte kan nyttjas dndamélsenligt eller att den inte kan
fungera som en sjélvstindig fastighet.

Om erséttningen for virdeminskningen av fastigheten skulle vara mycket storre 4n rest-
fastighetens vérde har vigmyndigheterna ritt att 16sa in hela fastigheten. Vigmyndigheterna
har éven ritt att 16sa in sddana arealer som uppstatt p& grund av genomskérning av vig. Krav
for detta dr dock att kostnaden for att ansluta dessa arealer till vig sé att fastighetsigaren ska
kunna né dem ska vara storre dn virdet pé sjélva arealerna.

Privata utfarter

Privata utfarter till allménna végar fir inte anldggas utan tillstdnd frén vigmyndigheterna.
Skulle forordnande mot befintlig privat utfart ges 4r vigmyndigheterna skyldiga, om si #r
mojligt, att sikra fastigheten ny utfart. Vigmyndigheterna &r dven skyldiga att ordna utfart till
delar av fastighet som blivit avskilda pd grund av viigdragning. Ar det inte mojligt att ordna
godtagbar utfart i de bdda nimnda fallen har fastighetsigaren ritt till ersittning. Vid
beddomning av huruvida utfarten 4r godtagbar ses inte till sddana forhallanden som att viigen
anldggs mer avsides eller att den nya vigdragningen skulle medfora 6kade framtida kostnader
for underhdll och drift. Man ser istillet till de tekniska egenskaperna som den nya viigen
kommer att ha, det vill siga om den kan bdra den trafik som kommer att nyttja den. Vi har
dven denna grundprincip i Sverige. Lagstiftaren anser att tillgéng till allménna vigar inte ir en
réttighet for allménheten utan ett privilegium. Andras forhallanden si kan privilegiet ha
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bortfallit. Ersittning for sddant bortfall anses oskéligt och dirmed ger sddana situationer inte
rétt till erséttning.

Lagen om enskilda viigar
Lagen om enskilda vidgar &r den danska motsvarigheten till Sveriges AL. Nir det giller
ersittningsfragor anvinds i stort sett samma bestimmelser som i lagen om allméinna vigar.

En enskild vdg fir liggas ner d& de som har vigritt kommer 6verens om sidan &tgird.
Kommunen kan inte kréiva att en vig aterinférs om &garna till vigen har lagt ner den och det
inte finns ndgon annan som har vigritt.

Ersdttning

I samband med att en enskild vig planeras kan vigmyndigheterna bestimma att det dven ska
planeras en enskild vig pa nirliggande fastigheter eller att en tidigare utlagd enskild vig ska
ha storre bredd, annan strickning etcetera. De fastighetséigare som tvingas avstd mark till detta
efter krav frdn vigmyndigheterna &r berittigade till ersittning. Ersittning betalas for mark,
byggnader, andra anldggningar av bestdende karaktir, stéingsel, vixter och andra oldgenheter.
Utldggandet och anlidggandet av vigen &r att betrakta som en expropriation.

Ersittning betalas inte for arealer som ska stillas till forfogande for enskild vig om denna 4r
planerad av #garna till de fastigheter som den striicker sig over. Aven om vigmyndigheterna
kréver att den planerade vigen ska dndras med hénsyn till tredje mans fastighet, vara bredare
eller om en befintlig vdg ska breddas eller dess strickning fordndras ska inte erséttning
betalas.

Vid bestdmning av ersittning ska ett belopp som motsvarar virdedkningen pé restfastigheten
dras ifrén ersittningsbeloppet. Detta medfor att ersittning helt kan bortfalla om den planerade
atgdrden anses ge en storre fordel for fastighetségaren én den forlust han lider.

Anslutning till allmdn vig

Bestimmelserna angdende anldggande av 6verfarter och anslutningar finner motsvarande
tillimpning pa enskilda vigar. Mélet med denna bestimmelse &r att ge vigmyndigheterna
mojlighet att ta stillning till var anslutningar till allmédnna végar ska placeras och om
anvindningen av befintliga anslutningar ska dndras. Om fastighetségare genom nekat tillstind
till anslutning hindras fran att bruka sin fastighet eller del av denna pa ett ekonomiskt
forsvarbart sétt har han ritt att begéra inlosen mot ersittning.

Storbritannien , ;
En fastighetséigare har ritt till ersittning fér markansprak och skador pé fastigheten som ett
projekt medfort. Erséttning ska utges for viardeminskning av fastigheter som uppkommit pa
.grund av anldggandet av en vig eller aktiviteter nér vigen fardigstillts. Virdeminskningen
ska ha orsakats av ljud, vibrationer, rok, avgaser, lukt eller ljus. Ritt till erséttning ges inte fér
estetiska skador.

Myndigheter har ritt att tvingsmissigt eller genom avtal ta mark i anslutning till en vig.
Marken som tas i ansprik ska dock ha paverkats visentligt av vigen eller arbetet kring den.

D4 mark tas i ansprak fran en jordbruksenhet #r fastighetsigaren berittigad till farm loss
payment. Kravet for detta bidrag dr dock att fastighetségaren inom 3 &r bérjar bedriva en
annan jordbruksverksamhet i Storbritannien. Bidraget uppgar till ett belopp som bestims med
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avseende pd bland annat fastighetsdgarens tidigare vinst frén den ursprungliga jordbruks-
enheten. Beloppet pé bidraget blir specifikt for varje fastighetségare.

Berdkning av ersdttning

Viirden for berékning av eventuell ersittning ska vara frén den forsta dagen i de tva dren, det
vill sidga 12 méanader frin det att viigen Oppnats f6r allménheten. Erséttningen utgér minsk-
ningen av fastighetens marknadsvirde.

(Land Compensation Act, 1973, Nutley and Beaumont, Butterworth och co)

Enskilda gator ,

Vigmyndigheter har som uppgift att bland annat kontrollera att de enskilda gatorna har
tillréckligt god standard. Skulle gatan inte vara acceptabel kan vigmyndigheter beordra om
forbittringsarbeten for att atgdrda felen. Som forbittringsatgirder kan #ven breddning av
gatan ingd. Kostnader for dtgirderna fordelas mellan de till gatan angrinsande fastigheterna.
Fordelningen bestims oftast pé sa sitt att man ser till varje fastighetsigares nytta.

I de fall dér endast en del av en gata behover atgirdas ska de uppkomna kostnaderna fordelas
endast mellan de fastigheter som angrénsar till den aktuella delen av gatan. Fastigheter som
angrénsar till sjilva gatan men inte till den aktuella delen blir dérmed inte skyldiga att betala
for atgirderna. Vigmyndigheter har ritt att ligga till fastigheter som inte angrinsar till den
aktuella gatan till den grupp fastigheter som ska dela pd kostnaderna for forbittrings-
atgarderna. Det mdste dock kunna visas att fastigheten pé nigot siitt nyttjar viigen och skulle
dra nytta av de bekostade forbittringarna.

Stdngning av anslutning

Vigmyndigheterna &r berittigade att stinga en privat fastighetségares anslutning till en allmén
vig om det dr nodvindigt med hénsyn till trafiksikerheten eller framkomligheten. Stingning
av anslutning fér bara ske da det inte nodvindigtvis behovs en anslutning till fastigheterna
frdn vigen eller att det finns ett godtagbart alternativ till den aktuella anslutningen. I
bedomningen om alternativet 4r godtagbart ska hinsyn tas dels till behovet av anslutning frin
végen till olika delar av fastigheten, dels till andra vigar pd den aktuella fastigheten eller
andra fastigheter som tillgodoser eller skulle kunna tillgodose behovet av anslutning.

Agare till fastigheter som genom stéingning av anslutning till vig minskar i virde har rtt till
ersittning for detta frn den aktuella myndigheten. Fastighetséigare som har svérare att nyttja
fastigheten efter stingningen &r ocksa berittigade till ersittning.

En anslutning kan 4ven stingas genom en dverenskommelse mellan vigmyndigheterna och
fastighetséigaren. I 6verenskommelsen kan betalning av erséttning regleras for de eventuella.
skador som fastighetsédgaren lider pa grund av stéingningen.

- Ersdittning for mark som tas i ansprdk

Kommunikationsministern har ritt att expropriera fastigheter om de beh6vs for byggandet av
en vig. Mark kan tas i ansprdk genom tvang for vigindamal inte bara for byggande av ny vig
utan ocksé for exempelvis forbittringsarbeten av vigen. Fastighetséigaren som avstir mark
ska erhdlla ersittning for sin forlust. Nidr bedomningen av ersittningens storlek gors ska
hénsyn tas till vilken nytta fastighetségaren har av andamalet for vilket marken tas i ansprak.
Om exempelvis dndamaélet 6kar virdet pa restfastigheten ska detta vigas in vid erséttnings-
bedomningen.
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Vid ersittningsbedomningen ska hénsyn tas till i vilken grad restfastigheten har nytta av
#ndamalet med ianspraktagandet av marken. Det finns en mer specifik bestimmelse for
ersittning av mark som tas i ansprék pa grund av breddning av vig. Virdet av mark som tas i
ansprak for detta andamal ska balanseras mot okningen av virdet for restfastigheten. Hinsyn
ska dven tas till ataganden som gjorts av vigmyndigheterna angdende anvindningen av
restfastigheten.

Praxis

Om en fastighet tas i ansprdk har fastighetsigaren ritt att kriva ersittning for fastighetens
marknadsvirde. Utover denna ersittning kan fastighetsigaren begira home loss payment samt
disturbance allowance. Dessa ersittningar ska kompensera fastighetsdgaren for olidgenheter i
samband med att han forlorar sin bostad samt for flyttkostnader.

For de fastigheter som inte behovs for vigens byggande kan fastighetséigaren kriva ersittning

om fastigheterna minskat i virde till foljd av vigen. Denna erséttning kan dock inte begiras
forrdn vigen varit i bruk i ett &r. (Den brittiska regeringens hemsida, 2002-12-20)
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Bilaga 7 Fastigheter som berdrs av markansprak

Tabell 6ver de fastigheter som tvingas avstd mark till de nya enskilda vigarna och de arealer
som blir aktuella.

Fastighet Areal (kvin) arkansprak (kvm) [Kontroll (A/L)
Vallby 3:16, 1 441140 4630

Is 2990 560 9,9
Vallby 2:2, 1 145170 7840

Vallby 2:11 30920 700

Vallby 2:12, 1 103380 2490

Vallby 15:3, 1 278190 7400

Vallby 10:15 23100 1600

Vallby 10:21 11050 870

Dalby 21:5 276750 2970

Dalby 60:1, 5 276750 80

Dalby 60:1, 6 588890 16640

Dalby 60:35 30510 1880

Dalby 21:29 3080 430 10,2
Kronedal 1:2 627290 10160

Dalby 21:27 449380 5510

Totalt 63760

Kontroll 6ver att dimensioneringen av vignitet dr korrekt #r gjord genom division mellan
markanspriksarealen och vigens striicka 6ver fastigheten. P4 sé siitt erhiller man ett virde
som anger vigbredden och som i detta fall ska ligga runt 10.
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Rattsfall 1

87:1)

En anlidggningssamfillighet bildades for forvaltning av VA-ledning som tidigare forvaltats av
ekonomisk forening. Domstolarna gav den ekonomiska foreningen riitt till ersittning for
ledningar och rorgrav. De nya medlemmar som tidigare motsatt sig att vara med i foreningen
skulle bidra till anldggningskostnaderna. Yrkandena pé erséttning gick ut pa att likstilla de
nya medlemmarna med de gamla medlemmarna. Domstolarna bestimde en summa som alla
delédgare skulle betala. Medlemmarna i den ekonomiska foreningen fick sedan vid utskiftning
av foreningens tillgangar en summa som motsvarade en uppdelning av tillskottet frén de nya
deldgarna.

Analys av riittsfall

Rittsfallet tar upp fordelning av kostnader som uppstatt pd grund av anliggningen mellan
medlemmarna till en samfillighet. Foreningens yrkande pé ersittning avség insatser frn
nytillkomna &gare for att dessa skulle likstillas med foéreningsmedlemmarna. Domstolarna
utgick inte ifrin detta utan ifrdn att alla medlemmarna skulle behandlas lika. Alla medlem-
marna fick betala en lika stor summa.

Problemet som- uppstér &r pa vilket sétt andelstal ska fordelas. Denna problemstllning stills
manga foreningar infér dd man méste bestimma vilken modell man ska gi efter. Alla
modeller har for- och nackdelar och det kan vara svart att komma 6verens om nagon som alla
i foreningen godtar och tycker &r rittvis. Modeller som kan tilldimpas &r till exempel andel
efter sjilva nyttjandet, alla fir samma andel, efter hur manga som ingdr i varje hushall eller
hur linge de har varit i foreningen. I detta fall ville de nya medlemmarna inte betala lika
mycket som de dldre medlemmarna. Om kostnaderna hade uppstétt p& grund av ndgot som de
dldre medlemmarna nyttjat och som inte skulle kunna komma de nya medlemmarna till del s
kan det anses skiligt att de nya medlemmarna skulle fa betala mindre. Dock om det ir som i
detta fall att det handlar om helt nya investeringar som dven de nya medlemmarna kommer att
nyttja i samma grad som de dldre vore det mer skéligt att alla betalar lika mycket. En annan
variant &r att se till hur manga personer som finns i varje hushall och lata dem som har fler
personer som nyttjar ledningar etcetera betala mer #n de som é&r fa. Detta medfor dock mycket
administrativt arbete och kontroller som kan anses vara mycket onddigt. Dock dr det inte
sdkert att bara for att ett hushall bestar av fler personer nyttjar de ledningar mer &n ett hushall
som bestr av farre. I detta fallet anser vi att det limpligaste dr om alla fir dela gemensamt pa
kostnaderna eftersom det troligaste dr att alla nyttjar anliggningen ungefir lika mycket och
det ddrmed blir mest réttvist.

Domstolarna har i stort sett tilldelat medlemmarna andelstalet 1 vilket tyder pa att de anser att
alla fastighetségare har lika stor nytta av ledningarna. Det dr ddrmed helt naturligt att de nya
‘medlemmarna ska vara med och betala anldggningskostnaderna for ledningarna. De bor inte
erhélla fordelar frén de ursprungliga medlemmarna bara for att de frén borjan motsatt sig
medlemskap i foreningen.

I Vallby uppstér liknande problematik dd nya enskilda vigar ska byggas och adderas till
befintliga gemensamhetsanléggningar. Spanningen mellan de nya och gamla medlemmarna
angdende kostnaden for anldggningen 4r dock betydligt mindre i Vallby eftersom anléiggandet
av de nya vigarna bekostas av Vigverket.
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Rattsfall 2

(95:9)

Riittsfallet beror erséttning for omstéllning av verksamhet. FBM inrittade en gemensamhets-
anlidggning for befintliga végar samt byggande av bro och ny vig. P4 grund av den nya vig-
strickningen gjordes ett markintrang pé en fastighet. Samfillighetsforeningen &lades att betala
ersittning for mark som togs i ansprak samt erséttning for att fastighetséigaren pa grund av
intrénget inte kunde hélla boskap p4 resterande mark.

Fastighetsdgaren hdvdade att ersittning skulle betalas for skovlad mark samt oméijliggjord
framtida drift. Domstolen bedémde fastigheten som for liten for att kunna bedriva ett ekono-
miskt 1onsamt jordbruk, varfor omstillningserséttning ej skulle betalas. Endast minskningen
av fastighetens virde ersattes.

Analys av rittsfall

Rittsfallet belyser erséttningssituationer som uppstér pd grund av markansprk orsakade av
inrittandet av gemensamhetsanldggning. For berikning av sddan erséttning tillimpas AL.
Enligt AL ska ersittning betalas for minskning av fastighetens virde samt for annan skada
som uppkommit pa grund av intrnget pa fastigheten. I detta fall hivdade fastighetsigaren att
han skulle fa ersittning for att intrénget medfért att han inte ldngre kunde bedriva 16nsamt
jordbruk, bestiende av ungnét, pd den aktuella fastigheten. Efter utredning framgick att
fastighetens ursprungliga storlek inte var tillricklig for att jordbruket skulle bedomas som
ekonomiskt 16nsamt. P4 grund av detta skulle inte ndgon omstdllningskostnad betalas ut.
Bedomningen for omstéllningskostnad 4r alltsd tolkad ifrdn huruvida det vore mojligt att
fastighetsidgaren bedrivit ekonomiskt 16nsamt jordbruk. Skilet till att vi valt ut detta rittsfall
ar att det fsrekommer ménga jordbruksfastigheter i det aktuella projektet i Vallby. Rittsfallet
speglar vil vad som réknas som omstéllningskostnad nér det &r friga om jordbruk. Endast det
faktum att en fastighetsigare innehar djur pé sin fastighet 4r inte tillrickligt for att berittiga
till ersittning eftersom det inte sédger ndgot om huruvida en verksamhet bedrivs eller ej.
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Rattsfall 3

(NJA 1990 s 676)

Med stod av 40 § VL spirrade Vigverket en utfart till en riksvdg. P& grund av detta
forordnande miste en fastighetséigare sin ursprungliga utfart. Fastighetséigaren korde ofta
tunga arbetsmaskiner hem till sig sjilv for uppstillning. Detta var dock inte nigot krav frin
arbetsgivaren och gjordes endast for egen vinning. Fastighetsigaren dgde édven sjilv ett flertal
maskiner med vilka han planerat att starta en entreprenadrorelse. Under tjéllossningstid far
tunga fordon inte koras pa den nya anvisade utfarten. Vintertid begrinsade plogvallar
utrymmet s& att maskiner inte kunde foras fram. P4 grund av dessa oldgenheter blev
fastighetsdgaren tvungen att kopa en ny fastighet for uppstillning av maskinerna. Fastighets-
dgaren hivdade att férordnandet orsakat avsevirt men som avses i 58 § VL. Den yrkade
ersittningen innefattade kostnader for inkop och iordningstillande av den nya fastigheten. HD
domde att ingen ersittning skulle betalas. Domskilen anger att eftersom de kostnader som
fastighetségaren begirde erséttning for inte hinforde sig till nyttjandet av fastigheterna som
drabbats av den stingda anslutningen skulle de inte ersittas.

Analys av rittsfall

Riittsfallet ber6r huruvida erséttning ska betalas for stingning av utfart till allmin vig.
Fastighetségaren blev hinvisad en annan befintlig utfart som fastighetsigaren inte ansdg var
acceptabel. Undersokning visade dock att den hade ungefir samma standard som den
ursprungliga utfartsvigen.

P4 grund av att fastighetséigaren inte lingre ansdg sig kunna kora de tunga fordonen frin
jobbet till sin fastighet anskaffade han en annan fastighet som uppstillningsplats. Fastighets-
dgaren hidvdade att forordnandet orsakat avsevirt men som avses i 58 § VL och krivde
ersittning for inkdp och iordningstillande av den nya fastigheten. Enligt lagtexten ska
erséttning utgd for sddant avsevirt men som medfor att fastigheten inte kan nyttjas pa
andamalsenligt sitt. Forutom detta ska ersittning for den del av den faktiska kostnaden som
overstiger annars nodvindiga vighallningskostnader betalas. D4 fastighetsidgaren inte hade
som krav att kora hem fordon till sin fastighet, eller bedrev en verksamhet som krivde detta,
utan endast gjorde det for att underlétta for sig sjilv kan man inte anse att fastigheten har
paverkats pd sidant sitt att den inte kan nyttjas &ndamalsenligt. Forordnandet har dirmed ej
orsakat avsevért men. Kostnaderna for inkop och iordningstillande av den nya fastigheten har
inget med den ursprungliga fastigheten att gora, varfor erséttning av dessa ej betalas. Om man
ser till att fastighetsigaren borde vara i samma ekonomiska stillning fore och efter
stingningen s& forstir man att det inte 4r realistiskt att gi och kopa en annan fastighet for att
sedan begira erséttning for detta. Kostnaderna ska gilla den berérda fastigheten for att
ersittning ska betalas. Krav pa erséttning for kostnader som fastighetséigare har haft for annan
fastighet @n den som drabbas av en stingd anslutning kommer sannolikt ej att uppsta i
projektet i Vallby.

Som i detta rittsfall kan man i projektet i Vallby utreda hur stor graden av péverkan dr som
fastigheterna utsitts for. Skulle stingning av ndgon fastighets utfart medfora att fastigheten ej
lingre kan nyttjas pa dandamélsenligt sitt blir den fastighetséigaren berittigad till erséttning for
detta.
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Raéttsfall 4

(Hovritten 6ver Skane och Blekinge II1:259/1967)

Milet gillde ersittning enligt 31 b § AVL. En enskild vigs anslutning till allmin vig hade

stdngts vilket medfort att en fastighetsdgares utfart forléngts fran 158 meter till 416 meter.

Fastighetsiigaren hade yrkat ersittning for fordyring av yttre transporter, 6kade underhlls-

kostnader, forlingd mjolktransportvidg och minskat saluvirde for fastigheten. Parterna hade
enats om storleken pa fordyring av tyngre transporter, fordyring av andra nyttokorslor och

6kade underhéllskostnader for utfartsviigen. Fastighetsigaren yrkade #ven ersittning for

fordyring av bil- och cykelfirder som han hade p& grund av jordbruksdriften. Hovriitten fann

att dessa transporter var nodvindiga for jordbruket och att férdyringen inte ersatts under

ovriga ersittningsposter som avser fordyring av transporter.

Fastighetsdgaren hade lagt om sitt jordbruksforetag frin mjolkproduktion till uppfodning av
svin och ungdjur innan beslutet om stingning av hans utfart fattades. Fastighetségaren anférde
att omléggningen orsakats av anslutningsforbudet. Omléggningen hade dock inte medfért ett
forsamrat driftsresultat. Hovritten ansdg dédrmed inte att forlingning av mjélktransportviigen
medfér men vid nyttjandet av fastigheten. Med hénsyn till framtiden ses till utvecklingen
inom mjolkproduktionen som kommer att medféra att tankhdmtningssystem inférs. Detta
innebér att mj6lken hdamtas pd gérden och dirmed kommer en forldngning av mjélktransport-
viigen inte i framtiden medféra men. Agodelningsritten ansig att laga grund saknades for
ersittning av fastighetens virdeminskning. Hovritten godtog denna bedémning. Hovritten
ansdg att det inte férekom avsevirt men och fastighetsiigarens talan limnades utan bifall.

Analys av rittsfall

Fastighetsigaren hade lagt om sitt foretag pa fastigheten pd grund av beslutet att stinga
anslutningen. Men dé omléggningen inte medfért sémre driftsresultat hade inget men uppstétt
vid nyttjandet av fastigheten. Aven om omliggningen inte skett ansig domstolen att nigot
men inte uppstitt pa grund av den forlingda mjolktransportvigen eftersom mjélken dnda
skulle ha himtats pé gérden.

Vid stingning av anslutning ska direkta skador bedémas och inte minskning av fastighetens
marknadsvirde. Didrmed erstts inte fastighetens virdeminskning.

Hovrittens beridkningar pd det men vid nyttjandet av fastigheten som uppkommit pa grund av
stingningen visar en kapitaliserad merkostnad pé ca 2 500 kr, vilket i dagens penningvirde
motsvarar ca 19 000 kr. Detta anses dock inte utgora avsevirt men enligt HD.

Berikningar pa driftsresultat vid omlagt féretag, fordyring av tyngre transporter och andra
nyttokorslor samt 6kning av underhallskostnader for utfartsvigen har anvints som underlag
for att beddoma om avsevirt men har uppstitt. Det bor ndmnas att ingen -bedémning av
minskning av fastighetens marknadsvirde hade gjorts. Fordyringen har inte satts i relation till
foretaget, utan verkar bedomas enbart utifrin den beriknade summan. Det néimns inte heller
négra procentsatser for vad en fastighetsigare bor téla.

Dé det i Vallby forekommer ménga jordbruksfastigheter dr detta rittsfall lampligt att tillimpa
vid bedomning av om jordbruksfastigheterna drabbas av avsevirda men pi grund av forldngd
utfart. Vi anser att det kan vara lampligt att jimfora summan av de 6kade kostnader som
orsakas jordbruksforetaget pd grund av den forlingda utfarten med den summa som erhélls i
domen och som inte bedémdes som avsevird.
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