Erséttning

for ovrig skada
vid tvangstorvarv
av bostad

Erika Andersson
Pia Andersson

Avdelningen for Fastighetsvetenskap
Lunds Tekniska Hogskola
Lunds Universitet, Sverige

Department of Real Estate Science
Lund Institute of Technology
Lund University, Sweden




Lunds Universitet Lund Universi-t.y

Box 118 PO Box 118
221 00 Lund SE-221 00 Lund
Sverige Sweden

ERSATTNING FOR OVRIG SKADA

VID TVANGSFORVARV AV BOSTAD

COMPENSATION FOR OTHER
DAMAGE

BY COMPULSORY ACQUISITION OF

PRIVATE PROPERTY

Examensarbete utfort av / Master of Sciensés Thesis by
Erika Andersson

Civilingenjorsutbildning i lantméteri, LTH

Pia Andersson

Civilingenjorsutbildning i lantméteri, LTH

Opponent / Opponents
Carin Gebenius
Civilingenjoérsutbildning i lantméteri, LTH

Handledare / Supervisor
Kristofer Torngard
Avdelningen for fastighetsvetenskap, LTH

Examinator / Examiner
Klas Ernald Borges
Avdelningen for fastighetsvetenskap, LTH




Sammanfattning

Tillgéng till mark har alltid varit av intresse, savil for enskilda fastighets-
dgare som for stat och kommun. Parternas syfte med marktillgodohavandet
dr olika och varierar med tiden. Utbyte av mark sker mot ersittning. Vad
som skall ersdttas sd att parterna 4r ndjda kan leda till stora menings-
skiljaktigheter. Att finna en gemensam l6sning kan manga géanger bli ett
stort problem. Samhillet kan d& anvinda sig av tvangsingripande dtgérder
for att fa tillgang till den mark det vill ha.

I arbetet undersoks framst expropriationslagen, ExL, 4:1 1 st, i vilken
“erséttning for ovrig skada” ndmns. Nagon nirmare definition av vad som
ingér i denna post finns ndmligen inte. Avgrénsningar i arbetet har gjorts till
att endast behandla bostéder.

Egendomsskyddet &r viktigt for att vi skall kunna skydda vara rattigheter
kring egendom. I Sverige finns egendomsskyddet i regeringsformen. Vi har
speglat det svenska egendomsskyddet mot Europakonventionens skydd for
att se vilket som &r starkast.

Intervjuer och litteraturstudier har gjorts for att komma fram till de resultat
som redovisas. D4 brist pa material kring 6vrig skada finns har bedémningar
gjorts utifrdn vara tankar som uppstatt vid intervjuerna samt fran det
material som funnits tillgdngligt. Intervjuer har gjorts med Banverket och
Vigverket, for att se hur de bedomer vad som skall ingd i begreppet
“ersdttning fér Gvrig skada” och hur de gar tillvdiga vid tvangsinl6sen.
Intervju har ocksa gjorts med fastighetsigare for att fa reda p& de tankar som
uppkommer nér ens fastighet hotas av inlésen samt for att underséka vad
erséttning utgavs for.

Expropriationslagen (SFS 1972:719) som tilldmpas idag tridde i kraft den 1
januari 1973. Expropriation &r ett rittsligt forfarande och innebir att enskild
fast egendom tvéngsinloses av stat eller kommunal myndighet, tillstdind
krdvs av regeringen. Expropriation &r inget vanligt forfarande, men
ersitiningsreglerna i lagen anvinds i manga olika lagstiftningar, bland annat
viglagen, fastighetsbildningslagen och anlidggningslagen. Ett av de mest
ingripande fallen av offentlig maktutévning mot egendom som Sverige har
ar tvangsinlosen. Ett krav #r att ersittning skall utgéd till de drabbade.
Forlusten méste dock kunna uppskattas i pengar. Detta medfér att
affektionsvirden inte ersitts, ¢j heller ges ersittning for det obehag som
expropriationen kan innebdra. En grundliggande regel vid ersdttningens
bestdmmande &r att sakigarens formdgenhetsstillning skall vara densamma
som om expropriation ¢j hade utforts. Ersittning utges i pengar eller genom
att den exproprierande utfor skadenedbringande atgirder. Endast skada som
uppstdr genom expropriationen eller pd den exproprierade delens
anvindande ersitts. Virderingen gér ut pa att bestimma virdet av forlorade
formogenhetsobjekt.



Ersittningen delas in i tre kategorier; 16seskilling, intrangserséttning och
ersittning for ovrig skada. Erséttning for ovrig skada utgér kompensation
for ytterligare kostnader som &samkas fastighetsdgaren och &r ej att hanforas
till fastighetens marknadsvirde. Ersittning for ovrig skada bedoms framst
efter de allminna skadestandsrittsliga principerna. Det finns tva typer av
ovrig skada; personliga skador for fastighetséigaren och rorelseskador som
uppstar i samband med markavstiendet. Personlig skada forekommer vid
expropriation av fastighet eller sarskild rétt som endast anvénds for en sak-
dgares personliga behov. Skadan bestar frimst av kostnader som &sambkas
sakdgaren genom tvanget att skaffa en annan bostad eller andra utrymmen
som uppfyller dennes behov pé liknande sitt som de bortexproprierade.
Lagen har inga preciserade metoder for hur erséttningen skall beréiknas utan
endast en allmén utformning.

Resultat som framkommit dr att “erséttning for ovrig skada” ar ett vagt
begrepp. Ingen klarhet finns vad som skall ingad i begreppet. En enskild
bedomning utfors i varje specifikt fall. Under véra intervjuer med myndig-
heterna har de sérskilt framhavt att hiinsyn maste tas till att alla fastighets-
dgare dr olika och kommer att reagera olika pa de beslut som ldggs fram,
darfor ar det mycket viktigt att gora enskilda bedémningar. Erséttning utgar
endast for faktiska kostnader. Ingen erséttning ges for affektionsvirden och
inte heller utgér ersdttning for personliga virden, di dessa kan variera
kraftigt mellan fastighetségarna. I samband med tillimpning av ExL 4:1 1 st
kan dock fastldggas att vissa kostnader alltid faller under denna punkt, till
exempel flyttningskostnader. For att minska det obehag som kan uppkomma
for de berérda fastighetsdgarna férsoker dock de exproprierande alltid att
hjélpa till s& mycket som mojligt.

Vid jamforelse av egendomsskyddet i1 regeringsformen och i Europa-
konventionen har det visat sig att reglerna kring det svenska egendoms-
skyddet 4r starkare dn reglerna som finns i Europakonventionen. Detta
medfor att det knappast ér att vénta sig att konventionens regel har nagon
storre vikt 1 samband med den svenska rittstillimpningen.






