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Sammanfattning

Det har sedan 1991 varit tillatet att bilda stora bostadsfastigheter pa landsbygden med
tillgang till extra mark for till exempel mindre djurhallning, odling eller
niringsverksamhet. Andledningen till att detta har blivit mojligt &r att fordndringar
har gjorts av hur fastighetsbildningslagens 3 kapitel 1 §, ska tillimpas. Syftet med
lagreformen var att stimulera bosittningen pa landsbygden.

Syftet med detta examensarbete dr att klarldgga om syftet med nytolkningen av lagen
har uppfyllts. For att utreda detta har litteraturstudier i form av doktriner,
propositioner och rittsfall anvénts. Andra visentliga killor var intervjuer med berdrda
myndighetspersoner, en arkivundersékning dir inventering av forrittningsakter
gjordes och en enkitundersokning. Undersokningen baserar sig pa fastigheter i fem
kommuner. Det ér Eslovs och Trelleborgs kommuner i Skéne 1dn samt Ljungby,
Tingsryd och Almhults kommuner i Kronobergs lin.

For att fastighetsbildning ska fa dga rum krivs det att lamplighetsvillkoren i
fastighetsbildningslagen 3 kapitel 1 § dr uppfyllda. I detta arbete har det framst
begrinsats till problematiken med stora bostadsfastigheter med kombinerat &ndamal.
De krav som ska vara uppfyllda &r lamplighetskravet vad giller en fastighets omfang
och utformning samt beldgenhet, varaktighetskravet sa att inte fastighetsbildning sker
for enbart tillfdlliga indamal samt aktualitetskravet, som finns for att fastigheten ska
fa varaktig anviandning for sitt indamal inom 6verskadlig tid. Andra krav som inte
fastighetsbildningen far sta i strid mot dr plankravet samt skyddsreglerna for jord- och
skogsbruket.

Huruvida skog ska fa ldggas till en bostadsfastighet dr nagot som diskuterats mycket
den senaste tiden och sma arealer skogsmark som inte 4r av intresse for det aktiva
skogsbruket kan tillatas inga i en bostadsfastighet sdgs vara tillatet.

Hur stora bostadsfastigheter pa landsbygden taxeras har ocksa undersokts i detta
arbete for att se om detta kan spelar nagon roll f6r bosittningen pa landsbygden. De
fastigheter som har en areal under tva hektar taxeras oftast som smahusenheter medan
de fastigheter med en storre areal #@n sé oftast taxeras som lantbruksenheter.

Anledningen till att en inventering av forridttningsakter genomfordes var for att se hur
manga stora kombinerade bostadsfastigheter som bildats mellan 1991-2003. Detta for
att se om denna fastighetsbildning kunnat bidra till en mer levande landsbygd.
Samtliga fastigheter som ingér i undersékningen 4r bildade under namnd period, med
ett kombinerat &ndamal samt har en areal som 6verstiger 5 000 kvadratmeter.

Totalt genomgicks cirka 4 500 forrittningsakter och av dessa hittades 306 stora
bostadsfastigheter med ett kombinerat indamal. Flest patriaffades i Eslovs kommun
med 103 stycken, medan minst antal hittades i Almhults kommun, med endast 33
fastigheter.

Inventeringen visade ocksa att mindre djurhallning var det klart vanligaste
kombinerade dndamalet, da néstan 80 procent av fastigheterna bildades for detta



dndamal, samt att verksamhet som kompletterat bostaden néstan enbart forekommer i
Skane.

Markanta storleksskillnader kan ocksa ses mellan ldnen, da de i Skéne ldn i snitt har
en betydligt mindre genomsnittsareal dn de i Kronobergs ldn. Eslov dr den kommun
med minst areal i genomsnitt, 2.5 hektar, och Almhult den kommun med storst areal i
genomsnitt med 5.8 hektar. Andra uppgifter erhdlls genom inventeringen var att 87
procent av fastigheterna utgor ett skifte, 61 procent taxeras som lantbruksenhet och 52
procent av de fastighetsdgare som ansokte om fastighetsbildningen for tio ar sedan
bor kvar pa fastigheten i dag.

En enkitundersokningen genomfordes ocksa for att se hur fastigheterna anvindes
idag. Total skickades 300 enkéter ut till agare av en stor bostadsfastighet och av dessa
svarade nistan tre fjardedelar.

Enkédtundersokningen visade att 54 procent av fastighetsidgarna idag bedriver den
verksamhet som fastigheten kompletterats med. Den vanligaste anledningen till att det
inte bedrivs nagon verksamhet idag &r att det dr nya dgare till fastigheten. Vad giller
skogsmark uppgav 15 procent av fastighetségarna i Skane 1dn och 66 procent i
Kronobergs ldn att de hade skog pa sin fastighet. Det vanligaste dndamalet som
skogen anvinds till dr ved.

Atta av tio fastighetsédgare dr nojda med fastighetens storlek och utformning. 40
procent av fastighetsdgarna svarade att de hade bosatt sig pa annat stille om det inte
varit mojligt att fastighetsbilda for en storre bostadsfastighet med ett kombinerat
andamal. Vad giller byggnadernas skick om inte fastighetsbildningen hade fatt dga
rum sa trodde en tredjedel att bostadsbyggnaden skulle ha varit i sdmre skick och 42
procent att ekonomibyggnaderna skulle ha varit det. Det &r fler fastighetsigare som
arrenderar ut mark, 22 procent, dn de som sjélva arrenderar, 14 procent.

Avslutningsvis kan konstateras att den hir typen av fastighetsbildning varit populr i
atminstone vissa kommuner. Den medfor fler valmdjligheter for boende pa
landsbygden vilket borde innebéra att landsbygden blir mer levande. Fortfarande ir
befolkningsutvecklingen negativ pa landsbygden, men den hade varit Znnu mer
negativ om det inte varit tillatet att bilda dessa fastigheter. Det &r bara 54 procent av
fastighetsdgarna som idag bedriver den kompletterande verksamheten samt endast 40
procent som svarade att det kombinerade dndamalet var avgorande for boséttningen
pa fastigheten. Detta bidrar till att tankarna om att det dr andra faktorer som &r mer
avgorande for val av bostadsfastighet, vicks. Faktorer det kan rora sig om &r nirhet
till arbetsplats, skola och service samt ekonomiska férdelar med billigare bostad,
reseavdrag pa skatten och kanske formanligare taxering. Huruvida dessa fastigheter &r
varaktigt lampade eller inte kan ocksa diskuteras, da bara hilften av dgarna bedriver
den kompletterande verksamheten. Fastigheterna dr dock intressanta for framtida
dgare, vilket trots allt bidrar till att nagra fler viljer att bositta sig pa landsbygden.
Detta innebir att landsbygden blir mer levande vilket ocksa var syftet med
lagreformen. Alltsa bor denna fastighetsbildningsform vara tillaten dven i
fortsdttningen.



Abstract

Since 1991 it has been allowed to form properties in rural areas that includes land not
only for housing, but also for example cultivation or pasture. The reason why this
became possible was that some changes were made in how the law of property
formation was applied. The purpose of the changes was to make the rural areas more
habitatable.

The purpose of this Master’s of Science Thesis is to investigate if the purpose of the
adjustments of the law have been fulfilled. In order to gather material for this thesis,
cadastral dossiers has been read at the cadastral authoriteis in Malmo. In all, about

4 500 cadastral dossiers have been read. Interviews have also been made with persons
in authority. The most important part of this thesis is an opinion poll to about 300
property owners. The investigation includes the property owners in the municipals of
Eslov, Trelleborg, Ljungby, Tingsryd and Almhult.

The result of the poll showed that only half of the owners of these larger residental
properties with pasture and such, were really interested in using the property to other
things than living. Only 40 percent found the possibility of running some activity as a
vital importance to move to the property. This shows that perhaps there are other
circumstances that are of more importance to why people are settling down in a rural
area. These conditions may be if work, school and services are at a close distances.
Things like cheaper properties and lower property taxes may also affect the choice of
where to live. Whether these properties are appropriate properties according to the
law, can be discussed, since new owners often do not use the properties the way they
were formed for. These larger residental properties are however interesting for some
people and make them move to the rural areas, which leads to a more lively rural
area.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Sedan 1991 har det varit tillatet att bilda stora bostadsfastigheter pa landsbygden med
tillgang till extra mark for mindre djurhéllning, odling eller liknande. Syftet med
lagreformen var att stimulera bosittning pa landsbygden och pa sa sitt fa folk att
stanna kvar och flytta ut dit. Tidigare var det vildigt styrt for hur fastighetsbildning
skulle fa ga till, varfor denna regeldndring var vilkommen for bade lantméteriet och
fastighetsdgarna. Det visade sig ocksa i ett examensarbete, gjort ar 2000 av Malou
Solscher pa KTH, att den hir typen av fastighetsbildning varit populér i de undersokta
kommunerna. I och med fordandringen 1991 littades reglerna dven upp for vanliga
bostadsfastigheter att bli storre. Pa senare tid har det ocksa diskuterats huruvida det
ska vara tillatet att 14gga skog till en bostadsfastighet for hushallsbehov. Det har
examensarbetet 4r ett av tva som gors for lantmiteriverket (LMV) i Givle for att fa
fram om det finns regionala skillnader i landet. Det andra examensarbetet har gjorts
av tva teknologer (Graf/Holmgren) fran KTH i Stockholm, som undersokte ett antal
kommuner i norra och mellersta Sverige.

1.2 Syfte

Syftet med examensarbetet &r att:
e Klarldgga om syftet med nytolkningen av lagen uppfylits.

1.3 Metod

For att fa fram syftet med lagidndringen har litteraturstudier anvints. Framst da
propositioner men dven doktriner, i form av bocker och handbocker. Aven rapporter
och rittsfall har anvints. Undersokning har gjorts for att se hur reglerna har tolkats
och tillampats i praktiken samt for att se den faktiska anvindningen av fastigheterna.
For detta har en kvalitativ och en kvantitativ metod anvinds. Den kvalitativa metoden
ar intervjuer med berérda myndighetspersoner, det vill sédga de som tillimpar lagen.
Enkéter har ocksa skickats till berdrda fastighetsigare. Den kvantitativa metoden &r
undersokning i arkiven som visar hur myndigheterna faktiskt bedomt enskilda
drenden.

1.4 Avgransningar

De kommuner som undersokts i detta arbete dr Trelleborg (slittbygd) och Eslov
(mellanbygd) i Skéne lin samt Ljungby, Tingsryd och Almhult, som samtliga ér
skogsbygd, i Kronobergs ldn. Urval av dessa kommuner har gjorts i samrad med
lantmateriet. Anledningen till tre kommuner undersoks i Kronobergs 14n och endast
tva i Skane ldn 4r att underlaget beriknades vara mindre i kommunerna i Kronobergs
lan. De fastigheter som tagits med i undersokningen har varit fastighetsbildade 1991
eller senare och har i forréttningsakten haft lydelsen “bostadsfastighet i kombination
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med mindre djurhallning, odling eller nédringsverksamhet” eller liknande.
Bostadsfastigheter som enbart &r stora och saknar kombinerat andamal har inte tagits
med i undersokningen. Resonemanget om limpliga fastigheter begrinsas
huvudsakligen till problematiken med stora bostadsfastigheter.

2. Bosiéttning pa landsbygden

2.1 Bakgrund till &ndringar i propositionen

Aren 1986 och 1987 kom motioner in till riksdagen som innebar att éindringar av
fastighetsbildningslagen (FBL) onskades. Detta for att fa den att bli mer tillimpbar pa
fastighetsbildning for deltidsjordbruk och bostadsfastigheter med mindre
djurhallning, odling och liknande. Det 6nskades bli mojligt att bilda
bostadsfastigheter med en storre yta dn 5 000 kvadratmeter, som ansags vara det
storsta da forekommande. Landsbygden skulle ocksa bli mer levande menades det,
samtidigt som det inte fanns nagon brist pa jordbruksmark med tanke pa det
davarande livsmedelsoverskottet. Utover detta framholls regionalpolitiska skl och
miljovardsskil, med hinsyn till det 6ppna landskapet. Sadana kompletterande
mojligheter som mindre djurhallning och dylikt ansags vara ekonomiskt och
boendemdssigt vardefullt for fastighetsdgarna och skulle samtidigt fa folk att stanna
kvar pa landsbygden (LMYV rapport 1998/90:151 s13).

I samband med dndringar i livsmedelspolitiken 1985 och dérefter dndringar i
jordforvérvslagen 1987 okades mojligheterna att ta jordbruksmark ur produktion (Ds
1992:125 s9). Sverige hade en 6verskottsproduktion av spannmal. Rationaliseringar
behovdes for att forbittra dgostrukturen, fa till stand en Zndamalsenlig
markanvindning och for att skapa forutséttningar for samhillsnyttiga investeringar.
Fastighetsbildningslagen behtvde anpassas till jordférvirvslagen. De fragor som togs
upp for forandring medforde dock inte nagra egentliga dandringar i lagtexten i FBL 3:1
utan endast reglernas tillimpning.

2.2 Proposition 1989/90:151

Reglerna i fastighetsbildningslagen bygger pa de jordbrukspolitiska och markpolitiska
forhallanden som radde under 1960- talet. En stor skillnad mot da dr att man idag mer
tittar pa de regionalpolitiska forhallandena. Nir jordforvirvslagen dndrades 1987
medforde det att det blev léttare att forvirva en jordbruksfastighet i syfte att anvinda
den for deltidsjordbruk. Detta ansags vara bra for att halla landsbygden levande och
pa sa sitt kunde det blandade skogs- och odlingslandskapet bevaras (prop.
1989/90:151).

Tidigare var det, enligt forarbetena till FBL, i princip inte tillatet att 14gga till en
bostadsfastighet mer mark dn sddan som hade karaktir av bostadstomt (prop.
1989/90:151). I lantméiteriverkets allménna rad for tillimpningen av FBL vid
avstyckning av brukningscentra ndmns bland annat att bara for att befintlig odlad jord
inte lingre behovs for jordbruket sa innebdr inte det att marken bor 1dggas till en
bostadsfastighet. Detta hade ett starkt genomslag i praxis, varfor sillan jordbruks-



eller skogsmark tillfordes bostadsfastighet. Pa senare tid kunde dock en mer flexibel
tillampning skonjas pa olika stillen i landet. I rittsfall NJA 1976 s.398 ansoktes det
om avstyckning av en mangardsbyggnad med tillhérande tomt. Arealen pa den
blivande bostadsfastigheten skulle bli 21 000 kvadratmeter. Fastigheten lag ocksa i ett
omrade som ett av byggnadsndmnden godkint forslag till stadsplan forelag. Hogsta
domstolen fann att fastighetsbildningen ej stred mot FBL 3:3, ddremot ansags
fastigheten vara alldeles for stor for bostadsandamal. Sokandes andrahandsyrkande
med en areal pa 2 800 kvadratmeter kunde dock godtagas, varfor drendet
aterforvisades till lantméterimyndigheten (LM) for fornyad handlidggning.

Propositionen 1989/90:151 séger dock att fastighetsbildning som innebr att till
bostadsfastighet 1igga mer mark for naringsverksamhet eller hobbyverksamhet, som
till exempel mindre djurhallning, mindre odling eller liknande nu bor kunna tillatas.
For att sddan fastighetsbildning ska fa d4ga rum maste dndamalet vara varaktigt samt
att den inte strider mot starkare motstaende intressen som till exempel skyddsreglerna
for jord- och skogsbruk, i FBL 3 kap 6 och 7 §§, eller friluftslivet. En fordel med att
tillata stora bostadsfastigheter pa landsbygden &r ocksa att det kan bidra till att bevara
det 6ppna landskapet (Prop. 1989/90:151).

Enligt Bostadsutskottet (1990/91:BoU3) bor det goras skillnad pa om
bostadsfastigheten ska anvindas som permanentbostad eller fritidsbostad. Dar
markresurserna dr mycket efterfragade bor helarsboende prioriteras fore
fritidsboende, eftersom en storre bostadsfastighet for fritidsindamal inte kan brukas
pa det sétt som avses med forslaget. De permanentboende forvintas ha ett storre
intresse och mer tid att bedriva mindre djurhéllning och varda landskapet dn vad de
fritidsboende har. Dirfor bor storre restriktivitet rada vid fastighetsbildning for stora
fritidsfastigheter. Om en fastighetsdgare diremot avser att bedriva en mindre odling
eller liknande pa sin fritidsfastighet, borde ett nagot storre marktillskott kunna tillatas
(Lantmiteriverket, Handbok FBL).

2.3 Jordbrukspolitik i dag

Att histverksamhet och utveckling av landsbygden 4r nidgot regeringen vill satsa mer
pa mirks efter att jordbruksminister Ann-Christin Nykvist debatterade regeringens
handlingsplan for histsektorn den 29 april 2004. Hon sa bland annat att den nya
jordbrukspolitiken kommer att fa stor betydelse for héstsektorn. Histen kommer
genom ett enhetligt stod till all betesmark, i storre utstrackning dn forut, att likstillas
med jordbrukets djur i 6vrigt. Redan i dag ges inom ramen for miljé- och
landsbygdsprogrammet st6d till hdstar och héstforetag med 50 miljoner kronor per ar.
Stddet ges bland annat for att bevara betesmarker och slatteringar samt till projekt for
utveckling av landsbygden. Det finns stor potential att utveckla nya histforetag, som
ger méanniskor majlighet att bo kvar eller flytta fran stad till landsbygd och verka i
bygder dir sysselsittningsmojligheterna annars dr sma. For att tillvarata denna
utvecklingspotential har Statens jordbruksverk fatt i uppdrag att kartligga
omfattningen av héstforetagandet och hur den gemensamma jordbrukspolitiken
paverkar forutsittningarna for hiastverksamhet (Teljebédck 2004).



Bild 1: Héistverksamhet dr ndagot som regeringen vill satsa mer pengar pa framover. Hér syns
en bostadsfastighet med ridutbildning som kombinerat dindamal.

3. Lampliga fastigheter

3.1 Alimant

For att fastighetsbildning ska fa dga rum krévs det att de allmidnna
lamplighetsvillkoren i FBL 3:1 dr uppfyllda. Dér anges att fastighetsbildning ska ske
sa att varje fastighet som bildas eller ombildas blir med hédnsyn till beldgenhet,
omfang och Ovriga forutsittningar varaktigt lampad for sitt indamal, vilket dr det som
framst efterstrivas (Bengtsson, 2000). Fastigheten ska ha en ldmplig utformning och
tillgang till vagar utanfor sitt omrade. Om fastigheten ska anvindas for bebyggelse,
maste den ocksa kunna fa godtagbara anordningar for vatten och avlopp. Vidare far
inte fastighetsbildning dga rum, om fastighet som ska ombildas eller nybildas for nytt
andamal, inte kan antas fa varaktig anvindning inom 6verskadlig tid. Det samma
giller, om dndamalet bor tillgodoses pa annat sitt dn genom fastighetsbildning.

For att en fastighet ska anses lamplig ska hinsyn ocksa tas till gédllande planer och
bestammelser, FBL 3:2-3. Enligt FBL 3:5 ska jord- och skogsbruksfastigheters
anvindning vara limplig ur ekonomisk synpunkt, vilket innebir att foretaget som
bedrivs pa fastigheten ska ge ett ekonomiskt godtagbart utbyte. I FBL 3:6-8 finns
skyddsbestammelser for savil jord- och skogsbruksniringen som for fiskenéringen,
som séger att ndringarna inte vésentligen far skadas av fastighetsbildningen. Om
villkoren i FBL 3:1 och 3:5-7 inte dr uppfyllda kan fastighetsbildning &nda dga rum
om undantagsreglerna i FBL 3:9-10 uppfylls, det vill siga om atgirderna pa det hela
taget forbdttrar situationen fran samhillets synpunkt (Bengtsson, 2000).

3.2 Lamplighetskrav

Den 1 januari 1991 tridde de nya reglerna for lamplighetsprovning vid
fastighetsbildning i kraft. Andringarna gjordes for att reglerna mer skulle passa in pa
dagens forhallanden pa landsbygden. Den egentliga dndringen i FBL 3:1 dr endast
redaktionell och tanken &r att lagstiftningen ska ge utrymme for regional och lokal
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anpassning i det enskilda fallet. Detta har medfort att lantméteriet har fatt okade
mojligheter att fastighetsbilda for regionalpolitiska dandamal samt for natur- kultur-
och miljovardsintressen nir motstaende intressen saknas (Pettersson, 1991). Tidigare
var det helt styrt hur fastighetsbildningen skulle ga till och LM var vildigt positiva till
fordndringarna nir de kom 1991. Vid intervju med forrittningslantmétare i Skane lan
framkom att LM dér gick ut i de olika kommunerna for att informera invanarna vad
som nu var tillitet att géra. Aven LM i Kronobergs lin var mycket positiva till
fordndringarna och gick i borjan av 90-talet ut och informerade om regelidndringen,
bland annat genom pressen enligt representant for LM i Kronoberg.

3.2.1 Omfang och utformning

Betriffande en fastighets omfang, avses forutom storlek dven andelar i samfélligheter.
Vad giller en fastighets utformning ska det dven beaktas att fastighetens dgor ligger
samlade och att det finns kommunikationsmdjligheter pa fastigheten. Utformningen
ar beroende av den tinkta anvdndningen och maste anpassas efter radande
naturforhallanden och andra omsténdigheter (Landahl, Nordstrom, 1991). I rattsfall
NJA 1970 5.200 begirde dgare av 6.99 hektar av en 6 avstyckning av aterstaende del
av on for sammanlédggning. Den totala arealen pa fastigheten skulle bli 11.57 hektar.
Hogsta domstolen fann inte att fastighetsbildningen skulle medfora nagon forindring
for allménhetens tilltrdde till 6n, varfor strandskyddsbestimmelserna inte skulle
komma att motverkas. Vidare ansags att en lampligare arrondering erholls om 6n i
dess helhet blev en fastighet. Det kommenterades ocksa att fastigheten redan innan
sammanlidggningen till arealen avsevért 6versteg vad som ansags lampligt for en
fritidsfastighet och att det nu var den mindre delen av 6n som skulle foras till
fastigheten. Med hénsyn till detta ansags fastighetsbildningen vara forenlig med
lamplighetskraven i davarande jorddelningslagen 19:2.

God boendemiljo

Viktigt har ocksa varit en god boendemiljo nér det handlar om fastigheter som &r
tankt for bostadsandamal. I glesbygd dr det speciellt viktigt att frimja boende och
utrymme for narningsverksamheter. Vid fastighetsbildning for bostadsdndamal ska
det vara mojligt att fa extra mycket mark tills sin fastighet for kompletterande
dndamal som niringsverksamhet eller hobbyverksamhet typ mindre djurhallning eller
mindre odling (Pettersson, 1991).

Mark bor inte tillféras bostadsfastighet om den endast &r till for att skapa en
skyddszon, for att till exempel hindra skogsplantering. I vissa fall kan det dock
forekomma med hénsyn till en god boendemiljo eller forbattrade
arronderingsforhallanden (Pettersson, 1991). I rittsfall NJA 1976 s.429 ansokte dgare
till Hullsjon 6:1 om avstyckning for bostadsandamal. Styckningslotten kom att bli 1.7
hektar stor, varav 1.3 hektar akermark. Fragan gillde huruvida fastighetens storlek
var forenlig med det allménna ldmplighetskravet i FBL 3:1. Med hinsyn till de
sirskilda forhallandena pa platsen, da styckningslotten var enskilt beldgen och
omgiven av vidstrickta skogar, fann hgsta domstolen att ett sadant stort omfang
skulle krédvas for att erhalla en god boendemilj6 och dirmed frambringa att
styckningslotten blev varaktigt limpad for sitt indamal. Arendet iterforvisades till
LM for vidare handldggning.
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Det dr ganska vanligt att stora bostadsfastigheter bildas for andamal som trevlig miljo,
tradgard och vindskydd, vilket enligt FBL 3:1 inte anses vara dndamal for
fastighetsbildning, men forrittningslantmétare pa LM i Skane tycker det ér bra.
Tidigare var det vildigt noggrant att peka ut for vilket indamal som fastigheten skulle
bildas, men i dag riacker det oftast att fastighetsdgaren bara har funderingar kring vad
fastigheten ska anviindas till, for att fa bilda en stor bostadsfastighet. Andringen har
ocksa inneburit att det blivit ldttare att till exempel utoka sin fastighet lite runt huset
for att fa mer plats, enligt tva forréttningslantmitare pa LM i Skane.

Bostadsfastighet

En fastighet som bildas f6r bostadséindamal ska dven ha en lamplig tomtplats, enligt
PBL 2 kap. Med tomt avses mark som utgor en for bebyggelse avsedd enhet. Till tomt
hor den mark som upptas av bebyggelsen och saidan mark som ligger i direkt
anslutning till denna och som behovs for att bebyggelsen ska kunna anvindas for
avsett dndamal, till exempel friytor for lek och utevistelse, kommunikationsytor samt
plats for parkering, lastning och lossning. Det innebdr att en fastighet bor ges en
sadan storlek sa att detta uppfylls (prop. 1985/86:1 s. 516 ff). Vid
lamplighetsbedomningen angaende en bostadsfastighets storlek kan faktorer som
befintlig eller planerad bebyggelses karaktédr och nirmiljo, behovet av olika
funktioner, markens och vegetationens beskaffenhet och beldgenhet, efterfraigan och
tillgdng pa mark for bebyggelse samt det rorliga friluftslivets art och omfattning
paverka bedomningen (Lantmiteriverket, Handbok FBL). Vid intervju med
forréttningslantmitare fran Kronobergs ldn framkom att toleransen for storre arealer
for en vanlig bostadsfastighet troligtvis ocksa har okat efter regeldandringen 1991. Det
framkom ocksa att arealer upp till cirka ett hektar godkénns for sddana fastigheter i
lanet.

Fritidsfastigheter

Det ir inte bara for permanentboende som stora bostadsfastigheter ska kunna bildas
utan dven for fritidsboende. I de fall dir en fritidsbostadsfastighet tillférs mer mark
bor det framst handla om mindre odling eller dylikt och det bor inte rora dig om allt
for stora arealtillskott. P4 de platser dér det dr konkurrens om markresurserna ska
helarsboende prioriteras fore fritidsboende, da de helarsboende i regel har mer tid och
intresse att hivda marken och véarda landskapet (Pettersson, 1991). Att det bildas stora
bostadsfastigheter for fritidsdindamal &r inget LM i Skane varit med om. En trolig
anledning till detta &r att det skulle vara for dyrt att ha en sddan fastighet enbart som
fritidsbostad pa grund av de hoga markpriserna. Det dr dock mojligt att stora
bostadsfastigheter som fran borjan var tinkt som helarsbostad, senare blivit
fritidsbostad pa grund av arv eller liknande, menar tre forréttningslantmétare pa LM i
Skéne. I Kronobergs 14dn har det dock forekommit fastighetsbildning for fritidbostad
med kompletterande @ndamal. Till detta har LM en positiv instidllning da det giller
fastigheter med en areal pa upp till cirka tre hektar uppger representant for LM i
Kronoberg.

Naturligtvis ska all fastighetsbildning anpassas till regionala och lokala forhallanden.
Dirfor kan dven en fritidsfastighet fa stor areal om det inte finns nagon konkurrens
om marken. Daremot kan ocksa fastighetsbildning for fritidsfastighet nekas om den
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till exempel inskrianker pa omraden som #r av stort intresse for det rorliga friluftslivet
(Pettersson, 1991).

Jord- och skogsbruksfastighet

For att en jord- eller skogsbruksfastighet ska anses lampad for sitt andamal ska
foretaget som bedrivs pa fastigheten ge ett godtagbart ekonomiskt utbyte, enligt FBL
3:5. Ett generellt minimikrav bor vara att fastigheten har forutséttningar att ge ett visst
overskott och att verksamheten kan ge ett inte obetydligt bidrag till brukarens
forsorjning. For en ny- eller ombildad jordbruksfastighet bor dock utgangspunkten
vara att den ska kunna ge brukaren sin huvudsakliga utkomst (Prop. 1993/94:27 s19).
Vid bedomningen av vad som dr ekonomiskt godtagbart, ska hinsyn tas till
mojligheterna att kombinera verksamheten pa fastigheten med annan verksamhet.
Annan verksamhet kan till exempel vara entreprenadrorelse, hantverk och
turistverksamhet, men dven inkomst av tjdnst rdknas hit. Det 4r ocksa védsentligt att
kombinationsverksamheten endast sker om det finns langsiktiga forutséttningar for
detta. Vid ldmplighetsbedomningen ska hinsyn ocksa tas till glesbygd, dér det bor
vara mojligt att avvika fran kravet pa “huvudsaklig utkomst”. Detta bor fa ske nir det
finns forutsittningar for kombinationsverksamhet eller om bosittning i glesbygd
frdmjas eller for hdnsynstagande till natur- och kulturmiljon (Lantmiteriverket,
Handbok FBL). For att vara ekonomiskt godtagbart ska hdnsyn ocksa tas till de
gillande jord- och skogspolitiska riktlinjerna, vilket innebér att begreppet kan
fordndras med tiden. Regionalpolitiska synsitt och hinsyn till natur- och kulturvarden
ska ocksa vigas in i bedomningen (prop. 1993/94:27 s.30). I rittsfall NJA 1982 s.267
II (Vistanas) ville Orebro kommun forst avstycka och sedan med hjilp av fler
ingdende fastigheter fastighetsreglera, och sedan avstycka, ett cirka 26 hektar stort
skogsskifte. Skiftet skulle komma att utgora egen fastighet, eftersom de tilltdnkta
dgarnas Ovriga fastigheter ansags ligga for langt bort fran skogsskiftet for att liggas
till ndgon av dessa. HD fann att lamplighetskraven i varken FBL 3:1 eller 3:5 var
uppfyllda, da skogskiftet var for litet for att utgéra en sjdlvstindig
skogsbruksfastighet. Inte heller FBL 3:9 kunde anses vara uppfyllt, &ven om
kommunens andra fastigheter som skulle inga i reglering forbittrades, sd hade samma
effekt uppstatt dven utan avskiljandet av skogsskiftet. Fastighetsregleringen kunde
saledes inte tillatas.

Akermark

Akermark far inte tillforas en bostadsfastighet om akermarken &r ndodvindig for att
vidmakthalla ett familjelantbruk. Enligt FBL 3:6 far fastighetsbildning som beror en
jordbruksfastighet inte Zga rum om den medfor nagon oldgenhet av betydelse for
jordbruksniringen. Vad som dr ~oldgenhet av betydelse” kan variera med tiden och
omstindigheterna i det speciella fallet, men nagra situationer kan ndmnas.
Fastighetsbildningsatgirder som slar sonder barkraftiga och utvecklade
lantbruksenheter far ofta anses medfora oldgenhet av betydelse for jordbruksnéringen.
Birkraftigt och utvecklat jordbruk méts med hédnsyn till grad av sysselséttning och
fastighetens beskaffenhet. Andra fall som oldgenhet av betydelse uppstar for
jordbruksniringen ir klyvning och liknande fastighetsbildningsatgirder som ror
rationella heltidsforetag, mera ingripande avstyckningar som forsdmrar
forutséttningarna for jordbruksdrift pa barkraftiga jordbruksenheter samt
fastighetsbildning som medfor 6kad dgosplittring eller vésentligt forsdmrad
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arrondering. Faktorer som avgor om ett foretag ér rationellt &r areal, arrondering och
ekonomibyggnadernas beskaffenhet (Lantmiteriverket, Handbok FBL). Om det ror
sig om birkraftiga jordbruk, i regel 80 hektar akermark eller storre, sd hor LM i Skane
med linsstyrelsen om den har nigra synpunkter pé eventuell fastighetsbildning. Ar
jordbruken mindre dn s genomfors forrittningen utan samrad med ldnsstyrelsen,
sdger forrdttningslantmitare fran Skane. I Kronobergs lin finns, enligt uppgifter fran
lanslantitaren, inga restriktioner vad giller att ldgga till akermark till
bostadsfastigheter.

Vid bedomningen om det dr skadligt for jord- och skogsbruksnaringen, sa utreds
huruvida fastighetsbildningen kan foérsvara brukningen eller anviandningen av
utvecklade eller utvecklingsbara lantbruksenheter och pa sa sitt vara till skada for
néringen. Dessa fall dr dock ovanliga i Skane, da det finns gott fornuft hos inblandade
parter, uppger foretradare for lantbruksenheten pa lansstyrelsen i Skane ldn.

Skogsmark

Produktiv skog bor inte fa tillféras en bostadsfastighet med tanke pa de skogspolitiska
mélen. Ar det dock bara smé arealer skogsmark som saknar intresse for det aktiva
skogsbruket kan det tillatas inga. Precis som for jordbruksmark kan skogsmark liggas
till en fastighet med tanke pa boendemiljon eller for att fa till en 1dmplig arrondering
av bostadstomten. Hénsyn bor ocksa tas till att den allménna hiansynsregeln i
skogsvardslagen 30 §, normalt skyddar boendemiljon vid till exempel avverkningar
kring tomtplatsen (Pettersson, 1991). Pa LM i Skane sédger forrittningslantmétarna att
det #r sdllan som skog ldggs till bostadsfastigheter. Det &r snarare sa att
fastighetségaren behéller skogen och styckar ifran byggnaderna. I Kronobergs 14n &r
det betydligt vanligare att skog ldaggs till en bostadsfastighet med kombinerat
andamal. Det ska dock rora sig om marginalomraden med skog for att fa lampliga
grinser. Omfattningen av skog beror bland annat pa befintliga griansers ldge. PALM i
Kronoberg kdnner ldnslantmétaren inte till att nagon forréttning stéllts in av denna
anledning, men det har forekommit att d&renden avstyrts i ett forfragningsskede for att
det bland annat omfattat skogsmark som varit lampat for det aktiva skogsbruket.
Andra skl till avradan kan vara att det ror sig om obebyggd mark och att det saknas
lokaliseringsprovning.

Vad giller att ldgga skog till en bostadsfastighet, dr det fullt mojligt. Linsstyrelsen i
Skane anser sig, enligt foretradare for lantburksenheten, verhuvudtaget vara liberala
nér det giller onskemal om relativt stora tomter vid avstyckningar samt vid eventuella
kop av tillskottsmark till mindre fastigheter. Om skog ldaggs till for vedeldning vid
permanentboende sa har lansstyrelsen i Kronobergs ldn, enligt 1dnsarkitekten, inga
negativa synpunkter.

Kombinerad bostadsfastighet

For en bostadsfastighet pa landsbygd dir mark, férutom tomtmark, fér mindre
djurhéllning eller odling ingar, bor utformningen och storleken bli sadan att
verksamheten kan bedrivas funktionellt inom avsett omrade (Lantmiteriverket,
Handbok FBL). LM i Kronoberg har en riktlinje for areal pa tio hektar for en
permanentbostad med kombinerat dndamal. De dndamal som forekommer dr mindre
djurhallning och/eller odling. For att en fastighet ska anses lamplig for detta ska den i
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huvudsak besta av indgomark, aker och bete, samt ha tillgang till eller mojlighet att
uppfora nddviandiga byggnader menar ldnslantmétaren for Kronobergs lén. Ofta
bendmns denna typ av fastigheter endast som bostadsfastigheter med mindre
djurhallning, eftersom det dr den verksamhet som dr den vanligaste forekommande av
de olika typerna (LMV rapport 1998:9 s67-68).

FASTIGHE T SRLDNDNG SHYNDIGHETEN.

 FEh nﬂﬂq-.r'ﬂr.f-lﬂ'?
Bild 2: Forrdttningskarta éver stor bostadsfastighet med kombinerat dndamdl i Kronobergs

lin (t.v.) respektive Skane lin (t.h.). I Kronobergs lin har LM en riktlinje pd tio hektar som
storsta areal, medan LM i Skane finner upp till fem hektar tillrickligt for att foda héistar.

Det vanligaste sittet som bostadsfastigheter med mindre djurhallning bildas pa ir,
enligt forrdttningslantmitare pa LM i Skane, genom avstyckning. Ofta dr det da
akermark fran ett gammalt brukningscentrum som avstyckas. Bildandet av en sadan
fastighet kan medfora att ekonomibyggnaderna far fortsatt anvindning, istéllet for att
forfalla och sedan rivas (LMYV rapport 1998:9 s68).

Efter intervju med forrittningslantmétare fran LM i Skane framkom att av de
kommuner som arbetskontoret i Malmo har hand om &r det framforallt 1 Eslov,
Kivlinge och Svalov som det &r vanligt med fastighetsbildning for stora
bostadsfastigheter pa landsbygden. De kommunerna har alla gemensamt att de dr
mellanbygdskommuner med ett varierande landskap av bade jordbruksmark och skog
som ldmpar sig vil for exempelvis mindre djurhallning. Det kan vara sa vanligt
forekommande i dessa kommuner att det ror sig om s manga som var tionde
forrattning eller 75 procent av alla avstyckningar utanfor titorterna. Storleksmissigt
finns det ingen praxis for hur stora eller sma sadana hér fastigheter kan vara, men i
snitt ligger de pa tva till tre hektar, kanske @nda upp till fem hektar ar vanligt, men tva
till tre hektar &r en bra storlek for att foda en eller ett fatal histar, vilket framkom vid

intervjun.
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Mindre djurhallning

Vad som menas med uttrycket mindre djurhallning, odling med mera behover inte
vara helt klart, mer #n att det bor rora sig om ett fatal antal djur. Enligt LMV rapport
1998:9 568, var det frimst en ko eller en gris som ett led i sjalvhushéllning som var
avsikten fran borjan, men dven utanfor en sjalvhushallningsram med nétkreatur eller
far och getter kan vara aktuellt, precis som ridhistar for hobby.

Bild 3: Stor bstasfstighet me mindre jurhdllnz som kopletterande andamal.

Ndringsverksamhet och odling

Forutom bostadsfastighet kombinerad med mindre djurhallning s& kan dven andra
kombinerade dndamal tidnkas. Dessa dr ndringsverksamhet och odling. Odling
forekommer, men ganska sillan, och da kanske det oftast egentligen &r som tradgard.
Niringsverksamheter férekommer néstan inte alls i kombination med
bostadsiandamal, vilket kan bero pa att till exempel kycklingstallar ingar i djurhallning
och tradgardsmésteri i odling. En annan anledning till att de inte &r sa vanliga &r att de
oftast blir bildade enbart for industridndamal, allt enligt uppgifter fran
forrattningslantmétare fran LM i Skéane. Det édr framforallt viktigt i glesbygdsomraden
att tillata bostadsfastigheter med mark for naringsverksamhet bland annat pa grund av
regionalpolitiska skil. Exempel pa niringsverksamheter kan vara afférsrorelse,
smaindustri, verkstad eller entreprenadrorelse. For att mark for ndringsverksamhet ska
fa lov att foras till bostadsfastighet krivs att den varaktigt ska anvindas till det
andamal for vilket fastigheten bildas. Fastigheten bor ocksa fa ett sddant omfang att
verksamheten kan bedrivas. Sdmre arronderingar av mark med niringsverksamhet
kan tillatas pa glesbygden om det dr motiverat av regionalpolitiska skil (Pettersson,
1991).

3.2.2 Belagenhet

Vad giller en fastighets beldgenhet sa maste forutom rent geografiska och topologiska
forhallanden dven miljoaspekterna beaktas vid fastighetsbildningen. Sddana kan vara
buller och andra storningar fran verksamheter som bedrivs i ndrheten, men ocksa
trafik med buller och andra faror paverkar miljon. Framtida forutsebara
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miljoforandringar bor ocksa beaktas. Om fastighetsbildningen ror en redan befintlig
fastighet som stors av buller eller lukt, och didr myndigheterna inte har for avsikt att
ingripa, utgdr stdrningen i sig inget hinder mot fastighetsbildningen
(Lantmateriverket, Handbok FBL). I réttsfall NJA 1984 s.122 begirde dgare av en
jordbruksfastighet avstyckning for bostadsdndamal. Fraga om hinder mot
avstyckningen enligt FBL 3:1, 3:6 2 st. forelag, da styckningslotten kom att bli
beldgen omgiven av jordbruksmark. Hogsta domstolen fann inga hinder mot FBL 3:1,
eftersom det dr den som anvénder hélso- och miljofarliga &mnen som ska vidta
forsiktighetsatgirder sa att inte ménniskor och natur skadas, enligt lagen om hélso-
och miljofarliga varor 5 §. Det var dessutom inte bevisat att lantbrukaren
overhuvudtaget skulle komma att anvinda dessa dmnen. Hogsta domstolen fann
visserligen att vissa merkostnader kunde uppsta vid bedrivande av rationellt jordbruk.
Det ansags dock inte sannolikt att ske inom 6verskadlig tid samtidigt som
merkostnaderna inte berdiknades bli sa pass stora att det kunde anses innebdra nagon
oldgenhet av betydelse for jordbruksndringen. Forréttningen aterforvisades till
lantméterimyndigheten for vidare handldggning.

3.2.3 Ovriga omstéandigheter

Miljoaspekterna ska ocksa provas i lamplighetsbedomningen. Det handlar bland annat
om att forhindra att sanitira oldgenheter uppstar vid till exempel oldmplig placering
av djurhallning. For bostadsfastigheter giller det att de ska ha en god milj6. Framst
ska saddana forhallanden beaktas som dr av betydelse for de mianniskor som
stadigvarande vistas pa fastigheten. Detta innebdr att stora bostadsfastigheter pa
landsbygd med onskemal om mark f6r mindre djurhallning, mindre odling eller
liknande ska beviljas, da det dr mojligt (Pettersson, 1991). LM i Skane &r enbart
positiva till att det nu dr majligt att bilda stora bostadsfastigheter med mindre
djurhallning. En forréttningslantmétare uppgav dock att det géller forutom just da de
till exempel hamnar for nira en svinfarm eller nagot liknande, da sanitira oldgenheter
kan forekomma.

Vid intervju med Pia Bosdotter-Olson, jurist fran LRF-konsult, framkom att de enbart
har positiva erfarenheter av att bilda den hir typen av fastigheter, da det 4r bra for
bade kopare och siljare. De enda negativa konsekvenser som LRF-konsult upplevt dr
att parter ibland har olika levnadsvanor och att de stiller oférenliga krav pa varandra,
vilket medfor att problem uppstar. Som exempel kan nimnas om en fastighetsigare
styckar av och sdljer mark till en s kallad héstgard. Hastdgaren behdver dock dven
andra arealer att rida pa och utnyttjar allemansritten och rider pa stamfastighetens
dgor utan att ta erforderlig hansyn till markens beskaffenhet, isddd och dylikt. Andra
fragor som kan dyka upp efter en sddan avstyckning &r vilka rittigheter och
skyldigheter som respektive part har betriffande vigar, markavvattning och stiangsel.

3.3 Varaktighetskrav

Varaktighetskravet ar till for att inte fastigheter med endast tillfilliga eller kortsiktiga
dndamal bildas och pa sa sitt skapar onddig splittring av fastighetsbestandet. Kravet
ska dock inte hdvdas pa ett 6verdrivet sitt utan hansyn bor tas till hur samhillet
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utvecklas och hur markanvédndningen fordndras med tiden. Vid en fastighetsbildning
ar det de berorda fastighetsdgarna som anger onskemalen medan det &r lantméteriet
som provar om det dr limpligt med fastighetsbildningen. Avslag kan bland annat ges
om det &r fragan om alltfor personliga intressen, som inte ndgon framtida tidnkbar
fastighetségare kan tinkas vara intresserad av (Pettersson, 1991).

Vid en avstyckning ska det till exempel undersokas bade hur stamfastigheten klarar
sig utan styckningslotten samt hur styckningslotten klarar sig sjdlv (Bengtsson, 2000).
Vid bedomning av om ett indamal &dr 1dmpligt for en viss fastighet dr det markens
avsedda anviandningssitt som provas. Det dandamal for vilket fastighetsbildning soks
ar dock inte bindande for fastighetsdgaren. Det provas i annan ordning dn genom
fastighetsbildning. Fastighetsidgaren kan alltsa dndra det anvindningssitt av
fastigheten som angavs vid forrittningen. Andamalet for fastighetsbildning bor
uttryckas i termer av bostadsandamal, jordbrukséindamal, skogsbruksindamal eller
industridndamal (Lantmiteriverket, Handbok FBL).

3.4 Aktualitetskrav

For att fastighetsbildningen ska fa dga rum maste fastigheten antas fa varaktig
anvindning for sitt indamal inom overskadlig tid. Exempelvis borde en avstyckning
for bebyggelse inte fa lov att dga rum sa ldnge det dr osidkert om fastigheten verkligen
ska eller far bebyggas (Bonde, 1988). Nagon direkt tidsbegriansning for
genomforandet finns inte, men det bor foreligga anledning att tro att indamalet nagon
ging kommer att genomforas. Aven ganska langa drojsmél kan siledes godtas.
Fastighetsbildningskommittén uttalade sig att inte allt for stringa krav bor stéllas pa
att bevisa att indamalet med fastighetsbildningen forverkligas (Landahl, Nordstrom,
1991).

Vid en ans6kan om mer mark till en bostadsfastighet fér mindre djurhallning, sa kravs
det normalt att fastighetsdgaren visar att marken, som dverstiger normal tomtplats,
ska anvéndas for detta dndamal. Detta kan visas genom att det redan finns 1dmpliga
ekonomibyggnader pa fastigheten eller genom att byggnadsnimnden uttalat sig om att
det gér att forse fastigheten med sadana. Ett hinder som kan strida mot
aktualitetskravet dr om den jordbruksmark som ska tillforas en bostadsfastighet dr
utarrenderad pa manga ar (Pettersson, 1991).

I rittsfall NJA 1985 s.110 behandlades en ansokan om avstyckning for
bostadsindamal och maskinstation fran en jordbruksfastighet. Avstyckningen, som
var for nybyggnad, skulle ha inneburit titbebyggelse utanfor detaljplanelagt omrade.
Nir regeringen vigrade nodvindig dispens for bygglov fann HD att aktualitetskravet i
FBL 3:1 2 st inte var uppfyllt.

3.5 Plankrav

Inom omrade med detaljplan, fastighetsplan eller omradesbestimmelser far
fastighetsbildningen inte ske i strid mot planen eller bestimmelserna, FBL 3:2 1st.
Ibland kan det dock vara befogat att fastighetsbilda i strid med planer och
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bestimmelser. Det kan det till exempel vara da gillande bestimmelser eller planer
blivit mer eller mindre foraldrade. Darfor har regeln forsetts med ett par undantag
som att mindre avvikelser far géras om inte syftet med planen eller bestimmelserna
motverkas (Bonde, 1988). Andra bestimmelser och naturvardsforeskrifter, till
exempel strandskyddsbestimmelser far inte heller motverkas dven om de inte har
samma avgorande betydelse som detaljplaner, FBL 3:2 2st. Dispens fran sadana
bestimmelser kan dock ges av lansstyrelsen om skérskilda skil foreligger, FBL 3:2
3st.

Aven utanfor detaljplan méste héinsyn tas till det allméiinna intresset. Enligt FBL 3:3
far fastighetsbildning inte dga rum om den skulle férsvara omradets dndamalsenliga
anvindning, féranleda olimplig bebyggelse eller motverka lamplig planldggning av
omradet. Nar det ror sig om sadana hir fragor ska LM samrada med
planmyndigheterna och framst da byggnadsndmnden.

Fall som kan kriva samrad med ldnsstyrelsen och berdrda myndigheter samt med
kommuner och byggnadsnamnden &r nir fastighetsbildningen till exempel dr for nidra
ett planerat bostadsomrade eller vig, eller om den paverkar ett strandskyddat omrade
eller ett naturvardsomrade. Pa LM i Skane kunde forrittningslantmétarna inte erinra
sig om att ndgon anstkan avslagits for en bostadsfastighet med kombinerat dndamal,
men de skulle kunna tinka sig att det kan ske om fastighetsbildningen paverkar ett
planerat bostadsomrade, strandskydd eller liknande, beroende pa vilka planer
kommunen har. Anledningen till att de inte har varit tvungna att avsla nagon ansdkan
kan vara att LM forst hdnvisar fastighetsdgaren till kommunen och byggnadsnimnden
om det skulle finnas nagra oklarheter.

Strandskydd

Vad giller fastighetsbildning f6r bostadsdndamal inom strandskyddsomrade sa sker
inga dndringar i praxis mot tidigare. Det vill sdga att det bara undantagsvis ér tillatet
med sadan fastighetsbildning, da den till exempel frimjar varden av virdefulla natur-
och kulturmiljoer. Det skulle kunna rora sig om att den naturvardande myndigheten
genom avtal med fastighetsdgaren accepterar fastighetsbildningen mot att
fastighetsdgaren utfor viss markhdvd samt garanterar att omradet halls tillgangligt for
allménheten och inte privatiseras. Stor forsiktighet ska iakttas sa att inte de
allemansrittsliga intressena skadas. Om annan mark dn tomtmark #nda tillfors
fastighet inom strandskyddsomrade ska det framga av forréttningsakten vilken mark
som ska anvéndas till tomt (Pettersson, 1991). I dag 6ljs detta bra och
tomtavgransningen finns néstan alltid med pa kartan, vilket den inte gjorde tidigare.
Pa LM i Skane finns, enligt uppgifter fran forrittningslantmétare, en vil fungerande
praxis ddr samtal halls med ldnsstyrelsen som gor syn pa plats. Pa grund av detta &r
det sillan som tvister uppstar mellan LM och ldnsstyrelsen i Skane l4n.
Tomtplatsavgriansning far endast bindande verkan om den beslutas av ldnsstyrelsen
eller byggnadsndmnden (Pettersson, 1991). Vid intervju med ldnslantmétaren for
Kronobergs ldn uppgavs att LM kréver att fastighet i strandskyddsomrade, utdver
tomtomrade, omfattar minst ett hektar mark avsett for odling och/eller djurhallning.

Lénsstyrelsens roll
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Lénsstyrelsen har som samradsmyndighet enligt FBL 4 kap 25 § ansvar for att de
allménna intressena tillgodoses vid fastighetsbildning. Lansstyrelsen yttrar sig till
lantmiterimyndigheten och kan da avstyrka, motsitta sig, inte motsitta sig, inte ha
nagon erinran eller nagon liknande formulering. Yttrandet avser de allmidnna
lamplighetsvillkoren i FBL 3 kap, uppger foretradare for forvaltningsenheten pa
lansstyrelsen i Skane lan. I Kronobergs ldn ér det sdllan som lantbruk i
samradsidrenden och motsvarande avstyrks. Med ritt argumentation och
ekonomiskforméga verkar det mesta vara mojligt att genomfora med dagens
regelsystem och tillampningen hédrav, menar representant for lansstyrelsen i
Kronobergslin.

De vanligaste samradsirendena handlar, enligt representant for férvaltningsenheten
pa lansstyrelsen i Skéne ldn, om strandskyddsomraden och dér &r ldnsstyrelsen i
Skane synnerligen restriktiv i sin bedomning. Bestimmelserna i miljobalken 7 kap
har en sadan utformning att de ger stdd for att motsitta sig en dndrad markanvindning
till bostadstomt i sedvanlig bemirkelse. Denna instillning giller bade i fraga om
yttranden enligt fastighetsbildningslagen och om dispens fran
strandskyddsbestammelserna. Endast vissa kommuner i Skane har befogenhet att
bevilja strandskyddsdispens och hirigenom har skillnader tidigare kunnat ses inom
regionen. Exploateringstrycket och tillgangen pa allemansrittslig mark har dock blivit
kinnbart i hela ldnet, varfor skillnaderna nu bor ha utjdmnats. I Kronobergs lédn &r
beslut om strandskydd delegerat till kommunerna uppger foretradare for
lansstyrelsen.

I réttsfall NJA 1979 s.466 ansokte dgarna till fastigheterna Tjust Lunnagard 4:8 och
4:9 om fastighetsreglering innebérandes att grannfastigheten 4:13 skulle erhalla
brukbar skogsmark. Fastighetsregleringen skulle samtidigt medfora att 4:8 och 4:9
skulle minska i areal till ca 1.0 hektar respektive 1.3 och till stora delar vara beldgna
inom strandskyddat omrade. Hogsta domstolen fann att fastigheterna var for stora
som fritidsfastigheter och dirmed stridande mot FBL 3:1. Undantagsbestammelserna
i FBL 3:9 ansags dock tillampliga eftersom att fastighetsbildningen i vart fall skulle
forbittras samtidigt som en mer dndamalsenlig indelning inte skulle motverkas.
Fastighetsbildningen ansags inte heller strida mot strandskyddsbestimmelserna i FBL
3:2, eftersom terrdngen var otillgidnglig och redan inskridnkt av nuvarande bebyggelse,
och inte heller FBL 3:3 da kommund&versikten inte behandlat omradet tillrackligt.
Detta medforde att fastighetsbildningen kunde tillatas.

4. Skog till bostadsfastighet?

Om en bostadsfastighet ska fa lov att tillforas skogsmark har diskuteras mycket pa
senare tid. I forarbetena (prop. 1989/90:151 s.22) sdgs att sma arealer skogsmark som
inte dr av intresse for det aktiva skogsbruket kan tillatas inga i en bostadsfastighet.
Efter intervju med representant fran skogsvardsstyrelsen framkom att de inte vill att
skog laggs till bostadsfastigheter. Endast undantagsvis har skogsvardsstyrelsen i
yttranden till lantmdteriet i specifika drenden godként att skog lagts till
bostadsfastigheter. Da har det rort sig om sma arealer pa upp till ett hektar och dér
arronderingen blivit uppenbart béttre om skog lagts till fastigheten. I réttsfall 1996-
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03-15, O 8, 96:4 i lantmiiteriets rdttsfallsregister, fann Svea hovriitt det tillatet att
overfora 6,5 hektar skogsmark till en bostadsfastighet. Avkastningen var bra men
arronderingsforhallandena var daliga sa att det var svart att bruka marken, vilket
medforde att dtgdrden varken stred mot FBL 3:1 eller 3:7. En avvédgning ska enligt
FBL 3 kap. goras mellan enskilda och allmédnna intressen. Skogsvardsstyrelsens
uppgift i detta avvidgningsarbete &r att i samverkan med bland annat beslutsfattare
uttolka det allménnas intresse avseende skogsbruk, det vill sidga skyddet av
skogsmark (Yttrande skogsvardsstyrelsen). Ett rittsfall (2003-10-16, O 7737-02 i
lantmiiteriets rittsfallsregister) visar att en avstyckning av en 6 pa 17 hektar
godkindes av Svea hovriitt. Detta eftersom bostadsfastighet pa landsbygden ska
kunna tillféras mark for mindre djurhallning, mindre odling eller liknande om inte
starkare motstaende intressen hindrar fastighetsbildningen. I detta fall skulle
avstyckningen forbéttra mojligheterna att bedriva nédringsverksamhet, samtidigt som
bosittning pa darna skulle underlittas. Fastighetsdgarnas intresse ansags viga tyngst
eftersom ingen forsdmring av allmédnhetens intressen kunde ses.

Vad giller omlidggning av skogsmark till annan markanvéndning, till exempel
betesmark, har LMV beddmt att det ska vara tillatet att tillféra en bostadsfastighet
sadan mark, under forutsittning att lamplighetsvillkoren i FBL 3:1 dr uppfyllda. Detta
eftersom det enligt Skogsvardslagen (1979:429) 3§ inte krévs tillstand att omfora
skogsmark till annan markanvindning. Det bor dock krévas att skogsmarken dr
typiskt sett lampad for en sddan atgird samtidigt som det ocksa ska vara troligt att
skogsmarken kommer att ldggas om (Jansson, Norell yttrande fran LMV). Inte heller
skogsvardsstyrelsen har nagonting emot omlaggning av skogsmark till annan
markanvindning sé lange skogsmarken dr lamplig for tilltdnkt markanvindning
samtidigt som det finns tillgang till 1ampliga byggnader och ldmplighetskraven i FBL
3:1 dr uppfyllda. Vidare tycker skogsvardsstyrelsen att ett friliggande skogsskifte inte
bor ldggas till en bostadsfastighet pa landsbygden (Yttrande skogsvardsstyrelsen). I
rittsfall 2004-03-09, O 1624-03 i lantmiiteriets rittsfallsregister, fann hovritten att
fyra hektar produktiv skogsmark var lampad f6r bostadsindamal. Inga skl fanns till
att ifrdgasitta fastighetsdgarens uppgifter att dndra skogsmarken till betesmark, trots
att det formodligen inte kom att berdra hela skogsarealen. Det faktum att det i prop.
1993/94:27 s. 23 stod om Okat spelrum for den enskilde var tillsammans med ovriga
omstindigheter avgorande.

Att produktiv skogsmark inte bor ldggas till bostadsfastighet (prop. 1989/90:151 s.22)
kommer fran de skogspolitiska riktlinjer som gillde fore 1994, da en ny
skogsvardslag kom. Den nya lagen innebar att produktionsmalet andrades och
miljomalet blev jamstillt med produktionsmalet. Enligt LMV:s bedomning dr det
dessa riktlinjer som ska ligga till grund for fastighetsbildning. Det kan dven nimnas
att avfolkningen av landsbygden har medfort att skogen skots allt sdmre, eftersom det
lett till att det saknas arbetskraft dir skogen finns. Av den anledningen é&r det positivt
om det gar att bilda attraktiva bostadsfastigheter pa landsbygden som far arbetskraften
att stanna kvar (Norell, 2004). Skogsvardsstyrelsen anser inte att nu gillande
skogspolitik skulle svara mot ett sénkt krav pa skyddet av skogsmark. Den tekniska
utvecklingen i dag inom skogsbruket svarar snarare mer troligt mot ett @n starkare
skydd for skogsbruket i FBL 3:7 (Yttrande skogsvardsstyrelsen).
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For att skog for veddndamal ska foras till bostadsfastighet bor det finnas krav pa
varaktighet och aktualitet. Det bor alltsa vara sannolikt att skogen kommer att
anvindas till vedeldning samtidigt som skogsmarken bor vara varaktigt lampad for
detta andamal. Nar det giller kravet pa varaktigt lamplig skog dr det bland annat
beroende av skogens alder och tridslagsfordelning. Till exempel bor forsiktighet rada
med att ldgga avverkningsbar timmerskog till en bostadsfastighet (Norell, 2004).
Enligt LMV:s forslag till nya rekommendationer bor skogsmark for veddndamal fa
ldaggas till bostadsfastighet pa landsbygden. Detta anser skogsvardsstyrelsen inte vara
forenligt med nu géllande skogspolitik. Skogsvardsstyrelsen har forstaelse for att
dgare till fastigheter pa landsbygden vill forvirva skogsmark for detta &ndamal, men
anser att forslaget dr markligt eftersom det inte skett nagon fordndring av radande
skogspolitik inom aktuellt omrade (Yttrande skogsvardsstyrelsen).

Vid fragan om hur stor areal skogsmark som ska tillatas tillféras en bostadsfastighet,
sa dr det viktigt att fastigheten inte har i syfte att bedriva ett aktivt skogsbruk, utan att
den endast ska anvindas for vedeldning. Ett exempel pa ett bostadshus pa 100
kvadratmeter, kan med en schablon (LMV-meddelande 1983:5, Upphidvande av
skogsfangservitut) beriknas ha ett arligt vedbehov pa 20 m’ skog, for uppvirmning
och varmvatten. Under forutsittning att tillvdaxten avverkas och den som exempel ir 5
m’ skog per hektar och &r skulle det motsvara en skogsareal pa fyra hektar (Norell,
2004).

5. Beskattningsregler

I fastighetstaxeringslagen forekommer inte begreppen bostadsfastighet eller
jordbruksfastighet. Istillet 4r det smahusenhet och lantbruksenhet som &r aktuella nar
det handlar om stora bostadsfastigheter pa landsbygden, fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) 4 kap 5§.

Reglerna for hur en bostadsfastighet med kombinerat indamal ska taxeras har @ndrats
nagot under de senaste aren. I propositionen 1989/90:151 gav riksskatteverket (RSV)
sina synpunkter pa skattefragan kring stora bostadsfastigheter pa landsbygd med
mindre djurhallning, mindre odling och liknande. Avgorande for om fastigheten var
att klassificeras som bostadsfastighet eller jordbruksfastighet var vad marken och
byggnaderna ansags anvindas till. RSV ansag att sma jordbruksfastigheter som
saknar intresse for jord- och skogsbrukspolitiken borde kunna taxeras som annan
fastighet. Vidare ansags att en mer noggrann utredning behdvde goras for
griansdragningen, mellan jordbruksfastigheter och bostadsfastigheter, fér en mindre
jordbruksfastighet (prop. 1989/90:151 s84).

Lantbruksstyrelsen ansag 1990 att taxeringslagstiftningen borde anpassas sa att
fastigheter som avstyckas for bostadsandamal ska taxeras som annan fastighet. Detta
eftersom det redan i lantméteriforrittningen tagits stédllning till om den mark som
ingar i fastigheten saknar betydelse for jord- och skogsbruksndringen. Darfor borde
fastigheten inte heller taxeras som jordbruksfastighet 4ven om arealen oversteg de
taxeringsgranser som da gillde (prop. 1989/90:151 s86).
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Fram till forra aret, 2004, géllde enligt, servicejouren pa skatteverket,
fastighetstaxeringslagen 2 kap 4§ att "mark till fastighet som dr bebyggd med smahus
i sin helhet ska utgdra tomtmark, om fastigheten ligger i ett dgoskifte och har en
totalareal som inte dverstiger tva hektar”. Om marken dock uppgick till minst ett
hektar av nagot av dgoslagen akermark, betesmark, skogsmark eller skogsimpediment
skulle marken klassificeras som lantbruksenhet. Om sa var fallet ingick dven smahus
och tomtmark i lantbruksenheten.

I allmin fastighetstaxering 2005 (AFTOS) dr det dock klarlagt att all mark ska indelas
som tomtmark om fastigheten ligger i ett dgoskifte och har en areal som inte
overstiger 2 hektar. Detta géller &ven om nagon del av marken utgor dkermark,
betesmark eller liknande. Detta innebdr att till exempel en fastighet med
ekonomibyggnader och en areal som understiger 2 hektar kommer att indelas i tva
taxeringsenheter. Den ena ar lantbruksenhet, som omfattar viarderingsenheten for
ekonomibyggnaderna. Den andra dr smahusenhet som omfattar resten av fastigheten,
det vill siiga virderingsenheten for bostadshus och tomt. Overstiger markarealen 2
hektar taxeras fastigheten som lantbruksenhet, med virderingsenheter for
ekonomibyggnad, smahus, tomtmark samt betesmark eller liknande (Handbok for
fastighetstaxering 2005).

Smahusenheter och smahus med tomtmark pa lantbruksenheter ar bada skattepliktiga
och fastighetsskatten dr en procent av taxeringsvirdet respektive som huvudregel en
procent av summan av bostadsbyggnadsvirdet och tomtmarksvérdet. Fastighetsskatt
betalas ddremot inte for ekonomibyggnader, jordbruksmark och skogsbruksmark pa
lantbruksenheter. Om verksamheten pa fastigheten &r att klassas som
nédringsverksamhet kan avdrag goras pa skatten i deklarationen. For smahus byggda
1994 eller senare betalas ingen fastighetsskatt de fem forsta aren och bara en halv
procent de foljande fem aren (Skatteverket, Fastighetsskatt).

6. De undersokta kommunerna

6.1 Areal och befolkningsméangd

For att kunna gora jamforelser mellan kommunerna foljer information om
kommunernas areal, befolkningsmingd och befolkningsutveckling. Som kan ses
nedan dr det kommunerna i Skane 1dn som &r de befolkningstitaste medan de i
Kronobergs lin dr de med storst areal (SCB Landarealer och Folkméngd i riket mm).

Kommun Areal (km®) Befolkningsmiingd | Invanare/km’
Eslov 422 29 740 71
Trelleborg 342 39477 115
Ljungby 1757 27 004 15
Tingsryd 1 049 12 892 12
Almhult 895 15421 17

Tabell 1: Kommunernas storlek till areal och befolkningsmdiingd samt antalet invdnare per

kvadratkilometer.
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I Eslovs och Trelleborgs kommuner bor nistan 80 procent av invanarna i tétorter
medan det i Ljungby och Almhult rér sig om nistan 70 procent och i Tingsryd &r det
60 procent av kommuninvanarna som bor i titorter (SCB titortsgrad).

Vad giller befolkningsutvecklingen i kommunerna mellan 1990 och 2004 s& har
antalet invanare i Eslov och Trelleborg 6kat med néstan 2000 respektive 3500. T
Kronobergs 1dn har dock invénareantalet minskat i samtliga undersokta kommuner
under nimnd period. I Ljungby och Almhults kommuner har det minskat med ungefir
500 invanare medan befolkningen i Tingsryd minskat med 6ver 1600 personer (SCB
Befolkningsméngd 1950-1990 och Folkméngd i riket mm).

Fran 1995 till 2000 var det bara i Trelleborgs kommun som invanarantalet 6kade.
Med hjilp av férdndringen av antalet invanare i titort i de berdérda kommunerna under
samma period fas dven befolkningsforiandringen pa landsbygden. Det 4r bara i
Trelleborgs kommun som fler har flyttat ut pa landsbygden 4n flyttat dér ifran, se
tabell 2 (SCB Befolkning tétorter och Befolkningsméngd 1950-1990).

Andring av invanar- | Andring av invénar- Andel som flyttat
Kommun antal i kommun antal i titorter till/fran landsbygden
1995-2000 1995-2000 1995-2000
Eslov -0,2% 0,0% -0,9%
Trelleborg 1,7% 1,5% 2,6%
L jungby -1,9% -1,4% -2,9%
Tingsryd -6,9% -5,8% -8,6%
Almhult -3,6% -5,1% -0,3%

Tabell 2: Andring av invdnarantal totalt i kommunerna, i titorterna och pa landsbygden,
under perioden 1995-2000, angivet i procent.

6.2 Lage och naringsliv

Kommunerna i Kronobergs lédn ligger alla i sodra Sméland. Lanet bestar framst av
jord- och skogsbruksbygder och é&r relativt glesbefolkat. De industrier som bland

annat finns i linet dr glasbruk, sten- trd- och pappersindustrier. Vaxjo dr en storre stad
som ligger nagra mil bort, dér det finns flera storre foretag, universitet och flygplats. 1
Alvesta, centralt i ldnet, har Kronobergs lidn en jarnvigsknutpunkt (Sveriges
lansstyrelser, Linskartor).

Eslov och Trelleborg ligger bada i 6ppna landskap i sydvistra Skane. Det ar ett
modernt l4dn i en snabb fordndringstakt dir forvantningarna dr stora pa utvecklingen i
hela Oresundsregionen. Den fasta forbindelsen 6ver Oresund och ytterligare
infrastrukturinvesteringar okar tillgéngligheten och skapar mojligheter f6r hela Skane
att utvecklas. Naringslivet blir allt mer kunskaps- och forskarinriktat och det finns en
bred satsning pa hogre utbildning och forskning i olika delar av Skane som skapar
nya mojligheter. Jordbruket och livsmedelsindustrin utgor en viktig bas i skanskt
nidringsliv, men dven likemedelsindustrin och IT-sektorn dr starka i ldnet. Eslovs lige
(mindre 4n 40 kilometer till Malmé) och goda kommunikationer gor att det dr bade
attraktivt for boende och néringsliv dér. Trelleborg &r en viktig industri- och
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hamnstad, som har bra forbindelser och nirhet till bade Oresundsbron och Danmark.
Det finns dven firjeforbindelser med Tyskland (Sveriges ldnsstyrelser, Lanskartor).

Bild 4, 5 och 6: Karta dver ldanens ldge i Sverige respektive kommunernas ldge i ldnen.

Skillnader som kan ses i efterfragan pa bostider mellan ldnen &r att
fastighetsprisindex for 2004 lag pa 298 i Sméland och pa 410 i Sydsverige. Om en
jamforelse gors med 1991 sa syns att det i Smaland 6kat med 57 procent och i
Sydsverige med 80 procent, da fastighetsprisindex for 1991 var 190 respektive 228
(SCB, Fastighetsprisindex). Att det rader annat tryck pa fastighetsmarknaden i Skane
an i Kronobergs ldn kan ocksa ses pa medelpriserna for smahus. Under 2004 var
medelpriset for ett smahus i Trelleborg 1 349 000 kronor, i Eslév 1 133 000 kronor, i
Ljungby 858 000 kronor, i Almhult 808 000 kronor och i Tingsryd 551 000 kronor
(SCB, Medelpriser smahus).

6.3 Kommunernas asikter

Vare sig i Ljungby eller Almhults 6versiktsplaner (OP) stir det, enligt representanter
for kommunerna, ndgot om stora bostadsfastigheter pa landsbygden med
kompletterande sndamél. Det enda det star i Ljungbys OP, fran 1991, ir att
boendemdjligheterna péa landsbygden bor 6kas eftersom ett 6kat boende pa
landsbygden &r onskvirt. Nya oversiktsplaner dr dock under arbete och i dessa
kommer “héstfastigheter” att tas upp. Vid intervju med foretradare for Tingsryd
kommun framkom att fragan inte heller dar har behandlats sérskilt, eftersom hela
bebyggelsen ligger pa en landsbygd relativt sett. Det har ddr under de senaste aren
byggts bostidder i en vildigt liten omfattning. Under 2004 byggdes det dock 45
bostidder som kom till i ledet av den satsning som kommunen gor for att skapa sitt
“histrike”. Modellen gar ut pa att bygga nya moderna ldgenheter i centrala lagen med
samhillsservice, dit folk kan flytta och dirmed 1dmna sina sma skogsgardar. Tanken
ar da att dessa skogsgardar ska séljas eller hyras ut till yngre familjer som kan driva
och utveckla histverksamhet dér. Skolorna har ocksa utbildningslinjer for ungdomar
med intresse for detta. Pa detta vis hoppas kommunen kunna fa en viss inflyttning till
kommunen eller &tminstone behalla den befolkning den har. All nytillkommande
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bebyggelse ligger inom detta synsitt om glesbygd och kommunen lyckas pa sa vis
ocksa tillgodogora sig investeringsstod. De bygger mest centralt men har dven
utrymme for annan lantbruksverksamhet i grannskapet.

Arealerna pa de fastigheter som bildats genom avstyckning har dkat successivt under
aren i Ljungby kommun genom att storre tomter efterfragas alltmer. Kommunen har
dock inte drivit ndgon aktiv politik i fragan. I manga fall har stora tomter bildats nér
smajordbruk lagts ned och jordbruksmarken inte funnit ny brukare. Jordbrukets
skogsmark har da ofta gétt till annan dgare. Det dr svart att méta effekterna av den hir
typen av fastighetsbildning, men den allmidnna uppfattningen &r de stora tomterna fatt
en positiv effekt. Boendet pa landsbygden har 6kat och mycket goda boendemiljoer
har skapats, vilket ddrigenom gjort att landsbygden blivit livskraftigare, menar
planforfattaren i kommunen. I Almhults kommun ses det ocksa bara positivt pa att det
blivit mojligt att gora bostadsfastigheter med kompletterande dndamaél. De positiva
effekter som har kunnat ses &r att landskapet kan héllas mer 6ppet da gamla
betesmarker avbetas igen, yngre ménniskor flyttar ut pa landsbygden, gamla bostider
renoveras och landsbygden blir mer levande uppger foretriidare for kommunen. Aven
i Tingsryds kommun tror man pa positiva effekter, med tanke pa den utflyttning som
skogskommunerna star infor, tror planchefen i kommunen.

Vad giller skog anser representant frin Almhults kommun att det inte ska liggas till
fastigheter, forutom da en bittre fastighetsbildning kan utformas. I Ljungby tycker
foretradare for kommunen att skog till bostadsfastigheter kan vara positivt om
dndamalsenliga enheter med langsiktig hallbarhet dirigenom skapas. I Tingsryds
kommun &r representant for kommunen ocksa tveksam till skogsmark till
bostadsfastigheter, men menar att det kan fungera om bostéiderna placeras pa sadant
sdtt att full samhillsservice kan uppnas. Kommunen vill inte dra pa sig for stora
kostnader for allmidnna kommunikationer, dar man ar helt beroende av bil.

Kommunerna i Skéne har inte behandlat frigorna i OP:n, men i Eslov haller man i
alla fall pa med att arbeta fram en “histpolicy”, ddr histgardar och histverksamhet
behandlas. Eslovs kommun stéller sig positiv till nya histgardar i vissa omraden,
samtidigt som de inte vill ha héstgardar i andra omraden. I Trelleborgs kommun har
kommunen inte nagon forindrad syn pa den hér typen av fastigheter och har inte
kunnat se nagra positiva effekter for landsbygdens utveckling, uppger foretridare for
kommunerna.

7. Inventering av kombinerade fastigheter

7.1 Inledning

Syftet med inventeringen var att se hur manga stora bostadsfastigheter med
kombinerat dandamal som bildats under perioden 1991 till 2003. Detta for att se hur
populir den hir typ av fastighetsbildning &r och om den i sé fall kan bidra till en mer
levande landsbygd. Inventeringen gjordes ocksa for att se hur dessa fastigheter har
bildats, det vill sédga vilka arealer har fastigheterna tillatits fa, for vilka andamal de har
bildats, vilken typ av fastighetsrittslig atgird som dr vanligast och om de utgor mer
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en ett skifte. Annan intressant information som ficks fram pa detta sitt var om
fastighetsdgarna som ansokt om forrattningen bor kvar dn i dag och om det bildats
nagra fastigheter for fritidsandamal. For att fa fram mer information om
fastigheternas anvindning och dgarnas ndjdhet med dessa, gjordes ocksa en enkét
som skickades ut till alla fastighetsdgarna. En del av inventeringen var ocksa att
inhdmta adresserna till fastighetsédgarna.

LMYV i Gévle var intresserade av att se hur tillimpningen av lagen blivit i Skane och
Smaland, varfér Skénes och Kronobergs ldn valdes att undersokas. Detta for att bland
annat se om det finns nagra regionala skillnader.

De kommuner som ansags utgora ett representativt urval i de bada ldnen var Eslov
och Trelleborg i Skéne lin och Ljungby, Tingsryd och Almhult i Kronobergs lin.
Anledningen till att tre kommuner undersoktes i Kronobergs 14n och endast tva i
Skane lén var att underlaget beriknades bli mindre i kommunerna i Kronobergs lén.
Orsaken till att dessa kommuner blev utvalda var att de har olika forutsittningar rent
landskapsmassigt, da Trelleborg ir en slittbygd, Eslov dr en mellanbygd och de tre
kommunerna i Kronobergs lidn &r skogsbygder. Kommunerna dr samtidigt relativt
stora, vilket borde ge ett stort underlag fér undersdokningen. Skillnader i tdtortsgrad
kan ocksa ses mellan dem, vilket skulle kunna innebira skillnader i resultatet. Det
som skiljer sig de olika bygderna &t 4r att det i en sléttbygd finns bordigare akermark,
som idr av extra intresse for jordbruksniringen samtidigt som det i en skogsbygd finns
skog som é&r intressant for skogsbruket. Mellanbygden, som &r ett mellanting av dessa
tva, har kanske inte mark som r lika intressant for de olika niringarna, vilket kan
innebira att antalet kombinerade bostadsfastigheter &r fler i en saidan kommun. Ett
hundratal fastigheter ansags vara ett representativt urval for de bada ldnen, dé det dr
tillrdckligt for att kunna se tendenser och kunna dra slutsatser av materialet.

Inventeringen av forrittningsakter gjordes i Malmo pa LM i Skane. De fastigheter
som ingar i denna undersokning ir de dér det i forrittningsakten stétt varit bildade for
bostadsdndamal i kombination med mindre djurhéllning, odling eller nagon form av
verksamhet och dir arealen 6verstigit 5 000 kvadratmeter, for att anses som en stor
bostadsfastighet. Fastigheter med liknande lydelse i forrittningsakterna har ocksa
tagits med, da avsikten med fastighetsbildningen tolkats vara den samma. Det &r
ganska vanligt forekommande att forréattningslantmétare har olika skrivsitt, menar
forriattningslantmétare fran LM i Skane. Alla forréttningsakter i Eslov, Trelleborg,
Ljungby, Tingsryd och Almhult frin lagindringen 1991 fram till och med 2003 har
gatts igenom.

Vid genomgangen av forrittningsakterna inhamtades fastigheternas beteckning, det
kombinerade dndamalet, landareal och forrdttningsatgird. Kompletterande
information, som dgare, adress, antal skiften, taxeringskod och landareal, inhimtades
fran AutoKa Vy och fastighetsdatasystemet. For att halla reda pa all informationen
anvéndes en inventeringsmall som utarbetats med hjélp av de tva studenterna fran
KTH, se bilaga 1.

Akterna i de skanska kommunerna gick att finna i arkivet i Malmo, medan de i
Kronobergs lidn gicks igenom via Internet och Arken, dir lantmiteriet samlar alla
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inskannade forrdttningsakter. For att arbetet skulle ga smidigare vid inventeringen av
akterna i Kronobergs ldn, anvindes en sokning efter fastigheter som bestilldes hos
LMYV i Gévle. Sokningen innebar att de intressanta fastigheterna kunde sorteras fram
genom angivelse av vissa kriterier fran fastighetsdatasystemet. De kriterierna som
angavs i detta fall var for varje kommun:

e Landareal: 5000 - 200 000 kvm
e Taxeringskoder: Bebyggd lantbruksenhet (120),
smahusenhet, tomtmark till helarsbostad (210),
smahusenhet, tomtmark till fritidsbostad (211),
smahusenhet, tomtmark till okéint dndamal (212),
smahusenhet, tomtmark med byggnad, byggnadsvirde < 50000 kr (213),
smahusenhet, helarsbostad for en/tva familjer (220),
smahusenhet, fritidsbostad f6r en/tva familjer (221),
smahusenhet, flera smahus med bostidder for mer dn 2 familjer (222)
e Fastighetsrittslig atgiard: Fran 1991-01-01 och senare, dér det skett en atgird
som idr avstyckning, fastighetsreglering, sammanliggning eller klyvning.

Anledningen till att arealen sattes till mellan 5 000 och 200 000 kvadratmeter &r att
det inte bedomdes finnas sérskilt manga intressanta fastigheter med en areal under
5 000 kvadratmeter, samtidigt som manga vanliga villafastigheter sorterades bort.
Den 6vre griansen pa 200 000 kvadratmeter sattes for att fastigheter med en storre
areal dn sa formodades ha bildats som jord- eller skogsbruksfastigheter, vilka da
ocksa sorterades bort fran undersokningen.

Pa detta sitt erholls listor med bland annat fastighetsbeteckning, aktnummer och vilka
atgiarder som hade utforts, se bilaga 2. Detta gjorde att arbetet underlittades mycket,
men det kan ocksa ha bidragit till att en och annan fastighet missats vid inventeringen
da nagra fastigheter kan ha sorterats bort pa grund av storlek eller ovanlig
taxeringskod. Det kan i och for sig dnda ha intréffat att fastigheter uteblivit fran
undersdkningen, som skulle kunna tidnkas ingd, eftersom det vid genomgangen av
akter 1 vissa fall varit nodvindigt att géra en personlig tolkning av vad som varit
avsikten med fastighetsbildningen.

7.2 Resultat samtliga kommuner

Totalt har ca 4500 forrittningsakter, med beslutsdatum mellan 1991 och 2004, gatts
igenom i de fem kommunerna. I Kronobergs ldn gick dock akterna fran 2004 inte att
na i Arken, varfor undersékningen endast stricker sig till slutet av december 2003. Ett
annat problem vid anvindningen av Arken som uppdagades var att de fastigheter som
bildats genom avstyckning ar 2003 inte kom med i de listor som anvindes, pa grund
av att de endast var preliminirt taxerade, varfor dessa fick letas upp manuellt.
Sammanlagt hittades i de genomsokta akterna 312 stora bostadsfastigheter med
kombinerat dndamal, varav 107 i Eslov, 47 i Trelleborg, 81 i Ljungby, 44 i Tingsryd
och 33 i Almhult. For att f3 jimforbar statistik har dock de fastigheterna som bildades
2004 i Eslov och Trelleborg plockats bort fran undersokningen, vilket medfor att det
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totala antalet fastigheter blir 306 stycken, varav 103 i Eslov och 45 i Trelleborg, se
figur 1.
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Figur 1: Antalet kombinerade fastigheter i samtliga kommuner

Sett 6ver tiden i samtliga kommuner bildades det flest bostadsfastigheter med
kombinerat dndamal ar 2000, da 40 stycken bildades. 1994 var det ar som det
bildades minst antal sadana hir fastigheter, med endast tio stycken, vilket kan ses i
figur 2. T genomsnitt bildades det totalt 24 stycken per ar i de fem kommunerna. Det
ar svart att finna nagon anledning till att det var s manga kombinerade
bostadsfastigheter som bildades ar 2000 och sa fa 1994. Det kan dock sigas att det i
allmédnhet var méanga forrittningar ar 2000 och ar 1994, men det mest troliga &r dnda
att det #r ren slump till att det ser ut sa hér.
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Figur 2: Antalet kombinerade fastigheter per ar under perioden 1991-2003, i samtliga
kommuner.

Av de dndamal, som kombinerats med bostadsindamal dr mindre djurhéllning det
vanligaste da det fastighetsbildats for detta andamal vid 238 tillfillen, vilket
motsvarar 78 procent. Av de andra férekommande dndamalen dr mindre djurhallning
tillsammans med odling det vanligaste med tolv procent medan niringsverksamhet
och enbart odling inte visade sig vara sa vanligt med endast sju respektive tre procent.
De djur som angetts flest ganger nér det ror sig om mindre djurhallning dr héstar, men
dven far forekommer. Exempel pa verksamheter som kompletterat boendet dr
akerirorelse, trivarufirma, ridutbildning och vandrarhem och nér det giller odling kan
julgrans- och gronsaksodling ndmnas.

29



Djur+odling
12%

Verksamhet
7%

Odling
3%

Djur
78%

Figur 3: Fordelning av dndamal for vilka fastigheterna har kompletteras

De skillnader som kan ses mellan de fem kommunerna vad giller det kompletterande
andamalet 4r att det i Ljungby néstan uteslutande fastighetsbildats for mindre
djurhéllning, da 91 procent bildats for detta &andamal. I forréttningsakterna i Ljungby
kommun kunde det dven upptickas att det var vanligt att fastighetsbildning forekom
for mindre djurhallning och for att halla landskapet 6ppet. Virt att ndimna dr ocksa att
nistan hilften av all fastighetsbildning f6r bostad i kombination med verksamhet
patriffades i Trelleborgs kommun, dir 20 procent av alla fastigheterna var
kombinerade med verksambhet.

Kommun | mindre djurhallning | odling | verksamhet |djurhallning+odling| totalt
Eslov 86 3 9 5 103
Trelleborg 27 3 9 6 45
Ljungby 74 1 2 4 81
Tingsryd 29 0 0 15 44
Almhult 22 3 1 7 33
Totalt 238 10 21 37 306

Tabell 3: Antalet av de olika dndamdlen i samtliga kommuner.

Nir det giller storleken pa fastigheterna sa varierar de fran 5 021 m?, till 18 000 m”.
Dir den minsta kombinerats med handel och patriffades i Eslovs kommun och den
storsta kombinerats med mindre djurhallning och hittades i Tingsryds kommun. Stora
skillnader kan ses mellan kommunerna, da de i Skane lén har en genomsnittlig areal
pa drygt 2.5 hektar och de i Kronobergs lin pé lite drygt fem hektar, dir de i Almhults
kommun ir storst med ett genomsnitt pa 5.8 hektar. Den vanligaste storleken &r
mellan ett och sju hektar, da 233 fastigheter finns inom detta intervall. Som kan ses i
figur 4 har nio procent av fastigheterna en areal som understiger ett hektar. Nistan
alla dessa patriffas i Skane lidn, da endast tre av 36 hittats i Kronobergs lan. Nar det
géller de storre fastigheterna pa mellan sju och tio hektar sa visade de sig vara
vanligare i Kronobergs ldn. De riktigt stora, det vill sdga de med en areal 6ver tio
hektar, forekommer nistan uteslutande i Kronobergs 14n.
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Figur 4 och 5: Andel och antalet kombinerade fastigheter fordelade efter storlek

De flesta fastigheterna, 87 procent utgor ett skifte. Sma skillnader kan ses mellan
kommunerna. Ljungby kommun dr dér det dr vanligast med tva skiften eller fler, da
det férekommer i 20 procent av fallen. Eslov édr dér det dr minst vanligt med endast
sex procent av fastigheterna.

Kommun 1 skifte 2 skiften >2 skiften
Eslov 97 6 0
Trelleborg 39 1 5
Ljungby 65 13 3
Tingsryd 37 7 0
Almhult 27 5 1
Totalt 265 32 9

Tabell 4: Antalet kombinerade fastigheter som bestar av ett, tva eller fler skiften

Fastighetsbildning for en stor bostadsfastighet for fritidsindamal &r nagot som
forekommer ytterst sillan i de undersokta kommunerna. Det &r bara i Tingsryds
kommun som det 6verhuvudtaget férekommer och dér har tre fastigheter bildats,
vilket motsvarar sju procent av alla kombinerade bostadsfastigheter i kommunen.

Fastighetsreglering visade sig vara det vanligaste séttet for att bilda en stor

bostadsfastighet, da 184 fastigheter huvudsakligen bildades pa detta sitt, motsvarande

60 procent av alla fastigheterna, se tabell 5. Ovriga 122 fastigheter bildades genom
avstyckning. Avstyckning visade sig vara ett nagot vanligare bildningsstt i
Kronobergs 14n, medan fastighetsreglering var det dominerande i Skane ln.

Kommun Avstyckning Fastighetsreglering
Eslov 29% 71%
Trelleborg 27% 73%
Ljungby 42% 58%
Tingsryd 57% 43%
Almhult 64% 36%
Totalt 40% 60 %

Tabell 5: Forrdttningsdtgdrd vid fastighetsbildning for en kombinerad bostadsfastighet




Vid undersdkningen av om de som sokte om fastighetsbildningen for tio ar sedan
fortfarande bor kvar, lades dven ar 1993 till, eftersom det var sa fa kombinerade
fastigheter som bildades 1994. Undersokningen visar att det dr ungefér lika vanligt att
de som ansokte om fastighetsbildningen for tio ar sedan fortfarande bor kvar som att
de har flyttat, se tabell 6.

Kommun Kombinerade fastigheter | Samma dgare| Andel som bor
1993-1994 2004 kvar pa fastigheten
Eslov 8 5 63%
Trelleborg 9 5 56%
Ljungby 5 3 60%
Tingsryd 5 1 20%
Almhult 4 2 50%
Totalt 31 16 52%

Tabell 6: Antal och andel fastighetsdgare som bor kvar pad fastigheten tio ar efter

fastighetsbildningen.

Av samtliga bildade kombinerade bostadsfastigheter sa dr det 64 procent som har
samma fastighetsidgare idag som nir fastigheten bildades. Eslov och Tingsryd tycks
vara de kommuner dir det dr vanligast att bo kvar pa fastigheten, medan Ljungby ar
den kommun dér det dr vanligast att fastigheterna byter dgare, se tabell 7. Fordandring
over tiden kan ocksa ses, da det bara dr 53 procent av fastighetsdgarna som idag bor
kvar av de som bildades de fem forsta aren (1991-1995), vilket kan jamforas med 72

procent som bor kvar av de som bildades de fem senaste aren (1999-2003).

Kommun Kombinerade fastigheter | Samma sigare| Andel som bor
1991-2003 2004 kvar pa fastigheten
Eslov 103 77 75%
Trelleborg 45 26 58%
Ljungby 81 40 49%
Tingsryd 44 32 73%
Almhult 33 21 64%
Totalt 306 196 64 %

Tabell 7: Antal och andel av de fastighetsdgare som ansokte om fastighetsbildningen som bor
kvar pa fastigheten dn idag.

I de undersokta kommunerna dr det vanligast att stora bostadsfastigheter med
kombinerat #ndamal har taxerats som lantbruksenheter. Som kan ses i tabell 8 har 61
procent taxerats som detta medan 36 procent taxerats som smahusenhet for en eller
tva familjer och tre procent har taxerats som nagot annat. Skillnader som kan ses
mellan ldnen 4r att det i Skane ldn &r vanligare att de taxeras som smahusenhet,
medan det i Kronobergs lidn &r vanligast som lantbruksenhet.
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Kommun Taxerad som Taxerad som Annan taxering
lantbruksenhet (120) | smahusenhet (220)
Eslov 50 50 3
Trelleborg 15 27 3
Ljungby 63 18 0
Tingsryd 32 9 3
Almhult 28 5 0
Totalt 188 109 9

Tabell 8: Antal fastigheter taxerade som lantbruks- eller smahusenhet, eller annat.

7.3 Skane lan

7.3.1 Eslovs kommun

I Eslovs kommun har det bildats 103 bostadsfastigheter med kombinerat andamal
under perioden 1991-2003, se bilaga 3. I genomsnitt blir det nédstan atta sddana
fastigheter per ar. Det ar det bildades flest kombinerade fastigheter i kommunen var
ar 2000 med 15 stycken, vilket visas i figur 6.
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Figur 6: Antalet fastigheter bildade for kombinerat dndamal i Eslovs kommun, 1991-2003

Det dndamal som det bildades flest kombinerade bostadsfastigheter for var mindre
djurhallning. 86 fastigheter bildades for detta &ndamal. Nio fastigheter bildades i
kombination med nagon form av verksamhet, som till exempel ridutbildning,
akerirorelse eller handel.
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Figur 7: Fordelningen av dndamadl for vilka fastigheterna har kompletterats med i Eslovs
kommun.

Den fastighet med storst areal i Eslovs kommun har en areal pa drygt tio hektar och
kompletterades med mindre djurhallning. Den minsta var 0.5 hektar stor och
kompletterades med handel. 18 av fastigheterna har en areal under ett hektar, men
drygt hilften av alla fastigheterna i kommunen, 54 stycken, har en areal mellan ett
och tre hektar. Ganska manga, 28 stycken, hamnar i intervallet tre till sju hektar,
medan det endast &r tre fastigheter som &r sju hektar eller storre. Den genomsnittliga

arealen dr drygt 2.5 hektar.

53%

Figur 8: Andelen bildade fastigheter fordelade efter storlek i Eslovs kommun.

7.3.2 Trelleborgs kommun

Under perioden 1991 till 2003 bildades det i Trelleborgs kommun 45 fastigheter for
bostadsdndamal i kombination med mindre djurhéllning, odling eller verksamhet, se
bilaga 4. Det tycks ha varit vanligast under de tre forsta aren efter lagreformen 1991,
se figur 10. Under 1991 och 1993 bildades atta stycken, vilket var de ar som det
bildades flest sadana fastigheter i kommunen. I genomsnitt bildades det tre till fyra
kombinerade fastigheter per ar under den nimnda tidsperioden.
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Figur 10: Antalet fastigheter bildade for kombinerat dndamal i Trelleborgs kommun,
1991-2003.

Det dndamal som visade sig vara vanligast for kombinerade fastigheter i Trelleborgs
kommun var mindre djurhallning, da 27 fastigheter bildades for detta dindamal. Att
bilda fastigheter i kombination med verksamhet var ocksa populirt da det bildades
nio fastigheter for detta andamal. Exempel pa verksamheter som ndmndes var
travbana, vandrarhem och ldagerverksamhet.
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Figur 11: Fordelningen av dndamal for vilka fastigheterna har kompletterats med i
Trelleborgs kommun.

Den storsta bostadsfastigheten som bildats med kompletterande dndamal i Trelleborgs
kommun har en areal pa nistan tolv hektar och bildades i kombination med mindre
djurhallning och kottproduktion. Den minsta har en areal pa 0.55 hektar och har
kompletterats med mindre djurhallning. Den vanligaste storleken for kombinerade
fastigheter i kommunen ligger pa mellan ett och tre hektar. 20 fastigheter hamnar
inom det intervallet, men dven fastigheter med en areal som understiger ett hektar &r
vanlig, da det bildats atta sddana. 13 fastigheter ligger inom intervallet tre till sju
hektar, medan endast fyra stycken dr dverstiger sju hektar. Genomsnittsarealen ligger
pa tre hektar.
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Figur 12: Andelen bildade fastigheter fordelade efter storlek i Trelleborgs kommun.

7.4 Kronobergs lan

7.4.1 Ljungby kommun

I Ljungby kommun bildades det 81 bostadsfastigheter med kombinerat dndamal under
perioden 1991-2003, se bilaga 5. De aren det bildades flest sadana fastigheter var
under 1997 och 2000, da det bildades tolv stycken, vilket kan ses i figur 13. Det
bildades drygt sex stycken igenomsnitt per ar mellan 1991 och 2003.
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Figur 13: Antalet fastigheter bildade for kombinerat dndamal i Ljungby kommun, 1991-2003.

I figur 14 kan ses att mindre djurhéllning var nistan det enda &ndamal som
kompletterade bostadsfastigheter i Ljungby kommun. 74 av 81 fastigheter bildades
for detta dndamal och fyra stycken bildades for mindre djurhallning och odling. Det
kan ocksa ndmnas att det i ett flertal forrdattningsakter gick att 1dsa att fastigheter
bildades for mindre djurhéllning och for att héalla landskapet 6ppet.
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Figur 14: Fordelningen av dndamal for vilka fastigheterna har kompletterats med i Ljungby
kommun.

Bade fastigheten med den storsta arealen, pa néstan 16 hektar, och den med den
minsta, pa drygt ett halvt hektar, dr kompletterade med mindre djurhéllning. Den
genomsnittliga storleken for en sddan hir fastighet i kommunen dr néstan fem hektar.
Hilften av fastigheterna, det vill sdga 40 stycken, hamnar i intervallet 3-7 hektar. De
mellan ett och tre hektar 4dr de nist vanligaste med 23 stycken, medan det endast
forekommer tva stycken fastigheter med en areal under ett hektar. En femtedel av
fastigheterna i kommunen &r sju hektar eller storre, varav sju stycken dr éver tio
hektar.

>10ha <1ha
9% 2%
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1% 1-3 ha
28%

3-7 ha
50%

Figur 15: Andelen bildade fastigheter fordelade efter storlek i Ljungby kommun.

7.4.2 Tingsryds kommun

I Tingsryds kommun bildades det 44 stycken bostadsfastigheter med kombinerat
andamal under aren 1991-2003, se bilaga 6. Det verkar ha blivit vanligare med sadan
hir typ av fastighetsbildning pa senare tid, da det under de senaste fem aren bildats 28
stycken, se figur 16. 2002 var det ar det bildades flest, med tio stycken. I genomsnitt
bildades det drygt tre kombinerade fastighet per ar i kommunen.
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Figur 16: Antalet fastigheter bildade for kombinerat dndamal i Tingsryds kommun,
1991-2003.

De enda dndaméal som kompletterat boende i Tingsryds kommun dr mindre
djurhéllning samt mindre djurhallning och odling. Enbart odling eller verksamhet har
inte forekommit under den tidsperiod som undersokts. Tingsryd dr den enda av de
fem undersokta kommunerna som nagon fastighet bildats for fritidsindamal i
kombination med annat &ndamal. Det som fritidsfastigheterna kompletterats med &r
mindre djurhallning, odling och skogsdrift, da en fastighet bildades for detta dndamal
samt enbart mindre djurhallning, som &dr det kompletterande dndamalet for de andra
tva fritidsfastigheterna.

Djur+odling
34%

Djur
66%

Figur 17: Fordelningen av dndamdl for vilka fastigheterna har kompletterats med i Tingsryds
kommun.

I Tingsryds kommun patréffades ingen fastighet under ett hektar. Den minsta som
hittades har en areal pa nédstan 1.1 hektar och bildades for bostadsdndamal i
kombination med hobbylantbruk. Den storsta fastigheten har en areal pa 18 hektar
och anvinds for mindre djurhallning. Manga stora fastigheter finns i kommunen da en
fjardedel av de 44 funna fastigheterna, har en areal pa sju hektar eller mer. Sju av
dessa overstiger tio hektar. Den vanligaste storleken dr dock mellan ett och sju hektar,
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da 33 fastigheter hamnar i detta intervall. Den genomsnittliga arealen pa en
kombinerad fastighet &dr 5.6 hektar.

>10 ha
16% 1-3ha
27%

7-10 ha
9%
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48%

Figur 18: Andelen bildade fastigheter fordelade efter storlek i Tingsryds kommun.

7.4.3 Aimhults kommun

Under aren 1991-2003 bildades det 33 fastigheter f6r bostadséindamal i kombination
med mindre djurhallning, odling eller verksamhet inom Almhults kommun, se bilaga
7.1 genomsnitt bildades det under perioden 2.5 fastigheter per ar. Spridningen &r
ganska stor dver aren, men som kan ses i figur 19 bildades det flest 1995, da sex
sadana fastigheter bildades.

7 6
61 B 5 5
5 i
s 4 3 3
C37
< 2
291 m 1 1
1 - -
0
o L ° 1 B B H A HH A
— AN MO < 0O OO I~ 0 O O ~~ aNom
o OO O O O O O O O o o o o
o O O O O O O O O o o o o
- - v v = = = - N N & «

Figur 19: Antalet fastigheter bildade for kombinerat dndamdl i Almhults kommun,
1991-2003.

Mindre djurhéllning 4dr det dominerande kompletterande dndamalet, da 22 fastigheter

kompletterats med detta. Aven djurhallning och odling med bland annat fritidsjord-
och skogsbruk har varit ganska vanligt forekommande.
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Figur 20: Fordelningen av dndamdl for vilka fastigheterna har kompletterats med i Almhults
kommun.

Almhult #r den kommun vari den genomsnittliga arealen pa fastigheterna i de
undersokta kommunerna dr som storst. De &r i genomsnitt 5.8 hektar stora. Den
storsta dr drygt 17 hektar och bildades f6r mindre djurhallning och den minsta, som
for ovrigt dr den enda som understiger ett hektar, dr pa 0.6 hektar och anvénds till
nédringsverksamhet, handelstridgard. Den vanligaste storleken &r mellan tre och sju
hektar och 16 fastigheter hamnar i detta intervall. Tio fastigheter dr storre dn sju
hektar och fem av dessa &r storre 4n tio hektar. Endast atta stycken har en areal som &r
mindre #n tre hektar
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>10 ha 39,

15% 1-3 ha

7-10 ha
15%
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Figur 18: Andelen bildade fastigheter fordelade efter storlek i Almhults kommun.
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8. Enkatundersokning

8.1 Inledning

For att fa fram hur fastigheterna anvénds i dag gjordes en enkdtundersokning. Syftet
med enkitundersokningen var ocksa att se hur positiva fastighetsdgarna ir till sina
fastigheter, vad giller utformning och storlek, samt att forsoka avgora hur vésentligt
det kombinerade dndamalet varit for bosittning pa fastigheten. Detta for att forsoka
avgora huruvida fastigheterna dr varaktigt lampliga eller om fastighetségarens intresse
borde tillgodoses pa annat sitt, till exempel genom arrende. Fragorna som stilldes till
fastighetsdgarna var av tva slag: faktainfo om fastigheten samt fragor som belyser i
vilken utstriackning syftet med stora bostadsfastigheter uppfylls, det vill siga om den
hir typen av fastighetsbildning bidrar till en mer levande landsbygd. Detta erholls
genom att undersoka hur fastighetségarna anviander och upplever sina fastigheter. De
fragor som stilldes var i huvudsak om den verksamhet som fastigheten bildades for
pagar 4n i dag, om det finns skog pa fastigheten, om fastighetsdgaren dr n6jd med
fastighetens storlek och utformning, byggnadernas skick, om fastighetsédgaren hade
bosatt sig pa annat stélle om fastighetsbildningen inte varit mojlig samt om arrende
forekommer. Hur foljebrev och enkit utformats, se bilaga 8 och 9.

Enkiterna skickades till de som dr dgare av en kombinerad bostadsfastighet. Enkéten
framstilldes i samarbete med de tva teknologerna fran KTH. Den dr utformad sa att
fastighetsdgaren enkelt har kunnat svara och dven vara anonym samtidigt som det har
varit enkelt att fora statistik 6ver inkomna svar. Anonymiteten sikerstilldes genom att
varje fastighet fick ett kontrollnummer som anvéndes vid behandlingen av inkomna
svar. Pa sa sitt behovde inte fastighetsdgarens namn eller fastighetsbeteckning
anvindas. Adresserna till fastighetsdgarna erh6lls genom sékning pa
fastighetsbeteckning i AutoKa Vy.

Felkillor till resultatet av enkédtundersokningen kan vara att folk har missuppfattat en
fraga, kryssat for ett felaktigt alternativ av misstag och kanske inte har ritt
uppfattning om arealer. Nya fastighetsédgare som kanske inte vet sa mycket om
fastigheten och egentligen inte ként att de har kunnat svarat, men gjort det danda, kan
ocksa ha paverkat resultatet i viss utstrackning. Vissa arealer, framfor allt vid fragan
om utarrendering av mark, verkar lite mérkliga, varfor dven detta resultat kan
ifragasittas.

8.2 Resultat

8.2.1 Svarsfrekvens

Enkiter skickades till samtliga fastighetsidgare med en anvédndbar adress. Efter en
forsta omgang med utskick var svarsfrekvensen inte sa bra, varfor en andra omgang
med paminnelse skickades ut, vilket hojde svarsfrekvensen. Totalt av de 306
fastigheterna skickades det ut 300 enkiter. Av dessa inkom 224 svar, vilket ger en
svarsfrekvens pa 75 procent. Svarsfrekvensen var nagot hogre i Skane ldn én i
Kronobergs ldn. De kommuner med hogst svarsfrekvens var Trelleborg och Tingsryd
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dér 80 respektive 79 procent av enkiterna besvarades, vilket askadliggors i tabell 9.
For att se samtliga enkdtsvar i varje kommun, se bilaga 10-14.

Kommun Antal utskickade, Antal svar |Svarsfrekvens
enkiiter
Eslov 103 77 75%
Trelleborg 45 36 80%
Ljungby 78 57 73%
Tingsryd 42 33 79%
Almhult 32 21 66%
Totalt 300 224 75 %

Tabell 9: Antal utskickade och mottagna enkdter samt svarsfrekvens i samtliga kommuner.

Anledningarna till att vissa inte har svarat har varit att de ansett att de inte har kunnat
besvara fragorna eftersom de nyss har kopt fastigheten, har flyttat, anser att de inte
borde ingé i undersokningen. Adresserna till vissa personer har inte kunnat hittats,
vilket framst géller de som bor i utlandet som Danmark och Tyskland, som kopt en
permanentbostad for att troligtvis ha som fritidsbostad. Aven andra anledningar som
glomska och misstdnksamhet ir troliga.

8.2.2 Fraga 1 — Samma anvandningssatt i dag som vid
fastighetsbildningen?

Den forsta fragan pa enkéten 16d: Nar er fastighet bildades/ombildades ar 19/20%**
skulle den kompletteras med ****** Pagar denna verksamhet i dag?

I samtliga kommuner 4r det vanligare att den tidnkta verksamheten i dag pagar pa
fastigheten #n att den inte gor det. Nagra storre skillnader mellan kommunerna kan
inte ses. I tabell 10 visas att drygt hilften av fastigheterna fortfarande anvénds till det
som var avsikten med fastighetsbildningen. Om endast de fastigheter med nya dgare
undersoks, sa mérks att det dr nagra farre som anvinder fastigheten pa tankt sitt, 47
procent. En personlig tolkning har gjorts av hur fastigheten i sjédlva verket anvinds.
Detta har varit mojligt da fastighetsigarna har kunnat kommentera sina svar. Det &r

99 .99

framfor allt vissa svar “delvis” som istillet har tolkats som “ja”.

Kommun Ja Nej Delvis
Eslov 58% 34% 8%
Trelleborg 56% 35% 9%
Ljungby 48% 50% 2%
Tingsryd 49% 42% 9%
Almhult 57% 43% 0%
Totalt 54 % 40% 6%

Tabell 10: Andel av fastighetsiigarna som i dag bedriver den vid fastighetsbildningen till
bostadsfastigheten tinkta kompletterande verksamheten.

I vissa forrittningsakter stod det att fastigheten blev sadan att det gavs mojlighet for
mindre djurhallning. Fastighetsigarna har dock kanske inte intresserat sig for det
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vilket dr en av anledningarna till att verksamheten inte bedrivs idag. Vissa
fastighetsigare ville ha mojlighet for framtida djurhallning, men det blev av olika
anledningar inte av. Den vanligaste anledningen till att det inte bedrivs nagon
verksambhet dr dock att det dr nya dgare till fastigheten. Andra vanliga anledningar &r
alder och bristande hilsa, minskat intressen fran barn som blivit dldre samt att djuren
salts eller avlidit. I situationer som fastigheten delvis anvinds till det kompletterande
dndamalet 4r bland annat under renoveringsarbete och alder med nedtrappning som
foljd anledningar till detta. Inga storre skillnader kan ses mellan kommunerna vad
giller anledningar till att verksamheten inte bedrivs i dag, det kan dock tilliggas att
intresse for skogen har varit anledningen till den stora bostadsfastigheten for nagra i
Kronobergs lén.

For att se om det var nagon skillnad 6ver tiden gjorde ocksa undersokning pa hur stor
del av fastigheterna som anvénds till samma dndamal idag som vid tidpunkten for
fastighetsbildningen. De perioder som jaimf6érdes med varandra var de fem forsta aren
efter regeldndringen (1991-1995) samt de senaste fem aren (1999-2003). Perioden
1991-1995 inneholl 73 svarande fastighetsdgare mot 94 stycken perioden 1999-2003.
Denna undersdkning visade, kanske ndgot underligt, att det var vanligare med samma
anvindning i dag som vid fastighetsbildningen for de fastigheter som bildats under
den tidigare perioden, 62 procent, mot 51 procent fér den senare perioden. Storst
skillnad kunde ses i de skanska kommunerna.

8.2.3 Fraga 2 - Finns det skogsmark pa fastigheten?
Fraga tva var: Finns det skogsmark pa er fastighet?

Da det r stora skillnader pa forekomsten av skogsmark i Skane och Kronobergs 1dn
presenteras lidnen var for sig. I Trelleborgs och Eslovs kommuner finns det bara 596
respektive 5 293 hektar skog, medan det i Ljungby finns 110 488 hektar, i Tingsryd
80 421 hektar och i Almhults kommun 59 883 hektar (Skogsvardsstyrelsen). Det ér
endast tva kombinerade fastigheter i Trelleborgs kommun som har skog pa sin
fastighet och 15 i Eslov. I Kronobergs lén dr det dock vanligare att de kombinerade
fastigheterna har skog pa fastigheten dn att de inte har det. 71 av 110 fastighetsdgare i
lanet svarade att de har skog.

Kommun Ja Nej Kommun Ja Nej
Eslov 19% 81% ILjungby 55% 45%
Trelleborg 6% 94% Tingsryd 73% 27%
Totalt 15% 85% Almhult 76% 24%

Totalt 65 % 35%

Tabell 11 och 12: Andel av fastighetsiigarna som har skog pd sin fastighet, i Skane respektive
Kronobergs ldn.

Storleksméssigt kan ocksa skillnader ses mellan kommunerna. Da de flesta

fastigheterna i Skéane lén har en skogsareal pa mindre 4n ett hektar och endast en
overstiger tre hektar skog. I Kronobergs lin varierar arealen skog mer, men den mest
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forekommande storlek dr inom intervallet ett till tre hektar. Nistan en tredjedel av
fastigheterna dér har mer #n tre hektar skog.

Kommun <1ha 1-3 ha > 3ha Vet ej
Eslov 60% 33% 7% 0%
Trelleborg 100% 0% 0% 0%
Ljungby 42% 23% 32% 3%
Tingsryd 17% 54% 25% 4%
Almhult 38% 38% 24% 0%
Totalt 39% 35% 24% 2%

Tabell 13: Fastighetsiigarnas uppfattning om hur mycket skogsmark det finns pa deras
fastighet, fordelat efter areal.

Det absolut vanligaste som skogen anvinds till dr ved for privat bruk. Ungefir tre
fjardedelar av fastigheterna med skog i Kronobergs ldn anvinde sin skog for detta
andamal. Att skogen anvinds for andra &ndamal som jakt och annat dr ocksa ganska
vanligt, medan det dr rétt sillan som den inte anvinds for nagot speciellt. I Eslovs
kommun &r det vanligt att skogen inte anvinds for nagot speciellt Zndamal, men ved,
jakt och annat dndamal &r inte s& ovanligt forekommande.

Kommun Ved Jakt Inget speciellt | Annat indamal
Eslov 27% 13% 33% 27%
Trelleborg 0% 0% 100% 0%
Ljungby 81% 32% 13% 32%
Tingsryd 63% 8% 17% 25%
Almhult 75% 31% 6% 19%
Totalt 64 % 22% 17% 26%

Tabell 14: Vad fastighetsdgarna anvinder skogsmarken till, fordelat efter dindamal.

Annat dndamal med skogen som fastighetsigarna fyllde i var bland annat forsiljning
av virke och timmer, som da giller de nagot storre fastigheterna i Kronobergs lin.
Rekreation och friluftsliv samt julgransodling var ocksa vanligt forekommande,
precis som att halla sina hidstar och andra djur dér.

8.2.4 Fraga 3 — N6jd med utformning och storlek pa fastigheten

Den tredje fragan som stilldes var om fastighetsigarna var ndjda med utformningen
av och storleken pa sina fastigheter.

Atta av tio svarade att de var ndjda. Mest positiva till sina fastigheters utformning och
storlek var fastighetsédgarna i Eslov och Ljungby kommun, se tabell 15. Den
vanligaste anledningen till att fastighetségarna inte var ndjda var att de ville ha mer
mark till sin fastighet, och di ofta betesmark. Onskemal om skogsmark var ocksé
vanligt, frimst i Kronobergs 14n dér ocksa mer odlingsbar mark intresserade
fastighetségarna. Missndje med utformningen férekom ocksé pa grund av bland annat
angrinsande vig och strandskydd.
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Kommun Ja Nej
Eslov 82% 18%
Trelleborg 2% 28%
Ljungby 82% 18%
Tingsryd 79% 21%
Almhult 75% 25%
Totalt 79 % 21%

Tabell 15: Andel av fastighetsdgarna som dr ndjda respektive missnojda med utformning och
storlek pa sin fastighet.

Av de fastigheter som bytt dgare torde missnojet med fastigheten vara mindre men
undersokningen visade att det faktiskt &r 25 procent av de nya dgarna som dr
missndjda med sin fastighet, vilket &r fler en de som inte bytt dgare. Av de nya dgarna
var det dock bara 75 stycken som svarade, vilket ocksa kan paverka resultatet.

De som dr missndjda med sin fastighets storlek kan tinkas kompenserade detta med
att arrendera mark. Det visade sig att nistan var fjirde (24 procent) missnojd
fastighetségare gjorde detta, vilket ocksa dr vanligare &n genomsnittet.

8.2.5 Fraga 4 — Byggnaders skick

Fraga fyra var: Om er fastighet inte kunnat bildas/ombildas &r 19/20**, hur tror ni da
att skicket pa era byggnader skulle ha varit? Nir det giller bostadsbyggnader
respektive ekonomibyggnader.

Ungefir hilften av fastighetségarna tror inte att fastighetsbildningen har haft nagon
betydelse for skicket pa bostadsbyggnaden. En tredjedel formodar dock att skicket
skulle ha forsamrats om inte fastighetsbildningen varit tillaten, medan knappt ndgon
tror att skicket skulle ha forbittrats, vilket kan ses 1 tabell 16.

Kommun Biittre Séamre Ingen Vet ej
Paverkan

Eslov 1% 36% 43% 20%
Trelleborg 0% 17% 52% 31%
Ljungby 4% 26% 48% 22%
Tingsryd 0% 47% 44% 9%
Almhult 0% 38% 52% 10%
Totalt 1% 32% 47 % 20%

Tabell 16: Fastighetsiigarnas uppfattning om hur skicket pd deras bostadsbyggnad skulle ha
varit om fastighetsbildningen inte dgt rum.

Vad giller skicket pa ekonomibyggnaderna sa ir det fler som tror att de skulle vara i
sdamre skick dn att de inte skulle ha paverkats alls, om inte fastighetsbildningen fatt
dga rum, se tabell 17.
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Kommun Bittre Siamre Ingen Vet ¢j
Paverkan
Eslov 1% 43% 36% 20%
Trelleborg 0% 36% 36% 28%
Ljungby 8% 37% 33% 22%
Tingsryd 0% 56% 31% 13%
Almhult 0% 33% 53% 14%
Totalt 2% 42% 36% 20%

Tabell 17: Fastighetsiigarnas uppfattning om hur skicket pa deras ekonomibyggnader skulle
ha varit om fastighetsbildningen inte dgt rum.

8.2.6 Fraga 5 — Bosittning pa annat stalle?

Fraga fem var: Om mojlighet inte funnits att bilda/ombilda er typ av fastighet, det vill
sdga en storre bostadsfastighet med ***** hade ni da valt att bositta er pa annat
stélle?

Som kan ses nedan skiljer det sig en del mellan de olika kommunerna huruvida en
storre bostadsfastighet med kombinerat &ndamal var avgorande for bosittningen pa
fastigheten. Om samtliga kommuner i undersokningen riknas samman &r det lika
vanligt att det kombinerade dndamalet haft en avgorande betydelse for boséttningen
som att det inte haft det. I Trelleborgs kommun verkar fastighetsdgarna vara mest
angelédgna att kunna bo pa en stor bostadsfastighet, medan det inte verkar vara lika
viktigt i Almhults kommun, dir endast fem stycken svarade ja pa frigan.

Kommun Ja Nej Vet ej
Eslov 43% 40% 17%
Trelleborg 56% 22% 22%
Ljungby 30% 47% 23%
Tingsryd 40% 36% 24%
Almhult 24% 62% 14%
Totalt 40 % 40% 20%

Tabell 18: Andelen fastighetsigare som skulle ha bosatt sig pa annat stdille om inte majlighet
Sfunnits att bilda sadan kombinerad fastighet som dgs.

8.2.7 Fraga 6 — Arrenderas mark?

Fraga sex var fraga om fastighetsidgarna arrenderar ndgon mark och i sa fall hur
mycket och for vilket &ndamal?

Det visade sig att det inte &r speciellt vanligt att dgare till stora bostadsfastigheter med
kombinerat indamal arrenderar mer mark till sin fastighet. Det &r endast 31
fastighetsdgare som gor detta. T samtliga kommuner férutom Trelleborg sé ror det sig
om cirka 15-20 procent av fastighetsigarna. I Trelleborg dr det &n mer ovanligt da
endast en person har svarat att de arrenderar mark dér.
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Kommun Ja Nej

Eslov 14% 86%
Trelleborg 3% 97%
Ljungby 18% 82%
Tingsryd 15% 85%
Almhult 19% 81%
Totalt 14% 86 %

Tabell 19: Andelen fastighetsdgare som arrenderar mark.

De arealer som arrenderas varierar allt fran 0.25 hektar till 150 hektar. Vanligast dr
dock mellan tva och fem hektar. Eslov dr den enda kommun dér areal som understiger
tva hektar arrenderas. Arrendering av mark som Gverstiger tio hektar verkar vara
vanligare i Kronobergs lén.

Kommun <2ha | 2-5ha | 5-10 ha |10-50 ha| >50 ha | Vet ej
Eslov 46% 36% 9% 9% 0% 0%
Trelleborg 0% 0% 100% 0% 0% 0%
Ljungby 0% 30% 20% 20% 30% 0%
Tingsryd 0% 20% 0% 60% 0% 20%
Almhult 0% 50% 0% 0% 50% 0%
Totalt 17 % 33% 13% 20% 13% 4%

Tabell 20: Fastighetsdgarnas uppfattning om hur mycket mark de arrenderar, fordelat efter
areal.

Betriffande dandamal som mark arrenderas sa dr det néstan enbart for bete och foder
for djuren som ndmns av fastighetségarna. Da det handlar om de riktigt stora
arealerna pa 30 hektar och uppat, sa ror det sig oftast om sddana som bedriver nagon
form av lantbruk eller anvidnder marken till jakt.

8.2.8 Fraga 7 — Utarrenderas mark?

Den sjunde och sista fragan som stilldes var om fastighetsigarna arrenderar ut nagon
mark.

Det visade sig vara vanligare att arrendera ut mark 4n att sjédlv arrendera, men det
tillhor dnda inte vanligheterna, da det endast &r 49 fastighetsidgare som gor det for
tillfdllet. Det dr inte nagra storre skillnader mellan kommunerna, men det tycks vara
lite vanligare i Tingsryd samtidigt som det inte &r fullt lika vanligt i Eslovs kommun,
se tabell 21.

Kommun Ja Nej

Eslov 14% 86%
Trelleborg 25% 75%
Ljungby 27% 73%
Tingsryd 30% 70%
Almhult 19% 81%
Totalt 22% 78 %

Tabell 21: Andelen fastighetsdgare som arrenderar ut mark.
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Den mark som arrenderas ut har i de flesta fall en areal som understiger fem hektar.
Den vanligaste arealen som arrenderas ut ligger mellan tva och fem hektar. Skillnader
mellan kommuner som kan ses ir att i Almhults kommun understiger 75 procent av
all utarrenderad mark tva hektar och det bara i Tingsryd som det férekommer att Gver
50 hektar arrenderas ut fran en kombinerad bostadsfastighet.

Kommun <2ha | 2-5ha | 5-10ha |10-50 ha| >50 ha | Vet ej
Eslov 36% 46% 0% 18% 0% 0%
Trelleborg 33% 45% 11% 11% 0% 0%
Ljungby 0% 67% 13% 13% 0% 7%
Tingsryd 30% 60% 0% 0% 10% 0%
Almhult 75% 25% 0% 0% 0% 0%
Totalt 27% 53% 6% 10% 2% 2%

Tabell 22: Fastighetsdgarnas uppfattning om hur mycket mark de arrenderar ut, fordelat efter
areal.

Intressant i sammanhanget dr ocksa att ungefir en tredjedel av de fastigheter som
arrenderar ut mark, arrenderar ut sa pass mycket att niastan all den mark som utgor
extra tillskott till fastigheten arrenderas ut. Ett par fastighetsigare nimner ocksa att de
arrenderar ut mer mark #n vad som egentligen finns pa fastigheten, vilket kan
forklaras med att de dger fler fastigheter. Det kan ocksa ndmnas att det i vissa fall
forekommer att fastighetsigare later grannens djur ga och beta pa deras tomt pa
sommaren, utan att nagra arrendeavtal skrivs.

9. Analys

9.1 Analys av tillampningen av lagen

Innan en jamforelse mellan de tva ldnen borjar goras, kan det vara virt att namnas att
Smaland och Skane tillhérde samma region inom lantmateriet fram till och med 1996.
Da var i alla fall tillimpningen tdmligen lika, darfor finns det kanske inga storre
skillnader i dag heller. Bade LM i Skane och Kronobergs lin gick ut i kommunerna
och informerade nir lagreformen kom i borjan pa 90-talet. Efter min inventering av
forrittningsakter, sd kan man se att det var vanligt med bostadsfastigheter med
kombinerat dandamal i Skéane ldn de forsta aren efter regeldndringen, medan det i
Kronobergs 1dn drojde nagra ar innan det blev vanligt. Det skulle kanske kunna bero
pa att LM i Skane var tidigare ute och informerade allmédnheten, men det kan ocksa
vara efterfragan i stort eller forrittningslantmétarens tolkning eller skrivsitt.

Bostadsfastigheter utan kombinerat dndamal

I Skéane har det blivit vanligt att bilda stora bostadsfastigheter utan nagot kombinerat
andamal ocksa. Det ricker till exempel att en fastighetsidgare har funderingar pa en
kompletterande verksamhet for att det ska ga att genomfora. Forrittningslantmétare
pa LM i Skéne séger ocksa att indamal som tridgard och vindskydd har varit
tillrdckligt for att fa bilda en stor bostadsfastighet. I prop. 1989/90:151 star det dock
att sddan fastighetsbildning som till exempel skapande av skyddszon mot

48



angriansande jord- och skogsbruk eller férhindrande av férfulande vegetation inte &r
forenlig med lamplig fastighetsbildning. Det diskuterades mycket i propositionen om
kravet pa en god boendemiljo och att det bor gilla vid alla typer av fastighetsbildning.
Att gora en bostadsfastighet stor, bor dock bara ske tillsammans med en kombinerad
verksamhet. Finns det inga motstaende intressen dkar givetvis toleransen for att dven
vanliga bostadsfastigheter utan kombinerat indamal blir storre.

Vad giller storleken pa en bostadsfastighet utan kombinerat dndamal sa har LM i
Skane ingen praxis pa hur stora de tillats bli. I Kronoberg har LM cirka ett hektar som
riktlinje pa maximal area. Det kan vara sa att det inte forekommer lika ofta att en
vanlig bostadsfastighet i den storleken efterfragas i Skdne da markpriserna ar hogre.
Dirfor dr det kanske inte lika intressant utan nagon kompletterande verksamhet till
fastigheten. Som tidigare redovisats gar det att se att efterfragan pa bostider &r
betydligt storre i Skane én i Kronobergs ldan. Det kan ses pa det de hogre
medelpriserna for smahus och pa att fastighetsprisindex dr hogre samt har 6kat mer i
Skane de senaste aren.

Kombinerade bostadsfastigheter

For en permanentbostad med kombinerat dndamal har LM i Kronoberg som praxis att
tillata arealer pa upp till cirka tio hektar. Mindre djurhallning och odling &r nistan
uteslutande de kompletterande dndamal som forekommer. Den skillnaden som kan
ses mot LM i Skane dr aterigen att det ddr inte forekommer nagon egentlig praxis for
hur stora fastigheterna kan bli, men tva till tre hektar anses vara en bra storlek for att
foda hist, men upp till fem hektar 4r ganska vanligt. Aven i Skine 4r mindre
djurhallning det vanligaste kombinerade dndamalet vid sadan fastighetsbildning. Det
djur som visats vara det vanligaste dr hést, diarfor kallas den hér typen av fastigheter
ofta for “histgard” eller “hastfastighet”. T forarbetena namns dock ko, gris, far och
getter, som ett led i sjdlvhushéllning, som den huvudsakliga tanken med den hir typen
av fastighetsbildning. Det bor dock inte spela nagon roll vilket sorts djur som
fastighetségaren haller, eftersom syftet med lagen, att stimulera bosittningen pa
landsbygden, 6kar oavsett om det &r en ko eller en hist som géar och betar pa
fastigheten.

Trots att LM i Kronoberg har riktlinjer for hur stor en bostadsfastighet far bli, sa
betyder inte det att de alltid f6ljs. Vad géller kombinerade bostadsfastigheter sa har 19
av 158 fastigheter, motsvarande tolv procent, fatt en areal som Gverstigit riktlinjen tio
hektar. Anledningen till att fastigheterna har blivit stérre har formodligen varit for att
LM vill folja sokandes dnskemal samt eventuellt for att arronderingen blivit
lampligast pa detta sétt. Detta att uppfylla sokandes 6nskemal dr nagot som blivit
littare efter reformen. Detta indikerar pa, som alla intervjuade personer som har
besvarat fragan papekat, att fastighetsbildning i sig inte &r lika styrt idag som det varit
tidigare. Stora bostadsfastigheter kan bildas utan att nagot direkt kompletterande
andamal anges. Att skapa en bostadsfastighet som &r storre dn “normalt” bara for till
exempel en storre tridgard dr enligt forarbetena inte forenligt med en ldmplig
fastighetsbildning. And4 gors detta, vilket dr populirt hos fastighetsigarna och sikert
kan vara bra i vissa omraden dir det inte finns ndgon konkurrens om markresurserna
eller krockar med nagra motstaende intressen. Detta strider dock mot forarbetena och
fragan dr om verkligen varaktighetskravet dr uppfyllt for den hér typen av
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fastighetsbildning. Kanske hade det varit 1impligare med arrende istéllet for
fastighetsbildning.

Kombinerade fritidsfastigheter

Hogre markpriser #r dven en tinkbar anledning till att det inte forekommer nagra
stora fritidsfastigheter med kombinerat indamal i Skane lidn. Det dr i och for sig inte
sérskilt vanligt i Kronobergs ldn heller, men det férekommer. Enligt forarbetena
skulle det i princip bara vara tillatet med odling som kombinerad verksamhet for en
fritidsbostad. Det verkar inte ha tilltalat alltfor manga fastighetsidgare, vilket kanske
inte &r sa konstigt, da fritidshusédgare formodligen inte besoker sin fastighet sa ofta att
nagon storre odling dn tridgardsodling kan bedrivas. Den skillnad som kan ses mellan
LM i Skane och Kronoberg &r att det inte heller hir finns nadgon praxis i Skane, da det
enligt uppgift inte ens forekommer sadan fastighetsbildning, medan LM i Kronoberg
ar positiva till stora fritidsfastigheter med kombinerat andamal med en areal upp till
tre hektar.

Min undersokning visade att det var endast tre av 306 fastigheter som bildades for
fritidsdndamal, vilket visar att det inte dr speciellt populért. Fragan dr da om
varaktighetskravet dr uppfyllt. Det verkar inte speciellt troligt att framtida dgare
verkligen kommer att utnyttja fastigheten pa samma sétt. Fran undersokningen kan
ndmnas att samtliga tre fritidsfastigheter bildades i kombination med mindre
djurhallning, vilket dr direkt olampligt och dessutom strider mot férarbetena, da
endast odling namnts som tinkbart kompletterande dndamaél for en fritidsfastighet.
Det ir inte heller sérskilt troligt att fastigheten verkligen kommer att anvindas som
fritidsfastighet med mindre djurhallning, da djuren maste ha daglig tillsyn och skulle
fastighetségaren vara pa fastigheten varje dag, dr fragan om det 4r att anses som en
fritidsfastighet. Det &r inte troligt att ens de som sokt om fastighetsbildningen
kommer att utnyttja fastigheten pa ovan nimnda vis. Det skulle kanske vara mojligt
att fastighetsbildningen &r tinkt f6r sommarbete till hdst, men det maste ocksa anses
som alldeles for tillfillig verksamhet for att det ska ske genom fastighetsbildning.
Arrende maste ses som mer passande for detta andamal.

Strandskydd

Angdende fastighetsbildning inom strandskyddat omrade s& forekommer en skillnad
mellan linen da LM i Kronoberg kriver att en bostadsfastighet med kombinerat
andamal ska ha atminstone ett hektar mark som &r avsett for odling eller djurhallning.
Denna tanke dr god och om den efterfoljs borde det innebéra att allménheten kan
kédnna frihet att rora sig ddr. Bara for att det dr sa vid tidpunkten for forréttningen
innebir det dock inte att det for alltid kommer att se ut sa hiar. Byggnader kommer vil
i och for sig inte att uppforas, da det kriver bygglov som med storsta sannolikhet inte
kommer att beviljas, men fastighetsdgaren kan dnda sitta ut mobler och utforma
markomradet som en tridgard, dir allminheten far kiinslan av att de inte &r vilkomna.
Detta strider i och for sig ocksa mot Miljobalkens 7 kapitel. I Kronobergs 14dn ir det
kommunerna som har ritten att bevilja strandskyddsdispens, medan endast vissa
kommuner har det i Skane 14n, dir ldnsstyrelsen avgor de flesta drendena.

Nagot annat som 4r ytterst tveksamt dr om det ska vara mojligt att fa fastighetsbilda
en bostadsfastighet for fritidsindamal med kompletterande verksamhet. I
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undersokningen var det endast tre av 306 fastigheter som bildades for fritidséndamal,
vilket visar att det inte #r speciellt populért. Fragan dr dd om varaktighetskravet dr
uppfyllt. Det verkar inte speciellt troligt att framtida dgare verkligen kommer att
utnyttja fastigheten pa samma sitt. Fran undersokningen kan nimnas att samtliga tre
fritidsfastigheter bildades i kombination med mindre djurhallning, vilket dr direkt
oldmpligt och dessutom strider mot férarbetena, da endast odling ndmnts som
tankbart kompletterande dndamal for en fritidsfastighet. Det dr inte heller sérskilt
troligt att fastigheten verkligen kommer att anvindas som fritidsfastighet med mindre
djurhallning, da djuren maste ha daglig tillsyn och skulle fastighetségaren vara pa
fastigheten varje dag, r fragan om det &r att anses som en fritidsfastighet. Det dr inte
troligt att ens de som sokt om fastighetsbildningen kommer att utnyttja fastigheten pa
ovan nimnda vis. Det skulle kanske vara mojligt att fastighetsbildningen dr tankt for
sommarbete till hist, men det maste ocksa anses som alldeles for tillféllig verksamhet
for att det ska ske genom fastighetsbildning. Arrende maste ses som mer passande for
detta dndamal.

9.2 Om skog till bostadsfastighet

Skog far inte tillféras bostadsfastighet om det ekonomiskt innebir forsdmring av
nagon betydelse for skogsniringen. Ror det sig dock bara om smé arealer som inte har
nagon betydelse for det aktiva skogsbruket, samtidigt som det dr nodvéndigt for att fa
till en lamplig arrondering eller en god boendemiljo, kan det tillatas. De
myndighetspersoner i Skane lidn, som jag har intervjuat, uttrycker sig inte speciellt
mycket i fragan, eftersom det forekommer relativt séllan att skog ldggs till
bostadsfastighet samtidigt som det inte finns sa mycket skogsmark att tillga
overhuvudtaget. I Kronobergs 14dn verkar bade kommun, ldnsstyrelse och LM vara
Overens om att det bara ska fa ske om en dndamalsenlig fastighetsbildning kan dga
rum. Det ska i princip bara ske da ldmpligare arrondering kommer till stand och
skogen bor anvindas till vedeldning for privatbruk.

Skogsvardsstyrelsen har i sina yttranden godkint arealer upp till ett hektar. Enligt min
enkdtundersokning har dock i praktiken 60 procent av de fastigheter som har skog, en
areal skogsmark som 6verstiger ett hektar skog. Nistan en tredjedel av fastigheterna
med skogsmark i Kronobergs 1dn har mer &n tre hektar skog. Enligt en schablon
beriknad av LMYV torde det vara rimligt att ett normalt bostadshus, for virme och
varmvatten, skulle behova fyra hektar skogsmark for vedeldning. Det dr dock kanske
inte troligt att allt virke skulle komma att anvéndas for vedeldning, varfor arealen
skogsmark i praktiken skulle behtva vara storre dn sa.

Granskas de rittsfall som tagit upp dmnet skogsmark till bostadsfastighet kan det
ocksa ses att betydligt storre arealer lagts till bostadsfastigheter. Ett fall pa 6.5 hektar
och ett pa 17 hektar kan namnas. Det framgar dock inte vad skogen ska anvindas till,
men det konstateras att den inte har nagon betydelse for skogsniringen respektive att
hinder mot allménhetens intressen inte kunde ses. Det kan dock tilldggas att det var
mycket speciella omstindigheter ndr de 17 hektaren avstyckades, da det rérde sig om
en 0. Det strider dock dnda mot skogsvardsstyrelsens onskemal om att som mest
tillata ldgga ett hektar skog ska till bostadsfastigheten. Vad sa lite skog som ett hektar
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ska anvéndas till sdgs dock inte. Lite mérkligt att de satt en sadan 14g grins &r det,
eftersom fyra hektar skog av lantmateriet har ansetts krivas for husvedsbehov.

I enkitundersokningen &r det manga fastighetsdgare i Kronobergs lin som uppger att
de har skog pa sin bostadsfastighet. Det dr sa vanligt att tva tredjedelar har skog. 1
Skane ddremot dr det inte alls vanligt att det finns skog pa fastigheterna, vilket inte
heller &r sa konstigt med tanke pa att det inte finns sd mycket skog i ldnet. Av de
andamal for vilka skogen anvinds dr det ved som ar det vanligaste forekommande,
vilket ocksa &r tanken enligt LM V:s yttrande. Omlidggning av skogsmark till annat
andamal, till exempel betesmark, har ocksa ansetts vara en liamplig anledning till att
fora skog till bostadsfastighet, vilket ocksa fastslagits med rittsfall.
Skogsvardsstyrelsen och LMV verkar ha olika uppfattning om huruvida skog for
vedeldningsindamal for husbehov ska vara tillatet att 14ggas till fastighet.
Skogsvardsstyrelsen namner a andra sidan ocksa att sa lange FBL 3:5 och 3:7 ar
uppfyllda sd ar allt bra. Jakt som anvéndning av skogsmarken &r ocksa ganska vanligt
forekommande, da drygt var femte fastighetsigare anger det som anviandningssiitt.
Huruvida jakt dr en lamplig anledning till att tillféra en bostadsfastighet skog, har inte
diskuteras sirskilt mycket. Jakt dr precis som sportfiske endast ett alltfér personligt
intresse och dirfor dr arrende en lampligare form in fastighetsbildning. I och for sig
ar dessa fastigheter i huvudsak bildade for bostadsindamal i kombination med mindre
djurhallning och syftet med skogen vid fastighetsbildningen var troligtvis att ligga
om den till annan markanvindning eller endast for att fa en 1ampligare arrondering
och en god boendemiljo. Dirfor blir jaimforelsen med sportfisket inte riktigt adekvat.
Ett indamal LMYV inte finner lampligt &r att 14gga avverkningsbar timmerskog till en
bostadsfastighet. Enkdtundersokningen visade dock pa att det finns vissa
fastighetsigare som bedriver sadan verksamhet. For att komma at detta kan en
maximigréns sittas for hur mycket skog som far tillféras en bostadsfastighet.

I Kronobergs lédn ir det vanligt att fastighetsdgarna efterfragar skog till sin
bostadsfastighet. Att tillata skog till bostadsfastighet kan vara bra da folk kanske av
den anledningen flyttar ut pa landsbygden, vilket medfor att den blir mer levande. Det
kan ocksa medfora att skogen kommer att skotas bittre eftersom de personer som
innehar kunskaper om skogen kanske ocksa viljer att stanna kvar.

Det verkar alltsa inte som om det finns nagra egentliga grinser for hur mycket skog
som kan ldggas till en fastighet, bara boendemiljon och arronderingen blir bra. Det
verkar heller inte spela nagon roll vad skogen ska anvindas till for att det ska godtas
vid fastighetsbildningen. Det kinns som om bara fastighetsigaren blir nojd sa gar det
mesta att genomfora, bara det inte gor alltfor stor skada pa motstaende intressen.

Regeln om skydd for skogsmark sédger att sma arealer skog som inte har nagon
betydelse for det aktiva skogsbruket ska fa lov att tilldggas bostadsfastighet. Praxis
visar 4 andra sidan att skogsarealer pa 6.5 hektar och @nda upp till 17 hektar har
godtagits. Dessa arealer kan knappast kallas sma, vilket gor skogsregeln nagot
orimlig. Det beror i och for sig pa hur stor skogsfastigheten dr fran vilken skogen
overfors fran. Ar denna pa flera hundra eller tusen hektar, si spelar fem till tio hektar
ingen storre roll.
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Sa dven om det &r tveksamt att ligga skog till bostadsfastighet sa dr det nagot som
forekommer ofta i de kommuner dir det finns skog att tillga. Om denna skogsmark
egentligen har betydelse for skogsniringen eller inte kan inte avgoras i detta
examensarbete, utan far avgoras fran fall till fall, men utgangspunkten maste dnda
vara att den inte har det utan istillet frimjar boendet pa landsbygden och far folk att
stanna kvar eller flytta dit.

9.3 Analys av anvandningen av fastigheterna

Totalt hittades 306 stora bostadsfastigheter med kombinerade dndamal. Flest
patriffades i Eslov och minst i Almhult. Anledningen till att det hittades flest i Eslov
kan bero pa att kommunen som mellanbygdskommun lampar sig for sadan typ av
fastighetsbildning. Samtidigt &r det den kommun med storst befolkningsméngd efter
Trelleborg. Eslov har ocksa ett bra lige da kommunen ligger i en expansiv region och
har nira till 6vriga Skane med stora stider som Malmo, Helsingborg och Lund, med
allt det innebér vad giller utbud av arbetstillfillen, service, nojesliv med mera.
Trelleborg &r precis som Eslov en mindre kommun till ytan, av de kommuner som
ingdr i undersokningen, vilket innebdr att det dverallt i kommunen &r nira till en
storre titort. Trelleborg ligger ocksa i samma expansiva omrade med nérhet till
Malmo och Kdpenhamn och det finns manga arbetsplatser pa néra avstand. Orsaken
till att det inda inte patraffades s manga stora bostadsfastigheter i kommunen dr
troligtvis for att det dr sa manga som bor i titorter, samtidigt som det dr en
sldttbygdskommun dir jordbruksmarken 4r bland den bista i hela Sverige och
anvénds till jordbruk. Det skulle kunna paverka jordbruksniringen negativt om sddan
virdefull jordbruksmark togs ur produktion for bostadsdandamal. Bonderna &r inte
heller intresserade av att silja sin jordbruksmark utan 4r snarare intresserade av att
kopa mer, varfor efterfragan pa jordbruksmark #r stor. Ljungby var den kommun i
Kronobergs ldn dir flest stora bostadsfastigheter patraffades. Anledningen till detta &r
det dr den storsta av kommunerna i ldnet, dér det ocksa dr néra till storre orter med
storre utbud och fler arbetstillfillen. Vidxjé som dr en dnnu storre stad dn Ljungby
med dnnu storre utbud ligger ocksa pa ett inte alltfor langt avstand. Varfor det hittades
fler fastigheter i Tingsryds kommun #n i Almhults kommun, som bada dr mindre
kommuner med mycket landsbygd med jord- och skogsbruk kan bero pa att Tingsryd
var den kommun med minst antal invanare boende i tdtort, med 60 procent. Tingsryd
ar dessutom den enda av kommunerna som bedriver aktiv politik i fragan och satsar
pa att utforma ett sa kallat hdstrike. Kanske det redan har borjat visa sig, da de flesta
patriffade fastigheterna bildats under de senaste fem aren. Om inte annat sa kommer
det férmodligen att innebéra att det i framtiden kommer att bildas &dn fler kombinerade
bostadsfastigheter i kommunen. Eventuellt kan en 6kning ocksa komma att ske i de
andra kommunerna i Kronobergs 14dn, da nya 6versiktsplaner héller pa att arbetas
fram, vilka ska ta upp fragan.

Storlek pa fastigheterna

Storleken pa de kombinerade bostadsfastigheterna varierar ocksa mycket, bade inom
och mellan kommunerna. Kommunerna i Skane 14n har i genomsnitt de minsta
arealerna, vilket redovisats i inventeringen. Anledningarna till skillnaden i storlek
mellan forst och frimst 1inen kan bero pa att kommunerna i Skéne 14n har fler
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invanare per kvadratkilometer. Detta gor att marken dr mer eftertraktad och ddrmed
hojs ocksa markpriserna. Jordbruksmarken dr ocksa mer virdefull i Skane 4n i
Kronobergs ldn varfor det dr mer angeliget att behalla den i produktion dér.
Akermarkens kvalitet gor den mer efterfragad for bonderna, vilket kan innebira att
bostadsfastigheternas arealer halls nere. Det r ldttare att oldgenhet av betydelse for
jordbruksniringen uppstar ju storre arealer som tas i ansprak for bostadsbebyggelse. T
Kronobergs 1dn &r det ocksa vanligt att avstyckning sker fran stora
skogsbruksfastigheter och da dr det inte sa stor skada for skogsbruksnédringen om en
bostadsfastighet blir lite storre. Ju stérre en jord- och skogsbrukfastighet dr desto
lttare torde det vara att hitta ett fér ndringen mindre brukbart omrade som kan
fastighetsbildas for annat dndamal. Att skog ofta ldggs till en bostadsfastighet i
Kronobergs ldn borde ocksa vara ett skil da storre arealer kan krivas for att skogen
ska kunna anvindas pa ett indamalsenligt sétt. I manga forrdttningsakter i Ljungby
kommun angavs att fastighetsbildningen var lamplig for bostadsindamal i
kombination med mindre djurhallning och for att halla landskapet 6ppet. Just att halla
landskapet 6ppet kan ocksa vara en bidragande orsak till att fastigheterna tillatits fa en
nagot storre areal.

Vilken typ av verksamhet som ska komplettera bostadsfastigheten spelar ocksa roll
for hur stor den blir. Verksamhet i form av exempelvis akerirorelse och handel ir inte
i behov av nagra storre marktillskott och ddrmed har bostadsfastigheter kombinerade
med sddana dndamal inte heller blivit sérskilt stora. Den hér typen av kombinerade
fastigheter finns nistan enbart i Skane lén, vilket skulle kunna vara en bidragande
orsak till att fastigheterna dr mindre i Skane. Det finns dock ocksa andra fastigheter
som kréver betydligt storre arealer &n genomsnittet som till exempel travbana och
fiskeriverksamhet, vilka ocksa ingar i det kombinerade dndamalet verksamhet. Med
anledning av detta spelar det formodligen ingen roll storleksmaéssigt att det finns fler
av den hir typen av fastigheter i Skane 4n i Kronobergs 14n.

Andamdl

I samtliga kommuner 4r det mindre djurhallning som #r det vanligaste &ndamalet och
darfor 4r det inte sa konstigt att det ocksa dr mindre djurhallning som &r
samlingsnamnet for den hér typen av fastigheter. De djur som nimns i
forrittningsakterna och av fastighetségarna som svarat pa enkéten &r framforallt hist,
men #dven far forekommer. Detta kan jamforas med vad som var den huvudsakliga
tanken i propositionen, dér kor och grisar nimndes som det huvudsakliga dndamalet,
som ett led i sjdlvhushéllning. Tydligen har dock histhallning som hobby varit mer
intressant for fastighetsdgarna. Kanske 4r det sa att de som vill ha kor och grisar
istdllet intresserar sig for ett mindre jordbruk som kan bedrivas pa deltid och darfor
ansoker om fastighetsbildning for ett deltidsjordbruk. Det nést vanligaste andamalet
som kompletterar boendet #r mindre djurhéllning tillsammans med odling. Laggs
detta ihop med enbart mindre djurhallning sa motsvarar de 89 procent av de bildade
fastigheterna. Sa dr det i samtliga kommuner utom i Trelleborg, dir verksamheter &r
ett vanligt kombinerat indamal. Mest extremt dr det i Kronobergs l4n, ddr néstan
ingen fastighet kompletterats med annat indamal dn enbart mindre djurhéllning eller
mindre djurhallning tillsammans med odling.

Skiften
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De allra flesta fastigheterna utgor ett skifte, men 13 procent har bildats pa fler en ett
skifte. Om det ska vara tillatet for en bostadsfastighet att utgéra mer #n ett skifte kan
diskuteras, i vart fall da det till exempel ror sig om ett eget skogsskifte och om detta i
sa fall ligger langt bort fran fastigheten. Skiftena ska helst ligga néra varandra sa att
en lamplig fastighetsindelning kan uppnas. Ligger de langt bortifran varandra kan det
ifragasittas om skogsskiftet verkligen anvénds till husvedsbehov, som det
formodligen #r ténkt for, och gor det inte det bor fastighetsbildningen inte heller fa
dga rum for detta dndamal. T 6vriga fall bor det dock kunna tillatas.

Fastighetsrattslig atgdrd

Den fastighetsrittsliga atgdard som dr vanligast vid bildandet av kombinerade
bostadsfastigheter &r fastighetsreglering. Det forekommer i 60 procent av fallen, alla
kommuner sammanriknade. Stora skillnader kan dock ses mellan kommunerna. I de
skanska kommunerna forekommer atgiarden sa ofta som i drygt 70 procent av fallen. I
Ljungby kommun é&r det knappt 60 procent som bildas genom fastighetsreglering. I
Tingsryd och Almhults kommuner #r det dock vanligare med avstyckning, som
forekommer i ungefir 60 procent av fallen. Att avstyckning skulle vara den vanligare
atgirden i Skane, vilket framkom vid intervju, dr alltsd felaktig, men mojligtvis kan
en dndring skonjas pa senare ar.

Boende pa stor bostadsfastighet

Av de 33 fastighetsidgarna som ansokte om fastighetsbildning f6r en bostadsfastighet
med kombinerat dndamal 1993-1994 sa ér det lite drygt hilften som bor kvar dir idag
tio ar senare. Orsakerna till att dgarna flyttat varierar sakerligen. Utan att ha undersokt
saken i arbetet torde alder, ekonomi och bristande intresse vara nagra tinkbara
anledningar. Enligt svaren pa enkdterna ar tydligen fastighetsigarna lika angeldgna
om att bositta sig pa en storre bostadsfastighet med kombinerat &ndamal som att de
inte bositter sig pa en sadan. Detta borde peka pa att det sett Gver tiden #r lika
intressant att bo pa en sadan fastighet idag som det var for tio ar sedan.

Nagot mer dn hilften av fastigheterna, 54 procent, anvinds fortfarande pa samma sitt
som var tanken med fastighetsbildningen. Néagra anvinds delvis pa samma sitt,
medan néstan fyra av tio inte anvénds till det tinkta dandamalet lingre. Den klart
vanligaste anledningen till att fastigheten inte anvinds for avsett Zndamal &r att det dr
nya dgare till fastigheten. Detta tillsammans med att det bara var 40 procent som sa
att det kombinerade dndamalet var av avgorande betydelse for bosittningen pa
fastigheten, gor att det rimmar lite daligt med vararkatighetskravet i FBL 3:1. Sa
huvudsklet till att personer kdper en kombinerad fastighet dr kanske inte just det
kombinerade @ndamalet. Kanske 4r det andra faktorer som har storre betydelse for val
av bosittning pa landsbygden. Det kan rora sig om tillgang till jobb, skola, vard,
service av olika slag och nirhet till storre orter. Olika kostnader kan ocksa ha
betydelse, som att priset pa bostaden pa landet jamfort med i tdtort, mojligheter till
reseavdrag. Om det inte varit mojligt att bilda en kombinerad bostadsfastighet sa hade
det formodligen #nda inneburit att vissa personer som hade tinkt flytta till
landsbygden gjort det trots allt, dd de andra faktorerna kan ha en avgorande betydelse.
Det &r alltsé inte sikert att de hade flyttat till tdtort bara for att det inte hade funnits
nagon kombinerad bostadsfastighet. Av de som viljer att utdka sin fastighet genom
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fastighetsreglering och anger kombinerat dndamal som skil kanske egentligen i
manga fall endast har som skél att halla grannarna pa avstand.

De flesta fastighetsidgarna verkar dock ndjda med utformning och storlek pa sina
fastigheter, da néstan atta av tio svarat att de var det. Anledningarna till missnoje var
framst att de ville ha mer mark, i form av betesmark och skogsmark. Det var ingen
som ansag att de hade for mycket mark.

Arrende

For att kompensera missnodjet med for lite mark till fastigheten kan fastighetsigarna
arrendera mark istillet. Det visade sig i enkédtundersokningen att 14 procent
arrenderar mark. Av de som #r missndjda dr denna siffra nagot hogre da det &r 24
procent av de som arrenderar mark. En forklaring till att missndje med fastigheten
inte foreligger kan vara att fastighetsdgaren fatt mojlighet till att arrendera ytterligare
mark. I Trelleborgs kommun &r det endast tre procent som arrenderar mark.
Anledningen till detta dr att det inte finns sa mycket mark tillgédnglig att arrendera, da
bonderna inte dr sa intresserade av att arrendera ut. Hur stora arealer som arrenderas
varierar, men tva till fem hektar dr den vanligaste arealen, vilken forekommer i vart
tredje fall. Endast i Eslovs kommun arrenderas mark som understiger tva hektar, men
dér #r det ocksa den vanligaste storleken, da nistan hilften av fastighetsdgarna, som
arrenderar mark, arrenderar sa lite. Da det ror sig om de riktigt stora arealerna, pa tio
hektar och uppét, som arrenderas sa &r det vanligast forekommande i Kronobergs 1dn
och da ar det oftast for lantbruk eller jakt. Undersokningen pekar ocksa pa att det &r
vanligare att arrendera ut mark &dn att sjélv arrendera, da det var 22 procent som
arrenderade ut mark. Detta bidrar ocksa till funderingarna kring om den hir typen av
fastigheter verkligen behover bildas genom fastighetsbildning. Vad giller arealen av
mark som arrenderas ut, sa dr det dven hér vanligast i intervallet tva till fem hektar,
sedan kommer de under tva hektar. Detta dr inte sa konstigt med tanke pa att
fastigheterna som ingar i undersokningen inte #r storre dn 18 hektar. Lite markligt dr
det dock att det forekommer fastighetsidgare som séger sig arrendera ut mer mark dn
det finns pa den kombinerade bostadsfastigheten, men det kan forklaras med att denne
kanske dger en annan fastighet ocksa, fran vilken mark utarrenderas.

Byggnaders skick

Betriffande byggnadernas skick om den genomftrda fastighetsbildningen inte hade
fatt lov dga rum sa tror néstan hilften av de tillfragade att bostadsbyggnaden skulle ha
varit i samma skick dnda. En tredjedel formodade dock att den skulle ha varit i samre
skick. Nir det giller ekonomibyggnaderna har asikterna sviangt nagot da det var fler,
42 procent, som trodde att de skulle vara i samre skick om fastighetsbildningen inte
varit tillaten. Fortfarande var det dock 36 procent som menade att skicket skulle ha
varit oforandrat. Nagot som formodligen inte fastighetsdgarna funderade pa, men som
bor tas med i sammanhanget &r att &ven om det inte varit mojligt att bilda en storre
bostadsfastighet, sd hade en vanlig bostadsfastighet kunnat bildas, vilket formodligen
ocksa hade inneburit att byggnaderna hindrats fran forfall. Beroende pa anvindningen
av byggnaderna hade de kanske till och med blivit i &nnu béttre skick om de bara
anvénts for bostadsindamal, genom inredning och sa vidare. Skillnader mellan ldnen
skulle sdkert uppstd om den hir typen av fasighetsbildning inte skulle ha varit tillaten.
I Skéne lén 4r trycket pa vanliga bostadsfastigheter mycket hogre att det skulle ha
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varit mest troligt att det blivit bostadsfastigheter for permanentboende. I Kronobergs
ldn dr trycket inte lika hogt, vilket skulle kunna ha renderat i att manga istillet bildats
for fritidsindamal. Det skulle ha varit troligt att det i sa fall skulle ha rort sig om
kopstarka kopare och da méanga utlandska som till exempel tyskar och danskar. Sa
fragan om huruvida byggnaderna hade varit i bittre eller simre skick om
fastighetsbildning for stora bostadsfastigheter med kombinerat @ndamal inte hade fatt
dga rum &r vildigt svar att besvara.

En forutséttning for att det ska vara tillatet att bilda en bostadsfastighet med mindre
djurhéllning &r att det finns ekonomibyggnader pa fastigheten eller att
fastighetsdgaren kan visa att mojlighet for uppforande av sadana byggnader finns. For
manga och for daliga byggnader kan dock bara vara betungande for fastigheten,
varfor hinsyn till detta ocksé bor tas vid fastighetsbildningen. Ar byggnaderna i
alltfor daligt skick finns det ingen mening med att bevara dem, utan de kan i sddana
fall lika gérna rivas. For att en byggnad ska fa lov att 6verforas till en bostadsfastighet
giller naturligtvis ocksa att den inte har nagon betydelse for det aktiva jord- eller
skogsbruket.

g

L

Bild 7: Ar denna byggna viird att bevara?

9.4 Analys av beskattningsreglerna

Av alla de fastigheter som ingar i undersokningen dr 60 procent taxerade som
lantbruksenhet. Skillnader kan dock ses mellan ldnen, da det i Skane lédn dr vanligast
att de dr taxerade som smahusenhet for en eller tva familjer. I Kronobergs ldn dr
lantbruksenhet den vanligaste taxeringen och &r taxeringen for 78 procent av de
kombinerade bostadsfastigheterna i 1dnet. Annan taxering forekommer ocksa men
endast i tre procent av fallen. Det skulle egentligen kunna férekomma fler med annan
taxering i undersokningen, eftersom de med vildigt ovanlig taxeringskod sorterades
bort bland fastigheterna i Kronobergs lédn, for att underlétta arbetet med
inventeringen. Anledningen till att det &r fler som taxeras som lantbruksenhet i
Kronobergs 1dn én i Skéane ir for att fastigheterna &r storre dir. Fastigheterna som
ingar i undersdkningen &r alla taxerade enligt de regler som géllde innan 2005, det vill
sdga att som smahusenhet riknas en fastighet som ar bebyggd med smahus och dér
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tomtmarken ska ligga i ett dgoskifte och max uppga till tva hektar. Dessutom fér inte
marken av nagot av dgoslagen akermark, betesmark, skogsmark eller
skogsimpediment Overstiga arealen ett hektar, for att klassas som smahusenhet.
Reglerna som ska tillimpas fran och med 2005 har endast éndrats satillvida att det
inte spelar nagon roll vilket dgoslag marken tillhor, sa linge den inte Gverstiger tva
hektar, for att rdknas som tomtmark till en bostadsfastighet.

Trots att reglerna dndrats lite sa har fortfarande RSV:s och lantbruksstyrelsens
onskemal fran 1990 inte uppfyllts om att sma jordbruksfastigheter och
bostadsfastigheter som saknar betydelse for jordbruksniringen skulle kunna
klassificeras som annan fastighet @n jordbruksfastighet. Detta innebér att en stor
bostadsfastighet med kombinerat andamal mycket vil kan taxeras som
lantbruksenhet, trots att huvudsyftet med fastigheten &r bostadsdndamal. For att fa
bukt med den krangliga klassificering av den hir typen av fastigheter kan LM:s
stdllningstagande i lantméteriforrittningen foljas, ddr det fastslas vilken typ av
fastighet det 4r som bildas och didrmed taxeras efter detta, det vill sdga smahusenhet.
Ett annat sitt att se pa problemet &r att manga av fastigheterna istillet for att bildas
som kombinerade fastigheter kanske borde bildas som deltidsjordbruk, vilket skulle
innebira att de blir taxerade som lantbruksenhet. Det borde dock vara enklare att lata
fastighetstaxeringen folja det vid lantmiteriforrittningen fattade beslutet angaende
anvindningen av fastigheten, eftersom det redan dir gors en provning av dndamalet.
Detta dr ett bittre forslag dn att borja fastighetsbilda kombinerade bostadsfastigheter
som deltidsjordbruk istéllet. Detta eftersom ett deltidsjordbruk inte &r riktigt samma
sak som en kombinerad bostadsfastighet. Ett deltidsjordbruk dr mer som ett jordbruk,
dér verksamheten ska bidraga till, atminstone en del av, dgarens forsorjning. Att ha en
hist eller tva som betar pa tomten kan inte anses bidraga till forsorjningen utan ses
mer som en hobbyverksamhet.

Nya regler dr alltsa att 6nska for att fa en ritt taxering, men det kommer férmodligen
inte att ske under de nirmsta aren, eftersom nya regler precis blivit framarbetade.
Fastighetstaxeringslagen har dock dndrats ett flertal ganger under de senaste aren,
vilket den kanske dven kommer att gora i framtiden.

Att inte behova betala skatt for ekonomibyggnader och jord- och skogsbruksmark,
vilket dr som reglerna ser ut idag, maste ses som en fordel och borde kunna bidra till
att fler 4r intresserade av att flytta ut pa landsbygden. Beroende pa vilket sorts
verksamheten som bedrivs pa fastigheten kan det ocksa komma att bli aktuellt med
avdrag pa skatten, vilket ocksa &r positivt och kanske kan fa ytterligare nagra att flytta
ut.

Skulle reglerna dock dndras enligt ovanstaende forslag sa skulle det innebéra att stora
bostadsfastigheter skulle taxeras som smahusenheter vilket skulle innebdra hogre
taxeringsvirde och hogre fastighetsskatt for fastighetsidgarna att betala. Sa detta skulle
kunna medféra negativa konsekvenser for en mer levande landsbygd.
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10. Diskussion/Slutsats

10.1 Syftet med lagreformen

Syftet med lagreformen som kom 1991 var forst och framst att stimulera boséttning
pa landsbygden. Enligt statistiken fran SCB sa har dock utflyttningen fran
landsbygden fortsatt. Bevisligen har mojligheten att fastighetsbilda storre fastigheter
med kombinerat dndamal dnda varit populért i de undersdkta kommunerna, och
framst da i Eslovs kommun, dédr sd manga som 103 kombinerade bostadsfastigheter
patriaffades. Sa dven om reformen inte hindrat den negativa befolkningsutvecklingen
for landsbygden helt och hallet, sa talar mycket dnda for att den bidragit med lite, da
en viss typ av ménniskor har valt detta boendesiitt.

Enligt den statistik som i detta arbete framtagits Gver kommunernas invanarantal och
befolkningsutveckling, visar det sig att det dr enbart i Trelleborgs kommun som
befolkningsméngden okar pa landsbygden. Trelleborg verkar samtidigt vara den
kommun som minst intresserar sig for den hér typen av fastighetsbildning. Vad
befolkningsutvecklingen pa landsbygden beror pa &r svart att sia om, men det kan
vara sa att mindre jord- och skogsbruk i fraimst Kronobergs lén inte dr sa 1onsamma
samtidigt som bostaden kan ligga langt fran den samhillsservice som dr 6nskvird,
varfor folk viljer att flytta ddrifran till storre orter. I Trelleborgs kommun dér
jordbruksmarken &r av bittre klass, gar det att klara sig med mindre mark som
lantbrukare. Samtidigt ligger Trelleborg i en expansiv storstadsregion déir det finns
fler arbetsplatser och nérhet till skola, service, storre nojesutbud med mera. Det &r
svart att veta hur befolkningsutvecklingen for landsbygden hade sett ut utan reformen
som kom 1991, men troligt 4r 4anda att landsbygden hade avfolkats ndgot mer. I
statistiken om befolkningsutvecklingen kan ses att Tingsryd dr den kommun dér det
avfolkats mest fran landsbygden. Det dr kanske nagot mérkligt att det dr Tingsryds
kommun som avfolkas mest, dir de verkligen satsar pa att fa en levande landsbygd
med sina planer pa ett histrike. Att det ser ut sa hér i statistiken kan bero pa
forskjutningar i tiden, da statistiken strécker sig fran 1995 till 2000 och fordndringar
kan ha skett pa senare ar. Annars kan det ocksa vara ett bevis pa att det ar de andra
faktorerna som nirhet till jobb och service och sa vidare som dr de mest avgérande
faktorerna for var minniskor viljer att bosétta sig.

En annan sak som ansags positivt med den hir typen av fastighetsbildning var att
landskapet kunde héllas ppet och framst da i skogsbygdskommuner som till exempel
de i Kronobergs ldn. Det maste sdgas ha lyckats till viss del i alla fall, d& det var ett
andamal som patriffades i forrittningsakterna 6ver Ljungby kommun, tillsammans
med mindre djurhéllning. Att bara fastighetsbilda for att halla landskapet Oppet, dr
inget som Overensstimmer med god fastighetsbildning, men tillsammans med mindre
djurhallning eller nagon annan kompletterande verksamhet dr utmirkt. Nagot som kan
utgdra hinder for kompletterande verksamhet i framfor allt Kronobergs ldan och andra
skogsbygder ér att det krivs ett visst arbete att ligga om skogsmark till betesmark.

Fram tills bara for nagot ar sedan verkade kommunerna tdmligen ointresserade av
histfastigheter, vilket till exempel mirks i deras 6versiktsplaner, dir det inte har
behandlats. Pa senare ar verkar det dock som om kommunerna har borjat se
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annorlunda pa den hir typen av fastighetsbildning, med mojligtvis enda undantag for
Trelleborg, d& de arbetar for att fa in det i de nya oversiktsplanerna, skapar histpolicy
och liknande. Lingst har Tingsryd kommit, ddr kommunen jobbar hart for att fa
befolkningen att stanna i kommunen och dérf6r bland annat satsar pa att skapa ett
histrike, med histfastigheter.

Sa kommunerna har vaknat och borjat inse att det finns potential i den hir typ av
fastigheter och deras intresse for det kan medfora ett tryck pa bostadsfastigheter med
kombinerat indamal i framtiden. Att satsa pa landsbygden och histverksamhet &r
nagot som regeringen ocksa &r intresserade av, varfor olika bidrag finns som
kommunerna och hastforetag kan utnyttja. Att marknadsfora sig som en hiastkommun
som Tingsryd gor, borde medfora att fler héstintresserade méanniskor flyttar till
kommunen.

10.2 Anvandningen av fastigheterna

Intresset fran de som Ager fastigheterna att bedriva ndgon verksamhet, verkar inte
jattestort, da endast 40 procent av de tillfragade, har angivit att det varit avgorande for
bosittningen att kunna ha en verksamhet kombinerat med bostadsfastighet. Det ger att
det dr 125 fastighetségare som verkligen &r intresserade av det kombinerade
andamalet. Som tidigare namnts sa verkar det mer troligt att det dr andra faktorer dn
en stor bostadsfastighet med ett kombinerat andamal som &r avgorande for bosittning
pa landsbygden. Detta syns ocksa om jaimforelser gors mellan Trelleborg och
kommunerna i Kronobergs lén. I Trelleborgs kommun gors det minst for att fa en
levande landsbygd, men det #r dnda dir den enda positiva befolkningsutvecklingen
for landsbygden finns. Anledning till detta dr ldget for kommunen, mitt i en expansiv
region med god infrastruktur och kommunikationer samt nérhet till stora stdder med
arbetsplatser och service. Andra faktorer som pris pa bostad, reseavdrag pa skatten
och eventuell formanligare taxering samt nérhet till naturen spelar ocksa roll for val
av bosittning pa landsbygden.

Enligt enkdtundersokningen framgar det dock att det &@r nagra fler, 54 procent, som
verkligen bedriver verksamheten i dag. Den vanligaste anledningen till att ndgon
verksamhet inte bedrivs 4r att fastigheten fatt nya dgare. Eftersom de nya dgarna inte
verkar vara sa intresserade av att bedriva nagon verksamhet kan ocksa
varaktighetskravet ifragasittas. Att de nya dgarna inte 4r intresserade av det
kombinerade dndamalet pekar ocksa pa att det inte dr det kombinerade dndamalet som
ar avgorande for bosittning pa landsbygden, utan att det finns andra faktorer som &r
viktigare. Ar det s att nistan ingen av de nya Agarna #r intresserad av det
kombinerade dndamalet, s& det anses sta i strid med varaktighetskravet och darmed
medfora olamplig fastighetsbildning. Da hade det varit bittre att de fastighetsdgare
som har intresse av mindre djurhallning eller dylikt arrenderar mark for detta syfte
istéllet. Varaktighetskravet ska dock inte hdvdas pa ett 6verdrivet sitt, men alltfor
personliga intressen ska inte godtas som lamplig fastighetsbildning. Det ska finnas
framtida dgare som ir intresserade av att bedriva samma verksamhet. Visst finns det
manga histintresserade ménniskor som skulle kunna tinkas anvinda fastigheten pa
samma sitt i framtiden. Det har pa senare tid fastslagits att till exempel sportfiske &r

60



att anse som ett alldeles for personligt intresse och att det darmed bor ske genom
arrende istillet for genom fastighetsbildning. Da det 4r manga som ocksa &r
intresserade av sportfiske, kan man fraga sig var grinsen egentligen ska ga. Om
mindre djurhéllning anses som varaktigt 1ampad fastighet dr odling mer tveksamt,
eftersom det forekommer i visentligt mindre utstrackning. Det finns egentligen
ingenting som sdger varfor den hér typen av hobbyverksamhet ska vara accepterad,
men inte annan typ sportfisket, férutom att det ar positivt for landsbygdens
utveckling.

Det verkar i alla fall som att lagreformen har verkat positivt pa att halla landskapet
Oppet. Om denna fastighetsbildningsvariant inte skulle ha varit tillaten, ar fragan om
verkligen sa manga skulle arrendera sadana hir fastigheter istéllet. Skulle de inte gora
det sa skulle inte landskapet bli lika Gppet heller.

1 80 procent av fallen &r det mindre djurhéllning som &r det kombinerade dndamalet,
vilket gor det till den klart vanligaste anledningen for att bilda sadana hir fastigheter.
Sa hir dr det i alla de undersokta kommunerna, att det dr mindre djurhallning som
dominerar. For att stimulera bosittningen pa landsbygden &r det bra att dven andra
andamal #r godkinda som kombinerat andamal. Naringsverksamhet som kombinerat
andamal forekommer néstan bara i Skane. Att det dr vanligare i Eslov och Trelleborg
kan ha att gora med att det dr storre orter och det bor mer folk i omgivningen vilket
ger ett storre underlag for att verksamheten ska ga med vinst. I Kronobergs ldn dér det
ar mer glesbefolkat &r inte forutsittningarna desamma. Vilken typ av verksamhet det
ror sig om spelar givetvis roll, men det borde i de flesta fall vara enklare att fa det att
fungera i Skane ldn.

Kommunernas ldge i landet paverkar ocksa efterfragan pa bostiderna, vilket medfor
att konkurrensen mellan koparna dr betydligt storre i Trelleborg och Eslév én vad den
ar i Kronobergs lan. Om medelpriserna for smahus ar 2004 beaktas, sa syns det att
marknaden dr svagast i Tingsryds kommun. Detta visar sig dven vad giller de arealer
som arrenderas, dir de storsta forekommer i Kronobergs lén och de minsta i Skane
och i Trelleborg férekommer det nistan inte alls.

Enkétundersokningen visade ocksa pa att néstan 80 procent av fastighetsdgarna var
nojda med sin fastighets utformning och storlek. Huvudorsaken till det missndje som
anda fanns var att mer mark onskades. Slutsatsen som kan dras av detta ér att dgarna
vill ha stora fastigheter dven om de inte ska anvéndas till nagot speciellt. Det var
ingen av de tillfragade som ansags sig ha en for stor fastighet och var missnojd av
denna anledning. I undersokningen kunde det dock ses att 22 procent av
fastighetsdgarna arrenderade ut mark, vilket pekar pa att det inda inte #r alla som ser
sig ha anviandning av en sadan stor fastighet. Av dessa 22 procent, motsvarande 49
fastigheter, dr det 15 stycken, nistan en tredjedel, som arrenderar ut all den mark som
kan anses gora fastigheten storre dn en normal fastighet. Sa dven om det 4r manga
fastighetsigare som inte anvinder fastigheten till det tinkta kombinerade dndamalet,
sa dr det bara 15 av 221, knappt sju procent, som arrenderar ut sa mycket mark, sa att
det kan ses som att de inte ir intresserade av en stor bostadsfastighet.
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Som redovisats i inventeringen var det mer dn fyra av tio som trodde att skicket pa
ekonomibyggnaderna skulle ha varit simre om fastighetsbildningen inte fatt dga rum.
Vad som skulle ha hint med dessa byggnader i sadana fall &r inte sa l4tt att svara pa.
Troligtvis hade i alla fall nagra, som varit i daligt skick rivits, da ingen egentlig
anvindning av dem funnits lamplig. De flesta hade dock formodligen fatt annan
anvindning, som garage eller forrad eller nagot liknande.

10.3 Avslutning

Motionerna som kom i slutet pa 80- talet, som innebar att det skulle bli mojligt att
bilda bostadsfastigheter storre an 5 000 kvadratmeter, hade som huvudsyfte att gora
landsbygden mer levande. Fragan dr da om landsbygden blivit mer levande, sedan
lagreformen kom 1991. Genomgas statistiken pa befolkningsutvecklingen sa dr svaret
pa fragan, nej. Detta eftersom det har flyttat fler fran landsbygden dn det flyttat dit. T
detta examensarbete visas det dnda att det bildats 306 stora bostadsfastigheter med
kombinerat dandamal pa 13 ér. Detta borde peka pa att det i alla fall i vissa kommuner
minskar utflyttningen fran landsbygden nagot. Det dr svart att veta vilka faktorer det
ar som egentligen #r avgorande for att fa folk att flytta till landsbygden eller stanna
kvar och det &r dven svart att se hur befolkningsutvecklingen hade varit for
landsbygden om det inte varit tillatet att bilda de hér stora bostadsfastigheterna med
kombinerat dandamal. Slutsatsen blir anda att den hir typen av fastighetsbildning har
Oppnat upp fler mojligheter for mianniskor att vélja hur de vill bo pa landsbygden. Det
bor ddrmed ocksa innebira att en mer levande landsbygd, @n utan denna
fastighetsbildning, bor ha uppnatts, dven om det kanske dr andra faktorer som dr mer
avgorande for bosittningen pa landsbygden.

Om det ska vara en levande landsbygd Gverallt i landet sa bor skog fa tillatas laggas
till en bostadsfastighet och da i varierande arealer beroende pa var i landet
fastighetsbildningen dger rum och beroende pa hur mycket skog som finns tillgidnglig.
Att ldagga skog till bostadsfastighet dr mycket eftertraktat i skogsbygdskommunerna.
Far fastighetsigarna mojlighet att 1agga skog till sin fastighet sa okar intresset dn mer
for stora bostadsfastigheter pa landsbygden, vilket medfor att landsbygden blir mer
levande och skogen kanske kan skotas bittre, da kunskaperna om den och arbetskraft
ocksa stannar kvar.

Kombinerade bostadsfastigheter fungerar oftast bra, men det finns fastighetségare
som utnyttjar fastighetsbildningsalternativet bara for att fa en stor bostadsfastighet
utan kombinerat andamal. T sddana fall anger s6kande vid fastighetsbildningen att
fastigheten ska anvindas for bostadsdndamal i kombination med till exempel mindre
djurhallning, utan att egentligen vara intresserad av det kombinerade andamalet. Att
halla grannarna borta dr kanske den storsta anledningen till att vilja ha en storre
bostadsfastighet. Undersokningen visade ocksa pa att det var ganska vanligt att
fastigheterna inte anvinds pa det sétt som var tankt vid fastighetsbildningen. Framfor
allt &r det vanligt nér det 4r nya dgare till fastigheten. Detta 6ppnar upp for tva fragor,
dels om fastigheterna verkligen dr varaktigt lampade dels om det ska tillatas att bilda
”vanliga” bostadsfastigheter dnnu storre, eftersom det i flertalet fall &nda verkar som
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att manga kombinerade bostadsfastigheterna enbart anvinds som bostadsfastighet
anda.

Béda dessa fragor kan sdgas hidnga ihop, eftersom att &ven om de kombinerade
dndamalen bara dr intressant for knappt hélften av de nya dgarna sé 4r fastigheterna i
deras nuvarande utformning och storlek av intresse for framtida dgare. Visst dr tanken
med varaktigt limpade fastigheter att de ska anvindas for samma &dndamal dven i
framtiden. Verkligheten ser dock inte ut s&, da det &r manga som inte ens vid
fastighetsbildningen &r intresserade av ett kombinerat indamal, men dnda anger det.
Dirfor kan det ses som att dndamalet trots allt &nda inte dndras och ddrmed &r
fastigheterna varaktigt limpade.

Dessutom tror jag att om dessa fastigheter skulle skapas genom arrende istillet for
genom fastighetsbildning s skulle inte lika ménga vara intresserade av dessa
fastigheter. Detta for att folk gidrna vill 4ga sina fastigheter sjédlva, men for att
verkligen veta om sa ar fallet bor en undersokning av detta goras, vilket inte 4r gjort i
detta examensarbete.

For att motverka att det bildas stora bostadsfastigheter med kombinerade dndamal,
dir den kompletterande verksamheten inte dr av intresse for fastighetsdgaren och inte
heller bedrivs, dr det kanske bittre att enbart bilda fastigheterna som deltidsjordbruk
istéllet. Detta skulle innebira hardare krav vid provningen av fastighetsbildningen och
formodligen skulle endast de med verkligt intresse for verksamheten kunna uppvisa
vad krivs for att fa fastighetsbildningen godkind. Detta skulle dock troligtvis ocksa
minska trycket pa den hér typen av fastighetsbildning och ddrmed dven minska
mojligheterna for en mer levande landsbygd, da inte lika mycket folk skulle vara
intresserade av att bosdtta sig dér. Sa eftersom syftet med lagreformen trots allt var att
fa en mer levande landsbygd bor den hiar mojligheten till fastighetsbildning dven fa
finnas kvar i samma form i framtiden.
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Bilaga 1: Mall fér inventering av forrattningsakter

Inventeringsmall for Eslévs kommun

Forrattningsakten

Artal | Lopnummer | | Aktnummer |
Fastighetsbet.
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Landareal
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Bilaga 8: Brev till fastighetsagare

FOLJEBREV
2004-01-12

LUNDS TEKNISKA HOGSKOLA FASTIGHETSAGARE

Lunds universitet

Institutionen fér teknik och samhélle
Hej!

Jag heter Kristoffer Persson och studerar sista aret pa lantméteriprogrammet
pa Lunds Tekniska Hogskola. Mitt examensarbete ska handla om "stora
bostadsfastigheter” pa landsbygden. Initiativ till arbetet har tagits av
Lantmateriet i Gévle. Liknande undersdkning utférs av studenter vid LTH i
Stockholm.

Bakgrunden #r den lagéndring som innebar att det blev méjligt att bilda
stdrre bostadsfastigheter pa landsbygden, med tillgéng till mark fér mindre
djurhallning, mindre odling eller liknande. Syftet med denna ‘ndring var
bland annat att stimulera bosttning och sysselsitining pa landsbygden.

I samarbete med Lantmiiteriet har jag valt ut fem kommuner i Sverige dér
jag tittar nirmare pa hur lagéindringen tillimpats i praktiken. Jag har skickat
detta brev till Er ddrfor att Ni dger en stor bostadsfastighet som ér beléigen i
en av de kommuner som ingér i undersékningen.

Era svar kommer att behandlas konfidentiellt. Inga dgaruppgifter,
fastighetsbeteckningar eller liknande kommer att publiceras. Svaren
kommer enbart att ligga till grund for en statistisk undersskning, som
publiceras i mitt examensarbete, som beriiknas vara klart i borjan av 2005.

Om Ni har nagra fragor angéende denna enkiit kan Ni kontakta min
handledare pa LTH: Asa Knutson vid institutionen fér Teknik och sambhiille,
telefon 046-222 48 35, eller email: asa.knutson@tft.Ith.se.

For att jag ska kunna genomftra mitt examensarbete éir det viktigt att sa
maénga som mdjligt svarar. Jag ér tacksam om jag far Ert svar senast
onsdagen den 26 januari. Var viinlig anviind det bifogade svarskuvertet.
Jag dr mycket tacksam om Ni vill svara pé den bifogade enkiiten.

Om Ni har nagra fragor, tveka inte att kontakta mig!
Tack pa férhand!
Kristoffer Persson

046-157 844
070-638 96 52

cil00pk1@l.1th.se

Fostadress Institutionen far Teknik och Samhélle, Box 118, 5221 00 Lund Besdksadress John Ericssons vig 1 Telefon oir040-222 91 25,
vane/ 046-222 00 00 Telefax 040 12 32 72 Epost thtitithee internet hitp/ /wwwiitithso



Bilaga 9: Enkat till fastighetsagare

Mitt kontrollnummer: Till fastighetsdgaren:
E91:1 Slogstorp 1:18

Denna del kommer att
avldgsnas omedelbart da svaret
inkommit

1. Nér Er fastighet bildades/ombildades ar 19** skulle den kompletteras med *****

Pagar denna verksamhet idag?

Ja Nej Delvis
Om Nej eller Delvis, utveckla:
2. Finns det skogsmark pa Er fastighet?
Ja Nej
Om Ja, ungefir hur stor ir arealen skogsmark?
Mindre @n 1 ha 1-3 ha Storre dn 3 ha Vet ej

Om Ja, vad anvédnder Ni skogsmarken till?
Ved Jakt Inget speciellt

Om Annat dndamal, till vad?

Annat dndamal

3. Ar Ni nojd med utformningen av och storleken pa Er fastighet?

Ja Nej
Om Nej, varfor inte?

Var god vind!
87




4. Om Er fastighet inte kunnat bildas/ombildas ar 19**, hur tror Ni da att skicket pa
Era byggnader skulle ha varit? Nér det giller:

a) Er bostadsbyggnad?
Bittre Séamre Ingen paverkan Vet ¢j

b) Era ekonomibyggnader, det vill séga stall, ladugard, garage, uthus med mera?
Bittre Samre Ingen paverkan Vet ¢j

5. Om mojlighet inte funnits att bilda/ombilda Er typ av fastighet, det vill sdga en
storre bostadsfastighet med ***** hade Ni da valt att bositta Er pa ett annat stélle?

Ja Nej Vet ej

6. Arrenderar Ni mark?

Ja Nej
Om Ja, ungefir hur stor areal arrenderas?
ha Vet ej

Om Ja, for vilket dandamal arrenderas mark?

7. Arrenderar Ni ut mark?
Ja Nej
Om Ja, ungefir hur stor areal arrenderas ut?

ha Vet ej

Tack for din medverkan!

Ater igen, om Ni har nigra frigor angéende enkiiten eller om mitt examensarbete,
kontakta gérna mig.

88



ey (¢ lou [oul yxoaed (9 1oaed [9 el Pl ey 1> el 0L9 6L Tl T661
fou fou el aruwgs el [ou el o1zsg  11) 7661
€SIl 01] 2661
By ST fou ef  omups  omups el [ou foul €90 97 6 T661
lou lou fou sproaed [ yxoaed [ el [ou foul 67L 92 8 7661
L80 S1 L 2661
CCS 99 9 <661
fou ou el omeq  omeq el fou el 196 +1 Sl 7661
861 Tt ¥ 2661
ey ¢ foul el [EREYYIN EREV el fouy fou 961 0¢ ¢ T661
o eUG| el oxwpgs| yioaed [ el loul el SI6 L 7| 661
[oul [oul fou Y1oaed [o y1oaed [9 el [eroads 198ur ey [ > [oul G1891 I| 2661
fou fou | I CE EY R CE B el [ou SIAPP| TP €8 CI| 1661
ou [oul (570 [ 304 [5 704 el fou fou ¥9L9 11| 1661
foul ey ¢ [0l auwes| spoaed [0 el [ou el 0LY S| OI] 1661
[ou [oul el [EEENN [EEENN (prew 1own) [oul [oul el €€99 6 1661
ou loul el yroaed [9 oIues el [ou el £68 0¢ 8 1661
[ou [ou [2 304 y1oaed [ yroaed [ el [oul SIA[OP 0€T 1 Ll 1661
ey ¢ oy el omues| yoaed [ el [ou SIAPP| 96 T€ 9 1661
fou fou oy el lou ¥S1 8 g 1661
foul foul /I CE EY\ R EEEN el pdepy  BYE< el 80L 8¢ ¥ 1661
du fou el EFENN (2 304 el fou el 9T L1 ¢l 1661
foul BYG el QIWES QIWES el PoAl By [ > el Y66 8¢ ¢ 1661
66¢ L7 I| 1661

o[Te1s yeuue peu33Aq peu33Aq R1H0IS 00 (ey) 3ep 1 (way)
Ielopualre))| Jelopuole SIS JJeSOq -MUOUOY  -spejsoquruuiiojin paw plou Soys Ae JurupugAuy (303[s| Aue eUIUIES [eary| u-doy 1y
L ©3eL]] 9eSer] G esel qy esel] ey Sl ¢ eoRL]] qQzesel] egesel] [ esel o

unwwoy SAQ|ST | asebesloybiise} uel) Jeasieyud ;0| ebejg




06

loul [ou foul  seuyes| yroaed [9 el poAl By ¢-] el 0e€ 29 L] 9661
089 ST 9 9661
fou fou foul sproaed [9 ERFEN el [oul [oul Sve 61 Sl 9661
[oul ey 7] foul yroaed (o yroaed [9 el [ou el ¢ev 9g 7 9661
B O] lou [oul el [ouy loul g8 701 ¢ 9661
[ou lou fou  [o30A]  [o30A el [ouy el 6971 8¢ 7 9661
120 S¢ 1| 9661
[ou] [ou] [ou| saoaed [of yroaed [ (frewr 1own) [ou] [oul ! ors L 6 S661
[ou [ou [oul [EEENN QIuIes ell [oul ell 1€9 § ql S661
[ou [oul el QIuIes QIuIes el [oul SIA[OP) %6 8 1l S661
[oul foul [0304] y1oagd [9 yroaed [9 el [ou el ¢790¢ 9 S661
[oul [oul foul yxoaed (9 yroaed [9 el [ou el 498 ¢TI g S661
cee 9l P S661
[oul [oul [EEENN arwes yroAed [ (prewr Jown) [oul [oul ell 87 1¢ ¢l S661
[89 8¥ q S661
[oul [oul ell yroaed [ yroaed o (prewr Jown) [yl [oul el 67 1 1l S661
SO 11 q v661
61C I¢ 1| ¥661
[ou [ou [9304] y1oaed (9 yroaed [ ell j[[eoads 103u1 ey | > ell 120 S 9 €661
loul lou el omups  Qwes el Jeuuel By ¢-| [ou S9T 6 ql €661
fou 'Y CT0) [EFEN aruwrgs| yraaed [ (Yrewr sowr) [ou fou el 0¥y ST 7 €661
[oul [oul el QIwigs QIwigs (prewr Jown) [yl [oul el 128 € e c661
LY6 L9 q €661
ISLTY I| €661

o[[e1s 1euue peu33Aq peu33Aq R1H0IS 00 (ey) 3ep 1 (waY)
Ielopuorre]()| JIeropuaire  JIS )jesoq -Touoye -speisoqSuruurionn paw plou Soys Ae Surupugaue (S0Ys| Aue purUIES eary| u-doy 1V
L ©3eL]] 9edely G eSel qy eSel] ey edelr] ¢ eseL]] qQzesel] egesel] [ esel ]




16

e C [ou] P10 orwps]  orwups el [oul loul 865 ST ¥ 0007
ey [oul [2 304 y1oaed [ QIwIgs (30ys 1owr) [oul J[[eads 103ur ey [ > [oul S61 Tt ¢l 0007
[oul 'Y G'() [oul oIues oIues (frewr 1ow) [ou] [oul el 59 L1 7 0007
oy foul [P10A]  orwps|  orwups el fouy foul  STL¥T 1| 000T
ey | oy foul y1oaed [§ Yioaed [9 el foul [oul a4 1] 6661
L6 98 01| 6661
fou fou el A orwes el [ou el 78061 6| 6661
fou [ou el  onwes|  oxwes e [ou el 9/z01 8 6661
[oul [oul ! QIwies QIwes ell [ou el 156 69 1| 6661
oyl oyl fou sproaed [ yxoaed [ el [du [ou 668 £ 9 6661
vy [ou| yxoaed [of droaed [ el foul fou 9 91 S 6661
ou du el [2 704 [2 704 el fou ou /€27 ¥ 6661
[oul [oul [ou| yxoaed (o Sroaed [ ! [oul ! 96S 97 ¢l 6661
ey ¢ [ou fou sproaed [ yoaed [ el [ou foul 00 S¢| 7 6661
[ou [ou [oul QIuIes [EEENN (prew 1oun) [aul [oul [oul 968 91 Il 6661
[oul [oul el QIues oIues (prewr Jown) [yl [oul el L1261 9 8661
[ou [ou [2 304 y1oaed [ yroaed [ el [oul el €90 6 d 8661
[ou [ou [ou] arwes yrAed [9 el [oul el € 7T 8661
€L0 1T ¢ 8661
fou fou el EFEN EFEN el paAl BY -] el 9IT LY ¢ 8661
[ou [ou [ou| yxoaed [of Sroaed [ el [ou [ou L6 1T I| 8661
foul foul [oul QIWIEs SIS el PAl BU [ > [ou LT6TC q L661
loul loul [ul  oJwes dIuwes el fou [ou 05T ¢ 1| L661
fou ey ] el oxwes| yioaed [ ol [ou el 06T ¢ 8| 9661
o[[e1s 1euue peu33Aq peu33Aq R1H0IS 00 (ey) 3ep 1 (waY)
Ieropuoire))| Jeropuaire|  SIs 1JeS0q| -Twouoyd -speisoqSuruuiojin pauwr plou Soys Ae Surupugaue (30Ys| Aue erIWIES [eary| u-doy 1y
L ©3eL]] 9edely G eSel qy eSel] ey edelr] ¢ eseL]] qQzesel] egesel] [ esel ]




6

[oul [ou [EFENN QIures QIuIes Jeuue ey ¢-1 SIA[OP| L9Z 1¢ Il €002

[ou [ou el [0y0n]  [030A el [ou el /8601 ¢l 2007

9¢6¢ Tl P ¢00¢

[ou [ou [EFEN [EEENN [EEENN ell [oul [oul 912 6 ¢l 2007

[oul lou el omups  dxwes el loul el ¢ozeg 7l 2007

[ou [au [oul QIuIes QIuIes el Surpposueignl 'y ¢-[ el €66 G| Il 2002

[ou BY T el QIuwIEs aIures el J[[910ads 193U BY [ > el 798 91 L} T00¢

[ou [ou el omues  omwes el [oul el Tyl 9/ 100T

1Tl L S 100¢

86¢ 11 ¥ 1007

[oul [oul ell yroaed o QIues (rewr 1own) [oul [oul ! 190 €1 ¢ 1007

PCL ST ¢ 100¢

YLEO I| T00T

869 9¢ SI| 000¢

67C 1¢ 1| 000C

fou fou el orurgs| yraaed [ el [ou el LOT 8¥ €I 000¢

foul foul el omues  omwes (Oprewr 1ow) fou [oul fou  ,£zs 11l  T1] 000¢

foul foul foul sproaed [9f yroaed [ ("1sae 3311ep) foUl [ou [ou IVl S 1T 000¢

foul fou [oul roaed (9 yroaed [9 el louy ou 10911  0I] 0007

[oul ey | foul sy1oAed [ yroaed [9 el [ou el Sy ol 6| 0007

fou fou el [EFEN [EFEN el fou fou €9¢ 1¢ 8 000¢

9¢T L L} 000¢

[ou] ey el druwes| y1oaed 9 (frew 1own) oyl [oul el 966 6 9 0002

ey | [yl [oul QIues JIues el J[[e10ads 193 ur ey [ > SIAJOP 19L 11 gl 0002
o[[e1s 1euue peu33Aq peu33Aq R1H0IS 00 (ey) 3ep 1 (waY)

Ielopuorre]()| JIeropuaire  JIS )jesoq -Touoye -speisoqSuruurionn paw plou Soys Ae Surupugaue (S0Ys| Aue purUIES eary| u-doy 1V

L ©3eL]] 9edely G eSel qy eSel] ey edelr] ¢ eseL]] qQzesel] egesel] [ esel ]




€6

00T ¢ 8 £00¢
foul fou [oul y1oaed [9 y1oapd [9 el [ou el 1€1 01 L] €007
foul ey ¢ el s Sroagd [ el [ou el 7964 9 €007
€19 8¢ S €007
699 C1 ¥ €007
[ou [ou seuyes) [0 304 el pel ey > el 1106¢ ¢ €007
[oul [oul [dul yroaed 9 QIwigs el [oul [oul ST 1T 7 €00
o[[e1s 1euue peu33Aq peu33Aq R1H0IS 00 (ey) 3ep 1 (waY)
Ielopualre))| Jeropualre SIS )JeSoq -TWOUON -spejsoq|Suruurrojin paw plou Soys Ae Surupugaue (S03s| Aue eurures [eory| Ju-do] 1V
L ©3eL]] 9edely G eSel qy eSel] ey edelr] ¢ eseL]] qQzesel] egesel] [ esel ]




v6

fou [oul el Da s el [oul el €0887  1)¥661
L90 §7 8 £661
ey (] [oul el  omues  omwes el [oul [oul 00T 611 L €661
BY [ou foul >yroaed [ yroaed 9 L [ou Bl 1¢€6 LY 9 €661
Y G°() [ou [ou] y1oAed [9f yroaed [9 el [ou vEC 6 S €661
[ou [oul ell QIuwIgs [EREN ({rew 1oun) [oul [oul el 0v6 ¢l H €661
loul [oul el  omues  omwes el [oul el €818 ¢ €661
loul [oul el [0304]  [o30A [oul [oul el ¢ey 01 7 €661
BY 9 [ou el SJUWES QIWes el [ou el S91 L9 1] €661
fou [ou el 1o 304 el [ou el 66897 9 766l
[oul [oul fou yroagd [9f y1oaed [9 el [ou el 6vevy S T661
vY G'T [oul [EEENN [2 304 y1oaed [9 (prewr Jown) [oul [oul lou 484 L€ 2661
[ou [oul el arwes| y1oAed [9 el J[[e10ads 1a3ui ey [ > ell 946 LT ¢l 2661
Olv 8¢ 7 C661
[ou] [ou] [EEENN oIwps| sopeuyes (Suruurropn) [ul [oul lbul /€86 1l z661
fou [ou e omups  [o3oA e [ou o Leyeg 81661
[oul [yl el QIwIes QJWIES el [yl by 07z v 1 1661
fou [ou el oxwgs| yroaed [9 el [ou [bu 62097 9 1661
GL6 0T S 1661
[ou [ou] [2 304] yroaed [Q yroaed [ el [ou] lu 661 S 7 1661
foul ey Sy el s yoagd [ (prew sow) fou [oul el oev sl €166l
[ou] [oul el yroaed [9 y1oaed [9 (prew 1own) [oy] [oul ell €09 L1 41661
[ou [ou [oul [0 30A] dy1AEd [9 [ou el 91191 111661
(9lIeIs euue peu33Lq peu33Aq {R[101S YO0 30ys ae (ey) .,3ep 1 WAY|
Teropuaomre)()| Jeropuaire| ed SIs 33esoq| -Twouoya -speisoql  Suruiopn paw plouy Sutupugaue (30Ys Aue ewwes|  [eary|Iu-do] IV
Lesen]  9gedei] G esel Q' eSelq| vy eselq ¢ el qzeser] egedel] | eSel ]

unwwoy sbioge|a.i] | asebesioybiise) uel) Jeasiexud : | | ebejg




¢6

[oul [ou] [2 304 yroaed [ yroaed [ el [yl Pu 8/601 7l €£00¢
[ou [oul [oul yroaed (9 yroaed [ el [oul SIAI9P| €90 6 Il €00¢
foul fou EFEN [EFEN [EFEN el [ou [ou  9p¥ €7 1| 100¢]
CLY L] ¢ 0007
[oul [yl el QIwes QIwgs|(c[ew JowH+u)nys) [yl [oul el 000 0¥ 1 0002
ey | [oul (2304 yroaed [ yroaed [ (Jrewsajeq rown) [oul [oul Lu 11L¥1 #6661
[oul [oul [2 30A] yroaed [o y1oaed [9 el [oul el ZvT 6 € 6661
[4Yq43 ] 6661
[oul [oul ell yroaed [ yroaed [o (prewr 1own) [oul [oul ell gze ¢l 1| 6661
I1eT1 ¥ 8661
[ou [oul [ou| Sroaed (9 sgoaed [ el [ou] el /8¢ 7 €1 8661
oyl [ou foul yroaed [ syroaed [ el [du U $¢0 07 70 8661
oyl fou (5704 [5 704 [570] el [ou STA[OP|  8%€ LL 1/ 8661
961 v S L66]
ey g’y [ou] [ou| sxoaed [o yroaed [ el [ou] el 946 0¢ ¥ L661
vy G () foul el EREIN I EREN el [oul foul 8yLl ¢ L661
o e omues  [o3oA el [ou SIAPP| P804 T L661
ey ¢ fou el Bwa  [en el [ou [ou 8oy 8¢l 1] L661
fou oy el EREN [3 304 el [oul el 7206 79661
LSO vE 119661
[oul [oul el BRI QIWES el [ou el 001 9¢ ] S661
891 CLJ 1] S661

J[[e1s 1eUUE| prUSIAQ prUSIA(] R1101S 00, (ey) (3ep1  (way)
Ielgpuolre)()| JIeIopuoLIE 31s pesoq| -twouoya| -speisoq| Suruwiopn paw plouSoys Ae JurupugAue (30| Aue ewiwes| [eary|iu-dopl 1y

Lesel] 9 edel] G esel| ' B3I By eSRL] ¢ eselL]] qQzesel] egedel] ] eSel




96

[oul [oul [oul ERFEN [EFEN el PoA e[ > [oul €0C 1Y § 9661

00S L 79661

[ouy ey O] el  omues  [o30A el sumpeymlpl ey | > el 0SS9y € 9661

[ou [ou el (2 304 y10ARd [ el [oul [ou LOE 71 79661

ey G [ou foul ~ onwups|  orwups el [ou foul 000 0SI 19661

[ouy [oul foul yroagd [of y1oaed [9 el uoneonjar ‘pel ‘pasl ey ¢-| el ¢ST8y #5661

e § ey OS] (0307 [o30A]  [o30m Oprewr 1owr) foul  Jowrwm el ‘poAl ey ¢ < el 00999 € S661

[ouy [oul el osuwres) yroaed [o el poAl By | > el 98¢ 8¢ 7 S661

08¥ ¥S 1| S661

[ou [ou fou  omeq| yroaed [ el [oul ou 16807 T t661

e ¥ el ¥ el y1oaed [of y1oaed [9 el [oul fou 7T 99 1| 7661

[oul [oul [0304  omwugs| Yroaed [9 el paAl ey -] loul 886 ¢ ¢l €661

[oul [oul [EEENN [EFENN [EFEN el [oul [oul L€9 2 7 €661

[oul [oul [3 104 rwes| y1aed [ (frewr 1own) [oul [oul el 960 6 1l €661

68¢ 69 9 661

S69 Y S| C661

€08 S¢ 1 2661

[oul ey O¢ [ou yroaed 9 yroaed 9 el poAl ey > el 0GL 8y ¢ 2661

9.9 ¢l 7 ¢661

[oul foul fou  omeq  omeq el [oul fou  00S 9/ 1/ 2661

€S0 ¢ ¢ 1661

144947 g 1661

[oul [oul [EEENN rwes| yraed [9 el s1gjrowwun Yoo paa| By ¢ < el 986 7/ 1l 1661
o[[e1s 1eUUE peu33Aq peU3I3Aq LYP1103S Y00 Surup (ey) (,3ep1 WAY|

Ielopuoalre)()| JIelopualre]  JIS nesoq -Touoye -speisoq Suruuriofn pauwt ploul ;Soys Ae SutupugAue (SoYs| Aue purures [eary|u-doy 1V

L ©3er] 9ederj ¢ eSeny q eSel vy eSer] ¢ eseL]| qzedery egeder | ederq ]

unwwoy Agbunf | esebesiaybiise} uely Jeasieyus g | ebejig




L6

[oul [oul el  omups  omwes el paA| el el 0SL99 9 6661
008 9 Sl 6661
[ou L foul  [o1en 030 el [oul el 00988 #6661
ey ¢ [oul foul  omeq roaed [ el [oul ou 68 8] ¢ 6661
[oul [oul el QIuIeS QIuIes el [oul [oul 9Z¢ t¢ 7 6661
[ouy [oul el omups|  omues el el pay  eygd el 819 101 1| 6661
[ou [ou foul yjroaed [9f y1oaed [o el [oul [ou L6S 61 ¢ 8661
[ou [ou [ou [oul foul 000 81 #8661
[oul [oul ell QIues QIues ell A “Prel ‘paa By ¢ < ell 00t 96 €1 8661
[ouy [oul el yoaed [o  orwes el [oul lou  0SLLE T 8661
[oul [oul el orwes) yioaed [ el [oul el Ty ol 1| 8661
[ou [ou el yroaed [ y1oaed [9 el poAl ey ¢-| el 089¢H Tl L66I
09% +< I} L661
[ouy BYL'C foul ~ omups  orwups el Sumulfesioy ‘el ‘pasl ey ¢ < el occel  01] L661
00€ ¥ 6| LO661
'Y ¢ fou foul yjroaed [9f y1oaed [o el el ‘paa e | > fou SL8 S9 8 L661
[oul [oul [oul syroaed [ omwgs el pouy ‘pel ‘paal ey ¢ < foul  7z8es /] L661
ey ¢ [oul fou  orwes| yroaed [9 el Jjerdads 1o3ull ey ¢ < foul 80 9CI 9 L661
779 9¢ Sl L661
[oul [oul [oul yroaed [ yroaed [ el jeuue yoo paA| ey [ > el 1€8 T ¥ L661
¢l 61 ¢ L661
ey g [oul foul y1oaed [9 yroaed 9 el el pay  eygd el ¢/6 8¢ q L661
[oul [yl [EEEN [EREN [EREN el PoA ey [ > [oul cv 61 11 L661
[ou [ou [0 104] Syroakd [9 yroaed [9 el [ou el zeTLg 99661
J[[e1s 1euuE] peu33Aq peus3Aq R1H0IS 00 (ey) 3ep 1 (way)
Ivropuorel)| JIelopudlrel SIS 11eSOq| -TWOUONQ -Speisoq|Suruwionn pawt ploul Soys ae Surupugaue {30y Aue puIwIEs [eary|ru-do] 1y
L ©3eL] 9edelj G esely q eSelq vy SRl ¢ eseL]] qzesel] egedserny [ eselq ]




86

[ou [ou el [EFEN (2 30 el [ou el 91¢S ¥V | 2007

ey Q[ [oul fou  omups|  orwups el Sumulfesioy ‘el ‘pasl ey ¢ < el 0p19¢l 1| 2007

el poA BY I > el ev6ocy 01 100T

€60 C¢ 6/ 100¢

€S9 11 8| 100T

ey [oul foul y1oAed [9 y1oaed [9 (Oprewr Jowr) [ou poAl ey ¢-] [ou  6v1 ¥ £/ 1007

[oul ey 7 [3 104 QIues QIues (rewr 1own) [oul paAl ey | > el 0TIL 97 9 1007

[ou [ou el oxwes yioaed [ el poAl ey ¢-| el 8SL6¢ ¢ 100C

[oul [oul el (S0ys ey Je[oA) [oul fou lou  66¢ LT # 1007

0LS 9T ¢ 100T

[oul [oul foul  oxwps| yroapd [ el poAl By | > el 00607 T 100C

20 8¢ 1| 100¢

991 L  CI{000¢

[oul [oul el QIuIes QIuIes (prewr Jown) [oul [oul ell 991 0¢ 11 0002

[8L 0S5  OI000C

[ou ey 001 fou yroaed 9 yroaed [ el yniqssoys ‘Pel ‘pasl ey ¢ < foul 188G LIT 6/ 0007

[ou foul foul  omeq  omeq el [oul el yTTol 8 000

(fo 1) ®l [ou] el oIues arwes|(ppAyspuens e3d) [ou [ou NINER 887 S1 11 0007

LT 91 9 000¢

[ou ey 0/ [oul y1oaed [o yroaed [ (Soys ey Je[o) oyl [ou fou  00L14 ¢ 0007

e 4 [oul [0 30A] SyroARd [9 yr1oARd [9 el ey ¢-] fou 000 #01 # 0007

00S ¢ € 000C

[oul [yl [EEEN [EREN [EREN el J[[er0ads 193ur 'y [ > [oul 0€9 9/ 7 0002

ey ¢ [ou [oul yroaed [9 yroaed [9 659 TH 1/ 000T
J[[e1s 1euuE] peu33Aq peus3Aq R1H0IS 00 (ey) 3ep 1 (way)

Ivropuorel)| JIelopudlrel SIS 11eSOq| -TWOUONQ -Speisoq|Suruwionn pawt ploul Soys ae Surupugaue {30y Aue puIwIEs [eary|ru-do] 1y

L ©3eL] 9edelj G esely q eSelq vy SRl ¢ eseL]] qzesel] egedserny [ eselq ]




66

[oul [oul [EEENN [EEENN [ERENN el J[[e1oads 1a3ui ey [ > [oul 000 LT 1] €001

[ou fou el [EFEN [EFEN el PoA ey ¢-1 el SSL LY 9 €007

ey ¥ [ou] [2 304 y10aed [ yroaed [ el J[[e10ads 193U ey [ > [ou] 009 €/ ¢l €002

86L 19 ¥ €00¢

[y (9199) vy g [2 304 y1oaed [ QIuues (frewr 1ow) [ou] [yl ell St€ 0¢ ¢l €002

8LE Tl 7 £00¢

91¢ LT T| €00¢

00¥ 8¢ § 200¢

TV 8¢ 1 200¢

ey ¢ [ou foul  omues] omues  (Soysey[a) lou [ou fou  00L¢g € T007
J[[e1s 1euuE] peu33Aq peus3Aq R1H0IS 00 (ey) 3ep 1 (way)

Ielopuoalre)()| JIelopualre]  JIS esoq -Touoye -speisoq Suruuriofn pauwt ploul Soys Ae SurupugAue (SoYs| Aue purwres [eary|iu-doy 1V

L ©3eL] 9edelj G esely q eSelq vy SRl ¢ eseL]] qzesel] egedserny [ eselq ]




001

ey ¢ [oul [ou] sroaed [ yroaed [ el posuei3[n[-nigs3oys vy € < el 0S6 LI € 0002
[oul [ou [2 30A] yroaed [ yroaed [9 ell paAl ey T > SIATOP| 000 L€ 7 000¢
ou (2 7100) el omwes [5104) el [oul el 050 €1 11 000¢]

'Y 7 [u [ou QIues arwgs| (S0ys o yrew 1ow) [ou]  (ppAYSIMBU O) paA el [yl 000 0¥ 7 6661
fou fou ou  omups  omwes el PaAl  BYUE-] [ou 00L LY £ 6661

000 8¢ 7 6661

ey ¢ fou [930A] Sy1oaed [o y1oaed [ el paA  BYg-] el 000 99, 1| 6661
[yl [oul el QIwIes QIwies el [yl el 66C 17 ¥ 9661
[oul [ou EREN QIwIes SIWIES el Al[Syn[y By - [ou LTS ¥S £ 9661

000 86 79661
[oul fou ell yroaed [9 QIWEs el paAl BYE-] STA[9p 056 LT 119661
[oul [ou [oul arwes yraAed [ el [oul el 716 €2 7 S661
[oul [oul el QIuwIEs QIWES el paAl BUE-] el 0cL 61 1] S661

ey | [ou foul  omues|  omwues el Jeads 198Ul ey - el 18 S 1] 7661
fol foul P1oA Tojen| oo el Jniqssoys| ey ¢ < foul 000 Z8 1 €661
foul ey | el omups  oxwes el poAl By ¢-] el 08€ 98 ¢ €661

C66 SN 7] €661
lou oyl oyl (3 104 y1oaed [ el [ou [oul ¥6L 01 1| €661
[ou] [oul [2 304 yroaed [ yroaed [ el [ou] SIA[OP 8¢€0 0T ¢l 2661
610 ST ¥ 2661
000 09 £ 661
ey 011 | C661
[yl [oul [ou| sroaed (o yroaed [ ! [oul [oul VL6 1S 1| 2661
o[[e1s 1eUUE peu33Aq peulZAq LIR[101S Y00 (ey) ,3epr WAY]
Ieiopuolre)()| Jeropuaire  JIs Jesoq| -Twouoye -spelsoq Juruwiojin pauw plou ;Soys ae Sutupugaue (30Ys| Aue BUIWIES [eary| 1u-doq 1y
LeSer] 9eSeny G eSel qy eSel vy SRl ¢ esel] qzesel] egesern] | ederq ]

unwwoy spAisbul] | arebesioybiise) uel) Jeasiexud :g| ebejg




101

ey | [oul [0 304] y1oagd [9 yroaed [ el AT[SYN[LY - JeUuue By ¢ el 115 19 ¢l €007
[ouy ey 7] el omwups  dnwes| (seysuQ yrewuoye) fou poAl B¢ < el 000 VLI # €007
[ouy lou el y1oaed [ y1oaed [9 el J[eroads Josul By ¢-] el 000 1€ ¢ €007
eU06  BYOg [ou] y1oAed [ y1oaed [9 el [ou [ou 000 I¢ 7 €007
ey ¢ [ou el  omues  oruwes el el ‘paal ey ¢-| [ou 0L6 9¢ 1] €007
[ou foul [Proal oA 930 el poAl By ¢-] el 000¢€T1 01| 200
00T 6¢ 6| C00¢
ey ¢ [oul fou  omups Qe el poAl B¢ < [oul 000 S€1 8| 200
[oul [oul [EREN rwes| y1oaed [ [oul [oul [oul 00S L1 11 700Z
[oul ey 0] el oIwEs el Jeroads 1o3ull ey ¢-| el 000011 9/ 200
vy T [ou ell aqwes| 9334qAul ell [oul [oul 00S 0¢] ¢l Z00T
[43%°1! ¥ 2007
000 08I € 00T
[oul [oul el  omups omues  (ipeayameq) lou  o10q epnwely ‘par] ey -] [oul 000 66 2/ 7007
[ou] [ou [ou| sroaed 9 yroaed [ ell uyroaaeInspel ‘poa Y ¢ < [oul 000 1T 1l zooz
[oul [ou] [ou] QIUWIES arwgs (Soys o yrew 1ow) [oul paal ey | > el 00% 2€ ¢ 1002
[oul [oul [oul [270A] y1oaed [ (prew 1own) [ou] J[[e10ads 1o3u ey [ > [oul 000 0¥ 7 1002
00¢S SOI 1| 1007
00S L€ 9 000¢
ey [ fou el oruwrgs| yraaed [ (prew 1our) [ou paA| 2 O el 008 <S¢ €1 000T
[oul fou el aIures aqures el Iejsey - Jeuue ey ¢-1 el 00T ¥ ¥ 0007
J[[e1s 1eUUE| prRUSIAQ prUSIA] R1H0IS 00 (ey) (3ep 1 (waAY)
Ieiopuore)()| Ieopuarre|  Sis jesoq| -Twouoyd -speisoq Juruuroln pauw ploul Soys ae SutupugAue (30YS Aue puILILS [eory| Iu-do] 1y
LeSely 9eSeny G edel] qy eSRl] By eSRL] ¢ eseL]] qzesel] ezedely [ edplq ]




[44!

[ou [ou fou] >yroaed [ yroaed [9 el Tespy 1oy gey ey [ > el 0L6 ¥1 1] 000T
[ouy [oul foul  omues|  orues el poAl ey [ > el 0ST LS| 1| 6661
[ouy ey ¢ el  omues  orwes|(yrew reqppo 1ow) [oul [oul el 000 06 € 8661
[ou ey (] foul  omugs 9304 el el ‘pan ey g-] el 00LSL T 8661
EIES)| [oul el omups]  oxwes el paAl ey gl [ou 00t LY 1) 8661
[ouy [oul [oul yroaed [9 yroaed [9 (uy 105) foul [oul el LSO9 S L661
[ouy [oul P10A  [oea]  orwps el poAl ey [ > [oul ¥8S €7 ¥ L661
[ouy [oul foul  omues|  orups el poAl ey g-| [oul 008 0¥ € L661
[ou [ou el  omups  ormwups el posl By | > el 0T€99 T L661
fou  eygg [0 10A] yroARd [9 y1oaed [9 (Soys o) [oul posl By | > el 81V SH 1] L661
ey | [oul fou yroagd [qf y1oaed [9 el [pWepug Jeuue By ¢ < foul €19 9L 119661
6L6 61 9 S661
[oul [oul [ou| yxoaed [o yroaed [ (u9yy 10J) [ouj Asewr‘zouuun ‘Pelpaal By ¢ < [oul 6S8 201 ¢l S661
061 €| 1+ S661
fou fou [EFEN EFEN [EFEN el Melparl  eye-g [ou OLL LTT ¢ S661
S¥6 L7 7 S661
[ou [ou foul yroaed [9f y1oaed [o el pelpar  ey¢-| el 00€ ¢ 1| S661
[oul [oul [ou| yroaed (o Sgoaed [ el J[[e10ads 193U ey [ > [oul 688 8¢ 7 7661
508 86 ¢l ¥661
65T LOT 7 661
[oul [oul foul sproaed o yroaed [9 ey ¢ < el 096 € 1] 7661
ey G'() [oul [oul yxoaed [ proaed [9 el Pelpasl  eyg< el LES OL 1] 2661
S0S 09 1 1661

o[e1s euue| peu33Aq peu33Aq Y[A1S29 uULION (ey) 3epy WAY|
Ieropualiel()| Jeropualre,  3Is 1JBSOq -TWOUOYd -SpeIsoq| paw plou| 3oys Ae SurupugApue {30y Aue ewrUIRS [earyu-do) 1y
LeSerd 9eSen] G eSelj qy eSeL ey SRl ¢ el qQzeser] egeseny | eSel] ]

unwwoy synyuwy | asebesiaybiise) uely Jeasieyus | ebejig




€01

[oul [oul el omups  oxwes el [oul el 116 €€ €] €007
ey ¢ [oul el [o30n]  omuues el poAl By -] [oul er 68 7 €007
LIS 8¢ I| €00¢
[oul ey 99 foul “yx0Aed [ yroaed [ el [oul el 00S €L1 1] 2002
000 8T | 100¢
[yl [oul [oul yxoaed o yroaed [ [ou] [ou] [ou] 002 12 11 1002
000 LY ¢ 0007
166 TT 1 000¢
0¥ S ¢ 000¢
001 691 7 000¢
J[[e1s 1eUUE| prUSIAQ prRUSIA(] R1101S 00, (ey) (3ep 1 (way)
IvIopuore)()| IeIopualiel SIS )Jesoq| -Twouoyd| -speisoq| Suruuionn pow plou  Soys A Surupugaue (30YS Aue puILILS [earylu-do) 1y
LeSely 9eSenj G eSelj qy eSeL] ey eoRl] ¢ esel]] qQzeSery egesen] [ eSel







