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Fungerar uttaxeringen for samfallighetsforeningarna? Vari ligger
styrkorna respektive svagheterna? Vad behdver forandras? Ar
uttaxering den bésta metoden eller finns det battre?

Syftet med detta examensarbete dr att undersoka och analysera
samt dra slutsatser och ge fbrslag om processen med
samfallighetsforeningars uttaxering. Arbetet skall svara pa fragor
huruvida uttaxeringen fungerar, varfor den fungerar eller inte och
vad som kan forbattras.

Arbetet ar framst utfort som ett skrivbordsarbete genom att
studera litteratur, propositioner, lagar och rattsfall. En enkét har
gjorts for att undersoka hur uttaxeringen fungerar i
samféllighetsforeningarna. Flera intervjuer har gjorts med bl.a.
kronofogdar runt om i landet.

Systemet bor kvarstd som det ar. Systemet skyddar
fastighetsvarden, och darmed fastighetspanterna. Systemet ar inte
utan brister men ar det bésta av de som presenterats.

Uttaxerade  bidrag  bor inte  kunna  omfattas av
betalningsforeldggande. Réanta och indrivningskostnader pa
uttaxerade bidrag pa bor heller inte kunna omfattas av
betalningsforeldggande. Det finns redan fordelsaktiga regler om
hur uttaxerade bidrag kan indrivas. Dessa bor tillampas.

Tingsratterna och kronofogdemyndigheterna behdver samordna
sin praxis. Hur en indrivning laggs upp och genomfors varierar
beroende var i landet den genomfors. Uttaxeringsreglernas sérart
kraver konsekvent praxis 6ver hela landet.
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Nyckelord:

Samfallighetsféreningarna kan goéra en stadgedndring som
forbigar kravet pa debiteringslangd vid uttaxering. Detta skulle
kunna minska risken for formaliafel.

Utbildning av styrelseledamdéter i samfallighetsféreningar
behover ske. Reglerna om uttaxering i SFL ar enkla att uppfylla
for den som tar sig tiden att sétta sig in i dem.

Samfallighetsforening, uttaxering, exekutionstitel, formansratt.
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Abstract

Project title: Joint property management associations — levy
Key words: Joint property management associations, levy, enforceable title,
preferential claim

The levy of joint property management associations is very well protected by Swedish
law. A levy which has fallen due for payment may be collected as provided in the
Enforcement Code concerning claims ordered through a judgement having force of law
(enforceable title). Due to enforceable title, the joint property management association
may apply for attachment to the Enforcement Service at no cost to the association. If
attachment is carried out in real property the levied amount has preferential claim. This
guarantees that the joint property management associations always obtain the sums
levied for the management of the joint property unit, since members own real property.

The total sum levied is determined by the approval of the estimated expenditure and
income of the association at the annual general meeting. The levy is normally made by
means of a debit list presented at the meeting. The debit list is a document which shows
the total amount levied, the amount payable by each member and when payment is due.

If the association committee and members were better aware of the legislation regarding
levy, fewer contributions would remain unpaid and therefore fewer applications for
attachment would be necessary. The legislation protects the market value of the
participating property units and thereby also the mortgage deeds. The levy could be
made without the debit list through a change in the association’s articles making the
levy procedure even more watertight, while still retaining its enforceable title and
preferential claim. Interest and other costs are not covered by the enforceable title or the
preferential claim. At present these costs, and sometimes even the levied contribution,
are covered by the summary procedure although in theory this should not be the case.
There is already advantageous legislation on the recovery of levied contributions. This
legislation is easy to follow and should be made use of.
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Forord

Fastighetsjuridiken &r ett intresse som for mig bara dkat och 6kat under min utbildning.
Fastighetsjuridiken ar den del ur lantmateriutbildningens treenighet (teknik, juridik och
ekonomi) som jag valt att inrikta mig mot. Dessa tre delar hor starkt samman och
kombinationen &r kdnnetecknande for en lantmétare. Detta examensarbete representerar
det val jag gjort, inriktat mot fastighetsjuridik men vilar pa en grund av alla tre delar.

Jag vill tacka Kristofer Térngard vid Avdelningen for fastighetsvetenskap pa LTH samt
Bengt Nydahl och Anders Eriksson vid Riksforbundet Enskilda Vagar for det stéd som
de har gett mig som handledare under arbetets gang. Jag vill rikta ett sarskilt tack till
Martin Norberg pa Lantmateriverket for all hjalp med samfallighetsforeningsregistret.

Avslutningsvis vill jag tacka alla nara och kara som hjalp mig under arbetets gang. Jag

vill sarskilt tacka min respektive, Nina Whitling, for stéd och konstruktiv kritik under
det gangna aret.

Lunds Tekniska Hogskola, Lund, 9:e augusti 2005

Fredrik Warnquist
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1 Inledning
1.1 Bakgrund

Examensarbetet dr den sista och avslutande delen i fOrfattarens utbildning till
civilingenjor 1 Lantmateri vid Lunds Tekniska Hogskola. Examensarbetet omfattar 20
hogskolepoéng och har som maél att teknologen skall visa formaga att tillimpa och
sammanstdlla kunskaper och fardigheter forvirvade inom olika centrala och
kvalificerade kurser inom det aktuella utbildningsprogrammet. I arbetet skall teknologen
visa forméga att identifiera, analysera och 16sa ett tekniskt eller vetenskapligt problem
liksom att vérdera 10sningen samt att presentera och dokumentera resultatet.
Examensarbetet skall vara fordjupande och visa att teknologen kan tillampa veteskaplig
och ingenjorsmissig metodik.

Detta examensarbete ar skrivet med stor hjilp fran Riksforbundet Enskilda Viagar.

1.2 Syfte

Syftet med detta examensarbete dr att undersdka och analysera samt dra slutsatser och
ge forslag om processen med samfallighetsforeningars uttaxering. Arbetet skall svara pa
frdgor huruvida uttaxeringen fungerar, varfor den fungerar eller inte och vad som kan
forbattras.

1.3 Metod

Arbetet dr framst utfort som ett skrivbordsarbete genom att studera litteratur,
propositioner, lagar och rittsfall. En enkét har gjorts for att kunna fa en uppfattning om
hur uttaxeringen fungerar i samféllighetsforeningarna. Flera intervjuer har gjorts med
bl.a. kronofogdar runt om i landet.

1.4 Avgransningar

Geografiska avgransningar har gjorts genom att enkdten har skickats till samfallighets-
foreningar 1 Karlstads, Hagfors, Simrishamns och Lunds kommuner. Arbetet behandlar
endast samfillighetsforeningars uttaxering och inga andra former av deldgarnas bidrag
till samfalligheten. Uttaxeringsprocessen borjar i och med att utgifts- och inkomststaten
framldggs pd foreningsstimma for beslut. Kallelsen och foreningsstimmans form tas
upp endast ytligt.
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2 Bakgrund
2.1 Lagar

Nedan finns en sammanstéllning 6ver de lagar som tas upp i examensarbetet. For vissa
lagar anvinds forkortningar som dven de framgér nedan.

AL  Anlédggningslag (1973:1149)

BRL Bostadsrittslag (1991:614)

ESL Lag (1987:11) om exploateringssamverkan

EVL Lag (1939:608) om enskilda vigar

FBL Fastighetsbildningslag (1970:988)

FML Formansrattslag (1970:979)

JB Jordabalk (1970:944)

LEF Lag (1987:667) om ekonomiska foreningar

LGA Lag (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar
PBL Plan- och bygglag (1987:10)

SFL Lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter
UB  Utsokningsbalk (1981:774)

VAL Vattenlag (1918:523)

Bysamfillighetslagen, lagen (1921:299) om f6rvaltning av bysamfalligheter
Konkurslag (1987:672)

Lag (1939:609) om formansritt for vissa fordringar enligt lagen (1939:608) om enskilda
vagar

Lag (1973:1152) om forménsrétt for fordringar enligt lagen (1973:1150) om forvaltning
av samfilligheter

Lag (1997:620) om upphévande av lagen (1939:608) om enskilda végar

Lag (1998:812) med sérskilda bestimmelser om vattenverksamhet

2.2 Begrepp

Begrepp anvidnda i examensarbetet och inneborden av dessa begrepp framgar enligt
nedan.

Deléigare — Agare av deligarfastighet.

Deliigarfastighet — Fastighet som har del i samféllighet.

Fast egendom — Se fastighet.

Fastighet — Oftast horisontellt avgridnsat mark- eller vattenomrade. Byggnad utgor ofta
s.k. fastighetstillbehor. Kan dven utgoras av tredimensionellt avgrinsat utrymme, en
sé kallad 3D-fastighet. Andra typer av fastigheter finns.

Forening — Hér forkortad version av samfillighetsforening

Medlem — Bendmning pa deldgare i samfillighet som forvaltas av samfillighets-
forening.

Samfillighet — Négot som dr gemensamt for flera fastigheter.
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Samfillighetsforening — Forening som bildats enligt lag om fOrvaltning av
samfilligheter och som forvaltar en samfillighet. Som samfillighetsforening réknas
dven vigforening och vigsamfillighet som bildats enligt dldre lagstiftning.

Vigforening — Vigforening som bildats enligt EVL eller dldre bestimmelser riknas
sedan den 1 januari 1998 som samfillighetsforening. Firman (namnet) far dock
kvarsta.

Vigsamfillighet — Vigsamfillighet som bildats enligt EVL eller dldre bestimmelser
rdknas sedan den 1 januari 1998 som samfillighetsforening. Firman (namnet) far dock
kvarsta.

2.3 Samfallighet

2.3.1 Allméant

Begreppet samfillighet anvidnds i ménga olika sammanhang och har dérfor manga olika
betydelser. Slar man upp ordet i Svenska akademins ordlista Gver svenska spraket kan
man lisa att samféllighet betyder: gemensam dganderitt el. egendom; sammanslutning.
Ur ett strikt fastighetsréttsligt perspektiv dr en samfallighet ett gemensamt markomrade
for flera fastigheter enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL, ofta kallat
marksamfillighet Aven gemensamhetsanliggning enligt anldggningslagen (1973:1149),
AL, kallas ibland for samfillighet. De deltagande fastigheterna i en sidan gemensam-
hetsanldggning utgdr dessutom en anldggningssamféllighet. Déarutover finns det dldre
former av samfilligheter med dndamal som skog, jordbruk, jakt och fiske. Aven
foreningar som forvaltningar samfilligheter, s.k. samfillighetsforeningar enlig lag
(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter, SFL, kallas ibland f6r samfallighet. Med
samfillighet i detta examensarbete menas markomrade, anlidggning eller motsvarande
som dr gemensamt fOr flera fastigheter.

Samfilligheter dr samverkan mellan flera fastigheter, ndgot som ofta dr av visentlig
betydelse nir det géller att utnyttja fastigheter pd bista sétt. Denna samverkan kan anses
s virdefull att den ibland genomfors tvangsvis'. Detta d& fastigheter 4r en grundval for
landets ekonomi®. Samfilligheter har funnits i olika former under ldng tid i Sverige for
att komplettera fastigheter med olika nyttigheter som exempelvis en vdg. I dag &r det
fraimst s.k. gemensamhetsanlaggningar enligt AL som bildas av Lantmiterimyndigheten
vid forrittning. En annan vanlig typ av samfilligheter som fortfarande bildas é&r
samfilligheter enligt FBL, dven kallade marksamfalligheter. I Sverige fanns det den 31
december 2004 164 109 samfilligheter i fastighetsregistret®. Nedan foljer en utveckling
av nagra typer av samfilligheter.

2.3.2 Gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanlidggning enligt AL dr den moderna formen for samverkan mellan
fastigheter. Gemensamhetsanlédggningen utgdrs av en anldggning som hor till flera
fastigheter gemensamt. Anldggningen kan utgoéras av en vég, lekplats, virmecentral,
parkeringsplats, tvittstuga mm. Till en gemensamhetsanliggning kan anslutas forutom

' Bengtsson, s. 101 ff
? Bengtsson, s. 15
3 Lantmiteriet 1
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fastigheter dven inskriven tomtritt, gruva, byggnad pé ofri grund och naturreservat, AL
2 §. Nedan kommer endast begreppet fastighet att anvdndas och med det avses 2 § AL:s
fullstdndiga upprakning pa anslutningsbara objekt. En gemensamhetsanlédggning inréttas
vid lantméteriforréttning enligt AL.

Ett grundlidggande krav for att en gemensamhetsanldggning skall kunna bildas ar enligt
AL 1 § att anldggningen tillgodoser ett dndamél av stadigvarande betydelse for
fastigheterna. Vid inrédttande av en gemensamhetsanldggning finns ytterligare villkor i
AL. Till skydd for enskilda intressen vid inrdttande finns frimst tre villkor. De ar
visentlighetsvillkoret, AL 5 §, batnadsvillkoret, AL 6 §, och opinionsvillkoret, AL 7 §.
Av dessa dr det endast batnadsvillkoret som inte dr dispositivt, d.v.s. det kan inte
frdngas ens om berdrda fastighetséigare dr 6verens. Visentlighetsvillkoret innebér att en
fastighet inte far ingd i en gemensamhetsanliggning, om den med hénsyn till
fastighetens dndamél, inte dr av vésentlig betydelse for fastigheten. Bétnadsvillkoret
innebér att fordelarna av ekonomisk eller annan art av anldggningen Overviger de
kostnader och oldgenheter som anlidggningen medfor. Opinionsvillkoret innebér att en
gemensamhetsanlidggning inte far inrdttas om dgarna av de fastigheter som skall delta i
anldggningen mera allmint motsétter sig atgidrden och har beaktansvirda skél for det.
Visentlighetsvillkoret och batnadsvillkoret skall inte tillimpas om gemensamhets-
anlidggningen bildas enligt 1 laga kraft trddd fastighetsplan, AL 6 a §.

Fastighetsindelningen pédverkas inte av inrdttandet av en gemensamhetsanlidggning.
Anldggningens dndamal kan dock innebdra att en fastighetsidgares forfoganderitt i
princip utslicks. Om upplatelsen av utrymme for gemensamhetsanldggningen skulle
innebéra synnerligt men for den fastighet som upplater utrymmet, kan fastighetens dgare
begédra att omradet skall 16sas in och kommer dé att utgdra en marksamfillighet for de
fastigheter for vilka inlosen skett, AL12 § 2 st. Forutom att gemensamhetsanldggningen
och ritt till utrymme fér densamma &ar samféllda for de deltagande fastigheterna utgor
dessutom de deltagande fastigheterna en anlidggningssamfillighet® for anldggningens
utférande och drift enligt AL 14 §.

Sedan 1998 rdknas dven vigsamfilligheter och vigforeningars védgar och andra
anldggningar som gemensamhetsanldggningar enligt AL, lagen (1997:620) om
upphdvande av lagen (1939:608) om enskilda vigar 2 §. Sjdlva foreningen (styrelse,
arsstimma mm) rdknas som en samféllighetsforening enligt SFL, se vidare under 2.6.1.
Vigsamfilligheter och vigforeningar bildades genom lag (1939:608) om enskilda
vigar, EVL, frdn 1939 och dess foregangare. Vissa delar av EVL upphédvdes dd AL
tridde ikraft 1974. For de viagar som bildats genom EVL eller tidigare lagstiftning fanns
overgangsbestimmelser medan andra delar av EVL gillde fram t.o.m. 1997. Den 1
januari 1998 ersattes EVL med AL och SFL. Vigsamfilligheterna och vigforeningarna
behaller sin firma (namn) och de befintliga stadgarna far behéllas och tillimpas i den
mén de inte strider mot SFL’.

* Lantmiteriet 2, svar fraga 1.1.1
> Osterberg, s. 103
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2.3.3 Marksamfallighet

Marksamfillighet avser sddana markomraden som utgdr samfilligheter enlig 6 kap
FBL. Lagstiftaren talar enbart om samfillighet men begreppet marksamfillighet
kommer hir anvindas for att inte begreppen skall blandas ihop. I FBL 6 kap finns
sarskilda regler om bildande och fordndring av marksamfilligheter. En mark-
samfillighet bildas vid forrdttning genom fastighetsreglering ifall det inte finns ndgot
battre sitt att tillgodose ett andamal av stadigvarande betydelse enligt FBL 6:1. Vanliga
dndamal for marksamfilligheter dr viag och skog. Betriffande skog finns en sérskild typ
av samfillighet, s.k. gemensamhetsskog enligt FBL 6:2. Till marksamfélligheter rédknas
aven sockenallménningar och sockensamfélld mark.

Manga av dagens marksamfélligheter dr rester av édldre markanviandning och regel-
system. Det finns déarfor ménga marksamfalligheter som inte fyller nagot praktiskt
behov for de fastigheter som har del i dem. Om ndgon &ndring inte har gjorts i
fastighetsindelningen finns de dock kvar som marksamfalligheter i réttslig bemérkelse
dven om de inte syns eller har anvénts under lang tid.

Fran marksamfillighet fir man skilja det forhdllandet att flera personer dger en
fastighet. Nér flera personer gemensamt dger en fastighet ar det inte en samfillighet.
Tillimplig lagstiftning r da samaganderittslagen®.

2.3.4 Andra samfalligheter

Exempel pa ovriga samfilligheter dr vattensamfilligheter, exploateringssamfilligheter,
samfallt fiske och samfilld jakt, gemensamt servitut samt fiskevardsomraden.

Vattensamfilligheter, enligt lagen med sirskilda bestimmelser om vattenverksamhet,
kan bildas for markavvattning, bevattning eller vattenreglering. Lagen innehaller flera
sarbestimmelser fran ovrig samfillighetslagstiftning. Bland annat behover deldgarna i
en vattensamfillighet inte alltid vara fastighetségare utan kan utgoras av exempelvis
vighéllare och personer som inte dger byggnad eller anldggning pé ofrigrund.
Exploateringssamfilligheter enligt lag (1987:11) om exploateringssamverkan, ESL, kan
bildas for att fastighetsdgarna inom ett omrade skall kunna organisera arbetet med att fa
fram en ny plan, enligt plan- och bygglagen (1987:10), PBL, och att genomféra den
gemensamt .

2.4 Andelstal

De fastigheter som har del i en samfillighet har en bestimd andel som tillhor
fastigheten oberoende av vem som &dger denna. Det innebér att nér en fastighet som har
andel i en samfillighet byter dgare sa foljer andelen alltid med i 6verlételsen. Det finns
ingen mojlighet att avtala om att andelen inte skall f6lja med eller att enbart verlata
andelen i1 en samfillighet. Deltagandet i en samfillighet &ndras genom en
lantmateriforréttning.

® Osterberg, s. 15
7 Osterberg, s. 17 ff
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For gemensamhetsanldggningar enligt AL, faststdlls tvd olika andelstal for varje
deltagande fastighet enligt AL 15 §. Det ena giller for gemensamhetsanldggningens
utforande och skall frdmst avspegla fastighetens nytta av anldggningen, d.v.s.
fastighetens viardehdjning. Det andra dr for gemensamhetsanléggningens drift och skall
avspegla fastighetens berdknade anvdndning av anldggningen. Inte sdllan dr dessa bada
andelstal lika. Andring av andelstal for gemensamhetsanliiggning enligt AL utan ny
forrattning kan ske genom oOverenskommelse enligt AL 43 § eller 1 vissa fall genom
styrelsebeslut enligt AL 24a §. En 6verenskommelse kan innebidra uttrdde eller intrdde i
samfilligheten eller en &dndring av andelstalet av en redan deltagande fastighet.
Overenskommelsen skall registreras av lantmiterimyndighet for att kunna tillimpas.
Andring av andelstal genom styrelsebeslut forutsitter att det i anliggningsbeslutet
framgér att styrelsen fir besluta om dndring av andelstal pd grund av att en fastighets
anviandningssétt dndrats stadigvarande. Styrelsens beslut skall genast meddelas berdrd
fastighetsidgare och skall godkédnnas av lantmiterimyndighet for att kunna tillimpas®.
Vid fastighetsbildningsforrittning kan lantméteriet besluta om att nybildad eller
ombildad fastighet ska anslutas till en befintlig gemensamhetsanldggning enligt AL 42a
§. Andelstal kan slutningen dndras vid en ombildningsforréttning enligt AL 35 § om
dndrade forhdllanden intrétt.

En fastighets andel i1 samfillighet (marksamfillighet) enligt FBL 6:1 bestimmes efter
vad som med hinsyn till omstindigheterna ar &ndamalsenligt och skiligt. En fastighets
andel 1 gemensamhetsskog enligt FBL 6:2 bestimmes efter graderingsvirdet for den
mark som fastigheten avstar. For exploateringssamfélligheter enligt ESL 11 § bestims
andelstalen efter vad som dr skdligt med hédnsyn frdmst till arealen av den for
exploatering tillgdngliga mark av fastigheten som ingér i samverkansomridet. Om
fastighet inom samverkansomradet saknar for exploatering tillginglig mark, skall
andelstal bestdmmas efter vad som é&r skédligt med hénsyn framst till den nytta som
fastigheten har av exploateringen. Om samfillighet uppdelas i nya samfilligheter enligt
FBL 6:4 skall delaktigheten i de nya samfilligheterna bestdms efter vad som med
hinsyn till omstdndigheterna &r andaméalsenligt och skaligt.

2.5 Delagarforvaltning

De allra flesta samfilligheter forvaltas enlig SFL. Lagen innehdller tva forvaltnings-
former av samfilligheter, deldgarforvaltning 6-16 §§ och foreningsforvaltning
(samféllighetsforening) 17-65 §§. SFL stiller i 1 § upp vilka sorters samfalligheter som
kan forvaltas enligt lagen. Bade gemensamhetsanlaggningar och marksamfélligheter
kan fOrvaltas, men &ven servitut och flera andra sorters samfilligheter omfattas av
lagen.

Delédgarforvaltning dr den enklaste forvaltningsformen och dr avsedd for samfalligheter
som egentligen inte &r i behov av nagra forvaltningsatgérder eller som bestir av mycket
fa deldgare. Deldgarforvaltning foreligger for alla samfalligheter som SFL éar tillamplig
pa och didr det inte bildats en samfillighetsférening. Det gar inte att uppdra
forvaltningen &t en annan bildad juridisk person, 4n samfillighetsforening” .

® Osterberg, . 72 ff
? Osterberg, s. 20
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Vid deldgarforvaltning beslutar deldgarna gemensamt, SFL 6 §. Vid beslutstagande
kravs dérfor total enighet mellan deldgarna for att det skall utgora ett giltigt beslut. Om
deldgarna inte kan enas 1 fraiga om viss forvaltningsatgdrd kan deldgare begira att
Lantméterimyndighet skall kalla till ett deldgarsammantridde for att avgora fragan, SFL
7 §. Rostning vid deldgarsammantrdadet sker enligt samma grunder som vid
foreningsstimma for samféllighetsforening, SFL 12 §.

2.6 Samfallighetsférening

2.6.1 Allmant

En samfillighetsforening enligt SFL dr en sammanslutning av deldgarna i en eller flera
samfilligheter och dr en juridisk person som kan forvérva rittigheter och ikldda sig
skyldigheter ndr foreningen registreras enligt SFL 27 §. Foreningens medlemmar utgors
enligt SFL 17 § av deldgarna i samfélligheten som forvaltas, se fig. 1. Andelstalen 1
samfilligheten tas med in 1 samfallighetsforeningen. Samfillighetsforeningens dndamal
ar att forvalta den samfillighet for vilket den bildas. Foreningen far inte bedriva
verksamhet som ar frimmande for det &ndamal som samfalligheten skall tillgodose,
SFL 18 §. Foreningen skall vid forvaltningen tillgodose medlemmarnas gemensamma
béasta. Darutover skall varje enskild medlems enskilda intressen beaktas i1 skélig
omfattning, SFL 19 §. Hogsta beslutande organ dr fOreningsstimman som utser en
styrelse for den lopande forvaltningen. Den 31 december 2005 fanns det 35 647
samfillighetsforeningar i samfillighetsforeningsregistret'”.

En samfillighetsforening liknar pad manga sétt en ekonomisk forening. Lagen
(1987:667) om ekonomiska foreningar, LEF, &r dock generellt sett inte tillimpbar pé
forvaltning av samfillighetsforeningar enligt SFL, jfr Ostersunds tingsritt, fastighets-
domstolen, F 743-98. Endast ndr det giller skadestind dr LEF tillimplig genom
uttrycklig hanvisning 1 SFL 54 §. Samfillighetsforeningen skiljer sig ocksa pé flera sétt
fran ekonomisk forening. Bl.a. kan rostning i en samfillighetsforening ske efter andelen
1 foreningen och inte enbart efter principen en medlem en rdst, ndgot som giller
uteslutande for den ekonomiska foreningen. Det offentlighetsrittsliga inslaget i en
samfillighetsforening gor att samfillighetsféreningen i1 viss mén kan anses falla utanfor
associationernas omrade''. Exempel p4 det offentlighetsrittsliga inslaget ér att bildande
sker genom statliga tvdngsforeskrifter, det obligatoriska medlemskapet, att upplosning
inte kan ske utan statligt tillstind och att forvaltningsobjektet ibland dr av offentlig
karaktdr. En samfillighetsforening kan ses, enligt Hemstrom, som ett slags offentlig-
hetsrittslig korporation'?. D& med hénvisning till flera av de ovanstiende offentlig-
hetsrittsliga inslagen och med tilliggen om reglerna for syssloman utsedd av
lansstyrelsen (se vidare under 3.2) och den uttaxeringsrétt som tillkommer styrelsen.

10 Lantmiteriet 1
"' Nial m.fl, s. 20
12 Hemstrom, s. 36
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Samfillighet
Deldgarfastighet

v

Deldgare

Fastighet

Fastighetsdgare

Samfillighets-
forening

v

Medlem

Fig. 1. Kopplingen mellan samféllighet och samféllighetsférening.

SFL tradde ikraft den 1 juli 1974 och har lett till enhetliga forvaltningsregler for flera
slag av samfilligheter som tidigare fOrvaltades efter olika regler. Den har ersatt
forvaltningsreglerna i lag (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar, LGA, EVL
och bysamfillighetslagen'’. Samfillighetsforeningen har sin grund i 1926 ars lag om
enskilda végar dar det introducerades ett gemensamhetssystem som innebar att stadgar
skulle antas och styrelse utses for att ansvara for vighallningen'®. SFL ér tillimplig pa
marksamfilligheter, gemensamhetsanldggningar, vattensamfilligheter, exploaterings-
samfilligheter, servitut eller annan sérskild réttighet som hor till flera fastigheter
gemensamt (om inte sérskilda forvaltningsregler foreskrivs) och annan mark som
gemensamt tillhor dgarna av de mantalssatta fastigheterna i en socken, SFL 1 §.

Fran och med 1 januari 1998 anses vdgsamfilligheter och védgforeningar som bildats
enligt EVL eller motsvarande éldre bestimmelser och som kan forvérva réttigheter och
iklada sig skyldigheter utgoéra samfillighetsforening enligt SFL. Firman far behéllas och
stadgarna far tilldmpas i den mén de inte strider mot SFL. For vigsamfillighet som
bildats enligt dldre bestimmelser och som inte kan forvérva réttigheter eller ikldda sig
skyldigheter géller istillet reglerna i SFL om deldgarforvaltning enligt lagen (1997:620)
om upphdvande av lagen (1939:608) om enskilda vagar 9 §. Det som &r kdnnetecknande
for dessa foreningar ar att de inte har nagra faststéllda stadgar.

2.6.2 Foreningslivet

Hogsta beslutande organ i en samfillighetsforening dr foreningsstimman. Forenings-
stimma halls normalt efter varje verksamhetsér, vanligen en gang om aret. Medlems
rostrétt regleras av SFL 49 §. Varje medlem har en rdst oavsett om han dger en
deldgarfastighet eller flera. I fragor som har ekonomisk betydelse kan medlem begéra
att rostetal istéllet berdknas efter fastighetens andelstal. Dock far medlems rostetal inte
Overstiga en femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga ndrvarande (dven via

1 Osterberg, s. 14
' Bexelius m.fl, s. 13
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ombud) rostberdttigade medlemmar. Medlem som underlatit att fullgéra sin
bidragsskyldighet far deltaga i forhandlingarna men ej utdva rostrétt, innan han fullgjort
vad han eftersatt enligt SFL 48 §. Foreningsstimman utser en styrelse som ansvarar for
det I6pande arbetet.

Styrelsens uppgift dr enligt SFL. 35 § att handha fOreningens angeldgenheter i
overenskommelse med SFL, stadgarna och foreningsstimmobeslut, i den méan beslutet
ej strider mot SFL eller annan forfattning eller mot stadgarna. Styrelsen skall alltsa
skota den 16pande verksamheten, planera, upphandla, bestédlla och 6vervaka arbeten pa
samfilligheten. Detta skall ske inom ramen for den utgifts- och inkomststat (budget)
foreningsstimman faststéllt. Styrelsen sammantréder sd ofta som verksamheten kréver
och fattar beslut i vanlig ordning efter omrostning'.

2.6.3 Samfallighetsféreningens ekonomi

Vid forvaltning av en samfillighet genom en samfillighetsférening uppstir normalt
inkomster och kostnader. Inkomster kan vara forsiljning av skog, slitageavgift'® for
végar, kommunala och statliga bidrag samt deldgarnas ekonomiska bidrag. Exempel pa
kostnader &r drift och underhall for den forvaltande samfilligheten och kapital-
kostnader men dven administrativa kostnader som kallelser, bokféring och arvoden.

Resulterar foreningens forvaltning i en vinst kan den fordelas mellan deldgarna eller
fonderas. Foreningens stadgar bor innehalla uppgifter om hur vinstfordelning och
fondering skall ske. De fonder som normalt kan bli aktuella &r en reserv- eller
nybyggnadsfond, en fond for framtida underhall och reparationer. Fondering far inte ske
for behov som inte ligger inom ramen for dndamélet med samfilligheten'’. Manga
samfillighetsforeningar &r tvingade att ha en underhélls- och fornyelsefond. Detta géller
enligt SFL 19 § om den forvaltade gemensamhetsanldggningen dr av kommunalteknisk
natur eller annars &r av storre virde samt inrdttad for smahusfastigheter eller for sdédana
fastigheter tillsammans med hyresfastigheter eller bostadsrittsfastigheter. Underhalls-
och fornyelsefonden dr dven tvingade for samfillighetsforeningar som forvaltar
gemensamhetsanldggningar som tillforsdkrar en tredimensionell fastighet eller ett
tredimensionellt utrymme sddana rittigheter som krivs for att fastigheten eller
utrymmet skall kunna anvindas pé ett &ndamalsenligt sétt. I dessa tvingande fall méste
dessutom styrelsen uppritta en underhélls- och fornyelseplan dér det bl.a. skall framga
fondavséttningarnas storlek.

Vid forvaltningsatgérder som innebir en stor kostad kan foreningen antingen uttaga det
bidrag som behovs av deldgarna direkt eller uppta lan. Samfillighetsforening har
mojlighet att utan sérskild sdkerhet uppta 14n. Lngivarens fordran sikerstélls genom att
uttaxeringen av bidrag av deldgarna alltid kan drivas in, se vidare under 3.8.1. En
samfillighetsforenings forvaltningskostnader hélls ofta nere av det ideella arbete som
styrelsen och deldgarna ldgger ner. Kanske skoter ndgon boende ldngs med vigen
snorojningen till sjdlvkostnadspris. Arvoden for styrelseledamdter och revisorer dr ofta
inte heller hoga. 1 Enskild eller allman vag?'® konstateras att drift och underhall av

SREV,s. 31

' AL 50a §

7 Osterberg, s. 65

'8 SOU 2001:67 s. 28
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enskilda végar kostar mindre dn drift och underhdll av motsvarande lagtrafikerade
allmdnna végar, d&ven om hénsyn tas till fastighetséigarnas obetalda och egna
ekonomiska insatser.

Samfillighetsforeningar som forvaltar vigar kan erhalla statliga och 1 forekommande
fall dven kommunala bidrag. Det statliga bidraget administreras av Végverket som
stiller upp ett antal krav for att bidrag skall utbetalas. Statsbidrag kan utga till savil
byggande som drift och underhall. De kommunala bidragen avser framst bidrag till drift
och underhall.

2.7 Andra foreningsbildningar

Samverkan mellan fastigheter kan &dven ske pa annat sitt &n genom SFL, AL och FBL.
Detta kan ske genom ekonomiska foreningar, privata avtal mellan fastighetségare eller
enligt oreglerade dverenskommelser. Detta dr framst vanligt nér det géller det enskilda
vignitet. Vigverket krdver en organiserad forvaltning for att ge statliga bidrag.
Fastighetsdgarna kan da bilda en fOrening och t.o.m. kalla den vigforening eller
viagsamfillighet, begreppet samfillighetsforening fir dock inte anvéndas. For dessa
foreningar dr inte SFL och AL tillimpliga. Medlemskapet i foreningen &r knutet till
person och inte fastighet. I vilka situationer det dr lampligare med en privatrittlig
16sning 4n bildandet av en samfillighet och en samféllighetsforening dr omdiskuterad.

_13-
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3 Uttaxering
3.1 Uttaxering

Om samfillighetsforeningens medelsbehov ej ticks pd annat sitt skall bidrag i pengar
uttaxeras av medlemmarna, SFL 40 §. Det ar alltsd upp till medlemmarna att bidra med
de medel som behover skjutas till for samfillighetens drift och underhdll. Med
lagtextens lydelse “annat sdtt” asyftas exempelvis att behovliga medel redan finns, att
statliga bidrag erhéills, eller avgiftssystemet. Avgiftssystemet bygger pd avgifter efter
utnyttjande enligt AL 15 § andra stycket, se vidare 3.10.

Uttaxering sker normalt en gang per ar i samband med ordinarie foreningsstimma, men
kan ske med lingre tidsintervall"”. Uttaxeringens beloppsgrund bestims av utgifts- och
inkomststaten (budget) som uppréttas av styrelsen och skall godkdnnas av forenings-
stimman. Fordelningen av det belopp som uttaxeras grundas pa det andelstal som
deldgarfastigheten har i1 samfilligheten. Om samfillighetsféreningen forvaltar flera
olika verksamhetsgrenar med olika andelstal for driften skall uttaxeringen for varje
verksamhetsgren berdknas for sig, SFL 41 §. Om foreningen skall gora fondavsattning
skall beloppen framga av utgifts- och inkomststaten.

Uttaxeringen sker genom att debiteringsléngden framlidggs for foreningsstimman, om
inte annat foreskrivs 1 stadgarna, SFL 42 §. I debiteringsldngden skall det framga vilket
belopp som uttaxeras, vad som beldper pa varje medlem och nér betalning skall ske. For
exempel péd debiteringslédngd, se bilaga 1. Debiteringslingden tas fram av styrelsen och
skall grunda sig pa utgifts- och inkomststaten och fordelningen efter deldgar-
fastigheternas andelstal i den forvaltade samfélligheten. Uttaxerat bidrag som forfallit ar
direkt utmétningsbar genom exekutionstitel och har forménsrétt i medlems fastighet, se
vidare 3.4 och 3.5 nedan. Under 3.7, figur 3, finns ett flddesschema Over uttaxerings-
systemet fran foreningsstimma till utmétning. Lagen kréver inte att foreningsstimman
skall godkinna debiteringsldngden utan den skall endast framléggas sé att deldgarna kan
ta del av den. Det skall framga av foreningsstimmoprotokollet att debiteringsldnden
framlades. Det finns ingen anledning att besluta om debiteringsldngden da beloppet som
skall uttaxeras redan har faststillts i utgifts- och inkomststaten. Detta gor att
debiteringsldngden endast dr resultatet av en fordelningsberdkning efter deldgar-
fastigheternas fixa andelstal. Vid olika verksamhetsgrenar redovisas varje verksamhets-
gren for sig 1 debiteringsldngden, SFL 42 §. Varken debiteringsldngden eller utgifts- och
inkomststaten méste sammanfalla med foreningens rikenskapsar®®. 1 stadgarna kan
foreskrivas att uttaxering kan ske pa annat sitt &n genom upprittande av debiterings-
lingd. Det torde vara ovanligt att man inte har nigon debiteringsklingd®'. Franvaro av
debiteringsldngd kan bli problem om belopp behdver indrivas med hjilp av
kronofogden.

De av Lantmiterimyndigheten i forrittning eller godkdnd 6verenskommelse faststéllda
andelstalen skall alltid tillimpas. Om en medlem klandrar ett stimmobeslut om
uttaxering, blir beslutet ogiltigt om man vid fordelningsberdkningen har frangatt de

" Prop. 1973:160 s. 40
2% Stockholms tingsritt, fastighets domstolen, F 10-106-96
*! Lantmiteriet 2, svar pa fraga 5.1.2
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andelstal som bestimts av Lantméaterimyndigheten. For utmitning av medlemsavgift
genom kronofogdemyndighet dr en debiteringsldngd grundad pd korrekta andelstal ett
ofrénkomligt villkor™.

Foreningsstimman maste kallas formellt riktigt for att uttaxeringen skall gilla. En
kallelse skall innehalla, férutom tid och plats for stimman, uppgifter om vilka drenden
som skall avgoras. Till ordinarie stimma skall i kallelsen ocksé anges var medlemmarna
kan ta del av forvaltningsberittelsen, revisionsberéttelse, utgifts- och inkomststaten och
i forekommande fall debiteringslingd och motioner. Aven stimmoprotokollet méste
uppfylla uppstillda krav for att uttaxeringen skall gélla.

Hur en dganderittsovergang av deldgarfastighet péaverkar betalningsskyldigheten for
medlemmen regleras av SFL 44 §, se dven fig. 2. For bidrag som paforts den forre
dgaren innan dganderdttsdvergangen skedde och som inte forfallit till betalning tidigare
an ett ar fore tilltrddesdagen, svarar den nye och den fOrre &dgaren gemensamt.
Tilltriidesdagen saknar betydelse for tidpunkten for dganderittsdvergingen. Agande-
rattsovergangen sker vid exempelvis 1 kop vid upprittandet av kdpekontraktet. Regeln
ar inte tillimplig ndr &ganderdttsovergdngen sker genom fOrsdljning pd exekutiv
auktion, da den nye dgaren helt befrias fran betalningsskyldighet. Detta drabbar dock
dnda inte samfillighetsforeningen da den har formansrétt for sin fordran och fr betalt
forst 1 och med den exekutiva auktionen, se vidare under 3.7. Uttaxerade bidrag som
forfallit till betalning tidigare &n ett ar fran tilltrides dagen &r den nye &dgaren inte
betalningsansvarig for. Uttaxerade bidrag som forfaller efter tilltrddesdagen ligger
betalningsansvaret hos den nye é&garen. Regeln hirstammar fran den davarande
vattenlagen (1918:523), VAL, och inférdes i EVL, for att sedan verforas till SFL>.

Forre dgaren och den

Forre dgaren nye dgaren gemensamt Nye dgaren
\/ \/ o 1d
/\ /\ g
Ett ar fore Tilltrades-
tilltrddesdagen dagen

Fig. 2. Betalningsansvar for uttaxerade bidrag vi dganderéattsévergang
beroende pa forfallodatum, SFL 44 §.

3.2 Extraordinar uttaxering

Récker ej tillgédngliga medel till betalning av klar och forfallen skuld for vilken
foreningen svarar, skall styrelsen utan drdjsmél uppritta och pd foreningsstimma
framldgga sarskild debiteringsldangd samt omedelbart uttaga vad som fordras, SFL 43 §.
Skulle styrelsen inte fullgdra vad som &ligger den blir styrelseledamoéterna solidariskt
ansvariga for skulden. Om styrelsen inte fullgor det som aligger den kan borgeniren hos
lansstyrelsen begira att en syssloman skall debitera och uttaga hans fordran pa

2 Lantmiteriet 3, 2005-06-27
2 S0U 1938:23 5. 97
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foreningens bekostad. Den extra uttaxeringen gor att samféllighetsforeningen alltid kan
betala sina skulder. Eller omvidnt, en borgendr som har en fordran pd en
samfillighetsforening kan alltid fa betalt. Den extraordinira uttaxeringen kréver inte
ndgon sarskild utgifts- och inkomststat utan grundas pa den klara och forfallna skuldens
belopp. Dock maste de grundliggande forutsédttningarna for en formell uttaxering
uppfyllas sa som kallelsen, protokollet och debiteringslangden.

Ovanstaende utgér fran att samfillighetsforeningen alltid vill betala sina skulder till
entreprendrer, banker mm. Dessutom forutsétter reglerna om syssloman i SFL 43 § att
de ekonomiska medlen inte finns pd foreningens konto for att betala en klar och
forfallen skuld. En entreprendr eller bank kan alltsé inte kalla in syssloman for att
indriva sin skuld om foreningen har de medel som behdvs for att betala skulden.
Fordringshavarna ér istéllet hanvisade till de géngse indrivningsforfarandena.

3.3 Klagan pa uttaxering

Anser medlem att uttaxering ej Overensstimmer med SFL, stadgarna eller
foreningsstimmobeslut, fir medlemmen vécka talan mot foreningen om rittelse hos
fastighetsdomstolen inom fyra veckor fran den dag da debiteringsldngden framlades pa
foreningsstimma, SFL 46 § 1 st. En av domstol réttad uttaxering giller endast den
klagande medlemmen och inte uttaxeringen som helhet**. Tillimpning av andra
andelstal &n de som bestimts vid Lantmiteriforrittning har regelméssigt underkénts®.
Tidsfristen for talan om réttelse av debiteringsldngd pé fyra veckor har inte ansetts
kunna bli foremal for aterstillande av forsutten tid”°. Hosta domstolen konstaterade
vidare att verkan av att talan om rittelse ej forts, ar att belopp som enligt
debiteringsldngd &r forfallet till betalning far uttagas enligt bestimmelserna i
Utsokningsbalken (1981:774), UB, om fordran for vilken betalningsskyldighet alagts
genom dom som &dger laga kraft. Detta 4ven om beloppet skulle ha underkénts vid
provning. Nér debiteringslingd inte upprittats och stadgarna inte foreskrev annan
ordning fOr uttaxering, ansdgs nagot for medlemmarna bindande beslut om uttaxering
inte ha kommit till stind trots att klandertalan ej vickts®’. Debiteringslingden méste
omfatta alla deltagande fastigheter for att den skall anses riktig”®. Man kan inte uttaxera
bara nagra av de deltagande fastigheterna. Malet géllde en vigforening enligt EVL men
kan dven anses var tillimplig for samfallighetsforeningar enligt SFL.

Slutsatsen av dessa rattsfall dr att en debiteringslingd maéste upprittas och framldggas
for att en uttaxering skall ske men att vissa formella brister kan botas om ingen talan
fors. En sddan formell brist som kan botas dr exempelvis ett felaktigt andelstal. Detta
stiller krav pa medlemmen att endera sjilv eller genom ombud ta del av uttaxeringen pa
foreningsstimma. Ett stimmoprotokoll skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast
tva veckor efter stimman, SFL 51 §. Detta gor att 6verklagandetiden om fyra veckor
reellt sett dr tvé for den medlem som inte ndrvarade pa stimman.

2 Hemstrom, s. 244
2 Osterberg, s. 129
2 NJA 1997 s. 147
2TNJA 1989 s. 87
BRA 812:3
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Talan mot foreningsstimmobeslut enligt SFL 53 § kan ske mot beslut tagna pa
stimman. D4 debiteringslingden endast skall framldggas for stimman kan den inte
angripas annat in genom reglerna i SFL 46 §, jfr Osterberg s 58. Diremot kan formella
brister i kallelse- eller omrostningsforfarandet angripas med SFL 53 §*. Om talan
enligt 53 § grundas pa att beslutet inte tillkommit 1 behorig ordning eller att det eljest
kranker endast medlems eller rattighetshavares rétt skall talan vickas inom fyra veckor
fran beslutsdagen. Detta gor att uttaxeringen inte kan falla efter dessa fyra veckor, vilket
ar samma tid som talan enligt 46 §. I NJA 1981 s. 330 konstaterade Hogsta domstolen
att tidsfristen enligt SFL 53 § endast behover beaktas efter invindning fran part. Det &r
inte provat huruvida klagandetiden om fyra veckor enligt SFL 46 § 1 st krdver
aberopande av part eller inte. Om ett beslut strider mot rittsregler som inte kan
asidosittas ens med samtycke fran samtliga medlemmar &r beslutet en nullitet. Nullitet
kan &beropas utan att talan anstélls men ibland kan det vara av intresse att fa faststillt
huruvida nullitet foreligger eller inte. For vickande av sddan talan finns ingen tidsfrist.

3.4 Exekutionstitel

3.4.1 Allméant

En exekutionstitel innebdr faststdlld skyldighet for ndgon att betala pengar eller att
fullgéra annan forpliktelse, s& som skyldighet att utge 16s egendom, att avflytta fran fast
egendom eller att upphora med viss verksamhet. Exekutionstitlarna indelas i allménna
och enskilda. De allminna 4r sddana som har meddelats av offentlig myndighet, t.ex.
domstol eller forvaltningsmyndighet. Till de enskilda exekutionstitlarna hor bl.a.
skiljedomar, avbetalningskontrakt, aktionsprotokoll och samfillighetsférenings
uttaxering.

Exekutionstitlar som far ligga till grund for verkstéllighet rdknas upp i UB 3 kap 1 §.
Exempel dédrpd &ar domstols dom, godkdnt strafforeliggande, skiljedom och
forvaltningsmyndighets beslut. Samfillighetsforenings uttaxering (oftast i form av
debiteringslédngden) utgdr verkstéllbar exekutionstitel genom UB 3:1 7 p som avser
handlingar enligt sarskilda bestimmelser. I UB 3:20 andra stycket star det vidare att: I
frdga om verkstillighet pd grund av handling som avses i 1 § forsta stycket 7 p géller
vad som é&r sérskilt foreskrivet. Detta avser bl.a. SFL:s foreskrifter om klandertalan och
att verkstilligheten far ske som for lagakraftvunnen dom enligt SFL 46 §°.

3.4.2 Exekutionstitel for samfallighetsforeningar

Bidrag som uttaxeras av deldgarna enligt bestimmelserna 1 SFL likstélls enligt
uttrycklig foreskrift i SFL 46 § med sadana officiella avgifter, som kan uttas utan
foregdende domstolshandlédggning, en si kallad exekutionstitel. En formellt riktigt
utford uttaxering far samma verkan som om betalningsskyldighet &r alagd vederborande
genom lagakraftigande dom. Exekutionstiteln innebér att foreningen direkt kan hos
Kronofogdemyndigheten begéra verkstéllighet genom utmétning av medlems skuld pa
medlemmens bekostad. Om medlemmen saknar 16s egendom att utméta kan den fasta
egendomen utmétas, om detta begirs i ansokan. Detta innebdr att det alltid finns

¥ Lantméteriet 4,5.52-54
% Walin, G m.fl. 2, s. 95
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egendom att utméta for foreningens fordran mot medlemmen. Exekutionstiteln géller
tills den preskriberas, sannolikt 10 &r enligt den allménna preskriptionstiden’'. Vid
gemensamma arbeten vid fastighetsbildning finns en liknande regel som ger
exekutionstitel, FBL 9:4.

3.5 Formansratt

3.5.1 Allméant

Forméansrittslagen (1970:979), FML, som tillkom 1970 delar in formansritterna 1
sarskilda och allmdnna, FML 2 §. Bésta ritt har de sdrskilda forménsritterna dit den
konventionella pantritten hor, d.v.s. pantritt som grundas pa avtal. Vid sidan av
konventionell pantritt finns likartade sékerhetsritter som foljer direkt av lag och
salunda inte forutsitter upplételse av gildendren. For fast egendom finns en rad
lagbestimmelser om att vissa fordringar skall utgd med sérskild forménsrétt framfor
pantritt pd grund av inteckning, exempelvis lag (1973:1152) om formansrétt for
fordringar enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter. Eftersom
fordringshavarens ritt utan en sirskild pantforskrivning har den i doktrinen brukat
betecknas legal pantritt. Tidigare har forménsritt i fast egendom som foljer av lag
bendmnts reallast.

3.5.2 Formansratt for samfallighetsforeningar

En samfillighetsforenings uttaxering som leder till en klar och forfallen skuld ger
samfillighetsforeningen en automatisk formansritt i medlemmens fastighet eller
tomtritt for det uttaxerade beloppet’”. Férmansritten aktualiseras vid utmitning av fast
egendom eller vid konkurs. Ett formellt korrekt forfarande vid uttaxeringen dr en
forutséttning for foreningen skall kunna utnyttja sin forménsrétt. Formansrétten innebar
att en medlems obetalda bidrag gar in med bésta ritt i fastigheten, dven fore
fastighetspanter. Formansrétten ér tidsbegrinsad till ett ar.

I FML 6 § 1 p sdgs att formansrétt i fast egendom foljer med fordran som enligt lag ar
forenad med formansritt enligt denna punkt. Lagtexten syftar pd legal pantritt,
déribland dem enligt lagen (1973:1152) om formansrétt for fordringar enligt lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter. Lagen ar kortfattad och lyder:

Med samféllighetsforenings fordran pa belopp, som vid uttaxering enligt lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfalligheter paforts nagon sasom &dgare av
fastighet eller innehavare av tomtratt, som omfattas av samfalligheten, foljer
formansratt enligt 6 § 1 eller 7 § 2 formansrattslagen (1970:979), om beloppet
icke forfallit till betalning tidigare an ett ar fore utmatning eller konkursansokan.

Om féreningen forvaltar en exploateringssamfallighet enligt lagen (1987:11) om
exploateringssamverkan, galler formansratten dock inte storre belopp an som
foljer av beslut enligt 13 § ndmnda lag. Lag 1987:131.

31 Se avsnitt 5.2
32 Hemstrom, s. 243

_19-



Samfallighetsforeningar — uttaxering

I och med tillkomsten av ESL ar 1987 tillades andra stycket ddr forménsréttens belopp
begrinsas till maximalt det belopp som Lantméterimyndigheten beslutat enligt 13 §
ndmnda lag.

3.6 Uttaxeringens, exekutionstitelns och formansrattens bakgrund

Vid inforandet av AL och SFL uppmirksammades hur man skall kunna trygga
tillgdngen pa medel for samfillighetens utforande, underhall och drift™. Flera alternativ
sd& som kommunal och statlig ldnegaranti samt en av samfillighetsforeningarna
uppbyggd garantifond diskuterades. Det ansdgs dock inte lampligt att vare sig kommun
eller stat skulle std for ndgon garanti och fonden befarades leda till att himma
foreningsbildningen. Losningen blev att Sverfora systemet med exekutionstitel och
formansrattenligt enligt 1939 &rs EVL och lagen (1939:609) om formansritt for vissa
fordringar enligt lagen (1939:608) om enskilda védgar. Exekutionstiteln himtades fran
EVL 63 §, avseende vigsamfillighet, och EVL 89 §, avseende vigforening, och har
endast genomgéitt redaktionella #ndringar. Aven formansritten flyttades Sver med
endast redaktionella dndringar.

I propositionen till AL och SFL utrycktes att det som skulle kunna utgéra ett hinder mot
att overfora EVL-forménsrittssystemet till den nya anldggningslagstiftningen var
hiansynen till fordringshavare med pantritt pad grund av inteckning i deldgarfastighet.
Man hénvisade dock till att 16sningen av finansieringsfrigan samt vérdeskyddet
batnadsvillkoret ger, tillsammans viger tyngre dn hansynen till panthavarna. Dessutom
menade man att bidrag som for varje ar taxeras ut fran deldgarfastigheterna i praktiken
regelmaissigt inte torde uppga till si stora belopp att de kunde anses utgdra nagon risk
for fordringar med sdmre rdtt i fastigheten under forutsittning att innehavare av
sistnimnda fordringar iakttagit den forsiktighet som normalt bor kunna krévas av en
kreditgivare. Det bor papekas att, genom samfilligheternas sakrittsliga anknytning till
deldgarfastigheterna, skyldigheten att betala bidrag for framtiden alltid belastar
fastigheterna och att en fOormansritt for forfallna bidrag egentligen bara &r en
konsekvens hirav™.

I betinkandet SOU 1938:23, som resulterade i EVL, foreslogs att formen for uttaxering
och exekutionstiteln skulle efterliknas det genom 1926 ars lag om enskilda végars
hénvisning till VAL 3 kap 20 § system. Metoden for uttaxeringen och exekutionstiteln
kopierades fran VAL medan formansritten introducerades i och med EVL.
Tidsbegransningen om ett ar for formansratten motiverades med att risken reducerades
visentligt for de 1 forménsrittsordningen sdmre liggande fordringarna utan att det
legitima intresse, som fOrmansritten avser att tillgodose, lider intrdng. Det som
foranledde inforandet av detta system var vigsamfilligheternas problem att uppta 1én.
Tidigare hade viagunderhallet skett i natura pa landsbygden men det var nir EVLs
foregédngare borjade tillimpas 1 stider som behovet av en dndring framtrddde. Ett annat
skil som angavs var att skydda de deltagande fastighetsdgarna fran att tvingas erldgga

33 Prop. 1973:160 s. 117
* Prop. 1973:160 s. 122 ff
% Prop. 1973:160 s. 170
0S0U 1938:23 5. 211
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det den betalningsforsumliga inte fullgjort, ndgot som skulle strida mot
tvangsdelaktighetens principiella grunder®’.

I VAL frén 1918 reglerades i 3 kap hur vattenreglering fick ske. Innan nagot arbete fick
paborjas skulle ett vattenregleringsforetag bildas som skulle anta stadgar och utse
styrelse, VAL 3:12. Uttaxering av de i vattenforetaget deltagande bidrag skedde genom
att styrelsen uppréttade och framlade en debiteringsldngd pa sammantride enligt VAL
3:20. Debiteringsldngden skulle innehélla samma saker som SFL:s debiteringsléngd och
att det forfallna bidraget kunde utsokas som om betalningsskyldighet vore genom
lagakrafttradande dom &lagd. Forarbetena till VAL ér otillgingliga vilket resulterar 1 att
motiven bakom uttaxeringen inte hir kan redovisas. Klart ar att lagstiftaren lyckades
med 3 kap 20 § dd den 1 princip ofordndrad flyttats med till bAde EVL och SFL.

3.7 Utmatning

Exekutionstiteln som samfillighetsforeningarna har for uttaxerade bidrag innebar, som
sagts ovan, att foreningen kan ansdka om verkstillighet (utmétning) direkt hos
kronofogdemyndigheten, utan omvigen via betalningsforeliggande. Utmétning kan ske
i 10s egendom, 16n och fast egendom. For att fast egendom skall kunna utmétas fordras
att sokanden begir det. Om medlem o6verklagar uttaxeringen 1 domstol kan domstolen
forordna att det uttaxerade bidraget inte kan utmaétas. En 6verklagan i sig innebér inte att
medlem inte méiste betala sitt bidrag sévida inte domstolen forordnar annat. Réttelse
skall begéras hos fastighetsdomstolen inom fyra veckor fran det att debiteringsldngden
framlades pa foreningsstdmma.

Samfillighetsforenings fordran pa deldgande fastighetsdgares obetalade och uttaxerade
bidrag har, som ndmnts ovan, en mycket fordelaktig stillning jamfort med andra
fordringar vid utmitning i fast egendom. Fordringarna och rittigheternas ordning skall
enligt UB 12 kap 26 § tas upp i den ordning som géller enligt lag. Hirmed avses FML,
7 och 17 kap. jordabalken (1970:944), JB, samt konkurslagen (1987:672) 14 kap 18 §.
Det innebér att det dr bara om fastigheten ingér i ett konkursbo som kostnad for
fastighetens forvaltning under konkursen har béttre ritt. Efter samféllighetsforenings
formansréitt kommer inteckningar, inskrivna nyttjanderétter och andra fordringar for
vilka fastigheten utmitts. Avgdrande for ordningsfoljden dem emellan &r den tidsfoljd i
vilken inteckningarna och inskrivningarna sokts respektive anteckning om utmétningen
tagits upp pa inskrivningsdag. Inskrivning av nyttjanderitt ger dock foretrdde framfor
inteckning som sdks samma inskrivningsdag och utmétning ger foretride framfor sévil
inteckning som inskrivning av nyttjanderétt som soks samma dag som anteckning om
utmétningen tas upp, JB 17 kap 6 §, FRL 9 § och UB 4 kap. 30 §). Oinskrivna
nyttjanderétter som bevakas tas upp sist och sinsemellan efter den tidsfoljd i vilken de
upplatits, JB 7 kap 23 §.

Ansokan om utmétning sker som en ansokan om verkstillighet hos kronofogde-
myndigheten, KFM. I ansdkan skall uppges vilken typ av tillgdngsundersékning som
skall ske, begrinsad eller fullstindig tillgangsundersokning. Om inget val gérs kommer
malet att verkstillas genom fullsténdig tillgangsundersdkning. For att KFM skall utmaita
fast egendom krdvs att det ansoks om fullstindig tillgdngsundersdkning och att

37S0U 1938:23 5. 174
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samfillighetsforeningen begir det sirskilt®®. Vid ansokan om verkstillighet fran
samfillighetsforening med stdd av debiteringslingden skall, enligt Skatteverkets
handledning om Utsokning och indrivning®, till ansokan bifogas:
e Samfillighetsforeningens stadgar
¢ Handling som visar vem som tecknar firman
e Protokoll fran den foreningsstimma som beslutat om uttaxeringen.
Av protokollet skall framgé att stimman ar behorigen kallad
e Debiteringsldngd av vilken framgér det belopp som uttaxeras, vad varje medlem
skall betala samt ndr betalning skall ske (allt under forutséttning att inte annat &r
foreskrivet i samfillighetens stadgar).

En vanlig brist enligt KFM ar att protokoll frdn foreningsstimman saknas eller ar
ofullstindigt, att stadgar saknas eller att debiteringslingden saknas eller &ar
ofullstindig®. Utmitningen kan inte omfatta indrivningskostnader eller rinta pa
bidraget*'. Om foreningen begir ersittning for rinta och kostnader skall den hinvisas
att ansoka om betalningsforeliggande i den delen™.

KFM maste iaktta de villkor for verkstillighet som kan finnas i tillimplig forfattning.
KFM skall ocksd kontrollera att debiteringslingden har tillkommit 1 foreskriven
ordning™. T KFMs roll ligger att sjilvmant prova om exekutionstiteln ar giltig. T friga
om en samfillighetsforenings debiteringslingd innebir det att kronofogdemyndigheten
kontrollerar att lingden kommit till i den ordning som SFL eller foreningens stadgar
anger™. Innan verkstillighet sker skall underrittelse om maélet sindas till den
betalningsforsumlige medlemmen med posten eller Idmnas pa annat ldmpligt sétt enligt
UB 4:12. Detta for att medlemmen skall kunna bevaka sin rétt.

Enligt SFL 46 § ankommer det pa fastighetsdomstol att, efter talan véckts av medlem
inom provofristen, prova beslut om uttaxering. Detta tillsammans med UB 1:2, dar det
framgér att om det meddelats bestimmelse som avviker frdn balken sa giller den
bestimmelsen, gor att kronofogden endast skall utfora en begrédnsad formell provning
av ansokan.

En ansokan om verkstéllighet fran en samféllighetsforening skall i normalfallet inte
innebdra nagra kostnader for foreningen. Kronofogdemyndighetens kostnader skall
uttagas av den betalningsskyldige®. Kostnaden for fullstindig tillgdngsundersokning ér
1 000 kr. Denna avgift tas ut av den betalningsforsumlige medlemmen i samband med
utmitningen. Den enda gangen en samféllighetsforening kan riskera négra kostnader ar
om den exekutiva auktionen av fast egendom skulle resultera i att inte ndgon vill kdpa
fastigheten. Foreningen far da sta for KFMs kostnader. Fragan blir d& om foreningen
kan ropa in fastigheten for att vid ett senare tillfille kunna sdlja fastigheten med
tdckning for sina kostnader. Huruvida sadan verksamhet dr frimmande for det &ndamaél

3 Kronofogdemyndigheten
3RSV 901, s 49

* Villadigarna, s. 5

*INJA 1987 s. 46

22 RSV 901, s. 48

B RSV 901, s. 49

* Prop 96/97:92's. 51

S REV, s. 36
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som samfilligheten skall tillgodose enligt SFL 18 § kan diskuteras, men inte nédrmare
hér.

Davarande Riksskatteverket anforde i prop. 1980/81:8 s 499 att: "Patryckningseffekten
av en utmitning av fast egendom &r pataglig. Fast egendom dr fn. ett vanligt
utmatningsobjekt. Daremot leder utmitningen séllan till exekutiv forséljning, eftersom
betalningsuppgorelse dessforinnan ofta kommer till stand.”

Det hdnder att ansokningar om verkstéllighet aldrig leder till att ndgot belopp utmaits,
detta framst d& fast egendom 4r den enda utmétningsbara egendomen®. Denna hinsyn
till betalningsforsumliga medlem omnédmns inte i forarbetena till AL, SFL mm. En
fastighetsdgare kan inte skydda sin fastighet fran utmédtning enligt UB 3:1 7p. Det finns
inga regler i UB som forhindrar att fastegendom utméts. De undantag som finns i UB 5
kap (beneficieegendom) géller inte dd UB 5:13 innebér att fordran som &r forenad med
sdrskild forménsritt alltid kan tas 1 ansprdk, jfr prop. 1980/81:8 s 500.
Skyddsbeloppsregeln 1 UB vid forsédljning av fast egendom utgor séllan hinder for
utmétningen. Skyddsbeloppet utgérs ndmligen av det sammanlagda beloppet av
fordringar med bittre ritt d4n exekutionsfordringen och forrittningskostnaderna enligt
UB 12:29 1p. Skyddsbeloppet kommer dérfor att omfatta KFMs forrattningskostnader
vilket, 1 jimforelse med de flesta fastigheters virde, dr obetydligt. En éndring 1 UB 4:3
forsta stycket gor att det inte lingre finns ndgot krav pa att alla forrattningskostnader
som uppkommer hos KFM skall bli betalda for att utmétning skall fa goras®’. I UB 4:3
andra stycket foreskrivs att av utméitningsbar egendom skall i forsta hand egendom
utmétas som ger minsta kostnad, forlust eller annan oldgenhet for géldeniren. Inte heller
detta utgdér nagot hinder for utméitning av den fasta egendomen. Dessutom har
sokanden, vars fordran dr forenad med sirskild formansratt, ritt att i forsta hand fa
utmatning av egendomen vari formansrétten géller enligt UB 4:4.

Hur vanligt det & med att samféllighetsforeningar vénder sig till KFM angéende
uttaxerade belopp ar svart att fa en samlad uppfattning om. I intervju med kronofogdar
(se vidare nedan avsnitt 5) har framkommit att for KFM i Goteborg ror det sig om ca
3040 fall per ar. I hela Varmland uppskattas det till ca 10 st per &r. I samband med
forarbetena till SFL sd inhdmtades uppgifter om antalet mal pad grund av obetalda
avgifter enligt debiteringsldngder for vig- och andra anldggningssamfilligheter under
aren 1967-1969. Resultatet uppgick till sammanlagt 2 591 drenden med en totalsumma
om 762 800 kr*®. Vid denna tidpunkt fanns ca 16 000 st samfilligheter med mojlighet
till direkt verkstéllighet, vilket ger att ca 5 % av foreningarna varje r har ett &rende hos
KFM. Analogt tillimpat pa dagens ca 36 000 samfillighetsforeningar skulle det
innebéra ca 2 000 drenden per ar i landet. Den 1 detta arbete utforda enkéten pekar pa en
liknande procentsats som den i forarbetena. Vid intervjuer med kronofogdar 1 Skane
tyder dven detta pa att ca 5 % av samfillighetsforeningarna har ett drende hos
kronofogdemyndigheten. Materialet dr dock for osédkert for att dra nagra sdkra
slutsatser.

* Nydahl, B
7 Prop. 1993/94:50 s. 362-363
* Prop. 1973:160 s. 125
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Foreningsstimma SFL 47-50 §§. I kallelsen skall anges vilka drenden som skall behandlas
och skall upprittas och delges medlemmarna enligt stadgarnas foreskrifter.
Staimmoprotokoll skall foras och uppfylla formalia kraven.

! !
Styrelsen upprittar en utgifts- och inkomststat (budget) for Récker ¢j tillgdngliga medel till
samfillighetsforeningen. Staten foreldgges foreningsstimman betalning av klar och forfallen
for godkédnnande. SFL 41 § skuld skall, utan drdjsmal,
1 extraordiniir uttaxering ske
Om samfillighetsforenings medelsbehov ej tickes pa annat sitt, genom att debiteringslingd
skall bidrag i pengar uttaxeras av medlemmarna. SFL 40 §. framldggs pa foreningsstimma.
Uttaxering sker genom att styrelsen upprittar och pa SFL 43§.
foreningsstimma framlégger debiteringslingd. SFL 42 §
| l
Talan om rittelse av uttaxeringen skall ske inom fyra veckor fran att debiteringslangden
framlades pé foreningsstimman. SFL 46 § 1 st

!

| Bidrag betalas ¢j i tid enligt debiteringsldangden.

!

Debiterat och till betalning forfallet belopp far uttagas enligt bestimmelserna i utsékningsbalken om
fordran for vilken betalningsskyldighet &lagts genom dom som fAger laga kraft (exekutionstitel).
SFL 46 § 2 st

!

Verkstéllighet far dga rum pé grund av exekutionstitel genom handling (debiteringsldngden) som
enligt sirskild foreskrift (SFL 46 § andra stycket) far laggas till grund for verkstillighet, UB 3:1 7 p.

l

I frdga om verkstillighet pa grund av handling som avses i 3 kap 1 § forsta stycket 7 géller vad som
ar sarskilt foreskrivet, UB 3:20 andra stycket. Avser att verkstéllighet far ske som for
lagakraftvunnen dom efter klagandefristen om fyra veckor.

l
| Ansoékan om direkt verkstillighet till Kronofogdemyndighet
! | |
| Utmiitning i fast egendom | | Utmaétning i 16n | | Utmaétning i 16s egendom

!

Med samfillighetsforenings fordran pa belopp foljer forméansritt enligt FRL 6 § 1 peller 7 § 2 p om
beloppet icke forfallit till betalning tidigare &n ett ar fore utmétning eller konkursansokan, lag
(1973:1152) om formansrétt for fordringar enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter. Forménsritten géller i fastigheter och tomtrétter under ett &r och realiseras
endast vid exekutiv auktion och konkurs.

l

Formansritt i fast egendom foljer med fordran som enligt lag 4r forenad med forménsratt enligt
denna punkt, FRL 6 § 1p & 7 § 2 p. Formansritten lagger sig forst. Efter Samfillighetsforenings
formansritt kommer inteckningar, inskrivna nyttjanderétter och de fordringar for vilka fastigheten
utmatts.

|

| Det utmitta beloppet inbetalas pa samfallighetsforeningens konto.

Fig. 3. Flodesschema uttaxering, exekutionstitel och formansrétt.
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3.8 Fastighetspant och lan

3.8.1 Samfallighetsforenings lan

Samfillighetsforeningar har mojligheten att utan sérskild sdkerhet uppta lan av bank
eller statshypoteksinstitut. Langivarens fordran sdkerstdlls genom exekutionstiteln och
formansritten 1 deldgarfastigheterna som uttaxeringen ger. Dirigenom dr foreningens
tillgang till medel att betala en skuld alltid tryggad. Borgendren behdver endast kriva
foreningen pa betalning. Om f6reningen saknar medel for att betala skuld &r styrelsen
skyldig att ta ut erforderliga medel av deldgarna genom uttaxering, SFL 43 §. I
praktiken forekommer det dock att banker inte litar pd att samféllighetsféreningarna
skoter det formella pa ett korrekt sitt och istillet kriver andra sikerheter® .

Nér vdgar och andra gemensamhetsanliggningar av storre omfattning skall anldggas
eller iordningstdllas i egen regi av en samfillighetsforening kan det bli aktuellt med
lanefinansiering. Langivarens fordran sdkerstdlls genom att féreningen har formansrétt
for sina fordringar. Om en samféllighetsforenig ar lantagare behdver langivaren endast
krdva foreningen pa betalningen, som 1 sin tur kan ta ut beloppet ur medlemmarnas
fastigheter med formansritt. I forarbetena®® konstaterades att: Langivaren torde i dessa
fall ta hinsyn till att samféllighetens debiteringsldngd i princip utgdér underlag for
utmatning, att de utdebiterade bidragen i vissa fall dessutom har formansritt samt att
reglerna om Ovriga medlems subsididransvar i sista hand nédra nog helt eliminerar
riskerna for att en samfillighet inte skall kunna infria sina betalningsskyldigheter.

Vid inforandet av AL och SFL gjordes flera foljdéndringar i vissa lagar s& att det da
blev mgjligt for olika bankinstitut att utan sdkerhet l&dmna lan till samféllighets-
forening”'.

3.8.2 Fastighetspant i delagarfastigheter

Vid inforandet av FML efterstravades att begrinsa de tysta formansrétterna vilka utgor
ett besvirande osdkerhetsmoment vid kreditgivning och prévning av kreditvirdighet>.
Detta har 1 och med 3D-fastighetsbildning aktualiserats d& byggnaders barande
konstruktioner, tak mm kan utgéra samfilligheter vilket gor att stora summor kan
komma att uttaxeras och knuffa undan pantrétter i fastigheten. Som sagt ovan &r vissa
samfillighetsforeningar tvingade att fondera medel, déribland 3D-fastigheter med
gemensamhetsanlidggningar for exempelvis tak och biarande konstruktioner.

Fastighetspanters sdkerhet torde dock séllan dventyras av normal uttaxering for drift och
underhall. Vid bildandet av en gemensamhetsanlédggning finns batnadsvillkoret vilket
innebdr att inrdttandet skall innebdra en sddan viardehdjning att de uttaxerade beloppen
inte skall hota fastighetspanterna. Mer osédkert kan det bli d& en samfillighetsforening
maste gora stora reparationer, t.ex. byta ut en virmeanliaggning. Hemstrom menar att det
inte finns ndgon batnad for sddana reparationer samt att dldre panthavare i de deltagande
fastigheterna kan i framtiden bli lidande till foljd av denna sérskilda formansrétt, med

* Lundén, s. 136

>0 Prop. 1973:160 s. 118
3! Lantmiteriet 4,s.40-46
2 Walinm.fl. 1,s. 18
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risk for oforutsdgbara komplikationer for savél berdrda fastighetsdgare som banker och
andra fordringshavare™ .

Fragan dr om inte Hemstrom blandat ihop utgifter och kostnader. En deldgarfastighets
marknadsvirde i1 en samfiéllighet som dr undermalig dr uppenbart ldgre d4n en som har
del i en fullt fungerande. En uttaxering for att ater iordningstdlla en undermaélig
samfillighet 1 fullt fungerande skick skadar alltsd inte fastighetsviardet eller
panthavarna. Dessutom skapar inflationen utrymme langsiktigt da upptagna lén dts upp
medan fastighetsvirdet stiger’. Av betydelse ar ocksi om foreningen (d.v.s.
medlemmarna pé foreningsstimman) véljer att uttaxera hela beloppet pa en ging eller
tar upp ett lan for att pa sd sitt sprida ut kostnaderna over flera ar. Den forutseende
samfillighetsforeningen har fonderat belopp for framtida upprustningar.

3.9 Skydd for enskilda intressen

En samfillighetsforening har som konstaterats ovan starkt lagligt stod nir det géller att
tdcka sina kostnader. Vilket skydd finns det da for den enskilde fastighetsédgaren? Denne
fastighetsdgare har kanske mot sin vilja tvingats med i1 en samfillighet och
samfillighetsforening.

Andamélskravet i SFL 18 § innebdr att samfillighetsforening inte fir bedriva
verksamhet som dr frimmande for dens d&ndamal. Det finns flera anledningar att gora en
sndvare dndamalstolkning 4n for ekonomiska foreningar d& deltagandet for
samfillighetsforeningar &r tvingande och medlemmarna dessutom betalningsskyldiga
for alla kostnader foreningen adrar sig™. I rittsfallet RH 47:80 anség domstolen att en
fest med mat ordnad och bekostad av en samfillighetsforening ldg utanfor andamals-
kravet medan korvgrillning pd en stiddag ansdgs ligga innanfor &ndamalet da
medlemmarna stimulerades att delta i stddningen.

En medlem kan overklaga uttaxeringen genom SFL 46 § — mer om detta ovan under 3.3.
En medlem kan dven fora talan mot foreningsstimmobeslut enligt SFL 53 §. Talan far
foras av styrelseledamot, medlem eller innehavare av réttighet 1 deldgarfastighet vars
ritt berdrs. Aven medlem som inte fullgjort sin bidragsskyldighet far fora talan™.
Beslutet skall strida mot SFL eller annan forfattning eller mot foreningens stadgar.
Grundas talan enligt forsta stycket pa att beslutet ej tillkommit i behorig ordning eller
att det endast kridnker en medlems eller rittighetsinnehavares rétt skall talan véckas
inom fyra veckor fran att beslutet togs. Samma tidsgrins géller for talan mot uttaxering.

Den korta klanderfristen har ifrdgasatts och har befarats fororsaka rattsforluster.
Speciellt da stimmoprotokoll inte har hallits tillgédngliga senast tvd veckor efter
stimman enligt SFL 50 § andra stycket’’. Om medlem inte agerar hinder ingenting,
varfor beslutet fir anses gélla och kan verkstillas av styrelsen. Den enskilde
medlemmen maste vara aktiv for att sdkerstilla sin ritt. Bakgrunden till den korta

33 Hemstrom, s. 251

>4 Jensen, 2005-07-14

53 Hemstrom, s. 243

*6 Prop. 1973:160 s. 437
37 Hemstrom, s. 245
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tidsfristen 4r enligt forarbetena® att frigan om giltigheten av ett foreningsstimmobeslut
skall bli avgjord sa fort som mgjligt.

Foreningsstimmobeslut trader i1 tillimplighet omedelbart, utom de fall registrering
kravs. Domstolen kan vid klandertalan besluta om inhibition, men dven att beslutet som
sadant skall upphora att gilla> .

3.10 Avgiftssystemet

Enligt AL 15 § andra stycket kan kostnaderna for en gemensamhetsanldggning fordelas
genom att avgifter uttages for anldggningens utnyttjande istillet for uttaxering efter
andelstal. Grunderna for berdkningen av sédana avgifter faststilles vid fOrréattningen.
Det som avses dr mitning av det faktiska utnyttjandet som exempelvis for virme och
vatten. Dessa belopp innebdr inte exekutionstitel for samfallighetsféreningarna och
innebdr inte formansritt®. I forarbetet ansigs betalningsforeldggande vara tillrackligt
tvingsmedel for de fa fall avgiften inte erliggs frivilligt®. Underldter en deltagande
fastighets &gare att l&dmna ut eventuella erforderliga uppgifter som behovs for
faststéllandet av avgiftens storlek bor debiteringen kunna grundas pa annan bevisning
eller uppskattning®. Avgiftssystemet ansigs i forarbetena vara den mest rittvisa
fordelningsgrunden®, frimst da var och en betalde efter det faktiska utnyttjandet. Det &r
dven mojligt att kombinera bidrag efter andelstal och avgifter efter forbrukning om
samma princip giller for samtliga deltagande fastigheter®.

3.11 Jamforelse med bostadsrattsforeningars arsavgifter

For att fa ett perspektiv pa samfillighetsféreningars uttaxering gors en jamforelse med
bostadsrittshavares arsavgifter till bostadsrittsforeningar. Bostadsritt och dganderitt till
fastighet har tva helt olika juridiska forutsdttningar men vissa likheter finns. Sarskilt
enkel blir jaimforelsen om man tanker sig tva gator med radhus. Den ena gatan utgdrs av
en bostadsrittforening dédr bostadsrittshavarna dger en andel i foreningen och en icke
tidsbegransad nyttjandertt till ett radhus. Gatan, VA, virme mm ir gemensamt. Den
andra gatan utgdrs av radhus pa egna fastigheter. Gatan, VA, virme mm utgér en
samfillighet for fastigheterna som forvaltas av en samfillighetsforening. Dessa tva
gator skulle for betraktaren vara tdmligen lika till utseende, men med helt olika juridiska
forutsittningar.

Arsavgiften bestims av styrelsen, men maste ske i enlighet med stadgarna enligt
bostadsrittslagen (1991:614), BRL, 9:5. Ofta dr drsavgiften uppdelat pd tolv minader
men lagen pratar endast om arsavgift. Ingen budget behover presenteras for
foreningsstimman som for samfillighetsforeningar utan styrelsen for bostadsritts-
foreningen dr endast skyldig att presentera forevarande ars bokslut. Bostadsrétts-

3% Prop. 1973:160 s. 441

% Hemstrom, s. 266 ff

5 Osterberg, s. 68

5! Prop. 1973:160, s. 432

%2 Prop. 1973:160, ss. 272 och 278
5 Prop. 1973:160, s. 271

64 Hemstrom, s. 103
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foreningar skall inte heller de ga med vinst utan avgiften skall ticka de I&pande
kostnaderna samt kommande underhalls- och reparationsbehov. Det vanligaste for
bostadsrattsforeningar torde vara att arsavgifterna fordelas efter insatserna, d.v.s.
insatsen av det kapital som medlem satt in.

Obetalda drsavgifter leder inte till ndgon exekutionstitel utan bostadsréttsforeningen ar i
sé fall hdanvisade till betalningsforeliggande. Bostadsrattsforeningen har dock ett starkt
medel i att bostadsritten kan forverkas, d.v.s. tvangsforsdljas om bostadsrattshavaren
inte betalar sin drsavgift, BRL 7 kap 18 § 1 p. For att sdkerhetsstilla att
bostadsrittsforeningen far in de obetalade &rsavgifterna kan foreningen erhalla
formansritt 1 bostadsrattshavarens ldgenhet. Forménsritten intrdffar inte automatiskt
som for samfallighetsféreningar utan uppstdr genom att styrelsen underrittar
panthavarna (denutiation) om att bostadsréttshavaren har obetalda arsavgifter.
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4 Enkéat
4.1 Allmant

En enkét har skickats ut till samféllighetsforeningar i Karlstads, Hagfors, Lunds och
Simrishamns kommuner. De fyra kommunerna har valts ut s att de skall kunna utgéra
ett snitt av Sverige. Syftet med enkéten var att f4 en bild av hur uttaxeringen fungerar i
samfillighetsforeningarna. Enkéten skickades ut 1 549 exemplar. Med enkéten bifogdes
ett brev innehéllande forfattarens avsikt med enkéten och ett svarskuvert. Brevet och
enkéten finns som bilaga 2 respektive bilaga 3. Ingen paminnelse har skickats, som ofta
ar brukligt, till dem som inte svarat. Detta framst d4 antalet svar som inkommit ansags
vara tillrackligt.

4.2 Adresskallor

Adresser hidmtades fran Lantmditeriets samfillighetsforeningsregister dér alla
samfillighetsforeningar finns registrerade. Totalt fanns det 1 Lantméteriets
samfillighetsforeningsregister 708 st registrerade foreningar i de fyra kommunerna
varav 209 st i Lund, 112 st i Simrishamn, 134 1 Hagfors och 253 i Karlstad. Av dessa ér
det mindre dn hélften som har ndgon registrerad postadress. Av de med postadress har
mindre dn en tredjedel en postadress som &r uppdaterad 1995 eller senare.
Samfillighetsforeningarna ér sjélva skyldiga att informera Lantméteriet om dndringar i
bland annat styrelsens sammanséttning och foreningens postadress, SFL 39 §. Denna
underlatenhet att uppdatera sina uppgifter i allmidnhet och for vem som tecknar firman 1
synnerhet dr sérskilt bekymmersam for tredje man som skall utféra arbeten for
samfillighetsforeningen och vill kontrollera att han trdffar avtal med behorig
firmatecknare.

Adressuppgifter har dven hdmtats fran Riksforbundet Enskilda Vigars (REV) medlems-
register och Viagverkets register 0ver de associationer som forvaltar vigar och far
statsbidrag, detta for att komplettera lantmiteriets samféllighetsforeningsregister.
Endast de associationer 1 végverkets register som haft ett namn som
samfillighetsforening, vigforening, védgsamfillighet eller liknande har tagits med.
REVs medlemsregister innehéller aktuella adresser pa de samfallighetsforeningar som
ar medlemmar. Foreningarna har framst till andamal att forvalta vdagar. Vigverkets
register over de som forvaltar vdgar och far statsbidrag dr uppdaterade. Statsbidrag ges
till ca 7 500 mil enskilda vigar fordelade pa ca 24 000 Véighéllare65.

Fordelen av att anvinda sig av Lantméteriets Samfallighetsforeningsregister dr att man i
urvalet far med samfillighetsforeningar som forvaltar samfélligheter med olika
dndamal. Anvénder man sig av REVs eller Vigverkets register handlar det framst om
vagar. D4 Lantmaéteriets Samfallighetsforeningsregister innehéller f& adresser och de
som finns dr daligt uppdaterade finns det en risk att de 4nda inte utgor ett snitt av alla
samfillighetsforeningar. REVs medlemmar har aktivt valt att vara medlemmar och fér
juridisk radgivning och information, vilket kan antas innebédra att inte heller de utgdr
nagot snitt, inte ens bland de som forvaltar vagar. Vagverkets register innehéller de som

5 vVigverket
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far statsbidrag. Bidraget gor att foreningarna uttaxerar laga belopp pé sina medlemmar
dé statsbidragen ticker en stor del av kostnaderna. Detta gor foreningarna mindre
beroende av medlemsavgifter och dirmed mindre konfliktkdnsliga. Végverkets register
kan inte heller antas utgdra nagot snitt av samféllighetsféreningar, inte ens av dem som
forvaltar viagar. REVs och Vigverkets register innehdller dessutom inte enbart
samfillighetsforeningar som bildats genom f{Orrdttning utan dven privatbildade
organisationer som kallar sig védgforening och vigsamfillighet. Dessa privatbildade
organisationer har, som ndmnts ovan, inget lagstdd i AL eller SFL.

En samkorning av dessa tre register enligt ovan anses utgora den bésta losningen for att
finga upp s& manga samfillighetsforeningar som mgjligt och didrmed fa det mest
rattvisande resultatet. Det absolut bista vore naturligtvis ett fullstdndigt samféllighets-
foreningsregister som adresskalla.

4.3 Enkéatens utformning

Enkiten bestar av 18 fragor, ndgra med foljdfragor. De flesta dr kryssfrdgor medan
nagra kriver kortare skriftliga svar, d4 ofta med siffror. P4 enkédtens baksida finns
utrymme for utveckling och ytterligare kommentarer.

En brist i enkédten &r att skillnaden mellan uttaxering och avgiftssystemet inte framgétt
tillrackligt tydligt och kan ha lett till begreppsforvéixling. Detta frimst genom att
termerna avgift och medlemsavgift har anvints synonymt med uttaxering av bidrag fran
medlemmarna. Avgift avser fakturerade belopp enligt avgiftssystemet medan bidrag
avser belopp som uttaxeras.

4.4 Svarsfrekvens

Enkiten skickades ut i 549 st exemplar. 212 svar har inkommit. Utover dessa 212 svar
har 20 dubbletter konstaterats och 39 st har kommit i retur (ater avsdndare). Detta ger att
enkdten kommit ca 490 st tillhanda och att 212 st av dessa har svarat. Det ger en
svarsfrekvens pa ca 43 %.

Svarsfrekvensen for dem som skickats med Lantmiteriets samfillighets-
foreningsregister ar 45 %. For dem som skickats med REVs adresser dr svarsfrekvensen
50 % och for de som skickats med Viégverkets adresser 37 %. Den lédgre
svarsfrekvensen kan bero péd att Vigverkets register har flest privatbildade
organisationer som ddrmed kinde att de inte omfattades av enkdten. REV och
Vigverkets adresser gav endast nagon enstaka retur medan Lantméteriets gav betydligt
fler. Bist pa att svara dr Simrishamns kommun dér svarsfrekvensen ér ca 60 %.

En annan friga #r vilka som har svarat? Ar det exempelvis bara de skdtsamma som
svarat. Huruvida det &r sa eller inte dr svart att veta. Det bristfdlliga adressunderlaget i
Samfillighetsforeningsregistret som beror pa att foreningarna inte fullfoljer det som
aligger dem talar for att det dr de som uppfyller de formella kraven pa uppdatering som
fatt enkédten. Troligast &r att de som svarat har varit allmint positiva till att svara pa
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enkédter medan de som inte svarat inte hade tid, inte var positivt instillda till enkéter
eller att enkéten inte kommit till rétt adress.

4.5 Resultat

Resultaten &r avrundade till hela procent och belopp i kronor dr avrundande till
ndrmaste tusental (i forekommande fall ndrmaste hundratal). Resultaten nedan foljer
enkétens stycke- och nummerindelning. Enkédten har besvarats av 212 foreningar varav
34 frdn Hagfors, 42 fran Karlstad, 74 fran Lund och 62 fran Simrishamn.

4.5.1 Allméanna fragor

Fraga 3. Foreningarna bestar i medelvérde av 33 deldgarfastigheter och medianvérdet &r
18 deldgarfastigheter. 6 % av foreningarna bestar av 100 eller fler deldgarfastigheter. 8
% av foreningarna bestar av fem eller farre deldgarfastigheter.

Fraga 4. Av samfillighetsforeningarna forvaltar 154 vég, gata, gc; 25 parkering, p-hus;
31 vatten, avlopp; 11 vdrme; 39 gronomrade; 14 TV, antenn/parabol; 8 lekplats; 5
sopor. Ovriga angivna forvaltade samfilligheter #r exempelvis skog, betesmark,
bitbrygga och fdrja. Se figur 4 nedan. 27 % av foreningarna fOrvaltade mer dn en
samfillighet.

%
N
o

Fig. 4. Svar fraga 4, andel samfallighetsforeningar i procent
som angett att de forvaltar olika samfalligheter.

Fraga 5. 53 foreningar dr medlemmar i REV, en forening 1 Villadgarnas riksforbund.

Fraga 6. 168 foreningar dr bildade genom lantmiteriforréttning, 15 st ar ej bildade
genom lantmaéteriforrittning, 25 vet ej och 4 har inte svarat.

Fraga 7. 183 foreningar har verksamhet idag medan 22 st inte har det. 7 st har inte
svarat pa fragan.
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4.5.2 Ekonomiska fragor

174 st har angett bdde foreningens intdkter och kostnader.
Fraga 8. Intdkterna dr i medelvérde 141 000 kr och medianvarde 30 000 kr.
Fraga 9. Kostnaderna &r i medelvirde 133 000 kr och medianvérde 25 000 kr.

Detta visar att foreningarnas ekonomi i1 allmédnhet &r i balans. 96 foreningar visar ett
positivt resultat medan 48 st visar ett negativt. 30 st har angett ett resultat pa plus minus
noll.

Fraga 10. 81 foreningar fér statliga och/eller kommunala bidrag. For 36 foreningar
innebér bidragen 90 % eller mer av foreningens intikter. For 58 st innebdr bidragen mer
an 60 % av foreningens intakter.

Fraga 11. 137 st uttaxerar delégarna, 44 st gor det inte. Flera av de som svarat ja har
gjort tilldgget att uttaxering inte sker varje ar.

4.5.3 Uttaxering

Resultaten nedan utgér fran de 137 st som angett att uttaxering sker i fraga 11.

Fraga 12. 122 st har angett det belopp som uttaxeras. Medelvdrdet for dessa belopp ér
135 000 kr och medianvérdet 20 000 kr. I medelvérde uttaxeras varje medlem 3000 kr

och 1 medianvérde 600 kr, se dven figur 5 nedan. For 66 st foreningar betyder uttaxering
90 % eller mer av intdkterna.

30000

25000

20000

Kr 15000

10000

5000

Fig. 5. Diagram 6ver hur mycket som uttaxerades per medlem i
medelvarde i féreningarna. Lagsta summa ar 18 kr och hégsta ar 30 000 kr.

Fraga 13. 130 foreningar ldgger fram utgifts- och inkomststaten och debiteringslingden
pa foreningsstimman. 3 st gor det inte och 4 st har valt att inte svara.
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14. 20 foreningar har medlemmar som inte betalar sin medlemsavgift, 1 117 st
foreningar betalar alla medlemmar. I 11 av dessa 20 foreningar hade den 1 april 2005
tillsammans 51 000 kr 1 obetalade medlemsavgifter for 2004.

Fraga 15. 9 foreningar gjorde i bokslutet nedskrivningar av obetalda medlemsavgifter.
Tva av dessa 9 svarade med hur stort beloppet var, den ena foreningen hade gjort
nedskrivning med 100 kr och den andra med 1000 kr.

Fraga 16. 10 foreningar hade ansokt om utmatning (verkstillighet) hos kronofogden for
sina fordringar. Av dessa fick 9 in hela fordringsbeloppet medan 1 inte hade fatt in
nagot. 11 foreningar hade ansokt om betalningsforeldggande hos kronofogde-
myndigheten och 9 av dessa hade fatt in hela fordringen. 5 féreningar hade badde ansokt
om utmétning och betalningsforeldggande.

Av de som svarat nej eller vet ej pa fraga 6 om foreningen ar bildad genom lantméteri-
forrattning var det ingen som hade ansdkt om utméitning hos kronofogdemyndigheten.
Daremot hade tre utav dem ansokt om betalningsforeliggande hos Kronofogde-
myndigheten och dessutom svarat att man fick in hela fordringen. Samtliga tre
foreningar gar dock att aterfinna i Lantméteriets samfallighetsforeningsregister.

Fraga 17. 4 foreningar hade anlitat inkassobyra. Av dessa hade tva fétt in samtliga
avgifter och tva hade fatt in delar av fordringen.

Fraga 18. Av de 20 foreningar som hade medlemmar som inte betalar sin avgift svarade
20 % att den ekonomiska inverkan var ingen, 45 % liten, 10 % stor, 5 % mycket stor
och 20 % hade ej svarat pa frdgan. Se figur 6 nedan. (Vid en sammanstéllning dver
samtliga 137 som svarat att man uttaxerar deldgarna svarade 47 % att inverkan var
ingen och 33 % hade inte svarat. 12 % hade svarat att inverkan var liten, 4 % stor och 4
% mycket stor.)

Ej svar Ingen
20% 20%

Mycket stor
5%

Stor
10%
Liten

45%

Fig. 6. Svar fraga 18, hur stor ekonomisk inverkan
har de obetalade medlemsavgifterna pa foreningens ekonomi?
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4.5.4 Ovrigt

P& enkdtens baksida har flera foreningar utvecklat olika svar eller beskrivit hur
foreningar fungerar. Manga av svaren handlar om att uttaxering endast sker vid behov
och att betalningsmoralen dr god dven om det ibland kan krévas flera paminnelser.
Nedan foljer nagra utvalda citat.

”Uttaxeringen fungerar bra, vi anlitar inte kronofogden, det géar fortare med hot om
vanligt stryk. Hiften av deldgarna dr tyskar, holldndare och annat 16st folk som inte
begriper vad vi skriver, men dom betalar dnda.” FOrening som forvaltar vag i Hagfors
kommun.

”Vissa medlemmar (oftast samma &ar frdn ar) betalar forst efter att en eller tva
paminnelser sints till dem. Ett par medlemmar fir man varje ar besdka hemma och
prata med innan Aarsavgiften betalas.” Stor forening som forvaltar vdg och TV-
anlaggning i Karlstad kommun.

”En och samma medlem I4t bli att under ndgra ar att betala, trots flera skriftliga
paminnelser. Hela skulden betalades dock efter ingripande av kronofogden.” Forening
som forvaltar vag i Lunds kommun.

”Inga arbeten paborjas forrdn alla betalat. Aldrig haft problem med att {4 in avgifterna.”
Liten férening som forvaltar vag i Karlstad kommun.

”Vid ett par tillfillen har vi ansokt om betalningsforeldggande. Betalning har di
inkommit under processens ging, sd det har aldrig kommit till ndgot foreldggande.”
Forening som ar med i Villadgarnas riksférbund i Lunds kommun.

”Vid tre tillfdllen har samfillighetsforeningen ansokt om betalningsforeliggande under

25 &r.” Stor forening som forvaltar vag, gronomrade, varme, VA, garage och kabel-tv i
Lunds kommun.
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5 Intervjuer
5.1 Sture Karlsson, Kronofogdemyndigheten i Géteborg

Sture Karlsson arbetar pa kronofogdemyndigheten i Goteborg. Han berittar att de bada
tingsratterna, Goteborgs och Molndals, har tva skilda bedomningssétt géllande bidrag
som uttaxerats av samfillighetsforeningar. Modlndals tingrdtt &r den mest
formaliakrdvande och underkdnner darfor ocksd fler fall. Goteborgs tingsrétt dr mer
flexibel och fler drenden godkdnns. Mdlndals tingsrétt anser att ndr formansrattens
ettdriga frist passerat faller dven exekutionstiteln. Ibland ldggs ans6kan upp som ett
betalningsforeliggande istéllet vilket gor att rdnta och indrivningskostnader omfattas
samt att formaliakravet minskar drastiskt. Om ett drende underkinns som direkt
verkstdllbar gar det ibland istéllet igenom som betalningsforeldggande. Den vanligaste
formalia bristen é&r att debiteringslingden &r ofullstindig. Sture anser att en
samfillighetsforening inte bor ansdka om betalningsforeldggande om exekutionstitel
foreligger. Han anser dven att systemet med exekutionstitel och formansritt behover
goras om framst pga att det ofta rér sig om smd belopp som inte motiverar ett sa
omfattande system. Han bedomer att det ror sig om ca 30-50 ansdkningar om
betalningsforeldggande for uttaxerade bidrag for Goteborg per ar.

5.2 Ingegerd Kilgren, Kronofogdemyndigheten i Goteborg

Samtalet med Ingegerd, som arbetar som kronofogde, handlade frimst om exekutions-
titeln och dess livslingd. Hon tror att en samfillighetsforenings exekutionstitel
preskriberas efter 5-10 ar. Ingegerd har aldrig under 30 ars tid varit med om att en
samfillighetsforenings ans6kan om verkstdllighet har avslagits pa grund av att
exekutionstiteln har fallit eller att det av part hdvdats att den preskriberats. Hon menar
att en ansokan om verkstéllighet dr strikt formellt styrd och ofta dr det ndgot som
saknas. Vill foreningen ha ridnta och drojsmalsavgifter méste man gé via betalnings-
foreldggande som dr en mer kostsam process.

5.3 Sven Martensson, Kronofogdemyndigheten Lund

Sven arbetar som kronofogde i Lund. Han upplever att det & mycket ovanligt att
samfillighetsforeningars ansdkan om verkstillighet leder till utmétning i fast egendom.
Ofta gr det att utmaéta i 16n eller 1 16s egendom. Dessutom menar Sven att det inte &r
lampligt att gé till exekutiv auktion av fastighet for en avgift om kanske 60 kr. Han
menar att lagen stiller krav pa att hansyn maste visas till den betalningsskyldiga sé att
han inte tvingas flytta frdn exempelvis sitt hem pga en liten skuld, om det finns annan
egendom att tillgd. Sven uppskattar antalet drenden med samfillighetsforeningar till ca
10 st per &r. Samfillighetsforeningars fordringar pa medlem leder mycket séllan till
exekutiv auktion.
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5.4 Per Andersson, Kronofogdemyndigheten Karlstad

Per dr kronofogde pa Karlstadkontoret och &r teamledare for ett av fem team. Hans team
jobbar med verkstéllighet och har darfor inget med faststéllelser av fordringar att gora.
Han och en av hans kollegors uppfattning &r att de i Varmland har ca 10 verkstélligheter
som har ansokts av samféllighetsforeningar per ar. Det &r ytterst sdllsynt att det leder till
exekutiv auktion av fastigheter. Hans uppfattning dr att en samfillighetsforening forst
tar kontakt med kronofogdemyndigheten vid belopp over tusenlappen.

5.5 Cecilia Hedman, Kronofogdemyndigheten Ystad

Cecilia arbetar som kronofogde pé kontoret i Ystad som ansvarar for Ystad med
kranskommuner. Hon stoter pa samfillighetsforeningar da och d& och uppskattar det till
ca 1-10 fall per ar. Vidare menar hon att det kan vara krangligt att forstd for
samfillighetsforeningarna hur man gor en formellt korrekt ans6kan. Hennes ansvar dr
att godkdnna ansokan for verkstillighet och lamnar sedan 6ver drendet for indrivning till
ett s.k. indrivningsteam. Vid granskning av ansdkan anvinder hon Handboken
Utsokning och indrivning®® och lagtext for att sikerstilla att uttaxeringen skett pa ett
formellt riktigt sétt. Ofta ror sig ansdkningarna om sma summor och leder mycket séllan
till exekutiv forsiljning av fast egendom.

5.6 Torsten Sojdelius, Tingsratten Malmo

Torsten arbetar som fastighetsrad i Skéne och har séllan varit med om att en uttaxering
Overklagats av medlem. Han uppskattar antalet fall till mindre &n ett per ar. Han har
aldrig varit med om ett drende som kommit fran Kronofogdemyndigheten som beror
uttaxering. Torsten tror att samféllighetsforeningarna ibland tar beslut i1 sig som inte
foljer lagstiftningen men att det ofta sker i samforstand och déarfor aldrig kommer till
provning. Torsten menar vidare att rittsfallet NJA 1981 s 330 dér det fastslogs att
tidsfristen om fyra veckor for klagan enligt SFL 53 § maéste aberopas av part for att
domstol skall ta hdnsyn till den, inte behdver omfatta klagotiden enligt SFL 46 §.

% RSV 901
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6 Rattsfall

T 3363-00 Da debiteringsldngden saknade det belopp som beldpte péd varje medlem
upphédvdes uttaxeringen. Avsaknad av bestimmelser om fondering i stadgar och
avsaknad av fornyelse och underhallsplan var ytterligare en grund for upphédvandet.

RA 81 2:3 Debiteringslingden maste omfatta alla deligarfastigheterna annars faller hela
uttaxeringen.

NJA 1985 s. 394 Det ér upp till kronofogden att i utsokningsmal préva en invindning
av gildendren om att han inte dr delaktig 1 samfélligheten. Sker 4nd& utmétning stér det
géldendren Gppet att utan hinder av den forut angivna klanderfristen — pd samma grund i
vanlig rittegang kriva tillbaka vad han fatt utge 1 utsokningsmaélet.

NJA 1987 s. 46 1 debiteringsldngden angavs det att om bidraget inte betalades pa
bestdmd forfallodag skulle erséttning for vissa indrivningskostnader och drdjsmalsrénta
utga. Exekutionstiteln ansigs inte omfatta dréjsmalsrénta och indrivningskostnader.

NJA 1989 s. 87 Da debiteringsldngd aldrig upprittats, och annat ej forskrivits i
stadgarna, har uttaxering ej kommit till stand.

RIC 23/81 D4 foreningsstimma aldrig holls har uttaxering ej kommit till stand.

O 3912-02 Hovritten for vistra Sverige konstaterade att uttaxerat bidrag som innebir
exekutionstitel och som dérmed likstdlls med dom som &dger laga kraft kan inte pa nytt
upptagas till provning enligt rittegangsbalken (1940:740) 17 kap 11 §. Foreningens
talan avvisades. Samma slutsats kom hovrétten 6ver Skéne och Blekinge fram till i RH
1980:76 (Lnr:76:80).

NJA 1981 s. 330 Klanderfristen om fyra veckor enligt SFL 53 § skall inte sjdlvmant
beaktas av domstol utan skall endast beaktas efter invindning av part.

NJA 1997 s. 147 Frist for talan om réttelse av debiteringsldngd har ansetts inte kunna
bli foremal for aterstillande av forsutten tid. Verkan av att talan om rittelse ej forts ér
att belopp som enligt debiteringsldngd &r forfallet till betalning far uttagas enligt
bestimmelserna i UB om fordran for vilken betalningsskyldighet dlagts genom dom
som &ger laga kraft.

T 309-97 En debiteringslingd hade grundats pa felaktiga andelstal men da en
tillimpning av de riktiga andelstalen skulle innebédra att den klagande fick betala mer
ansag hovritten sig inte kunna dndra pd uttaxeringen pa grundval av talan av den
klagande.
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7 Analys
7.1 Allméant

Det ér uppenbart att samféllighetsforeningar har givits starka juridiska medel till sitt
forfogande vid uttaxering. Dessa regler hiarstammar atminstone fran borjan av 1900-
talet och har flyttats med ndr gamla lagar ersatts av nya. Den starka lagstiftningen kan
frimst forklaras av att samfélligheter ofta kompletterar fastigheter pa ett fundamentalt
satt, saisom med en vdg, och att fastigheter i sin tur utgdr en grundval for landets
ekonomi. Vil fungerande samfilligheter dr dérfor ett samhalleligt intresse.

Elinor Ostrom stiller i sin bok Governing the commons upp atta principer for en
langsiktigt héllbar samfillighet. Av sérskilt intresse dr hidr nummer tva, congruence
between appropriation and provision rules and local conditions, och nummer fem,
graduated sanctions. Den andra principen innebdr att regler om hur och i vilken
omfattning samfilligheten far brukas skall sta i proportion till insatt arbete/kapital.
Andelstalssystemet dir varje deltagande fastighet har ett andelstal i samfilligheten, ofta
berdknat efter berdknad anvindning eller nytta, och som direkt ligger 1 proportion till de
ekonomiska bidrag som betalas kan anses uppfylla denna princip. Den femte principen
innebér att de som bryter mot reglerna kommer sannolikt att straffas i proportion till hur
allvarligt regelbrottet dr. Hir kommer endast regelbrott i form av obetalade uttaxerade
bidrag att analyseras och inte andra regelbrott. Utmétning av ett bidrag som en medlem
inte betalar dr inte att betrakta som ett straff utan istéllet en konsekvens av forsumlighet.
Klart dr dock att den som inte betalar det som alagts sannolikt kommer att fa betala
bidraget samt kronofogdemyndighetens kostnader. Att tillfdlligt utesluta en medlem
frin samfilligheten torde inte vara ett lampligt foljd for obetalade uttaxerade bidrag.
Deldgarfastigheten har funnits vara i angeldget behov av delaktighet i samfélligheten
vid lantmiteriforrattning och ett uteslutande vore darfor oldmpligt. Den ldmpligaste
foljden av betalningsférsumlighet som ligger for handen 4r indrivning déir det nuvarande
systemet med exekutionstitel och forménsrdtt underldttar och sdkerstiller att
samfillighetsforeningen far in de medel som behdvs. Betalningsforsumlig medlem
forlorar rostritten pa foreningsstimma enligt SFL 48 §. Ekonomiska foljder sa som
forseningsavgifter och rdnta har underkants av HD, se vidare 7.5.

7.2 Uttaxering

Uttaxeringen &r viktig for samféllighetsforeningarnas ekonomi vilket enkédten ocksa
visade. For hilften av foreningarna som hade svarat att de uttaxerar innebédr de
uttaxerade bidragen 90 % eller mer av foreningens intikter. I medianvérde uttaxerar
foreningarna ca 600 kr per medlem men beloppet som sddan varierar stort fran forening
till forening beroende pd hur ménga samfilligheter som forvaltas, vilka typer av
samfilligheter som forvaltas, om statliga och kommunala bidrag erhalles och ifall
avgiftssystemet tillimpas.

En samfillighetsforening har tvd mgjligheter enligt lag att ta in belopp frén

medlemmarna. Den ena dr genom uttaxering, med starkt lagligt skydd, och den andra ar
via avgifter som fungerar som vilken fakturerad avgift som helst. Att inte
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avgiftssystemet fatt samma lagliga skydd som uttaxeringen forklaras inte ndrmare av
forarbetena utan man konstaterade endast att mojligheten till betalningsforeldggande ar
tillracklig. Att de bada systemen inte har samma konstruktion kan forklaras delvis av att
avgiftssystemet dven &r tillimpligt pa deldgarforvaltning medan uttaxering endast kan
tillampas av samfallighetsforening. Att avgiftssystemet inte omfattas av exekutionstitel
eller formansritt kan naturligen forklaras med att siddana belopp aldrig omfattar
uppforandet eller andra storre kostnader utan bara motsvarar sjélva forbrukningen.

Uttaxeringen behover inte folja SFL:s ordning med debiteringslangd utan kan ske pé
annat sétt om sd foreskrivs 1 stadgarna enligt SFL 42 §. En stadgeéndring som innebéar
att uttaxering sker i och med utgifts- och inkomststatens faststillelse medfor att risken
for formaliafel minskar. Det kan ifrdgaséttas om formaliakraven for debiteringsldngden
ar sa betungande att det skulle vara ldmpligt att franga den, dock faller flera utmétningar
uppenbarligen pa formaliafel. Det intressanta dr att denna mojlighet att fringd den
ordinarie uttaxeringsordningen sillan, om nigonsin, har utnyttjats. And4 har den flyttats
med frdn VAL till EVL och vidare in 1 SFL. Vad hinder med réttssédkerheten om det i
stadgarna foreskrivs att uttaxering sker genom annat sitt &n genom debiteringslangd?
Stimman maste dnda godkédnna utgifts- och inkomststaten, som pa vilken uttaxeringen
grundar sig pa. Skillnaden blir att ingen debiteringsldngd framldggs for stimman, och
det gér da inte att Overklaga enligt SFL 46 §. Detta d& overklagan enligt SFL 46 §
forutsétter debiteringslingd. Denna tolkning kan uppfattas som sndv men lagstiftaren
kunde ha angivit att tidsfristen for 6verklagande borjade i och med godkidnnande av
utgifts- och inkomststaten om denna Overklagandemdjlighet skulle ha haft vidare
omfattning. Det skulle kunna std i stadgarna att: “Uttaxering sker genom att varje
medlem multiplicerar sin proportionella andel i samfilligheten med det belopp som
uttaxeras enligt utgifts och inkomststaten och betalar in det pd foreningens konto senast
en manad efter ordinarie foreningsstimma.” Detta skulle minska risken for formfel samt
minskar mingden Overklaganden. En sddan stadgedndring kan tas pd en
foreningsstimma med kvalificerad majoritet, d.v.s. tvd tredjedelar av de avgivna
rosterna. Mycket talar for att exekutionstiteln och formansrétten dven skulle gélla utan
debiteringsléngden. Varken UB eller FML talar om debiteringslingd utan om handling
och uttaxerade belopp. Det méste dock framga av handlingen (exekutionstiteln) vem
som skall betala vad.

7.3 Exekutionstitel och formansrétt

I litteraturen ses exekutionstiteln och forménsritten som en sammansvetsad enhet.
Mycket talar dock for att man borde se det som delar som foljer varandra. Det som talar
framst for detta ar att exekutionstiteln troligen géiller lingre 4n det ar som forménsritten
avser.

Om systemet med exekutionstitel och forménsritt inte skulle finnas skulle
fastighetsvdrdena och diarmed alla deldgarfastigheters fastighetspanter utsittas for storre
risker. I och med det nuvarande systemet dr det endast den betalningsforsumlige
medlemmens fastighet som drabbas. Fragan dr om den legala pantrétten skulle vara vird
nigot om den l4g efter fastighetspanten. Svaret dr nej, en samfillighetsforening skulle
inte kunna fa igenom en exekutiv auktion med samma létthet di kravet i UB 12:29 1p
om skyddet for borgenédrer med bittre ritt skulle kunna sitta stopp for utmétningen av
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den fasta egendomen. Idag utgor det enda hindret att fastigheten skulle vara oséljbar. En
mer grundliggande fragestillning dr om formansritten overhuvudtaget ar till mer nytta
an skada. Formansritten ansdgs inte vara behovlig av lagstiftaren for avgiftssystemet,
som dessutom inte dr direkt verkstdllbart hos KFM. Varken exekutionstitel eller
formansritten ar tillampbar pa byggnader pa ofri grund, naturreservat eller gruva. Detta
skall beaktas vid anldggningsforrittningen enligt AL 2 §, men det &r osdkert om
lantmitaren kan neka anslutning av en byggnad pa ofri grund darfor att dess dgare
eventuellt inte kommer att betala det uttaxerade bidraget.

Situationen for panthavare 1 fast egendom har diskuterats 1 olika forarbeten. Fordelarna
med formansritten har alltid ansetts 6vervédga. Den allménna oron for att formansrétten
skulle skada fastighetspanter kan tyckas allmédnt obefogad. Den kan tvirtom anses vara
till fordel for fastighetspanten i allménhet. Om den inte skulle finnas och en medlem i
en samfillighetsforening inte skulle betala det som aligger honom skulle samtliga
deldgarfastigheter drabbas d& de skulle vara tvungna att erligga den betalnings-
forsumliges bidrag. I och med det nuvarande systemet skyddas de deldgarfastigheter
vars dgare fullfoljer sin bidragsskyldighet genom att samfillighetsforeningen alltid kan
fa in de medel som behdvs for att hélla den i skick och att ingen ansluten fastighet
tvingas betala mer @n sin andel. Dessutom kan panthavarna aldrig forsdkra sig om att
fastighetsidgaren underhaller fastigheten s att fastighetens virde inte sjunker under det
pantsatta beloppet, vilket utgor en betydligt storre risk. I sammanhanget kan det vara
lampligt att dra paralleller till bostadsritter ddr banker och kreditinstitut lanar ut och
pantsitter bostadsritter som Over en natt kan fi &rsavgiften drastiskt hojd pga av
eftersatt underhill vilket direkt pdverkar bostadsrittens vérde. Idag dessutom till samma
ranta som for fastigheter. Inga alternativ som erbjuder en bittre 16sning har framlagts att
ersitta det nuvarande systemet. Ettdrsgrinsen for fOrmansritten sdkerstéller att
samfillighetsforeningens styrelses eventuella underlatenhet att agera skyndsamt inte
drabbar panthavarna.

Det ér hidr viktigt att skilja pa uttaxering for utférande och drift. Systemet dr framst
motiverat med att det skall kunna tillférsdkra de ekonomiska medel som kréivs for
utforandet av anldggningar, nagot som kan vara kostsamt. Det dr viktigt att ha detta i
atanke ndr man hér konstaterar att obetalade uttaxerade bidrag har liten paverkan pa
foreningens ekonomi och att betalningsforeldiggande ofta dr att foredra vid indrivning.
En mojlighet skulle da kunna vara att uttaxering for drift och underhall skulle tas ut ur
systemet och istillet hdnvisa dessa bidrag till betalningsforeldggande, som for
avgiftssystemet. Detta 1 sig skapar komplikationer kring grénsdragning mellan
underhallsfonder och utférande. Det dr ofta klokt for en forening att fondera medel for
framtida storre underhdll. Detta kan gora att foreningen inte behover uttaxera en stor
klumpsumma den dagen nigot behdver bytas ut eller anldggas om. Ett annat resultat av
en sadan utbrytning av uttaxerade bidrag for drift och underhall skulle gora det svarare
for samfillighetsforeningarna att kunna ta upp 1dn. Sdkerheten for banken ligger ju i att
foreningen alltid kan f4 in ekonomiska bidrag av sina medlemmar.

7.4 Utméatning

Helt klart ar att det inte ar helt okomplicerat l4ge for den kronofogde som med hjilp av
myndighetens handledning och lagstiftningen skall avgéra om uttaxeringen ar formellt
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riktigt utford enligt SFL. Forutom formaliakraven maste kronofogden vara uppmérksam
pa att felaktigheter kan ha legaliserats. Da ansokan om verkstéllighet ofta sker efter att
sista betalningsdag har passerats och denna tidpunkt infaller efter den i SFL 46 §
provningsfristen behdver dock kronofogden bara undersoka nagra fa saker. Vilket
forenklar det hela. Denna undersokning omfattar endast de i ansOkan bifogade
handlingarna. Kronofogden behover troligen inte soka ytterligare information i
exempelvis fastighetsregistret och behdver knappast géra nagra storre undersokningar
annat dn vid parts &beropande. Dessutom &r ansdkningar om verkstéllighet frén
samfillighetsforeningar nagot relativt ovanligt som kronofogdarna inte ofta stéter pa i
sitt dagliga arbete. Uppskattningsvis véinder sig ca 1000 — 2 000 foreningar till
kronofogdemyndigheten arligen, d.v.s. ca fem procent av landets samfillighets-
foreningar. Det kan jimforas med de ca 800 000 mal om betalningsforeliggande som
inkom till kronofogdemyndigheten under 2004. Det ger att ca var 500:e drende ar fran
en samfillighetsforening.

Hur méanga samfillighetsforeningar som ansdker om direkt verkstéllighet eller som tar
omvigen via betalningsforeldggande pga okunskap, formaliabrist eller for att kunna fa
ersittning for rdnta och indrivningskostnader &r mycket svért att uppskatta. Klart ar
dock att det dr f4 foreningar som vet vilka forutsittningar som géller for den direkta
verkstélligheten genom exekutionstiteln. I manga foreningar dr det nog sd att man 1 det
langsta forsoker fa medlemmen att betala fordringen. Ett okat medvetande skulle
forhoppningsvis inte leda till fler d&renden hos kronofogden utan att fler betalade det som
alagt dem da de vet vad foljden kan bli. Att inte betala ett uttaxerat bidrag pa kanske
nagra hundra blir snabbt kostsamt for den betalningsforsumlige som dessutom maéste
betala kronofogdens avgift om 1000kr.

De i forrdttning faststdllda andelstalen overensstimmer ibland inte med de andelstal
som anvinds vid uttaxeringen. Differentieringen &r framfOrallt vanligast bland
vigsamfilligheter bildade enligt EVL som funnits en ldngre tid och inte haft mdjlighet
att dndra andelstalen annat 4n genom ny fOrréittning. D4 dessa uttaxeringar baserade pa
illegala dndringar hamnar hos kronofogdemyndigheten omfattas de inte av exekutions-
titel eller forménsritt. Det dr naturligen upp till varje medlem att kontrollera att
debiteringsldnden stimmer Overens med de lagenligt faststdllda andelstalen. Nér det
kommit s& ldngt som till KFM 4r nog dnda debiteringsldngdens felaktigheter
legaliserade vilket torde leda till utmétning. Medlemmen ar da hinvisad till att
Overklaga nidsta uttaxering inom klagandefristen. 1 de fall andelstalet framgér ur
fastighetsdataregistret dr det en enkel sak att verifiera ett andelstal, medan det for
samfilligheter som inte dr inlagda i registret blir mer komplicerat.

Samfillighetsforeningarnas mojlighet att vélja mellan verkstéllighet direkt och
betalningsforeldggande hos kronofogdemyndigheten skapar vissa fragor. Betalnings-
foreldggandet har onekligen vissa fordelar dd den kan omfatta dven rdnta och andra
kostnader samt att det inte &r lika formbundet. Problemet med att vilja
betalningsforeliggande att domstolarna kan tvingas ta stéllning till betalnings-
skyldigheter (uttaxerade bidrag) som redan &r i laga kraft tradda. Detta torde inte folja
géllande rétt. Fragan 4r om rinta och Ovriga kostnader motiverar mdjlighet till
betalningsforeliggande som KFM erbjuder. Rintan torde inte representera nagra storre
belopp om foreningen inte later fordran ligga ordrd under en lingre tid. Ovriga
kostnader sd som indrivningskostnader bor ej heller representera ndgon storre summa.
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Denna summa torde endast mdjligtvis motsvara en pdminnelse. Till detta kommer de
extra samhéllskostnaderna ett betalningsforeliggande motsvarar jdmfort med direkt
verkstillighet (framf6rallt om betalningsforeldggandet 6verklagas till domstol).

Det kan konstateras att det forekommer att medlemmar inte betalar de uttaxerade
bidragen och att foreningarna ibland vénder sig till kronofogdemyndigheten f{or
indrivning. Tyvérr ger enkdten inget svar pa om styrelseledamoéter och medlemmar &r
medvetna om de uttaxerade bidragens sirstéllning vid indrivning. Enkéten visar att de
obetalade bidragen paverkar foreningarnas ekonomi i1 férvanansvird hog grad. 15 % av
de foreningar som har medlemmar som inte betalar sina uttaxerade bidrag svarade att
den ekonomiska inverkan var stor eller mycket stor. Denna péaverkan borde vara
minimal i och med den direkta utmétningsmojligheten och formansrétten.

Utbildning av samfillighetsforeningar dr ndgot som lantméterimyndigheterna dgnar sig
at 1 viss omfattning. Samfillighetsforeningsregistrets ofullstindighet med fa registrerade
och uppdaterade adresser gor det dock svart att nd ut till foreningarna. Vissa lantméteri-
myndigheter bifogar en handbok vid nybildande av en samfillighetsforening medan
vissa inte gor det. Samfillighetsforeningarna kan vdnda sig med fragor till
Lantmiterimyndigheterna, Riksforbundet Enskilda Végar (endast végar) och
Villadgarnas riksforbund. De tvd senare har medlemskap for samfillighetsforeningar
vilket ger tillgdng till kurser, rddgivning, informationsskrifter mm. Lantmaéteriet har
utvecklat en webbtjinst med service for samféllighetsforeningar. Det ar sarskilt
onskvart att denna tjénst vidare utvecklas da det dr Lantméteriet som dr ansvarig instans
for bildandet och ombildandet av samfilligheter och samfallighetsféreningar. Det finns
flera bocker skrivna om samfilligheter och samfillighetsforeningar. Dessa ar framst
Samfalligheter Handbok for samfallighetsforeningar av  Tommy Osterberg,
Samfélligheter Praktisk handbok om skatt, ekonomi & juridik av Bjéorn Lundén och
EVA-REV av Riksfoérbundet Enskilda Vigar.

Privatrittsligt bildade organisationer med namn som végforening och vigsamfillighet
kan &ka snalskjuts péa lagstiftningen som den egentligen inte omfattas av.
Kronofogdarna undersoker inte alltid om samfillighetsforeningen &dr bildad genom
forrattning. En kronofogde var osdker pad om dessa privatrittsligt bildade organisationer
dven omfattades av lagstiftningen, nagot som de alltsa inte gor.

7.5 Rattsfall

En vidare analys av rittsfallet NJA 1989 s. 87 idr hdr av sérskilt intresse. En
samfillighetsforening ansokte om betalningsforeldggande angidende beslutat bidrag hos
KFM. D& medlemmen bestritt ansokningen blev méilet sasom tvistigt hédnskjutet till
tingsratten. Bade Fastighetsdomstolen och Hovritten fann att betalningsskyldighet
forelag. HD konstaterade ddremot att ett stimmobeslut om att medlemmarna skall bidra
inte innebir ett bindande beslut om skyldighet att erligga bidrag, d& det inte skedde
enligt reglerna om uttaxering. HD kan ddrmed anses mena att medlemmars bidrag skall
ske enligt lag om det skall anses gélla. Ett allmént beslut i sig om att medlemmarna
skall erldgga belopp resulterar inte i skyldighet att erligga summan. En uttaxering leder
till att forfallet bidrag kan uttagas som en dom som &ger laga kraft, och kan i princip
inte dverklagas och kan inte faststéllas igen. Detta gor att ett belopp som forening anser
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sig pafort medlem, uttaxerat eller ej, aldrig kan tas via betalningsforeldggande,
undantaget avgiftssystemet.

Kvar stir dé rdnta och indrivningskostnader. Dessa uttaxeras inte och har inte ansetts
omfattas av exekutionstiteln. Att uppta kostnader for indrivningskostnader maste ske
genom att beslut tas av stimma eller styrelse. For sddana summor uppkommer inte
betalningsskyldighet dd de inte uttaxeras. Sdlunda kan sadana avgifter inte drivas in
genom betalningsforeliggande. Réinta pa fordran utgédr automatiskt fran den dag den
forfaller om forfallodagen dr bestdimd enligt rantelag (1975:635) 3 §. Om rénta skulle
innebdra att en fordran uppstod skulle detta innebéra att en samfillighetsférening skulle
behova ansoka om direkt verkstéllighet av det uttaxerade bidraget och ansdka om
betalningsforeliggande for réntan. Négon annan ordning kan inte framtrida. Att
indrivningskostnader inte kan ge upphov till en fordran kan anses forsvarligt da
foreningen aldrig skall behdva drabbas av sddana kostnader d4 det samma dag som det
uttaxerade bidraget forfallit kan ansoka direkt om verkstéllighet som inte innebér nagra
kostnader for foreningen. Huruvida réntan skall ge upphov till fordran &r en mer 6ppen
fraga. En utdragen verkstillighet som leder till exekutiv auktion kan ta ldng tid och
rdntan kan d& uppga till ett icke obetydligt belopp. Réntan dr en kostnad som faktiskt
uppstér och som ir en oundviklig f6ljd av att ett uttaxerat bidrag ej betalas 1 tid.

Att en samfillighetsforening inte kan aligga en medlem att erligga belopp genom ett
beslut (inte via uttaxering) stdds av fOrarbetena. Dir menar man att dven om
deldgarkretsen ar begrdnsad och det ror sig om frivilliga bidrag bor det normala
tillvigagangssittet med uttaxering anvindas®’. Detta tillsammans med att en dom inte
kan provas flera ganger gor att det dr verkstéllighet direkt eller inget alls.

For avgifter enligt avgiftssystemet hdnvisas till betalningsforeldggande och torde
omfatta rdnta och indrivningskostnader. ”Annat sitt” enligt SFL 40 § skulle kunna
innebidra genom beslut om att medlemmarna skall betala en summa pengar utan att folja
uttaxeringsordningen. For detta finns dock inget stdd i ndgon litteratur eller forarbete.

57 prop. 1973:160 s 344 ff
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8 Slutsatser

Examensarbetet resulterar 1 féljande slutsatser:

Uttaxerade bidrag bor inte kunna omfattas av betalningsforeldggande. Rénta och
indrivningskostnader pa uttaxerade bidrag bor heller inte kunna omfattas av
betalningsforeldggande. Det finns redan fordelaktiga regler om hur uttaxerade bidrag
kan indrivas. Dessa bor tillampas.

Systemet bor kvarstd som det dr. Systemet skyddar fastighetsvdarden, och darmed
fastighetspanterna, mer &n det kan anses skada densamma. Systemet &r inte utan brister
men &r det bista av de som presenterats.

Tingsritterna och kronofogdemyndigheterna behdver samordna sin praxis. Hur en
indrivning ldggs upp och genomfOrs varierar beroende var i landet den genomfors.
Uttaxeringsreglernas sdrart krdver konsekvent praxis 6ver hela landet.

Samfillighetsforeningarna kan gora en stadgedndring som forbigar kravet pa
debiteringsldngd vid uttaxering, SFL 42 §. Detta skulle kunna minska risken for

formaliafel vid uttaxeringen.

Utbildning av styrelseledaméter 1 samféllighetsforeningar behdver ske. Reglerna om
uttaxering i SFL &r enkla att uppfylla for den som tar sig tiden att sétta sig in i dem.
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Debiteringslangd for Exempelasenssamfallighetsférening
1 mars 2005 - 28 februari 2006
Framlagd pa foreningsstimma den 20 mars 2005

Agare Fastighet Bidrag (kr)
Anders Andersson Lundstad Berga 1:1 1200
Berit Bostrém Lundstad Berga 1:2 2400

Clas Carlsson Lundstad Skoga 2:124 1200

Summa: 25000

Alt 1*: Bidragen skall vara inbetalda pa foreningens konto senast den 21 juli 2005.

Alt 2*: Bidraget skall erlaggas med 1/10 manadsvis i forskott fran och med maj manad genom
insattning pa foreningens konto.

*Alt 1 och 2 ar exempel pa tva olika satt att 1ata medlemmarna betala det belopp som beldper
pa dem. Vilket som valjs beror pa den uttaxerade summan och foreningens behov av medel.
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Bilaga 2

Till Samfallighetsforeningen

Mitt namn &r Fredrik Warnquist och jag studerar till civilingenjor i Lantméteri vid Lunds Tekniska
Hogskola i Lund. Jag haller just nu pa med mitt examensarbete med titeln Samféllighetsféreningar —
uttaxering. Det dr med anledning av detta jag har skickat detta brev. Examensarbetet undersoker hur
uttaxeringen av avgifter (medlemsavgifter) fungerar eller inte fungerar i samfallighetsforeningar. Jag
skriver examensarbetet i samarbete med Riksforbundet Enskilda vigar (REV).

Som en undersdkande del av mitt examensarbete sidnder jag den bifogade enkiten for att kunna bilda
mig en uppfattning av hur det faktiskt fungerar ute i Samfallighetsforeningarna (till samfallighetsférening
rdknas dven viagsamfilligheter och vigforeningar).

Om ni Onskar en elektronisk version av mitt examensarbete nér det dr klart i slutet av augusti, ber jag
er skicka ett e-postmeddelande till mig pa nadgon av nedanstdende
e-postadresser.

Du som fétt detta brev stdr som kontaktperson for en samfallighetsférening i Karlstads, Hagfors,
Lunds eller Simrishamns kommun i nagot/ndgra av Lantméteriets Samfillighetsforeningsregister,
Vigverkets register Over enskilda vigar med statsbidrag eller i Riksforbundet Enskilda végar:s
medlemsregister. Namn och adresser kommer att vara konfidentiella och inte att anvéndas 1
examensarbetet. Era svar kommer att sammanstéllas tillsammans med de andra svarande och anvéndas i
mitt examensarbete.

Enkéten bestér av ett antal fragor som syftar till korta svar. Vill ni skriva lingre svar gor gdrna det

under Ovrigt p4 enkitens baksida.

Har du fragor ar du vilkommen att kontakta mig pa nagot av foljande sitt:

Adress: Fredrik Warnquist Telefon: 046-14 81 48 / 0705-688048
Masvigen 18C E-post: fredrik.warnquist@comhem.se /
227 33 Lund cil01wfO@].1th.se

Jag vill tacka pa forhand fOr att ni tar er tid med att fylla i enkéten!

Med vinlig hélsning,

Fredrik Warnquist
Studerande till civilingenjor i Lantméteri
Lunds Tekniska Hogskola
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Bilaga 3
ENKAT

Svara pa linjen eller kryssa i ett angivet svarsalternativ pa varje fraga. Den ifyllda enkaten
skickas i det bifogade svarskuvertet och ska postas senast den 29 maj 2005.

Allmanna fragor
1. Foreningens namn (firma):

2. Kommun:

3. Antal deltagande fastigheter: st

4. Foreningen forvaltar (t.ex. vig, gronomrade...):

5. a) Ar foreningen medlemmar i ndgon organisation eller forbund? [Ja [INej

b) Om ja, vilken organisation/forbund:

6. Ar foreningen bildad genom Lantmiteriforrittning? CJa [Nej [Vetej

7. Har foreningen nagon verksamhet idag: T1Ja [INej

Om du svarade ’Nej” pa fraga 7 ar enkaten slut hér.

Ekonomiska fragor

8. Foreningens intékter 2004 ca: kr

9. Foreningens kostnader 2004 ca: kr

10. a) Far foreningen kommunala bidrag? [1Ja, totalt ca: kr. [INegj
b) Fér foreningen statliga bidrag? [Ja, totalt ca: kr. [INej

11. Tar foreningen ut medlemsavgift av sina medlemmar (uttaxering)? [1Ja [INej
Om du svarade ’Nej” pa fraga elva ar enkéten slut har.

Medlemsavgifts fragor (Uttaxering)
12. Summa arlig intdkt fran medlemsavgifter 2004 ca: kr

13. Laggs budgeten (utgifts- och inkomststat) och debiteringsldngden fram pa Foreningsstimman (&rsmotet)?
[OJa [ONej

14. a) Har ni medlemmar som inte betalar sin avgift i tid? [Ja [INej

b) Summa, till 1 april 2005, obetalade medlemsavgifter for 2004 ca: kr

15. a) Gor foreningen, i bokslutet, nedskrivningar av obetalda medlemsavgifter? [1Ja [Negj

b) Om ja, hur mycket 2004 ca: kr

16. a) Har foreningen ansdkt om utmétning hos Kronofogden for att fa in obetalda medlemsavgifter? [1Ja [1Nej
b) Om ja, fick ni in de obetalade medlemsavgifterna? [Ja, alla. [ Ja, men inte alla. [INej

¢) Har foreningen ansdkt om betalningsforeldggande hos Kronofogden for att fa in obetalda medlemsavgifter?
[1Ja [INej

d) Om ja, fick ni in de obetalade medlemsavgifterna? [Ja, alla. [J Ja, men inte alla. [Nej

17. a) Har foreningen anvént sig av inkassobyra for att fa in obetalda medlemsavgifter? [1Ja [INej

b) Om ja, fick ni in de obetalade medlemsavgifterna? [Ja, alla. [ Ja, men inte alla. [INej

18. Hur stor ekonomisk inverkan har de obetalda medlemsavgifterna pa féreningens ekonomi?
[Ingen [ILiten [JStor [1Mycket stor

Var god vand! Fortsatt garna pa enkatens baksida om du har egna synpunkter.
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Ovrigt:

Tack for ert svar!
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