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Abstract

It is very common that joint roads have an existing location that differs more or less
from the location they have according to the original documents that often originates
from old-time cadastral forming. This often means more work in cadastral functions
where these roads are concerned, as the joint properties needs to be investigated con-
cerning existence, location and joint ownership. The cadastral surveyor needs to in-
terpret the joint road’s location in connection with the cadastral function. The inter-
pretation may be done in several different ways. If needed in order to carry out and
ensure the result of the cadastral forming, a legal decision that fixes the road’s
boundaries is required. It is also possible to regulate the boundaries by legal means.
The legislation on how a joint road’s location should be interpreted is not unambigu-
ous and the legal situation is in many cases unclear.

This master thesis is aiming to investigate how interpretation of joint roads’ location
is done and what consequences different interpretations may bring. Moreover, it is
discussed whether it is possible to find a more uniform interpretation model. The
meaning and the application of the relevant legislation have been examined in order
to try to clarify to what extent it is being applied and what consequences this might
bring. A survey was sent out and an investigation of the forming document archive
was done to find out how interpretation has been done in different cadastral functions,
and what results it could convey.

The survey and the archive investigation show that interpretation of a joint road to an
existing road’s location is common and that the explanation for the different interpre-
tations varies. They also suggest that the legislation is sometimes used a bit care-
lessly, without all the prerequisites being fulfilled. Any consequences of this does not
seem to appear however, as the value of joint roads is usually small, sometimes insig-
nificant, and the joint owners mostly agree on the location.

A joint road is often interpreted to an existing road’s location by practical reasons.
Another commonly used way of interpretation is strict, to the location corresponding
to the original map and other documents. Fixation and regulation are two means of
formally deciding a joint road’s location. What measure that is being used depends on
factors as if the joint property is useless, if the prerequisites in the legislation are ful-
filled and the costs.

There are doubts about how joint roads should be handled when they are concerned in
a cadastral function. Interpretation is being done on the basis of the conditions in
every different case, and of the judgment of the individual surveyor. It is desirable
with a clarification of the legal regulations for a joint road’s location, or a facilitation
of the cadastral process regarding joint roads.

A joint road could be interpreted to an existing road that has had the same location for
a long time, if no joint owner opposes and it is assessed that the interpretation would
not result in any greater negative consequences for any property. Of course, in these
cases it is important to still consider the legal requirements for appropriate properties.
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Sammanfattning

Det ar mycket vanligt att samféllda véigar har en befintlig strickning som avviker mer
eller mindre fran det lage de har i ursprungshandlingarna, vanligtvis fran enskifte eller
laga skifte. Detta innebdr ofta merarbete i forrdttningar som ror dessa végar, da
samfilligheterna maste utredas med avseende pa forekomst, lokalisering och
deldgarkrets. Forrdttningslantmétaren maste i forrattningen ta stédllning till den
samfillda vdgens ldge. Denna tolkning kan goras pa olika sdtt. Om det behovs for
fastighetsbildningens genomforande och sékerstdllande ska fastighetsbestimning
goras da tveksamhet rader om végens granser. Fastighetsreglering kan anvédndas for
att formellt flytta en samfalld vig. Reglerna for hur samfélld vags lage ska tolkas &r
inte entydiga och réttslédget dr i ménga fall oklart.

Detta examensarbete syftar till att undersdka hur tolkning av samféllda végars lage
sker samt vilka konsekvenser olika tolkning kan medfora. Dessutom diskuteras om
det gér att finna en enhetlig tolkningsmodell. 1 kap. 3 § JB och 18 § JP &r de lagrum
som ligger till grund for bestdmningen av en fastighets granser. Betydelsen och
tillimpningen av frdmst den senare bestimmelsen har undersdkts for att forsoka
klarldgga i vilken omfattning den tilldimpas och vilka konsekvenser det eventuellt fér.
En undersdkning i enkdtform skickades ut och en arkivundersdkning gjordes for att
utréna hur tolkning skett i olika forrdttningar samt vilka foljder dessa kan ge.

Enkéten och arkivundersdkningen visar att tolkning av samfalld vég till befintlig véigs
lage ar vanligt och att motiveringen till olika tolkningsvarianter skiftar. De tyder
ocksd pa att 18 § JP ibland anvinds nédgot lattvindigt, utan att samtliga rekvisit ar
uppfyllda. Konsekvenserna av detta verkar dock utebli dd markvirdena dr smé, ibland
rentav obetydliga, och deldgarna i regel dr 6verens om den nuvarande hivden.

Tolkningen av samfilld vég till befintlig végs ldge sker ofta av praktiska skil. En
annan vanligt forekommande tolkning ar strikt, enligt ldget i karta och handlingar.
Fastighetsbestimning och fastighetsreglering ar tva olika sétt att formellt faststilla en
samfilld vigs lidge pa. Vilken atgird som anvinds beror p4 omstédndigheter som ifall
samfilligheten &r onyttig, om rekvisiten i 18 § JP &r uppfyllda samt kostnader.

Det réder tveksamhet i frigan om hur samfillda véigar ska hanteras nir de berors i
forrattningar. Tolkning sker utifrdn forutsattningarna i varje fall och den enskilde
forrattningslantmitarens beddémning. Det &r onskvirt med ett fortydligande av
reglerna for bestdmning av samfilld vigs ldge eller ett underldttande for
handldggningen i drenden som géller samféllda vagar.

Samfilld vig skulle kunna tolkas till befintlig vdg som haft nuvarande strickning
under lang tid om ingen av sakdgarna motsétter sig detta och bedémningen gors att
tolkningen inte skulle medfora nagra allvarligare negativa konsekvenser fér nidgon
fastighet. Naturligtvis maste i sddana fall kraven péd ldampliga fastigheter i FBL
fortfarande tas i beaktning.
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Forord

Denna studie ar ett examensarbete gjort for avdelningen for fastighetsvetenskap vid
Lunds tekniska hogskola. Arbetet dr utfort under hosten 2008 och omfattar 30 hp av
civilingenjorsutbildningen i lantméteri.

Den ursprungliga idén till &mnet kommer fran Sivert Jansson pa Lantméteri-
myndigheten 1 Vasterds. Med en del modifieringar och vigledning av min handledare
Fredrik Warnquist p4 Lunds tekniska hogskola har dérefter arbetet i sin nuvarande
form véxt fram. Jag vill rikta ett varmt tack till Sivert och Fredrik for all hjalp med
material och svar pa fragor under arbetets gang.

Ett stort tack riktas ocksa till de lantméiterimyndigheter runtom i landet som tagit sig
tid att besvara min enkét. Svaren har varit mig till ovarderlig hjélp i arbetet och jag
uppskattar ert engagemang.

Jag vill ocksé tacka dvriga personer som har bidragit till mitt examensarbete pa olika
satt:

Kristin Andreasson och Gun-Britt Rijpmaa pa avdelningen for fastighetsvetenskap,
Lunds tekniska hogskola,

Karin Lageras-Olsson, kundmottagare pa Lantmiteriet i Kristianstad,

Veronica Karlsson, forrittningslantmaétare pa Lantméteriet i Stockholm.

Lund, 9 december 2008

Susanna Astrom
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Det ar mycket vanligt forekommande att samféllda vigar inte har samma strickning
pa marken som i karta och handlingar. Denna brist pa 6verensstimmelse medfor ofta
betydande merarbete i for ovrigt enkla fastighetsbildningsidrenden. Beroende av vad
syftet med fastighetsbildningen ar kan varierande grad av fastighetsutredning krévas.
Forekomst och lokalisering av samfilligheter, oavsett om de &r registrerade eller inte,
maste utredas. Utredningen kan ocksd komma att omfatta deldgare samt eventuellt
andelstal i den berdrda samfilligheten.

Forrattningslantmétaren har att ta stéllning till hur den samfillda véigens ldge ska
tolkas och redovisas i forrdttningen. Tolkningen kan ske pa olika sétt, exempelvis
strikt tolkning efter 14get 1 ursprungsakten eller tolkning till nu befintlig vdg och
dessutom  atfoljas av  formell atgdrd sdsom fastighetsbestdmning eller
fastighetsreglering. Det finns ingen enhetlig metod for hur tolkning ska goras och de
riktlinjer som finns &r inte heller entydiga.

18 § i lag om inférande av jordabalken (JP) uttrycker att en grins som hédvdats
oklandrat under minst tjugo ar och grundas pé en 6verenskommelse som ingétts fore
1972 har denna strickning dven om grinsen enligt karta och handlingar har ett annat
lage. Om 6verenskommelse kommit till stdnd eller inte &r ofta mycket svart att bevisa
dé det inte finns ndgra formkrav och de pastadda hévderna ofta dr mycket gamla.

1.2 Syfte

Examensarbetets syfte dr att undersdéka hur tolkning av samfallda végars ldge sker
samt vilka konsekvenser olika tolkning kan medfora.

1.2.1 Fragestallningar

Hur tolkas laget av samfallda végar i forréttningar?

e Nir gors formell fastighetsbestimning av samfallighetens 1dge och nér flyttas
samfilligheten till befintlig vig genom fastighetsreglering?

e Hur tillimpas 18 § JP?

e Kan det finnas konsekvenser av att 18 § JP anvinds alltfor lattvindigt eller att
lagestolkning sker pé olika sitt?

e  Gdér det att finna en enhetlig eller &tminstone tydligare tolkningsmodell?

1.3 Metod

En bakgrundsstudie har gjorts, frimst baserad pa litteratur, lagtext samt forarbeten
och lagkommentarer. Forrdttningsakter som ror omraden dédr den samfillda vigens
lage idag skiljer sig frén den befintliga vigens har studerats for att forsdka utreda hur
och pé vilka grunder tolkning av samféllighetens ldge gjorts. Nagra sokfunktioner for
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att hitta just denna typ av fOrrdttningar finns inte i Lantméteriets digitala arkiv.
Urvalet av undersokta samfélligheter bygger dérfor pa kinda fall som varit foremal
for tolkningsproblematik i forrédttningar.

Dartill har en enkit skickats ut till ett urval av landets lantméterimyndigheter.
Forhoppningen var att enkédten skulle kunna ge svar pa hur ett par typfall behandlas
av forrattningslantmaétare.

1.4 Avgransningar

Arbetets tyngdpunkt ligger pa samfillda vigar men vad som sdgs om dessa dr analogt
tillimpbart pa diken. Inom ramen for detta examensarbete ar heller inte utrett i vilken
utstrackning man enligt forarbetena till 1 kap. 3 § JB kan anse att forhdllandena pa
marken ska ha foretrdide framfor karta och handlingar. Fokus har legat pa att
undersoka hur tolkning gjorts och inte s& mycket pa nar formell tolkning ansetts
nddvéndig, vilket hade kunnat vara en intressant fragestillning.

Enkéten belyser hur tolkning gors utifrn lantméterimyndigheternas perspektiv. Inga
atgdrder har diremot vidtagits for att dskadliggora berorda sakédgares asikter om hur
tolkning skett.

1.5 Kallkritik

En alltigenom heltdckande undersokning av forhdllandena rérande den samfillda
vigen har inte gjorts inom ramarna for arkivundersokningen. Exempelvis har inga
forsok gjorts till att utreda deldgarkrets och samfillighetens nuvarande anvéndning.
Det kan exempelvis tdnkas att ndgon av de undersokta samfidllda vigarna bara
anvinds av en deldgare och ddrmed &r en onyttig samfillighet.

Genom att de undersokta forrittningarna dr kénda problemfall ger de ingen generell
uppfattning om hur samfillda vigar hanteras i forrattningar. Urvalet dr ocksa for litet
for att kunna leda till nagra statistiska slutsatser. Ett bredare urval hade dédremot kravt
en orimligt stor arbetsinsats da det hade krivts noggrann genomgéng av ett mycket
stort antal slumpvis utvalda akter i forréttningsarkivet.

Nagra av enkétens fragor och svarsalternativ hade mojligen kunnat formuleras
tydligare. Enkétens kvalité diskuteras mer utforligt i kapitel 7.3.

14
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2 Samfalligheter

En samfillighet &r enligt 1 kap. 3 § fastighetsbildningslagen (FBL) mark som hor till
flera fastigheter gemensamt. Med mark avses enligt samma kapitel &ven
vattenomraden, fristdende fiske och samfillda 3D-utrymmen. I andra forfattningar
kan begreppet samfillighet ha en annan betydelse. 14 § anldggningslagen (AL) har
lydelsen:
Gemensamhetsanlaggning och ratt till utrymme ar samfallda for de
fastigheter som deltager i anlaggningen. Inlést mark ar samfalld
for de fastigheter for vilka inlésen skett. For anldggningens
utférande och drift utgér de deltagande fastigheterna en sarskild
samféllighet.

Enligt denna lag bestér en samfillighet alltsd inte av mark utan av gemensambhets-
anldggningen och det ritt till utrymme som hor till den.

Samfillighet enligt FBL omfattar inte bara de samfélligheter som kan bildas enligt
FBL utan ocksd samfilligheter som bildats fore FBL:s ikrafttridande och ovriga
foreteelser som med stod av 1 kap. 3 § FBL uppfyller definitionen av samfillighet.
Dessa dldre samfélligheter kan exempelvis vara mark som undantagits for gemensamt
behov, mark som é&r oskiftad, gemensam &govidd eller hiradsallménningar och
allménningsskogar.

For att kunna skilja mellan olika samféllighetsbegrepp anvénds ofta bendmningen
marksamfilligheter (eller fiskesamfilligheter) for samfilligheter enligt FBL och
anliggningssamfilligheter i friga om 6vriga samfilligheter.' I denna rapport kommer
i fortséttningen begreppet samfillighet att syfta pa definitionen i FBL.

2.1 Historik

De flesta av dagens befintliga samfilligheter har tillkommit genom storskifte fran
andra halvan av 1700-talet fram till borjan av 1800-talet och dérefter genom enskifte
och laga skifte fram till borjan av 1900-talet. I byggningabalken fran 1734 fanns
bestdmmelser om undantag av samfilligheter. Ddremot omndmndes inte samfallig-
heter i de forsta storskiftesstadgarna, utan bestimmelser dér tillkom forst 1762. Storre
vagar och diken bor dnda ha avsatts som samféllda med byggningabalkens regler som
stod. I och med att inga formkrav for bildandet av samfilligheter fanns kan
redovisningen om den har skett forekomma néstan var som helst i forrdttningsakten,
inte séllan i protokollet. Reglerna for enskiften liknade de for storskiften och
samfillighetsredovisningen for dessa giller dirfor dven for enskiften.’

I de laga skiftesforrattningar som skedde fran &r 1757 fram till borjan av 1900-talet
skulle mark undantas for deldgarnas gemensamma behov. Denna mark blev samfalld

' CD fastighetsbildning [1]
? Bergstrom, s. 5-6

15



Tolkning av samféllda végars lage

for hela skifteslaget som ofta bestod av en by. De gemensamma behoven kunde rora
vagar och diken men ocksé mossar, kvarnar, fiskeldgen, sten- och grusbrott, sand- och
lertag m.m. Undantagen kunde gélla bade befintliga anldggningar och nya som avsags
att byggas i enlighet med forrittningen.’ Samfilligheter som bildades vid laga skifte
redovisades i normala fall i akten. Redovisningen gjordes ofta bade i foreningen, d.v.s
en Overenskommelse som bifogades protokollet, och i inledningen av delnings-
beskrivningen, alltsa resultatet av laga skiftet.*

2.2 Redovisning

Samfilligheterna skulle dessutom ritas in pd laga skifteskartan. Var antalet
samfilligheter litet har man ibland ndjt sig med att ta upp dem i protokollet och
uteslutit bilagan med foreningen. Samfilligheter vid laga skifte bor ha redovisats i
protokollet, i forening om undantag, i delningsbeskrivningen och pé kartan. Dessutom
kan en samfillighet styrkas av markhdvd. Denna kan fa avgorande betydelse, sirskilt
i de fall dér handlingarna ar otydliga, till exempel avseende om en samfillighet dver
huvud taget kommit till stdnd eller om dess ldge. Vid arkivforskning ar det &nda
vanligt forekommande att samfélligheten ar svar att lokalisera pa grund av otillracklig
beskrivning i karta och handlingar.’

Nar jorddelningslagen inférdes 1928 minskade omfattningen av samfallighets-
bildningar d& dndamalen ofta kunde tillgodoses med hjilp av servitut istillet.® Nu for
tiden kan gemensamma behov ofta 16sas genom gemensamhetsanlidggningar enligt
AL och bildande av samfillighet sker dérfor sillan i dag.’

2.3 Registrering

Enligt 3 § forordning om fastighetsregister (FRF) ska samfilligheter redovisas i
fastighetsregistrets allminna del. Varje registrerad samfillighet ska enligt 6 och 11 §§
i samma forordning utgora en registerenhet som betecknas med registeromrade, trakt,
bokstaven s, kolon och enhetsnummer; till exempel Xstad Aby s:2. For varje
samfillighet ska ett antal olika uppgifter redovisas, bland annat de fastigheter som har
andel i samfalligheten samt deras andels- eller skattetal. Ocksa for varje deligande
fastighet ska de samfilligheter som fastigheten har andel i anges. Samtliga uppgifter
som ska redovisas listas 1 21 § FRF. Hér anges dven att i de fall redovisningen av
deldgande fastigheter ar ofullstandig ska anmarkning gdras om detta.

Tredje punkten i forordningens dvergangsbestimmelser berdr samfélligheter som inte
fanns redovisade i édldre register nir det datoriserade fastighetsregistret borjade foras
och didrmed heller inte fordes in i det nya registret. En saddan dldre samféllighet ska tas
upp 1 allmédnna delen forst nir den har berérts av en registreringspliktig atgard eller

3SOU 1983:37 5. 26

* Bergstrom, s. 11-12
’Ibid., s. 12

®SOU 1983:37 5. 26-27
" Andreasson, s.16

16



Tolkning av samféllda végars lage

nir det dr lampligt med hénsyn till en véntad fastighetsbildning eller nagot annat
forhéallande. Om sérskilda skl foranleder annat ska samfalligheten dndé foras in i
registret. Punktens andra stycke tar upp undantagsfall da det inte dr nédvandigt med
registrering. Eftersom det nuvarande fastighetsregistret till stor del &r uppbyggt pa
uppgifter overforda fran dldre register kan redovisningen av samfilligheter vara
ofullstindig ocksa hr.®

2.4 Andring av samfallighet

En samfillighets gréns &r i rittslig mening detsamma som fastighetsgrins. Denna kan
dndras genom fastighetsreglering, uppdelning, avstyckning eller klyvning, samt
nybildas. Nybildning, uppdelning, avstyckning och klyvning rorande samfilld vdg har
sannolikt inte ndgon storre betydelse for detta arbete och kommer inte att beroras
annat 4n mycket oversiktligt.

2.4.1 Bildning

Genom 6 kap. 1 § FBL far samfillighet nybildas for dndamél av stadigvarande
betydelse for flera fastigheter forutsatt att &ndamaélet inte kan tillgodoses bittre pa
annat sdtt. Paragrafen ar inte tillimplig for gemensamhetsskog, exploaterings-
samfillighet eller uppdelning av samfillighet. Samféllighet far inte bildas for en
fastighet for vilken det inte dr av visentlig betydelse att ha del i samfilligheten.
Andelstal bestdms av vad som dr dndamélsenligt och skéligt med héinsyn till
omsténdigheterna.

2.4.2 Fastighetsreglering

Enligt 5 kap. 1 § 1 p. FBL far mark overforas fran en fastighet eller samfallighet till
en annan sddan enhet genom fastighetsreglering. For att reglering ska fa ske maéste
lamplighetsvillkoren i 3 kap. FBL samt villkoren i 5 kap. 4-8 §§ vara uppfyllda.
Reglering far pakallas av fastighetsdgare som berors av regleringen eller av
samfillighetsforening som forvaltar den samfillda marken. Aven forvirvare vid
expropriation, kommun eller landsting kan i vissa situationer ansdka om reglering.
Grundprincipen ar dndé att fastighetsreglering, i1 likhet med 6vrig fastighetsbildning,
ska vara fastighetsigarens egen angeldgenhet och ske pa initiativ frin denne.’

2.4.3 Uppdelning

I 6 kap. 4§ FBL finns bestimmelser om uppdelning av samfilligheter. Om det
foreligger sérskilda skdl far en samfallighet delas upp i nya samfilligheter. Varje
fastighets andel bestdms efter vad som ar dndamalsenligt och skéligt, analogt med
bestdmmelsen om nybildande av samfillighet i 6 kap. 1 §. Det ankommer pa lant-
méterimyndigheten att bedoma om uppdelning kan komma till stand, utifran reglerna

$SOU 1983:37 s.24
? Prop. 1969:128 B s. 32, 338, 345
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i 3 och 5 kap. FBL.'" Villkoren for att bilda nya samfilligheter enligt 6 kap. 1§
behover darmed inte foreligga. En samfillighet kan innefatta mark som inte lingre
bor utgdra en enhet. Detta dr sarskilt ofta forekommande om den tillkommit en langre
tid tillbaka, d4 &ndamalet med samfilligheten inte provats. I sadana fall kan en
uppdelrllling av det samfillda markomrédet i olika samfilligheter vara en ldmplig
atgird.

2.4.4 Avstyckning och klyvning

Samfilligheter kan dven bildas, dndras eller upphédvas i samband med avstyckning
enligt 10 kap. FBL. En fastighets andel i samfillighet kan enligt 1 § avskiljas for att
utgora fastighet for sig eller ingd i sammanldggning. Ocksé samfilligheten i sig eller
viss dgovidd av den kan avstyckas. I sddant fall &r varje deligande fastighet
stamfastighet, enligt bestimmelserna i 10 kap. 2 §. Om en fastighet som har del i
samfilld viag avstyckas kan med stdd av 10 kap. 5 § styckningslotten ges ritt att nyttja
vigen genom servitut i stamfastigheten.

Vid klyvning kan i enlighet med 11 kap. 4 § FBL klyvningsfastighetens andelar i
samfillighet fordelas mellan de olika klyvningslotterna. Bestdmmelserna i 6 kap. om
bildande av samfillighet genom fastighetsreglering ska i normala fall &ven tillimpas
avseende forhallandet mellan klyvningslotterna, enligt 11 kap. 6 § FBL.

2.4.5 Avveckling

Fastighetsreglering ar det enklaste sittet att avveckla en samfallighet. Samfélld mark
overfors till annan fastighet eller samfillighet enligt 5 kap. 1 § 1 p. FBL. Varje
deldgande fastighets andel i samfélligheten kan ocksé avstyckas enligt 10 kap. 2 §.
Samfilligheten bildar di styckningslott och samtliga deldgarfastigheter utgor
stamfastigheter.

2.5 Samfallda vagar

Det ar vanligt forekommande att en samfélld vag som lades ut vid skifte aldrig blev
utbyggd och alltsd endast existerar pd kartan i ursprungsakten. Trots detta maste den
beaktas vid fastighetsbildningsatgirder som beror det aktuella omrddet.'” Aven da
vagen faktiskt blev utbyggd ar det mycket vanligt forekommande att den befintliga
végens ldge avviker mer eller mindre fran dess rétta ldge, det vill sédga det lige den
samfillda vdgen har enligt karta och handlingar. De flesta samféllda végar tillkom
som nyss namnts i skiftesforrattningar fran 1700-talets andra hélft fram till borjan av
1900-talet. Det finns flera anledningar till varfor en véigstrackning avviker fran det
ratta laget. Av karttekniska skil ritades ibland vigar raka pd kartan, medan de i
verkligheten gjorde krokningar pa marken. Végen kan ha dragits runt nagot naturligt
hinder i terringen, som exempelvis ett klippblock. Strackningen kan ocksa vara den
mellan deldgarna dverenskomna och véigen kan didrmed ha ritats in felaktigt i kartan.

' Bonde, Dahlsj6 & Julstad, kap. 6.4
' CD fastighetsbildning [2]

12 CD fastighetsbildning [3]
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En annan mojlighet &r att vigen byggts i ritt strickning men dragits om négon gang
efter skiftesforrittningen.

NORRSYLTA =7 X
Figur 2.1. Exempel pa lagesavvikelse. Befintlig vag skiljer sig fran laget enligt laga
skifteskartan (streckad linje). Fran lantméaterimyndigheternas arkiv, akt 1983-883,
Véastmanlands lan.

Att det finns brister i redovisningen av samfilligheter i registret innebdr okad
tidsatgdng och diarmed oOkade kostnader dd utredning maste goéras dven i annars
okomplicerade forrittningar.' Tolkningsproblem med samfillda vigar ir mycket
vanligt vid forréttningar pa landsbygden och det merarbete detta medfor kan ibland
vara en betydande del av det totala arbetet med forrattningshandlédggningen. Férutom
tolkning av vidgens ldge kan ocksd en utredning av deldgarkrets krdvas, samt
virdering av den samfillda marken om den exempelvis ska ingd i en styckningslott.
Det dr inte heller bara deldgarna i en samfallighet som kan vara berérda av tolkning.
Aven servitutshavare i samfilligheten kan komma i frdga och vilka dessa #r kan vara
svért att utreda.

Det ar svart att avgora hur stort problemet dr da ingen statistik pd merarbete foranlett
av samfillighetsutredningar eller liknande finns att tillgd. Daremot kan konstateras att
tolkningsfrdgor upplevs som ett besvirande moment i forrittningsarbetet och att
osdkerhet generellt rdder om hur ldgestolkning ska goras efter dldre kartor och att
olika uppfattningar finns om saken.'> De rittsfall som finns handlar om markomrade
och de kan inte utan vidare anses vara viagledande for bedomning av en samfélld vigs
ritta strackning. '

Aven i de fall dir den befintliga vigen sammanfaller med den samfillda och tolkning
av dess ldge inte borde medfora nagra problem uppstar frdgan hur grinsen ska tolkas

1 Hygstedt (1990), s. 49, 51-52
" Tronell, s. 43
% Jansson, 2008-11-02
' Hygstedt (1990), s. 51
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nir exempelvis en avstyckning ska ske i anslutning till den samfillda vigen. Tolk-
ningen kan hér inverka pa hur styckningslottens grins mot vigen dras.

2.6 Onyttiga samfalligheter

En onyttig samfillighet &r en samféllighet som inte brukas av flera deldgare for
gemensamt dndamal. Det dr viktigt att skilja onyttiga samfalligheter fran en
samfillighet som fortfarande brukas av deldgare for gemensamt &ndamaél, om é&n i
nagot avvikande ldge. Om en samfilld végs ldge kan tolkas till befintlig vig &r det ju
orimligt att anse att den enligt karta samfallda vigmarken skulle vara onyttig da den
faktiskt bara tolkats till annat lige.'” 1 ett sidant fall kan enkelt forfarande inte
tillimpas utan underrittelse och delgivning maste ske efter bestimmelserna i 4 kap.
FBL. Kapitel 2.6.2 behandlar mer ingéende enkelt forfarande. I vissa fall dir den
befintliga vigen avviker kraftigt frin den samfillda vigen enligt karta och handlingar
kan det finnas anledning att anse att det inte ror sig om samma vig. | sddana fall ar
den samfillda vigen onyttig.

2.6.1 Avveckling av samfallda vagar och diken

SOU 1983:37 om avveckling av samfillda vigar och diken syftade till att ta fram
lagstiftning for att komma till riatta med problemet med samfalligheter som inte ldngre
var till ndgon nytta utan, liksom i fallen med samfillda vigar som byggts i avvikande
lage, innebdr merarbete vid forrattningar som berér dem. Mycket kortfattat innebar
utredningens forslag till lagéndring en automatisk avveckling av samtliga samfillda
véagar och diken. Liknande lagstiftning infordes redan 1977 i1 Finland och utredningen
anvinde i stor utstrickning den finska lagen som forebild. Utredningens forslag
innebar att alla samfillda vigar och diken skulle avvecklas, inte bara de onyttiga.
Eftersom en stor del av samfilligheterna fortfarande anvidnds som vég eller dike
skulle rdtten att fortfarande anvénda en befintlig vig eller ett dike kvarstd genom
servitut. Undantaget var om rétten inte redan var tryggad genom att den samfillda
marken ingick i allmin vig eller varit upplaten till en gemensamhetsanliggning.'®

Fragan behandlades dérefter i prop. 1988/89:77 om éndringar i fastighetsbildnings-
lagen. Propositionen resulterade inte i ndgon lagindring rérande avveckling av
onyttiga samfilligheter eftersom remissinstanserna ifrdgasatte de langsiktiga
rationaliseringseffekterna av forslaget och framholl risken for rittsosikerhet. '

Aven efter utredningen 1983 har det motionerats och utretts om avveckling av
onyttiga samfélligheter. I ett betdnkande av bostadsutskottet 1992/93 avstyrktes en
motion om forenklad avveckling med huvudargumenten att det befintliga systemet
dels sikerstéller att alla fragor blir tillfredsstillande utredda och att den enskilde

' Dahlsjo, 2008-11-18
®SOU 1983:37 5. 13-14
1 Hygstedt (1990), s. 49
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sakégarens ritt tas till vara, dels att oldgenheterna med onyttiga samfilligheter inte dr
sa stora att en lagindring ar behovlig.”

2.6.2 Enkelt forfarande enligt 6 kap. 7 8§ FBL

Syftet med denna paragraf &r att gora det enklare att avveckla onyttiga samfalligheter
med litet virde. Bestimmelsen &r ett resultat av delbetinkandet SOU 1983:37 som
foreslog avveckling av onyttiga vig- och dikessamfilligheter men som inte ledde till
nigon lagindring. '

Om en samfillighet inte brukas av deldgarna for gemensamt dndamal och ddrmed &r
onyttig, samt det &r uppenbart att ersittning enligt 6 § inte behdver fastslas utan
yrkande, far forenklad handldaggning tillimpas enligt 6 kap. 7 § FBL. 6 § medger att
enkelt forfarande far anvéndas da& ersdttningsbeloppet inte overstiger 3 % av
basbeloppet. 2008 ir basbeloppet 41 000 kr. Med andamal avses inte enbart det
ursprungliga dndamalet och det krévs inte heller att samfalligheten &r till nytta for
samtliga deldgare, eller ens de flesta. Kravet ar helt enkelt att samfélligheten &r till
nytta for flera deldgare. Om en deldgare eller ndgon annan brukar den samfillda
marken utan formell upplatelse &r det ddrmed inte friga om gemensamt &ndamal. Om
det behovs sérskild utredning for att faststilla ifall virderekvisitet i 6 § ar uppfyllt
eller inte dr det ocksa oftast befogat att anvidnda sig av det normala
handldaggningsforfarandet.

Det enkla forfarandet innebér att alla deldgare i en samféllighet inte behdver kallas
eller ges tillfille att yttra sig ndr en fOrrdttning rér dem. Vem som helst i
deldgarkretsen kan viljas ut som mottagare av underrittelsen. Den utvalde deldgaren
far déremot inte vara sakdgare pid nigon annan grund idn som deldgare i
samfilligheten dad denne i sd fall kan ha motstridiga intressen gentemot Gvriga
deldgare. 1 4 kap. 14 § och 15 § 1 st. FBL finns handldggningsbestdmmelser enligt
vilka en forrittning kan ske utan sammantride om tvist inte foreligger. Om
sammantrdde inte halls ska ansokningshandlingarna ddremot delges samtliga
deldgare. For att forenklad handlaggning ska kunna ske utan att strida mot dessa
bestammelser finns en undantagsregel i 4 kap. 15 § 2 st. som uttrycker att sakégare
som har del i samfillighet inte behover delges enbart med anledning av deldgandet.?

% Riksdagen (2008a)
2 bid.
22 Bonde, Dahlsj6 & Julstad, kap. 6.7
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3 Fastighetsbestamning

Syftet med fastighetsbestdmning &r att uppna ett for framtiden bindande beslut i vissa
fragor som ror fastighetsindelning, servitut och fastighetstillbehdr. Till skillnad fran
fastighetsbildning medfor inte fastighetsbestimning négra fordndringar i1 fastighets-
indelningen.**

Fastighetsbestimning behandlas i 14 kap. FBL. Enligt 1 § 3 st. 1 p. far lantméteri-
myndigheten genom fastighetsbestimning prova fragor om hur fastighetsindelningen
ar beskaffad. Forutom gransbestdmning ar det d&ven mojligt att klargéra forekomsten
av en samfillighet eller deligarforhallanden genom fastighetsbestimning.” En friga
om fastighetsbestdmning far tas upp till prévning om:
1. det behovs vid en fastighetsbildningsforrittning,
2. lantmiterimyndigheten har forordnat om det enligt 15 § ledningsréttslagen
eller 17 § anldggningslagen,
3. en sakigare har ansokt om det, eller
4. en kommun har ansokt om det och ansokan géller ett omrdde med detaljplan
eller omradesbestimmelser eller ett omrade for vilket fraga har viackts om att
uppritta en sadan plan eller sddana bestimmelser.

Fragan om fastighetsbestimning behdvs vid en fastighetsbildningsforrattning ska
bedomas av lantméaterimyndigheten. Till grund for bedomningen bor vara fragan om
fastighetsbestimningen krévs for fastighetsbildningens dndamaélsenliga genomforande
och sikerstdllande av resultatet. Ett exempel &r da en avstyckning ska ske och
styckningslotten ska komma att ansluta mot en befintlig grians. Det kan dé& finnas
behov av att klarldgga grénsens strickning sa att ett glapp mellan styckningslotten
och den befintliga grinsen inte bildas och inte minst s& att avstyckningen sker frn
rtt f§l7stighet.26 Dessutom bor sakdgarna helst inte dras in i ett avgdrande mot sin
vilja.

Enligt 14 kap. 2 § 1 st. ska fastighetsbestimning handldggas av lantméteri-
myndigheten. Mgjlighet finns att istéllet véicka talan i fastighetsbestdmningsfragor vid
allmin domstol.” LM har alltsi inte ensamritt pa att prova sidana fragor.
Fastighetsbestimning liknar réittegdng och avgorandet far samma betydelse som en
dom faststdlld i domstol. LM maste dérfor noga klargora omfattningen av
fastighetsbestdmningen och tydligt ange exakt vilka fragor som ska avgdras. Om
sakdgarna inte uppfattar vad forrattningen inbegriper och dirmed inte kan bevaka sina
intressen finns risk for rattsforlust. LM ska se till att detta inte sker genom att
meddela sakégare vad forrdttningen innebdr si att de med ledning av detta

> Prop 1969:128 B s. 777

** Bonde, Dahlsjé & Julstad, 14 kap. Inledning.

» Bonde, Dahlsjé & Julstad, 14 kap. 1 § 1 st. 1 p.\ Fragor rorande samfilligheter
*% Bonde, Dahlsj6 & Julstad, 14 kap. 1 § 3 st. 1 p.

2" Landahl & Nordstrom, s. 428

2% CD fastighetsbildning [3]
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meddelande kan avgora vilka rittigheter de har att bevaka.” Eftersom besluten efter
avslutad forrittning kommer att fa rittsverkan, dven da de grundas pa felaktiga
forutsattningar gillande fastighetsindelningen, krivs stor omsorg vid de materiella
bedémningar som utfors i en fastighetsbestimning.*

Kostnaderna for fastighetsbestimning fordelas enligt 10 § mellan sakdgarna efter vad
som dr skidligt. Markvdrdet i en samfalld vig &ar ofta obetydligt och en fastighets-
bestdmning som faststéller dess lidge leder knappast till att en deldgande fastighets
vardeokning blir hdgre dn kostnaderna for forrattningen. En deldgare har darfor sdllan
né’lgot3 lincitament till att ansd6ka om fastighetsbestdmning, om det inte foreligger en
tvist.

3.1 Lagregler vid fastighetshestamning

Vid fastighetsbestdmning ska beslutet grundas pa utfallet av tidigare fastighets-
bildningsétgirder och &ldre avgdranden. Ytterst ska de materiella réttsregler som
finns rérande gréansstrickning tillimpas. Dessa regler, som dr tvingande, &terfinns
framst i 1 kap. 2-5 §§ JB. Dessutom kan bestimmelserna om dldre forhallanden i 17-
18 §§ JP samt lagen om grins mot allmént vattenomrade vara av betydelse vid
fastighetsbestamningen.™

I 1 kap. JB &r det bara 3 § som &r relevant for samfillda viagar da 2, 4 och 5 §§
behandlar grins mot allmént vattenomrade, ej lagligen bestimda grianser respektive
grans i vattenomrade. 17 § ar heller inte tillimplig pa samféllda vigar d& den géller ej
lagligen bestdmda grianser. En samféllighet har ju tillkommit genom négon slags
forrittning och dirmed 4r dess grinser alltid lagligen bestimda.”> Undantags-
bestimmelser fran rittsreglerna ovan finns, se avsnitt 3.2.

3.1.1 Gransstrackning enligt 1 kap. 3 8 JB

Regler som kan bli aktuella for bestimning av en samfalld vdgs granser aterfinns
framsti 1 kap. 3 § JB:

Grans som blivit lagligen bestamd har den strackning som
utméarkts pa marken i laga ordning. Kan utméarkningen ej langre
faststallas med sdkerhet, har gransen den strackning som med
ledning av forrattningskarta jamte handlingar, innehav och andra
omstandigheter kan antagas ha varit asyftad. Om gransens
strackning ej utmarkts pa marken i laga ordning, har grénsen den
strackning som framgar av karta och handlingar.

¥ Prop. 1969:128 B s. 804
3% Bonde, Dahlsjé & Julstad, 14 kap. Inledning.
! Tronell s. 39
32 Bonde, Dahlsjé & Julstad, 14 kap. 1 § 1 st. 1 p.\Grénser
33 Beckman, 1 kap. 3 §
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Denna paragraf tar upp tre fall:

1. Gréansen har blivit i laga ordning utmarkt och gransmarkeringarna finns
kvar. Ett sadant fall bor inte medfora nagra problem nir det giller att
bestimma en samfilld végs ritta strickning. Huvudregeln for en grins &r att
den strickning som blivit utméirkt p4 marken i laga ordning ska anses vara
den ritta dven om den inte stdimmer Overens med fOrrittningskarta och
handlingar.**

2. Gransen har blivit i laga ordning utmarkt men det &ar osakert var
utmarkningen skett. I sadana fall har “grdnsen den strickning som med
ledning av forrdttningskarta jdmte handlingar, innehav och andra
omstdndigheter kan antagas ha varit asyftad.” Att grinsen ska ha den
strickning som kan antas ha varit asyftad innebér att man inte alltid kan lita
enbart till karta och handlingar d& skifteskartan kan innehéalla sma eller stora
felaktigheter vad géller redovisningen av samfélligheten. Med andra ord far
den strickning som av omstindigheterna maste anses vara avsedd foretrdde
framfor karta och handlingar.

3. Gréansen blev aldrig i laga ordning utméarkt. T det fallet har karta och
handlingar foretrdde 1 beddomningen av grénsens strackning. I
lagberedningens motivering anges didremot att en siddan bestimmelse inte
utesluter att hdnsyn tas dven till andra faktorer i vissa fall, till exempel vid
ofullsténdighet i karta och handlingar.”

Samfillda végars grianser faller som oftast under tredje meningen da de i motsats till
skiften knappast utmarktes i laga ordning - det vill siga med gransmérken - sdrskilt
ofta. Av naturliga skil utgor ju végar i sig tydliga avgrinsare.’® Karta och handlingar
giller alltsd i forsta hand vid bedomningen av en samfilld végs ritta ldge. 1
forarbetena anges ddremot att vid bestimmande av grans mot samfallighet beaktades i
dldre praxis forutom karta och handlingar &ven forhallandena pd marken. Léngre
tillbaka var det, som tidigare nimnts, inte ovanligt att markomraden undantogs for
gemensamma behov utan att omradet utmérktes pa marken. Lagberedningen menade
med andra ord att dven i de fall dir grénsen aldrig blivit laga utmérkt och karta och
handlingar dédrmed ges foretrdde i tolkningen, bor hénsyn tas till att bade kartan och
handlingarna kan vara ofullstindiga i sin redovisning.’’ I praktiken medfor detta att
ursprungliga hivder kan bli avgorande i tolkningen av samféllda végars ldge. Ibland
sker denna tolkning mer generdst &n vad som medges i forarbetena dé det &r praktiskt
i forrattningssammanhang. Detta &r inte i enlighet med géllande bestimmelser och har
inte heller stod i praxis.™®

** Prop. 1970:20 B s. 78

3 bid. s. 80

%% Andreasson, 2008-10-23
380U 1960:25 s. 52-53
3% Andreasson, s. 75-76
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3.1.2 Granshavd enligt 18 § JP

Har fastighetsgrans under minst tjugo ar oklandrat havdats i
annan strackning an den skulle ha enligt lag och framgar av
omstandigheterna att havden grundats pd Gverenskommelse som
fore balkens ikrafttradande ingatts mellan &dgarna pa 6mse sidor,
galler den strackning i vilken grénsen salunda havdats.

Denna paragraf ér en forenklingsbestimmelse i jordabalkens promulgationslag som
syftar till att d& en fastighetsgrans i minst tjugo ar hivdats i en annan strickning &n
den skulle ha haft enligt lag, gdller den hivdade gransen framfor den lagenliga om det
av omstindigheterna framgar att hdvden grundas pa Overenskommelse mellan de
olika dgarna. For att ha ndgon verkan maste Overenskommelsen ha ingatts fore
jordabalkens ikrafttridande den 1 jan 1972 och den maste rora sig om dganderétt till
markomradet. En 6verenskommelse géllande nyttjanderétt &r alltsd inte giltig, vilket
Lantmadteriets rattsfallsregister 81:34 och 98:13 talar for.

Att det ”av omstdndigheterna ska framga” att en 6verenskommelse finns markerar att
det inte finns ndgot krav pé direkt bevisning. Detta ansags av lagradet vara vél
motiverat med tanke pa de svarutredda forhallandena, som ju ligger langt tillbaka i
tiden.”” Lantmiteriets riktlinjer i handbok FBL kommenterar kravet pa
overenskommelse med att enbart hivd inte accepteras som bevis i praxis.*’
Lagstiftarens tanke var att frdgan inte skulle innebdra nagra problem da det i
allminhet borde foreligga en Overenskommelse i grunden ifall en grins hdvdats
oklandrad under Iléngre tid. Om det skulle rdda oenighet i frigan om
overenskommelse foreligger eller inte skulle hdvden knappast vara oklandrad och
detta i sig skulle gora regeln icke tillamplig.

I propositionen anges att ytterligare ett villkor for bestimmelsens tillimpning &r att
det méste kunna anses att den &ndrade strickningen hérrér fran den ursprungliga
griansen. Det maste alltsd rora sig om en och samma grians. Avsikten dr ddrmed att 18
§ JP inte ska vara tillimpbar pa storre grénsindringar.*' Som en parentes kan papekas
att eftersom 18 § JP for att kunna tillimpas kréver att overenskommelse har ingétts
och marken alltsa redan bytt dgare handlar bestimmelsen snarare om legalisering av
redan ingéngna forhillanden &n om en dndring av dem.*

3.2 Undantagsbestammelser

14 kap. 5 och 6 §§ FBL innehaller begrinsade mojligheter att avvika frén en grins
ritta strickning. Om fastighetsbestimningen ror griansstrickning ger 5 § sakédgarna
mojlighet att traffa 6verenskommelse om strackningen, forutsatt att det inte ar fraga

% Prop. 1970:20 5. 310

0 CD fastighetsbildning [4]
I Prop. 1970:145 s. 123

42 Andreasson, s. 91
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om grins mot allmént vattenomréde. Paragrafens andra stycke avgrénsar reglerna om
overenskommelse enligt forsta stycket fran bestimmelserna om markoverforing i

5 kap. FBL. Den avtalade strickningen far med andra ord inte avvika vasentligt fran
gransens ritta lige da det i praktiken skulle innebdra markoverforing. Inte heller far
overenskommelsen medfora betydande minskning av fastighets vérde eller att
oldgenhet fran allmin synpunkt uppkommer. *

6 § ger LM ritt att utfora de jaimkningar som fordras for att en grins skall fa en
dndamalsenlig stridckning i tekniskt hdnseende, oberoende av sakdgares Overens-
kommelse eller gillande lag.** Bestimmelsen forutsitts ha en restriktiv tillimpning.*

3.3 Domstolspraxis

Det finns flera rittsfall fran hovrétterna rorande granshiavd enligt 18 § JP, men ingen
tydlig praxis. Daremot ar de fall dir hovritten godtagit enbart hivden som bevis for
triffad overenskommelse ldngt farre &n de fall dir enbart hivd inte godtagits som
bevis.* De avgoranden som finns handlar dessutom alla om markomraden, med ett
undantag som berér samfélld vig, se Lantmaéteriets réttsfallsregister 94:25 nedan.

De réttsfall frdin HD och hovritt rérande samfilligheter som redovisas nedan
behandlar inte just tolkning av samféllda vdgars ldge men kan i utvalda delar ge viss
viagledning till hur tolkningsrelaterade fragor bor bedomas.

NJA 1972 s. 553. Redovisning.

Rorande fragan om visst omrdde utgjorde samfillighet eller inte. Bristande
overensstimmelse mellan forrattningsprotokoll respektive delningsbeskrivning och
karta. I karta och delningsbeskrivning omndmndes inte ndgon férening om undantag
av mark for samfillighet men en anteckning om sadant undantag hade gjorts i
protokollet, som ocksa undertecknats av deldgarna. HD avgjorde att foreningen méste
anses ha kommit till stand och faststillde att omrédet utgjorde samfallighet.

NJA 1973 s. 206. Réttsverkan

Vid avstyckning hade inte omndmnts en dldre avsondrad ldgenhet som delvis ingick i
den avstyckade fastigheten. Forréttningen ansdgs déarfor inte ha bindande verkan i
dganderitts- och fastighetsbildningshénseende vad géllde den avsondrade lagenheten.

* Bonde, Dahlsjo & Julstad kap. 14.5, andra stycket
* Bonde, Dahlsjo & Julstad kap. 14.6

* Prop. 1969:128 B s. 813

46 Heimersson, 2001
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LM:s rattsfallsregister 94:25. Strikt tolkning.

Vid avstyckning gick en samfilld vdg enligt laga skifteskartan utanfor
styckningslotten, medan den befintliga vigen gick genom densamma. A menade att
den samfillda vigen genom deldgarnas ursprungliga avsikt och hdvd maéste anses ha
den befintliga vdgens strickning. Hovritten avgjorde att inget talade for att den
samfillda vdgen skulle ha flyttats fran ldget enligt ursprungshandlingarna genom
sdmjedgoutbyte eller pa nagon annan grund.

27



Tolkning av samféllda végars lage

4 Fastighetsutredning

Lantmdteriet har ett utredningsansvar enligt 4 kap. 25 § FBL. Enligt denna paragraf
ska forutsdttningarna for fastighetsbildningen utredas. Motsvarande bestimmelse
finns dven i AL och LL. Utredning ska ske i den omfattning som behovs for att
arendet ska kunna avgoras. Detta innebér att underlag maste finnas bland annat for
lamplighetsprovning enligt 3 kap. FBL, faststillande av sakdgarkretsen enligt 4 kap.,
tilldtlighetsprovning enligt 5 kap. samt ersittning enligt 5 kap. med mera.

4.1 Samfallighetsutredning

Lantmiteriet har utarbetat riktlinjer for hur utredning av samfilligheter ska goras.
Syftet med dessa &r att ge en utgangspunkt for en enhetlig och réttssdker niva.
Riktlinjerna behandlar ocksa fradgan om nér och i vilken utstrickning redovisning av
resultatet i beskrivning och forrittningskarta ska ske. Har anges en niva som bor vara
den optimala for de l&ngsiktiga effekterna, det vill sdga som bast tillgodoser ett stabilt
och tillforlitligt fastighetssystem.*’

Informationen som soks i en samfillighetsutredning finns exempelvis i fastighets-
registret inklusive registerkartan, ursprungsakter och ekonomiska kartan men kan
dven fas genom sakégares upplysningar eller faltbesiktning. Frdgan om hur grundlig
fastighetsutredningen bor vara avgors av situationen. Lantmiteriverket har utarbetat
riktlinjer for olika typsituationer. H&r rangordnas situationerna efter vikten av
fastighetsutredning 1 de olika fallen. Fastighetsbildning for bebyggelse och
anldggningar rankas hogst, foljt av fastighetsbildning for areella néringar. Vid dessa
atgirder bor fastighetsutredningen vara fullstindig och klargéra forekomst av
samfilligheter samt deldgare och andelstal vid behov. Detsamma géller for atgérder
enligt AL och LL om markvirdet dr hogt eller nyttjandet intensivt. **

Nir forekomsten av en samfilld vig har utretts maste vigen lokaliseras. Aven om den
aldrig blivit utbyggd maste den beaktas. Laget enligt akten bor jdmforas med den
befintliga véigens for att kunna avgora det rittsliga laget. Laget i ursprungsakten
behover inte vara det korrekta, d& vigens strickning kan ha &ndrats i senare
forrattning. Utredningen kan darfér komma att omfatta fler akter &n den ursprungliga
skiftesakten. Lantmaiteriet kommenterar samfallda véigar och diken enligt foljande:

Befintlig vagstrackning kan tolkas utgdra det ratta laget aven om den avviker fran
vagstrackningen i ursprungshandlingarna. Vagen kan ha byggts i annat lage &n vad
som redovisades i lagaskiftet eller lagts om vid en senare tidpunkt. Ett villkor &r dock
att man maste kunna konstatera att det ar fraga om samma vag. Ett annat villkor ar
att strackningen anvénts redan tiden fore 1972 grundad pa Overenskommelse
(skriftlig eller muntlig och numera saledes under mer &n 20 ar, jfr. 18 § JP).

7 CD fastighetsbildning [5]
* CD fastighetsbildning [6]
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| klara fall kan man godta forhallandevis stora avvikelser. Forsiktighet bor iakttas da
samfalligheten "utgor grans™ mellan fastigheter liksom vid tatortsférhallanden. Man
maste se pa konsekvenserna aven for den fortsatta strackningen.

Motsvarande kan tillampas p& samfallda diken.” *

* CD fastighetsbildning [3]
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5 Tolkning av granser

Tolkning av en samfilld végs lidge definieras i denna rapport som ett stillnings-
tagande som inte utgdr fastighetsbildningséatgiard. Négot formellt beslut angdende en
gréns strackning gors alltsé inte. Daremot kan en tolkning av liget efterfoljas av ett
formellt beslut. Tolkningen kan dven inverka pa framtida beslut och tolkningar. Av
denna anledning dr redovisning i forrattningsaktens karta och handlingar av stor vikt.

Ibland kan en informell tolkning av fastighetsforhallandena vara tillricklig.”® Som
tidigare ndmnts i avsnitt 2.4.2 ger forarbetena uttryck for &sikten att berorda
fastighetsdgare eller deldgare i samfallighet sjdlva bor ta initiativ till atgdrd som
innebdr dndring av grinser, och tvdngsméssiga éatgérder bor enbart genomforas i
absolut nodvéndiga fall.

5.1 Hygstedts typfall

I en artikel 1 Svensk Lantmaéteritidskrift 1990 beskriver davarande Overlantmaétaren
Thore Hygstedt olika typfall som kan forekomma vid tolkning av samfalld vigs lage:

1) Vigens strickning pa marken stimmer exakt dverens med strickningen enligt
skifteskartan.

2) Vigen dr befintlig redan vid skiftesforrdttningen och har sin ursprungliga
strackning men stdmmer inte helt med skifteskartan.

3) Vigen fanns inte vid skiftesforrédttningen men har dérefter byggts i en strickning
som
a) stammer daligt med skifteskartans visning
b) helt avviker fran laget enligt kartan

4) Vigen har dndrats till annan strackning dn den ursprungliga
a) inom samma fastighet
b) och flyttats till annan fastighets mark
¢) utgjort grans mellan fastigheter och eventuellt flyttat &ven gréansen

Hygstedt menar att punkt 1 inte orsakar ndgra bekymmer och punkt 2 ir relativt
okomplicerad da den vdg som redan fanns vid kartans uppréttande maste anses vara
den avsedda samfillda vagen oavsett hur den sedan redovisats i kartan. Dessutom bor
ocksa en liagesavvikelse enligt punkt 3a uppfattas som att det &nda ror sig om en och
samma vig eftersom avsikten med ldgesdndringen knappast kan ha wvarit att en
markégare skulle avstd bade fran den samfillda vigmarken och den ianspraktagna
marken dér védgen faktiskt anlades. Han diskuterar ockséd den omstdndigheten att
deldgarna kom Overens om en annan strdckning dé végen faktiskt skulle byggas.
Denna underforstadda 6verenskommelse bor da ge uttryck for att denna strackning &r

3% Bonde, Dahlsjo & Julstad 14 kap. 1 § 3 st. 1 p.
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den ritta enligt reglerna i 18 § JP, sdvida man fortfarande kan anta att det handlar om
samma vag. Hygstedt diskuterar for 6vrigt d&ven formuleringen i férarbetena till 1 kap.
3 § JB, som ocksad medtogs i propositionen, och som medger att forhdllandena pa
marken 1 vissa fall kan ges foretrdde framfor karta och handlingar vid tolkning av
samfilligheters granser. Han menar att denna mdjlighet till avsteg fran lagtexten har
stor praktisk betydelse och inte bor bortses ifran dé det skulle innebédra att tolkning
kan ske 1 strid mot deldgarnas uppfattning, sunt fornuft och rationell
fastighetsbildning.

I sin artikel foresprakar Hygstedt alltsé en praktisk 10sning av de problem som ibland
uppstar vid forrdttningar dir en befintlig samfélld vig inte sammanfaller med dess
ritta lage. Han hédvdar att det inte kan anses vara befogat att stélla sa hoga krav pé att
overenskommelse ska kunna pévisas dé det ror en samfalld végs strackning, da denna
inte bor jamforas med Gvriga fall som rér markomraden. Han menar vidare att 18 § JP
alltsé bor kunna anvindas mer frikostigt vid bestdmning av samfalld vig jamfort med
ovriga fastighetsgrianser och att fastighetsbestdmning ska inte vara nodvandig for att
sla fast att en samfilld vdg har en annan strickning dn den som framgar enligt
skifteskartan.”'

5.2 Formella atgarder

5.2.1 Fastighetsreglering

Ratt att ansoka om fastighetsreglering har &dgare till fastighet som berdrs av
regleringen, enligt 5 kap. 3 § FBL. Till fordelarna hor att den samfillda végens grins
andras till lampligt 14ge pé juridiskt bindande vig. Ddrmed undanr6js framtida besvar
med att utreda och ta stillning till samfilligheten. Hiansyn behover inte tas till var
grinsen egentligen gar eftersom den medvetet flyttas till nytt lige oavsett den
ursprungliga eller avsedda strickningen.

En av nackdelarna med fastighetsreglering &r att en grundlig utredning med avseende
pa deldgare oftast maste goras enligt 4 kap. 11 § FBL. Utredningen ska ske i den
utstrdckning som é&r pakallad, vilket exempelvis innebér att utredning inte behdver
goras ifall hinder mot fastighetsbildningen férekommer eller da ansdkan av ndgon
anledning kommer att avvisas och regleringen dirfor inte genomféras. Om forhal-
landena dr lattoverskéadliga borde inte heller ndgon mer ingaende utredning behovas.
Déaremot blir det ofta nddviandigt med relativt omfattande undersokningar vid
fastighetsreglering. Eftersom det dr av stor vikt att beakta de konsekvenser som en
fastighetsbildningsétgérd kan ge for de olika sakédgarna dr det angelédget att klarhet
erhalls om alla sakdgare som berdrs av fastighetsbildningen.”® Deldgarna ska ocksa
kallas till ssmmantrédde, enligt 4 kap. 14 § FBL. Deldgare som enbart berors pé grund
av sitt deldgarskap i en onyttig samfillighet enligt 6 kap. 7 § behdver inte delges
ansokan, enligt 4 kap. 15 §.

> Hygstedt (1990), 5.49-52
52 Bonde, Dahlsjé & Julstad 4 kap. 11 §
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Sammantrdde behovs enligt 14 § inte heller om det inte forekommer négra
motstridande intressen mellan sakégarna i drendet och det inte finns nagra hinder mot
den sokta fastighetsbildningen. Dessutom ska villkoren for fastighetsreglering i FBL
vara uppfyllda och beslut om erséttning maste fattas. Om den samfillda védgen inte
langre brukas av flera deldgare for gemensamt dndamal kan den anses som onyttig
och enkelt forfarande enligt 6 kap. 7 § FBL kan anvindas.

5.2.2 Fastighetsbestamning

Ratt att ansOka om fastighetsbestimning enligt 14 kap. 1 § har sakdgare, bdde nir
fastighetsbestimningen inte har nagon koppling till en fastighetsbildningséatgiard och
dé ett sadant samband finns utan att lantméterimyndigheten har sett anledning att
forordna om fastighetsbestimning. Liksom vid fastighetsreglering faststills den
samfillda vdgens ritta ldge pa juridiskt bindande vdg. Darmed undanréjs liksom vid
reglering framtida besvdar med att utreda och ta stillning till samfélligheten. Hansyn
till den samfallda vagens lamplighet behover inte tas och nagon erséttning utgér inte
heller. En grundlig samfallighetsutredning méste ddremot goras och samtliga delédgare
maste kallas till ssmmantrdde i enlighet med bestimmelserna i 4 kap. 14 och 15 §§.

Hygstedt anser att man vid beddmning av vilken atgérd som &r ldmpligast vid en
forrattning som ror samfalld vag bor utgé fran att vagens ratta strackning ska vara klar
for sakégarna efter avstyckningen och att den mest rationella och billigaste metoden
ska viljas. Vidare anser han att nidr utgdngen av en fastighetsbestimning ar klar pa
forhand behdvs den inte och bor ddrmed undvikas. Det &dr bara i de fall dir det finns
tva eller flera mdjliga alternativ till en grins strickning som det finns anledning att
beakta behovet av fastighetsbestimning. Dédremot betonar Hygstedt vikten av att
redovisa sina resonemang i forrdttningsakten, for sakdgarnas och efterfoljande
arkivforskares skull.™

5.3 Rattssakerhet

Rittssékerhet innebér att alla ska vara lika infor lagen. Lagarna ska vara tydliga och
konsekvenserna av att inte folja lagen ska vara forutsebara. Domstolsvédsendet ska
vara politiskt obundet och déma utifran lagen, utan paverkan fran politiker.”*
Lantmiteriet som statlig myndighet och del av statsforvaltningen ska sjéalvfallet utga
fran de grundldggande principerna om demokrati, rittssékerhet och effektivitet vid sin
myndighetsutovning.> Lantmiteriets tolkning av rittssikerhet innebér framst att:

e Lagarna ska tillimpas konsekvent sé att lika fall bedoms lika.
Resultatet ska vara forutsebart.
Besluten ska vara korrekt och rationallt uppbyggda.
Overprovning av beslut ska vara mojligt.>®

>3 Hygstedt (1989), s. 6-7

>* Riksdagen (2008b)

> Lantmiteriets strategiska plan 2006-2010, 5.7
%% CD fastighetsbildning [7]

32



Tolkning av samféllda végars lage

6 Forrattningar med olika tolkningar

Strackningen for en och samma samfillda vdg kan tolkas pd olika sétt i olika
forrattningar. Det vanligaste fallet &r da samfilld vdg indirekt berdrs i samband med
en fastighetsbildningsétgérd, exempelvis en avstyckning av intilliggande fastighet. En
grundlig arkivutredning gjordes for ett antal samfillda vigar som alla avviker mer
eller mindre fran befintlig védg. Forrittningsakterna erholls efter tips fran
forrattningslantmitarna Sivert Jansson och Fredrik Warnquist och ér i till storsta del
kdnda ”’problemirenden”. For arkivutredningens resultat, se bilaga I.

Genom att soka pa en fastighet i Lantmaiteriets sokfunktion Fastighetssok erhélls
information om dess ursprung och samtliga forrattningsakter som berdr den. Dessa
akter har studerats for att forsoka besvara fragestéllningarna nedan. I de flesta fall har
en sokning efter skiftesakten/-erna varit nddvéindig. Detta kan gbras genom en sa
kallad avancerad sokning i lantméterimyndigheternas digitala arkiv dér trakt- eller
bynamnet anges som fritext och &tgird vailjs till laga skifte eller enskifte, delvis
beroende pa geografisk ort. (Enskiftet fick ju inte s& stor genomslagskraft forutom i
Skane och Vistergotland.”’) Fastigheten och den samfillda vidgen har direfter
lokaliserats pé skifteskartan, vilket ofta forenklats genom att rdda stdmplar anger
vilka dldre skiften som motsvarar senare tids fastighetsbeteckningar. For att avgdra
om det redan fanns en befintlig vig vid den samféllda végens tillkomst méaste forutom
kartan dven protokollet och delningsbeskrivningen studeras. Se avsnitt 2.1 for mer
information om redovisning av samfalligheter i dldre forrattningsakter.

6.1 Fragestallningar till arkivundersdkningen

I sex av atta undersokta akter har samfalld vig formellt eller informellt tolkats till
befintlig vig vid négot tillfalle. I de tva ovriga fallen har samfalld
vég inte tolkats till befintlig vdg utan strikt tolkats i sitt ursprungliga ldge.

Akter
Vilka forrattningsakter har undersokts med avseende pa den samfallda vigen?

Fanns vagen vid skiftesforrattningen?

Om den redan fanns r det formodligen den befintliga vigens ldge som asyftades dven
om ldget avviker ndgot i kartan. Om végen inte fanns utan byggdes senare s maéste
det kunna antas att deldgarna var 6verens om éndringen. Det ror sig med andra ord
antagligen om en underforstadd dverenskommelse.

Hur har tolkning gjorts?
Hur forréttningslantmétaren har bedomt ldget av och redovisat den samfillda vigen.

> Bergstrom s. 7
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Hur stor ar avvikelsen?

Jag har bedomt avvikelsen efter hur langt ifran samfilld vig den befintliga vigen gar,
samt hur mycket areal som ligger mellan samfélld och befintlig vig. Avvikelsen
uppskattas till liten, ganska liten, ganska stor eller stor utifrén mina uppskattningar.
Dessa dr mycket ungefarliga och tjdnar enbart syftet att ge nadgon slags uppfattning
om lagesavvikelsens omfattning.

Har fastighetsbestdmning/fastighetsreglering skett?
Om samfillighetens granser har dndrats pa juridiskt bindande vég giller denna
strackning och framtida tolkningsfragor undanréjs darmed.

Har 18 § JP anvants?

For att bestimmelsen ska kunna tillimpas maste rekvisiten vara uppfyllda, det vill
sdga vigen ska ha hivdats oklandrat i nuvarande strickning under minst tjugo ar och
av omstindigheterna ska framga att 6verenskommelse ingétts fore 1972 .

Hur har tolkningen motiverats?
Har skélen till tolkningen motiverats i akten och i sa fall hur?

Utgor den samféllda vagen grans mellan fastigheter?
Storre forsiktighet bor i sa fall iakttas da fastighetségare annars riskerar forlust.
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7 Enkatunderstkning

En undersokning i enkdtform har skickats ut till ungefdr hélften av landets
lantméterimyndigheter, savél statliga som kommunala. 51 kontor har berorts av vilka
22 kommunala och 29 statliga. Samtliga lantmaéterikontor inom ett utvalt l&n har
kontaktats och underskningen berdr darfor kontor pad mindre sévil som stdrre orter.
Valet av 1dn har skett mer eller mindre slumpmaéssigt men hénsyn har tagits for att fa
en god geografisk spridning.

Enkéten syftar till att undersoka hur tolkningen av samféllda végars lage gors pa olika
hall i landet. Hypotesen var att tolkningen kan skilja sig nagot fran kontor till kontor,
men kanske dven inbordes mellan enskilda lantmitare. D& enkiten skickats ut
kontorsvis bor svaren ddremot endast spegla kontorets generella tolkningar. Det mest
intressanta i sammanhanget dr ddremot inte hur svaren skiljer sig mellan olika kontor
utan fokus ligger pa att forsoka hitta samband och monster eller gemensam
problematik.

7.1 Utformning av enkéat

Enkiten, bilaga II, bygger pé ett par typfall diar frdgorna stélls beroende av olika
forutsattningar i de bdda typfallen. Fyra till fem svarsalternativ har getts. Dessa
alternativ &r mer eller mindre vanliga tillvigagéngssétt. Utrymme har &dven getts for
kommentarer, vilket Oppnar for Ovriga tolkningar eller bara kompletterande
reflektioner. Enkédten bor kunna ticka in ett brett spektra av mojliga tolkningar i och
med att kommentarer uppmuntrats, men kvalitén ir av samma anledning beroende av
hur grundligt svaren ges.

Ambitionen med enkéten &r, férutom att undersoka sjidlva tolkningen av samfillda

végars ldge, dven att ta reda pé i vilka fall fastighetsbestimning sker och i vilka fall
den samfillda viagen flyttas till befintlig vig genom fastighetsreglering.
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7.1.1 Placering av styckningslott mot samfallt vagomrade

Ett i praktiken mycket vanligt forekommande sporsmal uppkommer nér en tomt ska
avstyckas invid ett samfillt vigomrade. Det finns flera tillvigagangssitt och tre av
dem togs upp i enkiten, se figur 7.1-7.3 nedan. Tillvigagangssittet i figur 7.4
framstilldes i enkdtsvaren som ett vanligt alternativ.

Figur 7.1. Den samféllda vagens mitt antas sammanfalla med den befintliga végens mitt.
Mellan styckningslotten och den befintliga végen bildas darmed en remsa samfalld mark
eftersom den samfallda végen ar bredare &n den befintliga.

Den samfallda vigens bredd &r kdnd och styckningslotten placeras emot det samfallda
vagomradet. Min fraga dr hédr lite felaktigt formulerad i enkdten. Den samfillda
markremsan bildas ju inte utan kvarligger snarare. Vanligare dr kanske dessutom att
den befintliga vigkroppen &r bredare &dn den samfillda vigmarken. Darmed bildas en
remsa av stamfastigheten mellan styckningslotten och den befintliga vdgen. Denna
remsa bestar ofta av vigren, dike etc.
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Figur 7.2. Styckningslotten placeras invid den befintliga vagen. Den samféllda vagen antas
darmed ha sin utbredning pa andra sidan av den befintliga vagen.

Denna tolkning av den samféllda véigens ldge dr en enkel men kortsiktig 16sning. Den
kan medfora framtida problem ifall en ansokan gors om avstyckning péd andra sidan
viagen. Frdgan hur styckningslotten ska placeras i forhallande till det samfillda
vagomradet uppkommer da.

- 3m—y

Figur 7.3. Styckningslotten ansluter inte mot den samfallda vagen. Nagot egentligt
stallningstagande till dess lage gors alltsa inte.

For att slippa ta stéllning till den samféllda végens ldge placeras styckningslotten ett
stycke ifran vigen.
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Figur 7.4. Excentrisk utmarkning. En markering (2,5) utsatts pa linjen for att fungera som
riktare men strackorna x och y anges inte exakt. Forutsatt att gréanserna 1-2 och 5-6 inte ar
helt parallella blir inte heller z exakt angiven.

Ocksé med detta tillvigagingssitt slipper forrdttningslantmaétaren ta stéllning till den
samfillda vigens ldge. Eftersom strickorna x, y och eventuellt ocksé z inte anges
exakt far detta till f6ljd att inte heller styckningslottens areal kan faststillas exakt.
Man ldmnar ofta en remsa mellan vigkroppen och styckningslotten for att underlitta
for vagunderhéll som till exempel snorojning. Denna remsa innefattar ofta vigren och
dike.

7.1.2 Lagestolkning av samfalld vag

Figur 7.5. Den befintliga vagen avviker fran laget den samféllda vagen har enligt karta och
handlingar.

Fraga 3-5 utgor ett fall dir den befintliga vigens ldge avviker fran den samfillda
végens ldge. Fragorna utgar fran nagra givna forutsittningar. Végen &r beldgen pa
landsbygd och det ar oklart nir den byggdes men den har funnits i atminstone hundra
ar och antas vara samma vidg som avsags 1 skiftesakten. Den tilltdnkta
styckningslotten &r ca 1500 m”. I fraga 3 ligger den samfillda végen inom en och
samma fastighet medan den i fraga 4-5 utgdr grins mellan tva fastigheter. I fraga 4
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brukas fastigheterna efter den befintliga vigen medan de i fraga 5 brukas efter
fastighetsgrinsen, det vill sdga den samfillda végen.

7.2 Sammanfattning av enkatsvaren

Sammanstéllningen bygger pa samtliga inkomna svar, 39 st, fran 33 olika kontor. Vid
utskicket uppmanades kontoren att besvara enkéten i grupp, vilket har skett i vissa fall
medan en del av enkédterna besvarats enskilt. Tvad av kontoren har atersént 3
respektive 5 enkétsvar, besvarade av en mindre grupp respektive av enskilda
lantmétare. For enkédtsvaren med kommentarer, se bilaga II1.

Placering av styckningslott. En och samma fastighet pa bada sidor av véagen.

Fraga 1
Ej svar/svar pa alla
16%

D

oA
2%

mB

c nocC
14%

B A oD

206 66% B Ej svar/svar pa alla

Tabell 7.1.

Majoriteten har svarat att man gér till viga enligt svarsalternativ A, det vill sdga antar
att den samfillda vdgens mitt sammanfaller med den befintligas, méter upp bredden
pa vagen och later darefter styckningslotten angransa mot det samfallda vigomradet.
Ett par svar har angivit att man ofta markerar excentriskt mot samfilligheten och
dirmed inte tar stillning till den samféllda vigens ldge. Fastighetsbestimning sker
inte 1 detta fall enligt de flesta. (Endast 4 har uppgivit att det ar eller kan vara
aktuellt.) I fraga om tvist kan det ddremot bli fraga om formell bestimning och manga
har kommenterat att behovet av fastighetsbestimning far avgoras fran fall till fall.
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Placering av styckningslott. Det ar olika fastigheter pa bada sidor av vagen.

Fraga 2
Ej svar/svar pa alla
17%
D
0,
2% oA
C =B
0,
10% oc
B D
0% A . . 2
71% B Ej svar/svar pa alla

Tabell 7.2.

Skillnaden i fOrutsdttningar gentemot frdga 1 dr att det hdr ar frdga om olika
fastigheter p4 bada sidor om vdgen. Végen utgdr alltsa grins mellan fastigheter.
Maénga har svarat pa frigan om fastighetsbestimning sker eller inte men inte valt
nagot svarsalternativ péd fraga 1-2. Ofta gors fastighetsbestimning i 1b och 2b, men
nagon skrev att fallet kinns alltfor konstruerat. Annan férekommande kommentar ar
att den samfillda vdgen oftast dr smalare &n den befintliga.

Léagestolkning dar det ar en och samma fastighet pa bada sidor av den samfallda
vagen.

E - Annat Fraga 3

4%

D - Ingenting
0%

C - Fbst

19%

B - Frgl
20%

A - Enbart tolkning

57%

oA -
mB-
ocC-
obD-
BE

Enbart tolkning
Frgl

Fbst

Ingenting

- Annat

Tabell 7.3.

Fraga 3 gillde ldgestolkning av samfilld vig, dir vdgen ligger inom en och samma
fastighet. Hér dr svaren inte lika entydiga och ett flertal har ocksd uppgivit flera
svarsalternativ. Tre av kommentarerna har direkt eller indirekt angivit att man
tillimpar 18 § JP.
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Léagestolkning dar det ar olika fastigheter pa bada sidor av den samfallda véagen.
Fastigheterna brukas efter befintlig vag.

Inget svar
4%

E - Annat
2%

Fraga 4

D - Ingenting A - Enbart tolkning

0%

C - Fbst
35%

24%

oA -
mB-
ocC-
ob-
BE-

Enbart tolkning
Frgl

Fbst

Ingenting
Annat

B - Frgl
35%

O Inget svar

Tabell 7.4.

Har ar det friga om olika fastigheter pa varsin sida av den samfillda vigen.
Fastigheterna brukas som om den befintliga viagen utgdr grinsen. Griansen hdvdas
alltsa felaktigt sedan lang tid tillbaka Faststéllande av den samfillda vigens ldge
genom fastighetsbestimning &r det vanligaste svarsalternativet men &ven
fastighetsreglering och enbart tolkning forekommer i flera svar.

Léagestolkning déar det ar olika fastigheter pa bada sidor av den samfallda végen.
Fastigheterna brukas efter samfalld vag enligt handlingar.

Inget svar

506 Fraga 5

E - Annat

0,
10% A - Enbart tolkning

D - Ingenting
0%

C - Fbst
12%

5%

@ A - Enbart tolkning
mB - Frgl
OC - Fbst

0D - Ingenting
B E - Annat

B - Frgl @ Inget svar

68%

Tabell 7.5.

Fastigheterna brukas efter fastighetsgriansen, det vill siga den samféllda viagen. Detta
fall &r formodligen inte s& vanligt i verkligheten. Svaren dr mer entydiga 4n i det fall
fastigheterna brukas efter befintlig vdg. Fastighetsreglering som syftar till att flytta
den samfillda végen till den befintliga 4r den klart vanligaste atgérden. Ett stort antal
av svaren har ocksd kommenterat att &ven markomradet mellan den befintliga och den
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samfillda vigen bor regleras till fastigheten sdder om den samféllda végen innan eller
i samband med av avstyckning sker. I nagra av svaren har angivits att detta i sa fall
kan goras efter yrkande.

7.3 Enkéatens kvalité

Antalet inkomna svar ar totalt 33 av 50 vilket ger en svarsfrekvens pa 66 %. Ett av
kontoren &r bortraknat ur statistiken d& det dr en specialenhet som inte sysslar med
avstyckningar och dérfor inte kunnat svara pa enkédten. Svaren dr anonyma eftersom
kontorets lokalisering inte ansetts vara av sa stor vikt. Darfor ger svaren ingen ledning
till ifall tolkning gors pé olika sétt beroende av lin eller landsdel.

I de flesta fall &r svaren tydliga. Ett par missuppfattningar av frigorna féorekommer
men svaren dr dndd anviandbara, helt eller delvis. I ndgra fall har inget svar angivits
men av kommentarerna har dnda forstatts vilket svar som avsetts. I dessa fall har
svaret infOrts som det alternativ som uppenbarligen varit avsett. Ménga av
enkétsvaren har angivit fler &n ett svarsalternativ. Samtliga alternativ har dé forts med
i resultatet.

Fraga 1-2

Det &r vanligare att det samféllda vigomradet i sjdlva verket dr smalare &n den
befintliga vdgen. Att fOrutsittningarna i enkiten var tviartom skulle kunna ge
missledande svar.

Fraga 3-5

Svaren i frdga 3-5 beror naturligtvis pa fastighetsutredningen som ju mdaste goras
innan vidare atgéirder tas. Ett svarsalternativ som inte fanns med var avveckling av
den samfillda vdgen inom styckningslotten vilket dr en mojlig dtgdrd om den ar
onyttig.

Svarsalternativ 4B ar otydligt — reglering géller inte bara samfilld vig men ocksa
mellan fastigheterna. Markomrédet mellan den befintliga vigen och den samfillda
antas alltsd regleras till den sodra fastigheten i enlighet med hivd och ldmpligare
fastighetsindelning.
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8 Analys

8.1 Slutsatser av enkéaten

Hur avstyckning ska ske om styckningslotten avses ansluta mot en vdg som é&r
samfilld beror pa fOrutsittningarna som ar olika fran fall till fall och inverkar pa
resultatet. Ar den samfillda viigen bredare #n den utbyggda, fysiska vigen blir frigan
om man ska lata styckningslotten grinsa mot det samféllda vigomradet eller om det
ar battre att ldmna en sékerhetsmarginal for att slippa osékerheten som kan finnas
avseende den samfillda vigens exakta lage. Det forsta tillvigagéngssittet innebar att
en remsa av det samfillda vidgomraddet ldmnas mellan vigkroppen och
styckningslotten. Det andra séttet medfor att en remsa av stamfastigheten bildas
mellan védgen och styckningslotten. Denna remsa bestir ofta helt eller delvis av
vagren och dike och ldmnas inte sdllan medvetet av praktiska skél, som att underlitta
for snordjning och annat vigunderhéll. Se avsnitt 7.1, Utformning av enkéit, for
ytterligare beskrivning. Svaren i fraga 1 skiljer sig inte mycket frén de i fréga 2, vilket
tyder pa att det inte har ndgon storre betydelse om véigen utgdr grins eller inte.

Ar den fysiska viigen istillet bredare &n den samfillda kan man knappast lita en
styckningslott ansluta mot samfélld vig da lotten da skulle hamna ett stycke in i
vagen. [ detta fall blir fragan snarare hur bred remsa man ska ldmna mellan
végkroppen och styckningslotten. Forhéllandena pa marken avgor oftast var man drar
griansen for styckningslotten.

I fraga 3 skiljer sig svarsalternativen mycket at. Detta var mer eller mindre véntat da
tolkningen vid ett sddant fall beror pd forutséttningarna. Varje fall &r unikt och det
kan vara svéart att dra ndgra generella slutsatser eftersom tillvigagangssétten varierar.
Svarsalternativ A - enbart tolkning - 4r dock det vanligaste vilket var min baktanke da
jag formulerade forutsittningarna i frgan. Meningen var att man skulle kunna anse
att rekvisiten 1 18 § JP var uppfyllda och darmed tillimpa bestimmelsen. Detta bor ju
vara det populédraste sittet dd det forenklar forrdttningen och spar bade tid och
kostnader. Knickfragan ar emellertid om det kan anses framgé av omstidndigheterna
att overenskommelse ingatts, vilket inte framgar av forutséttningarna.

I fraga 3 och 4 ir fastighetsbestdmning och fastighetsreglering lika vanliga alternativ
medan fastighetsreglering &r den overldgset vanligaste atgérden i fraga 5. Detta beror
antagligen pd att man hér har ansett att man behdver reglera dven det stycke mark
som ir beldget mellan den samfillda och den befintliga végen till fastigheten soder
om samfélld vdg. P4 sd sétt bor den dels ldmpligaste, dels langsiktigt mest hallbara
fastighetsindelningen uppnaés.

Om fastighetséigarna inte dr Overens kan reglering vara en tveksam atgérd dé den i sé
fall skulle ske tvangsvis vilket bor undvikas om mojligt. Om fastigheterna brukas med
den samfillda vigen som grins finns inte nddvandigtvis ndgon anledning att &ndra pa
detta. Yrkanden blir antagligen ofta styrande i sadana fall, vilka for 6vrigt inte borde
vara sarskilt vanligt forekommande. Svaren i fraga 4-5 tyder pé en storre forsiktighet
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vid tolkningen och formella dtgérder &r vanligare &n d& det &r samma fastighet pa
bada sidor av végen.

Beroende pa omstidndigheterna i det enskilda fallet kan det behovas en formell
gransbestimning, varfor fastighetsreglering och fastighetsbestimning bada ir vanliga
alternativa atgérder bland enkédtsvaren. Tre av kommentarerna har direkt angivit att
man tilldmpar 18 § JP. Troligtvis &r det &nda det man har gjort &ven om man inte
uttryckligen kommenterat det. Att flera olika svarsalternativ angivits visar naturligt
nog att man anpassar bedomningen efter forutsittningarna i det enskilda fallet.

Det ér inte ovanligt forekommande att man i en forrittning som ror samfilld vig
direkt eller indirekt undviker att ta stillning till dess ldge genom att till exempel
markera excentriskt mot vigomradet eller forlagger en ny fastighetsgrins ett stycke
ifrin den samfillda vdgen sd att en marginal bildas. Att forrdttningslantmataren
hirigenom inte tar tag i ligesproblemet direkt kan fa till foljd att nya grénser blir
osdkra. Rent praktiskt har detta ddremot séllan nagon betydelse di forhallandena pa
marken antagligen kommer att rdda genom att man kommer att bruka fastigheten
fram till dike eller véigren men inte ldngre &n s&. Principen att fastighetsregistret bor
stimma Overens si vil som mojligt med verkligheten fringés i s& fall ocksd. Aven
detta &r nist intill omdjligt att uppfylla. Den mest optimala nivdn pa
overensstimmelse maste ju vara den som ger bést mdjliga dverensstimmelse till lagst
mojliga kostnad, det vill sdga maximerar dessa bada faktorer.

I ndgot av svaren har kommenterats att alternativ D 1 fraga 3-5 inte &r lampligt enligt
3 kap. 1 § FBL. Detta stimmer naturligtvis da alternativet syftar till att avstyckningen
sker utan att nagra forberedande atgérder vidtas och knappast lar resultera i en
varaktigt ldmpad fastighet med ldmplig utformning. Inte ett enda av de inkomna
svaren har heller valt detta alternativ till ndgon av fragorna 3-5.

8.1.1 Kontorsstudie

Tva kontor har som tidigare ndmnts skickat tre respektive fem olika svarsformulér.
Dessa har studerats for att se om svaren skiljer sig at d&ven inom ett enskilt kontor, se
bilaga IV. Pa det forsta kontoret &r svaren mycket entydiga i fraga 1-2. Hér har
samtliga angivit svarsalternativ A samt att fastighetsbestimning inte sker. Detta
overensstimmer ocksd med majoriteten av Ovriga svar. I frdga 3 4r man nagot mer
oenig dven om alternativ A, enbart tolkning, dverviger. Aven i friga 4 rader oenighet
mellan tolkning, fastighetsreglering och —bestimning. Eventuella yrkanden kan
avgora enligt nagon kommentar. Detta ar ocksa fallet 1 frdga 5, &ven om svaren hér ar
mer enade kring alternativ B, reglering.

Pé det andra kontoret har tvd svar angivit alternativ A pa fraga 1-2 medan ett svar
angivit C. Fastighetsbestimning sker inte enligt ndgot av svaren. I frdga 3 har man
svarat enbart tolkning 1 tvd fall, varav ett héinvisar till Hygstedt, och
fastighetsbestdmning i ett. En kommentar sdger att om man misstdnker att vigen ar
flyttad efter att forrattningen genomfordes bor fastighetsreglering ske. Pa fréga 4 har
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man svarat A (enbart tolkning), C och C (fastighetsbestdmning) och pa fraga 5 B, B
(fastighetsreglering) och C.

Tolkningarna inom ett och samma kontor verkar alltsa gé isér négot. Detta styrker &n
mer uppfattningen att réttsreglerna och riktlinjer ar oklara. Att det finns en
tolkningsmén &r forvisso nddvéndigt for att uppna sa goda och réttvisa resultat som
mdjligt, da forutsdttningarna kan skilja sig mycket fran fall till fall. Baksidan av den
fria tolkningen &r dock att en stor osékerhet finns bland forrédttningslantmétare runt
om i landet. Fragor om hur samfillda vigars och dikens ldge bor tolkas uppstar ofta
vid i Ovrigt enkla forrattningar.

8.2 Allméanna konsekvenser

8.2.1 Konsekvenser av fastighetsbhestamning eller fastighetsreglering

Av storsta vikt &r att beakta de mojliga konsekvenser som kan uppstd om en samfélld
vig grinsbestams, flyttas eller kanske helt tas bort. Forrattningslantmitaren maste
tillse att samtliga deldgare fortfarande har tillgdng till in-/utfart och att framtida
fastighetsbildning inte fOrsvaras i och med regleringen. Samtliga sakigare som
faktiskt berors méste ocksd underrittas. Inte bara deldgare i en samfilld vig men
ocksd servitutshavare kan vara sakdgare. Om sakédgarkretsen inte utreds
tillfredsstdllande kan foljderna i vérsta fall bli att domvilla anses foreligga och
fastighetsbildningen maéste goras om. Detta dr en balansgdng mellan effektiv
forrattningshandlaggning och réttssikerhet.

8.2.2 Konsekvenser av avveckling

Jag har svért att se att avveckling av en samfilld viag skulle kunna leda till att en
fastighet forlorar tillfartsvdg. Om den samféllda vigen sammanfaller med en allmin
eller en enskild vdg och den samfillda vidgen avvecklas betyder detta att fastigheten
dérefter méste forlita sig till den allménna/enskilda vigen. Om man dérefter skulle
vilja flytta den allménna eller den enskilda vigen maste man di ta hénsyn till att
tillfartsfragan 16ses pa ett tillfredsstillande sdtt. Om den samfdllda vdgen som ska
avvecklas inte sammanfaller med en allmén vdg maste réttigheten till vigen l6sas pé
annat sitt, ldmpligtvis genom gemensamhetsanldggning eller servitut. Av denna
anledning &r det ocksa viktigt att ha klart for sig att den samfzllda viagen verkligen &r
onyttig och alltsé inte kan tolkas till ett annat lage.

Av enkitsvaren framgér att man ibland avvecklar den del av samfilld vig som gér
genom styckningslotten. Det bidrar inte till ndgon langsiktigt hallbar
fastighetsindelning d4 man ”plockar bort” delar av en samfilld vig. Dessutom maste
samfilligheten utredas och virderas for den del som ska avregleras.

8.2.3 Om formell tolkning gors fel

Om laget av samfilld vég faststills i samband med en fastighetsbildningsétgird och
tolkningen senare visar sig vara felaktig kan &tgdrden komma att bli utan bindande
verkan for det samfillda omrade som inte beaktats vid forrattningen eller, alternativt,
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for det omrade som felaktigt hdvdats som samfillt. Detta talar réttsfallet NJA 1973 s.
206, som omniamndes i kapitel 3.3, for.

8.3 Konsekvenser i de undersokta forrattningarna

Har diskuteras vilka konsekvenser de tolkningar som gjorts skulle kunna fa. Sérskilt
har beaktats den hypotetiska situation som skulle uppsté ifall samfilld vigmark av
nagon/nagra deldgare skulle hdvdas som den rétta och en flytt av den befintliga vigen
krivas. 1 realiteten #r detta knappast ett troligt scenario. Aven om inga rittskillor
generellt godkdnner avvikande ldge av samfilld vig vore det orimligt att genomfora
en atgird som i tid och kostnad vida Overstiger vinningarna med den. Detta kan
jdmforas med bestimmelserna om batnad i 5 kap. 4 § FBL, som sdger att
fastighetsreglering endast far ske om dess fordelar 6vervdger de kostnader och
oldgenheter som den medfor.

Om vigens ritta lage skulle bestimmas till ursprungligt ldge enligt skifteskarta skulle
det det troligare bli aktuellt med erséttning 4n med en vagflytt.

De undersokta forréattningarna aterfinns i bilaga I.

Arboga Lunger 4:7
Fastighetsreglering har skett till befintlig vig och framtida konsekvenser bor utebli.

Kalix Overmorjarv 6:41

I nuldget gar samfilligheten genom ett hus. Ingen hénsyn har tagits till hdvd utan
tolkningen har gjorts strikt. Detta kan mojligen tillskyllas viljan att i igenom en sé
snabb och smidig forrittning som mdojligt. Har har man istéllet skjutit problemet pa
framtiden genom att inte ta stéllning till den samfdllda vigens ldge.

Koping Norrsylta 3:8
Om ansprak gors pa samfalld vigmark minskas fastighetens areal alternativt hamnar
pa olika sidor om végen.

Koéping Slata 1:5 m.fl.
Fastighetsbestdmning till befintlig vdg har skett och lagesavvikelsen &r dédrmed
eliminerad.

Sjoébo Lovestad 75:1 m.fl.

Den samfillda vigen gér genom Sjobo Lovestad 75:3 och &ver en bebyggd tomt pa
Lovestad 75:2. Lagesavvikelsen dr som mest ca 75 m mellan samfalld och befintlig
véig. Trots att avvikelsen &r s& pass stor verkar det troligt att det dndé ror sig om
samma vig. Vigen fanns redan vid tiden for skiftet men har direfter dragits om i en
rakare strickning. Ingen fastighet skulle bli helt utan tillgdng till vigen om den av
nagon anledning skulle flyttas till samfdlld. Daremot skulle en saddan flytt antagligen
medfora en hel del olagenheter.
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Avstyckning har skett utan att hénsyn har tagits till samfalld vdag. Detta motsvarar
tillvigagangssittet i enkitens alternativ D till frAga 3-5. Angéende detta alternativ
inkom kommentaren att detta var olampligt enligt 3 kap. 1 § FBL. Att ignorera
forekomsten av samfilld vig inom en blivande styckningslott &r en kortsiktig 16sning.

Skurup Kragarp 6:12

Om ansprak gors pa samfalld vigmark minskas fastighetens areal, alternativt hamnar
pa olika sidor om vigen. Om avstyckning sker pé andra sidan samfélld vig kommer
nagon sorts dndring av samfallighetens grinser att krévas.

Vasteras Gravlinge 1:1, Ullvi 3:1

Visterds Gréavlinge 1:1 har blivit mindre till formédn for Ullvi 3:1.
Fastighetsbestimning eller —reglering kommer att krdvas om avstyckning sker pa
andra sidan den samféllda vagen.

Ockerd Nolo 1:4

Om &dgarna till fastigheterna norr om befintlig vdg rent hypotetiskt skulle hdvda den
samfillda végens ldge enligt karta och krdva en flytt av befintlig vég skulle deras
fastigheter mojligen utokas i areal eftersom man antagligen skulle finna det
lampligast att vigen utgjorde grians mellan fastigheter. Detta &r dock inte sékert dé
vigen i dagslidget inte utgor gréns. Istillet ligger en tva meter bred markremsa mellan
Ockerd Nold 1:4 och fastigheterna norr om vigen.

8.4 Tillampning av 18 § JP

Att hovritterna i de flesta domar ansett att enbart hiavd inte ricker som bevis pa att
overenskommelse dgt rum tyder pa att tolkning av végstrackning enligt 18 § JP bor
goras med en viss forsiktighet. Lantmaéteriets riktlinjer anger ocksa mycket riktigt att
samtliga villkor i paragrafen méste vara uppfyllda for att befintlig vagstrackning ska
kunna tolkas utgora det rétta laget. Bestimmelsens lydelse tyder pa att lagstiftaren
velat forhindra eventuella framtida tvister genom att forsdkra sig om att
overenskommelse verkligen legat till grund for den avvikande stréckningen.

Av de atta undersokta samféllda vigarna har man i forrdttningar som berdr tre av dem
anvént sig av 18 § JP for tolkning av vigens ldge. I samtliga tre fall motiveras
tolkningen med att vigen har haft samma strickning under ldng tid. Ingenting sédgs
om huruvida en dverenskommelse finns.

I enkdtundersékningen har pa fraga 3 (dir den samfillda vdgen ligger inom en och
samma fastighet) 18 § JP omnidmnts i ndgra av kommentarerna. Tva kommentarer ar
direkta hénvisningar till paragrafen och tre hianvisar till nagot av rekvisiten i
bestimmelsen. I friga 4 (dér den samféllda vigen utgdr grins mellan fastigheter) har
en indirekt hdnvisning gjorts till 18 § JP och fyra uttryckligen angivit bestimmelsen i
kommentarerna. Detta dr lite ovdntat dd Lantméteriets riktlinjer anger att storre
forsiktighet bor iakttas da samfilld mark utgdr grans mellan fastigheter. Enkétsvaren
ger dédremot inte nigot facit pd hur tolkning faktiskt gors i en speciell situation och det
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fir antas att man &ndad tolkat situationerna i enkdten som att forutsittning for
grianshévd foreligger. En del av enkétsvaren hianvisar till Hygstedt vilket visar att hans
artikel som debatterade att 18 § JP borde tillimpas mer vidlyftigt med andra ord har
haft en viss genomslagskratft.

8.4.1 Konsekvenser av tillampningen

18 § JP verkar anvéndas nagot lattvindigt genom att man later enbart hivden styra
tolkningen i viss utstrdckning, sannolikt i fall dér konsekvenser bedéms utebli. En
tendens verkar vara att om inga motstridiga intressen finns tolkar man ofta samfalld
vags lage till befintlig vig forutsatt att man dtmonstone kan anse att det ror sig om
samma véig. Om en samfilld vég haft en viss strdckning sa lange ndgon kan minnas
och deldgarna idag dr Gverens ser man antagligen séllan nagra skil att inte anta att
overenskommelse ingatts. Detta strider emot lagstiftningen och den, om an otydliga,
praxis som finns. | praktiken 14r dock detta séllan ha nadgon betydelse dd markvirdena
ar laga, ofta snarast obetydliga. Inget drende dédr 18 § JP anvints for tolkning av
samfilld végs ldge har hittills varit foremal for ett avgérande i domstol, &tminstone
inte ndgot avgorande som baserats pa detta lagrum. Nar tolkning av en samfilld vags
lage gors dr ju dessutom forhoppningen att forrattningslantmétaren i enlighet med
Lantmateriets riktlinjer tar hinsyn till konsekvenserna for den fortsatta strickningen.

8.5 Reglering eller fastighetsbestamning?

Av de atta undersokta forrattningsakterna har fastighetsbestimning skett i ett fall och
reglering i1 ett, se bilaga I for mer ingdende beskrivning. 1 de Ovriga sex
forrattningarna har endast informell tolkning gjorts. Fastighetsbestimning &r bara
pakallat om det krivs for en fastighetsbildnings d&ndamalsenliga genomforande och
for att sikerstélla dess resultat. Om det inte bedoms som nddvandigt att genomfora en
fastighetsbestdmning for att faststdlla en samfilld végs lige kan reglering vara ett
alternativ for att utreda ldget. Diremot ar fastighetsreglering mycket séllan
ekonomiskt 16nsamt da det giller samféllda vigar. F4 deldgare i samféllighet 1ar
darfor yrka pa vare sig fastighetsbestimning eller reglering for att utreda ett oklart
rittslage.

Informell tolkning &r mycket vanligt férekommande vilket sévél enkédten som
undersokningen av forrdttningsakter visar. Hur tolkningen gors och pa vilka grunder
verkar dédremot skilja sig en del fran fall till fall. Det &r vanligt att den samfillda
vagen tolkas till befintlig végs ldge. Det ar inte heller ovanligt att den samféllda vigen
redovisas i karta 1 sitt 14ge enligt ursprungsakten men inte omnémns i resten av akten,
som en form av ”passiv tolkning”. Ofta foregis tolkningen av en mer eller mindre
omfattande samfillighetsutredning men vad som till slut avgér om samfilld vig
tolkas till befintlig vdg eller inte kan nog bara besvaras av den enskilde
forrattningslantmétaren.

Raittslaget ar till f6ljd av vad som sagts ovan osdkert for ett mycket stort antal
samfillda végar. Nackdelarna med oklara forhéllanden kring en samfilld vég samt de
konsekvenser detta kan medféra végs i varje enskilt fall mot den tidsétgang och de
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kostnader en formell tolkning innebér. I och med att markvérdet for samfillda végar
oftast &r litet verkar informell tolkning anses som tillrdckligt i ménga, antagligen
flertalet av de forrdttningar som berdr samfallda vagar. Vért att notera dr att samhaéllet
alltsa indirekt accepterar oklart réttsldge i dessa fall, da alternativet att klargora detta
anses vara for kostsamt.

Om den samfillda vdgen diremot utgdr grins mellan fastigheter anses det mer
befogat att tolka formellt genom fastighetsreglering eller —bestdmning. Vad som
avgor valet mellan de bdda atgérderna verkar framfor allt vara:

e Frigan om samfilligheten inte lingre anvinds for gemensamt dndamal och
darmed ar onyttig. 1 sddana fall kan fastighetsreglering vara lampligt da
enkelt handlaggningsforfarande kan tillimpas.

e Vilken é&tgird som kan genomforas mest effektivt ur tids- och
kostnadsperspektiv.

e Om samfilld véig kan tolkas till befintlig genom 18 § JP. Om si é&r fallet &r
fastighetsbestdmning lampligt.

8.5.1 Hur ska formell tolkning géras?

Om vagen fanns vid tiden for skiftet:

Ar det den striickningen som méste ha avsetts, oavsett redovisning i kartan. Om vigen
dérefter har adndrats maste detta ocksd anses ha skett i enighet mellan deldgarna.
Eftersom det var de som anlade de samfillda vigarna verkar det rimligt att anta att
dven en flyttning av samfélld vdg har foranletts av en dverenskommelse.

Om vagen inte fanns vid tiden for skiftet:

Om vigen dérefter har byggts i ndgot avvikande ldge kan det antagligen fortfarande
anses vara den samfillda vigen som avsdgs. Om vigen byggts i kraftigt avvikande
lage eller inte alls stimmer 6verens med laget i kartredovisningen maste stillning tas
till om det ror sig om samma vég och om sé 4r fallet, ifall den samféllda vigen kan
tolkas att ha befintlig vigs strackning.

Om vagen inte langre finns eller aldrig funnits:
I sé fall ar samfélld vigmark onyttig och kan med fordel avvecklas. Om markvéardet
ar litet kan med fordel enkelt handlédggningsforfarande anvéndas.

Om samfalld vag inte med lagstdd kan tolkas till befintlig vag:

Om den befintliga védgen inte kan anses vara den samfillda vdg som avsags i
skiftesforrattningen men den &nda anvéinds for gemensamt bruk kan den samfillda
vigen inte lika sjélvklart tolkas till befintlig vdig. Overenskommelse om strickning
enligt 14 kap. 5 § FBL skulle kunna vara en 16sning men avvikelsen frén det rétta
laget far dé inte vara vésentligt, vilket nog dnda avstyrker denna mgjlighet. Reglering
ar alltid en mojlighet forutsatt att lamplighetsvillkoren och &vriga rekvisit ar
uppfyllda men da krévs initiativ fran deldgare eller berdrd fastighetségare. Det bor i
sé fall utredas vilka av deldgarna som har nytta av den befintliga vigen och sékra
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deras rittighet till vdgen, genom inrdttandet av gemensamhetsanldggning eller
servitut.

8.6 Tydligare bestdmmelser

De diskretiondra bedomningar géllande lokalisering av samféllda vidgar som
lantmédtaren idag méste gora i samband med fOrréattningar kan i vérsta fall fa
konsekvenser for rittssidkerheten da lika fall inte alltid bedoms lika. Dessutom kan de
bidra till simre forutsdgbarhet av forrattningens utgdng da bedomningen till stor del
sker subjektivt av lantmétaren i fraga samt beror av forhéllandena i det enskilda fallet.

A andra sidan #r det inte 6nskvirt med alltfor tydliga regler d det skulle forhindra att
hénsyn tas till de unika forhallanden som varje fall innefattar. Det skulle i praktiken
bli omdjligt att genomféra bra och effektiva fastighetsbildningsatgérder om dessa
reglerades alltfor hart utan att ndgra mdjligheter till tolkningsman gavs. Dessutom ar
de ekonomiska vinningarna med en lagindring smi. Aven fordelarna for
rattsakerheten bor vara sma, da ingenting framkommit i mina undersokningar som
tyder pa att sakégare i dag lider réttsforluster. Tvirtom anser lagstiftarna att systemet
ar relativt vil fungerande som det dr med tanke pé att man avstyrkt tidigare lagforslag
bland annat med motiveringen att alla fradgor i nuldget blir tillrdckligt utredda och att
sakégarnas rtt tillvaratas.

8.6.1 Fortydligande av 1 kap. 3 8JB

Lagberedningen angav i motiven till jordabalksutredningen att hdnsyn kunde tas till
andra faktorer &n karta och handlingar i vissa fall, exempelvis da redovisningen av
samfilligheters omfattning i dessa &r bristfillig. Detta tog man fasta pd &dven i
propositionen. Andd omnéimns inte denna méjlighet i lagtexten vilket majligen kan
utgdra en osdkerhetsfaktor vid tolkning. 1 vilken utstrickning man kan anse att
forhéllandena pa marken ska ha foretrdde framfor karta och handlingar ar inte utrett
inom ramen for detta examensarbete.

Lantmateriets riktlinjer tar inte heller upp formuleringen i forarbetena. Hygstedt
menade att det dr viktigt att ta hdnsyn till deldgarnas uppfattning och sunt fornuft vid
tolkning av samfillda végars granser. Det skulle kanske vara Onskvirt med ett
tydliggorande av villkoren for nir markforhéllandena kan fé foretrdde framfor léget
enligt ursprungsakten.

8.6.2 Andring av 18 § JP

Thore Hygstedts syn pa tillimpningen av 18 § JP ar inriktad pd vad som dr mest
dndamalsenligt i praktiken d& han anser att for att kunna tolka den samfillda vigen
till befintlig behdver man vid ldgestolkning av samféllda végar inte ta lika stor hidnsyn
till att 6verenskommelse ska ha ingétts som vid tolkning av Ovriga fastighetsgrénser.
Denna pragmatiska héllning har inte négot uttryckligt stod i praxis men rattsléget &r
hér oklart.
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Med sin debattartikel 1989 ville Hygstedt att rationella rutiner for hur lidgestolkning
av samfillda végar skulle arbetas fram. De riktlinjer som idag finns inom
Lantméteriet sdger att relativt stora avvikelser kan godtas i klara fall men att
forsiktighet bor iakttas om samfilligheten utgdér gréins mellan fastigheter och vid
titortsforhédllanden. Villkoret att den avvikande strickningen ska ha grundats péd
overenskommelse ingangen fore 1972 kommenteras med att rittspraxis inte godtar
enbart hivden som bevis for dverenskommelse.

Ett avgorande i domstol hade naturligtvis varit dnskvért men ar kanske ouppnaeligt
med tanke pa samfillda vdgars oftast ldga markvéarden. Formuleringen “och det
framgar av omstandigheterna att havden grundats pa overenskommelse som fére
balkens ikrafttradande ingatts mellan &garna pa 6mse sidor” markerar att inga
formkrav finns. Lagstiftarens tanke var att om en gréns hévdats oklandrat under ldng
tid skulle detta i sig i allménhet tyda pa att verenskommelse 4gt rum.

Formuleringen ”mellan dgarna pa omse sidor” tyder pa att lagtexten frimst ér tinkt
att tillimpas pa granstvister. Om en samfilld vdg &r beldgen inom en fastighet eller
utgor grians mellan fastigheter bor alltsd ha betydelse for hur tolkning gors. Om den
samfillda védgen &r helt beldgen inom en och samma fastighet bor det ju inte spela
nagon roll om 18 § JP ar tillimpbar eller inte. For samféllighetens deldgare spelar det
ingen roll exakt var végen dr dragen, huvudsaken for dem é&r ju att tillgdngen till
vagen &r sakrad.

Ett nagot skarpare lage uppkommer da samfélld vag utgor grians mellan fastigheter,
vilket bor ha varit vanligt forekommande da végen las ut vid skiftet. En tolkning som
medfor dndring av samfdlld vdgs ldge kan komma att medfora reglering av
markomrade och diarmed paverka fastigheternas areal, i de fall dar detta skulle
innebdra en ldmpligare fastighetsindelning. Viktigt &r dérfor att noga utreda alla
forutsattningar for att en korrekt tolkning av dess lige ska kunna ske. En samfalld vig
som fran borjan utgjorde grians kan med tiden ha kommit att hamna inom en och
samma fastighet. [ de fOrrdttningar jag undersokt utgjorde samfélld vég
fastighetsgréns i endast ett fall.

En mer oforsiktig héllning till kravet pa ingangna dverenskommelser kunde medfra
en lagéndring som innebér att en samfilld vags strdckning skulle kunna fa tolkas till
sedan ldnge hdvdad strickning om ingen av sakdgarna motsitter sig detta och
bedomningen gors att tolkningen inte skulle medféra négra allvarligare negativa
konsekvenser for ndgon fastighet. Hiar méste naturligtvis FBL:s krav pa lampliga
fastigheter och villkor for fastighetsreglering tas i beaktning.

8.6.3 Forenklad handlaggning

De utredningar som utforts med avseende pa avveckling av samfélligheter har inte
resulterat 1 ndgon lagindring som syftar till en enhetlig avveckling.
Rationaliseringseffekterna har ansetts vara for sma i forhéllande till de kostnader som
skulle uppsté till foljd av en sadan avveckling. Det utredningarna har lett fram till ar
framst tillkomsten av bestimmelsen i 6 kap. 7 § FBL, enligt vilken samtliga deldgare
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i en onyttig samfillighet inte behover kallas vid en forrdttning som ror denna.
Forenklad handliggning kan vara onskvirt dven vid forrattningar dir samfalld
vagmark indirekt berors, da det ofta &r ménga sakégare inblandade.

En lagéndring som skulle innebédra enkelt forfarande vid handlédggning av forréttning
dir en samféllighet enbart ska flyttas bor ta hdnsyn till foljande faktorer:

e Det maste sdkerstdllas att ersdttning inte dr nodvindigt. Bestimmelsen i 6
kap. 7 § FBL medger enkelt forfarande om erséttningsbeloppet inte overstiger
3 % av basbeloppet (41 000 kr 2008).

e Enkelt forfarande kan endast bli tillimpbart da samfélld végs ldge tolkas och
eventuellt flyttas, inte d& den befintliga vigen faktiskt ska flyttas, d& detta
skulle innebdra en &ndring av nuvarande, faktiska forhallanden. Att en
sakédgare inte kallas far med andra ord inte ha nagon praktisk betydelse for
hans eller hennes nyttjande av vigen.

e Den forenklade handldggningen far inte medfora nagra konsekvenser for de
sakdgare som inte givits mojlighet att yttra sig i forrattningen.

Om en utdkad tillimpning av bestimmelsen mojliggors skulle samfillda végar i de
flesta fall kunna avvecklas nédr de berdrs i forrattning. Rétt till vig skulle d& fa
tillgodoses genom servitut eller kanske genom en gemensamhetsanliggning. Den
stora fordelen med detta tillvigagangssitt &r att réttslaget klargdrs och framtida
besvir med samfilligheten undanrdjs. Nackdelen &r att arbetsinsatserna mojligen ar
nigot storre dn vid enbart reglering av samfilld vigmark till befintlig vig. Aven i
detta fall uppnas ju i princip samma resultat.
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9 Slutsats

Laget av en samfilld vig tolkas ofta till befintlig vdg, frimst av praktiska skél. Det
forekommer ocksd andra varianter, som att tolkningen gors strikt enligt ldget i
ursprungsakten. Hur tolkningen motiveras i forrittningshandlingarna varierar. Ibland
motiveras den inte alls och ibland sker den pa négot losa grunder. Vid placering av
styckningslott mot en samfilld vig far forhallandena pa marken ofta rdda over hur
placeringen gors. Vanligast verkar vara att lotten ansluts mot samfallt vigomrade men
da dess lage ar osédkert forekommer ocksa att styckningslotten ldggs en bit ifrdn vigen
och markering mot den gdrs excentriskt. Detta far till f6ljd att styckningslottens areal
inte kan anges exakt.

Fastighetsbestimning och fastighetsreglering dr alternativa sétt att formellt bestimma
en samfilld vigs lidge pa. Vilken dtgdrd som anvénds beror pé faktorer som ifall
samfilligheten 4r onyttig, om rekvisiten i 18 § JP &r uppfyllda och tids- och
kostnadseffektivitet.

Det forekommer att 18 § JP tillimpas utan att rekvisiten dr uppfyllda. Det vanligaste i
sddana fall verkar vara att det, utan att det kan pavisas, helt enkelt antas att
overenskommelse legat till grund for det dndrade ldget av vdgen. Detta verkar i
normala fall inte heller fa ndgra konsekvenser, mest sannolikt for att vigens liage ofta
dndrades langt tillbaka och végen har hivdats i samma lége sedan dess, oavsett om
overenskommelse finns eller inte. Om det rdder en tvist i fragan tillimpas
bestimmelserna om granshivd i allminhet mer forsiktigt

Ekonomiska intressen, eller brist pad s&dana, far i praktiken rada Over strikt
lagtolkning och upprétthallande av réttsliga principer. Formuleringen av lagtexten i
sig bor inte bidra till nidgra tveksamheter — osdkerheten ligger i att avgdra om
overenskommelse finns eller inte. Formuleringen i 18 § JP talar for att lagstiftaren
velat gardera sig mot eventuella framtida tvister genom att fOrsdkra sig om att
overenskommelse verkligen legat till grund for den avvikande strdckningen.

Stor tveksamhet rader i fragan hur samfillda vigar ska behandlas i forrittningar dir
de ar direkt eller indirekt berdrda. Tolkning sker utifran forutsittningarna i varje fall
och ingen enhetlig beddmningsmodell finns. Det &r Onskvédrt med négon slags
fortydligande av befintliga regler eller en forenkling av den tidskrdvande hanteringen
av samfillda vdgar. En samfilld vigs strickning skulle kunna fa tolkas till befintlig
vég som haft nuvarande strickning under lang tid om ingen av sakégarna motsétter
sig detta och bedomningen gors att tolkningen inte skulle medfora nagra allvarligare
negativa konsekvenser for ndgon fastighet. Naturligtvis maste hér kraven pa lampliga
fastigheter i FBL tas i beaktning.
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Bilaga | — Resultat av arkivutredning

Nuvarande fastighet

Arboga Lunger 4:7

Kalix Overmorjarv 6:41

Koping Norrsylta 3:8

Koéping Slata 1:5 m.fl.

Akter 1984-547 25-F1980-718 1983-883 1983-922
19-GOT-230 25-TOR-A222 19-MUN-AVS113 19-HIM-91
19-GOT-63 19-MUN-262 19-HIM-avs47
19-HIM-41
Fanns végen vid Oklart Nej Ja Ja
skiftesforrattningen?
Hur har tolkning gjorts? | Samfiélld vag tolkas till Samfilld vig redovisas i Samfilld vag tolkas till Samfilld vag tolkas till

befintlig vig.

laget enligt laga skifte.

befintlig vig.

befintlig vag.

Hur stor ar avvikelsen?

Ca 20 m som mest. Ganska
liten avvikelse.

Ca 5 m. Liten avvikelse.

Ca 100 m som mest. Stor
avvikelse.

10-15 m. Liten avvikelse.

Har fbst / frgl skett?

Ja, frgl till bef. vag. *

Nej

Nej

Ja, fbst till bef. viag. **

Har 18 § JP anvints?

Ja

Nej

Ja

Nej, 14 kap. 5 § FBL.

*[ forrattningen som ror Arboga Lunger 4:7 anvéndes reglering for att flytta samfélld vég till befintlig. Att reglering skedde hér beror pa att
samfilligheten var onyttig d& den inte anvindes for gemensamt &ndamal och ersittningar skulle bli ldga. Déarigenom kunde enkelt
forfarande enligt 6 kap. 7 § FBL tilldmpas, vilket underléttade for en reglering.

**] fallet med Sldta 1:5 var samfilligheten inte onyttig och en reglering hade hir kréavt att samtliga deldgare underrittades vilket skulle ha
medfort mer arbete én vid fastighetsbestdmning, som nu kunde genomforas genom 6verenskommelse.




Tolkning av samféllda végars lage

Hur har tolkningen
motiverats?

Dérutover gors en
anpassning vid Lunger s:1
sa samfalligheten
anpassas till befintlig vig
och marken fram till
vagen tillfores 4:7. Savitt
det framkommit har vigen
under mycket lang tid gétt
1 nuvarande lage.

Omnimns inte i
protokollet men har
kommenterats i ett
foljebrev till sakdgarna,
dér tillampningen av 18 §
JP omnédmns som mojlig i
en fastighetsbestimning
av samfilld vég. Informell
tolkning har gjorts i
forrattningen.

Samfilld viag Berge s:1, utlagd
vid laga skifte 1854, dr pa laga
skifteskartan ritad i ett l4ge
delvis under nu befintliga

byggnader pa styckningslotten.

Enligt tillgéngliga kartor torde
vigen ha gatt i ung. nuvarande
lage 1 minst 100 ar. Berorda
markéigare och deldgarna i
samfilligheten har tréaffat
overenskommelse om att
samfilligheten ska anses vara
lokaliserad till befintlig vig.
Overenskommelsen liggs till
grund for
fastighetsbestimningsbeslutet.

Grins mellan
fastigheter?

Nej, inte fore frgl.

Nej

Nej

Nej
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Nuvarande fastighet

Sjébo Lovestad 75:1 m.fl.

Skurup Kragarp 6:12

Vasteras Gravlinge 1:1

Ockerd Nold 1:4

Akter 1265-919 12-VAN-248 19-IRS-334 1407-271
12-LOV-566 12-VAN-193 19-IRS-313 14-OCK-23
12-LOV-18 12-VAN-78 19-IRS-108
12-LOV-11 12-VAN-8

Fanns végen vid Ja Ja Ja Ja

skiftesforrattningen?

Hur har tolkning gjorts? Samfilld vig tolkas till Samfilld vig redovisas i Samfilld vig redovisas i Samfilld vig tolkas till

befintlig vig.

laget enligt enskifte.

laget enligt laga skifte.

befintlig vig.

Hur stor dr avvikelsen?

Ca 75 m som mest. Stor
avvikelse.

Ca 8 m som mest. Liten
avvikelse.

6-7 m. Liten avvikelse.

30-40 m som mest. Ganska
stor avvikelse.

Har fbst / frgl skett?

Nej

Nej

Nej

Nej, inte for aktuell del av
végen men ddremot har ett
visst vigavsnitt flyttats.

Har 18 § JP anvénts?

Nej

Nej

Nej

Ja, indirekt 1 del av samf.
vig som inte regleras utan
bara tolkas folja bef. vig.

Hur har tolkningen
motiverats?

I sitt 1age vid blivande 1:22
har Nol6 s:5 tolkats att
folja befintlig vig,
eftersom vigen haft denna
strickning sedan lang tid.

Grins mellan fgh?

Nej

Nej

Ja

Nej. 2 m markremsa av 1:4
mellan samf vidg och 1:22
m.fl.
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Bilaga Il - Enkét

2008-09-16

LUNDS TEKNISKA
HOGSKOLA

Lunds universitet

Enkat: Tolkning av samfallda vagars lage

I mitt examensarbete vid Lunds Tekniska Hogskola undersoker jag hur laget av
samfillda vdgar (och diken) tolkas och redovisas i forrdttningar for att forsdka
klarldgga vilka konsekvenser olika tolkningar kan ge.

For att kunna jimfora teori med praktik behdver jag veta hur forrattningslantmaétare
tolkar samfillda végars lége i ett par typfall. Jag ber er dérfor att ga igenom denna
enkit med fem fragor, varfor inte under en fikapaus eller ett arbetsplatsmote, for att fa
kontorets syn pa fallen. Varje fraga bor inte ta ménga minuter och svaren &r
ovirderliga i mitt arbete. Naturligtvis kommer de att behandlas anonymt.

Jag blir mycket tacksam om ni vill ta er tid att besvara enkéten och returnera den i
bifogat svarskuvert senast den 8 oktober 2008.

Med vinliga hélsningar,

Susanna Astrom

Civilingenjorsprogrammet i lantmateri,
Lunds Tekniska Hogskola

Kontaktinfo:
telefon: 0768 — 813 213
e-mail: L04.susanna.as@student.lth.se


mailto:L04.susanna.as@student

Tolkning av samféllda végars lage

Forutsattningar: En samfilld vdg pa landsbygden ar enligt handlingarna 12 alnar
bred. Den befintliga vigen &r 3 m bred. Du ska avstycka en tomt for bostadsdndamal
invid vigen. Hur gar du till viga om:

1) Det ar en och samma fastighet pa bada sidor av vagen. Valj ett
svarsalternativ a-d och kommentera garnal

Styclningslott

! Figuren ej skalenlig.

A Den samfillda vigens mitt antas sammanfalla med den befintliga vigens mitt.
Mellan styckningslotten och den befintliga vigen bildas ddrmed en remsa samf#lld
mark.

Fastighetsbestdmning mot den samfillda vdgen sker. JA D NEJ D

f— 1Zalner —>
k3m 3

Styckningzlott

Figuren ej skalenlig.

B Styckningslotten placeras invid den befintliga vigen. Den samfallda vigen antas
didrmed ha sin utbredning pa andra sidan av den befintliga vigen.

Fastighetsbestimning mot den samfillda vigen sker. JA D NEJ D
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k30

|
|
|
| Styclmingslott
|
|

Figuren ej skalenlig.

C Styckningslotten ansluter inte mot den samféllda vigen. Négon egentlig tolkning

av dess lage gors alltsa inte.

D Annat sitt, vanligen ange:
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2) Det ar olika fastigheter pa bada sidor av vagen. Vilj ett svarsalternativ
a-d och kommentera garna!

— 12 alnar —
ims
| I
: I
| |
! I

|| ————— — — — 7

! - Figuren ej skalenlig.

|
|
|
|
I
| |
1 |
| |
I I
I I
: | : Styclaingslott
| |
| |
| |

|
I

I
|

I
I

|
|
I

A Den samfillda vigens mitt antas sammanfalla med den befintliga vigens mitt.
Mellan styckningslotten och den befintliga vigen bildas ddrmed en remsa samf#lld
mark.

Fastighetsbestimning mot den samfillda vagen sker. JA D NEJ D

Styclningslott

Figuren ej skalenlig.

B Styckningslotten placeras invid den befintliga véigen. Den samfillda vigen antas
dirmed ha sin utbredning pé andra sidan av den befintliga végen.

Fastighetsbestimning mot den samfillda viagen sker. JA D NEJ D
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k-3

| |
| |
| |
| Styclmingslott

| |
| |

C Styckningslotten ansluter inte mot den samfillda vigen. Nagon egentlig tolkning
av dess lage gors alltsa inte.

D Annat sitt, vianligen ange:
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Forutsattningar: Den befintliga vdgen avviker fran den strickning som den
samfillda vigen har enligt skiftesakt. Som mest avviker det verkliga laget 10 m fran
den samfillda végen.

e Vigen dr beldgen pa landsbygd (utanfor detaljplanelagt omrade).

e Styckningslotten dr ca 1500 m’.

o Det dr oklart nér viagen byggdes, dock har den funnits i minst 100 &r och
antas vara samma vig som avsags i skiftesakten.

Du ska gora en avstyckning enligt figur:

Figuren ej skalenlig.

3) Hur gor du om det &r en och samma fastighet pa bada sidor av den
samfallda vagen? Kommentera garna!

A Tolkar den samfillda véigen till den befintliga vigens lage.

B Flyttar den samfillda vigen till vigens befintliga lige genom fastighetsreglering.
C Faststiller den samféllda vagens ldge till den befintliga vigens genom
fastighetsbestimning.

D Avstyckar med den samféllda vigen rakt igenom styckningslotten.
E Annat, vinligen ange:

4) Hur gor du om det ar olika fastigheter pa bada sidor av den samfallda
vagen? Fastigheterna brukas som om samfalld vag ligger i befintlig vag,
det vill sdga grénsen ar felaktigt havdad egentligen. Kommentera géarna!

A Tolkar den samfillda vigen till den befintliga vigens lage.

B Flyttar den samféllda véigen till vigens befintliga ldge genom fastighetsreglering.
C Faststiller den samfillda viagens ldge till den befintliga vigens genom
fastighetsbestdmning.

D Avstyckar med den samféllda vigen rakt igenom styckningslotten.
E Annat, vénligen ange:
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5) Fastigheterna brukas efter fastighetsgransen. Kommentera géarna!

A Tolkar den samfillda végen till den befintliga vigens lage.
B Flyttar den samfillda vigen till vigens befintliga lige genom fastighetsreglering.

C Faststéller den samfillda végens ldge till den befintliga vdgens genom
fastighetsbestdmning.

D Avstyckar med den samfdllda vigen rakt igenom styckningslotten.
E Annat, vinligen ange:
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Bilaga Ill — Enkatsvar

39 svar fran 33 kontor. 66 % svarsfrekvens.

En del svar har angivit tva eller tre svarsalternativ.

1 Antal svar
A 28

B 1

C 6

D 1

Ej svar/svar paalla 7

Fastighetsbestdmning sker (endast till svar a-b):

Ja 4

Nej 28

2 Antal svar
A 29

B 0

C 4

D 1

Ej svar/svar paalla 7

Fastighetsbestdmning sker (endast till svar a-b):
Ja 3
Nej 27

Kommentarer 1-2:

o Fbst sker om samfillda vigen dr sé pass bred. Hér &r det sé att den samf
vagen oftast inte dr s& bred (6 eller 8 alnar) da blir det en remsa mellan
styckningslotten och den samf vigen som &r stamfastighet. Det bestar ofta av
slant, dike etc.

e Vi brukar sillan fastighetsbestimma mot samfalld viag da det ofta 4r manga
sakdgare — enbart om det &r uppenbart att det foreligger en tvist. Istéllet
forekommer det att vi markerar excentriskt mot samfalligheten, alltsé att
lottens omfattning blir "flexibel” mot samfélligheten. Vi forsdker gdrna halla
ett storre omrade fritt mellan befintlig vag och tomtgriansen - vigomradet
omfattar ju dven dike och slént — och ldgger grinsen i ovankant slént vad
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géller mindre vigar medan det for allmédnna végar anses att vigomradet dven
omfattar tva meter utanfor slantkronet. Alltsé kan det dven bli en remsa av
stamfastigheten mellan samf och lott.”

a) och c) i kombination. Samfillda vigen antas sammanfalla med befintligt
vagsnitt men styckningslotten l4ggs 4nda med lite avsténd till vigen for dike,
snoupplagg, staket etc. Inte ska stora vaghallningen.

a) Om skillnaden mellan bredden pa samfalld och befintlig vig varit mindre
hade dven alternativ b) utan fbst varit tankbar.

Fastighetsbestimning mot den samfillda vigen sker om det inte finns en
stenmur/tydlig naturlig grans mot styckningslotten.

Tolkning gors 1 terrdngen visavi karta + arkivhandlingar fran Béttre att “ldsa
av” kartan &n att méta exakt. Om otydligt = fastighetsbestimning fore avst.

Det &r viktigt att jamfOra karta, handlingar och terrdng. Om tydlig grins =
stenmur = 12 alnar 1 naturen har det foretrdde framfor karta. Normalt sett
behovs fbst.

Fbst sker om forvaltning finns.

Oftast gors ej fbst vid dessa avst, utan det &r fastighetsdgaren som maste yrka
pa detta.

d) Annat: en markering utsétts pé linjen, som riktare. Pa sa sitt slipper man ta
stdllning till var gransen for den samféllda vigen gar. Nackdelen &r att x, y, z
ej ar exakta och ddrmed kanske inte heller arealen.

Fbst sker ej savida inte tvist foreligger.
c) vanligast. (excentrisk markering)
Végen tolkas alltid med pa kartan.

Vi har svart att vélja alternativ da det beror pa hur det ser ut pa marken och
vilket kartunderlag som finns. Vigarna byggdes sillan dér de las ut. Fbst gors
i undantagsfall — det &r ofta stor sakégarkrets och gér ju alltid att gora senare
—nyttan i det enskilda fallet avgor. I fraga 2 ér det viktigare att tolka in
samfilligheten pa ritt stélle.
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w

e [ de fall som det faktiska vigomrédet &r bredare dn det samféllda vigomradet
skapar vi styckningslotten invid vigomradet och indirekt skapar en remsa av
stamfastigheten mellan vigen och lotten.

e | fraga 2 gors fbst om samfillda vigens ldge ér oklart.

e Kan ofta vara bra att lata en remsa utmed vigbanan héllas fri fran tomtmark
for att mojliggora for ev diken och slénter. A eller C kan darfor bada vara
rimliga 16sningar. Behovet av fastighetsbestimning far avgdras fran fall till
fall.

Antal svar

mooOw>
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31
11
10
0
2
Kommentarer:

e Da vigen under sé lang tid har hivdats i ”fel” ldge bedomer vi att den flyttats
med stod av en 6verenskommelse. Det vill sdga ett simjedgoutbyte har skett.

e a) Ar det tveksamt niir viigen gjordes blir det b).
e Om det 4r mojligt &r a) att foredra /framfor b och c/.
e b) Tilldimpar enkelt forfarande.

e Hir tolkar vi samfiéllighetens ldge enligt alternativ A, under villkor att detta
kan inrymmas i vad som avsetts vid skiftet.

e a)JP183§

e c¢) Avveckling av samfilld vigmark genom frgl i férsta hand. Tolkning och
flyttning forekommer ocksé = A+B.

e a)om det r tydliga murar el.dyl.
e a)eller b), beroende pa tex markvarde, fastighetsdgare

e a)i forsta hand, ev. c)
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o 18§IP

e Endast tolkning i enkla fall. Beroende pa forutséttningarna kan b) eller ¢) bli
aktuella.

e Det som kan paverka bedomningen dr vigens striackning i fortsittningen och
om det dr en allmén eller enskild vig.

e A) efter att ha konstaterat att viagen blivit utbyggd i ett annat lage 4n vad som
blivit beslutat. B) efter att ha konstaterat att vigens l4dge blivit dndrat efterat.
C) — en mer langtgéende tillimpning av alt. A, till exempel vid tvist’hoga
markvérden.

e a). Ev. b) om det &r oklart nir vigen kom till eller om det finns spér efter en
gammal vig (murar etc.) vid sidan om.

e E) tar bort den samfillda vigmarken genom enkelt forfarande (6:7 FBL).
Beror ocksé pa tét- eller glesbebyggelse.

e [ forsta hand A eller C. Aven B kan vara mojligt p g a att viigen funnits i ca
100 ar och under forutsittning att den samfallda vigen enligt skiftet inte syns
pa marken.

I

Antal svar

A 11
B 16
C 16
D 0
E 1
Inget svar 2
Kommentarer:
e EnligtJP 18 §.
e a) Ar det tveksamt niir viigen gjordes blir det b).

e b) Tilldimpar enkelt forfarande.
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70

Har kdnns det som att en fbst C ar nodvéandig. Forst om denna innebar att
skifteskartans redovisning é&r riktig blir det aktuellt med en frgl fore eller efter
avst.

a) JP 18 §

b) Aven “stumparna” utanfor avstyckningen regleras till angrinsande
fastighet.

Kallar dock bada fastighetsédgare till sammantrdde och forklarar vad jag gor.
Saval muntligt (sé att de forstér) och i protokollet.

b) &r ocksa ett bra alternativ i andra hand.

Avveckling eller flyttning av samf vigmark genom frgl.

18 § JP tillimpas vid fbst i C. Fbst av bade samf och angrénsande fastigheter.
c) Ménga delédgare i samfilligheten — 6:6-7 FBL

a) + utokad kallelse

18 § JP

Kolla med avstaende fastighets dgare vad denne vet och tycker. Ev. b).

Fastighetsreglering med dverenskommelse dverfor mark enligt hidvd och
styckar sedan. Det vill sdga inte bara samfalld vig utan ocksa mellan
intilliggande fastigheter.

Fbst om berorda fastighetségare dr 6verens om hévden.

Frgl och gor fbst av gransen mellan de olika fastigheterna.
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5 Antal svar
A 2

B 29

C 5

D 0

E 4

Inget svar 2

Kommentarer:

b) Gér det med tvang? Kan mellanomréde regleras med tvang?

I forsta hand b) om 6verenskommelse mellan fghigarna. I andra hand ¢)
(Ingen ersittning.)

Hér 4r man Gverens om att skiftets redovisning &r ritt — alltsa kravs en frgl B.

Vagar inte anvianda JP 18 §. Markomradet mellan samf och bef vigen
regleras till fastigheten soder om samf och samf véigen flyttas till bef vigens
lage. Darefter gors avstyckningen.

b) Aven “stumparna” utanfor avstyckningen regleras till angrinsande
fastighet.

Avgorandet mellan b) och ¢) sker fran fall till fall vid sammantrédet.
b) forutsitter att &ven gransen mellan fastigheterna flyttas med.
Avveckling av samf vigmark genom frgl i forsta hand.

c) For vagen giller granshiavd enl. 18 § JP d&ven om enklaven sdder om bef
vég brukas och dgs av samma fgh som norr om viagen. Fragan blir vem som
brukar marken dér samf redovisats pé skifteskartan. Den griansen ska ju
forsvinna, s& dr man dverens om ytor ar det ok att frgl dver till en
styckningslott sa att det blir en hel tomt.

b) Samt reglerar 6ver omradet fran den andra fastigheten till styckningslotten
alt. Stamfastigheten.

Kan ej stycka dé& tomten for styckningslotten norr om samf. Végen ligger pa
annan fastighet.

b) Frgl om vi féar ett yrkande om detta.
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B) Frgl. Styckningslotten méste kopas fran tva fastigheter.

Om de vill fortsitta som det ar krévs en frgl mellan stamfastigheterna.
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Bilaga IV — Kontorsstudie

Kontor 1 Kontor 2
1 Antal svar Antal svar
A 5 2
B
C 1
D

Ej svar/svar pa alla

Fastighetsbestdmning sker (endast till svar a-b):

Ja

Nej 5 3

2 Antal svar Antal svar
A 5 2

B

C 1

D

Ej svar/svar pa alla

Fastighetsbestdmning sker (endast till svar a-b):
Ja
Nej 5 3

Kommentarer 1-2:

e a) dr den vanligaste tolkningen men dven c) kan féorekomma beroende pé hur
terrdngen ser ut.

e Om samf och bef vig ej skulle ssmmanfalla: Kolla kartan — och rita in den
och jamfor med nya vagen. Om rester av gamla viagen finns och man kan
stycka utan att ta hénsyn till den sa &r det det laget som géller. Finns det ej sa
gOr man som i A,

Tolkningen redovisas i protokollet.
Spelar ingen roll var vigen gar om det d4r samma fastighet pa bada sidor.
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3 Antal svar Antal svar
A 4 2

B 2

C 1

D

E

Kommentarer:

e Om stamfastigheten &r jordbruksmark ar arealen troligtvis av dldre datum.
Detta innebér att den “merareal” som vidgen upptar kan inrymmas i den
osidkerhet ursprungsarealen har. Granshévd 18 § JP.

e Yrkanden?

e a)i forsta hand, b) i andra hand.

e Hygstedt

e Ser man pa plats att vigen legat hir sen akten gjordes — C. Oftast fallet, har
hint att A anvénts ocksd. Om man missténker att vigen &r flyttad efter att
akten gjordes: B.

4 Antal svar Antal svar
A 2 1

B 3

C 2

D

E 1

Kommentarer:

o Ev. fbst, frgl + avstyckning. Yrkanden?
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5 Antal svar Antal svar
A 1 2

B 4 1

C

D

E 1

Kommentarer:

e Beroende pa hur stor diff det 4r mellan samf vig och bef vig.

e Ev. fbst, frgl + avstyckning. Yrkanden?

e Bestdm bade vigens lidge och fastighetsgrinserna

e Fastighetsreglering till grannens mark om grannen vill. Annars flytta till
annat lage + frgl av samf mark.

e 1.Reglera mark + samf till den fastighet som ska bli stamfastighet.

2.Avstycka.
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