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ABSTRACT

High speed railways have had great success in other countries and are now becoming
more of a feature in Sweden due to the over-crowding of the Swedish Railway
System. Gotalandsbanan which will connect Gothenburg and Stockholm has many
benefits such as decreasing travel time, increasing road security and improving the
environment. The route between Molnlycke-Révlanda/Bollebygd connects the
region’s largest cities, Gothenburg and Boras, whilst also providing a link to
Landvetter airport, thus resulting in increased commuter travel. Taking into account
these factors, the socioeconomic benefits created from Gotalandsbanan will exceed
the track transaction costs.

The Master of Science Thesis aims to investigate the land access costs which
currently are the overall responsibility of the rail operator, in this case Banverket.

The discussion examines the likely costs incurred with noise reduction methods and
then goes on to discover if such methods will be a help or hindrance to the overall the
economic profitability of the high speed railway system. Finally, the proposed
regulation changes in the Swedish law of expropriation will be assessed. To examine
the reliability of the results, a comparison with Banverkets latest project Bothiabanan
has been performed.

The methodology used to fulfill the purpose of the thesis and its issues has been made
through a triangulation approach, which means different methods are combined. A
mapping of facts is made to enlighten the reader about the socioeconomic advantages
of Gotalandshanan as well as highlighting the rules of expropriation which must be
observed. A case study is based on an inventory of the area and beds for the
valuation.

The report result concludes that the cost for land access is valued at approximately 21
million Swedish kronor whilst the expense for the noise-reduction actions is valued at
approximately 34 million Swedish kronor. The reliability of these two amounts shows
that they are reasonable. A survey of the proposed regulation changes in the Swedish
law of expropriation resulted in a higher cost, however this cost is insignificant
compared to the total construction cost. As a final concluding point, it is noted that
the land access cost for a high-speed railway is not dissimilar to the cost of the
traditional railway system.
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SAMMANFATTNING

Hoghastighetsbanor har haft stora genomslag i andra lander och ska bli verklighet
aven i Sverige da det svenska jarnvagssystemet ar overbelastat. Gotalandsbanan som
forbinder Goteborg med Stockholm ger upphov till minskade restider, 6kad sakerhet
pa vagarna och paverkar miljon  positivt.  Delstrackan  Mdlnlycke-
Réavlanda/Bollebygd knyter samman regionens tva storsta stader, Géteborg och Boras,
och i samband med en koppling till Landvetter flygplats bidrar etappen till 6kade
pendlingsmojligheter. Med detta som bakgrund medfér Gétalandsbanan en tillrackligt
stor samhallsekonomisk nytta for att Gvervaga de kostnaderna som spardragningen
innebér.

Examensarbetet syftar till att utreda dessa kostnader for markatkomsten som aligger
verksamhetsutovaren, i detta fall Banverket. Vidare skall arbetet ge svar pa hur dyra
de bullerreducerande atgarderna blir och dess ekonomiska I6nsamhet. Slutligen
beddéms de i expropriationslagen foreslagna forordningarnas paverkan av kostnaden
for markatkomsten. For att rimlighetsbedoma resultaten utfors en jamférelse med
Banverkets senaste projekt Botniabanan.

Metodiken for att besvara syftet och fragestéallningarna sker genom en triangulering,
det vill séga att olika metoder kombineras. Kartlaggningen ligger som grund for att
upplysa lasaren om de samhéllsekonomiska férdelarna som nyanlaggningen medfér
samt de regler i samband med expropriation som maste iakttas. Fallstudien utgors av
en inventering av utredningsomradet som sedan anvands som underlag for att bedoma
kostnaden for markatkomsten.

Slutsatsen av examensarbetet ar att markatkomsten varderas till omkring 21 miljoner
kronor och kostnaden for att vidta bullerreducerande atgéarder bedéms uppga till cirka
34 miljoner kronor. Rimlighetsbeddmningen resulterade i att dessa varden ar
sannolika. En prévning av de foreslagna forordningarna i expropriationslagen visar en
kostnadsokning, dock ar denna foga stor i forhallande till den totala
anlaggningskostnaden. Avslutningsvis kan fastslas att kostnaden for markatkomsten i
samband med nybyggnation av en hdghastighetsbana, jamfoért med en traditionell
jarnvdg, inte blir avsevart storre.
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FORORD

Med detta examensarbete avslutas ett givande och utvecklande kapitel i vara liv har
pad Lunds Tekniska Hogskola. Vi vill passa pa att tacka Fredrik Warnquist, var
handledare, for all den hjalp och energi han lagt ner pa oss. Ett stort tack riktas aven
till alla dem som under examensarbetets gang varit villiga att hjalpa oss med fragor
och dylikt som uppstatt.

Nu nér vi &r redo att ta klivet in i arbetslivet vill vi till sist tacka hela avdelningen for
fastighetsvetenskap for de ar som gatt.

Lund den 11 december 2009

Andreas Ekman Denis N&hring
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LAGAR OCH FORKORTNINGAR

Féljande lagar med forkortningar har anvénts i examensarbetet:

ExL Expropriationslag (1972:719)

FBL Fastighetsbildningslag (1970:988)

LBJ Lag (1995:1649) om byggande av jarnvag

MB Miljobalk (1998:808)

RF Kungoérelse (1974:152) om beslutad ny regeringsform

Foéljande forkortningar har anvants i examensarbetet:

dB(A) Decibel

m>fub Fastkubikmeter under bark

K/T- varde Kopesumma genom taxeringsvardet
kr/m®sk Kronor per kubikmeter skog

MKB Miljokonsekvensbeskrivning

Sl Standortsindex

SIKA Statens Institut for Kommunikationsanalys
R40 Riksvég 40
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1 INLEDNING

I detta kapitel presenteras dmnets bakgrund, syfte, avgréansningar och den anvanda
metodiken.

1.1 BAKGRUND

Trycket pa de svenska jarnvagarna okar, bade person- och godstrafik, vilket kraver en
utbyggnad av det svenska jarnvégsnatet. Gotalandsbanan ar ett projekt som nu
befinner sig i startgroparna. Projektet innefattar en ny dragning av en
hoghastighetsbana mellan Goteborg i vast och Stockholm i ¢st. 1987 borjade
diskussionerna om en ny jarnvéagsforbindelse fér 2000- talet i form av ett idéprojekt
for Gotalandsbanan. Vidare gjordes uppfdljande utredningar av mojligheten for
Gotalandsbanan med jamna mellanrum under hela 90- talet.

I nuldget &r Gotalandsbanans strackning uppdelad i fem etapper som har kommit
olika langt i sin planering. Banverket beslutade i mars 2000 att uppratta en forstudie
for delstrackan Mdlnlycke- Ravlanda/ Bollebygd och 2003 offentliggjordes
jarnvagsutredningen for denna stracka, vilket bidrog till att detta blev vart
utredningsomrade.

Hoghastighetstag har i andra lander i Europa resulterat i att tagtrafiken tagit andelar
fran bade flyg- och biltrafiken. Som en produkt av detta paverkas miljon mer positivt
nar personer valjer tdg framfor andra fardmedel. Med Gotalandsbanan skulle 2- 3
ganger fler godstag kunna kéras pa de nuvarande stambanorna nar man for over
persontrafiken till hdghastighetsbanan. Genom snabbare féardtider skulle banan bidra
till en dkad pendling vilket kan bidra till regionforstoring och stadsutveckling.

For att bygga Gotalandsbanan behdver mycket mark tas i ansprak, varvid stora
kostnader uppkommer for Banverket. Med anledning till detta skall vi undersoka hur
stor Banverkets troliga kostnad for markatkomsten blir for delstrackan. Ingaende
kostnader utdver den direkta markatkomsten ar dven bullerreducerande atgarder.
Utover detta beraknas ocksa hur stor kostnadsskillnaden blir med de foreslagna
forordningarna i ersattningsreglerna.

1.2 SYFTE

Examensarbetet syftar till att uppskatta Banverkets kostnad for markatkomsten for
delstrackan Molnlycke — Réavlanda/ Bollebygd av projekt Gétalandsbanan.
1.2.1 FRAGESTALLNING

e Vad blir ersattningen for markatkomsten?
e Hur mycket kommer de bullerreducerande atgéarderna att kosta och ar dessa
ekonomiskt I1onsamma gentemot atgarderna?
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e Hur kommer ersattningen att skilja sig med foreslagna foréndringar i
ersattningsreglerna?

e Hur forhaller sig vart resultat gentemot Banverkets senaste projekt
Botniabanan?

1.3 METOD

Examensarbetet har utforts med hjalp av en handledare pa avdelningen for
fastighetsvetenskap inom institutionen for teknik och samhélle pa Lunds Tekniska
Hogskola. Redovisning sker genom skriftlig rapport, muntlig redovisning och en
populéarvetenskaplig artikel.

Arbetet har frdmst genomforts med en blandad metodik, en s.k. triangulering. Det
innebar att flera metoder anvéands for att fa en heltackande bild av amnet. De metoder
som nyttjas i denna rapport ar en kartlaggning foljd av en fallstudie. Kartlaggningen
ligger som grund for att upplysa lasaren om de samhéllsekonomiska fordelarna som
nyanlaggningen medfor samt de regler i samband med expropriation som maste
iakttas. Fallstudien utgérs av en inventering av utredningsomradet som sedan
begagnas som underlag for att bedoma kostnaden for markatkomsten.

Datainsamling har i stora drag skett genom litteraturstudier. Banverket &r ensamt om
att projektera den nya hdghastighetsbanan varfor den storsta kallan till information
fanns i dess egna utredningsmaterial. For att lattare forstd vilka konsekvenser
anlaggningen orsakar har aktuella lagrum, annan litteratur kring amnet och analyser
av ortofoton samt berdrda fastigheter med mera utforts. For att komplettera
forstaelsen om hur ersattning for markatkomsten regleras och fa battre kunskap om
projektet Goétalandsbanan har personer som antingen ar delaktiga i projekteringen
eller har stor kompetens inom amnets olika delar kontaktats. Egna kartor har skapats i
ArcCadastre for att askadliggora banans strackning samt berakna den areal de berdrda
fastigheterna avstar. Indata som ligger till grund for kartbearbetningen hamtades fran
Lantméteriets Digitala Kartbibliotek™.

Eftersom det endast foreligger en jarnvéagsutredning/ MKB for delstrackan
Molnlycke- Ravlanda/ Bollebygd har vi utgatt fran den beslutade korridorsdragningen
da en exakt dragning uppkommer forst nar jarnvagsplanen vunnit laga kraft. En
teoretisk banstrackning i korridoren var utgangspunkt for bedémning av hur mycket
mark som tas i ansprak av varje berord fastighet.

Vid vardering av markatkomsten betraffande inlosen av hela fastigheter anvéandes
ortsprisanalyser da dessa ar mest lampliga. Intrang i skogsmark av sparomradet och
tradsakringsservitutet bedomdes genom 2009 ars skogsnorm med tillhérande
tabellverk och Lantmateriets rekommendationer for typtradspriser. En fullstandig
inventering av marken var inte mojlig att genomféra varvid den sammanstélldes

! Lantméteriets Digitala Kartbibliotek, 2009
16



Gotalandsbanan- En vardering av ersattningen for markatkomsten for delstrackan
Mdlnlycke- Ravlanda/ Bollebygd

genom stickprov” i de olika zonerna. Den areal akermark som sparomradet tar i
ansprak varderades med hjélp av statistik fran Jordbruksverket, en ortsprisanalys var
inte mojlig da jamforelsematerialet ej var tillrackligt.

For att forebygga formogenhetsskada i form av marknadsvardeminskning som
orsakas av buller fran jarnvagen har Banverket i sin utredning foreslagit
bullerreducerande atgérder. Dessa har i arbetet beraknats med schablonvarden utifran
SIKA: s riktlinjer och andra utredningar. Detta eftersom ersattningen skiljer sig fran
fall till fall och vi inte har den grundldggande kunskapen om byggkostnader for dessa
anordningar. En jamférelse med alternativet utan bullerskydd gjordes for att
konstatera om atgarderna Banverket rekommenderat ar ekonomiskt rimliga.

Varderingstidpunkt for examensarbetet &r den 18 december 20009.
1.4 AVGRANSNINGAR

Ersattning for kanttrad enligt 2009 ars skogsnorm har inte berdknats da det &r svart att
schablonisera antalet trdd som kan vara farliga for jarnvagsdriften.

For de delarna av jarnvagssparet som gar i tunnel beraknas ingen erséttning eftersom
markanvandningen kvarstar pa fastigheterna och ersattningen bedoms som minimal.

Vibrationerna som uppstar och kan orsaka skada pa fastigheterna ar inte medraknade i
ersattningsresultatet darfor att man i nulaget inte vet vilken tagtyp och teknik som
kommer att trafikera jarnvagen.

Den 6vriga skadan, skadestandsfallen, som uppkommer i alla varderingssituationer
har inte bedomts eftersom den skiljer sig fastigheterna emellan.
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2 HOGHASTIGHETSBANOR

For att anlagga en ny jarnvag kravs enligt lag att projektet skall tillgodose det
allmanna intresset. Kapitlet beror detta genom att forst beskriva hur dagens
jarnvagsnat ser ut i omradet, sedan skildras behovet av en hoghastighetshana samt
slutligen vad andra lander sett for effekter av hoghastighetstag.

2.1 HISTORIK OCH DAGENS JARNVAGSNAT

1862 invigdes Vastra stambanan mellan Goteborg och Stockholm?® Vid
projekteringen fanns funderingar kring att strackningen skulle ga genom Boras och
Jonkoping istallet for hur den gar idag. Bords anslots till Vastra stambanan via
Herrljunga och genom den resvagen kunde man ta taget till Goteborg. Harav missade
de tva stora staderna i regionen en viktig kommunikation mellan dem. 1891 bildades
Goteborg- Boras Jarnvagsaktiebolag (GBJ) som efter tre ar byggt och borjat trafikera
den betydelsefulla jarnvagen mellan staderna. 1936 blev straket den forsta delen av
den nuvarande Kust till Kust- banan, se bild 1, som elektrifierades och i bdrjan av
1940- talet tog Statens Jarnvagar (SJ) éver driften.’

Jarnvagens tillstand mellan Goteborg och Boras ar relativt daligt. Banan ar kurvig och
dirmed lang vilket bidrar till langre restider jamfort med andra
kommunikationsmedel. Detta medfér att pendlingen sker med bil och buss i storre
omfattning 4n med tag.*

Enligt Banverkets rapport om kapacitetssituationen pa Sveriges banor gar det
sammanlagt 41 tag per dygn pa strackan Goteborg- Bords. Av dessa ar 30 stycken
persontag och elva godstdg®. Ar 2005 hade Mélnlycke 427 stycken av- och pastigande
resenarer per vardagsdygn. Fran Boras till Géteborg pendlade 2085 stycken per dygn
ar 2007 och fran Goteborg till Boras var siffran 1488 stycken. Trafikutvecklingen pa
regionaltdgen mellan Goteborg och Boras har de senaste aren varit:°

2006: 254 000 resenarer
2007: 264 000 resenarer
2008: 241 000 resenarer

2 \/4stra stambanan, 2009
% Kust till Kust- banan, 2009
* Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 1
® Kapacitetssituationen 2009, 2009, bilaga 2
® Gunnervall, 2009
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Kommun Inpendlare Utpendlare Bor och arbetar i kommunen
Bollebygd | 1105 2793 1492

Boras 10 594 7570 40 677

Harryda 7 559 11 199 5 604

Goteborg 103 782 43742 197 949

Tabell 1: Antalet pendlare i omradets kommuner 2007 avseende tag-, bil- och busstrafik
Kalla: SCB, 2007
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Bild 1: Kust till Kust- banans strackning
Kalla: Banverket[1], 2009

2.1.1 STRACKAN MOLNLYCKE — RAVLANDA/ BOLLEBYGD

Kust till Kust- banans strackning fran Maélnlycke till Ravlanda/ Bollebygd utgar ifran
Modlnlycke station och fortsatter utmed Landvettersjon. Vid Ramberget gar banan
forst pa en bank och sedan in i en tunnel som mynnar vid Landvetter kyrka. Senare
foljer den Mdélndalsan genom Landvetter samhalle och vidare under motorvagen mot
Boras till soder om Harryda samhélle. Den fortsatter utefter Mdlndalsan till Hindas
och sedan soderut mot Réavlanda. Fran Ravlanda gar jarnvagen langsmed vag 527
osterut mot Bollebygd. Jarnvagen korsar allmanna vagar flera ganger pa denna
stracka vilket medfér flertalet plankorsningar.’

" Jarvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 9
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Bild 2: Strackningen av Kust till

Strackan Molnlycke- Bollebygd har 1ag standard och pa stérre delen av strackan ar
hastigheten 90 km/h pa grund av linjeféring och begransad sikt vid manga
plankorsningar®. Detta skall ses i forhallande till banans hégsta hastighet pa 160
km/h.?

2.2 BEHOVET AV GOTALANDSBANAN?

Den forsta hoghastighetsbanan som byggdes var i Japan 1964. Europas forsta anlades
i Frankrike mellan Lyon och Paris 1981. Har minskades restiden fran fyra till drygt
tvd timmar.’® Darefter har utbyggnaden skett successivt i Frankrike men &ven
Tyskland, Italien och Spanien har vidgat sina tagsystem till hoghastighet. En
hoghastighetsbana kraver stora investeringar och darmed galler det att
trafikunderlaget &r stort for att projektet skall bli l6nsamt.™

Definitionen av en hdghastighetsbana ar forenklat en bana som ar dimensionerad for
snabba tdg som har en maxhastighet om 250- 350 km/h eller en medelhastighet om
200-250 km/h. Banan skall trafikeras av héghastighetstég eller snabbare regionaltag.*?
Gallande EG- direktiv beskriver hoghastighetstdg som trafik som motsvarar eller
overstiger en hastighet pd 250 km/h™®.

I nulaget har det ocksa blivit aktuellt med hoghastighetsbanor i Sverige. Den svenska
person- och godstrafiken har sedan 1988 fram till 2008 ¢kat med 64 procent
respektive 23 procent. Detta har inneburit att belastningen har blivit storre pa dagens
jarnvagar.”* P4 ménga strackor ar det inte mojligt att oka varken person- eller
godstrafiken da det skulle innebéra forseningar med mera.

8 Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 9
® Jarnvagsnatbeskrivning 2009, 2009
19 Hoghastighetsbanor i Sverige KTH rapport, 2008, sida 27
1 Hoghastighetsbanor i Sverige KTH rapport, 2008, sida 44
12 Regeringskansliet[1], 2009
'3 Radets direktiv 96/48/EG, 2007
4 SOU 2009:74, 2009, sida 41
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Bild 3: Kapacitetsbegransningar 2009 pa svenska jarnvéagar
Kéalla: Kapacitetssituationen 2009, 2009, sida 12

Det finns manga olika aspekter till varfor man skall utoka det svenska systemet med
hoghastighetsbanorna Goétalands- och Europabanan. Framforallt &r det nuvarande
natet inte tillrackligt for att uppna de framtida kraven pa dels person- och godstrafik
dels de miljomal som formulerats. Kapaciteten pad det nuvarande jarnvagssystemet
kommer att minska med en full utbyggnad av hoghastighetsbanorna. Genom att flytta
over den snabba persontrafiken till dessa banor astadkommer man ett stort lyft for
godstrafiken vilket innebar att 2- 3 ganger fler godstdg kan kora pa stambanorna
under dagtid”®. Godstrafik nattetid kommer férmodligen inte kunna utbkas d
restriktioner genom regeringens bullerriktvarden samt Banverkets egen policy strider
emot detta, se vidare under avsnitt 3.6.

Projekt Gotalandsbanan ar uppdelat i fem olika etapper. Dessa ar Vastlanken,
Almedal- Mdlnlycke, Mélnlycke- Ravlanda/ Bollebygd, Bollebygd- Boras, Boras-
Linkdping och Ostlanken. Véstlanken &r inte en del av Gdtalandsbanan men ett
viktigt strak for dess framtida trafik. Etappen mellan Molnlycke- Réavlanda/
Bollebygd ar den som har kommit langst i sin planering. Banverket har i sin utredning
av denna stracka namnt att man kan bygga Goétalandsbanan pa tva olika principer.
Den ena innebar att man kor sd nara stader som majligt, detta gynnar en smidig
pendling men motverkar hastigheten. Den andra innebar det motsatta, man anlagger
jarnvagen med sa bra kurvradier som méjligt for att just framja hastigheten.™

15 Hoghastighetsbanor i Sverige KTH rapport, 2008, sida 7
16 Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida VI
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Bild 4: Gotalandshanans téankta strackning
Kalla: Banverket[2], 2009

Att bygga ut Kust till Kust- banan till dubbelspar, som en del av Gétalandsbanan, och
sammankoppla Landvetter flygplats med denna dr ett av regionens viktigaste projekt.
Utbyggnaden mellan Goéteborg och Boras skall medféra att jarnvagen blir mer
konkurrenskraftig gentemot buss- och biltrafiken genom kortare restider och dkad
turtathet. Genom att fler aker tag forbattras miljon, framkomligheten och &ven
sikerheten for de som fortfarande valjer att trafikera vagarna.'’

2003 gjorde Banverket en prognos dver hur kollektivtrafiken inom straket Géteborg-
Boras skulle se ut efter delutbyggnad och nar hela etappen var Klar.

17 Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 3
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Teoretisk
Prognos 2010 Prognos 2025 transport-
Resor/ ar i 2000 efter efter full kapacitet 2025
straket delutbyggnad utbyggnad efter full
utbyggnad
*1000 | % *1000 % *1000 % *1000 %
Tagresor 550 2 2 200 8 6 000 17 32 000 89
Bussresor | 1950 | 8 1600 6 1500 4 0 0
Totalt
. 2500 |10 |3800 13 7 500 21 32000 89
kollektivt
Bilresor i f >» 000 | 90 [24800 |87 28500 |79 |4000 11
straket
Totalt 24 500 | 100 | 28 600 100 | 36000 | 100 | 36000 100

Tabell 2: Férandring av resandet vid olika utbyggnader av strackan Goteborg- Boras
Kalla: Jarnvéagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 54

| berakningarna ovan ingar att Landvetter flygplats har en station. Resultatmassigt ser
man att andelen bilresor minskar drastiskt pa samma satt som det kollektiva resandet
Okar.

2.3 [EFFEKTER AV ETABLERADE HOGHASTIGHETSBANOR | ANDRA LANDER

Frankrike ar ledande i Europa gallande hoghastighetstag. Systemet omfattar 190 mil
spar och ytterligare 170 mil ar under planering fram till &r 2020. Effekterna av
tillboyggnaden ar stora men skiljer sig mellan olika strackningar. 1 mindre orter har
den ekonomiska tillvaxten inte utvecklats i den takt som malsattningen var. Istallet
har pendlingen 6kat fran orterna in till storre stader, exempel pa detta ar omradena
kring Paris.™

Erfarenheter i bade Frankrike och Spanien visar att tagtrafiken tar marknadsandelar
fran bade bil- och flygtrafiken. Nér avstandet ar upptill 70- 80 mil tar taget andelar
fran biltrafiken och pa avstand uppemot 100 mil tas andelar fran flyget. Dessa
marknadseffekter sker inom de forsta fyra aren fran att hoghastighetstagen borjat
rulla. Resandet kan oka ytterligare efter dessa ar, men da beror det pa andra faktorer,
exempelvis biljettpriser. En restidsminskning pa cirka 50 % kan resultera i en
resandedkning med uppemot 150 %.*

'8 SOU 2009:74, 2009, sida 119- 120
19 Hoghastighetsbanor i Sverige KTH rapport, 2008, sida 40
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Bild 5: Marknad for bil, flyg och hoghastighetstag
Kalla: Héghastighetsbanor i Sverige KTH rapport, 2008, sida 41

Enligt SOU 2009:74 har hoghastighetstag i andra lander, som ovan namnt, forbattrat
konkurrenskraften for jarnvag gentemot bil- och flygtrafiken. Genom ett annat val av
fardmedel skapar man effekter pa miljon, Gvergangen till tdg ger en positiv
miljopaverkan. Hoghastighetsbanor ger majlighet till landsgransoverskridande
samarbete vilket bidrar till en mer gynnsam person- och godstrafik mellan lander. For
stader som berdrs av systemet skapas en samhallsutveckling som exempelvis kan leda
till regionfdrstoring och stadsutveckling.

Primary energy and CO2 emission

17
14

m Primary energy in litres of
petrol per 100 passengers-
km

m Armount of carbon dioxid
emissions per 100
passengers-km

HS Trains Private cars Plane

Bild 6: Energiforbrukning for hoghastighetstag, bil och flyg
Kélla: UIC, 2008, sida 147
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3 VARDERINGSREGLER FOR MARKATKOMST

Vid nyanlaggning av jarnvag maste verksamhetsutdvaren félja en planeringsprocess
som bygger pa lagens bestammelser. Kapitlet beskriver forloppet fran forstudie till
jarnvagsplan vilket mojliggér markatkomsten genom expropriation samt hur de olika
ersattningsposterna beraknas for intrang i olika fastighetstyper.

3.1 ALLMANT OM MARKATKOMST

For samhéllets utveckling &r det viktigt att viss mark kan anvandas for bebyggelse av
olika slag. Som kapitel tva beskriver ar hoghastighetsbanor betydelsefulla ur
samhallets perspektiv och saledes &r Gotalandsbanan ett av manga exempel pa
infrastrukturer som kompletterar bebyggelsen och far samhéllet att fungera. For att
tillgodose behovet for denna form av utveckling maste mark tas i ansprak och
restriktioner laggas pa fastigheters anvandning mot &garens vilja. Mark-/
rattighetsdgare kompenseras ekonomiskt genom att erhalla en ersattning av den som
tar mark i ansprak genom markférvarv eller anvandningsinskrankningar. Ersattning
utgar aven av den som brukar sin fastighet pa sadant satt att det paverkar fastigheter
och verksamheter i omgivningen negativt. %°

Nedan foljer berérda lagrum som majliggor tvangsvis markatkomst och bestammande
av erséttningen.

3.2 LAGRUM VID MARKATKOMST FOR NYANLAGGNING AV JARNVAG

3.2.1 LAGEN OM BYGGANDE AV JARNVAG

For att mojliggora en markatkomst via expropriation maste verksamhetsutGvaren forst
folja LBJ: s krav. Enligt lagens 1 kap. 4 § skall vid planlaggning och byggande av
jarnvag tillses, att jarnvagen far ett sddant lage och utforande att d&ndamalet med
jarnvagen vinns med minsta intrdng och olagenhet utan oskalig kostnad och att
hansyn tas till stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturvérden.

Den som planerar att bygga en jarnvag skall till att bérja med uppratta en forstudie. |
denna skall forutsattningarna for den fortsatta planeringen klarlaggas. Vid
utarbetandet skall samrad ske med berdrda parter sasom lansstyrelser och kommuner,
2 kap. 1 § LBJ. Visar forstudien att alternativa strackningar behdver studeras skall en
jarnvagsutredning genomforas, som redovisar de olika utbyggnadsalternativen. Dessa
jamfors med varandra och aven med alternativet att inte bygga nagon jarnvag alls,
nollalternativet, 2 kap. 1a § LBJ. Jarnvagsutredningen skall dven innehalla en MKB
och de uppgifter som behdvs for att mojliggora ett val av de olika alternativen.

0 Ekback, Kalbro, Norell, Sjédin, 2007, sid 13
27



Gotalandsbanan- En vérdering av ersattningen for markatkomsten for delstrackan
Mdlnlycke- Ravlanda/ Bollebygd

Nar en av strackningarna &r klarlagd och har godkénts av regeringen i en
tillatlighetsprévning utformas en jarnvagsplan. Medfor planen att mark eller sérskild
ratt till mark maste tas i ansprak skall planen utformas sa att de fordelar som kan
vinnas med den Overvédger de oldgenheter som planen orsakar enskilda, 2 kap. 1c §
LBJ. Efter att jarnvagsplanen har stéllts ut for granskning skall Banverket faststélla
planen i samrad med lansstyrelsen. Har parterna skilda meningar skall fragan om
faststéllelse hdnvisas till regeringens provning, 1 kap. 8 § LBJ. Nedan foljer en
sammanfattad bild av hdndelseforloppet.

Forstudie 2000- 2001
. Beskrivning av behov,
forutsattningar och
genomforbarhet

Banverket beslutar om
nasta steg hosten 2001

Jarnvégsutredning 2002-2003
e Jamforelse mellan olika
alternativ
. MKB (for lansstyrelsens
godkannande) varen 2003

Banverket forordar alternativ

Regeringens
tillatlighetsprovning
2009

Jarnvagsplan 2010-2011
e  Exakt utformning av valt
alternativ
e  MKB (detaljerad)
e  Utstallnina

Banverket faststaller —
kan 6verklagas

Markéatkomst
| |

Bygghandling och
bvaastart

Samrdd avser kontakt med
berérda kommuner, lansstyrelse
och allménhet enligt miljébalkens
bestammelser

Bild 7: Planeringsprocessen vid nybyggnation av jarnvag
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Den som skall bygga en jarnvég, enligt gallande jarnvéagsplan, som tillgodoser ett
allméant transportbehov far I6sa sadan mark eller sadant utrymme som enligt planen
inte endast tillfalligt skall anvandas for jarnvagsandamal. Omvéant galler
inlosningsskyldighet for jarnvagsbyggaren om fastighetsagare begér det, LBJ 4 kap.
1- 2 8 med stod av FBL 5 kap 8c §, om fastigheten ej langre kan uppfylla
lamplighetskraven enligt FBL 3 kap. Markatkomsten sker vanligtvis som en
fastighetsreglering enligt FBL. Genom sarskilda regler i FBL finns néstan inga
begréansningar i mojligheterna att genomfora en reglering i enlighet med en
jarnvagsplan.?

Det hor emellertid till vanligheterna att verksamhetsutdvare strdvar efter att traffa
avtal med fastighetsdgarna vad géller markatkomstprocessen redan innan
jarnvagsplanen har wvunnit laga kraft for att paskynda byggstarten. Saknas
finansieringsmojligheter &r det vanligast att behandla markatkomsten efter att
jarnvagsplanen antagits da finansieringen ar l6st. %

3.2.2 ERSATTNINGSREGLER FOR MARKATKOMST

Reglerna for erséttningsfragor nar det galler markatkomst har sin grund i RF. Dari
framgar att fastighetsdgaren har &ganderatt pa sin fastighet vilket innebar att han
enkelt beskrivet har ratt att gora allt som inte &r otillatet”. Att sjalv d4ga marken
innebér ett stort skydd i och med det grundlagsskydd som finns i 2 kap. 18 § RF. |
dess forsta stycke lases:

Varje medborgares egendom ar tryggad genom att ingen kan
tvingas avsta sin egendom till det allmanna eller till nagon enskild
genom expropriation eller annat sadant forfogande eller tala att
det allmanna inskranker anvandningen av mark eller byggnad
utom nar det kravs for att tillgodose angeldgna allménna intressen.

Detta innebar dock att markagaren inte alltid ar garanterad att fa behalla sin mark.
Han kan bli tvungen att avstd hela eller delar av den, om det ar for att tillgodose
angelagna allmanna intressen. Blir en fastighetsdgare tvungen att avstd mark har han
enligt 2 kap. 18 § 2 st. RF ratt till erséttning.

Ersattning och inlésen i LBJ regleras i dess fjarde kapitel som hénvisar till
bestammelserna i ExL. Den grundlaggande bestammelsen om ersattning vid
expropriation finns i 4 kap. 1 8 EXL i vilken kan lasas:

For en fastighet, som exproprieras i sin helhet, skall, i den man
inte annat féljer av vad som sags nedan, l6seskilling betalas med
ett belopp som motsvarar fastighetens marknadsvarde.

2! Ekback, Kalbro, Norell, Sjodin, 2007, sida 170
22 sjlander, 2009
28 Julstad, 2005, sida 17
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Exproprieras en del av en fastighet, skall intrangsersattning
betalas med ett belopp som motsvarar den minskning av
fastighetens  marknadsvarde, som  uppkommer  genom
expropriationen. Uppkommer i 6vrigt skada for &garen genom
expropriationen, skall &ven sadan skada ersattas.
Expropriationserséttning skall dock inte betalas for mark eller
annat utrymme som ingar i allman vag och som enligt en
detaljplan skall anvandas for en sadan allman plats for vilken
kommunen ar huvudman.

Da en hel fastighet exproprieras skall Ioseskilling betalas med ett belopp som
motsvarar fastighetens marknadsvarde. Exproprieras bara en del av fastigheten skall
intrangsersattning  utga  till ett belopp som  motsvarar  fastighetens
marknadsvardeminskning. Med marknadsvarde menas det pris som fastigheten skulle
inbringa vid en forsaljning under opaverkade férhallanden.* Det finns ett antal olika
sétt att bestdmma en fastighets marknadsvarde. Dessa ar exempelvis ortsprismetoden,
avkastningsmetoden,  produktionskostnadsmetoden och  marknadssimulering®.
Loseskilling och intrangsersédttning ar bada ersattningsposter for skadan som
uppkommer till f6ljd av sjalva expropriationen, alltsa markforlusten.

Presumtionsregeln innebar att ersattningen vid ett tvangsforvarv inte alltid skall
bestimmas utifrdn den grundlaggande marknadsvardesprincipen®.  Enligt
presumtionsregeln ersatts forvantningsvéarden endast om sadana foreldg redan tio ar
fore expropriationen. Forvantningsvarden ar varden som grundar sig pa att pagaende
markanvéndning kommer att dndras genom exempelvis till foljd av kommunala
Oversiktsplaner eller andra samhéllsbeslut. Det ar den berdrde fastighetsdgaren som
har bevisbdrdan for att en vardedkning inte utgors av forvantningsvarden. Regeln &r
tillaimplig vid tvangsforviarv déir forvarvaren dr dels “det allmdnna” och dels dar
forvarvaren &r ett enskilt subjekt.?’

3.2.3 OVRIGA SKADOR

Den totala expropriationsersattningen paverkas darutover av det som i lagtext kallas
for ovrig skada. Denna ersattningspost &r annan ersattning som utgar for den
restskadan expropriationen medfér. Syftet med denna typ av vederlag ar att ge
sakdgaren mojlighet att bibehalla det ekonomiska lage som skulle ha forelegat om
ndgon expropriation inte hade agt rum.?

En i rattegangar ofta forekommande del av den 6vrig skadan ar foretagsskada/nytta,
den sa kallade influensregeln enligt 4 kap. 28 ExL. Denna typ av skada/nytta beror pa

24 Ekback, Kalbro, Norell, Sjodin, 2007, sida 71
% Ekbiack, Kalbro, Norell, Sjodin, 2007, sida 118
%8 Ekback, Kalbro, Norell, Sjodin, 2007, sida 88
%7 SOU 2008:99, 2008, sida 211
% Prop. 1971:122, 1971, sida 192
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hur den avstddda marken efter expropriationen anvands och kan aberopas av
expropriationens direkt berdrda sakdgare. Skador som uppkommer for omgivande
fastigheter vilka &r orsakade av verksamhetsutdvaren kan jamstallas med
foretagsskada/nytta men klassas som miljoskador och regleras i MB.
Erséttningsreglerna i 32 kap. MB och 4 kap. ExL for miljoskador respektive
foretagsskador/nyttor ar i princip identiska. Syftet med influensregeln &r darfor att
den som drabbas av expropriation skall behandlas pa samma sitt — i fraga om
ersattning — som de i samma grad stérda grannarna som ej upplater mark.?

3.2.3.1 Foretagsskada

Foretagsskada medfor en negativ vardeinverkan pa en fastighet och kraven for att
erhalla hojd totalersattning ar foljande. Skadan maste vara vasentlig och darmed inte
bara tillfallig for att ersattas. Vidare skall den varken vara orts- eller allmanvanlig for
att bli kompenserad. Mojlighet for skalighetsprovning av orts-/allménvanlig
foretagsskada finns och kan leda till att skadan anda erséatts. Enligt rattspraxis gors ett
toleransavdrag pa 5 % av den oskadade fastighetens marknadsvérde innan
ersattningen bestams for att fastighetsagaren alltid skall tala viss del av skadan utan
kompensation.®

3.2.3.2 Foretagsnytta

For att en verksamhetsutovare helt skall kunna undgd eller betala mindre
expropriationsersattning kravs att foretagsnytta foreligger. Foretagsnytta ar alltsa en
positiv vardeinverkan pa en fastighet och kraven &r precis de motsatta jamfort med
foretagsskada, alltsa ar det undantaget som ersatts. Om nyttan varken ar ovasentlig,
orts- eller allmanvanlig avraknas denna i regel fran expropriationsersattningen, aven
har utfors en avgorande skalighetsbedémning. Sma, ovasentliga nyttor far
fastighetsagaren alltid tillgodordkna sig utan att erhalla reducerad ersattning. Kan
flera fastigheter tillgodorédkna sig nyttan, det vill sdga att den ar ortsvanlig, skall
sdledes nyttan inte subtraheras fran ersattningen. Nagot toleransvirde som for
foretagsskada &r ej klarlagd enligt rattspraxis.®

3.2.4 INTRANG | RATTIGHET

Nar det galler upplatelse av rattighet till foljd av expropriation ersatts den belastade
fastigheten for intranget med marknadsvardesminskningen. Den kan i
varderingshanseende jamstallas med expropriation av del av fastighet. Upphavandet
av en rattighet orsakat av expropriation ger den harskande fastigheten ratt till
ersédttning i hojd med marknadsvardesminskningen. Ingen ersattning betalas daremot
for upphavd réttighet som i och med expropriationen inte behdvs langre. Rattigheter
av annat slag, exempelvis arrende eller hyresréatt, kompenseras med loseskilling eller
intrangsersattning for rattighetens upphéavande i sin helhet respektive enbart del av.
Annan ersattning skall dven i dessa fall utgd for ovrig skada for att ge

29 Ekback, Kalbro, Norell, Sjodin, 2007, sida 75

% Ekback, Kalbro, Norell, Sjodin, 2007, sida 75-76

3! Ekback, Kalbro, Norell, Sjodin, 2007, sida 83
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rattighetshavaren majlighet att bibehalla sin ekonomiska stéllning. De sistnamnda
rattigheterna ar i ersattningsrattsligt sammanhang alltsa att jamstalla med aganderatt
till fastighet och 4 kap. 1§ ExL skall séledes féljas.*

3.2.5 NYA ERSATTNINGSBESTAMMELSER | EXPROPRIATIONSLAGEN

Regeringen beslutade den 20 december 2005 att tillsatta en utredning med uppdrag att
gbra en dversyn av expropriationslagens erséttningsregler®. SOU 2008:99, utgiven
den 5 november 2008, foreslar att det utdver ovan namnda ersattningar ocksa skall
utgad kompensation for fastighetsagarens individuella véarde pa fastigheten. Forslaget
ar att kompensationen skall bestimmas som ett schablontillagg som uppgar till 25 %
av marknadsvérdet, eller marknadsvardesminskningen néar en del av en fastighet
exproprieras. Vid markatkomst som sker pa marknadsmassiga villkor skall
ersattningen dessutom omfatta sd kallad vinstfordelning. Ersattningen skall
bestdmmas efter vad som &r skéligt i det enskilda fallet med hénsyn till egendomens
nytta for férvarvaren®.

Vidare foreslas att presumtionsregeln upphavs eftersom det inte finns skal att
forvantningsvarden inte skall ersattas vid tvangsforvarv. Nar det galler influensregeln
skall skador till f6ljd av expropriationen ersattas fullt ut och inte som idag ta hansyn
till vad som maste tlas av andra fastighetsdgare. Dessutom skall marknadsvardet
ersattas fullt ut &ven om expropriationsandamalet paverkat vardet positivt.

3.3 VARDERING AV INTRANG | SMAHUSFASTIGHETER

Vid vardering av smahusfastigheter ses ingen skillnad mellan bebyggda eller
obebyggda tomter. Vardeminskningen relateras till markvardet och delas upp i tva
delkomponenter. Dessa ar dels minskningen i marknadsvarde till foljd av att arealen
minskar dels minskningen i marknadsvarde pa grund av att vegetation, anlaggningar,
rattigheter och dylikt frdngar fastigheter.®® For arealférlusten uppskattas ett
marginalvdrde med ledning av tomtmarkens genomsnittsvarde. Marginalvardet
uppgar vanligtvis till cirka 20- 50 % av genomsnittsvardet™®.

Vegetation, byggnader och andra anldggningar varderas genom att anvénda
kostnadsbedomningar for att uppskatta marknadsvéardepaverkan av forlusten av dessa
tomtanlaggningar. Nar det géller obebyggda tomter ersatts dessa sallan.*”

Delbeloppen adderas sedan och rimlighetsprévas gentemot den berérda fastighetens
oskadade varde.

%2 Ekback, Kalbro, Norell, Sjodin, 2007, sida 74
%% SOU 2008:99, 2008, sida 63
* Regeringskansliet[2], 2008
% CD- fastighetsbildning, 2009
% Ekback, Kalbro, Norell, Sjédin, 2007, sida 140
%7 CD- fastighetsbildning, 2009
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3.3.1 ORTSPRISMETODEN

Ortsprismetoden bygger pa att man uppskattar marknadsvardet genom jamforelse av
tidigare noterade priser for forsaljningar av likartade fastigheter i omradet/orten.
Spardragningen i omradet kommer att medfora att ett antal smahusfastigheter maste
inlosas. Ortsprismetoden &r den helt dominerande metoden vid vérdering av dessa
fastighetstyper. Ett krav &r att tillrackligt mycket jamforelsematerial finns att tillga for
att metoden kan anses vara palitlig. Vid tillampning av ortsprismetoden relateras ofta
priserna i ett ortsprismaterial till dess taxeringsvarde for att kunna bestdmma
markggdsvérdet genom att rékna upp varderingsobjektets taxeringsvarde med ett K/T-
varde™.

3.4 VARDERING AV INTRANG | SKOGSFASTIGHETER

Nar skogsmark tas i ansprak uppkommer intrangseffekter. Vid anlaggning av en ny
jarnvag kan ett skogsbestand delas i tva delar vilket kan forsvara markanvandandet.
Dels kan en forsamrad arrondering uppsta vilket innebar att transportavstandet blir
langre och dels kan jakten i skogen paverkas. Storningarna fran jarnvagen kan
paverka vilttillgdngen och jagarna kan behdva andra sina jaktmetoder eftersom
exempelvis risken for pakorningar 6kar. Vid vardering av den forsamrade jakten skall
influensregeln i 4 kap. 2 § ExL tillaimpas.®® Utdver skadesténdsfallen ovan ersitts
fastighetségarens markforlust enligt féljande norm.

3.4.1 2009 ARS SKOGSNORM

Enligt 2009 ars skogsnorm skall den tillampas for att berdkna den erséttning som
uppkommer vid intrdng i skogsmark vid exempelvis nyanlaggning av jarnvag. De
ersattningar som ingar i normen ar foljande:

Markvarde

Ersattning for fortidig avverkning (dven kallat mervarde)
Kanttrad

Framtida storm- och torkskador

Ovriga skador

Ersattningarna beréknas utifran ett antal ingaende parametrar som bestammer vilket
tabellverk som skall foljas. Grundlaggande ar i vilket tillvaxtomrade skogen ligger
inom. | Sverige finns fem olika tillvixtomraden, varav nummer fyra har en
uppdelning i 4A och 4B. | vart fall anvéands det rodmarkerade omradet 4B.

% Ekback, Kalbro, Norell, Sjédin, 2007, sida 118
% Ekback, Kalbro, Norell, Sjédin, 2007, sida 165
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Tillvaxt-
omréade

Omfattar féljande 1&an

Norrbotten och Vésterbotten

Jamtland och Vasternorrland

WIN| -

Dalarna och Gavleborg

Varmland, Orebro,
Vastmanland, Uppsala,
Stockholm, Sédermanland och
Gotland

4B

Vistra Gétaland, Ostergétland,
Jonkoping, Kalmar och
Kronoberg

Halland, Skane och Blekinge

Bild 8: Indelning av tillvaxtomraden i Sverige

Utover denna parameter behdvs ytterligare vissa forutsattningar namligen vilken
tradslagsblandning, virkesforrad och alder skogen har samt vilken bonitet marken har

i omradet for vardering.

3.4.1.1 Markvardet

Med markvarde menar man vérdet pa den kala skogsmarken utan trad. Det benamns
vidare som nuvardet av alla intékter och kostnader fran att ny skog planteras tills att
den avverkas i framtiden. Normen varderar skogsmarkens formaga att producera skog

utan att ta hansyn till vardena pa traden.

Ersattningen for markvérdet beréknas enligt foljande:

1. Genom att utga fran ett tillvixtomrade och den bonitet marken har fas
andelen gran och tall i omradet enligt tabell. Detta innebéar att
tradsammansattningen ar given och méjligtvis inte foljer verkligheten.
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2. Andelarna gran och tall multipliceras sedan var for sig med markvardet, som
hamtas fran samma tabell som i punkt 1. Markvardet beror av aktuell bonitet
och prisrelation. Prisrelationen &r en del av typtradsprisrekommendationen
som ges ut av Lantméteriet.

3. Delsummorna multipliceras sedan med 1/10 av typtrédspriset (P30) for att
marknadsanpassa tabellvardena.

Given « .
) Markvérde enligt 1/10 av o
tr?d;IagEanEI tgll | tabell med hdnsyn | typtradspris, P30, | 4 Sam;lwlzrbfec; ?kr:;r:]gar
fran tabell me till bonitet for tall g g
hénsyn till bonitet

Erséattning for markvardet

3.4.1.2 Erséttning for fortidig avverkning

Ett trad behdver ett antal ar for att véxa till sig sa att det kan rendera en inkomst vid
en eventuell forsiljning, fram till dess ar rotvardet noll. Aven om det saknar vérde pa
marknaden sa har tradet ett varde for markagaren som lagt ner tid och pengar i det for
att i framtiden fa utdelning vid en avverkning. Detta innebér att ersattning maste utga
till markagaren vid en fortidig avverkning.

Kr

Rotvarde
{ersatts =T
erligh nomen)

Markvarde

Ar
Bild 9: Skogsnormens principiella uppbyggnad for intrdng i skogsmark

Av bilden ovan framgar att ersattningen ar noll alldeles i borjan av ett bestands

omloppstid och baseras pa skillnaden mellan den 6vre linjen betecknad “erséttning for

fortidig avverkning” och den undre kallad “rotvdrde”. Ersittningen nar sitt maximum

ett antal ar efter nyplantering och avtar sedan for att ga mot noll nar traden beraknas

bli avverkade. En forutsattning for att ersattningen skall utga ar att marken &r
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beskogad med en godtagbar foryngring vilket innebér att skogsmarken har behandlats
med erforderliga atertillvaxtatgarder.

Tillvagagangssatt for berakning av ersattning for fortidig avverkning:

1.

Den verkliga tréddslagssammansattning, dvs. andelarna av tall, gran respektive
I6v, multipliceras med ett varde i motsvarande tabell. Vid tillampning av
vardet tas hansyn till tillvaxtomrade, alder, bonitetsklass och prisrelation.

Delsummorna fran punkt 1 &r angivna i kronor per hektar och maste
multipliceras med 1/10 av typtradspriset for att marknadsanpassa
tabellvardena.

En jamforelse mellan virkesforradet for det verkliga bestandet och
skogsnormens tabellvarden for “undre grians for virkesforrad” avgér om
ersattningen i aktuellt fall reduceras eller utgar fullt. Om virkesforradet inte
uppnar till viss grans framgar av en annan tabell hur stor korrektionen av
ersattningen blir.

Eventuell Verklig tabell for
korrektionsfaktor |[*| tradslagsandel || fortidig * P30, for tall galler for

Vérdet enligt 110 av Samma
typtradspris, + berékningar

avverkning gran/l6vtrad

Erséattning for fortidig
avverkning

3.4.1.3 Kanttrad

For kanttrad utanfor skogsgatan utgar ersattning for markvardet till 30 % av det fulla
markvardet inne i skogsgatan. Erséttningen har som syfte att kompensera markéagaren
for en forlangd vantetid pa foryngring samt for eventuella restriktioner som
exempelvis tradens framtida hojdtillvaxt. Markagaren behaller majligheten att
producera skog, dock med vissa begrénsningar. Ersattning for fortidig avverkning
ersdtts pa samma niva som inne i skogsgatan. Beroende pa om kanttraden star i en
sammanhéngande yta eller som enstaka trad hamnar man i olika tabellverk.

Ersattning for farliga kanttrad utmed skogsgatan berdknas enligt féljande:
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Kanttrad pa sammanhéngande yta:

1. Forlangd vantetid: Berakningen av forlangd vantetid pa foryngring grundar
sig pa markvardet som beraknats under avsnitt 3.4.1.1 som sedan
multipliceras med 30 % samt kanttrddens areal som avverkas.

Forlangd vantetid

Markvarde g £ h
pa féryngring

j Erséattning for
Kanttrads areal —_ .
E — | forlangd vantetid

2. Fortidig avverkning: Beraknas pa samma satt som i avsnitt 3.4.1.2 ovan.

For den totala ersattningen for kanttrad pa en sammanhangande yta adderar man
resultaten fran punkt 1 och punkt 2.

Enstaka kanttrad:

1. Utga fran ratt tabellverk med avseende pa aktuellt tillvaxtomrade samt aktuell
bonitet, prisrelation och alder.

2. Respektive varde som hamtats fran tabellen ovan multipliceras sedan med
1/10 av typtradspriset for respektive tradslag for att marknadsanpassa
vérdena, samt med varje trads volym eftersom tabellvardena avser kr/m®sk.

Nedan féljer berékning av erséttning for enstaka kanttrad:

Erséttning per Tréadets 1/10 av typtradspriset Erséttning for
kanttrad enligt tabell * volym * (P30) - enstaka kanttréd

3.4.1.4 Framtida storm- och torkskador

Ersattning skall utga for de storm- och torkskador som kan ske i framtiden pa grund
av markatkomsten och beraknas enligt foljande:

1. Volymen som ersatts berdknas utifran en viss andel av den totala avverkade
virkesvolymen i skogsgatan. Andelen faststdlls genom beddémning av
boniteten och &r den lika med eller béttre an G20/ T20 skattas &ven
graninblandningen i bestandet.

Bonitet med Sl (standortsindex) G20/ T20 och battre:
bestand med graninblandning mer an 7/10 20%
bestand med graninblandning mer an 3/10 hogst 7/10  15%
bestand med graninblandning hogst 3/10 10%
Bonitet med SI G19/ T19 och sémre:
bestand oavsett graninblandning 10%

Ersattningsnivan utgar generellt till 75 % av typtradspriset (P30).
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2. Volymen som skall ersittas berdknas genom multiplikation for varje
tradslagsandel med den totala volymen som avverkas i skogsgatan samt med
faktorn i punkt 1.

3. Berdkning av ersattningsnivan sker genom att multiplicera P30- priset for
respektive tradslag med faktorn 0,75 enligt ovan.

4. Volymen i punkt 2 multipliceras med ersattningsnivan i punkt 3 tradslagsvis.

Volym Ersattningsniva
/\ A
- N 7 I
i Andel avverkad Typtradspris, Ersattningsnivan
Avverkad Verklig )
volym  |*| tradslagsandel, | volymmht |5 (P30), fortall |k| ~OM75 % av
tall graninblandning P30- priset

Erséattning for framtida
storm- och torkskador

Ovan &r det bara beskrivet med tall som tradslag. Utrakning sker pd samma sétt for
gran- och l6vtrad.

3.4.1.5 Ovrig skada

Ovriga skador som kan uppsté vid intréng kan exempelvis vara dkade kostnader for
avverkning och tillvaratagande av virket, avverkning under en olamplig arstid sa att
marken forstors eller parcellering, vilket innebér att skogsskiftet delas upp i tva delar
péa grund av intrdnget och blir pa sa satt svarare att skota.

3.4.2 VARDERING AV ROTNETTO

Som bild 9 visar ersatts aldrig rotvardet genom 2009 ars skogsnorm. Rotvérde uppstar
nar trdden kan rendera en inkomst, som ovan namnt i avsnittet om fortidig
avverkning. Rotvardet for de trad som avverkas i skogsgatan berdknas med avseende
pa det enskilda tradets diameter och i vissa fall dven dess hojd. Den pa detta satt
framtagna virkesvolymen ersétts vanligen med hjélp av aktuella virkesprislistor med
ingangsparametrar som exempelvis tradslag, timmerdiameter och kvalitet.
Avverkningskostnaden skall sedan subtraheras fran den framraknade ersattningen
beroende pa de faktiska forutsattningarna exempelvis terrangtransportavstand,
terrangens paverkan pd maskinernas framkomlighet med mera.*

“ Rutegrd, 2009
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3.5 VARDERING AV INTRANG | JORDBRUKSFASTIGHETER

3.5.1 HEL FASTIGHET

Nar det galler intrangsvardering av en hel jordbruksfastighet skall enligt ovan namnda
regler l6seskilling och erséttning for Ovrig skada betalas. | forarbetena till
expropriationslagen har departementschefen uttalat sig for att man framst skall
anvdanda ortsprismetoden. Han betonade att det kravdes tillrackligt manga
omsattningar pa marknaden med jamforbara objekt. Slutligen papekade han dock att
snarare det bakomliggande underlaget torde vara avgorande for vilken
varderingsmetod man anvénder sig av.*!

Ar det fragan om ren jordbruksmark ar ortsprismetoden vid berakning av léseskilling
att foredra och ersattningen berdknas genom ett varde per hektar. Eventuella
ekonomibyggnader skall ersattas. Dessa beréknas genom
produktionskostnadsmetoden. Denna metod ger ett tekniskt nuvérde och en
bedémning av hur detta vérde aterspeglar marknadsvardet maste utforas.*

Vid skadeuppskattningen for évrig skada kan urskiljas tva typfall. Det ar dels det fall
att dgaren, eller arrendatorn med samma réttigheter, kan skaffa en ersattningsfastighet
och fortsitta med jordbruket dels det fall att &garen inte hittar nagon
ersattningsfastighet och maste upphdra med verksamheten. Enligt praxis utgar i det
forsta typfallet ersattning for anskaffnings-, flyttnings- och omstéliningskostnader
likval som for kostnader som uppstar i samband med anpassningsforluster. Om det ar
omojligt for dgaren att skaffa erséttningsfastighet skall hela forlusten av rorelsen
kompenseras. Agaren skall dock vidta skiliga atgarder for att minska skadan,
exempelvis genom att skaffa annat arbete.®

3.5.2 DEL AV FASTIGHET

Som ovan namnts skall intrangserséttning for marknadsvardesminskningen utga for
intrdng i del av fastighet. For att berakna denna ersattning anvander man sig av
differensprincipen. Denna gar ut pa att bestamma skillnaden mellan tva
marknadsvarden, ett for den oskadade fastigheten och ett fér den skadade fastigheten.
Enligt forarbetena skall ortsprismetoden anvandas vilket i praktiken oftast ar omgjligt
da denna metod ar ett alltfor trubbigt instrument for att visa hur exempelvis forsamrad
arrondering paverkar fastighetsvardet.” Det &r namligen ofta fallet att kdpare av
jamforelseobjekt har andra avsikter jamfért med aktiva lantbrukare eller att kdparna
helt enkelt inte gér noggranna kalkyler dver arronderingens ekonomiska effekt. En
marknadssimulering, i vilken man utgar fran att det ar kategorin aktiva lantbrukare

* Prop. 1971:122, 1971, sida 172
%2 CD-fastighetsbildning, 2009
*% CD-fastighetsbildning, 2009
* CD-fastighetsbildning, 2009
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som antas forvarva fastigheten, i kombination med de andra varderingsmetoderna bor
efterstravas for vardering av intrngsersattning.*

Annan erséttning for den Gvriga skadan ar beroende av fastighetens avkastning och
utgor oftast den storsta delen av den ersattningsgilla totalskadan. Intrangseffekterna
for ersattningsposterna kan grupperas enligt foljande®:

1. Direkt ianspraktagande av mark och anlaggningar:
e Den areal mark som intranget av sjalva sparkorridoren direkt tar i
ansprak.
e Eventuella byggnader som maste flyttas eller rivas.

2. Permanenta framtida effekter som paverkar brukningen:
e Forsvarad brukning pa grund av sémre arrondering.
e Forlangda agoavstand da befintliga vagar stangs av.
e Passage av jarnvag ger tidsforlust
e Faltkantverkan leder till langre skord
e Forsvarad betesdrift och 6kade stangselkostnader

3. Tillfalliga skador i verksamheten:

e Anpassningsforluster, alltsd arbetsresurser behéver viss tid att
anpassa sig eller rent av inte kan anvandas pa samma satt efter
intranget.

o Direkta skador, exempelvis skdrdeskador, ndr jarnvagen byggs.

4. Forsamrade exploateringsmdjligheter:
e En ny spardragning kan forkasta tankta framtida exploateringar.

5. Intrang i tillaten &ndring av markanvandningen:
o Forsamrade mojligheter att exempelvis uppféra ekonomibyggnad
eller andra markanvandning till skogsbruk intill sparet. Ett krav for
denna punkt &r att atgarderna fore intranget var tillatna.

6. Foretagseffekter:
e Miljéstorningar i form av buller, vibrationer, forfulning eller andra
foretagsskador.

** Norell, 2001
“® Ekback, Kalbro, Norell, Sjédin, 2007, sida 165- 166
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3.6 MILIOSKADOR - BULLER OCH VIBRATIONER

Miljostérningar i form av buller kan beskrivas som negativa upplevelser och
obehagliga ké&nslor for manniskor i samband med oljud. Dessa ar i vissa fall inte
taliga och méaste kompenseras.*’

Vid en projektering av en ny spardragning ar ljudstérningarna fran de férbipasserande
tagen nagra av de framsta sakerna man maste beakta da en av de forsta reaktionerna
fran manniskorna bosatta i det drabbade omradet ar just papekandet av ljudstorningar
i deras boendemilj6. Lyckas man dra storre delen av ralsen genom obebodda omraden
4r darmed inte sagt att det inte innebar negativ paverkan pé jakten i omradet.*®

For att undersoka om bullerstérning foreligger i boendemiljo maste ett flertal saker
faststéllas for berdkning. Taget kan horas redan nagon kilometer bort och ljudnivan
blir allt hogre tills den nar sitt maximum vid den egentliga passagen. Ett annat
fenomen som spelar in i ljudnivan ar vaderforhallanden. Medvind gor att ljudet
framfors mycket tydligare, alltsa hogre, och motvind tvart om. Bilden nedan
illustrerar hur vaderforhallanden med stark motvind reducerar ljudnivan upp till
ungefar 2409 dB(A) pa 1000 meter jamfort med stark medvind dar ingen reduktion alls
ar mojlig.

10 4

A-welghted reduction (dB(A))

10 50 100 300 500 1000 2000 3000
Distance (m)

Bild 10: Inverkan av vindforhallanden vid utbredning av buller
Kalla: Krylov, 2001, sida 90

" Krylov, 2001, sida 85
*8 Krylov, 2001, sida 85
* Krylov, 2001, sida 90
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Vidare uppfattar olika individer péfrestningar frdn buller helt annorlunda®.
Bullerskarmar eller naturliga bullerbarriarer som skog eller nivaskillnader i
landskapet spelar in pa hur starka storningarna fran Gotalandsbanan kommer att bli.

Tunnlar isolerar omvarlden fran luftburna oljud tillrackligt vilket medfor att vi inte
beddmer den underjordiska delen av strackan vara aktuell for luftburen bullerstrning.
Vibrationer fran tagpassage i tunnlar under bostadsomraden kan paverka
boendemiljén negativt.”

3.6.1 STOMLJUD

Vibrationerna ger upphov till bullerstorning i form av stomljud. Sadana stérningar ar
mestadels forsumliga nar tdgen gar ovan mark men i de delarna av strackan som
planeras att ga i tunnlar under eller i narheten av bebyggelse ar situationen den
omvanda. Vibrationerna sprider sig genom ralsen och befintliga marklager till
byggnadens stomme. Dar sétter den golv, vaggar och tak i rérelse och orsakar pa sa
satt bullerstorningar i hela huset. Nagra riktvarden for stomljudsstorningar har inte
beslutats men nivder Gver 35 dB(A) anses vara storande i boendemiljGer.
Trafikndmnden i Goteborg och dven andra myndigheter har forordnat att stérningar
genom stomljud inte far dverstiga 30 dB(A).*

Banverkets mal for Gotalandsbanan ar att en maximalniva pa 35 dB(A) inte skall
overskridas men att atgarder, om de ar ekonomiskt rimliga och tekniskt mgjliga, skall
vidtas for att reducera storningarna ner till 30 dB(A). | dagens ldge ar paverkningar i
form av stomljud knappt mdjliga att uppskatta. Faktorerna som &r avgorande for
nivan ar manga och nagon standardiserad berakningsmodell &r inte framtagen annu.
Banverket har studerat tidigare fall och kommit fram till att om inga
stomljudsminskande atgarder utfors kan den maximala ljudnivan for tag i 160-200
km/h pé ett avstdnd om 10 meter fran spéret dverstiga 55 dB(A).>

Ljudintervall Delstracka
i dB(A) V2 M2 O2L
30-35 70 0 35
>35 100 0 50
Totalt 170 0 85

Tabell 3: Antal bostadshus inom olika ljudnivaintervall for stomljudsstérningar
Kalla: Jarnvéagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 107

Vid nybyggnation av en bana har utredarna fran Banverket och Naturvardsverket
kommit fram till att boende inte skall behdva tala vibrationsnivaer éver 0,7 mm/s i

%% Krylov, 2001, sida 85
> Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 102
>2 Jarvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 103-104
*3 Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 103
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sovrum nattetid. Ar denna niva omgjligt att nd med rimliga tekniska atgarder bor
fastighetségaren erbjudas att f& sin fastighet inlést.>

3.6.2 RIKTVARDEN FOR LUFTBURET BULLER

Vardena bor alltid efterstravas och skall framsta som langsiktiga mal. Med riktvarden
for miljokvalitet avses nivaer vilka om majligt ej bor 6verskridas for att uppehalla en
god milje.”

e Tillatlighetsprévning av storre
infrastrukturprojekt (t.ex. jarnvégar)
Regeringen enligt 17 kap MB.

e  Overprovning av detaljplaner enligt
PBL.

e Upprattande av jarnvagsutredning samt

Banverket faststéllande av jarnvagsplan.

e Godké&nnande av
miljokonsekvensbeskrivningen for
trafikinfrastruktur.

Lansstyrelsen - -
v e Provning av antagna detaljplaner med

hansyn till halsa (&ven buller) och
sakerhet enligt PBL 12 kap 1 8.

e Forelaggande om bullerskyddsatgarder
Kommunens miljomyndighet i samband med tillsyn enligt 26 kap
MB av trafikinfrastruktur.

Tabell 4: Instanserna som hanterar och beslutar om bullerriktvarden
Kalla: Prop. 1996/97:53, 1996

I mars 1997 beslutade riksdagen i samband med behandlingen av proposition
1996/97:53 “Infrastrukturinriktning for framtida transporter” langsiktiga riktvarden
for trafikbuller vilka numera har antagits av riksdagen. Under propositionens punkt
4.4.4 Minskat buller invid trafikinfrastrukturen” listas de framtagna bullernivaerna
som inte bor dvertréaffas efter nybyggnation av jarnvag:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus

55 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
60 dB(A) ekvivalentniva i bostadsomradet i dvrigt

% Banverket och Naturvardsverket, 2006, sida 36
% Banverket och Naturvardsverket, 2006, sida 44
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For buller som varierar mycket ar bullertopparna viktigast att mata, detta kallas
maximalniva. Den genomsnittliga bullernivan kallas ekvivalentniva. Ekvivalentnivan
mats normalt under ett vardagsdygn.

Regeringen betonar i sin proposition att riktvardena enbart ar vagledande och saledes
inte juridiskt bindande. Dessutom skall vid tillampning av nivaerna i samband med
bullerminskande atgarder hansyn tas till vad som ar tekniskt mojligt, ekonomiskt
hallbart och miljomassigt motiverat i det enskilda fallet. Foljande rattsfall belyser just
denna enskilda avvagning.

I MOD 2006:34 kravde en &gare till en bostadsbyggnad taxerad till ungefar 200 000
kronor Banverket pa att vidta bullerminskande atgarder sa att riktvardet pa en
maximalniva av 45 dB(A) inomhus nattetid inte allvarligt skulle Overskridas.
Banverket kom fram till att byggnadens fasad inte holl normalstandard for
ljudisolering och berdknade kostnaderna till minst 600 000 kronor for fasad- och
takrenovering. Detta medforde att Miljooverdomstolens domslut, framst grundad pa
byggnadens laga taxeringsvarde och standard, undanrdjde milj6- och
halsoskyddsndmndens forelaggande mot Banverket att vidta bullerreducerande
atgarder.

Till skillnad fran foregdende rattsfall kom Miljééverdomstolen i fallet MOD 2005:62
fram till att lagga Banverket att utfora atgarder omedelbart for att minska strningar
da ljudnivan vid uteplats Gversteg riktvardet 70 dB(A). Framsta domskalet var att
bullernivan ur ett halsoperspektiv kraver att Banverket som verksamhetsutovare
maste vidta skyddsatgarder i enlighet med 2 kap 3 § MB.

For att klargéra mer precisa tolkningar har Naturvardsverket ar 2001 uppdragits att
med hjélp av de berdrda trafikverken och Boverket vidareutreda de ar 1997 framtagna
riktvarden for trafikbuller. Syftet for detta samarbete var att gora riktvardena mer
jamforbara och tillampliga for de olika trafikslagen. Det man kom fram till skiljer sig
inte speciellt mycket fran regeringens riktvarden fran 1997. Nedan namns de tva
viktigaste riktvardena.

3.6.2.1 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

Motivet for det kanske viktigaste vérdet ar att ge mojlighet till en god nattsémn
genom att minimera risken for somnstorning. Det ar inte hallbart att aldrig tillata
storningar over 45 dB(A). Vissa fa gransoverskridande nivaer bor talas. Ett mal att
astadkomma for verksamhetsutGvaren ar en period om minst sex timmar utan
overskridanden. Vidare ndmns att storningar som betydligt Gverstiger maximalnivan
45 dB(A) skall klassas som allvarligare an sadana dar maximalnivan precis
overskrids. Buller som uppgar mot 55 dB(A) innebéar for stor risk vad galler
somnstérning och far inte férekomma nattetid. | samband med trafikstérningar
definieras nattetid som tidsintervallet under kl 23.00- 07.00 enligt géllande EG-
direktiv 96/48/EG, dock kan varje medlemsstat fritt bestdmma &éver nattens borjan
och slut sa lange nattetid varar minst atta timmar.
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Naturvardsverket framhaver vikten av att ta hansyn till mat- och berakningstekniska
fragor nar man bestammer definitionen av maximalnivan samt att matningarna skall
forutsatta att byggnadernas fonster &r stangda och att fasaden &r av normal standard.
Vid bestdmning av alla riktvarden for inomhusmiljoer antas att en standardfasad
dampar oljud utifrin med omkring 30 dB(A). Detta framgar av Vagverkets
vdgutredningar, det ovan angivna malet MOD 2006:34 samt Banverkets riktlinjer och
tillampning pa buller och vibrationer fran sparburen trafik.

Naturvardsverket bestamde sig att foresla foljande avgransningar:

Nattetid mellan 22.00 och 07.00.

45 dB(A) maximal ljudniva av de mest bullrande tagtyperna.

Ljudnivan avser en trafikarsmedelnatt.

Riktvardet far 6verskridas hogst tre ganger varje natt men aldrig 6verstiga 55

dB(A).

e Galler for bostader for permanent boende, fritidshus samt vardlokaler och
avser alla bostadsrum (med bostadsrum avses rum fér somn och vila, rum for
daglig samvaro samt i forekommande fall matplats).

e Jarnvagstrafik far inte orsaka vibrationer i anslutning till bostad som

Overstiger 0,5 mm/s for att riktvardet skall gélla.

3.6.2.2 70 dB(A) maximalniva pa uteplats

Riktvardet for uteplats sattes till maximala 70 dB(A) pa grund av att risken pa denna
niva anses vara stor nog for att orsaka en samtalsstorning. Ett satt ar att mata den
absolut hogsta stérningen och lata den vara maximalnivan eller att ta en mangd av de
hogsta oljuden och berékna ett genomsnitt av dessa. Aven om det vore fordelaktigt att
aldrig tillata passage av tdg som medfdr buller hdgre an 70 dB(A) ar det inte rimligt
att uppratta ett sadant villkor. Ljudreflektion fran fasad har hittills inte raknats med i
bestamningen av maximalnivan. Naturvardsverket tycker att denna Okning pa 3
dB(A) skall inkluderas i berdkningen da den aterspeglar verkligheten av
bullerstérningar for en normal uteplats intill en byggnad.

Naturvardsverket bestamde sig att foresla foljande avgransningar:

70 dB(A) maximal ljudniva av de mest bullrande tagtyperna.

Fasadreflektion pa 3 dB(A) inkluderas.

Ljudnivan avser ett trafikarsmedeldygn.

Riktvardet far 6verskridas hogst fem ganger per maxtimme under dag/kvall
(06.00 — 22.00) men fortsatta studier pa omradet kravs.

e Giller for bostader for permanent boende, fritidshus samt vardlokaler och
avser uteplats som skall vara ett iordningsstallt omrade sasom altan, terrass,
balkong eller liknande som ligger i direkt anslutning till byggnaden.
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3.6.2.3 Riktvardeni dvrigt

Ut6ver de tva ovan niamnda nivaerna behandlade Naturvardsverket ytterligare ett
antal riktvérden. | ett bostadsomrade skall utomhusmiljon inte drabbas av foljande tva
ekvivalenta ljudnivaer, 60 dB(A) avseende frifaltsvarden och 55 dB(A) vid uteplats.
Inomhus i bostad skall ekvivalentnivan inte 6verstiga 30 dB(A). | omraden med lag
bakgrundsniva som rekreationsytor i tatort och friluftsomraden skall den ekvivalenta
ljudnivan inte 6verstiga 55 dB(A) respektive 40 dB(A). Vidare har Naturvardsverket
angett riktlinjerna for maximalnivan inomhus i undervisnings- och arbetslokaler till
45 dB(A) respektive 60 dB(A). Bullervardet vad géller spartrafik mats och beraknas

enligt Nordiska Berakningsmodellen®.*’

Precis som regeringen poangterar d&ven Naturvardsverket vikten av att ta hansyn till
om en bullerreducerande atgéard ar ekonomiskt och tekniskt rimlig. Nar detta inte kan
uppnas i utomhusmiljon skall en storre vikt istallet laggas pa att halla sig inom ramen
for acceptabla inomhusvédrden. Vid beddmningen av om ett trafikprojekt &r
ekonomiskt rimligt har Kommunikationskommittén i proposition SOU 1997:35
meddelat féljande definition:

Samhéllsekonomisk l6nsamhet:

“Bedomning av samhéllsekonomisk lonsamhet syftar till att
forsoka beakta alla individers varderingar av de effekter som
foljer av en atgard. Nyttan (t.ex. minskade bullerstérningar) och
kostnad satts i relation till berérda individers varderingar. Ett
projekt ar samhéllsekonomiskt Idnsamt om dess nytta ar stérre én
dess kostnader.”

3.7 SERVITUT FOR TRADSAKRING

Banverkets tradsakringsprojekt paborjades i samband med att stormarna Gudrun och
Per vallat stora skador pd jarnvagar och dess anlaggningar. Det sammanlagda vardet
av skadorna uppgick till cirka 315 miljoner kronor. De samhallsekonomiska
kostnaderna efter stormarna har varit betydligt storre. Projektet ar rikstdckande och
omfattar ungefar 500 mil jarnvag och skall vara klart &r 2012.%®

Tradsakring innebar att Banverket har ratt att avverka for jarnvagsdriften farliga trad.
Denna réattighet erhalls genom en lantméteriforrattning da ett officialservitut bildas.
Alla jord- och skogsbruksfastigheter som berérs av en jarnvag skall ha detta servitut.
Servitutsomradet bestar av en 20 meter bred skotselgata méatt fran narmaste sparmitt.
Inom skotselgatan far inget skogsbruk ske utan tillatelse fran Banverket men
mojlighet att avtala om exempelvis julgransodling finns. Kantzonen utgér omradet
utanfor skotselgatan i vilken markégaren fortfarande kan bedriva skogsbruk men i

% Naturvardsverket, 2001, sida 24
" Banverket och Naturvardsverket, 2006, sida 9
%8 Arvidsson, 2009
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begransad omfattning. Trad som i denna zon kan falla ner pa sparet far inte
forekomma vilket avgransar omradet i hojd och inte i bredd. Faller ett trad pa sparet
efter servitutets bildande ligger ansvaret hos Banverket.>

Banverket skall aterkomma med jamna mellanrum for att ta bort de trad som under en
tioarsperiod kan bli farliga for jarnvagen och utfora kontinuerlig slyrojning i
skotselgatan. Markégarna &ger fortfarande rétt att roja slyn och uppfora byggnader
inom servitutsomradet, dock skall reglerna i Ellag (1997:857) vara uppfylida.*®®

%

' 1 ' ;
Kantzoni Skbtselgatai20 m g Skatspigata 20 m i Kantzon
1 1 H H l.
D s — P
Servitut | : Servitut
g e e >
i Mark agd av !
1 staten H

Bild 11: Beskrivning av servitutsomrade, skotselgata och kantzon
Kalla: Banverket[3], 2009

Pa bebyggd tomtmark och allmanna platser bildas normalt sett inte nagot servitut. Har
diskuteras det mellan Banverket och fastighetsagaren om atgarder for att skydda

jarnvagen mot trad. Atgdrderna kan till exempel vara att helt ta bort tradet eller om
mojligt beskéra tradet p& grenar eller i toppen.®

%9 Arvidsson, 2009
80 Arvidsson, 2009
81 Arvidsson, 2009
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4 MOLNLYCKE — RAVLANDA/ BOLLEBYGD

Detta kapitel syftar till att ge en Gverblick av utredningsomradet och dess indelning i
fyra zoner med en trolig strackning i ord och bild. Avslutningsvis aterges de
bakomliggande grunderna for den slutgiltiga korridorsdragningen.

4.1 UTREDNINGSOMRADE

Zonl Zon 2 Zon 3 Zon4

Bild 12: Utredningsomrade med ingaende zoner
Kalla: Eniro, 2009 och Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan -
beslutshandling, 2007, sida 18

411 7Z0N1

Zonen har sin borjan i Mélnlycke och stracker sig till Bjorrod samhélle. Korridoren
som ar framtagen och beslutad &r av principen kortaste vagen. Den utgar ifran redan
befintlig bangard i Molnlycke och gar sedan i tunnel i cirka en kilometer under
Molnlyckes Ostra bostadsomraden. Dérefter gar jarnvagen genom bergsskarningar
med en mellanliggande tunnel, varvad med mindre bropassager innan den ater gar in i
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en tunnel. Harefter gar den genom ordrd kuperad skogsterrang, antingen genom
skarning eller tunnel, eller pa bank eller bro. Jarnvagen korsar vag 542 vid Bjorrod
dar den sedan skall g4 éver en cirka 400 meter lang bro 20 meter éver dalgangen.®

MOUNLYCKE n Ba.mtra.ckmnz BIORROO | VAG 54
— Skirming
~— Bank
7 Bmo
_ Tammel e e 128
- S ——

~240 %

Bild 13: Korridorens strackning i profil for zon 1
Kalla: Jarnvéagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 30

Bild 14: Orofoo vérj

nvagens dragning i zon 1

4.1.2 ZON2

Efter den 400 meter langa bron gar jarnvagen i markplan i cirka 1,2 kilometer innan
den gdr ner i en tunnel under Landvetter flygplats®. Den fortsitter ut mot
trafikplatsen Ryamotet. Efter trafikplatsen 16per strackningen utmed ett
bostadsomrade dar den gar genom en konstgjord tunnel for att minska intranget i
omradet. Sedan gar jarnvagen langs med R40 i cirka tre kilometer fram till en cirka
250 meter 1ang bro 6ver dalgangen i Huvdaby.*

82 Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 28

83 Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 28

8 Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 32
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Bild 15: Korridorens strackning i profil for zon 2
Kalla: Jarnvéagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 34

Bild 16: Ortofto bvejarnvagens dragning i zon 2

4.1.3 ZON3

Efter bron vid Huvdaby gar jarnvagen genom relativt opaverkad terrang dver nagra
storre vatmarker och genom orord kuperad skogsterrang, dels i skarning dels pa bank
eller bro. Déarefter passeras en ravin cirka 40 meter 6ver omgivande mark pa en cirka
600 meter lang bro. Bergspartiet nordvast om Nolans dalgang passeras i en cirka 1,5
kilometer 1ang tunnel och dalgangen efter med en cirka 200 meter lang bro. Denna
strackning kan anlaggas antingen som beskrivet ovan eller med en Iag profil, det vill
sdga att den anlaggs i skérning. Detta skulle innebdra att storre delen av strackan,
omkring 75 %, byggs i tunnlar. Tva tunnlar har foreslagits, den ena som ar ungefar
2,5 kilometer lang och den andra som ar cirka 3,3 kilometer ldng. Den stora
skillnaden mellan alternativen ar de totala anlaggningskostnaderna. En hdg profil
innebar%en kostnad pa cirka 870 miljoner kronor och den laga pa cirka 1 450 miljoner
kronor.

8 Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 40
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Bild 17: Korridorens strackning i profil for zon 3, dverst hog profil och nederst lag profil
Kalla: Jarnvéagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 42

Bid 18 Ortofoto dver jarnvagens dragning i zon 3

4.1.4 ZON4

Vid korsningen med R40 ansluts jarnvagen med redan befintligt spar in mot
Bollebygd®. For profileringen se bild 17 ovan.

Bild 19: Ortofoto dver jarnvagens dragning i zon 4

% Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 40
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4.2 BAKOMLIGGANDE GRUNDER TILL KORRIDORSDRAGNINGEN

| Tyskland véljer man att placera de nya strackningarna for hoghastighetstag utmed
den redan valtrafikerade och darmed hdgljudda Autobahn, detta for att minimera
miljoeffekter®. Genom utredningsomrédet stracker sig R40. Remissinstanserna ansg
det vara av stor vikt att den nya jarnvagens dragning dven har skulle ske utefter en
storre vag for att dels inte utgéra en ny barridr i landskapet dels for att inte stora
opaverkade omraden. Banverket har forsokt att ta hansyn till dessa krav men fortsatta
studier visade pa att R40 inte gar att folja tillrackligt for att spardragningen utesluter
bildning av en ny barridr och uppkomst av stérningar i form av buller utanfor redan
bullerdrabbade omraden utmed végen.®

Grunderna som gor att det i princip ar omaijligt att félja R40 ar manga. En av dem ar
horisontalradien som &r en cirkelbages radiestorlek i horisontalplanet och anvands for
att projektera trafiksakra kurvdragningar®. Fér att ett tig ska klara av att fardas i héga
hastigheter upp emot 320 km/h kravs utdver en avancerad teknik aven nagra
geometriska hansynstaganden. EU rekommenderar i sitt hoghastighetsdirektiv TSD,
Tekniska Specifikationer for Driftskompatibilitet, att horisontalradien foér persontrafik
i hastigheter fran 250 — 320 km/h bor vara mellan 3800 och 6600 meter. Maximal
sékerhet for ett motorvagsbygge nés redan med en horisontalradie p& 1000 meter™.
Denna skillnad innebdr att R40:s kurviga linjeféring ar omdéjlig att folja helt for det
rakare tagsparet.

Banverket har i sitt beslut den 21 september 2007 bestamt sig for alternativet med
delstrackorna V2-M1-02. De grundar sitt beslut framst pa att korridoren ar relativt
rak och mojliggor hdga hastigheter vilket renderar i korta restider och darmed blir
tagtrafiken konkurrenskraftig gentemot végtrafiken. Dessutom ger den aven majlighet
att ansluta till Landvetter flygplats via en underjordisk station. Alternativet V2 ar
bade kortare, snabbare och billigare an V1. Valet av delstrackan M1 grundas pa att
skydda miljovéarden och tillmétesga remissinstansernas ovan namnda 6nskemal trots
att alternativet ar mest kostsam. Den sista tredjedelen av delstrackan blir alternativet
02 da denna ger storst flexibilitet vad galler framtida utbyggnad av banan dsterut mot
Boras. Alternativet V2-M1-02 for delstrackan Molnlycke- Ravlanda/Bollebygd har
en sammanlagd langd pa 26,4 kilometer och kostar cirka 2,35 miljarder kronor.
Remissinstanserna har gett Kklartecken och regeringen utreder genom en
tillatlighetsprévning.

%7 Railway- technology, 2009
%8 Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan - Beslutshandling, 2007, sidal4
89 agverkets publikation 2004:80, 2004, kap 6
70 \/agverkets publikation 2004:80, 2004, sida 59
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5 VARDERING AV MARKATKOMST FOR DELSTRACKAN

Kapitlet avser var vardering av den markatkomst som maste ske for att jarnvagen
skall kunna byggas. Ingaende poster i kostnaden &r inlésen av hel och del av fastighet
samt inlosen av ren akermark, upplatelse av tradsakringsservitut och
bullerreducerande atgarder. Till grund for varderingen ligger var inventering som
inleder kapitlet.

5.1 INVENTERING AV SKOGSMARKEN PA DELSTRACKAN
Inventeringen utfordes genom att i varje zon, fran kapitel 4, undersoka tre omraden i

den tankta bandragningen. For att kunna tillampa 2009 ars skogsnorm kravs ett antal
parametrar som inventeringen grundades pa.

Zon, |Alder| Tradslagsfordelning |Trad/ ha|Diameter|Hojd| Sl
Omréde| (&r) [Tall (%)[Gran (%) Lév(%) (cm) | (m)
11 30 0 87 13 1500 26 18 G32
1.2 70 0 100 0 1000 31 30 G32
1,3 20 40 37 23 3000 12 10 T24
2,1 45 36 64 0 1100 24 25 G34
2,2 30 29 57 14 700 20 18 G32
2,3 60 33 67 0 600 36 26 G30
31 20 63 37 0 1900 12 12 T26
3.2 50 22 78 0 900 28 24 G32
3,3 80 63 37 0 800 30 26 T26

Tabell 5: Resultat fran inventering 12- 13 november 2009

Aldern bestamdes utifran liknande, redan avverkade trad i ndromrédet genom en
avlasning av dess arsringar samt genom att rakna kvistvarven. Vanligen sker detta
genom att borra i stdende trad med en tillvaxtborr, men utan kontakt med markéagaren
ansags det vara olampligt.

For att utrdna tradslagsblandningen och antalet stammar i omradet begagnades ett
réjningssnore. Rojningssnoret fasts runt ett trad som utgdr mittpunkten, darefter fas
en cirkelyta pa 100 kvadratmeter i vilken man raknar hur manga stammar som finns
inom ytan. Darefter multipliceras denna mangd med 100 for att fa antalet stammar per
hektar. Genom att rdkna de olika tradslagen i cirkelyta berdknades
tradslagsblandningen.

55



Gotalandsbanan- En vérdering av ersattningen for markatkomsten for delstrackan
Mdlnlycke- Ravlanda/ Bollebygd

.\“ ‘.'. |

12 SF Ny B
& i Se 82
Ty RS AT A
y AR NS A e e
S SIS R
AL AR S

- magih EENERE PR |

ST L i
i /ﬁ . - I _a?’jaﬁ*;ﬂ
_:: ~ \'. o o

Bild 20: Rajningssndrets princip
Kalla: Kunskap Direkt, 2008

Diametern réknades fram efter matning av omkrets i brésthdjd, cirka 1,3 meter dver
mark, och division med pi.

Tradens hojd mattes med en enkel princip, varvid en cirka 80 centimeter lang kapp

anvandes. Nar tradet inrymdes mellan toppen pa képpen och pekfingret bestamdes
héjden genom stegning fram till tradets rot. Bilden nedan illustrerar metoden.

(a) (b)

Ca 80cm

Bild 21: Métning av ett trads hojd
Kalla: Skogsreflexen, 2007

For att mata SI i de olika inventeringsomradena anviandes metoden med
hojdutvecklingskurvor. Denna behévde tva olika parametrar, dels medelhojden av de
tva grovsta traden dels brosthojdsaldern for dessa. Genom dessa data utlases sedan Sl

i bilden nedan.
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Bild 22: Hojdutvecklingskurvor fér gran och tall
Kalla: Sydved, 2009

5.2 KOSTNADER FOR INLOSEN AV HELA FASTIGHETER

5.2.1 FORUTSATTNINGAR

Jarnvégens dragning innebar att vissa fastigheters byggnader blir direkt drabbade eller
ligger i anslutning till spdromradet. Dessa forutsatts bli objekt for inlosen.
Fastigheterna i tabell 6 16ses in pa grund av att de bullerreducerande atgarderna blir
ekonomiskt orimliga eller att dgaren av fastigheten begér att fa hela fastigheten inl6st
som namnts ovan i avsnitt 3.2.1 fjarde stycket.

Kommun| Fastighet |Taxeringsvarde [Areal (kvm)|Typkod
Harryda |Mossbacka 4:5 {784 000 kr 2318 220
Harryda |Risbacka 1.6 {560 000 kr 4080 220
Harryda |Risbacka 1.2 {708 000 kr 26 400 220
Hérryda |Lillhult 1:18 1 015 000 kr 1134 220
Harryda |Ré&vlanda 4:100 (1 121 000 kr 4021 220

Tabell 6: Berorda fastigheter for inldsen

For att bestimma marknadsvardet pa ovanstaende fastigheter anvandes en
ortsprismetod, se bilaga 1 och 2, med jamfdrbara parametrar efter en okuldr
besiktning i samband med inventeringen. | tabellen nedan visas de berdrda
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fastigheternas marknadsvérden berdknade utefter ortsprisanalysens medelvarde for
K/T- vérdet.

Fastighet |Marknadsvarde
Mossbacka 4:5 |1 489 040 kr
Risbacka 1.6 |1 063 600 kr
Lillhult 1:18 1927 775 kr

Réavlanda 4:100 |2 129 099 kr
Tabell 7: Fastigheternas marknadsvérde genom ortsprisanalys

Fastigheternas marknadsvarden kan jamforas med medelkdpesumman enligt bilaga 1
som berdknades till cirka 1 800 000 kronor. Detta skall betraktas med viss reservation
eftersom egenskaperna hos de enskilda fastigheterna ej har utretts tillrckligt och
darfor kan variera mycket”. Darmed antas marknadsvardena utefter K/T- vardet.

Fastigheten Risbacka 1:2 skiljer sig i tomtareal fran de Gvriga fyra. Bostadshuset
maste rivas vilket leder till att fastigheten inte uppfyller lamplighetsvillkoren i FBL
och darmed kan l6sas in helt. Enligt bilaga 2 uppgar K/T- medelvardet till 2,4 vilket
resulterar i ett marknadsvarde pa cirka 1 700 000 kronor.

5.2.2 RESULTAT

Resultatet av ovanstdende forutsattningar ar det sammanlagda vardet av alla fem
fastigheter som forutsétts bli objekt for inldsen.

Total erséittning for inlésen: = 8 300 000 kronor

Erséattning per kilometer: 315 019 kronor

5.3 KOSTNADER FOR INLOSEN AV SPAROMRADE

Nedanstaende resultat innefattar, se avgransningar i kapitel 1, inga berakningar pa de
sparsektioner som planeras att ga i tunnel. Denna avgransning grundas pa att
ersattningen ar obetydlig i sammanhanget da markanvandningen pa fastigheterna ej
forandras. 1 zon 4 tas ingen mark i ansprak da det nya sparet sammanfaller med det
redan befintliga.

" Lantmateriverket och Maklarsamfundet, 20086, sida 101
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5.3.1 KOSTNADER FOR INLOSEN AV SKOGSMARK

5.3.1.1 Forutsattningar

Det projekterade sparomradet kommer att dela ett flertal fastigheter mellan
Molnlycke och Bollebygd. Dessa intrang blir ersattningsgilla enligt ovanstaende
ersattningsregler. Sparomradet innefattar dubbelspar dar avstandet mellan sparen
enligt TSD- direktiv skall vara minst 4,5 meter”® och ralsbredden p& minst 1,430
meter’®. Ostlanken mellan Jarna och Linkoping, som &r en del av Gétalandsbanan, har
raknat med ett totalt sparomrade om elva meter™.

23: SpAromradets omfattning
Kalla: Sparbredd, 2009

Arealen i bilaga 3 har tagits fram med hjélp av datorprogrammet ArcCadastre och
darmed har hansyn inte tagits till vagar och andra skogsgator som i nuldget ej kan
producera skog. Darfor har ett avdrag om 5 % av den totala arealen bedémts vara
rimligt. Detta grundas pa analys av ortofoton 6ver utredningsomradet.

For berakning av rotvérde, se avsnitt 3.4.2, anvands genomsnittliga leveranspriser och
avverkningskostnader framtagna av Skogsstyrelsen. Dessa ar 367,4 respektive 78
kronor per m*fub.

Korrektionsfaktorn, se avsnitt 3.4.1.2 punkt 3, for att eventuellt justera ett omrades
virkesforrad jamfort med skogsnormens tabellvarden sattes till 1,0, alltsa standortens

72 Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan — Tillaggs- PM nr 1, 2006, sida 4
" TSD 96/48/EG, 1996, sida L 77/24
™ Lindgren, 2009
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normalvadrden, vilket bedoms utgodra en storre sannolikhet vid en schablonméssig
berakning enligt bilaga 4.

Varderingen baseras pa inventeringsresultatet i foregaende kapitel, se tabell 5. Varje
omrade i respektive zon kommer att varderas enskilt med den totala arealen skog for
zonen, inrédknat ovan namnt avdrag, for att kunna resultera i ett medelvarde med
storre sdakerhet. Nedan foljer respektive zons areal skogsmark som tas i ansprak:

e Zonl: 6,7039 hektar
e Z0Nn2: 3,8349 hektar
e Z0Nn3: 6,8482 hektar

5.3.1.2 Resultat

Ersattning for sparomradets intrang i skogsfastigheter beraknades i en kalkyl, se
bilaga 4. De ingaende ersattningsposterna ar markvarde och ersattning for fortidig
avverkning enligt 2009 ars skogsnorm samt rotnetto. Kalkylen inkluderar varken
ersattning for kanttrad, framtida storm- och torkskador eller 6vriga skador. Kanttréd
och framtida storm- och torkskador bortfaller genom tradsékringsservitutet och
behandlas i dess vérderingsavsnitt. De dvriga skadorna anses vara for svara att rakna
in da schabloniseringar ej ar tillampbara eftersom skadan skiljer sig fastigheterna
emellan.

Bilaga 4 ger foljande resultat:

Total ersittning for inlésen: = 3 400 000 kronor

Erséattning per kilometer: 128 166 kronor

5.3.2 KOSTNADER FOR INLOSEN AV AKERMARK

5.3.2.1 Forutsattningar

Vid bedémning av inlésen resulterade inventering av utredningsomradet och analyser
av ortofoton i att sparomradet tar ren akermark i ansprak pa foljande fastigheter:

. Areal Sparomrade | Tradsékring
Fastighet Typkod
g ha) | P (ha) (kvm)
Berg1:2 69,7052 (120 0,0656 2034
Forsa 1.9 16,9300 |110 0,1446 3992

Tabell 8: Berorda fastigheter for inlésen av akermark
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En ortsprisanalys &r i detta fall att foredra men avsaknaden av jamforbara objekt
gjorde denna metod oanvéndbar. Istdllet sammanstéilldes statistik Over
akermarkspriser i Gotalands norra slattbygder, vilka innefattar utredningsomradet,
fran Jordbruksverket. Statistiken raknades sedan upp till ett genomsnittligt pris per
hektar for ar 2009.

Ar 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
Pris per hektar (tKr) |125 [136 [143 |143 16,1 171 1202 |224

Prisutveckling 8,80% |5,15% |0,00% [12,59% (6,21% |18,13% [10,89%

Ar 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 [ 2008
Pris per hektar (tKr) |23,7 231 |25 276 |359 |41 473 (599

Prisutveckling 5,80% |-2,53% |8,23% |10,40% [30,07% |14,21% |15,37% |26,64%

Genomsnittlig prisutveckling: 11,33%

Pris per hektar ar 2009 (tKr): 66,7

Tabell 9: Uppskattning av akermarkspris ar 2009 utifran Jordbruksverkets statistik

Tradsakringsservitutet resulterar inte i ndgon marknadsvardeminskning utan utgor
endast en belastning pa fastigheterna. Belastningen ersatts med en schablonersattning
om 500 kronor per fastighet samt 20 6re per kvadratmeter servitutet omfattar.”

5.3.2.2 Resultat
Forutsattningarna ovan leder till féljande resultat:

Total erséittning for inlésen: = 16 200 kronor

Erséattning per kilometer: 614 kronor

5.4 KOSTNADER FOR UPPLATELSE AV TRADSAKRINGSSERVITUT

Foljande resultat innefattar inga berdkningar for tunnelsektionerna enligt samma
forutsattningar som avsnitt 5.3. Dar sparet anlaggs pa broar forutsatts att inget
tradsakringsservitut bildas och saledes exkluderas detta fran berakningarna nedan. |
zon 4 tas ingen mark i ansprak da det nya sparet sammanfaller med det redan
befintliga.

S Arvidsson, 2009
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5.4.1 FORUTSATTNINGAR

Ut6ver sparomradet kommer skogsgatan &dven att omfattas av servitutet for
tradsékring. Servitutsomradet stracker sig 20 meter pa vardera sida om jarnvagen
raknat fran sparmitt. Ersattningen beraknas utefter samma forutsattningar som posten
for sparomradet i avsnitt 5.3.1.1.

Virkesforradet i bilaga 5 ar framtaget fran tabellvarden for standortens normalvarden
enligt 2009 ars skogsnorm, detta for att folja de schablonvarden som anvéandes for
korrektionsfaktorn.

Ersdttningsposten kanttrad, trdd som medfor risk for jarnvagsdriften, &r inte
medréknad i resultatet eftersom varken schablonisering eller inventeringen ledde till
ett sannolikt antal farliga trad. | den man sadana trad skall avverkas tréaffas vanligtvis
en dverenskommelse om erséttning mellan parterna’.

Trédsékringsservitutet omfattar foljande arealer:

e Zonl: 17,1080 hektar
e Z70n2: 11,5761 hektar
e Z0On3: 16,1034 hektar

5.4.2 RESULTAT

Ersattningen for tradsakringsservitutet berdknas enligt forutsattningarna ovan och
foljer 2009 ars skogsnorm och alltsi med samma metodik som i avsnitt 5.3, med
erséttning for framtida storm- och torkskador inkluderad.

Bilaga 5 ger foljande resultat:

Total ersattning for triadsikringsservitut: = 9 100 000 kronor

Erséattning per kilometer: 344 026 kronor

5.5 KOSTNADER FOR BULLERREDUCERANDE ATGARDER

5.5.1 FORUTSATTNINGAR

For att i praktiken avgéra om en bullerskyddsatgard ar ekonomiskt l6nsam har
Naturvardsverket i samrad med SIKA upprattat kalkyler som skall vara till stod for
berord myndighet, exempelvis Banverket, att berdkna bullerskyddskostnaden och
bed6ma dess allmannytta. Nedan foljer deras riktvarden.

76 Johansson, 2009
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Atgard Kostnad Villkor

beroende av tillgang

Bullerskyddsvall 6 000 — 12 000 kronor/meter till narliggande massor

Bullerplank 5000 — 10 000 kronor/meter | Peroende av hojden pa
bullerplanket

. beroende av storleken

Fonsterbyte 7 000 — 10 000 kronor/styck 04 fonstret

Tilldggsruta 2 000 — 5 000 kronor/styck bea:ro__ende av storleken
pa fonstret

Fonsterddrr 8 000 kronor/styck

Inglasning av balkong | 10 000 — 15 000 kronor/balkong

Tabell 10: Schablonbelopp for kostnaden for bullerminskande atgéarder
Kalla: Naturvardsverket, 2001, sida 47

| Banverkets utredning framgar vilka bullerreducerande atgarder som behovs for att
klara de riktlinjer som listas under avsnitt 3.6.2. Under hela delstrackan Mdolnlycke —
Réavlanda/ Bollebygd kommer ett flertal bostadshus att utsattas for bullerstérningar.
Nedan foljer tabeller som visar antalet bostadshus som drabbas under olika
ljudnivaintervaller.

Ljudnivaintervall i Delstracka
dB(A) V2 M1 02
40-55 230 70 80
56-60 11 18 7
>60 0 0 0
Totalt 241 88 87

Tabell 11: Antal bostadshus inom olika ekvivalenta ljudnivaintervall
Kalla: Jarnvéagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sidal107

Ljudnivaintervall i Delstracka
dB(A) V2 M1 02
60-70 300 40 60
71-75 99 29 28
76-80 54 25 14
81-85 20 24 7
86-90 10 17 3
>90 1 4 0
Totalt 484 139 111

Tabell 12: Antal bostadshus inom olika maximala ljudnivaintervall
Kalla: Jarnvéagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 107
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I tabellerna ovan har ingen hansyn tagits till det stérande bullret som redan finns i
omgivningen genom motorvagstrafiken fran R40, flygtrafiken fran Landvetter
flygplats och trafiken fran redan befintlig jarnvag. Nedan foljer de atgarder som maste
utforas for att sdkerstalla att riktlinjerna ej Overskrids, dock har Banverket i
forhallande till tabellerna ovan raknat med redan befintligt buller. Detta innebar att
atgarderna nedan enbart syftar till att reducera “nytillkommet” buller fran
hdghastighetsbanan.

; o Skyddade
" Bullerskarmar Fonst_eratgarder uteplatser Stomljuds-
Stracka i antal . i .
(m) vid antal isolering (m)
bostadshus
bostadshus
V2 210 85 184 1200
M1 300 70 99 100
02 810 53 145 900
Totalt 1320 208 428 2200

Tabell 13: Sammanstallning av foreslagna atgarder
Kalla: Jarnvéagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan, 2003, sida 108

Banverket foreslar enligt tabellen att uppfora bullerplank istallet for bullerskyddsvall
vilket enligt SIKA innebar en kostnad pa mellan 5 000 och 10 000 kronor per meter,
beroende av skiarmens hojd. | utredningen foreslas bullerskarmarna vara tva meter
hoga vilket anses som standard och resulterar i att vi rdknar med
genomsnittskostnaden 7 500 kronor per meter.

Fonsteratgarder kravs dar den maximala ljudnivan Gverstiger 75 dB(A) och redovisas
ovan for antalet bostadshus. For enkelhetens skull bedomer vi att ett bostadshus av
normal standard har i genomsnitt tre fonster som utsatts mest for buller och behover
atgardas. Av utredningen framgar inte exakt vilka atgarder som foreslas vilket medfor
att vi, med hansyn till riktvarden fran SIKA, satter kostnaden for att atgarda fonster
till 6 700 kronor per styck vilket ungefar motsvarar riktvardenas genomsnitt.

Nar den maximala ljudnivan overstiger 70 dB(A) pa uteplats som ligger i direkt
anslutning till bostadshuset kravs att vidta atgarder. Detta skall enligt utredningen
l6sas genom att bilda en bullerskyddad uteplats och kan i princip jamstéllas med en
inglasning av en balkong. Riktvardet for denna typ av atgard bedomer SIKA till minst
10 000 kronor per styck vilket dven vi kommer att anvénda i berdkningarna.

Vad galler stomljudsisolering skall denna utforas sa att ljudnivan ej Overstiger 35
dB(A)”. Som tidigare namnts, i avsnitt 3.6.1, finns inga bestdmda riktlinjer gallande
stomljud. Storningar under 35 dB(A) har i tidigare projekt bedomts att de bor och kan
talas. Totalt behdver 2 200 meter stomljudisoleras, se tabell 13, pa hela delstrackan. |

" Jarnvagsutredning/ MKB, Kust till kustbanan — Beslutshandling, 2007, sida 10
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jarnvagsutredningar for hela Gotalandsbanan talas det om tre olika metoder for att
isolera mot stomljud:

Metod Kostnad M0jlig dampning
Under sleepers mats 7 000 kronor/meter 5-10 dB(A)
Ballast mat 5 000 kronor/meter 10-20 dB(A)
Floating slab track 10 000 kronor/meter Over 20 dB(A)

Tabell 14: De olika metoderna for stomisolering.
Kéalla: Jarnvagsutredning/ MKB, Véastlanken — Underlagsrapport Ljud och vibrationer,
sida 39

Jarnvégsutredningarna avslgjar inte vilken metod som skall nyttjas var och i vilken
omfattning vilket leder till att vi valjer att &ven hér schablonisera ett genomsnittsvérde
som berdknas till ungefar 7 300 kronor per meter.

5.5.2 RESULTAT

Berakningen nedan grundar sig pa forutsattningarna ovan. Det slutgiltiga resultatet av
kostnaden ar den totala summan av alla bullerreducerande atgarder.

Bullerplank | Fonste ratgarde r| Skyddad ute plats Stomljud
Mangd |1 320 624 428 2 200
Kostnad |7 500 kr 6 700 kr 10 000 kr 7 300 kr
Total 9 900 000 kr |4 180 800 kr 4 280 000 kr 16 060 000 kr
Totalkostnad for bullerreducerande atgarder: 34 420 800 kr
Kostnad per kilometer: 1 303 818 kr

Tabell 15: Totalkostnaden for bullerreducerande atgarder.

For att beddma om atgarderna for att minska bullret &r ekonomiskt I6nsamma maste
en jamforelse goras mellan den totala kostnaden for atgarderna och alternativet utan
sadana. | det fallet skulle Banverket behova losa in de fastigheterna som utsétts for
oacceptabla ljudnivaer som overstiger riktvardena. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer
far en bullerstorning aldrig éverstiga 55 dB(A) inomhus nattetid. Av tabell 12 framgar
att det finns 35 stycken fastigheter som ligger inom kraftigt bullerstérda omraden
over 85 dB(A) och vi forutsatter att dessa skulle kunna vara objekt for inldsen.
Genom en ortsprisanalys, se bilaga 6, bestamdes medelvardet for en smahusfastighets
marknadsvarde inom hela omradet till 2 160 000 kronor. Kostnaden for inlosen i detta
alternativ beraknas till 75 600 000 kronor, vilket avsevért dverstiger kostnaden for
bullerreducerande atgarder och darmed blir dessa ekonomiskt l1nsamma.
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5.6 TOTALKOSTNAD AV MARKATKOMST FOR DELSTRACKAN

Ovanstaende delresultat ger foljande totalkostnad for Banverket:

Erséattningspost Total delkostnad Kostnad per kilometer
Inlosen av hel fastighet 8 300 000 kr 315 019 kr
Inlésen av sparomrade 3416 200 kr 128 780 kr
Upplatelse av tradsakringsservitut 9 100 000 kr 344 026 kr
Bullerreducerande atgarder 34 420 800 kr 1303 818 kr
Totalt 55237000 kr 2091 643 kr

Tabell 16: Totalkostnad av markatkomst for strackan Molnlycke- Ravlanda/Bollebygd
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6 DISKUSSION OCH ANALYS

Under de senaste artiondena har belastningen pa de svenska jarnvagarna 6kat markant
vilket innebar att det ar omojligt att 6ka varken person- eller godstrafik pa vissa
strackor. Dagens jarnvag i omradet ar i daligt skick och onddigt lang i jamforelse med
R40 som stracker sig mellan Goéteborg och Boras. Restiden mellan regionens storsta
stédder skulle i princip halveras och i samband med en koppling till Landvetter
flygplats leda till 6kade pendlingsméjligheter. Genom att fler aker tag forbattras
miljon, framkomligheten samt sakerheten for de som fortfarande aker bil och buss.

Delstrackan mellan Mdélnlycke- Ravlanda/Bollebygd bidrar till att medféra en stor
samhallsekonomisk nytta genom projekt Gotalandsbanan. Banverkets utredare har i
sitt beslut att bestamma slutgiltig korridor for strackningen tagit hansyn till bade
stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturvarden. Trots detta drabbas ett
flertal fastighetsdgare direkt och indirekt langs det nyplanerade straket, hur stora ar
kostnaderna for att kompensera dessa?

6.1 VARDERINGSRESULTAT

Denna rapport resulterar i att totalkostnaderna mellan Mdlnlycke och
Réavlanda/Bollebygd beréknades till omkring 55 miljoner kronor, vilket fér den 26,4
kilometer langa strackan innebar en kostnad pad nastan 2,1 miljoner kronor per
kilometer. Inrédknade poster i dessa resultat &r:

e Inl6sen av hela fastigheter

e Inlésen av sparomrade

e Upplatelse av tradsékringsservitut
e Bullerreducerande atgarder

Fastigheterna som loses in dr framtagna pa grund av att varken det ar ekonomiskt
rimligt att vidta bullerreducerande atgarder eller att lamplighetskraven i FBL uppfylls
efter sparbyggnationen. Till varderingen av fastigheternas marknadsvarde anvandes
ortsprismetoden som ansags vara mest rimlig och resulterade i att kostnaden for
inldsen av de fem fastigheterna bestdmdes till cirka 8 miljoner kronor vilket ger en
kilometerkostnad pa omkring 315 000 kronor.

Markarealen som tas i ansprak for sparomradet har berdknats i datorprogrammet
ArcCadastre. Sparomradets bredd har varit statiska elva meter, bestamt efter
Ostlankens forutsattningar. Ett avdrag pa 5 % av arealen har gjorts for att beakta
vagar och andra skogsgator som i nuldget inte kan producera skog. Genom
tradsakringsservitutet bortfaller tva ersattningsposter i skogsnormen, namligen
ersattning for kantrad och framtida storm- och torkskador. Detta grundas pa att
omradet for sparet och servitutet for tradsakringen 6verlappar varandra vilket medfor
att kantzonen for den totala skogsgatan forekommer enbart i utkanten av
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servitutsomradet. Efter berakning med 2009 ars skogsnorm och vardering av rotnettot
uppgar kostnaden till omkring 3 miljoner kronor och ger en kostnad pa cirka 128 000
kronor per kilometer.

Tva fastigheter med &kermark blir drabbade i utredningsomrédet. Akermarken
vérderades genom att rdkna upp Jordbruksverkets statistik till ett genomsnittligt pris
per hektar for ar 2009 och resulterade i en forsumbar kilometerkostnad pa ungefar
600 kronor.

Trédsékringsservitutet ger Banverket rdtt att avverka skog som anses farlig for
jarnvagsdriften. Markagaren ager fortfarande rétten till marken men med restriktioner.
Erséttning for kanttrdd &r inte medrdknad i resultatet eftersom varken inventeringen
eller en schablonisering gav ett sannolikt antal farliga trdd. Den totala kostnaden for
servitutsupplatelsen blir cirka 9 miljoner kronor som utslaget pa banans langd ger en
kilometerkostnad pa omkring 344 000 kronor. Detta &r tre ganger stérre an kostnaden
for sparomradet vilket beror pa att servitutets omfattning &r 20 meter fran sparmitt pa
vardera sida vilket innebér att ett storre omrade berdrs av restriktionen.

Posten for de bullerreducerande atgarderna berdknades utifran schabloniseringar fran
SIKA och Naturvardsverkets riktvarden som applicerades pa Banverkets foreslagna
atgarder. Kostnaden berdknades till omkring 34 miljoner kronor vilket ger en
kilometerkostnad pa runt 1,3 miljoner kronor. Detta sattes i forhallande till att 16sa in
35 fastigheter som ligger i kraftigt bullerstorda omraden for att bedoma atgérdernas
ekonomiska l6nsamhet. En ortsprisanalys visade att sa ar fallet da kostnaden for att
l6sa in fastigheterna var det dubbla jamfért med kostnaden for de bullerreducerande
atgarderna.

6.2 JAMFORELSE MED BOTNIABANAN

Botniabanan, som ar Sveriges senaste jarnvagsprojekt, beraknas vara fardigbyggd for
trafik ar 2010. Ur projektets kalkyler och prognoser bedoms kostnaden per kilometer
for marklésen bli omkring 1,7 miljoner kronor”. Denna kostnad omfattar alla direkta
och indirekta ersattningsposter for markatkomsten utan bullerreducerande éatgarder.
Foljande ersattningsposter ingar:

o Kopeavtal hel fastighet

e Fastighetsreglering

e Nyttjanderéattsavtal

e Ovrig skada (miljo- och foretagsskador, férsamrad jakt och arrondering med
mera)

"8 sjvlander, 2009
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En jamforelse mellan vart resultat och Botniabanans resultat ar svar att gora rakt av
eftersom vart varde inte innefattar 6vrig skada och tillfalliga nyttjanderattsavtal och
Botniabanans kalkyl inte har bullerreducerande atgarder medraknade. Jamforelse
mellan de kvarvarande posterna, det vill sdga kopeavtal for inlésen av hel fastighet
och fastighetsreglering for inlosen av sparomrade samt tradsakringsservitutet, ger en
kilometerkostnad pa omkring 788 000 kronor och cirka 838 000 kronor for var
delstracka respektive Botniabanan.

Vardena skiljer sig at marginellt vilket kan bero pa att vara berakningar utgar ifran att
sparomradet ar satt till statiska elva meter eftersom ingen hansyn tagits till topografin.
For att motverka for branta lutningar och kunna bibehalla hastigheten anldaggs
jarnvagar i skarningar och pa bankar vilket i praktiken, exempelvis Botniabanan,
innebar att sparomradet blir flexibelt vilket i sin tur leder till att mer mark maste tas i
ansprak.

En annan aspekt att Botniabanans varde, med det flexibla sparomradet, inte blir storre
beror pad att skogsmarken i norra Sverige inte ar lika mycket vard som i
Gotalandsregionen, framst beroende pa boniteten. Ett annat incitament som paverkar
vardet ar den lagre efterfragan pa fastigheter i norr. Marknadsvardet for de fastigheter
som l6ses in och den mark som tas i ansprak blir saledes lagre.

Ingen jamforelse med de bullerreducerande atgarderna har varit méjlig att gora

mellan var kostnad och den for Botniabanan. Troligen ar kostnaderna hogre for
Gotalandsbanan da det ar mer tatbebyggt i banans strak med fler drabbade som f6ljd.
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7 SLUTSATS

Examensarbetet syftar till att vardera en kostnad for Banverket vilket gor det svart att
dra nagra fler slutsatser an att gora en rimlighetsbedémning av det framraknade
resultatet. Avsaknaden av en jarnvagsplan medfdr att antaganden och inga konkreta
varden ligger till grund for varderingen vilket mojliggor for fortsatta studier pa
omradet nar jarnvagsplanen vunnit laga kraft.

Med bakgrund av ovanstaende teori, resultat, diskussion och analys uppgar kostnaden
for den direkta markatkomsten for delstrackan Malnlycke- Révlanda/Bollebygd till
omkring 21 miljoner kronor och de bullerreducerande atgarderna till cirka 34 miljoner
kronor.

Bullerkostnaden beddms vara rimlig eftersom den &r berdknad efter bestdmda
schablonvarden utifran SIKA och Naturvardsverket. En jamforelse om kostnaden ar
hogre for en hoghastighetsbana an en traditionell jarnvég kan inte ske, men daremot
lyfter arbetet fram dess ekonomiska lonsamhet. Detta stdds av jamforelsen med
alternativet att ej vidta nagra som helst bullerreducerande atgarder dar riktlinjer
indirekt forordnar inlésen av ett trettiotal fastigheter.

Markatkomstkostnaden anses ocksd vara skalig baserat pd jamforelsen med
Botniabanans kalkyler. Beaktansvart &r att arbetets resultat inte ar helt fullstandig da
inga Ovriga skador dr medrdknade. Dessutom ingar inte posten kanttrad vid
varderingen av tradsékringsservitutet.

De foreslagna forandringarna i ersattningsreglerna innebér forenklat att ett paslag om
25 % tillkommer pa marknadsvardena som anvants i vart resultat. En 6kning med
cirka 200 000 kronor kommer att utga i ersattning for varje kilometer. Delstrackans
totala anlaggningskostnad har Banverket varderat till omkring 2,35 miljarder kronor.
De forandrade ersattningsreglerna skulle medfora en kostnadsokning pa 0,22 % for
Banverket. De foreslagna forandringarna i ExL innebar en héjd kostnad for
verksamhetsutovare att ersatta markdgarna vid expropriation. Nagot avsevart paslag
pa totala anlaggningskostnaden inklusive markatkomsten blir det dock inte.

Slutligen kan namnas att kostnaden for markatkomsten i samband med nybyggnation
av en hoghastighetsbana inte skiljer sig avsevart fran markatkomsten for en
traditionell jarnvag. Det som &r avgorande i sammanhanget ar sparomradets
omfattning.
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Bilaga 1: Ortsprisanalys for berékning av inlésen av fastigheter

Villkor:

e Harryda kommun

e Harrydas och Bjorketorps forsamling
e Forsaljningsar: 2009

e Typkod: 220

e K/T-virde: 1,0- 3,0
e Taxeringsvarde: 500 000- 1 500 000 kronor
e Tomtareal: 1000- 4500 kvadratmeter

Fastighetsbeteckning | Tk [Tomt (kvm) |Boyta |Vardear |St [Ksum tkr | Ftid | K/T
ASSMUNDTORP 257 2203840 109 1957 23 (1700 200910|2,06
HINDAS 1:472 220 |1147 76 1964 31 [1990 2009102,22
BAGGATOMTEN 1:20 220 (1700 127 1938 31 (1945 200909 1,8
KLADDEGARDE 1:103 220 |1305 85 1985 34 |1465 200908 |1,5
STORA BUGARDE 1:86 220 (1598 96 1957 31 [1600 200908 |1,52
BUGARDE 1:49 22011380 70 1982 31 |2250 200908 (2,74
STORA BUGARDE 1:125 |220 |4276 120  |2004 29 (2750 200907 |2,12
HARRYDA 2:1 220 (1019 104 |1967 37 (1140 200906 |1,23
LIMMERHULT 1:134 220 | 2147 84 1958 29 (1425 200906 |1,58
RAVLANDA 4:92 220 (1233 115 1968 31 |1475 200906 |1,6
RAVLANDA 4:151 220 |1004 127 1981 33 1900 200906 |1,93
LONEKULLA 17 220 (1260 145 1979 27 (1590 200902 |1,63
HINDAS 1:265 220 |1304 71 1940 27 (1975 200902 |2,48
SKARTORP 2:155 220 |1748 93 1989 29 (2040 200901 2,18
Medelvarde Képesumma: 1803 214 kr
Medelvarde K/T: 1,9
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Bilaga 2: Ortsprisanalys for Risbacka 1:2

Villkor:
e Harryda kommun

e Harrydas, Landvetters, Radas och Bjérketorps foérsamling
e Tomtareal: 15 000- 40 000 kvadratmeter

Fastighetsbeteckning |Tk |Tomt (kvm) |Boyta | Var |St |Ksumtkr | Ftid | K/T
FAXHULT 21 220 (25040 105 1929129 12400 200908 |2,79
STENBACKA 1.7 220 (18290 105 1929130 |2060 200903 (2,3
BRATARED 1:40 220 | 19666 208 194130 {1600 200903 |1,46
BJORNHULT 1:2 220 (31250 116 1981128 |3050 200811 (2,89
APELGARDE 1:9 220 {19000 105 1946 |27 (3000 200805 |3,54
LILLHULT 3:1 220 (38875 90 1988138 12500 200804 2,1
FURUBERG 2:6 220 (17660 115 1977132 12000 200802 (1,8
Medelvérde k6pesumma: 2 372 857 kr
Medelvarde K/T: 2,4
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Bilaga 3: Markareal for inlosen av sparomrade samt tradsakring

Kommun| Fastighetsbeteckning Areal Typkod Sparomrade | Tradsakring
(kvm) (kvm) (kvm)

Harryda |Honekulla 1:17 35192 825, 820 319 821
Harryda |Modlinlycke 1:1 562 588 |120 m.m. |3481 8 442
Harryda |Hulebéck 1:376 8 108 220 688 1634
Harryda |Huleback 1:265 1968 220 0 290
Harryda |L&ngenis 1:241 5091 377|120 18 343 51 358
Harryda |Barhult 1:2 297 597 |120 1046 1486
Harryda |Slamby 1:24 1551 521(120 4 850 13 674
Harryda |Béarekulla 1:16 294 784 120 677 2 086
Harryda |Béarekulla 1:48 795261 |110 3274 5430
Hérryda |Landvetter 2:1 3342 435|110 6 507 19 676
Hérryda |Landvetter 3:4 407 377 |110 491 1524
Harryda |Landvetter 4:130 449 164 |110 1410 2910
Harryda |Landvetter 9:1 2 427 266|110 7 025 18 560
Hérryda |Bjorrod 1:179 410000 |[110 909 2734
Harryda |Landvetter 4:107 383850 [110 844 2 596
Harryda |[Landvetter 3:5 239675 |120 736 2 286
Héarryda |Landvetter 6:3 131611 |110 950 2 946
Harryda |Landvetter 6:6 139838 |110 1676 5 206
Harryda |Landvetter 3:2 325639 |120 776 608
Harryda |[Bjorroéd 1:13 8 960 996|110 10 873 26 281
Héarryda |Landvetters-Backa 1:170 |761 200 (113 5 692 9 536
Harryda |Landvetters-Backa 1:36 |46 167 110 728 2238
Harryda |Landvetters-Backa 1:37 |49 838 299 712 2 244
Harryda |Landvetters-Backa 1:6 193 053 |110 2235 6 986
Harryda |Skalmered 4:1 986 004 |120 3834 11 882
Héarryda |Skalmered 1:7 61 125 120 141 806
Harryda |Skalmered 1.5 124 249 |120 162 971
Harryda |Skalmered 1:6 213963 |120 267 1714
Harryda |Skalmered 1:2 510501 |120 2 104
Harryda |Skogslyckan 1:1 83 107 120 1310 4031
Harryda |Mossbacka 4:1 139 084 |120 4759 13 478
Harryda |Risbacka 1:3 82 320 220 1012 3221
Harryda |Lillhuk 1:4 181949 |120 826 1717
Hérryda |Lillhult 1:2 1224 264 (120 310 661
Hérryda |Lillhult 1:6 15964 [220 1314 3786
Héarryda |Lillhult 1:17 1354 221 0 381
Harryda |Lillhult 1:16 1332 220 0 188
Harryda |Bugarde 11:1 676 823 |120 2 165
Hérryda |Féxhult 1:2 1424 506|120 m.m. |6 552 20 202
Hérryda |Féaxhult 1:3 416 689 120 1 365 4196
Harryda |Karrsgarde 1:3 671 457 |120 1822 5515
Harryda |Karrsgarde 1:12 23 263 221 1493 3962
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Gotalandsbanan- En vardering av ersattningen for markatkomsten for delstrackan
Mdlnlycke- Ravlanda/ Bollebygd

Fortsattning bilaga 3:

Héarryda |Karrsgarde 1:17 1364 299 0 70
Harryda |Huvdaby 1:19 1648 053|120 5670 15 738
Harryda |Huvdaby 1:12 1177 894|120 5851 17 598
Héarryda |Hagedal 3:1 1785908 (120 6 212 19 526
Héarryda |Huvdaby 1:4 786 726 |120 2932 4 340
Harryda |Bjorketorps-Karret 2:1 423861 |120 8 668 18 836
Harryda |Apelnéds 1:25 487 675 |120 627 1920
Héarryda |Bjorketorp 1:5 37 000 120 1617 4736
Harryda |Bjorketorp 1:6 79609 |120 1840 5580
Harryda |Bjorketorp 1:10 87 500 120 405 814
Héarryda |Bjorketorp 1:2 954 931 |120 2773 6 340
Harryda |Rogarden 1:1 300 000 |110 2932 8 922
Harryda |Bjorbods 4:1 384 690 |120 2734 8 028
Harryda |Bjorbods 1:3 269 802 |120 2 804 6 079
Harryda |Bjorbods 1:24 413210 (120 3576 11 047
Harryda |Bjorbods 1:5 228039 |120 1829 3195
Héarryda |Bjorketorp 3:9 361 005 |120 3588 6 783
Harryda |Bjorketorp 2:1 1428 426|120 1734 5524
Héarryda |Gissle 1:24 1061 634|110 6 336 11 694
Harryda |Bratared 2:33 42 667 120 1375 0
Harryda |Bratared 2:32 226 945 |110 212 0
Harryda |Bratared 2:5 683 571 |120 4278 10 324
Harryda |Bratared 1:29 232830 |120 1592 4300
Héarryda |Angdalen 5:1 58 670 120 1098 0
Harryda |Bratared 1:105 360 512 |110 1373 0
Harryda |Bratared 1:28 53 200 120 312 0
Harryda |Bratared 1.5 36 147 |120 2 306 6 188
Harryda |Bratared 1:49 64730 |120 229 811
Hérryda |Ravlanda 5:16 444110 [110 2818 8 689
Harryda |Ravlanda 4:48 285261 |120 1042 3094
Harryda |Réavlanda 4:2 288149 |110 947 2 858
Héarryda |Ré&vlanda 3:2 752 601 |120 1513 4 669
Harryda |Ravlanda 4:3 310203 |110 m.m. (2384 5212
Harryda |Berg 1:2 697 052 120 656 2034
Bollebygd |Forsa 1:9 69300 |110 1 446 3992
Bollebygd |Forsa 9:2 2 140 220 0 192
Bollebygd |Forsa 1:11 55760 |110 0 3003
Bollebygd |Kraktorp 1:4 216 962 |110 0 3194
Bollebygd |Kréktorp 1:9 1777 220 0 485
Bollebygd |Kraktorp 1:12 8 325 426 0 1118
Bollebygd |Flassjum 3:99 403521 [110m.m. |0 1463
Totalt antal kvadratmeter mark ianspraktaget: 185 122 486 928
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Bilaga 4: Varderingskalkyl for markatkomst i skogsmark

Omrade Zon 1.1 Zon 1.2 Zon 1.3 Zon 2.1 Zon 2.2 Zon 2.3 Zon 3.1 Zon 3.2 Zon 3.3
Total areal (ha) 6,7039 6,7039 6,7039 3,8349 3,8349 3,8349 6,8482 6,8482 6,8482
P-30 pris tall (kr/m3sk) 294 kr 294 kr 279 kr 294 kr 294 kr 294 kr 279 kr 294 kr 279 kr
P-30 pris gran (kr/m3sk) 299 kr 299 kr 284 kr 299 kr 299 kr 299 kr 299 kr 299 kr 299 kr
P-30 pris 16v (kr/m3sk) 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr
Faktor for marknadsanpassning P-30] 1/10 1/10 1/10 1/10 1/10 1/10 1/10 1/10 1/10
Prisrelation tall 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Prisrelation gran 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Prisrelation 16v 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8
Ersattning for markvarde

Andel tall (given) 0,0 0,0 0,5 0,0 0,0 0,0 0,3 0,0 0,3

Andel gran (given) 1,0 1,0 0,5 1,0 1,0 1,0 0,7 1,0 0,7
Markvarde tall (kr/ha) 787 kr 787 kr 291 kr 892 kr 787 kr 674 kr 338 kr 787 kr 338 kr
Markvarde gran (kr/ha) 787 kr 787 kr 291 kr 892 kr 787 kr 674 kr 338 kr 787 kr 338 kr
Total ersattning: 157 751 kr 157 751 kr 54 916 kr [J102 280 kr |90 240 kr |77 283 kr |67 820 kr |161 147 Kr 67 820 kr
Ersattning for fortidig avverkning

Korrektionsfaktor*> 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0

Andel tall 0% 0% 40% 36%0 29% 33% 63%0 22% 63%0
Andel gran 87% 100%0 37% 64%0 57% 67% 37% 78% 37%
Andel I16v 13% 0% 23% 0% 14% 0% 0% 0% 0%

Varde for fortidig avverkning tall 1 164 kr 129 kr 527 kr 879 kr 1 164 kr 332 kr 610 kr 647 kr O kr
\Varde for fortidig avverkning gran 1 164 kr 129 kr 527 kr 879 kr 1 164 kr 332 kr 610 kr 647 kr O kr
Varde for fortidig avverkning 16v 1 164 kr 129 kr 527 kr 879 kr 1 164 kr 332 kr 610 kr 647 kr O kr

Total ersattning: 227 842 kr 25 858 kr 96 460 kr [J100 182 kr |129 446 kr |37 858 kr 119 641 kr |131 993 kr O kr
Ersattning for rotne tto

\Volym per typtrad (m3/fub) 0,445 1,087 0,059 0,564 0,281 1,185 0,072 0,703 0,868
Antal stammar per ha 1 500 1 000 3 000 1 100 700 600 1 900 900 800
Nettopris per m3/fub 289,4 kr 289,4 kr 289,4 kr 289,4 kr 289,4 kr 289,4 kr 289,4 kr 289,4 kr 289,4 kr
Total ersattning: 1 295 023 kr |2 108 898 kr |343 399 kr[|688 532 kr |218 302 kr |789 082 kr271 120 kr |1 253 929 kr |1 376 210 kr
Total ersattning for omradet: 1 680 616 kr |2 292 507 Kr (494 776 Kr 890 995 kr [437 988 kr |904 223 kr|458 581 kr |1 547 069 kr |1 444 030 kr
Medelersattning per zon: 1 489 300 kr 744 402 Kr 1 149 893 Kkr




Gotalandsbanan- En vérdering av ersattningen for markatkomsten for delstrackan Molnlycke- Ravlanda/ Bollebygd

Bilaga 5: Varderingskalkyl for tradsakringsservitutet

Omrade Zon1l.1 Zon 1.2 Zon 1.3 Zon 2.1 Zon 2.2 Zon 2.3 Zon 3.1 Zon 3.2 Zon 3.3
Total areal (ha) 17,1080 17,1080 17,1080 11,5761 11,5761 11,5761 16,1034 16,1034 16,1034
P-30 pris tall (kr/m3sk) 294 kr 294 kr 279 kr 294 kr 294 kr 294 kr 279 kr 294 kr 279 kr
P-30 pris gran (kr/m3sk) 299 kr 299 kr 284 kr 299 kr 299 kr 299 kr 299 kr 299 kr 299 kr
P-30 pris 16v (kr/m3sk) 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr 245 kr
Faktor for marknadsanpassning P-30] 1/10 1/10 1/10 1/10 1/10 1/10 1/10 1/10 1/10
Faktor for ers&ttningsniva P-30 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75%
Prisrelation tall 08 08 08 08 08 08 08 038 08
Prisrelation gran 08 038 038 08 08 038 038 08 08
Prisrelation 16v 08 08 08 038 08 08 038 038 08
Erséttning for markvarde

Andel tall (given) 0,0 0,0 05 0,0 0,0 0,0 03 0,0 0,3
Andel gran (given) 10 10 05 10 10 10 0,7 10 0,7
Markvarde tall (kr/ha) 787 kr 787 kr 291 kr 892 kr 787 kr 674 kr 338 kr 787 kr 338 kr
Markvérde gran (kr/ha) 787 kr 787 kr 291 kr 892 kr 787 kr 674 kr 338 kr 787 kr 338 kr
Total ersattning: 402 573 kr (402 573 kr (140 143 kr 308 744 kr (272 401 kr (233 289 kr 159 478 kr (378 934 kr |159 478 kr
Ersattning for fortidig avverkning

Korrektionsfaktor* 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Andel tall 0% 0% 40% 36% 29% 33% 63% 22% 63%
Andel gran 87% 100% 37% 64% 57% 67% 37% 78% 37%
Andel 16v 13% 0% 23% 0% 14% 0% 0% 0% 0%
Varde for fortidig avverkning tall 1164 kr 129 kr 527 kr 879 kr 1164 kr 332 kr 610 kr 647 kr 0 kr
Varde for fortidig avverkning gran |1 164 kr 129 kr 527 kr 879 kr 1164 kr 332 kr 610 kr 647 kr 0 kr
Véarde for fortidig avverkning 16v 1164 kr 129 kr 527 kr 879 kr 1164 kr 332 kr 610 kr 647 kr 0 kr
Total ersattning: 581 441 kr 165987 kr  |246 162 kr ]302 413 kr (390 749 kr (114 279 kr 281 333 kr (310 379 kr [0 kr
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Gotalandsbanan- En vérdering av ersattningen for markatkomsten for delstrackan Molnlycke- Ravlanda/ Bollebygd

Fortsattning bilaga 5:

Omrade Zonl.1l Zon 1.2 Zon 1.3 Zon 2.1 Zon 2.2 Zon 2.3 Zon 3.1 Zon 3.2 Zon 3.3
Erséttning for framtida

storm- och torkskador

Virkesforrad (msk) 137 360 25 250 137 293 29 262 259

Andel tall 0% 0% 40% 36% 29% 33% 63% 22% 63%

Andel gran 87% 100% 37% 64% 57% 67% 37% 78% 37%

Andel 1ov 13% 0% 23% 0% 14% 0% 0% 0% 0%

Faktor for graninblandning 20% 20% 15% 15% 15% 15% 15% 20% 15%

Total ersattning: 102 651 kr (276 226 kr |13 137 kr |96 762 kr |51 739 kr  [113 462 kr |15 047 kr  |188 530 kr |134 383 kr
Erséttning for rotnetto

\olym per typtrad (m*/fub) |0,445 1,087 0,059 0,564 0,281 1,185 0,072 0,703 0,868

Antal stammar per ha 1500 1000 3000 1100 700 600 1900 900 800
Nettopris per m*/fub 2894 kr 289,4 kr 289,4 kr 2894 kr 2894 kr 289,4 kr 2894 kr 2894 kr 2894 kr
Total ersattning: 3304 829 kr (5381 797 kr|876 337 kr |2 078 417 kr|658 969 kr |2 381 938 kr|637 532 kr |2 948 587 kr|3 236 129 kr
Total ersattning for omradet: 4 391 495 Kr |6 126 584 kr |1 275 778 kr|2 786 335 kr |1 373 858 kr |2 842 968 kr|1 093 390 kr |3 826 430 kr (3 529 990 kr
Medelerséattning per zon: 3931 285 kr 2 334 387 kr 2 816 603 kr
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Bilaga 6: Ortsprisanalys for jamforelse med bullerreducerande atgarder

Villkor:
e Forsaljningsar 2009
e K/T-viérde: 0,5-2,0
e Typkod: 220

Hérryda kommun

Frekvens-diagram: Kopeskiling [thkr]
Antal

B0 -
45 o
40 o
3|/ o
300 o
25 o

10 o
-1l
o J

250 Jon 1150 1600 2050 2500 2950 3400 3850 4300 4750

Antal 107 Medelvarde: 2548 Min - max: 745 4600
Foartiler: 1875 2640 3000

Bollebygd kommun

Frekvens-diagram: K.opeskiling [tkr]
Antal
1o 4

w

o = KN W & O ®m W@

200 550 an0 1250 1600 1850 2300 2650 3000 3350 3700

Antal: 33 Medelvarde: 1771 Min - max: 550 3400
Kewartiler: 1100 1750 2210

GER ETT GENOMSNITTSVARDE FOR HELA DELSTRACKAN PA:
(2 548 000 kr + 1 771 000 kr)/2 =
2 160 000 Kkr



