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Abstract

It is possible to compulsorily acquire land and rights to land when it is desirable from
a community viewpoint in Sweden, for example road investments. According to the
Expropriation Act a property owner who is compelled to relinquish his property
should be compensated. The principles on which the provisions on compensation are
based have been questioned and the government has introduced a bill for new
provisions on compensation in the Expropriation Act. If the proposal inures The
National Road Administration will be affected since it every year acquires a lot of
land.

The purpose of this thesis is to investigate the implications the proposal for new
provisions on compensation in the Expropriation Act would have for The National
Road Administration when land is acquired and how it should determine
compensation if the proposal inures.

A case study of contracts between The National Road Administration and property
owners was performed to understand what category of economic damage the
compensation has been paid for. The proposed provisions of compensation were
thereafter applied on the contracts to find out the cost increase of land access.

The conclusions of this thesis are that the costs for land access will increase with
21-25 percent for The National Road Administration and that the Expropriation Act
should be complied more strictly than today when compensation is determined to
minimize the cost increase.
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Sammanfattning

Byggnation av végar dr ett angeldget allmént intresse och for att tillgodose behovet
kan mark tas i ansprék tvangsvis. Den som tvingas till markavstdende har enligt
expropriationslagen rétt till erséttning for den skada som uppstér. Regeringen anser
att dganderitten bor stirkas och har darfor kommit med ett forslag pé lagindring som
innebér att det ska goras ett 25-procentigt paslag pé ersittning som betalas for
marknadsvérdet/marknadsvardeminskningen, att toleransavdraget tas bort och att
presumtionsregeln upphédvs. Eftersom Végverket, det vill siga viginvesteringar inom
nuvarande Trafikverket, arligen tar mycket mark i ansprdk kommer verket att
paverkas av den eventuella lagfordndringen.

Syftet med examensarbetet dr att studera vilka praktiska konsekvenser den eventuella
fordndringen kan fa for Végverket nér det tar mark i ansprék samt hur
markforhandlarna pa Vagverket bor berdkna erséttning om forslaget trider ikraft.

En fallstudie pa fyra av Viagverkets projekt gjordes dar tillhorande végrattsavtal
granskades for att bryta ut delposter i ersittningen, och dédrmed forstd vad det har
betalats ersittning for. Darefter tillimpades den forslagna lagindringen pé avtalen for
att f4 fram den procentuella 6kningen av Vigverkets markldsenkostnader.

Slutsatsen ér att Vagverkets marklosenkostnader vid viginvesteringar kommer att 6ka
med 21-25 procent om den foreslagna lagindringen av ExL trader ikraft. Delforslaget
om det 25-procentiga paslaget kommer att utgora den storsta procentuella 6kningen
av  marklosenkostnader for Vagverket. Delforslagen om borttagande av
toleransavdraget samt upphidvande av presumtionsregeln kommer inte att medfora
nagon betydande konsekvens for Vigverket. Overgangsbestimmelserna kommer inte
heller att utgéra nadgon betydande konsekvens for Vigverket 1 forhandlingsprocessen
eftersom det lagts in en klausul och ddrmed har verket borjat anpassa sig till den
eventuella lagéindringen. Om den foreslagna lagéindringen trdder ikraft bor Vigverket
vara noggrannare med att dela upp skadorna enligt de olika paragraferna i 4 kap. ExL
for att minimera 6kningen av markldsenkostnader.
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Forkortningar av lagar

ExL Expropriationslagen (1972:719)
MB Miljébalken (1998:808)

RF Regeringsformen (1974:152)
VigL Viglagen (1971:948)
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1 Inledning
1.1 Bakgrund

Den 1 april 2010 avvecklades Vigverket och Banverket och bildade Trafikverket
tillsammans med Sjofartsverket, Transportstyrelsen samt vissa verksamheter vid
Statens Institut for Kommunikationsanalys'. Eftersom examensarbetet paborjades
innan sammanslagningen anvinds namnet Vigverket och syftar dad pa vig-
investeringar inom nuvarande Trafikverket.

I Sverige ar grundprincipen att dgandet till fast egendom é&r tryggad sa att ingen
medborgare kan tvingas avstd sin egendom. Mark kan dock tas i ansprak tvangsvis
nir ett angeliget allmint intresse behover tillgodoses.” 1 expropriationslagen
(1972:719), fortséttningsvis forkortad ExL, finns regler som styr hur erséttningen ska
bestdmmas nér nigon tvingas till markavstdende. Nu géllande lag tillkom i borjan av
1970-talet och sedan dess har samhéllet genomgatt stora fordndringar. Till exempel
gjordes de flesta tvangsforvarv tidigare av offentliga aktdrer men nu stér de privata
aktorerna for en betydligt storre del. Kritiker har ifragasatt om lagen verkligen
aterspeglar dagens forhallanden, om reglerna ar skéliga och om fastighetsdgarna som
drabbas av markavstaende blir tillrickligt kompenserade.’

For att undersoka hur ersittningsreglerna foljs och om de behover fordndras tillsatte
regeringen en utredningsgrupp. Den 18 mars 2010 ldmnade regeringen proposition
2009/10:162 till riksdagen med ett forslag pa forandring som innebér hdjd ersittning
till den som drabbas av markavstaende. Riksdagen ska fatta beslut den 21 juni 2010
och om forslaget gar igenom kommer den nya lagen borja gélla den 1 augusti 2010

Vigverket d4r en myndighet som for statens rdkning bygger och forvaltar vagar i
Sverige. Verket tar mark i ansprdk med vigrétt enligt véglagen (1971:948),
fortsittningsvis forkortad VégL, vilket innebér att Végverket inte dger marken utan
det har endast rétt att anvinda den. I VagL finns precis som i ExL regler om att
ersittning ska utga till den fastighetsigare som drabbas av en oldgenhet, men det
finns ingen paragraf i VigL som anger hur ersdttningen ska bestimmas utan lagen
hénvisar till ersittningsreglerna i EXL. Eftersom Véagverket varje ar tar mycket mark i
anspré? kommer det att paverkas om den foreslagna fordndringen av ExL tréder
ikraft.

' Blixt, 2010
22 kap. 18 § RF
*'SOU 2008:99 s. 69
* Blixt, 2010
> Prop. 2009/10:162 s. 1
66,30 och 55-56 §§ VigL
17
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1.2 Problembeskrivning

Nir lagforslaget nddde Viagverket borjade det funderas pad och analyseras vilka
konsekvenser fordndringen skulle innebéra for verket. Végverket har uppskattat att
ersittning som betalas for marknadsviarde/marknadsvirdeminskning motsvarar 75
procent av dess totala marklosenkostnader och lagforslaget innebdr att ett 25-
procentigt tilligg ska utgd for saddan erséttning. Eftersom det dven uppstar andra
kostnadsokningar, till exempel utredningskostnader, berdknade Vigverket att den
foreslagna fordndringen kommer att medfora en arlig kostnadsdkning pa mellan 35
och 45 procent for ersittning som betalas for marknadsvirde/marknads-
virdeminskning, vilket motsvarar 90 — 115 miljoner kronor.” Nir skador ska
kategoriseras och ersittning berdknas utgir Vigverket frdn en mall. For att anpassa
sig till den eventuella fOrdndringen har verket upprdttat en ny mall som
Overensstimmer béattre med lagforslaget.

I examensarbetet avser vi att utreda vilka konsekvenser den eventuella
lagfordndringen far for Vigverket. Det kommer att géras genom att undersoka hur
mycket av Vigverkets markldsenkostnader som utgar for marknadsvéirde/marknads-
viardeminskning, det vill sdga om dess uppskattade siffra pa 75 procent stimmer, och
om dess uppskattade arliga kostnadsokning pd 35-45 procent for erséttning som
betalas for marknadsvirde/marknadsvardeminskning &r rimlig. 1 utredningen ingér
dven att analysera hur vil Vigverkets nya mall stimmer overens med lagforslaget
samt hur det bor anpassa sig till den eventuella lagidndringen. For att se hur vil
lagforslaget stimmer Overens med utvecklingstrenden av dndringar av
ersittningsreglerna 1 historien kommer fOrslaget att jdmforas med tidigare
forandringar.

1.3 Syfte

Examensarbetet syftar till att utreda samt belysa vilka konsekvenser den foreslagna
fordndringen av erséttningsreglerna i 4 kap. ExL far for Végverket om den trider
ikraft. Studien syftar till att besvara f6ljande fragor:

e Vilka praktiska konsekvenser kommer dndringen av ExL fa for Vigverket dé
det tar mark i ansprak?

e Hur bor Vigverket berdkna ersdttning om den foreslagna lagidndringen
trader ikraft?

1.4 Metod

For att undersoka vilken betydelse den foreslagna lagidndringen far for Viagverket pa
ersittningsnivan och ersittningsberittigade viarden gjordes forst och framst en studie
av ersittningsreglerna i 4 kap. ExL. Dérefter studerades larobocker om markatkomst,

7 Skogd, 2009
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fastighetsritt, expropriation och erséttning samt offentliga tryck i form av bland annat
SOU, lagrddremiss samt proposition. En mer djupgdende forstéelse for de
ersittningsregler och erséttningsprinciper som rader i nu géllande lag ledde till en
insikt om inneborden av den foreslagna lagdndringen av ExL. For att klargdra
betydelsen av den foreslagna lagidndringen studerades ater de offentliga trycken
géllande det aktuella forslaget genom lagstiftningsprocessen och nu géllande lag
jdmfordes med foreslagen lagtext.

Vigverkets planeringsprocess vid byggande av vigar studerades for att
markldsenprocessen ska kunna forstds och sittas i ett sammanhang. En fallstudie pa
fyra av Vigverkets projekt gjordes dar tillhoérande vagrittsavtal granskades for att
bryta ut delposter i ersittningen, och ddrmed forstd vad det har betalats ersittning for.
Syftet med studien var att komma fram till hur Vigverket berdknat erséttning fram till
idag.

Resultatet av hur Végverket gér till viga vid berdknande av ersittning anvindes sedan
for att undersoka hur det kommer paverkas av den eventuella lagdndringen nér det
géller ersattningsbeloppens storlek. De foreslagna erséttningsreglerna applicerades pa
de befintliga avtalen som granskades i fallstudien. Resultatet av appliceringen utgor
alltsé vad lagéndringen skulle f& for hypotetisk utgang for Vagverket nér det géller
ersittningskostnader.

1.5 Avgransningar

Huvudsyftet med regeringens direktiv till utredningen var att erséttningsreglerna i
ExL for ndr mark tas i ansprék tvangsvis skulle ses 6ver °. Det forslag regeringen nu
har lagt fram innehéller dven dndringar i andra lagar, dels pa grund av att manga lagar
hanvisar till EXL och dels for att utredningen har funnit det behovligt med ytterligare
andringar’. Examensarbetet har begrinsats till att studera forslaget pa @ndringen av
4 kap. ExL samt 6vergangsbestimmelserna i ExL, VigL och miljébalken (1998:808),
fortséttningsvis forkortad MB.

I Sverige finns det forutom statliga vigar dven kommunala och enskilda vdgar men
eftersom examensarbetet gjordes i samarbete med Vigverket, som bygger och
forvaltar de statliga vdgarna, har arbetet begrinsats till att utreda forslagets inverkan
pa véginvesteringar for statliga végar.

Tyngdpunkten i arbetet har inte varit hur Vagverket har rétt till marken och om det &r
skéligt att ta mark i ansprdk tvangsvis utan fokus har istdllet lagts pa erséttningen.
Huvudsyftet var inte heller att ta stillning till de foreslagna erséttningsreglerna eller
att presentera berdrda parters &sikter, med andra ord skulle inte lampligheten i

$SOU 2008:99 s. 475
? Prop. 2009/10:162
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lagstiftningen provas mot négot givet kriterium. Det var snarare frdga om att utreda
hur Vigverket paverkas om lagforslaget trader i kraft.

1.6 Disposition

Kapitel 1 &r inledande.

Kapitel 2 handlar om grundldggande principer vid markétkomst for Vagverket samt
grundldggande principer for ersittning,.

Kapitel 3 behandlar 4 kap. ExL dér det inledningsvis ges en historisk bakgrund till
ExL och dérefter en genomgang av ersattningsreglerna och ersittningsprinciperna.
Kapitel 4 beskriver de huvudsakliga skilen till varfor ersittningsreglerna i 4 kap. ExL
foreslas fordndras.

Kapitel 5 ger en beskrivning av den aktuella fordndringen av ExL genom
lagstiftningsprocessen.

Kapitel 6 ger inledande fakta om Vigverket samt arbetsprocessen vid vigbyggen och
foljs sedan av en mer ingdende beskrivning av markldsenprocessen.

Kapitel 7 behandlar undersdkningen av vigrittsavtal som syftar till att komma fram
till hur Véigverket berdknar erséttning idag.

Kapitel 8 ar en praktisk tillimpning av de foreslagna erséttningsreglerna diar den
procentuella 6kningen av Vigverkets marklosenkostnader uppskattas.

Kapitel 9 &ar en diskussion om resultaten i kapitel 7 och 8. Resultatet aterkopplas
sedan till erséttningsreglernas historik.

Kapitel 10 presenterar slutsatser.

Kapitel 11 utgdrs av kéllforteckning.

20
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2 Tvangstagande av mark

Expropriation innebér att mark tas i ansprak tvangsvis for att tillgodose angeldgna
allménna intressen. Enligt 3 kap. 1 § ExL &r det regeringen som bestimmer nir
expropriation far ske, men provningen kan overldmnas till lédnsstyrelsen eller annan
myndighet om det finns sérskilda skél. I Europakonventionen, som ar en del av
svensk lag sedan 1 januari 1995, och regeringsformen (1974:152), fortsattningsvis
forkortad RF, som &r en svensk grundlag, finns grunderna for nar mark far tas i
ansprak'’. Enligt 2 kap 18 § RF ska ersittning betalas till den som tvingas avsta mark
och i 2 kap. 23 § RF stér det att:

“Lag eller annan foreskrift far ej meddelas i strid med Sveriges
dtagande pa grund av den europeiska konventionen angdende
skydd for de mdnskliga rdttigheterna och grundliggande
friheterna.”

Det finns inte nagon uttrycklig regel i Europakonventionen om ersittning. I den
svenska lagen finns det daremot regler om erséttning men lagen anses dnda inte strida
mot Europakonventionen.'" Europadomstolen har till exempel fastslagit att det inte
anses proportionerligt om nigon tvingas avstd mark utan att fa erséttning'”. Sjilva
ianspraktagandet av mark kan ske genom expropriation enligt EXL eller speciallagar.
Finns det en speciallag for det avsedda dndamaélet ska den tillimpas i forsta hand.

Vid byggnation av allminna vigar tillimpas Vagl och Vigverket far vagritt till
marken. Vagritt dr en av de starkaste inskrankningarna dganderétten kan drabbas av
och innebér en rittighet for Végverket att anvinda markomradet. Réttigheten kan
antingen vara oinskrankt, vilket dr vanligast och innebér att det endast dr Vagverket
som har ratt till marken, eller inskrénkt, som innebér att fastighetségaren kan anvinda
marken samtidigt som Vigverket har vagratt. Vagritten géller pa obegrinsad tid och
ar darfor valdigt lik dganderdtt. Marken tillhor fortfarande fastighetségaren men
denne har fatt en inskridnkning i dganderétten. Nar vdgen dras in, vilket endast kan
gdras med antingen ett indragningsbeslut eller att en ny arbetsplan faststélls, upphdr
végritten att gilla och fastighetsdgaren kan, om det var en oinskréinkt réttighet, ater
anvinda omradet”. Viktigt ar att tvingstagande genom VigL inte kallas
expropriation men vad géller ersdttning hianvisas det till reglerna 1 ExL, vilket dven ar
fallet i de flesta andra speciallagar som reglerar tvingsforvirv av mark.' Nir
ersittningsreglerna i ExL fortsdttningsvis tas upp och begreppet expropriation
anvinds innefattar det 4ven andra tvangsforvarv som till exempel vagratt.

SOU 2008:99 s. 84
'"'SOU 2008:99 s. 89-91
230U 2008:99 s. 85-86
1 Blixt, 2010
1430-33 och 55-56 §§ VigL
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Niér ett angeldget samhéllsprojekt ska genomforas och dérigenom mark maste tas i
ansprak behovs ofta ett specifikt markomrade. Fastighetségaren till omrddet hamnar
dd 1 en monopolstillning. Det innebdr att om det inte hade funnits nagra
ersittningsregler hade dgaren kunnat begéra ett hogre pris for marken &n vad den
egentligen dr vérd eller vdgrat att sdlja. Ett motiv till reglerna om erséttning i ExL &r
att efterlikna en fri marknad och 6ka den totala vélfirden i landet genom att
samhillseffektivisera.'” En dppen och fri marknad har foljande definition:

"Vilket pris skulle en kopare och sdljare frivilligt komma overens
om, ndr (1) koparen behover just sdljarens mark och (2) sdljaren
inte utnyttjar sitt strategiska markinnehav (monopolsituation) vid
forhandlingar om priset'®?”

Det ar dven vanligt att tala om séljarens och kdparens virde av fastigheten. For att det
ska ske en frivillig transaktion kravs att koparens vérde dr hogre dn séljarens. Det
innebér att fastigheten dr vird mer for den som ska kopa &n for den som just nu dger
fastigheten.'” Om déremot en fastighet ar vird tva miljoner kronor for dgaren men
marknadsvérdet, det vill sdga virdet for en potentiell kopare, endast &r en miljon
kommer &garen inte att vilja sdlja. Det leder till &nnu ett argument for att det bor
finnas erséttningsregler eftersom &4dgaren annars hade kunnat utnyttja sin
monopolsituation och begéra ett for hogt pris, det vill siga hogre 4n marknadsvéardet.

Enligt SOU 2008:99 kommer kopare och séljare frivilligt dverens om ett pris, det vill
sdga marken tas inte tvangsvis, i 95-99 procent av de fall dir expropriation eller
annan form av tvangsforvarv ar tillaimplig. Mojligheten att expropriera finns dock sa
séiljaren har inte sd stort val utan kommer att bli av med marken. Vid frivilliga
overenskommelser behdver inte ersittningsreglerna i EXL f6ljas till punkt och pricka
men de utgdr spelregler for forhandlingen om priset. Om parterna inte kommer
Overens dr det erséttningsreglerna som avgor priset.

15SOU 2008:99 s. 153-154
'® Kalbro, 2007 s. 109
17 Kalbro, 2007 s. 109
8 SOU 2008:99 5. 197
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3 Ersattningsreglerna — 4 kap. ExL

I 4 kap. ExL finns erséttningsreglerna som tillimpas vid expropriation och i avsnitt
3.1 presenteras hur reglerna vuxit fram genom historien och i avsnitt 3.2 - 3.8 foljer
en genomging av paragraferna i kapitlet. Storst vikt har lagts pa forsta till tredje
paragraferna eftersom resterande paragrafer behandlar specialfall. Huvudregeln finns
i forsta paragrafen och efter den foljer ett antal undantag. Som tidigare nadmnts
anvinds bestimmelserna dven vid annat tvangstagande av mark, till exempel vagritt.

3.1 Historik

Enligt 25 kap. 1 § byggningabalken fran 1734 ars lag skulle Kronan, det vill sidga
staten, std for kompensation for markforlusten da en védg skulle dras fram genom en
by. I det nyss ndmnda lagrummet fanns dock inga bestimmelser om ersittningsnivan,
vilken utgér grund for berdkning av erséttning. Trots det s& kan 25 kap. 1 §
byggningabalken fran 1734 ars lag ses som en utgangspunkt for Sveriges nuvarande
expropriationslagstiftning. "’

Ar 1845 kom den forsta allmiinna lagstiftningen om expropriation. Expropriations-
lagstiftningen utgjordes av 1845 ars forordning om jords eller lagenhets avstiende for
allmint behov.”’ I forordningen fanns de indamal angivna for vilka expropriation
kunde ske, bland annat da syftet var att se till allminhetens basta. Det fanns &dven, till
skillnad frén ar 1734, regler om vilken ersittningsniva som skulle ligga till grund for
ersittningen. Expropriationsersittning skulle utgd med den exproprierade
egendomens virde plus ett 50-procentigt tilldgg, det vill sdga att erséittningen skulle
motsvara 150 procent av egendomens fulla védrde. Syftet med erséttningens storlek
var att undvika att den enskilde skulle utséttas for ekonomisk forlust. Det allmédnna
var alltsé tvungen att betala ett hogt pris eftersom den enskildes intresse till marken
ansags vara av storre vikt.”' Ersittningens storlek pa 150 procent av egendomens fulla
varde var menad att tdcka hela markdgarens forlust. Bade sirskilda viarden, som idag
kallas annan skada, och markavstaendet var inrdknade i summan.?

En ny forordning angaende expropriation kom &r 1866. Den innehdll en central
bestimmelse om att “ersdtiningen skulle motsvara vad likvirdig egendom hdogst
betingade pd orten”. Orsaken till de nya erséttningsbestimmelserna var att den
foregdende ersdttningsnivan ansdgs vara for hog och for dyr for det allménna.
Erséttning som utgick enligt 1866 ars forordning till den enskilde motsvarade den
faktiska skadan, utan tilligg for att fastighetségaren tvingats till markavstéende, i

' Hager, 1998 s. 103
2 Lagradsremiss s. 43-44
! Hager, 1998 s. 104-106
230U 2008:99 5. 97
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syfte att gynna det allminna. I och med den nya ersittningsnivan i 1866 éars
expropriationsforordning lades grunden for reglerna som rader idag.”

Kritik mot den centrala bestimmelsen i 1866 ars expropriationsforordning vécktes, pa
grund av att ersittningsnivaerna ansags vara for hoga. De erséttningar som utgivits
innehdll en viss sdkerhetsmarginal vilket var onddigt di ersdttningen enbart skulle
motsvara den verkliga forlusten. Det innebar dock inte att en markégare som drabbats
av expropriation inte skulle f& full ersdttning for den skada som orsakats av
expropriationen. Fdljden blev att en ny lag arbetades fram, 1917 ars expropriationslag
som tridde i kraft ar 1918. Lagen innebar att den enskilde markigarens
formogenhetsstillning efter expropriationen skulle vara densamma som om négon
expropriation inte hade skett. Enligt 1917 ars expropriationslag fick den enskildes
intressen st tillbaka for det allménnas intressen vid behov av mark for allménna
andamal.”* Den grundlidggande bestimmelsen var att ersittningen skulle motsvara den
ianspréktagna egendomens “fulla virde”, bade vid expropriation av hel samt del av
fastighet. Vid tvangstagande av del av fastighet skulle dven “full ersdttning” utga for
skada som drabbade den é&terstdende delen av fastigheten. En fastighetségare kunde
enligt den nya lagen vara berittigad till ersittning for annan skada, en typ av
personlig erséttning for till exempel flyttkostnader eller forlust i den rorelse som
bedrevs pd fastigheten. Erséttning som utgick for annan skada skulle liksom
ersittning for markforlust ersattas till sitt “fulla virde”. Grunden for erséttnings-
beloppet var fastighetens virde innan expropriation beviljats.” Expropriationslagen
innehdll dock inga bestimmelser om hur fastighetens virde skulle bestimmas och
inte heller vilket viarde som lagen syftade till, exempelvis marknadsviarde eller dylikt.
Tanken bakom det var att viarderingsménnen skulle f4 mer frihet nir det géllde att
uppskatta fastighetens virde.”®

Aven 1917 ars expropriationslag fick kritik for att dess ersittningsregler ansags vara
for generdsa. Kritiken medforde att lagen dndrades ar 1949. Foréndringarna innebar
bland annat att bestimningarna "fulla” vérde och “full” ersittning togs bort pa grund
av att de hade lett till 6vervardering. Syftet var att motverkan overvarderingen och pa
sé sdtt forhindra att for hog ersittning utbetalades, men tanken var fortfarande att
ersittningen skulle motsvara hela forlusten. Vid samma tidpunkt bestdmdes det i
lagen hur fastighetens vérde skulle uppskattas, namligen “med héinsyn till ortens pris

och fastighetens avkastning” >’

Expropriationslagen éndrades sedan igen i borjan 1970-talet. Den nya lagstiftningen
innebar att erséttningsreglerna dndrades i syfte att sdnka ersittningsnivderna. Genom
andringen frangicks expropriationslagens princip om full ersdttning i1 vissa

 Hager, 1998 s. 108

* Hager, 1998 s. 109-110
» Lagradsremiss s. 44

26 Hager, 1998 s. 111

7 Lagradsremiss s. 44
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hénseenden. Ett exempel ar att den s& kallade presumtionsregeln tillkom, som i
korthet innebér att forvintningar om markens framtida anvéndning inte ersitts. I
forarbetena till den nuvarande ExL, som borjade gilla den 1 januari 1973, sades det
att foljden av dndringen medfor att “dgaren fdar mindre betalt for sin mark dn om den
sdlts frivilligt pd den allminna marknaden”*® Nu star ersittningsreglerna dterigen
infor en eventuell fordndring, som syftar till att hdja erséttningsnivan.

3.2 Grundlaggande principer

I 4 kap. ExL finns tre grundprinciper. Den fOrsta principen ér att fastighetségarens
formogenhetsstillning ska hallas oforéndrad trots ianspraktagandet av mark. Vidare
ar det enbart ekonomiska skador som ersitts och inte affektionsvérden, som &r en typ
av individuella varden. Affektionsvarden ar icke-ekonomiska men av stort personligt
och kinslomissigt virde, till exempel kan det rora sig om en familjegard.” Slutligen
maste adekvat kausalitet rdda for att ersittning ska utgéd. Det betyder att skadan som
uppstar maste ha ett orsakssamband, kausalitet, med expropriationen samt att skadan
ska vara en forutsebar, adekvat, konsekvens av expropriationen och alltsa inte endast
slumpmissig.®® Det #r med andra ord enbart skada som uppstir genom
tvangsforvirvet eller anvindandet av den tvangstagna marken som erstts.

Vid tillimpning av bestimmelserna finns det ingen sirskild bevisborderegel utan
principerna fran skadestdndsrétt anvinds. Presumtionsregeln i tredje paragrafen utgor
dock ett undantag och beskrivs i avsnitt 3.5.”'

3.3 Marknadsvardeprincipen — 1 §

3.3.1 Lagtext

1 § For en fastighet, som exproprieras i sin helhet, skall, i den mén
inte annat foljer av vad som sédgs nedan, l6seskilling betalas med
ett belopp som motsvarar fastighetens marknadsvirde.
Exproprieras en del av en fastighet, skall intrAngsersittning betalas
med ett belopp som motsvarar den minskning av fastighetens
marknadsvirde, som uppkommer genom expropriationen.
Uppkommer i Ovrigt skada for dgaren genom expropriationen,
skall dven sddan skada erséttas. Expropriationsersittning skall
dock inte betalas for mark eller annat utrymme som ingér i allmén
viag och som enligt en detaljplan skall anvdndas for en sddan
allmén plats for vilken kommunen dr huvudman.

Har den exproprierande étagit sig att vidta atgérd for att minska
skada, skall hénsyn tas till det nér expropriationsersittningen

¥ Bengtsson, 2007 s. 112
¥'S0U 2008:99 s. 125-126
0 Sjodin m.fl., 2007 s. 65
31'SOU 2008:99 s. 19
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bestdms, om atagandet dr sddant att det skéligen bor godtas av den
ersittningsberattigade.

Exproprieras fastighet till vilken den exproprierande har
nyttjanderdtt eller servitutsrétt, skall vid bestdmmande av
fastighetens virde hénsyn icke tagas till forbéttring, vilken
fastigheten vunnit genom arbete eller kostnad, som den
exproprierande eller foregdende innehavare, vars rétt vergatt till
denne, nedlagt pa fastigheten utdver vad som alegat honom.

3.3.2 Betydelse

Det som star i 4 kap. 1 § 1 st. EXL brukar bendmnas marknadsvérdeprincipen och
utgéor huvudregeln vid bestimmande av ersittning®”. Grundprincipen &r att en
fastighetsdgares formogenhetsstéllning ska vara samma efter expropriationen som om
ndgon expropriation inte hade skett. Fastighetsdgarens ekonomiska stillning ska alltsa
inte forsdmras eller forbattras till foljd av att hela eller del av hans fastighet
exproprieras. Ersittningen ska motsvara den minskning av dgarens formogenhet som
expropriationen medfoér. Undantag finns dock i 4 kap. 2-5 §§ ExL som behandlas i
avsnitt 3.4 — 3.8. Vidare finns avvikelser mot huvudregeln i 4 kap. 1 § 2-3 st., vilka
beskrivs nedan. D& domstolen bestimmer erséttning kan parternas yrkanden &ven
medfora att erséttningsbeloppet inte motsvarar marknadsvirdet, eftersom den
ersittning domstolen beslutar inte far Gverstiga sakdgarens yrkande och samtidigt inte
understiga vad den exproprierande erbjudit®. De nimnda undantagen kan leda till att
ersittningsbeloppet inte motsvarar den aktuella fastighetens marknadsvirde eller
marknadsvéardeminskning.

Expropriationserséttningen skall enligt 4 kap. 1 § ExL delas upp pa olika
ersittningsposter:

o Loseskilling
o [ntrdngsersdtining
o Annan skada

Loseskilling betalas ut vid expropriation av hel fastighet och intrangserséttning
betalas ut vid expropriation som avser del av fastighet. Loseskilling och intrangs-
erséttning syftar till att ersétta marknadsvéardet respektive marknadsviardeminskningen
dé hel eller del av fastighet exproprieras. Erséttningsposten annan erséttning d&mnar
ersitta den eventuella restskada som inte ticks upp av de andra tvd posterna.’
Expropriationsersittning utgar d& ekonomisk skada uppstatt till foljd av
expropriation, det vill séiga att skadan maste vara monetirt mitbar®’. Skador till foljd
av expropriation eller annan typ av tvangsforvdrv kan inte foras Over frén en

250U 2008:99 s. 125
35 kap. 25-26 §§ ExL
* 4 kap. 1§ 1st. ExL
% Sjodin m.fl., 2007 s. 65
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erséittningsart till en annan. Det betyder till exempel att en skada som ska erséttas
genom loseskilling eller intrangsersittning, men av ndgon anledning inte gor det, inte
kan kompenseras genom annan ersittning.*®

Skadeforebyggande dtgiirder

Vid en expropriation é&r fastighetsdgaren och den som exproprierar enligt
skadestandsritt skylidiga att vidta atgirder for att minska skadan®’. Enligt 4 kap. 1 § 2
st. ExL far en fastighetsdgare som vigrar ge tillstind till en skadefoérebyggande
atgérd, vilken skiligen bor godtas, samma ersittning som om atgérden hade utforts.

Nyttjande — eller servitutsridtt

De fall da den exproprierande redan har nyttjande- eller servitutsritt till den fastighet
som expropriationen avser regleras av bestimmelsen i 4 kap. 1 § 3 st. ExL.
Bestimmelsen innebér att om den exproprierande utfort forbattrande atgérder pa den
fastighet som exproprieras ska det bortses fran vid bestimmande av fastighetens
viarde. Med forbattrande atgdrder avses sadant som dverstiger vad réttsinnehavaren &r
skyldig att gora enligt gillande avtal eller vad som uppenbarligen kunnat forutsittas.”

3.3.3 Loseskilling och intrangsersattning

Marknadsviardet pa fastigheten som exproprieras ligger till grund for
erséittningsposterna 16seskilling och intrangserséttning. Nagon definition av vad som
menas med marknadsvirde finns inte angivet i ExXL men begreppet forklaras i avsnitt
3.3.5. Olika vérderingsmetoder, se avsnitt 3.3.5, finns for att bedéma marknadsvérdet
och beroende pé vilka forhallanden som rader i det sdrskilda fallet bor den metod eller
de metoder som leder fram till det mest sannolika virdet tillimpas.*

Marknadsvirdeminskningen en fastighet kan drabbas av till f6ljd av expropriation
kan bero av tva olika typer av skadeeffekter. Den ena typen av skadeeffekt kan
sammankopplas med markupplatelsen. Den andra typen av skadeeffekt drabbar den
aterstdende delen av den exproprierade fastigheten, den sa kallade restfastigheten. Det
kan till exempel handla om att en jordbruksfastighet, diar en del exproprieras for
vigindamél, f&r en mindre ldmplig form for effektivt brukande &n innan
expropriationen.*’

En fastighets marknadsvirde ska uppskattas utifran de forhéllanden som skulle ha
varit gillande om expropriationen inte dgt rum. Det ska bortses frdn savil
vardesdnkande som virdehdjande effekter en fastighet kan utséttas for till foljd av
expropriation. Vid bestimmande av intrangsersittning jamfors fastighetens
marknadsvérde fore och efter expropriationen, vilket innebér att ersittning betalas for

36 Trafikverket, 2010
37 Trafikverket, 2010
* Sjodin m.fl., 2007 s. 75
% Lagradsremiss s. 55
4 Sisdin m.fl., 2007 s. 120
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nettoskadan.*' For att berdikna nettoskadan kan ett kvadratmeterpris uppskattas, till
exempel genom att studera jimforbara tidigare kop, och multiplicera det med antal
forlorade kvadratmeter for den aktuella fastigheten”. Om alla kvadratmeter pa en
fastighet dr vérda lika mycket &r metoden bra. [ ménga fall nér endast en marginell
del tas i ansprék kan erséttningen inte bestimmas sé létt. Det kan bero pé att de fa
kvadratmetrarna som gér fOrlorade inte ar virda lika mycket som Ovriga.
Marknadsvirdet sjunker alltsi inte proportionellt med antal ianspraktagna
kvadratmeter. Enligt praxis dr marknadsvérdet per kvadratmeter vid ett marginellt
intrdng 1 smahusfastigheter cirka 30 procent av det genomsnittliga virdet per
kvadratmeter”. Enligt forarbetena till ExL anses det ocksi lampligt att gora en
direktuppskattning av hur intrdnget paverkar marknadsvérdet sett fran de
skadeeffekter som uppkommer*. Tas ddremot en vildigt stor del av fastigheten i
ansprak kanske vardet per kvadratmeter &r storre 4n det genomsnittliga vardet och det
bor beaktas vid virderingen™®. For att tydliggora foljer nedan ett exempel:

Marknadsvardet for fastigheten 1:1 &ar 100 000 kr. Det
genomsnittliga marknadsvardet dr 100 kr/kvm och fastigheten har
en total areal om 1000 kvm. Kommunen behdver 10 kvm av
fastigheten 1:1 och gor ddrmed ansprék pd del av fastigheten.
lanspraktagandet av 10 kvm  utgér en  procent
(10 kvm / 1000 kvm) av den totala arean pa 1000 kvm, det vill
sdga en marginell del av fastigheten 1:1. Marknadsvérdet for den
ianspraktagna marken édr 30 kr/kvm (0,30 * 100 kr/kvm) och den
totala ersdttningen till fastighetsdgaren blir sdledes 300 kr
(30 kr/kvm * 10 kvm).

Da en rittighet uppléts till f6ljd av expropriation kan det liknas vid expropriation av
del av fastighet nar det géller virdering av skada. Ett exempel pa en situation som
géller en siddan upplatelse skulle kunna vara di en fastighet far rétt till vig pa en
grannfastighet. Intrdngsersittningens storlek ska motsvara minskningen av den
tjdanande fastighetens marknadsvarde, det vill sdga den fastighet som belastas av
upplatelsen. Skulle védgservitutet istdllet upphdvas som en foljd av expropriation &r
det den hédrskande fastigheten som har rétt till intrdngsersdttning motsvarande
fastighetens marknadsvardeminskning. Nar det géller réttigheter som hyresritt och
arrende ska sddana rittigheter likstdllas med &dganderitt till fastighet vad giller
ersittning. Om ett arrende eller en hyresrétt upphor helt bor 16seskilling betalas ut och
intrangserséttning utgér istéllet om réttigheten forsémras. Réttigheterna kan anses ha
ett marknadsvarde, vilket ligger till grund for bestimmande av erséttning precis som
for fastigheter. En rattighetsinnehavare av ett arrende eller en hyresrétt har ocksé rétt

' Sjsdin m.fl., 2007 s. 71-72
2 Trafikverkets arkiv, 2008
* NAI Svefa, 2009
* Prop. 1971:122 s. 189
> Bengtsson, 2010
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till annan erséttning, for till exempel den forlust en expropriation eventuellt skulle
medfora for rittighetsinnehavarens verksamhet.*®

3.3.4 Annan skada

Till foljd av att en fastighet exproprieras kan utdver marknadsvérdet/marknads-
viardeminskningen &dven Ovriga ekonomiska skador uppkomma, det vill sdga
kostnader och forlorade intdkter. Fastighetsdgaren har dé rétt till ersittning som técks
in under erséttningsposten annan skada. Flyttkostnader till annan fastighet dr exempel
pa kostnader en fastighetsdgare skulle kunna utséttas for vid expropriation. Ett
exempel pé forlorade intdkter &r att fastighetsdgaren kan tvingas ldgga ner en rorelse
som han driver pa fastigheten. Annan skada avser att hélla fastighetsdgarens
formogenhetsstillning ofordndrad, det vill siga som om nagon expropriation inte
hade skett. For att klargora ytterligare ska erséttningsposten ticka skillnaden mellan
total ersdttningsgill ekonomisk skada och ersdttning i form av ldseskilling eller
intrangsersittning, en si kallad restskada.”’

Da annan skada ska bestdmmas kan det vara till hjélp att dela in expropriationsfallen i
tva huvudgrupper, de fall da fastigheten anvénds for personligt bruk och de fall da
fastigheten anvinds i nidgon form av rorelse eller verksamhet. Da fastigheten som
exproprieras anviands for personligt bruk bestar annan skada av kompensation for
kostnader fastighetsdgaren har for till exempel flyttkostnader och lagfartskostnad for
att kopa en annan fastighet. Om fastigheten istillet anvdnds for en ekonomisk
verksamhet har fastighetsdgaren ocksa ritt till annan skada, vars storlek kommer att
paverkas av hur verksamheten drabbas av expropriationen. Maste verksamheten
laggas ner till f6ljd av expropriationen méste en uppskattning av rorelsens virde goras
som sedan ligger till grund for bestimmande av erséttningsbeloppet. Virderingen ska
ske under fOrutséttning att ingen expropriation har &gt rum. Om expropriationen
istdllet medfor att verksamheten maste bedrivas under &ndrade forhéllanden ska
virdet uppskattas under de fOrédndrade forhdllandena och jamforas med dess
ursprungliga vérde, da ingen expropriation dgt rum. Skillnaden diremellan verkar
sedan som grund vid bestimmande av annan erséttning.*® Nar en rorelse eller ett
foretag skadas kan det bendmnas som rorelseskada, vilket inte far forvaxlas med
begreppet foretagsskada som beskrivs i avsnitt 3.4.2.

3.3.5 Vardering

Viktigt att papeka é&r att det inte gér att bestimma och faststilla ett exakt véarde for en
fastighet, utan endast bedoma ett virde. Vardet som uppskattas knyts sedan an till en
bestimd tidpunkt, vilken kallas vérdetidpunkt. De olika virderingsmetoderna som
anvinds for att bedoma en fastighets vidrde grundar sig pd de gillande
ersittningsreglerna. Varderingen utgdér sedan grund vid bestimmande av
erséittningsbeloppet for expropriationsskada. Varderingen som gors syftar till att

 Sjsdin m.fl., 2007 s. 72
" Trafikverket, 2010
* Sjodin m.fl., 2007 s. 73-74
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bestimma det pris som expropriationsfastigheten sannolikt skulle séljas for under
opaverkade forhdllanden, det vill sdga om ingen expropriation dgt rum. Det ska
bortses fran den virdehdjande effekt som kan uppsta till f6ljd av den exproprierandes
intresse att forviarva fastigheten samt den vérdesidnkande effekt som kan uppsta pa
grund av att fastigheten blir svar att sélja.*

Begrepp
Nedan foljer en genomgang av fyra av de viktigaste varderingsbegreppen, vilka ar
marknadsvérde, avkastningsvirde, ateranskaftningsviarde samt reservationspris.

“"Marknadsvdrde dr det pris som sannolikt skulle betalas
respektive erhdllas om fastigheten bjods ut pd en fri och éppen
marknad med tillrdcklig marknadsforingstid, utan partsrelationer

o 50 »
och utan tvang™".

Marknadsvirde ér ett statistiskt begrepp som dr en bedomning av det mest sannolika
priset. Om till exempel en och samma fastighet skulle séljas flera ganger vid samma
tidpunkt p&4 den Oppna och fria marknaden s& skulle det mest sannolika priset,
marknadsvérdet, vara det pris som fastigheten sélts for flest antal ganger. Teoretiskt
skulle det kunna beskrivas med en normalfordelningskurva, se figur 3.1. Beroende pa
tillgdngen till jamforbara kop rader alltid en viss osékerhet vid bedomning av en
fastighets marknadsvédrde. Det dr viktigt att hélla isdr och skilja pd pris och
marknadsvérde. Priset 4r den summa som faktiskt betalas vid fOrsdljning av en
fastighet, medan marknadsvardet dr en bedomning av det sannolika priset vid en viss
tidpunkt. Eftersom erséttningen vid expropriation grundar sig pd marknadsvérdet kan
det bestimda ersittningsbeloppet skilja sig fran det faktiska priset vid en frivillig
forsaljning. Till exempel kan expropriationsersittningen bestdmmas till ett ldgre
belopp dn vad fastighetsidgaren faktiskt betalat for fastigheten d& han kopte den. Pa
samma sitt géller det motsatta for en fastighetsdgare som gjort en bra affér och betalat
mindre for fastigheten 4n dess uppskattade virde.”'

¥ Trafikverket, 2010
%0 Trafikverket, 2010
31 Sjodin m.fl., 2007 s. 115-116
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Antal over-
latelser

Mest sanno-
likt pris

Pris

Figur 3.1 Definitionen av marknadsvirde™.

“"Med avkastningsvirde avses nuvirdet av forvintade framtida

avkastningar frdn virderingsobjektet™.”

Avkastningsvirde ar ett ekonomiskt matt och anges oftast som inbetalningar minus
utbetalningar. Viardet &r knutet till fastighetsdgaren och varierar frdn person till
person. En avkastningskalkyl anvinds for att berikna avkastningsvirdet.™*

" Ateranskaffningsvirde och  tekniskt nuvirde utgor tvd

kostnadsrelaterade begrepp™.”

Tekniskt nuvirde &r ett bedomt virde som grundar sig pa vad ateranskaffnings-
kostnaden for en byggnad eller en anldggning minus avdrag for alder och forslitning
skulle vara. Begreppen har alltsa samma betydelse. De anvinds framst vid virdering
av specialfastigheter, dér det inte finns nagon egentlig marknad, och i
forsikringssammanhang.*®

250U 2008:99 s. 128
53 Trafikverket, 2010
> Sjodin m.1l., 2007 s. 117
> Trafikverket, 2010
%8 Trafikverket, 2010
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“"Med reservationspriset avses det ldgsta pris till vilken
fastighetsdgaren frivilligt kan tinka sig sdlja fastigheten till den
exproprierande’’.”

Reservationspriset for fastighetsédgaren kan delas in i dennes individuella vérde,
kompensation for transaktionskostnader, till exempel nedlagd tid och arbete vid en
forsiljning, samt dgarens krav pa en del av eventuell vinst vid forsdljning. For att det
ska uppstd en frivillig forsdljning maste siljarens reservationspris vara lagre &n
marknadsvérdet. Det betyder att sédljaren maste bli erbjuden ett hogre pris dn hans
reservationspris.™

Metoder

Som tidigare ndmnts grundar sig l6seskillingen och intrangsersittningen pa ett
beddmt marknadsvérde. Darfor ar det viktigt att det virde som uppskattas ar rimligt
och att det kommer s& ndra det verkliga priset som mojligt, s att i sin tur rétt
ersittningsbelopp betalas ut vid expropriationsskada. Flera tillvigagangssitt kan
anvindas da en fastighets marknadsviarde ska bestimmas. De tre vanligaste
varderingsmetoderna dr ortprismetoden, avkastningsmetoden och kostnadsmetoden.
Val av metod maéste avgoras fran fall till fall. Det gar alltsa inte att generellt sdga
vilken metod som ldmpar sig bast for att bedoma marknadsvérdet hos en viss typ av
fastigheter. Valet beror framst pa hur stor tillgdngen pa prisinformation dr och sedan
hur 1dmplig den dr for det aktuella fallet. Om ortprismaterialet dr av god kvalitet bor i
forsta hand ortprismetoden anvindas.”

Ortprismetoden grundar sig pa marknadsanalyser av tidigare priser vid forséljningar
av likande objekt i orten, sa kallade jamforelseobjekt™. Metoden limpar sig bist for
véardering av fastigheter som har ménga jamforelseobjekt i den aktuella orten. Vid
viardering av smahusfastigheter ar darfor ortprismetoden den vanligaste
virderingsmetoden.'

Avkastningsmetoden syftar till att bedoma vérdet av en fastighet med tanke pa vilken
framtida avkastning den sannolikt skulle ge upphov till. Vérderingen kan goras
utifran en evig kalkylperiod, did avkastningsvéirdet bestdms genom att arliga
nettoavkastningar nettokapitaliseras. Berdknas avkastningen istéllet for en viss tid
gors varderingen genom att utgd fran nettoavkastningar under den aktuella tiden och
ett restvirde pa fastigheten tas med i slutet av kalkylperioden. Perioden som anvénds i
berdkningen #r ofta den aktuelle fastighetsigarens uppskattade innehavstid.®
Avkastningsmetoden dr en marknadssimuleringsmetod och anvidnds da

*7 Sjodin m.1l., 2007 s. 118
3% Kalbro, 2007 s. 110-111
% Sjodin m.1l., 2007 s. 118-120
60 Trafikverket, 2010
6! vagverket, 2010a
62 vagverket, 2010a
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jamforelsematerialet ar bristfélligt eller helt saknas. Metoden kan ocksd anvindas
tillsammans med ortprismetoden for att pd sa sitt komma fram till ett rimligt
marknadsvirde.” I praktiken anvinds avkastningsvirdering oftast for inlosen av
fastigheter som dr kopplade till en viss inkomst till foljd av en verksamhet eller
liknande, till exempel jordbruks- och hyreshusfastigheter.

Kostnadsmetoden, som ocksa kallas produktionskostnadsmetoden, innebdr att ett
tekniskt nuvédrde berdknas. Det ligger sedan till grund vid bestimmande av
ersittningens storlek. Viktigt att observera ar att ett tekniskt nuvérde kan skilja sig
mycket fran vad en kdpare kan vara beredd att betala nir det géller fastigheter som
det inte finns ndgon egentlig efterfrigan pa. Déarfor ska kostnadsmetoden endast
anvindas da det inte 4 mojligt att anvinda ortpris- eller avkastningsmetoden.
Metoden anvinds framst nir virdet av anldggningar och byggnader ska bestimmas.**

Normer

Vid vissa typer av virderingar anvdnds vérderingsnormer. En norm &r en
varderingsmodell som kan ha tagits fram dels genom réttspraxis och dels genom
overenskommelse mellan parter, till exempel Vigverket och Lantbrukarnas
Riksforbund. Enligt Végverket ska foljande normer anvindas vid virdering av intrang
av allminna vigar:®

o Jordbruksnormen fran ar 1983 anvinds vid vérdering av intrng i
jordbruksmark.

e Metod for att virdera intrang pd tomtanliggningar, som ar
framtagen av Lantmaéteriverket och anvénds vid vardering av
tomtanldggningar, som till exempel trad.

e Metoden Smahustomters marginalvirden, framtagen av
Lantmateriverket, som anvénds vid virdering av intrdng pa
smahustomter.

o Skogsnormen fran &r 2009, som grundar sig pa 1950-ars
skogsnorm, anvénds vid vérdering av skogsintrang.

o Akernormen fran ar 1974, som ir framtagen genom en
overenskommelse mellan Lantbrukarnas Riksforbund och
ledningsédgare, anvédnds vid intrdngsvardering av till exempel
brunnar, stolpar och skyltar i §kermark.

63 Trafikverket, 2010
% Trafikverket, 2010
8 Trafikverket, 2010
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3.4 Influensregeln -2 §

3.4.1 Lagtext

2 § Har det foretag for vars genomforande fastighet exproprieras
medfort inverkan av nagon betydelse pa fastighetens marknads-
virde, skall 16seskilling bestimmas pa grundval av det marknads-
virde fastigheten skulle ha haft om sddan inverkan icke fore-
kommit, dock endast i den méan det finnes skéligt med hénsyn till
forhallandena i orten eller till den allminna forekomsten av
likartad inverkan under jdmfGrliga forhallanden. Avser
expropriationen del av fastighet, skall vad som sagts nu om
berdkning av marknadsvirde tillimpas i friga om vérdet fore
expropriationen.

Exproprieras fastighet enligt 2 kap. 11§, skall forsta stycket
tillimpas pé virdestegring som beror pd den atgird som utgdr
grund for expropriationen.

3.4.2 Betydelse

Bestimmelsen i 4 kap. 2 § ExL bendmns influensregeln och utgor ett undantag mot
huvudregeln i 4 kap. 1 § ExL, som sdger att ersittning ska utgd for en fastighets
marknadsvérde/marknadsviardeminskning. Undantaget innebar att inverkan, influens,
som expropriationsforetaget har pa en fastighets marknadsvérde inte alltid ska beaktas
vid bestimmande av erséttningsbeloppet.

Med foretag i sammanhanget menas det &ndamél som mark tas i ansprak for och till
foretaget kommer det att tillhdra en verksamhet. Foretaget och dess verksamhet
kommer att utgora en foretagsinverkan. Till exempel s kan mark tas i ansprak for
viagandamal, viagen dr da foretaget och trafiken som kommer att bedrivas pa vigen ar
verksamheten.

Den virdeinverkan ett expropriationsforetag kan ha pa en fastighets marknadsvarde
kan antingen vara positiv eller negativ. Positiv virdeinverkan bendmns foretagsnytta
och kan till exempel vara forbéttrade kommunikationer pd grund av att en vég dras
fram som medfor minskade transportkostnader och dédrmed ocksa leder till att
fastighetens marknadsvirde hojs. Negativ vardeinverkan kallas foretagsskada och ar,
som redan nimnts, inte detsamma som rorelseskada. Exempel pé stdrningar som leder
till foretagsskador dr trafikimmissioner, exempelvis buller och damm, frén en vég
vilka kan leda till att fatigheternas marknadsvirde sjunker. Det som menas med
foretagsskada/foretagsnytta dr de skador/nyttor som inte dr en direkt foljd av att en
fastighet tvingas avstd mark. Skadorna/nyttorna beror istéllet pd den avstadda

5 Sjodin m.fl., 2007 s. 75
34


http://www.notisum.se/RNP/sls/lag/19720719.htm#K2P11
http://www.notisum.se/RNP/sls/lag/19720719.htm#K4P2S1

Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

markens anvidndning. Det kan vara fraga om en foretagsskada/foretagsnytta om den
dven skulle kunna drabba andra fastigheter som inte avstar mark.®’

Om det uppstér vardestegring nir fastighet tas i ansprak enligt 2 kap. 11 § ExL ska
enligt 4 kap. 2 § 2 st. EXL den som exproprierar inte behdva ersétta sédan 6kning som
han sjilv skapat®.

3.4.3 Provning av foretagsskada

Fragan som ska besvaras dr om foretagsskadan &dr av sddan omfattning att
fastighetsdgaren har ritt till ersittning eller om han istéllet maste tala den. Figur 3.2
visar en illustration av provning av foretagsskada.

Viisentlighetsrekvisitet

For att ersittning enligt 4 kap. 2 § ExL ska utgd till fastighetsdgare maste
expropriationsforetagets inverkan pa den aktuella fastigheten vara av betydelse, den
far alltsd inte vara bagatellartad, vilket &r det sa kallade visentlighetsrekvisitet.
Grénsen for vad som &r vésentligt ar relativt 1&g, nagra tusental kronor, och dérfor har
vasentlighetsrekvisitet ingen storre betydelse i praktiken®. Dock begrénsar villkoret
att fastighetsiigare yrkar ersittning for vildigt smi skador. Ar foretagets inverkan pa
en fastighet inte bagatellartad ska ersittning utgéd for fastighetens marknadsvérde sa
som om ingen expropriation hade skett.

Orts- och allmdnvanlighetsrekvisiten

Ersdttning for foretagsskada kan utgd endast i den omfattning det ar skéligt med
hinsyn till forhallandena pa orten eller den allminna forekomsten av liknande
influens under omstdndigheter som dr jamforbara, de s& kallade orts- och
allménvanlighetsrekvisiten. Forst provas om den aktuella typen av skada, till exempel
en viss bullerniva, 4r vanligt forekommande i orten. Ar skadan ortsvanlig fér
fastighetségaren ingen erséttning utan méste tila den. Om skadan inte &r ortsvanlig
ska ersattning utgd under forutsittning att den inte dr allmdnvanlig, det vill siga
vanlig i andra liknande forhallanden i Sverige. Det betyder att om en foretagsskada
kan kategoriseras som orts- eller allménvanlig far den talas och ingen erséttning ska

utga.”

Skilighetsprovning

Oberoende av resultatet i provningen av orts- och allménvanlighetsrekvisiten kan
skadan bli ersdttningsgill eftersom en skélighetsprovning gors. Det innebér att det i
varje enskilt fall provas om det 4r skiligt att ersittning bor utgd.”"

67 Trafikverket, 2010
5 Bjork, 2010
% Sjodin m.fl., 2007 s. 78
" Bjork, 2010
" Blixt, 2010
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Toleransavdrag

Vid ersittningsgill skada gors enligt praxis ett toleransavdrag, vilket motsvarar fem
procent av fastighetens oskadade virde. Dock kan toleransavdraget vara olika fran
fall till fall, beroende pa hur de rddande omsténdigheterna ser ut. Fastighetsdgaren far
alltsa tala en viss del av den foretagsskada som drabbar dennes fastighet.”” Ett motiv
for toleransavdraget &r att ménga fastighetsdgare utsitts for miljostérningar, se avsnitt
3.4.5, som ligger under griansen for vad som é&r erséttningsgillt. Déarav vore det
ordttvist och ocksa oskéligt att betala ut ersittning for den del av skada som far télas
av andra fastighetsigare.” Toleransavdraget kan tydliggoras med ett exempel:

En fastighet, vars marknadsvérde innan ianspréktagande av mark
var 1 000 000 kr, drabbas av en foretagsskada som bedoms sénka
fastighetens marknadsviarde med 100 000 kr. Under forutsittning
att det ar skéligt enligt orts- och allmédnvanlighetsrekvisiten ska
ersittning utgd for foretagsskadan pa 100000 kr. Fran
foretagsskadan ska det goras ett toleransavdrag, som i det hir
fallet ar 50 000 kr (0,05 * 1 000 000 kr). Ersattningsbeloppet blir
dérmed 50 000 kr (100 000 kr — 50 000 kr).

2 Bjork, 2010
3 Sjodin m.fl., 2007 s. 78
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Ta Visentlighetsrekvisitet
Ar foretzpsskaden bagatellartad?
Nej
Ja Ortsvanlighetsrekvisitet
Arfirstzgszkaden ortsvanlig?
 Nej
Allminvanlighetsrekvisitet
Ar foretzpsskaden zllmEnvanlis?
W \JJa Nej
skialighetsprévning
b & i
Féretagsskadan Féretagsskadan
ersitts inte ersitts

Viss del av
skadan far tilas

Figur 3.2 Provning av foretagsskada enligt influensregeln’®,

3.4.4 Provning av foretagsnytta

Fragan som ska besvaras &r huruvida fOretagsnyttan far tillgodordknas av
fastighetségaren eller om den ska avridknas mot den totala ersittningen. Om nyttan
overstiger den totala erséttningen tillrdknas fastighetsdgaren differensen eftersom han
aldrig kan bli betalningsskyldig.”” Figur 3.3 visar en illustration av provning av
foretagsnytta.

Viisentlighetsrekvisitet

Forst och frémst gors en vésentlighetsprovning. De nyttor som anses vara
bagatellartade far tillgodordknas av fastighetsdgare och avrdknas ddrmed inte mot
skadan.”

™ Sjodin m.fl., 2007 s. 79
7 Bjork, 2010
76 Sjodin m.fl., 2007 s. 84
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Orts- och allmiinvanlighetsrekvisiten

Provningen av orts- och allménvanligheten gors p&d samma sidtt som vid
foretagsskada. Skillnaden &r att om nyttan kan kategoriseras som vanlig far den
tillgodordknas av fastighetsdgaren medan den ska avriknas mot den totala
ersittningen om den inte r vanlig.”’

Skilighetsprovning
Precis som for foretagsskada gors det dven en skilighetsprovning vid foretagsnytta
om nyttan ska fa tillgodoriknas eller inte’®.

Toleransavdrag
Nér det géller foretagsnytta finns inget rittspraxis som sidger om ett toleransavdrag
ska goras eller inte”.

7 Bjork, 2010
8 Blixt, 2010
" Bjork, 2010
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Ja Visentlighetsrekvisitet

Ar forstzgsnyvttan bagatellartzd?

\[, Nej

Ja Ortsvanlighetsrekvisitet
Ar firetagsnyitan ortsvanlig?

J Nej
< Ja Allmanvanlighetsrekvisitet
Ar forstagsnyttan 2llmEnvanlig?

\ Nej

Skilighetsprévning

v ) v

Féretagsnvitan Féretagsnvttan
avriknas inte avriknas

Viss del av nvttan
avriknas?

Figur 3.3 Provning av foretagsnytta enligt influensregeln™.

3.4.5 Miljoskada

Det ér endast fastigheter dér mark tas i ansprék som kan drabbas av foretagsskada och
ersittning utgar da till berord fastighetséigare. Aven fastigheter dir mark inte tas i
ansprék kan paverkas av samma skada som den fastighet dir mark tas i ansprék.
Skadan &r d& en miljoskada och talan om erséttning for far véckas enligt 32 kap. MB.
Bestdmmelserna dr néstintill identiska med influensregeln pd grund av att den
fastighetsdgare som tvingas avstd mark ska behandlas pd samma sétt som sina
grannar.®’ Den storsta skiljaktigheten dr fordelningen av rittegingskostnaderna. I
forsta instans och om motparten dverklagar i hogre instans nidr ExL tillimpas ska
fastighetségare fa erséttning for sina rittegangskostnader. Fastighetséigaren behover
heller aldrig betala motpartens rittegangskostnader dven om det ar fastighetsdgaren

%0 §jodin m.fl., 2007 s. 84
8! Trafikverket, 2010
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sjilv som har overklagat. [ méal som avgors enligt MB far den som forlorat betala

motpartens rittegingskostnader, vilket betyder att parterna ar jamstillda®.®

3.4.6 Tillampning

Vid expropriation av hel fastighet kommer fastighetsdgaren inte ha ndgon fastighet
kvar efter ianspraktagandet, eftersom fastigheten da dgs av exproprianden. I sddana
fall ska influensregeln tillimpas med héanseende till fastighetens virde fore
expropriationen, det vill sédga det virde fastigheten skulle ha haft om nagon influens
av expropriationsforetaget inte hade forekommit. Om déremot en del av en fastighet
exproprieras maste det tas hansyn till den restfastighet som blir kvar. Ersdttningen ska
motsvara skillnaden mellan fastighetens varde fore och efter expropriationen. Vardet
fore ianspréktagandet bestims pad samma sitt som vid expropriation av hel fastighet.
Restfastighetens marknadsvirde bestdms med eller utan hénsyn till foretagets
inverkan, beroende pad om inverkan av fOretaget dr orts- eller allmédnvanligt. I bada
fallen gors ett sd kallat toleransavdrag, vilket betyder att den skadedrabbade fér tila
en del av skadan, se avsnitt 3.4.3.3

Hel fastighet

Beslut om att en ny vég ska dras genom ett tidigare ostért omrade
har tagits. Den nya vidgen kommer bland annat ga &ver fastighet
10:1, som darfor maste 16sas in i sin helhet. Marknadsvérdet for
fastigheten fore beslutet om anldggande av ny védg var 1 000 000
kr. Efter beslutet sjonk marknadsvirdet pé fastighet 10:1 med 25
procent. Vid vérdetidpunkten i mélet bedoms séledes marknads-
vérdet till 750 000 kr (1000000 kr — 0,25*1 000 000 kr).
Forutsatt att skadan é&r erséttningsgill, se avsnitt 3.4.3, ska
ersittning utgd for marknadsvirdet bortsett fran den negativa
influensen som &r 250 000 kr (1 000 000 kr — 750 000 kr). Enligt
det s& kallade toleransavdraget far viss del av fastighetens
oskadade virde télas, fem procent enligt réttpraxis. Loseskillingen
for fastighet 10:1 bor ddrmed utgd med 950 000 kr (1 000 000 kr —
0,05 * 1 000 000 kr).

Del av fastighet

Del av fastighet 10:2 kommer att tas i ansprak till foljd av att
beslut om nybyggnation av vig tagits. Marknadsvirdet for
fastigheten fore ianspraktagandet var 1 000 000 kr. Till foljd av
markavstdendet sjunker fastighetens marknadsvérde med 100 000
kr. Eftersom en ny vidg anldggs kommer stérningar, som till
exempel buller, drabba fastighet 10:2 vilka ocksd medfor
ytterligare marknadsvardeminskning om 75 000 kr.

%2 §jodin m.1l., 2007 s. 76
% Bengtsson, 2007 s. 142
% Sjodin m.1l., 2007 s. 79-81
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Kan foretagsskadan om 75000 kr anses vara orts- eller
allménvanlig ska vérdet fore ianspriaktagandet bestimmas med
beaktande av influensen, det vill sdga 925 000 kr (1 000 000 kr —
75 000 kr). Fastighetens vérde efter att den nya végen anlagts blir
825000 kr (1000000 kr — 75000 kr — 100000 kr).
Ersittningsbeloppet som bor utgd till fastighet 10:2 dr 100 000 kr
(925 000 kr — 825 000 kr). Det ar alltsd enbart markforlusten som
ersétts eftersom foretagsskadan dr orts- och/eller allmdnvanlig och
far darfor talas utan ersittning.

Om foretagsskadan inte kan anses vara orts- eller allménvanlig ska
virdet fore marken tas i ansprak bestimmas utan hidnsyn till
influensen, det vill sdga 1 000 000 kr. Ett toleransavdrag gors
alltid, vilket medfor att virdet fore ianspraktagandet uppgar till
950 000 kr (1 000 000 kr — 0,05 * 1 000 000 kr). Marknadsvirdet
efter byggnation av den nya végen blir 825 000 kr, precis som
ovan. Ersittningen blir 125 000 kr (950 000 kr — 825 000 kr).
Utover markforlusten, vilken alltid ersétts, utgér ersdttning for den
del av foretagsskadan som Overstiger toleransavdraget.

Miljoskada

Fastighet 10:3, grannfastigheten till fastigheten 10:1 i exemplet
om hel fastighet ovan, minskar ocksd med 25 procent i
marknadsvirde dd beslut om att ny vdg ska dras tas.
Marknadsvardet for grannfastigheten dr samma som for fastighet
10:1, det wvill sdga 1000000 kr. Eftersom fastighet 10:3 inte
tvingas till nagot markavstdende far talan om erséttning for
miljoskadan véckas enligt 32 kap. MB. Miljoskadan som uppstar
ar 250 000 kr (1 000000 kr — 750000 kr) och ska ersittas
forutsatt att den ar ersittningsgill, dock ska ett toleransavdrag
goras. Ersittning bor utgd med 200 000 kr
(250 000 kr — 0,05 * 1 000 000 kr).

3.5 Presumtionsregeln -3 §

3.5.1 Lagtext

3 § Nar l0seskillingen bestédms, skall sddan 6kning av fastighetens
marknadsvérde av nagon betydelse som har d4gt rum under tiden
fran dagen tio ar fore ansokan om expropriation, dock hogst
femton ar fore talans vickande vid domstol, rdknas dgaren tillgodo
endast i den méan det blir utrett, att den beror pd annat &n
forviantningar om &ndring i markens eller utrymmets tillatna
anvandningssitt. Avser expropriationen en del av en fastighet,
skall vad som sagts nu om berdkning av marknadsvérde tilldmpas i
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fraga om vérdet fore expropriationen. Vérderingen skall géras med
hénsyn till fastighetens skick nér ersattningsfragan avgors eller,
om fastigheten dessforinnan har tilltrétts eller dvergatt pd den
exproprierande enligt 6 kap. 10 §, nér tilltradet eller 6vergdngen
skedde.

Har det fore ansdkan om expropriation meddelats beslut om en
detaljplan och innebér planen att marken eller utrymmet skall
anviandas for enskilt bebyggande, skall forsta stycket tillimpas
endast pa virdestegring som har intriffat efter beslutet.

Avser expropriationen bebyggd fastighet som innehas i
huvudsakligt syfte att bereda bostad & &garen och honom
nérstaende, giller den begrénsningen for tillimpningen av forsta
stycket att 16seskillingen ej i nagot fall far bestdmmas till lagre
belopp &n som fordras for anskaffning av annan likvérdig
bostadsfastighet.

I den mén det blir utrett att virdestegringen utan att ha samband
med forvintningar om &ndring i markens eller utrymmets tillatna
anviandningssitt beror pa inverkan av det foretag for wvars
genomforande expropriation dger rum, géller 2 §.

3.5.2 Betydelse

Precis som influensregeln dr den sé kallade presumtionsregeln i 4 kap. 3 § ExL ett
undantag fran huvudregeln i forsta paragrafen om att ersittning ska beréknas utifran
marknadsvérdet. Vid tvangsforvirv av mark kan som ndmnts i avsnitt 3.4.2 bland
annat expropriationsforetaget bidra till en virdedkning for fastigheten. Det kan ocksa
uppkomma virdedkning av andra skil, till exempel genom fOrvéntningar om
forandring av den tilldtna markanvandningen. Syftet med presumtionsregeln ar att den
enskilde fastighetsdgaren inte ska fa tillgodorékna sig “ofdrtjdnt markvirdestegring”,
det vill sdga om det allminna har skapat ett virde ska det allménna ocksd fa
tillgodorikna sig 6kningen.”

Presumtionsregelns namn kommer fran att den behandlar ett antagande, presumtion,
om markens framtida anvéindning. Antagandet innebdr att fastighetségaren inte ska fa
tillgodordkna sig marknadsvdrdedkning som skett de senast tio é&ren fore
expropriationsansokan, dock hogst femton ar fore talan vécks i domstol. Om det dock
blir utrett att forvéntningarna grundas pa annat &n markens tillditna anvéndningssétt
kan fastighetsdgaren fa ersattning for virde6kningen. Att bevisa vad forvantningarna
beror pa aligger siledes fastighetsigaren.®® Det &r diremot den exproprierande som
méste bevisa att virdestegring 6verhuvudtaget existerar®’. Som tidigare nimnts 4r det
endast i tredje paragrafen det finns en sérskild bevisborderegel.

% §jodin m.1l., 2007 s. 87
% Bengtsson, 1991 s. 260
%7 Sjodin m.1l., 2007 s. 93
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Tillaten markanvindning innebér bade sddan anvindning som pagar och sddan som &r
tilliten. Den pégiende anvindningen kan strida mot planer och bestimmelser men
fortfarande rdknas som tillaiten om den godkdndes vid igangséttningen. Beviljade
tillstdnd som till exempel bygglov rdknas som tillaten anvindning men déremot inte
atgdrder som kréaver tillstand och tillstandet inte finns. Ett exempel pa en viardedkning
som beror pa forvintningar om tilliten markanvéndning &r niar en kommun ldgger ut
en Oversiktsplan. Pa en jordbruksfastighet med ett relativt lagt kvadratmeterpris kan
vardet 0ka om det finns forvantningar om kommande bostadsbebyggelse med ett
hogre kvadratmeterpris. Agaren till jordbruksfastigheten fir pi grund av
presumtionsregeln inte tillgodordkna sig virdedkningen. Om ddremot virdedkningen
har uppkommit inom ramen for tilliten markanvindning far fastighetsdgaren
tillgodordkna sig 6kningen. Det kan till exempel handla om kommunal investering i
infrastruktur och fastigheten fir Okad tillgdnglighet. Den tilldtna anvéndningen pa
fastigheten &ndras da inte.*®

Andra stycket i paragrafen innebédr att om en detaljplan som medfor enskilt
bebyggande har vunnit laga kraft mellan presumtionstidpunkten, tio ar fore ansokan
om expropriation, och tiden for ans6kan om expropriation tillimpas forsta stycket
bara pa 6kning av fastighetens virde som tillkommit efter detaljplanens godkénnande.
Det betyder att presumtionstidpunkten flyttas fram till datumet for beslut om
detaljplan. Fastighetsdgaren far da tillgodordkna sig den vardedkning som
detaljplanen medfor men inte forvéntningar som uppstar efter planens ikrafttrddande.
Andra stycket ar alltsa ett undantag fran forsta stycket men precis som i exemplet
ovan om Oversiktsplanen ar en detaljplan inte en dndring av tillaiten markanvandning
utan forvintningar om en &ndrad anvidndning. Kommer alltsd ansdokan om
expropriation in innan detaljplanen godkénns &r andra stycket inte tillimpligt. Det
betyder att den som exproprierar bor vara ute 1 god tid eftersom ett beslut om enskilt
bebyggande ofta medfor betydande virdedkning av marken.*

Tredje stycket kallas villadgaregarantin och ar tillimplig om en fastighet med
huvudsyfte att vara bostad till 4garen eller néarstdende tas i ansprak med tvang . Syftet
ar att ersittningen ska ticka anskaffningen av en likvérdig bostadsfastighet. Om den
framrdknade erséttningen inte uppkommer till det belopp som krivs kan undantag
goras fran presumtionsregeln. Det innebér att dgaren kan fi ersittning dven for sadana
forviantningsvirden som normalt inte ersitts.”

Fjéarde stycket séger att om det finns vérdestegring som inte beror pa forvintningar
om &ndrad anvindning utan fOrvintningarna istdllet beror pa foretaget som
exproprierar ska influensregeln i andra paragrafen tillimpas, se avsnitt 3.4.

¥ S0U 2008:99 5. 213
% Sjodin m.1l., 2007 s. 92-93
% Bengtsson, 1991 s. 261
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3.56.3 Tillampning

Nedan redogors for tillimpningen av 4 kap. 3§ 1 st. EXL och avser berdkning nir
l6seskilling ska bestimmas. Enligt andra meningen samma stycke ska
tillvigagangssittet &ven anvindas vid intrangsersittning och i sista meningen regleras
forutsittningarna for nar virderingen ska ske.”'

Virdetidpunkten dr den tidpunkt nér varderingen sker. Normalt betalas ersittning for
det jordbruksvirde som foreligger vid virdetidpunkten. Om det 4dven finns
forvantningsvarden ersétts de bara om de inte beror pd forvédntningar om tilldten
markanvindning. Praktiskt gir det till s& att fastigheten vérderas utifran
presumtionstidpunkten, som &r tio ar fore ansdkan om expropriation. Virdet riknas
sedan upp med konsumentprisindex, prisutvecklingen, till vérdetidpunkten och
ersittning betalas for det uppriknade véirdet. Om det redan vid presumtionstidpunkten
fanns forvantningar, det vill sdga ramarksvirdet var en aning hogre dn jordbruks-
virdet, ska de ersittas. Resultatet blir att viardet av pdgdende markanvindning ersitts
till fullo plus att erséttning betalas for det uppriknade forvantningsvirdet. Det gar
dock inte att fi erséttning som dr hogre dn det faktiska marknadsvérdet vid
virdetidpunkten.”® Figur 3.4 askadliggor forklaringen och direfter foljer ett exempel.

14 kap.3 § 1 st. ExL
250U 2008:99 s. 213-214
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Figur 3.4 Tillimpning av presumtionsregeln®.

Anta att en jordbruksfastighet, med jordbruk som tilldten
anvéindning, dr viard 100 000 kr vid vérdetidpunkten och 90 000 kr
vid presumtionstidpunkten. Det finns nu forvéntningar om att det
ska bli tillatet att bygga bostdder pa fastigheten och den virderas
darfor till 300 000 kr vid vérdetidpunkten. Redan vid presumtions-
tidpunkten fanns det vissa forvédntningar vilket medfor att
fastighetens virde da uppskattas till 105 000 kr. Eftersom endast
de forvantningar som fanns vid presumtionstidpunkten ska ersittas
bortses det helt fran dagens viarde om 300 000 kr. Upprékning av
105000 kr med konsumentprisindex, som uppskattas till 2
procent, frén presumtionstidpunkten till virdetidpunkten resulterar
i ett varde pa 130 000 kr (105 000 kr * 1,02"10ér), vilket ar det
véirde som ska erséttas. Om uppriakningen hade lett till ett vérde
hogre dn 300 000 kr, védrdet vid vérdetidpunkten inklusive
forvantningar, dr det anda 300 000 kr som ska ersittas.

% SOU 2008:99 5. 214
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3.6 Planskaderegeln—-3a§

3.6.1 Lagtext

3 a § Expropriationsersittning for mark eller annat utrymme som
enligt en detaljplan skall anvéndas for allmin plats skall
bestimmas med hédnsyn till de planférhallanden som rédde
nirmast innan marken eller utrymmet angavs som allmén plats.

3.6.2 Betydelse

Om en fastighet tas i ansprdk och det finns en detaljplan som innebér att marken ska
anvéindas till allmin plats berdknas ersdttningen utifrdn den anvédndning som var
tilldten innan planens tillkomst. Vérdet pd mark som é&r utlagd som allmén plats &r
néstintill obefintlig och utan paragrafen skulle dgaren darfor inte fa nadgon erséttning.

3.7 Vardetidpunkt och uppréakning -4 §

3.7.1 Lagtext

4 § Har fastigheten i1 sin helhet tilltritts eller Gvergétt pa den
exproprierande enligt 6 kap. 10 §, skall vid bestimmande av
expropriationserséttningen hénsyn icke tagas till sddan éndring i
fastighetens viarde som uppkommer dérefter. Detsamma giller i
fall da fastigheten endast delvis har tilltrétts eller 6vergatt pa den
exproprierande, om ej virdedndringen beror pa att den aterstiende
delens skick dndras.

Har hojning i allménna prisldget skett efter det att fastigheten
tilltraddes eller 6vergick pa den exproprierande enligt 6 kap. 10 §,
skall erséttningen jamkas med hénsyn dartill.

3.7.2 Betydelse

Har den som tar mark i ansprék fatt sddant férhandstilltride som beskrivs i 6 kap. 10
§ ExL ska ersittningen berdknas pa virdet som fastigheten hade innan den tilltrdddes.
Det betyder att det inte ska tas hinsyn till virdeokning eller virdeminskning som
uppkommer efter tilltréddet. Regeln &r tillimplig pé fastighet som tilltrétts i sin helhet
eller delvis med undantag om vérdeforéndringen sker pa en del som inte &r inblandad
i expropriationen. Andra stycket innebdr att ersdttningen ska jdmkas, det vill séga
rdknas om, om det har skett ett férhandstilltrdde enligt 6 kap. 10 § ExL och sedan
uppkommit hdjning i det allmédnna prisléaget.

3.8 Vardehojande atgarder -5 §

3.8.1 Lagtext

5 § Har étgérd vidtagits 1 uppenbar avsikt att hoja den erséttning,
som den exproprierande har att erldgga, skall, om skél foreligger
till det, ersdttningen bestimmas s som om atgirden icke vidtagits.
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Exproprieras sérskild rétt till fastighet, skall forsta stycket, i fall
déd atgird vidtagits av fastighetens dgare 1 avsikt som anges dér,
tillimpas s& att den exproprierande erhéller gottgorelse genom
minskning av den ersittning som tillkommer dgaren.

3.8.2 Betydelse

Bestdmmelsen syftar till att skydda den som tar mark med tvang mot att fa betala for
hog ersittning till berdrd fastighetségare. En fastighetségare ska alltsd inte kunna
genomfora dtgirder pé sin fastighet, da han fatt vetskap om ianspraktagandet, i syfte
att hoja marknadsvirdet och pa sd sitt bli berittigad en hogre erséttning. Har
markdgaren vidtagit atgirder for att uppenbart hdja det erséttningsbelopp han har rétt
till enligt 4 kap. ExL ska &tgidrderna bortses frdn vid bestimmande av ersittning.
Ersittningen ska alltsa grunda sig pa det viarde den aktuella fastigheten hade innan de
vardehojande atgiarderna genomfordes. Enligt andra stycket géiller samma sak nar
sérskild ritt tas i ansprak. Exempel pé atgirder som en fastighetsdgare kan ha vidtagit
ar att han kan ha lagt ner kostnader pé fastigheten eller gjort juridiska transaktioner,
exempelvis upplatelser av nyttjanderitter mellan moder- och dotterbolag™.

%% Trafikverket, 2010
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4 Skal till andring av ExL

Regeringen menar att skyddet for dganderitten, det sa kallade egendomsskyddet, ska
vara starkt. Skyddet bor, i storre utstridckning 4n idag, dterspeglas i den ersittning som
utgdr d& mark tas i ansprdk med tvang. Nir det géller ritt till ersattning borde alltsd
fastighetsdgarnas intresse att behilla marken véga tyngre &dn vad det gor idag. En
fastighetsdgare ska ha samma rétt till ersittning oberoende av om den exproprierande
ar en privat eller offentlig aktor. Vid bestimmande av erséttningen for mark som
exproprieras bor storre hénsyn tas till vad fastighetsdgaren hade fatt for pris for
fastigheten vid en forsdljning pad den Oppna och fria marknaden. Genom att hdja
ersittningsnivan vid tvangsvis markavstdende skulle egendomsskyddet stirkas. En
stark dganderitt kan sdgas stimulera handel och bidrar pa s sitt till en stabil och
fungerande marknadsekonomi.”

Regeringen anser att fastighetsdgarnas stillning bor stirkas samtidigt som utveck-
lingen av samhéllet maste kunna fortskrida utan negativa konsekvenser. Med andra
ord kan det sdgas att skyddet for &dganderdtt bor stirkas, genom hojning av
ersittningsnivaerna, i den utstrickning det dr mdjligt utan att det medfor att f6ljden
for samhillsutvecklingen blir negativ.”®

Samhéllet har sedan ersittningsreglerna fick sin nuvarande utformning i borjan av
1970-talet genomgatt fordndringar. Néar den nuvarande ExL utformades utfordes de
flesta expropriationer och andra tvingsforfoganden av offentliga aktorer. Idag rdder
dock andra forhallanden. Flera av de statliga och kommunala verksamheter som fanns
da bedrivs idag som bolag eller av privata aktdrer. De flesta aktorer pa marknaden
idag dr privata och dirmed vinstdrivande. Det anses att ersittningsreglerna i ExL
borde &ndras sa att de avspeglar forhallandet mellan parterna, det vill sdga
fastighetsdgaren och exproprianden, som rader idag nér expropriation eller andra
tvangsforfoganden av mark sker. Eftersom manga expropriationer idag utfors i syfte
att gora vinst borde dven det aterspeglas i ersittningsreglerna.

Samhéllet har ocksd genomgétt en teknisk utveckling och speciellt omradet for
elektronisk kommunikation som bedrivs av privata aktorer. Ett exempel é&r
bredbandsndt som stidndigt utvecklats och byggs ut. Den tekniska utvecklingen som
skett i samhéllet medfor ocksa att privata aktorers behov av mark idag &r storre dn vad
det var da gillande lag utformades.”

Pa 1970-talet hade bostadsférsorjningen och samhéllsbyggandet en annan inriktning
dn idag. Bostadspolitiken da innebar att staten utgav bostadssubventioner for att

% Lagrédsremiss s. 48-49
% Lagradsremiss s. 51
°7 Lagradsremiss s. 50-52
% Lagradsremiss s. 51
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minska boendekostnaderna. Det ledde i sin tur till att efterfrigan pa obebyggd mark
steg och risken for markvérdestegring Okade, vilket politikerna ville motverka
eftersom det upplevdes som ett samhillsekonomiskt problem. Atgirden for att
motverka markvérdestegring var bland annat att infora den sa kallade
presumtionsregeln, se avsnitt 3.5. Idag utges inte ndgra bostadssubventioner och
dédrmed borde det heller inte finnas négot skil att motverka markvérdestegring genom
att inte ersitta mark till dess ritta virde.”

% SOU 2008:99 s. 233
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5 Det aktuella forslaget genom
lagstiftningsprocessen

5.1 Kommittédirektiv

Det har skett diskussioner om huruvida erséttningsreglerna i EXL uppfyller sitt syfte
och om de ger fastighetsdgarna en skélig erséttning. Dérfor tog regeringen den 20
december 2005 beslut om att utse en utredningsgrupp. Utredningen fick namnet
Utredningen om expropriationserséttning, Ju 2005:17, med syfte att se Over
ersittningsreglerna i ExL. Utgangspunkten var att det i Sverige ska finnas ett starkt
skydd for enskilt dgande.'™ Till en borjan fick utredningen kommittédirektiv,
dir. 2005:147, som innebar att utreda hur reglerna tillimpas i praktiken, om de ar
lampliga och leder till rimliga resultat. Uppdraget gick dven ut pa att ge forslag pa ny
lagtext om utredningsgruppen fann att det var behovligt. Ett delbetinkande skulle
redovisas den 31 januari 2007 och slutbetéinkandet den 31 juli 2007.'""" Enligt det
forsta tillaggsdirektivet, dir. 2007:16, &dndrades tiden for redovisning av del-
betinkandet till 1 maj 2007'*. Det andra tilliggsdirektivet, dir. 2007:89, syftade till
att precisera uppdraget. Bland annat skulle det undersokas hur vil ersittningen
stimmer Overens med marknadsvérdet, hur vil influens- och presumtionsregeln
fungerar och om det vore rimligt att infora vinstfordelning mellan den exproprierande
och fastighetsigaren.'” Redovisningstiden for slutbetinkandet flyttades fram till den
30 april 2008'*. I det fjirde och sista tilliggsdirektivet, dir. 2008:8, #ndrades tiden
for redovisning 4nnu en gang, till den 1 november 2008'”.

5.2 Statens offentliga utredning

Delbetinkandet Hur tilldmpas expropriationslagens ersdttningsbestimmelser?, SOU
2007:29, overlimnades i maj 2007. P& grund av svérigheten av att fa fram tillrackligt
med konkret information om de faktiska forhallandena kunde utredningen inte
komma fram till ndgot fullstindigt resultat av hur erséttningsreglerna tillimpas i
praktiken. En del slutsatser gick dock att dra. Aren 1975 och 1985 handlade en
forhallandevis stor midngd mal i fastighetsdomstolarna om ersattningskrav enligt ExL.
Fram till ar 2005 har de mélen minskat kraftigt jamfort med andra mélgrupper. Det ar
stor skillnad mellan hur det ar idag och hur situationen var for drygt 30 ar sedan vad
géller vilka parter som tar mark i ansprék. D4 var ndstan 80 procent offentliga aktorer,
det vill séga statliga myndigheter, kommuner och landsting. Nu har det dvergétt till

199 SOU 2008:99 s. 3-4
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att drygt 65 procent &dr privata aktorer med verksamhet som innebdr ett visst
vinstintresse. Utredning har dven kommit fram till att ndr mark tas i ansprék sker det
s& ofta som 1 95-99 procent av fallen frivilligt. Vidare uppskattade utredningen att
ersittningen i de frivilliga fallen &r 10-20 procent hogre &n vid fall som gér till
domstol. Det kan enligt utredningen bero pé att de exproprierande tycker att det ar
vért en extra kostnad for att slippa ga till domstol och fa daligt rykte. Influensregeln
och toleransavdraget bor ses Over eftersom tillimpningen av reglerna &r svér. En
annan slutsats i1 delbetdnkandet var att presumtionsregeln fran vissa hall ansetts
orittvis och behover utredas.'*

Slutbetdnkandet Nya ersdttningsbestimmelser i expropriationslagen, m.m., SOU
2008:99, overlimnades i november 2008. Resultatet angav bland annat att
marknadsvérdet dven i framtiden ska vara grunden vid berékning av ersittning vid
ianspraktagande av mark och att erséttning ska betalas for 6vriga ekonomiska skador.
Vidare ska fastighetsédgarnas individuella véirde ersittas med ett schablontilligg om
25 procent pd marknadsvirdet/marknadsvirdeminskningen samt att en
dndamalsrelaterad erséttning ska betalas ndr syftet i huvudsak ar att bedriva
verksamhet pa marknadsméssiga villkor. Det handlar om en vinstdelning déar
skiligheten uppskattas. Utredningen foreslog ocksa att presumtionsregeln upphévs,
toleransavdraget vid negativ influens slopas och att hinsyn inte pd nagot sitt ska tas
till positiv influens. Det ansags inte finnas nédgon anledning att ldgga till en speciell
regel om bevisbordan vid tvangsforvirv av mark utan nu gillande regler &r vil
fungerande.'”” Enligt utredningen beriknades lagen trida i kraft den 1 juli 2010'%.

5.3 Remissvar

Eftersom Végverket dr en myndighet som berors av forslaget fick verket mojlighet att
ge sina synpunkter pd utredningens forslag. Sammanfattningsvis anser Vagverket att
dagens regler fungerar vil och stodjer huvudsakligen inte forandringarna. Vigverket
uppskattar att ungefar 75 procent av dess marklosenkostnader ar ersittning som
betalas for marknadsviarde/marknadsvirdeminskning, som det ska goras ett paslag om
25 procent pa om forslaget trider ikraft. Aven dvriga faktorer som till exempel 6kade
utredningskostnader pa grund av att presumtionsregeln upphévs, att fastighetsagare
inte kommer att vilja byta mark sjélva eftersom de d& gér miste om det 25-procentiga
paslaget samt att fler kommer att yrka erséttning for sma belopp eftersom
toleransavdraget slopas medfor 6kade kostnader. Sammanlagt antar Vigverket en
arlig 6kning pé 35-45 procent av erséttning som betalas for marknadsvérde/marknads-
virdeminskning, vilket motsvarar 90-115 miljoner kronor.'” Aven andra instanser
har uttalat sig i frigan men de yttrandena behandlas inte.

1% SOU 2007:29 s. 135-142
750U 2008:99 5. 17-19
1% SOU 2008:99 s. 34
19 Skogd, 2009
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5.4 Lagradsremiss

Den 11 februari 2010 6verlimnade regeringen remissen till Lagradet''’. Regeringens
allménna utgéngspunkter var att skyddet for enskilt dgande bor stirkas och att
forsdljningen vid tvangsforvirv i storre utstrdckning bor efterlikna den fria
marknaden''’. Regeringen ansig att marknadsvirdet ska vara utgingspunkten vid
berdkning av ersittning och att det inte behdver inforas en regel om bevisbordan''?.
Det foreslas att presumtionsregeln upphivs och att toleransavdraget tas bort samt att
ett 25-procentigt tilligg berdknas pa marknadsvirdet/marknadsvardeminskningen. De

nu niamnda forslagen Gverensstimmer i huvudsak med utredningens bedémning.'"

Till skillnad frén utredningen tyckte regeringen att regeln om positiv influens ska
finnas kvar. Det innebdr att bade negativ och positiv influens i framtiden ska beddmas
pé samma sitt som idag, dock med skillnaden att toleransavdraget slopas.''* Forslaget
om vinstdelning i fall som bedrivs pa marknadsméssiga villkor har fatt kritik fran
remissinstanser. Kritiken har bland annat innefattat asikter om att forslaget inte ar
tillrackligt genomarbetat. Regeringen ansig dérfor att frigan om vinstdelning ska
utredas vidare.'"> T SOU 2008:99 var forslaget att ett helt nytt 4 kap. i EXL skulle
inféras men det har i lagradsremissen &ndrats till att 4 kap. 3 § ExL upphivs, att
4 kap. 1-2 §§ ExL far ny lydelse samt att det inte sker ndgon fOridndring i
4 kap. 3a-5 §§ ExL'". Datumet for ikrafttridande av de nya ersittnings-
bestaimmelserna flyttades fram till den 1 augusti 2010'"".

5.5 Proposition

Efter att regeringen sett Over lagradets yttrande Overlimnades proposition
2009/10:162 till riksdagen den 18 mars 2010''®. Sammanlagt handlar det om
andringar 1 19 lagar. Det finns inga stora skillnader mellan propositionen och
lagradsremissen, endast sma revideringar. Regeringen har alltsd foljt Lagradets
forslag och foreslar dels att 4 kap. 3 § ExL upphor att gélla samt att 4 kap. 1-2 §§ ExLL
far nedan angivna lydelse. Den kursiva texten visar fordndringarna. Det foreslas inte
nagra dndringar i 4 kap. 3a-5 §§ ExL.'”

"% Lagradsremiss s. 1
" Lagradsremiss s. 48
"% Lagradsremiss s. 54
' Lagradsremiss s. 58, 62 och 68
"% Lagradsremiss s. 62
"5 Lagradsremiss s. 74
"6 [ agradsremiss s. 6
"7 Lagradremiss s. 1
8 Prop. 2009/10:162 s. 1
9 Prop. 2009/10:162 s. 5-6
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1 § For en fastighet som exproprieras i sin helhet ska, i den méan
inte annat foljer av vad som ségs nedan, 16seskilling betalas med
ett belopp som motsvarar fastighetens marknadsvérde.
Exproprieras en del av en fastighet, ska intrangsersittning betalas
med ett belopp som motsvarar den minskning av fastighetens
marknadsvérde, som uppkommer genom expropriationen.
Uppkommer i 6vrigt skada for 4garen genom expropriationen, ska
dven sddan skada ersittas.

Ddrutover ska ytterligare loseskilling respektive
intrangsersdttning betalas med 25 procent av marknadsvdrdet
respektive marknadsvdrdeminskningen. Detta gdller dock inte ndr
expropriation sker for dndamal som avses i 2 kap. 7 §.

Expropriationsersittning ska inte betalas for mark eller annat
utrymme som ingdr i allméin vig och som enligt en detaljplan ska
anvéndas for en sddan allmén plats for vilken kommunen &r
huvudman.

Har den exproprierande atagit sig att vidta atgérd for att minska
skada, ska hansyn tas till det nér ersdttningen enligt forsta stycket
bestims, om atagandet dr sddant att det skiligen bor godtas av den
ersittningsberattigade.

Exproprieras fastighet till vilken den exproprierande har
nyttjanderdtt eller servitutsritt, ska vid bestimmande av
fastighetens virde hinsyn infe tas till forbattring, vilken
fastigheten har vunnit genom arbete eller kostnad, som den
exproprierande eller foregdende innehavare, vars ritt har Gvergatt
till denne, lagt ned pé fastigheten utover vad som alegat honom.'*’

Forslagets forsta stycke ser ut som nu gillande lag med undantaget att tva skall dndras
till ska. Det andra stycket ar helt nytt och ldggs in innan bestimmelserna om allmén
védg. Det innebér att nér en fastighet tas i ansprak ska dgaren fa ett schablontilligg om
ytterligare 25 procent av marknadsvéirdet/marknadsvirdeminskningen. De 25
procenten ska ingd i 16seskillingen respektive intrangsersittningen. Om forfarandet
medfor att en rattighet skapas, upphédvs eller begriansas ska paslaget ocksa goras.
Péslaget gors dock inte pa annan skada eller p& &ndamal som avses i 2 kap. 7 § ExL,
det vill sdga expropriation av fastighet i grov vanvard. Det betyder dock inte att
ersittningen for annan skada blir mindre utan den ska vara samma som innan. De
resterande styckena innehaller inga skillnader av betydelse utan endast sprakéndringar
och fortydliganden.'”!

2 § Om det foretag for vars genomforande en fastighet
exproprieras sar medfort inverkan av ndgon betydelse pa
fastighetens marknadsvérde, ska [dseskillingen bestimmas pa

120 prop. 2009/10:162 s. 8-10
121 Prop. 2009/10:162 s. 93
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grundval av det marknadsvérde som fastigheten skulle ha haft om
sédan inverkan inte hade forekommit. Detta gdller dock endast om
det dr skéligt med hansyn till férhallandena i orten eller till den
allménna forekomsten av likartad inverkan under jamforliga
forhéllanden.

Om expropriationen avser en del av en fastighet, ska det som
sdgs i forsta stycket om berdkning av marknadsvarde tillampas i
frdga om vérdet fore expropriationen.

Om en fastighet exproprieras enligt 2 kap. 11 §, ska denna
paragraf tillampas pa vardestegring som beror pa den atgird som
utgdr grund for expropriationen.

Om loseskillingen eller intrangsersdttningen med tilldimpning av
forsta stycket bestims med bortseende frdn virdeminskning, ska 1
$ andra stycket inte tilldmpas pd den del av ersdttningen som
déirmed tillkommer.'”

Forsta meningen i nuvarande 4 kap. 2 § 1 st. ExL innehdller lydelsen att erséttning
ska betalas endast i den mdn det finnes skdligt”. Det har gett upphov till
toleransavdraget som innebdr att fastighetsdgaren maste tdla en viss skada.
Fordndringen innebdr att i den mdn” byts ut till "om” och toleransavdraget
forsvinner dirmed. Enligt andra stycket, nu rddande forsta stycket andra meningen,
ska det inte heller goras nagot toleransavdrag vid expropriation av del av fastighet.
Innebérden av nuvarande andra stycket finns i forslagets i tredje stycke. Det nya
fijarde stycket innebér att det 25-procentiga paslaget i forsta paragrafen inte ska
tillimpas pa ersittning enligt andra paragrafen, som séger att ersittning kan utga for
negativ ilrgluens eller att avrakning pa den totala ersdttningen kan goras for positiv
influens.

Nu gillande lag innebédr att ersdttning inte betalas ut for forvéntningar om &ndrad
markanvéindning enligt 4 kap. 3 § ExL. Eftersom att presumtionsregeln foreslas
upphédvas ska erséttning utgd for markens faktiska vérde, vilket kan innefatta
forvantningsviarden. Det maste déarfor utredas om sédana forvintningar har
uppkommit genom expropriationsforetag, och ar erséttningsgilla enligt influensregeln
i andra paragrafen, eller om de uppkommit pa annat sétt, och ersittning ska utgé
enligt huvudregeln i forsta paragrafen med ett 25-procentigt paslag.'**

122 Prop. 2009/10:162 s. 94-95
12 Prop. 2009/10:162 s. 94-96
124 Prop. 2009/10:162 s. 94-96
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Sammanfattningsvis dr de foreslagna fordndringar som kommer paverka Vigverket
foljande:

e Ett 25-procentigt schablonpéslag pa
marknadsvirdet/marknadsvardeminskningen infors. Storre
hénsyn tas da till att fastighetsdgaren tvingas avstd mark.

e Toleransavdraget i ExXL och MB upphivs. Fastighetségarna
kommer d4 att fi erséttning for hela skadan.

e Presumtionsregeln upphivs. Det innebdr att ersittningen till
fastighetségaren kommer att i storre utstrackning efterlikna
marknadsvirdet pd grund av att det inte kommer ske nagra
avdrag for forvantningsvérden.

Bestammelserna foreslas borja gilla den 1 augusti 2010'%.
Tillimpning av den foreslagna lydelsen av 4 kap. 1-2 §§ ExL

Hel fastighet

En ny vég dras genom en by som ligger ute pa landsbygden. Till
foljd av det maste en fastighet som anvéinds for bostadsdndamal
l6sas in i sin helhet. Den aktuella fastigheten samt liknande
grannfastigheter var viarda 1 000 000 kr innan det blev ként att
vigen skulle dras i omradet. Marknadsvérdet pa fastigheterna
sjunker med 10 procent pd grund av att beslut om att anligga
végen tas, det vill sdga en foretagsskada. Vid vérdetidpunkten &r
alltsd vardet av fastigheterna 900 000 kr (1 000 000 kr — 0,10 *
1 000 000 kr). Foretagsskadan beddms inte vara orts- eller
allménvanlig och erséttning for skadan ska saledes utgd enligt
4 kap. 2 § ExL. Eftersom den aktuella fastigheten ska l9sas in i sin
helhet ska Ioseskilling utgd som motsvarar fastighetens
marknadsvirde med ett 25-procentigt péaslag. Den erséttning som
utgér enligt 4 kap. 1 § ExL ar 1 125 000 kr (900 000 kr + 0,25 *
900 000 kr). Foretagsskadan i1 det har fallet ar 100 000 kr
(1000000 kr — 900000 kr), det vill sidga den negativa
vardeinverkan som vdgen har pa de berdrda fastigheterna. Den
totala erséttningen for fastigheten som ska l6sas in blir ddrmed
1225 000 kr (1 125 000 kr + 100 000 kr). Inget toleransavdrag ska
goras pa foretagsskadan.

Hade foretagets influens istédllet ansetts vara orts- och/eller
allmédnvanlig samt av sadan art att den skéligen bor talas hade

123 Prop. 2009/10:162 s. 1
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ingen erséttning for skadan utgétt enligt 4 kap. 2 § ExL. Den totala
ersittningen hade istillet blivit 1 125 000 kr (900 000 kr + 0,25 *
900 000) for fastigheten som 16ses in i sin helhet.

Grannfastigheterna vars véirde ocksé minskar med 10 procent, men
som inte tvingas till ndgot markavstidende, fir vicka talan om
ersittning enligt 32 kap. MB. Erséttning borde i de fallen utga
med 100 000 kr per fastighet.

Del av fastighet

En befintlig vdg ska breddas, vilket kommer att péverka en
smahusfastighet som redan innan stérdes av végen. Innan
utbyggnaden av vigen var vérdet pa fastigheten 1 000 000 kr. P&
grund av att fastighetens areal minskar sjunker virdet med
50 000 kr. Eftersom vdgen breddas kommer den belastas av mer
trafik och bullernivan kommer séledes 6ka. Viardeminskningen till
foljd av foretagets paverkan dr 75 000 kr. Forutsett att storningen
inte dr orts- eller allminvanlig blir ersdttningen 75 000 kr enligt 4
kap. 2 § ExL. Den totala ersittningen som ska utga till den berérda
fastighetsdgaren blir 137 500 kr (50 000 kr + 0,25 * 50 000 kr +
75 000 kr).

Kan storningen istéllet kategoriseras som orts- och/eller
allmédnvanlig samt att den skidligen bor tilas utgér ersittning
endast for markavstdendet, det vill sdga 62 500 kr (50 000 kr +
0,25 * 50 000 kr)

Viiglagen
Fordndringarna i VaglL foreslds enbart for att paragraferna hénvisar till ExL som

e . 126
forandras ™.

Miljobalken

I MB foreslés det att toleransavdraget for miljoskada slopas. Det gors eftersom
reglerna om miljoskada bor i sé stor utstrickning som mdjligt likna reglerna om
foretagsskada i 4 kap. 2 § ExL."”’

5.6 Riksdagens utskottsbetankande och riksdagsbeslut

Carina Moberg, socialdemokrat i riksdagen, med flera lamnade den 7 april 2010 in en
motion angéende den aktuella propositionen. De avslér forslaget och menar att det
behovs vidare utredning av erséttningsreglerna i ExL innan beslut fattas.'”®

126 prop. 2009/10:162 s. 103-104
127 Prop. 2009/10:162 s. 98
128 Moberg, 2010
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5.7 Overgangsbestimmelserna

Forslaget om hur 6vergéngen fran nu géllande lag till den nya lagen ska formuleras
bor egentligen placeras i varje forfattning ovan men for att fi ett sammanhang
presenteras de tillsammans:

Statens offentliga utredning
e [ExL —4 kap. isin dldre lydelse géller fortfarande for provning av
erséittningsansprak som kommit in till domstol fore ikrafttradandet
och for overklagande av beslut som meddelats fore samma
129

tidpunkt .

e Vgl — Har vagritt erhéllits fore ikrafttradandet, giller 55 och 56
130

§§ 1 sin dldre lydelse ™.

e MB — For talan om ersdttning eller inlosen som vickts fore
ikrafttridandet och for Gverklagande av beslut eller dom som
gjorts fore samma tidpunkt, géller 31 kap. 6 och 32 §§ samt 32
kap. 1 och 11 §§ i sin dldre lydelse"".

Lagradsremissen

e FExL — Aldre foreskrifter giller fortfarande  for
expropriationsersittningen, om tillstdndet till expropriation har
beviljats fore ikrafttradandet.

Sdrskilda  bestdmmelser om  hur  expropriationslagens
ersittningsbestimmelser dvergingsvis ska gilla finns i foljande
lagar (de berorda lagarna riknas upp).'**

e VigL — Aldre foreskrifter giller fortfarande for ersittningen, om
talan om ersittning eller inlosen har véckts fore ikrafttrddandet. I
ett sddant fall ska hénvisningarna till expropriationslagen
(1972:719) avse den lagens lydelse vid utgangen av juli 2010."*

e MB — Aven om ett skadefall har intriffat efter ikrafttridandet,
géller 32 kap. 1 § i dess éldre lydelse, om skadan ér en foljd av en
storning som har upphort fore ikrafttradandet.

I de fall som avses ovan ska hénvisningarna i 31 respektive 32
kap. till expropriationslagen (1972:719) avse den lagens lydelse
vid utgangen av juli 2010."*

1%’ SOU 2008:99 5. 34
'SOU 2008:99 5. 53
1'SOU 2008:99 5. 36
132 agradsremiss s. 10
133 1 agradsremiss s. 19
3 1 agradsremiss s. 13
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Propositionen

e FExL — Aldre foreskrifter giller fortfarande  for
expropriationsersittningen, om tillstdndet till expropriation har
beviljats fore ikrafttradandet.

Sarskilda  bestimmelser om  hur  expropriationslagens
ersittningsbestimmelser overgangsvis ska gilla finns i f6ljande
lagar (upprikning av lagarna med bland annat VigL och MB).'*

e ViglL — Aldre foreskrifter giller fortfarande for erséttningen, om
talan om ersittning eller inlosen har véckts fore ikrafttradandet. |
ett sddant fall ska hdnvisningarna till expropriationslagen
(1972:719) avse den lagens lydelse vid utgangen av juli 2010."¢

e MB — Aven om ett skadefall har intriffat efter ikrafttridandet,
géller 32 kap. 1 § i dess éldre lydelse, om skadan dr en foljd av en
storning som har upphort fore ikrafttradandet.

I de fall som avses ovan ska hdnvisningarna i 31 respektive 32
kap. till expropriationslagen (1972:719) avse den lagens lydelse
vid utgangen av juli 2010."’

Utredningens forslag som presenteras i SOU 2008:99 innebér att de nya reglerna i
ExL ska tillampas om “prévning av ersdttningsansprak eller éverklaganden kommit
till domstol” efter ikrafttridandet'®. Lagradsremissen och propositionen har en annan
lydelse och den avgdrande tidpunkten bor enligt de foreskrifterna vara nér “ftillstandet
till expropriation beviljats”. Det vill siga om ett tillstdnd beviljas innan den nya lagen
trader ikraft ska de #ldre bestimmelserna gilla och vise versa.'” '** Ett av regeringens
argument till fordndringen &r att det &r angeldget att det inte bor vara skillnad mellan
de olika fastighetségarna. Talan i domstol kan ndmligen véckas vid olika tidpunkter
och det kan da bli orittvist om en fastighetsdgare gér till domstol innan
ikrafttradandet och en annan efter.'"'

Nar det giller 6vergangsbestammelserna i VAagL ar utredningens forslag att den dldre
lydelsen ska gilla om “végritt har uppstétt fore ikrafitridandet”'**. Lagradsremissen
och propositionen skiljer sig dven hér frin SOU 2008:99. Forslaget innebér att den
avgorande tidpunkten for om de dldre eller nya reglerna ska tillimpas ar nar “talan

3 Prop. 2009/10:162 s. 10
1% Prop. 2009/10:162 s. 18
137 Prop. 2009/10:162 s. 13
¥ 30U 2008:99 5. 34
19 Lagradsremiss s. 10
"9 Prop.2009/10:162 s. 10
"] agradsremiss s. 83-84
230U 2008:99 s. 53
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om ersdttning eller inlésen har vdckts”. Det betyder att om den dldre versionen av

VigL giller ska dven ersittningen bestimmas utifran den dldre versionen av ExL.'¥
144

3 1 agradsremiss s. 19
144 Prop. 2009/10:162 s. 18
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6 Vagverket

6.1 Uppdrag

Vid byggandet av allminna vigar i Sverige tillimpas VagL'*. Staten 4r vighallare
och Vigverket har hand om vighallningen for statens rdkning. Det innebdr att
Vigverket dr en statlig myndighet. Inom kommunen gir det dock att besluta att
kommunen ska vara vighallare istillet for staten.'*® Med hjilp av tre huvuduppgifter
ska Vigverket skapa mojlighet till bra forutséttningar for resor och transporter.
Huvuduppgifterna ar foljande:'*’

o Sektorsuppgifter som innebdr att samarbeta och samordna insatser
med olika sektorer i samhillet. Vagverket har 4ven bland annat det
overgripande ansvaret for trafiksdkerheten samt att det ska ta
initiativ till forskning for utvecklingen av végtransportsystemet.

o  Myndighetsutévning som till exempel innefattar att konstruera
regler som anger hur védgar ska byggas. Vigverket har ocksa
ansvaret for att bestimmelserna f6ljs. Vidare ska verket prova
arbetsplaner som visar vigens strickning och utseende.

o Statlig vdghdllning 1 form av att planera, bygga samt skota drift
och underhdll av de statliga viagarna. Vigverket ska ocksd ha
tillsyn 6ver kommunernas vighallning.

6.2 Arbetsprocess

Nar Vigverket ska bygga vigar maste det bland annat folja reglerna i VagL.
Processen gar till enligt nedanstiende delar:'*

Forstudie

Arbetet borjar med att utreda om det 6verhuvudtaget finns behov av nadgon ny vag.
Gar det att anvénda andra transportmedel eller effektivisera befintligt system genom
till exempel hastighetsanpassning? Om det inte r tillrdckligt kanske problemet kan
16sas genom en mindre ombyggnation. Till slut blir resultatet eventuellt att en ny vig
behovs. Efter samrad med berdrda parter och allmédnheten dr det Végverket som tar
stillning till huruvida projektet ska fortgd. Det &r inte mojligt att Overklaga
stéllningstagandet.

Vigutredning

En végkorridor tas fram genom att studera och analysera olika alternativ till
strackning och utformning av vigen. Det ska fortfarande finnas med ett nollalternativ
som innebdr att det inte sker nagon byggnation alls. Storst vikt laggs vid de allmidnna

1451 § VgL
146 5.6 §§ VigL
47 vigverket, 2010b
18 yvigverket, 2010c¢
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intressena och enskilda intressen berors forst lingre fram i processen. Arbetet med
vigutredningen innebédr precis som forstudien samrdd med berdrda parter och
allménheten. Vidare ska bland annat en miljokonsekvensbeskrivning tas fram samt
végens framtida trafiksdkerhet och tillgénglighet uppskattas. Lansstyrelsen godkénner
sedan miljokonsekvensbeskrivningen och utredningen stills ut. Vigverkets
stillningstagande efter utstéllningen gar inte att overklaga. I en del storre projekt
kravs dven tillstdind fran regeringen. Om det inte finns nédgra alternativ till
véagstrackning behovs inte vidgutredningen och arbetsplanen kan goras direkt efter
forstudien.

Arbetsplan

Inom végkorridoren viljs nu den ldmpligaste végstrickningen genom att utfora
diverse mitningar och undersokningar. Aven i det hir skedet hills samrad med bland
annat myndigheter och markédgare. Markégarna har ocksa mdjlighet att framfora
asikter och forslag vid markdgarsammantrdden. Arbetsplanen ska innehélla
kostnadsberdkningar, vilken mark och vilka utrymmen som behdvs, berorda
fastighetsdgare samt ta upp fragor om bland annat trafiksékerhet och ekologi. Nar
arbetet dr klart och arbetsplanen stillts ut kan Végverket faststilla den. I fall nar
Lansstyrelsen och Vigverket har skilda stillningstaganden maste dock regeringen
fatta det avgorande beslutet. Forst nér arbetsplanen &r faststilld har fastighetsidgare
mojlighet att overklaga. Vagverket maste vid ett overklagande skicka arbetsplanen till
regeringen som bestdmmer fortsdttningen. Nir planen har vunnit laga kraft har
Vigverket tillstdnd att bygga och kan med végritt ta marken i ansprik. Ersdttningen
till fastighetsdgaren behdver inte bestimmas fore byggstart. Forhandlingen om
ersittningen beskrivs i avsnitt 6.3.

Bygghandling

I bygghandlingen finns en mer detaljerad och utforlig konstruktionsméssig
beskrivning av hur vidgen ska byggas. Den fungerar som underlag for byggprocessen
och innehéller bland annat riskanalyser, fastighetsbesiktningar och planer fér brunnar
och grundvatten.

Byggskede

Vigen byggs och mindre justeringar inom ramen for arbetsplanen gors eventuellt.
Som véghallare slutar inte arbetet for Vagverket efter byggskedet utan det star ocksa
for drift och underhall av viagen.

6.3 Marklosenprocessen

Som tidigare ndmnts har Végverket ritt till marken nir arbetsplanen vunnit laga kraft.
Det kan da ta marken i ansprak med véagritt och ar skyldig att betala ersittning. Pa
Viagverket dr marklosarna ansvariga for hela marklosenprocessen, vilken beskrivs
nedan och askadliggors i figur 6.1:'*

14 Trafikverket, 2010
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Budgetera —» Viérdera —»Forhandla —» Tréffa avtal —» Utbetala —» Arkivera

Ej uppgorelse i domstol
Figur 6.1 Markliisenprocessenlso.

Budget
I budgeten for varje végprojekt finns en viss summa, budgeterad av
markférhandlaren, avsatt till marklésenkostnader.

Viirdering

Efter budgeteringen gbrs en virdering som ligger till grund for forhandlingen.
Vigverket har inget vinstintresse och gillande erséttningsregler utgér grunden for
véarderingen, som innebdr att ett sannolikt varde pa fastighetsdgarens forlust tas fram.
Mer utforligt om vérderingen finns i avsnitt 3.3.5. Som statlig myndighet kan inte
Vigverket dela ut for hog erséttning utan har ett ansvar att hushalla med de
budgeterade pengarna, eftersom det dr samhéllets/skattebetalarnas pengar.

Forhandling

Niasta steg 1 processen ar forhandling med fastighetsdgarna. Syftet med
forhandlingarna ar att nd en frivillig 6verenskommelse om erséttningsbeloppet och
slippa gé till domstol. Vigverket forsoker si langt som mdjligt undvika att
ersittningsfragan avgors i domstol for att slippa rittegangskostnader eller fa daligt
rykte. Fastighetsigarna kan ocksd tjana pd en frivillig Overenskommelse da
kompensationsatgirder mojligen utfors och eventuellt lite hogre ersittning utgir dn
den domstolen skulle utdoma. Végverket betalar dock inte ut nagot allmént paslag for
att slippa domstolskostnader. Det ar viktigt att alla fastighetsdgare behandlas lika och
att argumenten fran Végverket kan motiveras vél och bygger pa objektiv fakta. |
manga fall finns det tydliga och genomarbetade virderingar som &r svéra att franga
vid forhandlingen. Ett exempel &r normer som har tagits fram, se avsnitt 3.3.5.
Fastighetsdgarna kan anvédnda sig av ombud vid forhandlingen och Vigverket star da
for skdliga ombudskostnader. Om erséttningen inte kan bestimmas genom en frivillig
overenskommelse avgors fragan i domstol, se nedan.

Avtal

Om markforhandlaren lyckas komma Overens med fastighetségaren om erséttningen
traffas ett vagrattsavtal. Vagverket stravar efter skriftliga avtal men eftersom vanliga
avtalsregler tillimpas ar dven muntliga avtal giltiga. I s& fall bor 6verenskommelsen
dokumenteras med en diarieford tjidnsteanteckning. Avtalet delas upp i olika
erséttningsposter dir en post kan vara markvérdet och en annan post kop av rorelse.
De olika erséttningsposterna gas igenom och presenteras utforligare i bilaga 1.

150 Trafikverket, 2010
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Uppgérelse i domstol

Vigverket har alltid rétt att ta marken i ansprék nér arbetsplanen vunnit laga kraft.
Fastighetsdgarna kan dock stimma Végverket om de inte kommer Overens om
erséittningsbeloppet. Forsta instans ér fastighetsdomstolen och sedan foljer hovrdtt och
Hogsta domstolen. Vagverket star for alla rattegangskostnader i fastighetsdomstolen
och édven i de hogre instanserna om verket sjilv dverklagar. Om fastighetsdgaren for
malet vidare star han for sina kostnader vid forlust men om han vinner star Vigverket
for rattegangskostnaderna. Kostnader for ombud kan ingé i rattegdngskostnaderna om
arbetet dr utfort efter att marken togs i ansprak med végrétt. Vigverket vill normalt
inte stimma en fastighetsigare men det finns tre huvudskil nédr det bor goras.
Nummer ett d4r om det finns olika uppfattningar om en juridisk- eller
ersittningsrittslig tolkning och syftet ar att forbattra rittspraxis. Det andra skilet ar
om det finns forhallandevis stor osékerhet i bedomningen av vérdet och det ror sig om
stora belopp. Den tredje anledningen &r om det anses anstidndigt att lata domstolen
avgora erséttningen. Exempelvis kan parternas ersittningsansprék ligga langt ifran
varandra eller en fastighetségare blivit avhyst fran sin bostad. I s& ménga som 95-99
procent av de fall som hade kunnat gé& till domstol sker dock frivilliga
overenskommelser'’’. Om en Gverenskommelse inte nas och det inte finns skil for
Vigverket att stimma fastighetsdgaren och fastighetsidgaren inte heller stimmer kan
Vigverket skicka en check med pengarna som fastighetségaren kan vélja att himta ut
eller inte'””. Skulle han vilja att 16sa in checken har han dirmed accepterat
ersittningens storlek.

Utbetalning och arkivering
Nér det dr klart hur stor ersittningen blir ska Végverket betala ut beloppet samt
arkivera handlingarna.

51'S0U 2008:99 s. 197
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7 Utredning av vagrattsavtal

For att undersoka hur Végverket berdknat ersittning fram till idag har vi studerat 43
végrattsavtal i fyra projekt. Erséttning har utgétt till bade fastighetségare och
arrendatorer, som fortsdttningsvis inkluderas i begreppet fastighetsdgare.
Undersokningen gick bland annat ut pa att ta reda pa vad det betalats ut erséttning for
genom att kategorisera det totala ersdttningsbeloppet i varje avtal i olika poster.
Resultatet av undersokningen gav oss inblick i hur Vigverket berdknar erséttning vid
markintrdng. Vigprojekten som anvénts som underlag for studien ir av olika typ och
behandlar nybyggnation av trafikplats inklusive nybyggnation av tillhorande
motorvig, nybyggnation av trafikplats, nybyggnation av allmin vig samt breddning
av befintlig vig. Varje projekt presenteras narmare i avsnitt 7.2. For en mer utforlig
beskrivning av vilka ersittningar som utgatt i respektive projekt presenteras tabeller i
bilaga 2. Det bor tilldggas att vissa av végrittsavtalen i de fyra projekten inte hade
nagon bifogad specifikation av ersdttningsbeloppet, dir det kan utldsas vad
ersittningen utgétt for, och har didrmed inte anvénts i undersdkningen. Studien av
végrattsavtalen har genomforts med hjélp av markforhandlare pa Vagverket.

Ersittning som Viagverket betalar ut kan, enligt dess mall utifrén nu géllande lag,
kategoriseras i fyra huvudgrupper, vilka ar kop, marknadsvirdeminskning, annan
skada samt ersdttning som avser bdde marknadsvirdeminskning och annan skada.
Under varje huvudgrupp finns sedan olika ersdttningsposter, och de presenteras och
forklaras enligt Vagverkets mall i bilaga 1. Vigverkets mall for uppdelning av
ersittningsposter har anvints for att dels fi en uppfattning om i vilka poster
ersittningen utgatt och dels for att klargora hur stor andel av total utbetald ersittning
som utgatt for varje huvudgrupp i respektive projekt.

Genom att undersdka specifikationerna 1 végréttsavtalen har vi kategoriserat
ersittningen i olika ersittningsposter. De flesta av avtalen foljer till storsta del
Vigverkets mall vid bestimmande av erséttning. I vissa av vigrattsavtalen dr dock
inte en del av ersdttningen specificerad under en bestdmd post eftersom skadan inte
gér att kategorisera under befintliga poster. I de fall har vi skapat erséttningsposten
ovrigt och lagt till 1 Végverkets mall i tre av huvudgrupperna, marknads-
vdrdeminskning, annan skada samt ersdtining som avser bdde marknads-
vdrdeminskning och annan skada. Den del av ersdttningen vi kategoriserat som ovrigt
ar ersdttning som inte varit mojlig att klassificera 1 befintliga erséttningsposter. Det
var tydligt i avtalen under vilken huvudgrupp beloppen horde hemma och dérfor
paverkar atgirden inte resultatet av undersokningen.

7.1 Vagrattsavtal

Ett végrattsavtal upprattas mellan berdrd fastighetségare och Vigverket da mark tas i
ansprak. Som tidigare ndmnts ar ett vagrittsavtal en frivillig 6verenskommelse om
vilken erséttning som ska utgd, och om parterna inte kommer 6verens far fragan 16sas
i domstol. I avtalet anges for vilken fastighet/fastigheter det géller och vilken den
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nuvarande fastighetsdgaren &r. Fastighetsdgaren skriver pa att han uppléter den mark
som behovs for det aktuella vigforetaget och vigrittsavtalet kan ddrmed betraktas
som en frivillig Overenskommelse. Erséttningens storlek och tidpunkt {or
utbetalningen regleras ocksa i avtalet. Fastighetsdgaren forbinder sig dessutom till att
gora forbehdll om viggrittsavtalet vid en eventuell Overlatelse av fastigheten.
Beroende pa vilka omsténdigheter som réder for en fastighet kan dven andra
foreteelser komma att regleras, till exempel att Végverket har rétt att avverka skog.
Virderingen som ligger till grund for ersittningsbeloppet bifogas ofta till avtalet
liksom en specifikation av ersdttningsbeloppet, som visar i vilka poster som
ersittningen utgétt. I de fall da ersdttningsbeloppet frangar virderingen upprittas ett
forhandlings-PM, en revision av varderingsunderlaget, som laggs till avtalet.

7.2 Vagprojekten

De vigprojekt vi studerat avtal fran dr av sddan art som &r vanligt forekommande for
Vigverket, vilket betyder att ersdttningen som utgatt i respektive projekt har bestamts
pa ett sitt som inte avviker fran hur verket “normalt” berdknar erséttning.

Bromolla

Projektet omfattade nybyggnation av trafikplats Bromoélla inklusive nybyggnation av
viag E22 vid Bromolla. Avtalen slots ar 1998-1999. Det var mest akermark och
skogsmark som togs i ansprak.'>

Kristianstad

Onnestad ligger lings vig 21 mellan Hissleholm och Kristianstad. Tva
plankorsningar byggdes om till en planskild korsning och en ny trafikplats skapades.
Mestadels var det skogsmark som togs i ansprak men dven en del dker- och tomtmark.
Ar 2009 slts avtalen.'™

Hogands

I Viken i Hogands kommun gar den gamla vdgen relativt nidra kusten och genom
samhéllet. Projektet innebar att en ny allmidn vég anlades langre fran kusten och
ddrmed é&ven utanfor befintlig titort. Den nya vdgen utgér en del av
direktférbindelsen mellan Hogands och Helsingborg. I samband med nybyggnationen
utforde Vigverket dven anpassningsarbeten som drénering av intilliggande dkermark
och uppsittning av vigskyltar med mera. Under ar 2008-2009 slots avtalen. Marken
som togs i ansprak utgjordes till storsta del av dkermark och tomtmark.'>

Angelholm
En ny géng- och cykelvdg byggdes lings den befintliga vdgen 1793 mellan
Rebbelberga och Munka Ljungby. Det innebar darfor endast en breddning av befintlig

133 Trafikverkets arkiv, 1999
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vig och inte en ny végstrackning. Den ianspréktagna marken var mest akermark och
utéver det lite tomtmark. Avtal om ersittning slots ar 2008."°

7.3 Resultat

Delsumman f6r varje huvudgrupp samt den totala ersittning som betalats ut i
respektive projekt har berdknats, se bilaga 2. For att tydligare kunna se hur stor del av
den totala ersittning som utgatt for varje huvudgrupp i respektive projekt redovisas
den procentuella fordelningen av erséttningen i tabell 7.1. All erséttning forutom
ersittning som betalats for annan skada utgdr i genomsnitt 81 procent av den totala
ersittningen. Den siffran kan jamforas med Vigverkets uppskattade siffra pa 75
procent som presenteras i avsnitt 5.3. Kostnaden i kronor &r inte sé intressant eftersom
den skiljer sig mycket at i de fyra projekten pa grund av att alla avtal inte har anvints,
att projekten dr av olika karaktir samt att markkostnaderna varierar beroende pa
vilket typ av mark som tas i ansprdk och var i Sverige den ar beldgen. Eftersom
marklésenkostnaderna och de totala viginvesteringskostnaderna forhéller sig helt
olika till varandra beroende pa viagprojektens karaktir ar en jaimforelse av dem inte av
Intresse.

Projekt Bromélla | Kristianstad | Hoganis | Angelholm
Kop 1% 48 % 3% 0%
Marknadsvirdeminskning 44 % 30 % 68 % 72 %
Annan skada 27 % 20 % 14 % 16 %

Bade marknadsvirde-

0 0 0, 0,
minskning och annan skada 28% 2% 15% 12%

Summa 100 % 100 % 100 % 100 %

Tabell 7.1 Procentuell fordelning av ersittningen mellan huvudgrupperna enligt dagens
mall.

Siffrorna i tabell 7.1 visar att storsta delen av den erséttning som Vigverket betalat ut
i respektive projekt har utgétt som kop eller marknadsvirdeminskning. Det ar alltsé
ersittning som avser marknadsvirdet/marknadsviardeminskningen av den mark som
Viagverket tagit 1 ansprék. I projektet i Kristianstad var det del av skogsfastigheter
som togs i ansprak, ddrav var Vigverket tvungen att l9sa in skogen och erséttning
utgick som kop av rotpost. I de Ovriga projekten var det mestadels dker- och
tomtmark som togs i ansprdk och ersittning utgick séledes for marknads-
virdeminskning. Som ndmnts i avsnitt 3.3.4 avser ersittning for annan skada att técka
upp differensen mellan total erséttningsgill skada och 16seskilling/intangsersattning,
den si kallade restskadan. I de flesta fall har fastigheterna som behandlas i
végrattsavtalen fatt ersittning for annan skada, eftersom erséttning i form av
kop/marknadsvardeminskning inte tdckt upp totalskadan. Ersdttning som avser bade

156 Trafikverkets arkiv, 2008
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marknadsvirdeminskning och annan skada syftar till att ersitta fastighetsdgaren for
skada som drabbar denne pd grund av att restfastigheten blir simre. Det handlar i de
flesta fall om jordbruksfastigheter dir nigon form av verksamhet bedrivs. I projektet i
Kristianstad berordes som tidigare nimnts skogsfastigheter och dérfor ar det en liten
andel av den totala ersdttningen som utgatt for skada som avser bade
marknadsvéirdeminskning och annan skada. I de Ovriga projekten har erséttning
mestadels utgatt till jordbruks- och sméhusfastigheter och dérfor har en storre del av
ersittningen utgatt for skada till f6ljd av bade marknadsvardeminskning och annan
skada.

Niér végréttsavtalen granskats har vi observerat att det endast i ett fall utgétt ersittning
for sdnkt marknadsvérde pa grund av immissioner. I det specifika finns det inget som
tyder pé att ndgot toleransavdrag gjorts. Viktigt att podngtera dr att det inte betyder att
det erséttningsbelopp som betalats ut inte motsvarar marknadsvéirde/marknads-
vardeminskningen, utan endast att det inte delats upp pa olika erséttningsposter. I de
flesta av de undersokta avtalen har ersittning for marknadsvardeminskningen utgatt i
posterna ianspraktagen mark. Vad vi ocksd observerat dr att ersdttning for
forvantningsviarde utgatt 1 tvad fall. 1 avsnitt 3.5.2 klargjordes det att
forvantningsvarden inte ska erséttas enligt 4 kap. 3 § ExL. I de tv4 fall som ersittning
utgatt for forvantningsvirde har Végverket ansett att det varit skiligt under rddande

forhallanden och det hade dven stéd fran kommunen'®’.

157 Blixt, 2010
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8 Applicering av lagforslaget

Syftet med appliceringen &r att se hur Vigverket péverkas av de foreslagna
fordndringarna av expropriationslagen, om fOrdndringarna trider ikraft. En
lattoverskddlig punktlista av fordndringarna finns i avsnitt 5.5. Som tidigare ndmnts
anvinder Vagverket en mall for att kategorisera erséttningen i olika poster.

For att vara forberedda pé en eventuell ny lagstiftning har Véigverket utformat en ny
mall, se bilaga 3. For att det inte ska uppstd en oréttvis situation mellan
fastighetségare lagger Vagverket in en klausul i alla avtal som sluts fran och med att
proposition 2009/10:162 kom och fram till att fordndringarna eventuellt trader ikraft
som sédger att fastighetségaren fir 25 procent paslag pad ersittning som avser
marknadsvérde/marknadsviardeminskning om lagforslaget triader ikraft. Anledningen
ar att fastighetsdgarna som har kunskap om lagforslaget annars kanske végrar att gora
upp med Végverket innan fordndringarna borjar gélla och dyrbar tid i vigprojekt gér
forlorad. En annan anledning &r att Vigverket vill forhindra att oréttvisa uppkommer
mellan grannar."® Klausulen lyder:

”I det fall lagdndringarna, med foreslagna overgangsregler,
enligt regeringens proposition 2009/10:162 trdder ikraft
innebdrande ett procentpdslag pd intrangsersdttningen, skall
ytterligare ersdttning utbetalas som motsvarar 25 procent av
utbetald intrangsersdttning. Procentpdslaget gors enbart pd
intrdngsersdttningen, det vill siga ej pd annan ersdttning.”"”’

Dagens mall har forst jimforts med den nya mallen och olikheterna urskiljts. Darefter
har resultatet av undersdkningen av vagrattsavtalen i avsnitt 7.3 overforts till den nya
mallen och kostnaderna innan lagféréandringarna jamforts med kostnaderna efter. Till
slut har en kostnadsokning for varje projekt berdknats.

8.1 Jamforelse av mallarna

Dagens mall och den nya mallen finns att skada i bilaga 3. For att 14tt se skillnaderna
mellan mallarna finns kolumnen férandringar. Det som &r viktigt om forslaget trader
ikraft &r att skilja p& vilka poster det ska respektive inte ska goras ett 25-procentigt
paslag pa. Eftersom posterna i dagens mall inte &r uppdelade efter paragrafer och
paslaget endast ska goras pd de poster som innebdr ersdttning av
marknadsvirde/marknadsvéirdeminskning enligt 4 kap. 1 § ExL har Vigverket gjort
en omfordelning. Huvudgrupperna kop och marknadsvirdeminskning har slagits ihop
till en huvudgrupp med namnet Idseskilling/intrangsersdttning. Alla poster 1 gruppen
ska ersdttas med ett paslag om 25 procent. De poster som tidigare 1&g under kop och
marknadsvdirdeminskning men inte kan hénforas till 4 kap. 1 § ExL har blivit flyttade
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till andra huvudgrupper. Posterna i huvudgruppen annan ersdttning ska det inte goras
nagot paslag pd. Pa samtliga poster under ersdttning som avser bdde
marknadsvirdeminskning och annan skada gors det ett 25-procentigt paslag eftersom
det 4r svar att sédrskilja vad som avser annan skada respektive
marknadsvirdeminskning. Huvudgruppen ovrigt innehéller nagra specifika poster
som inte passar in ndgon annanstans. Sammanfattningsvis innebér den nya mallen att
ersittning ska bestimmas enligt foljande:

16seskilling och intrdngserséttning — 25 procent paslag

annan skada — inget péslag

bade marknadsvardeminskning och annan skada — 25 procent paslag
Ovrigt — inget péslag

Toleransavdraget ska enligt dagens regler goras pa erséttning som utgar enligt 4 kap.
2 § ExL. Posten immissionsskador gar att hanfora till den paragrafen och har flyttats
frdn huvudgruppen marknadsvirdeminskning till 6vrigt. Orsaken &r att den posten
inte ska beblandas med posterna som det ska goras ett 25-procentigt péslag pé. Det
finns redan i dagens mall en post som avser erséttning for forvantningsviarden under
huvudgruppen marknadsvirdeminskning och den har inte flyttats.

8.2 Overféring mellan mallarna

Resultatet efter att vi lagt till, tagit bort och flyttat alla utbetalda ersittningssummor
fran den gamla mallen till den nya finns nedan i tabell 8.1. Det dr inte s stora
skillnader mellan den tabellen och tabell 7.1, i avsnitt 7.3, som visar resultatet av
fordelningen av erséttningskostnaderna enligt dagens mall. De poster det ska goras ett
25-procentigt paslag pa utgér i den nya mallen i genomsnitt 83 procent av total
ersittning, det vill sdga tva procentenheter mer dn genomsnittet med dagens mall. I
Hoganis- och Angelholmsprojekten finns det inga skillnader av betydelse utan de
enda fordndringarna &r att grupperna kép och marknadsvirdeminskning slagits ihop
till [oseskilling/intrdangsersdttning. For projektet i Bromolla ser det ut som att posten
om en procent under gruppen kop ar flyttad till 6vrige. S& ar det dock inte utan det ar
ersittning som utgatt for immissionsskador som i dagens mall &r kategoriserad under
marknadsvirdeminskning som &ar flyttad till ovrigr. 1 Kristianstad- och
Bromollaprojekten har det utgatt ersittning for fortidig avverkning som i dagens mall
ligger under annan skada men blivit flyttad till bdde marknadsvirdeminskning och
annan skada, ddrav har andelen ersittning fér marknadsviardeminskning 6kat fran 81
till 83 procent. I avsnitt 7.3 jamforde vi var berdknade siffra pd 81 procent med
Viagverkets uppskattade siffra pd 75 procent men mer korrekt &r att jimfora 83
procent med de 75 procenten eftersom vér asikt dr att den nya mallen dr mer
genomarbetad dn den nuvarande avseende uppdelningen av skador enligt 4 kap. ExL.
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Projekt Bromélla | Kristianstad | Hoganis | Angelholm
Loseskilling/intrangsersittning 44 % 78 % 71 % 72 %
Annan skada 25% 12 % 14 % 16 %
minoing och anman skada | 0% | 10% | 1% | 12%
Ovrigt 1% 0 % 0 % 0 %
Summa 100 % 100 % 100 % 100 %

Tabell 8.1 Procentuell fordelning av erséittningen mellan huvudgrupperna enligt den nya mallen,
utan paslag.

8.3 Resultat

Nér vil alla erséttningsposter var pa rétt plats i den nya mallen var det dags att
applicera de tre foreslagna delfordndringarna. Det 25-procentiga paslaget adderades
pa alla belopp 1 grupperna [oseskilling/intrangsersdttning samt bdde
marknadsvirdeminskning och annan skada. Eftersom inget tyder pa att Vigverket
gjort ndgot toleransavdrag i de studerade projekten applicerade vi inte forslaget om
bortagandet av toleransavdraget. Av avtalen kunde vi inte utldsa om det funnits
forvantningsvarden som inte ersatts. P4 grund av det gick det inte att applicera
forslaget om att presumtionsregeln ska upphivas. Resultatet blir darfor att endast en
av de tre delforidndringarna har applicerats, det vill sdga péslaget om 25 procent. I
tabell 8.2 presenteras den procentuella fordelningen mellan posterna efter att paslaget
gjorts. Givetvis motsvarar den totala erséttningen, summan pé& 100 procent, inte
samma belopp i tabell 8.1 och tabell 8.2 eftersom ett paslag har gjorts i tabell 8.2.
Tabell 8.3 presenterar kostnadsokningen for varje projekt som i genomsnitt &r 21
procent.

Projekt Bromolla Kristianstad | Hoganis Angelholm
Loseskilling/intringsersittning 47 % 80 % 73 % 74 %
Annan ersittning 21 % 10 % 11 % 13 %
Ersittning som avser biade

marknadsvirdeminskning och 31 % 10 % 16 % 13 %
annan skada

Ovrigt 1% 0 % 0 % 0 %
Summa 100 % 100 % 100 % 100 %

Tabell 8.2 Procentuell fordelning av ersiittningen mellan huvudgrupperna enligt den nya
mallen, med det 25-procentiga paslaget.

Projekt

Bromolla

Kristianstad

Hoganiis

Angelholm

Kostnadsokning

18 %

22 %

22 %

21 %

Tabell 8.3 Kostnadsékningen efter att det 25-procentiga paslaget dr applicerat.
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9 Diskussion

Utredning av viigrittsavtal

Vid en forsta anblick kanske det kan uppfattas som att det finns en stor osékerhet i
undersokningen eftersom vi bara har studerat fyra olika fall. Sammanlagt har dock 43
avtal anvénts och enligt Vigverket ar avtalen véldigt typiska och speglar pa ett bra
sitt hur ersdttningen normalt bestdms. For ett dnnu mer trovirdigt resultat hade
givetvis fler avtal kunnat anvéindas men det har inte ansetts ndodvandigt pa grund av
det homogena resultat som presenteras i tabell 8.3 i avsnitt 8.3.

Innan vi borjade studera avtalen var var uppfattning att det skulle vara tydligt enligt
vilken paragraf ersittning utgatt eftersom det &r bilden vi fatt tidigare under vér
civilingenjorsutbildning. Aven om Vigverkets mall innehaller manga olika
ersittningsposter under olika huvudgrupper &r det inte sjdlvklart vilken paragraf i
4 kap. ExL som tilldmpas i de olika fallen. Det &r framforallt under grupperna kép och
marknadsvdrdeminskning som det vore intressant att dela upp ersittningen enligt 4
kap. 1-2 §§ ExL, eftersom ett toleransavdrag bor goras pa ersittning som utgar enligt
influensregeln i1 andra paragrafen. Endast i ett av avtalen vi granskat har det utgatt
ersittning for immissionsskador, vilka ersdtts enligt andra paragrafen. Det ar
intressant eftersom det i andra fall utgick ersittning for byggnation av bullerplank
som borde vara en foljd av en immissionsskada. Var uppfattning ar att Vigverket
istéllet gér en samlad bedomning av marknadsvirdet/marknadsvirdeminskningen.
Det kan bero pa att det &r svart att virdera exakt vilka storningar som beror pd vad.
Aven ersiittningen som utgatt for forvintningsvirden, som enligt lag inte ska ersittas,
samt att inget toleransavdrag upptéckts vid var granskning av vagrittsavtal styrker att
Vigverket gor en gener0s uppskattning av marknadsvirdet/marknadsvérde-
minskningen i varje enskilt fall.

Applicering av lagforslaget

Jamforelsen mellan Végverkets mall for utbetalning av ersittning som géller idag och
den nya mallen som boérjar gilla om lagférandringarna triader i kraft visar inte nagra
ovéntade resultat. Forflyttningen av en del poster dr nddvéndig for att kunna skilja pé
nér det ska goras ett 25-procentigt paslag och inte. Det kan tyckas fel att paslaget ska
adderas pa alla poster i huvudgruppen som innefattar erséttning for béade
marknadsvéardeminskning och annan skada. Posterna i gruppen dr dock mycket svara
att dela upp och kan enligt oss, och dven Vigverket, snarare klassificeras som
marknadsvirdeminskning &n som annan skada, eftersom skadorna drabbar
restfastigheten. Vi tycker ocksé att det finns poster under den nya gruppen
loseskilling/intrangsersdttning som kan ersittas antingen enligt 4 kap. 1 eller 2 §§
ExL. Ett exempel &r forlorad byggrdtt som antingen kan bero pa att del av marken tas
i ansprak och det inte langre &r tillatet att uppfora byggnad pa den minskade arealen,
som ersitts enligt forsta paragrafen och dd med ett 25-procentigt paslag, eller att
trafiken &r s& tung att tillstdndet minskas eller forsvinner, som ersétts enligt andra
paragrafen utan paslag. Nar det géller posten minskning av fastighetens jaktvirde har
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Vigverket i den nya mallen skiljt pa skador enligt paragraferna, antagligen for att det
ar lattare an vid forlorad byggriditt. Det ar bra att Vigverket har en mall men vi anser
att markforhandlarna, for att slippa betala ett paslag om 25 procent for skador som
inte nddvéndigtvis maste ersittas enligt 4 kap. 1 § ExL, kan vara dnnu noggrannare
med uppdelningen enligt paragraferna.

Om Vigverket i framtiden foljer den nya mallen och inte delar upp noggrannare
mellan paragraferna dr det enligt var bedomning 83 procent, se tabell 8.1 i avsnitt 8.2,
av den totala ersittningen som det ska goras ett 25-procentigt paslag pa. Det kan
tyckas markligt att andelen erséttning for marknadsvéirde/marknadsviardeminskning ar
hogre i den nya mallen &n i den nuvarande, dér den dr 81 procent. Den nya mallen
som &r framtagen av Viagverket borde istéllet vara utformad for att minska andelen
ersittning for marknadsvérde/marknadsvirdeminskning och pa sa sétt minimera dess
kostnadsokning. Vi tror dock att den procentuella skillnaden beror pé att Viagverket
varit noggrannare med att dela upp skadorna enligt paragraferna i 4 kap. ExL vid
uppréttandet av den nya mallen an vid uppréttandet av dagens mall. Det kan bero pé
att avsikten med dagens mall endast &r att vara ett hjalpmedel for Vagverket att hélla
koll pa vad erséttning utgér for. Vilka ersdttningsposter som tillhdr respektive
huvudgrupp har ingen betydelse for en fastighetsdgare eftersom han enligt dagens
erséittningsregler blir ersatt for skadans faktiska virde. Om lagforslaget tréder ikraft
ska det goras ett 25-procentigt péaslag pa ersittning som utgar enligt tva av
huvudgrupperna och dérfor far indelningen av erséttningsposter storre betydelse.

Genom att applicera det 25-procentiga paslaget pa ersittning som avser
marknadsvérde/marknadsvardeminskning har vi kommit fram till att det delforslaget
leder till en 6kning pa 21 procent for Végverkets marklosenkostnader. Vigverket
menar att delforslaget kommer att innebéra att fastighetsdgare inte kommer att vilja
byta mark sinsemellan vid omarrondering eftersom de dd gar miste om det
25-procentiga paslaget som de far om Viagverket gar in och kdper marken. Vi héller
med Vigverket i frigan och anser att en ytterligare kostnads6kning uppstar.

Som tidigare ndmnts applicerade vi inte delforslaget att toleransavdraget tas bort
eftersom inget i avtalen tyder pa att nigot toleransavdrag gjorts. Var uppfattning efter
att ha studerat végrittsavtal och samtalat med markforhandlarna pa Végverket ar
darfor att det inte gors nagot toleransavdrag pa skador enligt 4 kap. 2 § ExL. Darfor
tror vi att borttagandet av toleransavdraget inte kommer att péverka Vigverket i
nagon storre utstrackning. Visserligen tror Vagverket att fler fastighetsdgare kommer
att borja yrka ersittning for sma skador men vi haller inte med om att det skulle
medfora ndgon betydande kostnadsokning eftersom visentlighetsrekvisitet méste vara
uppfyllt for att erséttning 6ver huvud taget ska utga.

Vi har inte heller applicerat delforslaget om upphdvandet av presumtionsregeln
eftersom det inte framgar av de undersokta végrittsavtalen om det funnits
forvantningsvirden som inte ersatts. Konsekvensen av upphdvandet av
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presumtionsregeln &r dérfor svar att avgéra men vi tror inte att upphidvandet kommer
innebédra négra stérre procentuella fordndringar av Vigverkets markldsenkostnader
eftersom det redan idag ersétter forvantningsvirden om det dr skéligt. Ett annat
argument for att Végverket inte, i s& stor utstrickning, kommer paverkas av
upphévandet av presumtionsregeln &r att om det funnits forvantningsviarden som inte
ersatts borde en utrdkning finnas i avtalen, som visar pa vad vérdet var vid
presumtionstidpunkten och hur upprékningen till vardetidpunkten skett. Vigverket
menar att upphdvandet av presumtionsregeln kommer att innebdra Okade
utredningskostnader for att ta reda pa hur stort det eventuella forvantningsvérdet ar.
Till viss del héller vi med om det pistaendet men samtidigt behdver Vigverket inte
langre utreda och berdkna virdet vid presumtionstidpunkten och rdkna upp det till
virdetidpunkten.

Enligt var wundersokning av vigrittsavtal kommer Vigverkets Okning for
marklosenkostnader minst vara 21 procent. Den totala Okningen f{or
marklosenkostnader ar svér att virdera men uppskattningsvis tror vi att 6kningen blir
21-25 procent. Det grundar vi pa att vi inte ser nagra betydande kostnadsdkningar
avseende borttagandet av toleransavdraget och utredning av forvintningsvérden.
Anledningen till att vi uppskattar att kostnadsokningen kan hamna 6ver 21 procent &r
att fastighetsdgarna inte kommer vilja byta mark sinsemellan samt att vissa
forvantningsvarden enligt forslaget kommer att ersittas, som inte ersitts enligt dagens
regler. Eventuellt kommer ytterligare kostnadsokningar uppstd som inte gar att
forutse, till exempel kostnader for att markforhandlarna pa Vigverket ska anpassa sig
till de nya reglerna.

Sammanlagt har Vigverket uppskattat en éarlig kostnadsokning pa 35-45 procent for
ersittning som betalas for marknadsviarde/marknadsvardeminskning. Viktigt att
observera dr att procentsatsen avser 0kning i erséttning for marknadsvarde/marknads-
viardeminskning och inte for totalt ersdttningsbelopp, det vill siga marklosen-
kostnaderna. Uttrycker vi istédllet Vigverkets uppskattade procentsats i en total 6kning
for marklosenkostnader dr dess uppskattning en 6kning om ungefiar 25-35 procent,
vilken kan jamforas med var uppskattning om 21-25 procent. Vi anser alltsa att
Vigverkets bedomning av konsekvenserna av lagforslaget ar i dverkant.

Vigverket uppskattar att ungefdr 75 procent av erséttningen som betalas ut gar att
hénfora till marknadsvirde/marknadsvérdeminskning, vilken det ska goras ett 25-
procentigt péslag pad om forslaget tradet ikraft. Vi har istéllet berdknat procentsatsen
till 83 procent vilket dr en bit dver 75 procent. Eftersom Vigverket underskattat
siffran borde det rimligen medfora att Végverkets arliga kostnadsokning blir &nnu
hogre én de 25-35 procenten det uppskattat, om dess Ovriga antaganden dr korrekta.
Eftersom vi inte grundat var uppskattning av Vigverkets kostnadsokning pa dess
bedomning star vi fast vid var uppskattning om 21-25 procents Okning av
marklosenkostnaderna.
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1 SOU 2008:99 var en uppfattning att vid frivilliga 6verrenskommelser betalas 10-20
procent hogre ersittning &n nir tvangstagande av mark sker. Det dr svart for oss att
uppskatta om den siffran dven giller for Vigverket. Vi anser dock att ett rimligt
antagande &r att Vigverket vid frivilliga 6verenskommelser betalar ut viss extra
ersittning eller utfor kompensationsatgirder. En anledning till det kan vara att
Vigverket vill minska sitt risktagande i form av att vigprojekten annars kan dra ut pa
tiden. Om lagforslaget triader ikraft medfor det en stor kostnadsokning for Vigverket
och vi antar darfor att dess forhandlingsmoéjligheter om erséttningens storlek kommer
att minska. Hittills har som sagt Vigverket kunnat vara generds vid bestimmande av
ersattning men om lagforslaget trider ikraft méste de hushalla &nnu mer med
budgeten beroende pa dess storlek.

Overgingsbestimmelserna

Regeringens tanke med Overgangsbestimmelserna var att alla fastighetsdgare i ett
projekt bor behandlas lika. Tyvarr har regeringen inte haft full forstaelse for hur de
olika lagarna tillimpas. Det bésta vore om det &r en och samma tidpunkt for alla
fastighetsdgare som avgor om de nya eller dldre reglerna ska gélla. I ExLL och MB har
regeringen lyckats med formuleringen. Lydelsen i EXL dr ndmligen “om tillstdndet till
expropriation har beviljats”. Foljden blir att samma tidpunkt dr avgdrande for alla
som drabbas av samma projekt. I MB dr inneborden densamma eftersom det star ”om
skadan dr en foljd av en storning som har upphort fore ikrafitrddandet”. Nar det
géller VéglL é&r skillnaden stor. Formuleringen “Har vdgrdtt erhdllits fore
ikrafttradandet” 1 SOU 2008:99 dr bra men forédndrades tyvdrr i proposition
2009/10:162 till att ndr “talan om ersdttning eller inlésen har vickts” ska vara den
avgorande tidpunkten for vilken lydelse som géller. Det leder till att en orittvis
situation uppstar mellan de fastighetsigare som forhandlar med Viagverket innan och
efter lagen trader ikraft. For Vagverket skulle det hédr kunna innebéra oldgenheter i
form av att en del fastighetsdgare drar ut pa forhandlingsprocessen men eftersom
Vigverket redan har lagt till en klausul i végréttsavtal som sluts i dagsldget, for att
minska den oréttvisa som skulle kunna uppstd mellan fastighetsdgarna, kommer inte
lydelsen av vergangsbestimmelserna spela sa stor roll.

Foljer lagforslaget historiens monster?

Ersdttningsreglerna 1 ExL &r foreslagna att &nnu en gang fordndras och det ar
intressant att dra en parallell med hur reglerna har forindrats i historien. Ar 1845 nir
den fOrsta allmédnna lagstiftningen om expropriation kom i Sverige berdknades
ersittning for ianspréktagen mark med 150 procent av fastighetens fulla vérde.
Tanken var att beloppet skulle ticka béde marknadsvérdet/marknadsvérde-
minskningen och annan skada. Vi vet inte om det dven var meningen att ersétta ett
visst individuellt virde. Med hjdlp av dagens regler och tankesétt samt de fyra
vagprojekten har vi undersokt hur lagstiftarna kan ha tankt pa 1800-talet. I dag gar 83
procent av erséttningen att hidnfora till marknadsvirde/marknadsvardeminskning
vilket innebér att 17 procent av erséttningen betalas for annan skada. Om vi antar att
annan skada pa 1800-talet var samma som den &r idag betyder det att erséttning dven
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betalades for individuella virden med 33 procent (50 procent — 17 procent). Det kan
jamforas med dagens forslag som innehaller ett 25-procentigt paslag for individuella
virden. Det ér intressant att alla lagdndringar av erséttningsreglerna fram till idag har
inneburit en minskning av ersittningsnivan men nu ar reglerna pa vag tillbaka till hur
de sag ut for ndstan 200 ar sedan.
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10 Slutsats

Examensarbetet syftar till att utreda samt belysa vilka konsekvenser den foreslagna
fordndringen av ersittningsreglerna i 4 kap. ExL far for Vigverket om forslaget trader
ikraft. Genom applicering av foreslagen lagéndring pa studerade véagrittsavtal har vi
uppskattat hur mycket Vigverkets marklosenkostnader kommer att Oka.
Uppskattningen grundar sig pd berdkning av konkreta virden samt bedomning av
eventuella konsekvenser. Med bakgrund av teorin, foreslagen lagédndring och
fallstudien som presenterats i examensarbetet har vi kommit fram till vilka &tgirder
Vigverket bor vidta vid bestimmande av erséttning om den foreslagna lagdndringen
trader ikraft.

Om forslaget borjar gélla dr var slutsats att Vigverkets marklosenkostnader vid
vaginvesteringar kommer att 6ka med 21-25 procent. Vi anser att det &r en rimlig
uppskattning eftersom vi bedomer att delforslaget om ett 25-procentigt tilligg pé
marknadsvérde/marknadsviardeminskning kommer att utgéra den storsta procentuella
kostnadsokningen for Vigverket. Delforslagen om borttagandet av toleransavdraget
och upphivandet av presumtionsregeln kommer inte att medféra nadgon betydande
konsekvens for Viagverket nér det géller marklosenkostnader. Vigverkets bedomning
av en kostnadsokning pa 25-35 procent av dess markldsenkostnader ar darfor enligt
oss vil tilltagen.

Overgangsbestimmelserna kommer inte att utgéra ndgon betydande konsekvens for
Vigverket 1 forhandlingsprocessen eftersom det lagt in en klausul och ddrmed borjat
anpassa sig till den eventuella lagédndringen. Klausulen innebdr att fastighetsdgare
som ingér ett vigrattsavtal innan lagen tridder ikraft har rétt till samma ersittning som
om lagen tritt ikraft, det vill siga med det 25-procentiga paslaget.

For att minimera Okningen av marklosenkostnader vid véginvesteringar bor
Viagverket folja ExL i storre utstrdckning dn vad som gors idag. Uppdelning av
skador bor ske dnnu noggrannare enligt paragraferna i 4 kap. ExL for att undvika att
det  25-procentiga  péslaget gors pd& skador som inte har med
marknadsvérdet/marknadsvérdeminskningen enligt 4 kap. 1 § ExL att gora.
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Bilaga 1 — Ersattningsposter

Kop

Kop av hel fastighet — en hel fastighet kdps och erséttningen kallas 16seskilling.
Fastigheten Gvergar med dganderitt till koparen.

Kop av del av fastighet — en del av fastighet kdps och erséttningen kallas
intrdngserséttning. Marken som kops dgs darefter med dganderitt av kdparen.

Kop av rorelse — en verksamhet kops.

Kop av rotpost — ritten att avverka skog kops.

Kop av lésore — egendom som inte kan betraktas som fast egendom eller
fastighetstillbehor, till exempel virke och maskiner, kops.

Marknadsvirdeminskning

Ianspriaktagen skogsmark — skogsmark som tas i ansprak med végritt, ersittning
som utgér kallas intrdngserséttning.

Ianspriktagen dkermark — dkermark som tas i ansprak med vagritt, ersittning som
utgér kallas intrdngserséttning.

Ianspriaktagen betesmark — betesmark som tas i ansprak med vagritt, ersittning
som utgér kallas intrdngserséttning.

Ianspriktagen tomtmark — Tomtmark som tas i ansprdk med vigritt, erséttning
som utgar kallas intrdngsersittning.

Byggnad som rivs — Byggnad rivs och for att rivning ska kunna ske krivs ett
rivningslov.

Forlorade byggritter — Fastighetségarens rétt att uppfora byggnad pa fastigheten
minskas eller forloras helt.

Forvintningsvirde — Forvintning om dndring av markens framtida anvéndning.
Minskning av fastighetens jaktvirde — Fastighetségarens rittighet att bedriva jakt
pa fastigheten minskas eller forloras helt.

Bestidende skordedepression — Minskning av skorden foljande aret/dren péd en
jordbruksfastighet p& grund av arbete pa marken.

Permanenta servituts- och nyttjanderitter — Vigverket far servituts- eller
nyttjanderatt till ett omrade.

Sénkt marknadsviirde p.g.a. immissioner — inverkan pa fastighetens virde genom
storningar som till exempel buller, damm och féroreningar.

Byggnadsskador p.g.a. vibrationer, springningar mm. — Skador som uppkommer
pa fastigheten till f6ljd av arbete pa anldggningen for vilken mark tagits i ansprak
Ersitts enligt 32. Kap MB om skadan inte gér att hdnfora till foretaget, exempelvis
vagen.

Forstord tomtanliggning, dricksvattenbrunnar, vixtlighet mm. — Fastighets-
tillbehor som forstors.

Nedklassning av avskuren mark — Formen pé féltet 4ndras och det blir svérare att
bruka vilket medfor att faltet kategoriseras i en sdmre faltklass.
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Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Annan skada

Personlig skada — En skada som drabbar fastighetsigaren, till exempel lagfarts-
kostnad for ny fastighet.

Fordyrade avverknings- och tillvaratagandekostnader — Det blir mer kostsamt vid
avverkning av skog.

Fortidig avverkning — Fastighetsdgaren kan tvingas avverka sitt bestdnd som &nnu
inte vuxit fardigt. Han tjanar dd mindre pengar 4n om hans mark inte hade tagits i
ansprak och han hade kunna avverkat sitt bestand nér det varit fullvuxet.

Forlorat husbehovsvirke — Fastighetsidgaren forlorar virke som han anvinder for
personligt bruk, till exempel ved.

Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under liagkonjunktur — Om det vid
ianspraktagandet av mark ar ldgkonjunktur tvingas fastighetsdgaren avverka och sélja
sitt bestdnd till ett ldgre pris &n vad han hade kunnat gora under “normala”
forhallanden.

Flyttning av stiingsel — Okade utgifter i form av arbete och material p& grund av att
stingsel maste flyttas.

Anpassningsersittning — Foretaget som bedrivs pé fastigheten kan forlora inkomst
eller fa dkade utgifter da foretaget maste anpassa sig till nya forhéllanden.

Forlorat EU-stod och andra forlorade bidrag — Minskade bidrag pé grund av att
lantbrukaren inte langre far stod for den mark som tas i ansprak.

Kvarstiaende arrendeavgild — Den mark som tas i ansprék kan vara utarrenderad.
Ersittning utgér da for den avgift som motsvarar kvarstiende arrendetid.

Ommiitning av EU-karta — Ingreppet dr av sidan art som kraver att EU-kartan
maéste ritas om.

Forstord groda — Om mark tas iansprak innan lantbrukaren kan skorda far han
ersittning for skdrden som gar forlorad.

Oligenheter under byggtiden — Niar det foretag marken tas i ansprak for ska byggas
kan oldgenheter for berérda fastighetsdgare uppkomma under byggtiden, till exempel
tillfalligt nyttjande av mark eller att en vég stings av.

Forlust i affiarsrorelse — Forlorade intikter eller 6kade utgifter for en verksamhet.
Forlust i tiktverksamhet — Forlorade intdkter eller Okade utgifter for en
taktverksamhet, till exempel grus- eller bergstékt.

Forlorad husbehovstinkt — Fastighetséigaren forlorar tékt som han anvénder for
personligt bruk.

Ombudskostnader — Kostnader for ett ombud som foretrdder en fastighetségare vid
till exempel forhandling av erséttningsbeloppet.

Forlorat arrende — ersittning for ett arrende som forsvinner i och med att marken tas
1 ansprak.

Intring i arrendators arrenderitt — Del av arrendet tas i ansprdk och kan inte
langre anvandas som innan. Erséttning utgar till arrendatorn.

Stillestindskostnader — Kostnader pa grund av att verksamheten tvingas std still
under en viss tid, det vill séga att den inte kan drivas som den gors under normala
forhallanden.
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Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Forvirv av byggnader pa ofri grund - En byggnad som inte &r ett
fastighetstillbehor kops och erséttning utgar till 4garen av byggnaden. Det kan till
exempel vara en arrendator som uppfort en byggnad pa arrendestéllet.

Losore som maste bort eller blir onyttiga t.ex. jordhégar, maskiner, virke mm. —
Sadant som inte &r fastighetstillbehor fyller inte lingre nadgon funktion.
Flyttningskostnad — Kostnader for att flytta till en ny fastighet, till exempel kostnad
for flyttfirma.

Ersittning for forstort losore, t.ex. tvitt — Ersittning for 10s6re som blivit forstort
till foljd av ianspriktagandet av mark och som inte har nigon inverkan pa
marknadsvérdet, till exempel en blomkruka.

Ersiittning som avser bdde marknadsvirdeminskning och annan skada

Forsvarad brukning — En lantbrukare kan fa svarare att bruka sin kvarvarnade mark,
exempelvis genom att filtens form &ndras.

Okad stiilltid — Okad arbetstid for en lantbrukare pa grund av att han tvingas stinga
av och sitta pa maskinerna fler ganger an tidigare.

Okad dubbelspridning — Till foljd av att faltformen dndras sprider lantbrukaren till
exempel godsel dubbelt. Erséttning utgar for bade utdkad tids- och materialatgang.
Forlingda figoavstiand — Avstanden inom fastigheten eller mellan dgorna blir langre.
Passage av vig — En lantbrukare méiste passera en storre vidg dn vad han tidigare
behovt gora, vilket leder till 6kad tidsatgang. Det kan till exempel handla om en
lantbrukare, som tidigare &kt pa en otrafikerad grusvig for att komma till ett av sina
falt, som efter ett ingrepp tvingas passera en tungt trafikerad landsvég.
Filtkantverkan — Den procentuella andelen “kantmark” okar, till f6ljd av att till
exempel formen pa ett falt dndras, och eftersom vixtligheten &r sdmre vid kanten pa
ett falt utgar erséttning for 6kningen av “kantmark”.

Forsvarad betesdrift — Kostnad for mer tid pa grund av forldngd drivningsvdg samt
passage med djur dver allmén vig.

Okat stiingselbehov — Mer stéingsel méste uppforas pa grund av att till exempel
fastighetens form éndras.

Forlingd drivningsvig — Vigen som djuren drivs pa forldngs, vilket bland annat
leder till 6kade arbetstimmar.

Ersittning for 6kade kostnader for drift och underhall av enskilda vigar — Till
foljd av att till exempel en del av enskild vdg stings av permanent tvingas
fastighetsdgare anvidnda en annan ldngre enskild vig, ddrav far de betala mer for drift
och underhéll av vigen.

Nytillkomna ersiittningsposter (Vagverkets nya mall)

Storm- och torkskador — Vid avverkning av trdd som stér ytterst i en skog skadas de
trdd som stér innanfor, eftersom de dr kénsligare for storm och sol.

85



Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

86



Kostnader for markatkomst vid viginvesteringar

— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Bilaga 2 - Vagrattsavtal

Bromolla — sida lav 2

Fastighet Gualév | Gualdv 61:1 Arup 1:1 | Aby23

3:51 Arup 1:1 m.fl. | m.fl. m.fl. SUMMA
Utbetald erséttning avser
foljande erséttningsposter

Kop

Kop av hel fastighet 90000 90000
Kop av del av fastighet 0
Kop av rorelse 0
Kop av rotpost 0
Kop av 16s6re | 0
Marknadsvirdeminskning 0
Ianspraktagen skogsmark 560000 560000
lanspraktagen dkermark 1543500 1543500
Ianspraktagen betesmark 0
lanspraktagen tomtmark 0
Byggnad som rivs 300000 300000
Forlorade byggritter 0
Forvantningsvirde 0
Minskning av fastighetens
jaktvérde 472500 472500
Bestaende skordedepression 0
Permanenta servituts- och
nyttjanderétter 0
Sankt marknadsvarde pga
immissioner 45000 45000
Byggnadsskador p.g.a.
vibrationer, sprangningar
mm. 0
Forstord tomtanlédggning,
dricksvattenbrunnar,
véxtlighet mm. 0
Nedklassning av avskuren
mark 0
Ovrigt 125000 125000
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Bromolla — sida 2 av 2

Annan skada 0
Personlig skada 0
Fordyrade avverknings- och tillvaratagandekostnader 0
Fortidig avverkning 108437 108437
Forlorat husbehovsvirke 0
Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under
lagkonjunktur 0
Flyttning av stéingsel 0
Anpassningsersittning 0
Forlorat EU-st6d och andra forlorade bidrag 10000 10000
Kvarstaende arrendeavgild 81697 81697
Ommitning av EU-karta 0
Forstord groda 0
Oldgenheter under byggtiden 0
Forlust i affdrsrorelse 1257600 1257600
Forlust i téktverksamhet 0
Forlorad husbehovstikt 0
Ombudskostnader 0
Forlorat arrende 0
Intréng i arrendators arrenderatt 7500 7500
Stillestdndskostnader 0
Forvarv av byggnader pa ofri grund 0
Losore som maste bort eller som blir onyttiga t.ex.
jordhogar, maskiner, virke mm. 0
Flyttningskostnad 0
Eréttning for forstort 10sore, t.ex. tvitt 0
Ovrigt 104500 | 295771 | 15000 | 415271
Ersiittning som avser bade

marknadsvirdeminskning och annan skada 0
Forsvarad brukning 1456773 1456773
Okad stilltid 0
Okad dubbelsspridning 0
Forlangda agoavstand 100000 100000
Passage av vig 0
Féltkantverkan 11145 11145
Forsvarad betesdrift 0
Okat stiingselbehov 0
Forldngd drivningsvig 11385 11385
Erséttning for 6kade kostnader for drift och underhall
av enskilda vagar 0
Ovrigt 382400 382400
Summa 90000 | 5198110 | 1657598 | 32500 | 6978208
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— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Kristianstad — sida 1 av 4

Onne- | Onne- Onne- Onne- Onne- Onne-
Fastighet stad stad stad stad stad 9:4 | stad
88:1 13:14 13:33 13:13 106:1
Utbetald erséttning avser
foljande ersittningsposter
Kop
Kop av hel fastighet 93915
Kop av del av fastighet
Kop av rorelse
Kop av rotpost 15058 62670 358 16429

Kop av 16sore

Marknadsvéirdeminskning

lanspréktagen skogsmark

7458

3582

9584

298

4344

lanspréktagen dkermark

12020

lanspréktagen betesmark

lanspréktagen tomtmark

Byggnad som rivs

Forlorade byggritter

Forvéntningsvérde

Minskning av fastighetens
jaktvirde

Bestdaende skordedepression

Permanenta servituts- och
nyttjanderétter

Sankt marknadsvérde pga
immissioner

Byggnadsskador p.g.a.
vibrationer, sprangningar
mm.

Forstord tomtanlaggning,
dricksvattenbrunnar,
vaxtlighet mm.

56245

Nedklassning av avskuren
mark

Ovrigt
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Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Kristianstad — sida 2 av 4

Annan skada
Personlig skada
Fordyrade avverknings- och
tillvaratagandekostnader
Fortidig avverkning 7000 | 3371 9450 | 636 | 7611
Forlorat husbehovsvirke
Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under
lagkonjunktur
Flyttning av stingsel
Anpassningsersittning
Forlorat EU-stod och andra forlorade bidrag
Kvarstaende arrendeavgild
Ommétning av EU-karta
Forstord groda
Oldgenheter under byggtiden
Forlust i affdrsrorelse
Forlust i taktverksamhet
Forlorad husbehovstikt
Ombudskostnader
Forlorat arrende
Intréng i arrendators arrenderatt
Stillestandskostnader
Forvarv av byggnader pa ofri grund
Losore som maste bort eller som blir onyttiga
t.ex. jordhdgar, maskiner, virke mm.
Flyttningskostnad
Erdttning for forstort 10sore, t.ex. tvitt
Ovrigt 41000 | 9412
(Totalt [ 0| 48000 [12783 [ 9450 | 636 | 7611 |
Ersittning som avser bade
marknadsvirdeminskning och annan skada
Forsvarad brukning
Okad stilltid
Okad dubbelsspridning
Forlangda agoavstand
Passage av vig
Filtkantverkan
Forsvarad betesdrift
Okat stingselbehov
Forlangd drivningsvég
Erséttning for 6kade kostnader for drift och
underhall av enskilda vigar
Ovrigt 940 | 4986 26

Summa 93915 | 111703 | 44383 | 86690 | 1318 | 8150
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Kostnader for markatkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Kristianstad — sida 3 av 4

Fastighet Onnetad | Onnestad | Onnestad | Onnestad | Onnestad

97:1 9:39 9:48 13:23 13:22 SUMMA
Utbetald erséttning avser
foljande erséttningsposter

Kop

Kop av hel fastighet 93915
Kop av del av fastighet 0
Kop av rorelse 0
Kop av rotpost 1288 16536 112339
Kop av 16sore 0

91

Marknadsvirdeminskning 0
lanspréktagen skogsmark 1660 2448 29374
lanspréktagen dkermark 8150 2520 22690
lanspréktagen betesmark 0
lanspréktagen tomtmark 4450 14260 18710
Byggnad som rivs 0
Forlorade byggritter 0
Forvintningsvirde 0
Minskning av fastighetens

jaktvirde 0
Bestaende skordedepression 0
Permanenta servituts- och

nyttjanderétter 0
Sankt marknadsvérde pga

immissioner 0
Byggnadsskador p.g.a.

vibrationer, sprangningar

mm. 0
Forstord tomtanlaggning,

dricksvattenbrunnar,

vaxtlighet mm. 56245
Nedklassning av avskuren

mark 0
Ovrigt 550 550




Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Kristianstad — sida 4 av 4
Annan skada 0
Personlig skada 0
Fordyrade avverknings- och
tillvaratagandekostnader 0
Fortidig avverkning 3690 | 3853 35611
Forlorat husbehovsvirke 0
Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under
lagkonjunktur
Flyttning av stingsel
Anpassningsersittning
Forlorat EU-stod och andra forlorade bidrag
Kvarstdende arrendeavgild
Ommétning av EU-karta
Forstord groda
Oldgenheter under byggtiden
Forlust i affarsrorelse
Forlust i téktverksamhet
Forlorad husbehovstikt
Ombudskostnader
Forlorat arrende
Intréng i arrendators arrenderatt
Stillestandskostnader
Forvérv av byggnader pa oftri grund
Losore som maste bort eller som blir onyttiga
t.ex. jordhdgar, maskiner, virke mm.
Flyttningskostnad
Eréttning for forstort 10sore, t.ex. tvitt
Ovrigt 5041
(Totat [ o[ 0[3690] 3853] 0] 86023 |
Ersittning som avser bide
marknadsvirdeminskning och annan skada
Forsvarad brukning
Okad stilltid
Okad dubbelsspridning
Forlangda agoavstand
Passage av vig
Féltkantverkan
Forsvarad betesdrift
Okat stingselbehov
Forlangd drivningsvig
Erséttning for 6kade kostnader for drift och
underhall av enskilda vigar 0
Ovrigt 107 705 7736

Summa 8150 | 5000 | 21005 | 23542 | 2520 | 427582
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Kostnader for markatkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Hogandis — sida 1 av §

Christinelund | Brinnan 23:4 & | Viken 28:6 | Ry 2:1

Fastighet 2:3 Godstorp 1:3 m.fl.

Utbetald erséttning avser

foljande ersittningsposter
Kop

Kop av hel fastighet

Kop av del av fastighet 210000

Kop av rorelse

Kop av rotpost

Kop av 16sore

Marknadsvéirdeminskning
lanspréktagen skogsmark 10000
lanspraktagen dkermark 357500 1205375 378000 196000
lanspréktagen betesmark 33600 91000

lanspraktagen tomtmark
Byggnad som rivs
Forlorade byggritter 427000
Forvintningsvarde 17314
Minskning av fastighetens
jaktvirde

Bestaende skordedepression
Permanenta servituts- och
nyttjanderétter

Sankt marknadsvérde pga
immissioner

Byggnadsskador p.g.a.
vibrationer, springningar mm.
Forstord tomtanlédggning,
dricksvattenbrunnar, vaxtlighet
mm.

Nedklassning av avskuren mark
Ovrigt
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Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Hogandis — sida 2 av 8§
Annan skada

Personlig skada

Fordyrade avverknings- och tillvaratagandekostnader

Fortidig avverkning

Forlorat husbehovsvirke

Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under

lagkonjunktur

Flyttning av stingsel

Anpassningserséttning 23553 | 116700 8400

Forlorat EU-st6d och andra forlorade bidrag

Kvarstédende arrendeavgild

Ommétning av EU-karta 3000

Forstord groda 32000

Olédgenheter under byggtiden

Forlust i affarsrorelse

Forlust i tdktverksamhet

Forlorad husbehovstakt

Ombudskostnader

Forlorat arrende 45900

Intréng i arrendators arrenderétt

Stillestindskostnader

Forvérv av byggnader péa ofti grund

Losore som maéste bort eller som blir onyttiga t.ex.

jordhogar, maskiner, virke mm.

Flyttningskostnad

Eréttning for forstort 10sore, t.ex. tvitt

Ovrigt 117100

[ Totalt | 58553 [ 233800 54300 0|

Ersittning som avser bade

marknadsvéirdeminskning och annan skada

Forsvarad brukning 111186 85600

Okad stilltid

Okad dubbelsspridning

Forlangda agoavstand

Passage av vig

Féltkantverkan 6847 28600

Forsvérad betesdrift

Okat stéingselbehov

Forlangd drivningsvig

Ersittning for 6kade kostnader for drift och underhall

av enskilda vigar

Ovrigt

Summa 595000 | 1553375 | 733300 | 623000
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Kostnader for markatkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Hogandis sida 3 av 8

Fastighet

Lerberget
22:1

Stubbarp
38:1

Stubbarp
31:1

Ry 1:9 &
1:8

Utbetald erséttning avser
foljande ersittningsposter

Kop

Kop av hel fastighet

Kop av del av fastighet

Kop av rorelse

Kop av rotpost

Kop av 16sore

Marknadsvéirdeminskning

lanspréktagen skogsmark

lanspraktagen dkermark

53200

266000

7900

885350

lanspréktagen betesmark

lanspraktagen tomtmark

117000

9900

Byggnad som rivs

Forlorade byggritter

Forvintningsvarde

11800

Minskning av fastighetens
jaktvirde

Bestaende skordedepression

Permanenta servituts- och
nyttjanderétter

Sankt marknadsvarde pga
immissioner

Byggnadsskador p.g.a.
vibrationer, sprangningar
mm.

Forstord tomtanldggning,
dricksvattenbrunnar,
vaxtlighet mm.

412600

Nedklassning av avskuren
mark

Ovrigt
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Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Hogandis sida 4 av 8
Annan skada

Personlig skada
Fordyrade avverknings- och
tillvaratagandekostnader
Fortidig avverkning
Forlorat husbehovsvirke
Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under
lagkonjunktur
Flyttning av stingsel
Anpassningserséttning 10000 | 107293 88000
Forlorat EU-st6d och andra forlorade bidrag
Kvarstédende arrendeavgild 15000
Ommétning av EU-karta 10445
Forstord groda 3000
Olédgenheter under byggtiden 17000
Forlust i affarsrorelse
Forlust i tdktverksamhet
Forlorad husbehovstékt
Ombudskostnader
Forlorat arrende
Intréng i arrendators arrenderétt
Stillestindskostnader
Forvérv av byggnader pa ofti grund
Losore som maéste bort eller som blir onyttiga t.ex.
jordhdgar, maskiner, virke mm.
Flyttningskostnad
Eréttning for forstort 10sore, t.ex. tvitt
Ovrigt 203500 53800

Erséttning som avser bade
marknadsvirdeminskning och annan skada

Forsvarad brukning 63740 370000
Okad stilltid

Okad dubbelsspridning

Forlangda agoavstand 20000
Passage av vig 31400
Féltkantverkan 12522 93000
Forsvarad betesdrift

Okat stingselbehov

Forlangd drivningsvig

Erséttning for 6kade kostnader for drift och
underhall av enskilda vigar

Ovrigt 199300

Summa 75000 | 477000 | 741000 | 1793750
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Kostnader for markatkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Hogandis sida 5 av 8

Fastighet

Flundrarp
13:2

Viken
55:1

Gorslovs
Stora Smf

Brinnan
8:1,9:2
& 9:3

Brannan
8:1,9:2
& 9:3

Utbetald erséttning avser
foljande ersittningsposter

Kop

Kop av hel fastighet

Kop av del av fastighet

Kop av rorelse

Kop av rotpost

Kop av 16sore

Marknadsvéirdeminskning

Tanspréktagen skogsmark

lanspraktagen dkermark

9375

143200

89700

lanspréktagen betesmark

lanspraktagen tomtmark

140000

Byggnad som rivs

Forlorade byggritter

Forvéntningsvérde

Minskning av fastighetens
jaktvirde

Bestaende skordedepression

Permanenta servituts- och
nyttjanderétter

Sankt marknadsvarde pga
immissioner

Byggnadsskador p.g.a.
vibrationer, sprangningar
mm.

Forstord tomtanldggning,
dricksvattenbrunnar,
véxtlighet mm.

50000

Nedklassning av avskuren
mark

Ovrigt

97

7100



Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Hogandis sida 6 av 8

Annan skada

Personlig skada

Fordyrade avverknings- och tillvaratagandekostnader

Fortidig avverkning

[Forlorat husbehovsvirke

Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under
lagkonjunktur

Flyttning av stangsel

IAnpassningsersittning

2500

1500,

10000

Forlorat EU-st6d och andra forlorade bidrag

Kvarstaende arrendeavgild

6000

Ommaétning av EU-karta

Forstord groda

Oldagenheter under byggtiden

IForlust 1 affarsrorelse

Forlust 1 tdktverksamhet

IForlorad husbehovstéikt

Ombudskostnader

[Forlorat arrende

Intréng i arrendators arrenderatt

Stillestandskostnader

Forvérv av byggnader pa ofri grund

Losore som maste bort eller som blir onyttiga t.ex.
jordhdgar, maskiner, virke mm.

Flyttningskostnad

Eréttning for forstort 10sore, t.ex. tvitt

10000

Ovrigt

Ersiittning som avser biade
marknadsvirdeminskning och annan skada

6420

54000

22900

Forsvarad brukning

27600

14200

Okad stilltid

Okad dubbelsspridning

Forlangda agoavstand

26500

Passage av vig

700

Faltkantverkan

3500

7600

Forsvarad betesdrift

Okat stingselbehov

Forlangd drivningsvig

Erséttning for 6kade kostnader for drift och underhall
av enskilda vigar

Ovrigt

Summa

15795 200000 204000

167000, 46000
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Kostnader for markatkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Hogandis sida 7 av 8

Fastighet Brinnan 28:1, 31:1 | Lerberget | Stubbarp
& 32:1 27:1 39:1 SUMMA

Utbetald erséttning avser

foljande ersittningsposter

Kop

Kop av hel fastighet 0
Kop av del av fastighet 210000
Kop av rorelse 0
Kop av rotpost 0
Kop av 16sore 0

99

Marknadsvéirdeminskning 0
lanspréktagen skogsmark 10000
lanspraktagen dkermark 139200 3730800
lanspréktagen betesmark 124600
lanspraktagen tomtmark 266900
Byggnad som rivs 0
Forlorade byggritter 427000
Forvintningsvarde 29114
Minskning av fastighetens

jaktvirde 0
Bestaende skordedepression 0
Permanenta servituts- och

nyttjanderétter 0
Sankt marknadsvarde pga

immissioner 0
Byggnadsskador p.g.a.

vibrationer, sprangningar

mm. 0
Forstord tomtanlaggning,

dricksvattenbrunnar,

véxtlighet mm. 462600
Nedklassning av avskuren

mark 0
Ovrigt 3300 35400




Kostnader for markatkomst vid viginvesteringar

— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Hogandis sida 8 av 8

Annan skada 0
Personlig skada 0
Fordyrade avverknings- och tillvaratagandekostnader 0
Fortidig avverkning 0
Forlorat husbehovsvirke 0
Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under
lagkonjunktur 0
Flyttning av stéingsel 0
IAnpassningsersittning 16600 7700 392246
Forlorat EU-st6d och andra forlorade bidrag 0
Kvarstaende arrendeavgild 19400 3000 43400
Ommatning av EU-karta 13445
Forstord groda 35000
Oldgenheter under byggtiden 17000
Forlust i affarsrorelse 0
Forlust i taktverksamhet 0
Forlorad husbehovstikt 0
(Ombudskostnader 0
Forlorat arrende 45900
Intréng i arrendators arrenderatt 0
Stillestandskostnader 0
Forvérv av byggnader pa ofri grund 0
ILosore som maste bort eller som blir onyttiga t.ex.
jordhdgar, maskiner, virke mm. 0
Flyttningskostnad 0
Eréttning for forstort 10sore, t.ex. tvitt 10000
Ovrigt 10000 5300 473020
Motalt [ 46000] 16000 o] 1030011
Ersittning som avser bade

marknadsvéirdeminskning och annan skada 0
Forsvarad brukning 672326
Okad stilltid 0
Okad dubbelsspridning 0
Forlangda agoavstand 46500
Passage av vig 32100
Filtkantverkan 152069
Forsvarad betesdrift 0
Okat stingselbehov 0
Forlingd drivningsvig 0
Erséttning for 6kade kostnader for drift och underhall av
enskilda vigar 0
Ovrigt 199300
Summa 46000 19300 139200 7428720
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Kostnader for markatkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Angelholm sida 1 av 6
Kropp- Kropp- Rebbel- | Munka Munka Munka
Fastighet akra akra berga Ljungby | Ljungby | Ljungby
1:17 1:67 130:1 8:22 4:3 100:1

Utbetald erséttning avser
foljande ersittningsposter

Kop

Kop av hel fastighet

Kop av del av fastighet

Kop av rorelse

Kop av rotpost

Kop av 16sore

Marknadsvirdeminskning

lanspréktagen skogsmark

lanspréktagen dkermark

37720

12036

10472

5918

lanspréktagen betesmark

lanspréktagen tomtmark

6413

5468

Byggnad som rivs

Forlorade byggritter

Forvéntningsvérde

Minskning av fastighetens
jaktvirde

Bestdaende skordedepression

Permanenta servituts- och
nyttjanderétter

Sankt marknadsvérde pga
immissioner

Byggnadsskador p.g.a.
vibrationer, sprangningar
mm.

Forstord tomtanldggning,
dricksvattenbrunnar,
vaxtlighet mm.

Nedklassning av avskuren
mark

Ovrigt

1711
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27200




Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Angelholm sida 2 av 6
Annan skada

Personlig skada
Fordyrade avverknings- och
tillvaratagandekostnader
Fortidig avverkning
Forlorat husbehovsvirke
Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under
lagkonjunktur
Flyttning av stingsel
Anpassningsersittning 6810 | 1234 | 1165 1044
Forlorat EU-stod och andra forlorade bidrag
Kvarstdende arrendeavgild 2869 52
Ommétning av EU-karta
Forstord groda
Oldgenheter under byggtiden
Forlust i affarsrorelse
Forlust i téktverksamhet
Forlorad husbehovstikt
Ombudskostnader
Forlorat arrende
Intréng i arrendators arrenderatt
Stillestandskostnader
Forvérv av byggnader pa oftri grund
Losore som maste bort eller som blir onyttiga
t.ex. jordhdgar, maskiner, virke mm.
Flyttningskostnad
Eréttning for forstort 10sore, t.ex. tvitt
Ovrigt 4000
(Totat — [13679| 1234] 1165] 0[ 0[10% |

Erséttning som avser bade
marknadsvirdeminskning och annan skada
Forsvarad brukning 7575 | 3152 447 347
Okad stilltid
Okad dubbelsspridning
Forlangda agoavstand
Passage av vig
Faltkantverkan 364 165 45 26
Forsvarad betesdrift
Okat stingselbehov
Forlangd drivningsvig
Erséttning for 6kade kostnader for drift och
underhall av enskilda vigar
Ovrigt

Summa 61049 | 16587 | 39329 | 6413 | 5468 | 7396
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Kostnader for markatkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Angelholm sida 3 av 6

Fastighet

Munka
Ljungby 8:23

Munka
Ljungby 118:1

Munka
Ljungby 106:1

Utbetald erséttning avser
foljande ersittningsposter

Kop

Kop av hel fastighet

Kop av del av fastighet

Kop av rorelse

Kop av rotpost

Kop av 16sore

Marknadsvéirdeminskning

Tanspréktagen skogsmark

lanspraktagen dkermark

8549

22270

16183

lanspréktagen betesmark

lanspraktagen tomtmark

Byggnad som rivs

Forlorade byggritter

Forvintningsvarde

Minskning av fastighetens
jaktvirde

Bestaende skordedepression

Permanenta servituts- och
nyttjanderétter

Sankt marknadsvarde pga
immissioner

Byggnadsskador p.g.a.
vibrationer, sprangningar
mm.

Forstord tomtanldggning,
dricksvattenbrunnar,
véxtlighet mm.

Nedklassning av avskuren
mark

Ovrigt

130

67

103



Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Angelholm sida 4 av 6

Annan skada

Personlig skada

Fordyrade avverknings- och tillvaratagandekostnader

Fortidig avverkning

Forlorat husbehovsvirke

Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under
lagkonjunktur

Flyttning av stingsel

8715

Anpassningserséttning

1602

2411

2859

Forlorat EU-st6d och andra forlorade bidrag

Kvarstédende arrendeavgild

111

286

Ommétning av EU-karta

Forstord groda

Olédgenheter under byggtiden

Forlust 1 affarsrorelse

Forlust i taktverksamhet

Forlorad husbehovstikt

Ombudskostnader

Forlorat arrende

Intréng i arrendators arrenderétt

Stillestandskostnader

Forvérv av byggnader péa ofti grund

Losore som maéste bort eller som blir onyttiga t.ex.
jordhdgar, maskiner, virke mm.

Flyttningskostnad

Eréttning for forstort 10sore, t.ex. tvitt

Ovrigt

Ersittning som avser bade
marknadsvéirdeminskning och annan skada

Forsvarad brukning

2367

2635

1257

Okad stilltid

Okad dubbelsspridning

Forlangda agoavstand

Passage av vig

Filtkantverkan

226

132

75

Forsvarad betesdrift

Okat stéingselbehov

Forlangd drivningsvig

Ersittning for 6kade kostnader for drift och underhall
av enskilda vigar

Ovrigt

Summa

12985

36163

20727
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Kostnader for markatkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Angelholm sida 5 av 6
Heagard | Munka Kroppakra
; 1:2 Ljungb 1:8
Fastighet 3 g: 4 i y
36:8 SUMMA
Utbetald erséttning avser foljande
ersittningsposter
Kop
Kop av hel fastighet 0
Kop av del av fastighet 0
Kop av rorelse 0
Kop av rotpost 0
Kop av 16sore 0
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Marknadsvéirdeminskning 0
lanspréktagen skogsmark 0
lanspraktagen dkermark 19120 17070 11608 160946
lanspréktagen betesmark 0
lanspraktagen tomtmark 11881
Byggnad som rivs 0
Forlorade byggritter 0
Forvéntningsvérde 0
Minskning av fastighetens jaktvérde 0
Bestaende skordedepression 0
Permanenta servituts- och nyttjanderitter 0
Sankt marknadsvérde pga immissioner 0
Byggnadsskador p.g.a. vibrationer,
sprangningar mm. 0
Forstord tomtanlédggning,
dricksvattenbrunnar, vaxtlighet mm. 0
Nedklassning av avskuren mark 0
Ovrigt 38 53 2925 32133




Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Angelholm sida 6 av 6
Annan skada 0
Personlig skada 0
Fordyrade avverknings- och
tillvaratagandekostnader 0
Fortidig avverkning 0
Forlorat husbehovsvirke 0
Konjunkturforlust p.g.a. avverkning under
lagkonjunktur 0
Flyttning av stingsel 8715
Anpassningserséttning 3365 2562 1692 | 24744
Forlorat EU-st6d och andra forlorade bidrag 0
Kvarstédende arrendeavgild 167 224 706 4415
Ommétning av EU-karta 0
Forstord groda 1721 1530 3251
Olédgenheter under byggtiden 0
Forlust i affarsrorelse 0
Forlust i tdktverksamhet 0
Forlorad husbehovstikt 0
Ombudskostnader 0
Forlorat arrende 0
Intréng i arrendators arrenderétt 0
Stillestindskostnader 0
Forvérv av byggnader pa ofti grund 0
Losore som maéste bort eller som blir onyttiga
t.ex. jordhdgar, maskiner, virke mm. 0
Flyttningskostnad 0
Eréttning for forstort 10sore, t.ex. tvitt 0
Ovrigt 4000
Ersittning som avser bide

marknadsvéirdeminskning och annan skada 0
Forsvarad brukning 1500 1996 | 13480 34756
Okad stilltid 0
Okad dubbelsspridning 0
Forlangda agoavstand 0
Passage av vig 0
Féltkantverkan 41 125 91 1290
Forsvérad betesdrift 0
Okat stingselbehov 0
Forlingd drivningsvig 0
Erséttning for 6kade kostnader for drift och
underhall av enskilda vigar 0
Ovrigt 0
Summa 25952 23560 | 30502 | 286131
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Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Bilaga 3 — Jamforelse av mallarna

Dagens mall

Ny mall

Forindringar

Loseskilling/intrangserséttning -

Kop paslag om 25 %
Kop av hel fastighet Ko&p av hel fastighet
Kop av del av fastighet Kop av del av fastighet

K&p av rorelse

Posten dr nedflyttad till
ovrigt

Kop av rotpost

Kop av rotpost

Kop av 16s6re

Posten dr nedflyttad till
annan erséttning

Marknadsvardeminskning

lanspraktagen skogsmark

Ianspraktagen skogsmark

lanspraktagen akermark

Ianspraktagen dkermark

Ianspraktagen betesmark

Ianspraktagen betesmark

Ianspraktagen tomtmark

Ianspraktagen tomtmark

Byggnad som rivs

Byggnad som rivs

Forlorade byggritter

Forlorade byggritter

Forvintningsvirde

Forvantningsvarde

Minskning av fastighetens
jaktvirde

Minskning av fastighetens
jaktvirde inom
vig/jarnvigsomriade

Texten inom
vdg/jdrnvdagsomrdde har
lagts till och en ny post
utom
vig/jarnvagsomrade lagts
till under annan skada

Bestaende skordedepression

Bestaende skordedepression

Permanenta servituts- och

Nyttjanderdttsdelen &r

nytjanderitter Servitutsratt neq.ﬂyt.tat till annan
ersattning

Sankt marknadsvirde pga Posten ar nedflyttad till

immissioner Ovrigt

Byggnadsskador p.g.a.

vibrationer, sprangningar
mm.

Posten dr nedflyttad till
ovrigt

Forstord tomtanldggning,
dricksvattenbrunnar,
vaxtlighet m.m.

Forstord tomtanldggning,
dricksvattenbrunnar, véxtlighet
m.m. inom
vig/jarnvigsomrade

Texten inom
vdg/jarnvdgsomrdde har
lagts till

Nedklassning av avskuren
mark

Nedklassning av avskuren mark

Ovrigt (Vér tillagda post)
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Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Dagens mall

Ny mall

Forindringar

Annan skada

Annan skada - ej paslag

Personlig skada

Personlig skada

Fordyrade avverknings- och
tillvaratagandekostnader

Fordyrade avverknings- och
tillvaratagandekostnader

Fortidig avverkning

Posten ar nedflyttad till
ersittning som avser bade
marknadsviardeminskning
och annan skada

Forlorat husbehovsvirke

Forlorat husbehovsvirke

Konjunkturforlust p.g.a.
avverkning under

Konjunkturforlust p.g.a.
avverkning under

lagkonjunktur lagkonjunktur

Flyttning av stingsel Flyttning av stidngsel
Anpassningsersittning Anpassningsersittning
Forlorat EU-stod och andra Forlorat EU-stod och andra
forlorade bidrag forlorade bidrag

Kvarstadende arrendeavgild

Kvarstaende arrendeavgéld

Ommétning av EU-karta

Ommitning av EU-karta

Forstord groda

Forstord groda

Oldgenheter under byggtiden

Oldgenheter under byggtiden

Forlust 1 affarsrorelse

Forlust 1 affarsrorelse

Forlust i tdktverksamhet

Forlust 1 taktverksamhet

Forlorad husbehovstikt

Forlorad husbehovstikt

Ombudskostnader

Ombudskostnader

Forlorat arrende

Forlorat arrende

Intréng i arrendators
arrenderétt

Intréng i arrendators
arrenderétt

Stillestandskostnader

Stillestandskostnader

Forvirv av byggnader pé ofri
grund

Forvarv av byggnader pé ofri
grund

Losore som maste bort eller
som blir onyttiga t.ex.
jordhogar, maskiner, virke
mm.

Posten ar borttagen

Flyttningskostnad

Flyttningskostnad

Erittning for forstort 10sore,
t.ex. tvitt

Eréttning for forstort 10sore,
t.ex. tvitt
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Kostnader for markétkomst vid viginvesteringar
— Konsekvenser av den foreslagna fordndringen av expropriationslagen

Dagens mall

Ny mall

Forandringar

Annan skada

Annan skada - ej paslag

Ovrigt (Vér tillagda post)

Ersittning for tillfalligt
nyttjande

Posten dr en del av den
tidigare posten permanenta
servituts- och nyttjanderatter
under
marknadsvardeminskning

Minskning av fastighetens
jaktvirde utanfor
vig/jarnvigsomradet

Posten dr hitflyttad fran
marknadsvardeminskning

Nyttjander:tt

Posten nyttjanderditt ar
hitflyttad fran
marknadsvirdeminskning

Kop av losore

Posten dr hitflyttad fran kop

Erséttning som avser bade
marknadsvardeminskning
och annan skada

Ersittning som avser bade
marknadsviardeminskning
och annan skada — péslag

om 25 %
Forsvérad brukning Forsvarad brukning
Okad stlltid Okad stilltid
Okad dubbelsspridning Okad dubbelsspridning

Forlédngda dgoavstand

Forlédngda agoavstand

Passage av vig

Passage av vig

Filtkantverkan

Faltkantverkan

Forsvéarad betesdrift

Forsvarad betesdrift

Okat stiingselbehov

Okat stiingselbehov

Forlédngd drivningsvég

Forléangd drivningsvig

Ersdttning for 6kade
kostnader for drift-och
underhall av enskilda vigar

Erséttning for 6kade
kostnader for drift-och
underhall av enskilda vigar

Ovrigt (Var tillagda post)

Storm- och torkskador

Posten ér tillagd

Fortidig avverkning

Posten &r hitflyttad fran
annan skada

Ovrigt - ej paslag

Byggnadsskador p.g.a.
vibrationer, springningar

m.m. (ersitts enligt 32 kap. Posten r tillagd
MB)

Kop av rorelse Posten dr tillagd
Immissionsskador Posten dr tillagd
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