Utsiktsservitut och olovlig
tradfallning

Joel Hall

Fastighetsvetenskap, Institutionen for teknik och samhalle,
Lunds Tekniska Hogskola, Lunds universitet

ISRN/LUTVDG/TVLM 11/5228 SE



Utsiktsservitut och olovlig tradfallning

Copyright © Joel Hall

ISRN/LUTVDG/TVLM 11/5228 SE



Utsiktsservitut och olovlig tradfallning

Utsiktsservitut och olovlig tradfallning?

View easement and unlawful tree felling?

Examensarbete utfért av/Master of Science Thesis by:
Joel Hall, Civilingenjorsutbildning i Lantmateri, LTH

Handledare/Supervisor:
Fredrik Warnquist, universitetsadjunkt, Fastighetsvetenskap, LTH, Lunds
Universitet

Examinator/Examiner:
UIf Jensen, professor, Fastighetsvetenskap, LTH, Lunds Universitet

Opponent/Opponent:
Johan Rapping, Civilingenjérsutbildning i Lantmateri, LTH, Lunds Universitet

Nyckelord:
Servitut, Utsiktsservitut, Olovlig tradfallning, Vinstdelning,

Keywords:
Easement, View easement, Unlawful tree felling, Profit sharing



Utsiktsservitut och olovlig tradfallning

Abstract

The report aims to elucidate the advantages and limitations with view easements.
With help from literature, existing easement deals, handbooks for surveying and
court cases, conclusions have been made and problems discussed.

Many cases of unlawful tree felling have aroused and this report discusses the
different views of this problem. Why do not people chose the lawful way and
applies for view easement? Which method is most profitable? How shall a good
view easement be designed? Can something be changed in todays treatment of
view easements?

40 official view easements are recorded in the Swedish cadastral register. They
have been studied to gain better knowledge about their design and which
economical compensations that are given. None of them had a separate
compensation for the view; instead it is included in the total sum of the main
action, most often divisions of property. The handbook for Swedish surveyors
advises against creating official view easements.

The number of private easements is bigger, 597. Of these were the ones from
Goteborg and Orust municipalities studied, 26 to the number. Only in one deal
compensation was included.

There are many small problems that needs to be discussed and solved to crack this
complicated issue. It is natural that conflicts arise when an important quality as
view is hard to accomplish in a good way. It needs to be realized that there might
be cases that is worth individual evaluations by the authorities. To easier the
aftermath to an unlawful tree felling it should be discussed if the law can be
changed in a way that also the serving property can apply for the easement, if there
is proof that ruling property wants the improvement.
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Sammanfattning

Rapporten syftar till att belysa fordelar och begransningar med utsiktsservitut.
Med hjalp av litteratur, befintliga servitutsavtal, lantmaterihandbécker och réttsfall
kring omradet har slutsatser dragits och problem diskuterats.

Manga fall av olovlig tradfallning har uppkommit och rapporten diskuterar de
olika sidorna av detta problem. Varfor valjer man inte den lagliga vagen och soker
servitut pa sin utsikt? Vilken metod ar mest ekonomiskt fordelaktig? Hur ska ett
bra utsiktservitut vara utformat? Kan man andra nagot i dagens behandling av
utsiktservitut?

40 stycken officialservitut for utsikt finns inskrivna i fastighetsregistret. Dessa har
studerats for att fa battre vetskap om utseendet och om eventuella erséttningar.
Inget av dem innehdll dock nagon separat ersattning for sjalva utsikten, bara en
klumpsumma for hela forrattningen som i de flesta fall syftar till att avstycka en
bit mark for bostadsandamal. | lantmateriets handbok for Fastighetsbildningslagen
avrader man lantmatare att skapa officialservitut for utsikt.

Antalet avtalsservitut var vasentligt storre, 597 stycken. Av dessa studerades de
inom Goteborgs och Orusts kommuner, 26 till antalet. En erséttningsuppgift
hittades, alla andra servitut var skrivna utan erséttning.

Det finns manga sma problem som behdver lyftas upp och losas for att komma
tillratta med denna svara fraga. Det &r naturligt att konflikter uppstar nar en viktig
egenskap, som utsikt, dr svar att uppna pa sin fastighet. Beslutande myndigheter
behover inse att det kan finnas fall som &r varda att préva individuellt for
officialservitut. FOr att underlatta efterspelet till en olovlig tradfallning borde man
diskutera om man kan andra lagen sa att &ven tjanande fastighet kan soka servitut,
om det finns bevis for att harskande vill ha forbéattringen.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Pa senare tid har det intraffat flera fall dar fastighetsdgare har valt att ga pa fel
sida om lagen for att ta vara pa sina intressen. Utsikt dver havet, sjon eller den
vackra dalen &r lockande. Den lagliga vagen, genom att antingen skriva
servitutsavtal med grannen eller pa ett tvingande sétt forsoka erhalla ratten till
utsikt genom officialservitut eller markomfordelning(expropriation), verkar inte
sarskilt gangbar.

Exempel pa ett fall som nyligen har varit pa tapeten i media ar en olovlig
avverkning av tio hundraariga tallar i Bromma, Stockholm. Fastighetsdgaren har
genom fallningarna skapat sig en utsiktsgata ner till vattnet. Traden stod pa
kommunal mark langs med ett populart promenadstrak, darfor har incidenten
dragit till sig stor uppmarksamhet. P4 grund av den hdga kostnaden for att
aterstalla marken och plantera nya trad har fastighetsagaren som ar ansvarig
kravts pa drygt tva miljoner kronor i ersattning.

Skriverierna kring detta fall har varit manga och diskussionerna i debattartiklar, i
forum och pa bloggar har varit intensiva. Exempelvis skrev Hanne Kjoller i DN:s
ledare pa internet:

»Sjoutsikt i Bromma kostar nog sina miljoner. Saboterad miljé fér andra borde
kosta nagra till. Kanske lage att se Over straffsatserna for denna typ av
kalkylerad egobrottslighet.” *

| Aftonbladet har Natalia Kazmierska i sin kolumn skrivit:

Vid sidan av jakt i Barbourjacka, Segwayakning och kladd pa kaffeflickor har
dverklassman skaffat sig en ny hobby: tradskévling.”

Det ar med anledning av detta sjalvklart intressant att ga in djupare pa
problematiken och utreda varfor ménniskor olovligt avverkar tréad.

1.2 Syfte

Rapporten skall belysa fordelarna men ocksa begransningarna med utsiktservitut.
Vidare skall den undersdka hur utsiktservitut i nuldget behandlas och hur den
ekonomiska aspekten ser ut.

! Hanne Kjoller, DN:s internetupplaga, 2010-11-17
? Natalia Kazmierska, Aftonbladets internetupplaga, 2010-11-23
9
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1.3 Fragestallningar

Varfor hugga ner trad olagligt?

Vilken metod innebar lagsta kostnad fér den som vill ha utsikt?
Hur ska ett bra utsiktservitut vara utformat?

Kan man &ndra nagot i dagens behandling av utsiktservitut?

1.4 Metod och kéllor

| ett forsta skede inhdmtades litteratur och diverse réttsfall som berdr servitut och
olagligt fallda trad. De rattsfall som var relevanta valdes ut och studerades mer
noggrant for att kunna dra slutsatser som kan appliceras pa problematiken. |
litteraturen eftersdktes information kring servitut generellt och utsiktservitut i
synnerhet. Den anvéandes ocksa till att séka information om vinstdelning och
erséttning.

For att undersoka hur vanligt det &r med utsiktservitut idag och hur de i sa fall ser
ut gjordes en forfragan till Anders Larsen pa Lantmaterimyndigheten i Gavle om
att ta fram listor som innehaller aktnummer pa alla de officialservitut och
avtalsservitut som hade andamalet utsikt i en eller annan form. Runt 30
avtalsservitut bestéalldes hem fran Riksarkivet i Harndsand och studerades. Det
viktiga var att fa fram hur stora erséttningar som var brukliga. Dock innehdll bara
en akt uppgift om ersattning. Officialservituten som var farre till antalet fanns pa
ArvikSok pa Lantmateriets hemsida.

Intervjuer per mail skickades ut till olika lantméterikontor for att fa storre klarhet
kring hur fragan hanteras av myndigheterna och av vilka anledningar de handlar
som de gor.

Slutligen lades allt material och all kunskap jag tillférskanskat mig samman for
en diskussion kring problematiken och en slutsats.

1.5 Avgransningar

Undersokningarna begrénsar sig till fall som har skett i Sverige. Fokus ligger
egentligen inte kring diskussionen huruvida ett utsiktsservitut uppfyller
servitutsrekvisiten eller inte, &ven om det tas upp i diskussionsdelen av arbetet.
Jag fordjupade mig inte narmare i skogsbolagsfall dar skog har tagits ner av
misstag i stor skala och avsikten inte var att skapa utsikt eller annan fordel.
Arbetet ska inte utreda huruvida straffsatser for olovlig tradféallning kan andras.

10
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1.6 Disposition

Teoridelen, som ar till for att fylla kunskapsluckor hos lasaren, ar uppdelad i tva
kapitel dar det forsta handlar om servitut generellt och de olika typerna som finns.
Det andra forklarar hur man ersatter drabbade fastighetségare och hur vinster som
uppkommer vid servitutsatgarder fordelas.

Efter teoridelen kommer en undersokande del dér olika aspekter av problematiken
undersoks och forklaras. Denna del tillsammans med teorin ligger som underlag
for diskussionen. Rattsfallen &r rubriksatta efter deras malnummer i Hovratten.
Numret &r ett annat i Tingsréatten.

Diskussionen ar uppdelad i kapitel efter strukturen: Vad ar problemet? Vad beror
det pa? Hur kan det 16sas?

Slutligen kommer jag fram till en slutsats dar problemet sammanfattas och
I6sningar foreslas.

| slutet av arbetet finns samlat nagra mailintervjuer och det enda avtalsservitut

som jag hittade som innehéll uppgift om erséttning. Aktlistor fér de servitut som
innehaller utsikt som andamal finns ocksa bland bilagorna.

11
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2. Servitut

2.1 Allméant

Servitut ar en rattighet for en fastighet att pa nagot sétt rada éver eller anvanda en
annan fastighet. Fastigheten som gynnas av servitutet kallas harskande fastighet
och den som tyngs kallas tjanande fastighet. Det kan till exempel vara rétten att
sakerstalla utfart fran fastigheten till vag, eller ratt att hamta vatten fran
grannfastighetens brunn. Réttigheten ar bunden till fastigheten och inte till dess
agare. Om marken omférdelas mellan fastigheter foljer ratten med den mark som
servitutet ar av betydelse for.?

For att servitut ska kunna bildas maste det uppfylla vissa villkor. Dessa star att
finna huvudsakligen i Jordabalken (JB) gallande avtalsservitut och
Fastighetsbildningslagen (FBL) nar det galler officialservitut. Det finns &ven
mojligheter till bildande enligt Miljobalken (MB), Expropriationslagen (EXL)
och Anlaggningslagen (AL) &ven om det inte &r lika vanligt férekommande®.
Skillnaden mellan dem &r i stora drag att avtalsservitut bildas, som namnet
antyder, enbart med frivilliga avtal mellan dgarna, medan officialservitut normalt
bildas genom en lantmateriforrattning och kan bildas tvangsvis. Vanligast ar att
officialservitut bildas vid avstyckning, klyvning, en fristaende fastighetsreglering
eller i samband med annan fastighetsreglering. Officialservitut ar dessutom, till
skillnad frén avtalsservitut, alltid géllande &ven mot tredje part vid forsaljning.’

2.2 Avtalsservitut

| 14 kap JB hittar man villkor for att bilda giltiga avtalsservitut. Nagra
nyckelregler:

18 Framja andamalsenlig markanvandning, i visst hanseende nyttja eller pa annat
sitt taga i ansprak den tjanande fastigheten... eller rdda 6ver den tjinande
fastigheten i fraga om dess anvandning i visst hanseende, stadigvarande betydelse
for harskande fastighet.

38 Servitut far ej dverlatas sarskilt

48 Servitut far ej avse ratt till skogsfang eller bete

68 Icke betunga tjanande fastighet mer an nodvandigt. Harskande fastighet maste
underhalla eventuell anlaggning sa att inte skada vallas for tjanande.

® Handbok FBL, sid 57

* Handbok FBL, sid 607

> Nilsson, Sjodin; Servitut, en handbok. Sid 23
13
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Né&r avtal har upprattats kan man skicka in det for inskrivning till
inskrivningsmyndigheten IM. Ett inskrivet servitut har starkare stallning mot
tredje man vid 6verlatelse. Man ska dock vara uppmarksam pa att aven om IM
efter en kortare prévning skriver in servitutet behdver det inte vara giltigt.°
Avtalsservitut kan upphavas av fastighetsagarna (JB 14:10) till skillnad fran ett
officialservitut som endast kan upph&vas genom fastighetsreglering eller
domstolsbeslut (FBL 7:3). En annan skillnad mot officialservituten ar att ett
avtalsservitut far vara tidsbegransat(JB 7:5, 7:6).

2.3 Officialservitut

De speciella rekvisiten for att bilda officialservitut finns, forutom grundreglerna i
JB 14, framst i FBL kapitel 3,5 och 7. Har lyfts nagra nyckelregler fram:

FBL 3 kap, allménna lamplighetsvillkor for fastighetsbildning
18 Fastigheten skall efter ombildning bli varaktigt lampad for sitt andamal

FBL 5 kap, allménna bestdmmelser for fastighetsreglering

48 Mer andamalsenlig markanvandning vinnes, fordelarna Gvervager de
kostnader och oldgenheter som regleringen medfor (detta villkor kallas
batnadsvillkoret).

58 En reglering far bara genomfoéras om den &r noédvandig for att sokandes
fastighet skall forbattras.

88 De i fastighetsregleringen ingaende fastigheterna far inte i mindre man an
innan regleringen lampa sig for de andamal till vilka dem ar avsedda att
anvandas. Graderingsvardet far ej minskas vasentligt eller 6kas sa att olagenhet
uppkommer for fastighetsagaren.

FBL 7 kap, sérskilda bestdmmelser om servitut m.m.
18 Servitutet skall ha vasentlig betydelse for fastighetens &andamalsenliga
anvéndning

58 Servitut far upphavas om nyttan av det ar ringa jamfért med belastningen pa
den tjdnande fastigheten.

Forsta paragrafen i kapitel 7 ar en skarpning av villkoren for avtalsservitut i JB da
servitutet ska ha vasentlig betydelse for den andamalsenliga markanvandningen.

® Hillert; Servitut, sid 21.
14
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Detta &r for att undvika att onédiga servitut bildas.’

| kapitel fem, den femte paragrafen, regleras i praktiken vem som far ta initiativ
till en servitutsforrattning. Att en fastighet blir belastad med ett utsiktsservitut
utgdr ingen “nodvéndig forbattring”. Darfor kan inte 1 dagens lidge en fastighet
som drabbats av tradfallning soka for att fa till stand ett officialservitut. Detta
diskuteras vidare i diskussionsdelen av arbetet.

De andra méjligheterna for bildande av officialservitut finns i MB 28:10 §, AL
498 och EXL 1:1 8.

2.4 Positiva servitut

Positiva servitut ar den klart dominerande servitutsformen. Innebdrden av ett
positivt servitut ar att den harskande fastigheten utfor aktiviteter pa den tjanandes
eller sin egen fastighet. Antingen nyttjas tjanande fastighet till d&ndamal som
kompletterar den harskande fastigheten eller sa anvands den hérskande
fastigheten pa sadant satt som normalt inte tolereras inom grannelagsratten.
Exempel pa sadant andamal kan vara en anvandning som innebar for stora
rokutslédpp eller hog ljudnivd. Dessa storningar faller inom ramen for eller pa
annat sitt taga i ansprak den tjanande fastigheten”.

De andamal som anges i Handbok FBL fran 2010 for servitut placerade pa
tjdnande fastighet &ar ratt till véag, brygga, ledning, badstrand, parkeringsplats,
grustakt, vattentékt eller liknande. Hit raknas ocksa jakt och fiske, men det kravs
speciella forutsattningar for att dessa ska godkannas. Man kan till exempel tanka
sig att jaktservitut bara kan ges till fastighet i anslutning till skog eller vatten déar
det ar uppenbart att ratten att kunna jaga eller fiska ar en viktig forutsattning for
att kunna anvanda fastigheten pa basta sétt.

Positivt servitut kan ocksa upplatas i byggnad eller anlaggning, det ar dock inte
tillatet att helt iansprakta en del av en fastighet, till exempel for bete eller
skogsfang(FBL 7:2).

2.5 Negativa servitut (bl.a. utsiktservitut)

Ett negativt servitut innebar ndgon slags begransning for hur tjanande fastighet
far anvandas, harskande fastighet ségs alltsa rada dver tjanande i visst avseende.

Exempelvis kan man begréansa vaxtlighetens eller byggnaders hojd pa en bestamd
del av fastigheten. Denna typ av servitut kallas utsiktservitut. Utsiktsservitutet
kan vara forenat med en “positiv” ritt for hirskande fastighet att falla de trad pa

" Handbok FBL, kap 7.1.1, sid 614.
15
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tjanandes fastighet som stor utsikten. Det ar denna typ av servitut som vidare ska
utredas i uppsatsen.

Bild 1: Framstalld av Joel Hall

Servitut for utsikt har dock varit och &r fortfarande en kontroversiell fraga. |
domen nedan aterfinns ett godkannande for utsikt som andamal for avtalsservitut.
Det ar emellertid sa att i Lantmateriet servitutskatalog avrads att skapa
officialservitut med andamalet utsikt. Nedan visas ett utdrag dver hur det ser ut.®

Utfart Se Vg

[Utsikt - Bér inte bildas som FBL-servitut  UTSIKT ]

Vattenskydd WATTENSKYDD
{vid registrering av
dldre servitul)

- Grundvatten Kan inte bildas.
(Thap 2§ FBL (1970:988), HE
FBLT7.22)

- Yivatten - Kan inte bildas.

(Tiap 2§ FBL (1970.988), HE

FBL7.2.2)
Att det dnda finns cirka 40 servitut beror pa att det inte finns nagot totalt forbud
utan bara ovanstdende avradan. Nar ett utsiktsservitut skapas i samband med
annan forrattning kan det tyckas vara en mindre sak och slippa forbi mer

obemarkt.

Rattsfall:

| 87:4 (Svea HovR) hade IM végrat inskrivning av avtalsservitut avseende utsikt.
Hovrétten ansag att utsikt enligt JB &r ett godtagbart servitutsaindamal. Det hanvisades till
att i 1907 ars servitutslag utsikt namndes som exempel pé& servitut och att det av
forarbetena till JB framgar att ndgon saklig andring i férhallande till tidigare géllande ratt
inte &syftats (prop. 1970:20 s. B 716).°

® Servitutskatalog 2002, sid 9
® Handbok FBL, sid 610
16
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Man far i likhet med positiva servitut inte heller har helt iansprakta hela
fastigheten. Alltsad kan man till exempel inte ha servitut pa totalt byggforbud pa
fastigheten. Réatten stannar vid att paverka anvandningen av fastigheten. Man far
alltsd inte ha servitut pa till exempel forsaljningsforbud.

17
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3 Vinstdelning och ersattning

For att mer detaljerat kunna rakna pa och fa kunskap om hur den ekonomiska
fragan ska behandlas vid servitutsskapande behéver man veta vad det ar som
egentligen ska ersattas och hur eventuell vinst som uppstar ska fordelas.

Med ersattning menas det som ska betalas for vad fastigheten som drabbats blivit
av med, bade avseende dagens och framtidens varde.

Skapas det en vinst vid regleringen ska den fordelas mellan de inblandade
fastighetsagarna, vilket behandlas mer ingaende i avsnittet nedan.

3.1 Vinstdelningsprinciper

Vinstfordelningssystemet ar reglerat i 5 kap FBL. For att en situation dar
vinstfordelning ska uppstad kravs naturligtvis att en atgard som gjorts skapat en
positiv nettoeffekt pa marknadssvardet pa de inblandade fastigheterna. Det vill
séga att den fastigheten som dragit nytta av regleringen har ékat mer i vérde an
vad den som drabbas har minskat. Skillnaden mellan 6kningen och minskningen
kallas for batnad. Att batnaden sedan skall fordelas stalls fast i FBL 5:10a tredje
stycket(skalig hansyn skall tas till det sérskilda véarde egendomen har for den
tilltradande fastigheten). Vinsten V som sedan ska fordelas utgbrs av denna
batnad B minus de kostnader K som en férrattning innebér. V = B — K.*° Hur
vinsten V ska fordelas avgors sedan genom ett ersattningsbeslut som inriktas pa
hur sjdlva batnaden ska fordelas och ett kostnadsfordelningsbeslut. Enligt 5 kap
13 § i FBL ska forrattningskostnaderna fordelas sa att de motsvarar fastighetens
nytta av forrattningen. Sa har kan fordelningen te sig.

Varde- Erséttning till B
6knin .
+ A . Batnad
Vinst
Vérde-
— Minskning
B Kostnad

Bild 2: Framtagen av Joel Hall efter modell fran Markatkomst och erséttning, sidan 107

19sj6din, Ekback, Kalbro, Norell; Markatkomst och ersattning, sid 106
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Detta &r metoden som bor anvéndas vid vinstfordelning i ett servitutsfall och den
kallas direkt vinstférdelning. Grundprincipen &r att vinsten ska fordelas efter vad
som ar skéligt. Med skaligt menas vad som skulle 6verenskommits i en frivillig
servitutsbildning. | en undersokning som presenteras i boken Markatkomst och
ersattning har 72 frivilliga 6verenskommelser i 3 olika servitutsfall gjorts och déar
fordelas vinsten i genomsnitt sa att hdrskande fastighet far 2/3 och tjanande 1/3.*
| fall som innebar markoverforing kan man ocksa anvanda sig av indirekt
vinstfordelning. Det innebéar att man slipper ta reda pa vardeforandringen, istallet
anvander man annan metod for att rékna ut ersattningen. Till exempel
genomsnittsvardesprincipen som bygger pa att man raknar ut ett genomsnittligt
varde per kvadratmeter och ersatter de kvadratmeter som har dverforts.

Andra ersattningsmetoder som bor namnas ar likadelning (direkt vinstférdelning)
och ersattning med rage (kan vara bade direkt och indirekt). Likadelning innebar
som namnet antyder att vinsten delas pa halften. Vid erséattning med rage bestams
marknadsvardesminskningen med tillracklig noggrannhet och ersatts med ett
ndgot hdgre belopp.*

3.2 Erséattningsprinciper

Grundregeln ar att marknadsvardeminskningen pa den tjanande fastigheten skall
ersattas. | vissa fall ska &ven som skrivits om ovan vinstdelning ske. Hur
bestammer man da vad ingreppet har for paverkan pa vardet? Har forklaras
ersattningsprinciperna  med fokus pa tradavverkning. Sjalva tradvardet
(’rotvirde”) tillfaller automatiskt tjanande fastighet om &garen tar vara pa de
avverkade traden. Det skiljer sig lite mellan skogsmark och tomtmark som man
kan lasa om i féljande avsnitt.

3.2.1 Skogsmark

Vid servitut pa skogsmark ska &garen ersattas for en eventuell for tidig
avverkning, det vill sdga om traden inte har natt sin fulla storlek an. Det finns
tabeller i den nyss framtagna skogsnormen, som tradde i kraft den 1:a augusti
2010, som anvisar hur den vardeforlusten ska beréknas. Ersattningen skall &ven
inrakna forlusten av framtida utebliven skogstillvéxt, vilket ungefar motsvarar
markvardet.”® Detta vérde beréknas efter det maximala nuvérdet pa den kala
markens formaga att producera skog i framtiden, begransad som en omloppstid
for skog.

1 Sjodin, Ekbéck, Kalbro, Norell; Markétkomst och ersattning, sid 111

12 Sjodin, Ekbéck, Kalbro, Norell; Markétkomst och ersattning, sid 113

3 Norm for bestammande av ersattning for intrang i skogsmark, sid 4
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Figuren nedan illustrerar ersattningsberékningen. Langst till véanster i figuren
motsvarar ar 0 i skogens tillvaxttid och langst till hoger tid for slutavverkning.

Kr

Figur 1
Skogsnormens
principiella
uppbyggnad for
intrang i

- skogsgatan.
Observera att normen
inte inkluderar nagon
erséttning for det s.k.

| . / Rotvarde rotvardet. dvs. for i
Ersattni or ' P
(ersatts €] skogsmarken

fértidiecravve ning enligt nomen) eventuellt  stdende

trad™

w—

Markvarde

3.2.2 Tomtmark

N&r det galler bildande av servitut &r principen enligt FBL att
marknadsvardeminskningen plus skalig del i vinsten ska ersédttas. For att
bestimma  marknadsvardesminskningen vid nedhuggen vegetation har
Lantmateriet en metod som gar ut pa att forst bestamma hur viktiga traden ar for
fastigheten, eller mer korrekt hur stort genomslag pa marknadsvardet de har. Det
finns tre klasser av paverkan: Fullt genomslag pa marknadsvérde (F). Mindre
genomslag pd marknadsvarde (M). Inget genomslag p& marknadsvarde (1).*

Y“sjadin, Ekback, Kalbro, Norell; Markétkomst och erséttning, sid 113

Y Norm for bestimmande av erséttning for intrdng i skogsmark, sid 2

> Metod for vardering av intrng pa& tomtanlaggningar - Lantmateriet
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Nedan visas en bild fran denna metod om man hur gar tillvaga for att bestimma
ersattningen:
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Figur 2: Varderingsmodell fran Lantméteriet
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REL.TAL

REL.TAL

Pa trad med fullt genomslag laggs forutom nyplanteringskostnaden till ett
funktionstillagg. Detta kan beskrivas som skillnaden mellan marknadsvardet pa
tomten som den s&g ut innan jamfort med marknadsvérdet pa tomten efter
nyplantering. Nedan visas diagram for funktionsfaktorn.

STORRE TRAD Figur 3: Funktionsvardet beroende pa
tradens alder'®
35
3 ————
25
2 —
1,5 Pt
1 : : : :
10 20 30 40
AR (efter anldggandet)
BUSKAR Figur 4: Funktionsvardet beroende pa
buskarnas alder’
1,6
1.4
1I: _._._,..—'-'-'-'_'-'_._._
L : : .
5 10

AR (efter anldggandet)

Nar man  vet  funktionsfaktorn  multiplicerar man den  med
nyanl&ggningskostnaden. Summan av detta kallas funktionstillagget och adderas
till vad nyanldggning av vegetationen kostar, och det & denna summa som
slutligen ska ersattas och motsvara marknadsvardesminskningen.

16 Metod for vardering av intrdng p& tomtanlaggningar, sid 5
" Metod for vardering av intrng p& tomtanlaggningar, sid 6
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3.3 Vid officialservitut

| forsta hand ar det upp till fastighetséagarna att komma Gverens om ersattning. Ar
de oeniga kan dock lantmé&taren gora en vérdering enligt de principer som finns
beskrivna i kapitel 3.1 och 3.2. Detta kan dock vara lika tidskrdvande som
forréattningen sjélv vilket gor processen mycket dyrare.

3.4 Vid avtalsservitut

| detta fall ar det helt upp till avtalsparterna hur ersattningen skall bestdmmas.
Den enda bestdmmelse som finns i lagen ar i JB 14:9 anger en tidsfrist for
betalning. Betalas inte vederlaget inom en manad efter forfallodagen har tjanande
fastighet ratt att upphéava servitutet och erhalla ersattning for skada, om inte
forsummelsen &r av ringa betydelse.

3.5 Vid domstolsprocess

Nér man har hamnat i domstol &r detta en indikation pa att frivilliga uppgorelser
inte kunde ske. Darfor far domstolen uppdraget att utfora varderingen av skadan.
Nar domstolen gor en vardering utgar de till skillnad fran lantméataren fran att
marken skall aterstallas till hur den sag ut innan ingreppet. Detta eftersom ingen
rattighet har tillskapats for att ta bort traden sa som vid ett servitutsfall.
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4 Fallstudier

4.1 Inledning

For att fA mer kunskap kring problematiken har jag gatt igenom réttsfall som
beror tradfallning pa annans mark. | det forsta fallet som gas igenom har
fallningen skett for att skapa en béttre utsikt och ar darmed hogst relevant for det
har examensarbetet. | de tva andra rattsfallen drar jag bara analoga slutsatser som
kan vara tillampliga i utsiktsfall.

Med hjalp fran Anders Larsen pa Lantmaterikontoret i Gavle har listor tagits fram
over vilka servitut som innehaller ordet utsikt pa nagot vis i servitutsandamalet.
Genom att studera forrattningsakterna var tanken att kunna dra slutsatser om hur
stora ersattningarna vid bade avtalsservitut och officialservitut normalt ar.

Det forsta rattsfallet, Mal nummer T 11226-02, fran Sodertalje Tingsratt —Svea
Hovratt, kommer att anvandas i berakningar for hur mycket ett servitut som
motsvarar “brottet” skulle ha kostat fastighetsdgaren som ville at utsikt. FOr att
veta hur mycket en lantmateriforrattning skulle kosta har jag fragat flera olika
lantméterier runt om i Sverige for att fa reda pa hur manga timmar en lantmatare
kan tankas lagga ner pa en liknande forréattning, hur mycket varje timme kostar
och hur ersattningen ska beréknas.

De hér olika studierna och teoribakgrunden skall bygga upp till en diskussion
kring &mnet och belysa problematiken fran olika angreppsvinklar.

4.2 Domstolsavgdranden

4.2.1 Mal nr T 11226-02, Svea Hovrétt

Bakgrund

I malet har Olof Nilsson (ON) kopt en nyligen avstyckad fastighet fran Bengt
Magnusson (BM). | forséljningsannonsen stod det att det skulle vara utsikt dver
Kyrkdalen. Innan tilltradet hade ON fatt tillstand att ta ned nagra trad till férman
for en gemensam avloppsanlaggning. Da han vid tillfallet hade en erfaren
skogshuggare med sig bestamde han sig for att dven saga ner en narliggande
traddunge for att uppna den i annonsen utlovade utsikten. Innan traden sagades
ner pratade ON med BM for att forsékra sig om att det var ok att ta ner traden.
Med en svepande gest med armen i riktning mot dungen fragade han om det var
ok att ta ner trdden. BM motsatte sig inte och traden blev fallda. Nar BM senare
upptéckte vilka trad det faktiskt handlade om blev han mycket upprérd.
Yrkanden

Bengt Magnusson yrkade pa 100 000 kr i skadestand jamte ranta. Olof Nilsson
bestred yrkandet. Bada parter har yrkat pa ersattning for rattegangskostnader.
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Domslut Tingsratten

Tingsratten lade ansvaret pd BM. Den tyckte att nar ON kom och fragade om det
var ok att ta ner trdden skulle BM tydligt visat vilka trad som fick fallas. Darmed
ogillades karomalet och BM domdes till att betala ON:s rattegangskostnader pa
46480 kr.

Domslut Hovrétten

Hovratten tyckte att eftersom ON tagit ned trad pa BM:s tomt ligger bevisbordan
pa honom om att samtycke till tradfallningen har funnits. Med enbart en svepande
handgest kan det inte anses att ON har férvissat sig om att fullstindigt samtycke
har funnits.

Fastighetsvarderare Margareta Holmgquist varderade skadorna till féljande:
Ateranskaffning med nyplantering: per bjork 3400 kr, per silg 1525 kr. 14 bjérkar
och 1 sélg har tagits ner = 49 125 kr.

Funktionsvérde: per bjork 3600 kr, per sélg 600 kr = 51 000 kr.

Sammanlagt uppskattades skadan da till 100 000 kr.

Den varderingen var baserad pa Lantmateriverkets rapport 1999:7 om vardering
av tomtanlaggningar vid intrang.

Pa grund av dungens belagenhet, en bra bit fran bostadshuset, och karaktar fann
HR att man ska vara nagot aterhallsam med att helt och hallet basera
skadevarderingen pa det sammanlagda vardet av varje enskilt trad. Darfor sanktes
beloppet slutligen till 80000 kr. ON domdes ocksa att betala BM:s
rattegangskostnader vilka uppstiger till cirka 85 000 kr sammanlagt.

Egna slutsatser

Ur det har malet kan man utlasa att det ar viktigt att forvissa sig helt om vilka trad
man far falla om man avverkar trad pa annans mark. Bevishordan ligger helt pa
tradfallarens sida.

I malet tas ocksa upp att fastigheten vid en senare forséljning inbringat 25 000 kr
mer an vid Olof Nilssons kop. Detta tacker dock inte i narmelsevis det skadestand
och rattegangskostnader som ON har fatt betala.

Hade ON upprattat ett servitut hade han med stor sannolikhet sluppit lagga ut sa
mycket pengar.
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4.2.2 Mal nr T 3356-07, Hovratten for vastra Sverige

Bakgrund

Peter Agerblom (PA) som &ger Partille Ojersj6 3:15 hade avverkat triad en bit in
pa Anneli Bergstroms (AB) fastighet Partille Ojersj6 3:33 i tron att de I1ag pa ratt
sida gransen. Han har aven utfort vissa markarbeten i gransomradet. PA:s
forklaring till misstaget var att det 1ag en vit lina pd marken och antog att det var
dar som gransen gick. Han havdade aven att han genom telefonsamtal hade fatt
godkannande for atgarderna.

Yrkanden
AB yrkade skadestand pa 80 500 kr jamte ranta. PA bestridde yrkandet. Bada
parter yrkade pa ersattning for rattegangskostnader.

Domslut Tingsratten

Eftersom ord stod mot ord om huruvida medgivande till avverkning skett ligger
bevisbdrdan hos PA. Han anses inte ha bevisat att samtycke har funnits. Flera av
traden stod med god marginal inne pad AB:s tomt varav ett av dem i direkt
anslutning till vaggen pa en av AB:s forradsbyggnader. Pa den grunden borde PA
ha misstankt att traden inte befann sig pa hans egen fastighet. Att forlita sig pa ett
snore som tomtgrans kan inte heller anses rimligt, ansag tingsratten. Ersattningen
for traden, sex ekar och tva bjorkar, har raknats ut till 74 250 kr. Dock har invagts
att det blir billigare vid aterforskaffning av flera trad pa samma gang och att
traden inte hade nagot speciellt skonhetsvarde. Darfor har skadan uppskattats till
40 000 kr. Eftersom AB vunnit framgang i malet angdende att PA ér
skadestandsskyldig, dock inte till det hela yrkade beloppet, domdes PA att bara
sta for 80 procent av rattegangskostnaderna(79 104 kr totalt).

Domslut Hovrétten
Hovrétten fastslar i huvudsak allt som tingsratten har kommit fram till. PA skall
aven ersatta AB for rattegangskostnaderna i HR.

Egna slutsatser

Det ar viktigt att grundligt ta reda pa var fastighetsgransen gar. Man kan inte
forlita sig pa indicier eller antagelser. Det har stor betydelse om traden tillfor
nagot till fastighetens skonhet.
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4.2.3 Andra rattsfall

Mal nr T 3926-02, Svea Hovratt

| det har malet togs 167 trad ner av misstag av ett stort skogsbolag. Agaren till
fastigheten kravde skadestand pa en dryg miljon kronor baserat huvudsakligen pa
ateranskaffningskostnad. Eftersom marknadsvardet pa den lilla skogsfastigheten
innan avverkning bara uppgick till 35000 kr beddmde Hovrétten det inte som
skaligt att ersétta enligt denna metod.

Man kan harifran dra slutsatsen att ersattning for fallda trad inte kan bli hogre an
vad marknadsvardet for vad fastigheten uppgar till.
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4.3 Ersattningar vid befintliga officialservitut

Listan som framtagits pa alla officialservitut i riket som innehaller utsikt i
andamalet innehaller bara 40 akter (se Bilaga i kapitel 8:3). Att sa fa akter finns
tyder pa att det antingen soks valdigt fa servitut for utsikt eller att lantmatarna
generellt sett inte godkanner detta andamal. Som namnt tidigare avrads i
Servitutskatalog 2002 att skapa utsiktsservitut.

Av dessa 40 servitut inneholl inte nagot nagon separat ersattning for upplatelsen.
I de flesta fall var servitutet en del av en avstyckning och man kan tdnka sig att
vardet for servitutsupplatelsen darmed &r inbakad i priset for hela fastigheten.
Med anledning darav ar det fran dessa akter svart att uttyda nagot generellt varde
for en fastighet av att ha tillgang till utsikt.

4.3.1 Exempel pa officialservitut

Pa nasta sida finns en forrattningskarta fran en avstyckning gjord 2008 i Véaxjo
kommun. Pa kartan syns ett servitutsomrade med siffran tva, dar enligt
forrattningsbeskrivningen (se nedan) 1:15 forbinder sig att inte uppféra byggnad
eller annan anlaggning som kan stora utsikten fran ursprungsfastigheten 1:3.

Den motivering som ldmnas under rubriken Redogorelse i protokollet lyder:
”Nybildade servitut &r av vasentlig betydelse for fastigheterna”

Ny fastighet Blivande Girdsby-Notteryd 1:15
(Beteckningen for den nybildade fastigheten ir
preliminir och giller forst sedan férrattningen
registrerats i fastighetsregistret.)

Heinrich Peitz, lagfaren dgare

Avstyckning Erhaller fran Gardsby-Notteryd 1:3 1 1949
Nytt servitut 0780K-08/63.2
Andamal Utsikt
Inom omradet serv 2 far inte dgaren till

styckningslotten uppfora byggnad eller annan
anliggning som stor utsikten fran bostadshuset pd

Gardsby-Notteryd 1.3
Till forman for Gérdsby-Notteryd 1.3
Belastar Gardsby-Notteryd 1:15
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4.3.2 Servitutsbeskrivningar

For att undersdka hur man skriver de officialservitut som redan finns har en lista
framtagits som innehdller alla servitutsbeskrivningar fran de befintliga
utsiktsservituten. Det ar intressant att utreda om de héller och beskriver
tillrackligt ingaende vilka rattigheter som hor till servitutet och vad som riskeras
om beskrivningen &r ofullstandig.

Aktnr. 0562-97/22

Klyvning — Finspang

Ratt att for fri utsikt Gver Tisnaren inom omradet d avverka trad buskar och sly
inklusive odlad energiskog och annan gréda hogre an 2 meter, samt ratt att inom
samma omrade avlagsna anldggningar — sjobodar och bryggor undantagna — som
inte erfordras for jordbruket.

Aktnr. 0883-1738

Klyvning — Vastervik

Forbud att inom omradet litt.a uppfora byggnad, andra anlaggningar eller plantera
trad eller buskar som tar bort utsikten, enligt karta, aktbilaga KA.

Aktnr. 2280-85/49

Avstyckning - Harnésand

Réatt att anvanda omradet R som park med ratt att halla borta sly- och busk-
vegetation.

Aktnr. 22-SAB-2357

Avstyckning — Harnésand

Ratt att halla borta utsiktshindrande buskvegetation frdn det ovan namnda
strandpartiet.

Aktnr. 2282-85/113
Avstyckning — Kramfors
Ratt att roja utsiktshindrande vegetation pa omradet z

Aktnr. 2282-90/86
Fastighetsreglering — Kramfors
Ratt att roja utsiktshindrande vegetation inom hela fig. 9

Aktnr. 2482K-162/97
Fatighetsreglering - Skelleftea
Ratt att anvanda omrade a for siktrojning

Aktnr. 01-ODE-472
Fastighetsreglering — Sigtuna
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Med Lovstaholm 3:70 (harskande) foljer ratt att halla omradet & 3:45 (tjanande)
vaster om &gofig nr 1, begransad i norr av gransen for 3:45 och i sbder av
forlangningen av sodra gransen for agofig nr 1, fritt frdn mindre trad och buskar
som hindrar utsikten vasterut.

Aktnr. 0687-680

Fastighetsreglering — Tranas

Byggnader eller anlaggningar far ej uppforas inom servitutsomradet.
Vegetationen skall skétas val och befintliga trad far vid behov avverkas, varvid
ersattningstrad dérefter planteras. Agaren till harskande fastighet har ratt, men ej
skyldighet, att i samrad med kommunens parkavdelning halla vegetationen nere.

Aktnr. 2083-398

Avstyckning — Hedemora

Ratt att inom omradet k borthugga och kvista skymmande trad och buskar.
Forbud for markdgaren att plantera skog inom omradet k. Borthuggna trad,
kvistar och buskar skall omhéandertas av &garen till lotten A

Aktnr. 2260-90/61

Avstyckning — Ange

Ratt att for utsikt over sjon taga bort I6vsly och annan skymmande vegetation
inom fig 1.

Aktnr. 0188-91/285

Fastighetsreglering — Norrtélje

For tryggande av utsikten fran Vettershaga 3:35, skall 4garen av Vettershaga 3:31
tillse att vegetationen inom omradet x inte tillates véxa till hogre hojd an hogst 3
meter. Detta géller dock ej en inom omradet befintlig gran.

Aktnr. 2080-2615

Fastighetsreglering — Falun

For att behalla utsikten 6ver dalen, skall servitut nybildas innebéarande ratt for
agaren till Rostberg 15:2 att i samrad med dgaren till Rostberg 15:4, toppa
vaxande trad och buskar inom omrade a pa fastigheten Rostberg 15:4, till en hojd
av 2,5 meter och langs grénsen till en bredd av 5 meter, se karta. Detta géller dock
inte solitérer (enstaka trad) utan endast trdd och buskar som véxer i hack/grupp.

Aktnr. 2282-85/38

Avstyckning — Kramfors

Ratt att halla borta utsiktshindrande buskvegetation pa nedanforliggande
strandparti mot Sallsjon.

Aktnr. 0780K-08/63
Avstycknng — Vaxjo
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Inom omradet serv 2 far inte agaren till styckningslotten uppfora byggnad eller
annan anlaggning som stor utsikten fran bostadshuset pa Gardsby-Notteryd 1:3

Aktnr. 1737-01/88
Avstyckning — Torsby
Ratt att roja vegetation inom omradet u samt ratt till gangvag till batplats.

Aktnr. 1880-90/104

Avstyckning — Orebro

Rétt att nyttja samt r6ja for lottens sjoutsikt skymmande vegetation inom omradet
litty.

Aktnr. 21-91:1086

Avstyckning — Hudiksvall

Ratt att inom omradet a halla skogen gles sa att utsikt mot sjon erhalles. Storre
trad (mer an 6 cm i diameter i brosthojd) far dock inte tas bort utan markégares
tillstand.

Aktnr. 21-94:340

Avstyckning — Nordanstig

Ratt att ha brygga och batplats vid Haggviken sydost om lotterna samt rétt till
siktréjning mellan lotterna och sjon.

Aktnr. 2280-85/48

Avstyckning - Harnésand

Ratt till bat- och badplats vid Langsjon nedanfor lotten A och ratt att halla borta
skymmande trad och buskar.

Aktnr. 2280-82/94

Avstyckning - Harnésand

Ratt att i samrdd med stamfastighetens agare halla borta utsiktshindrande
buskvegeration mellan lotten A och stranden mot Sjoviken.

Aktnr. 2280-80/86

Avstyckning — Harnésand

Ratt att halla bort utsiktshindrande buskvegetation inom strandpartiet nedanfor
lotten A

Aktnr. 0583-97/59
Fastighetsreglering — Motala
Ratt att roja trad och buskar mellan tomtplatsen och Boren for utsikt.

Aktnr. 1480K-1998F56
Fastighetsreglering — Goteborg
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Omradet a far ej bebyggas och ej heller anvandas for batupplaggning eller annan
form av upplag som kan forsamra sjoutsikten fran angransande del av Fiskeback
8:7. Dock far batmaster forvaras inom omradet upp till ca 0,5 meter dver befintlig
markniva under tiden fr.o.m. den 1 september och t.0.m. den 31 maj.

Aktnr. 20-FOL-1430

Avstyckning — Avesta

Med litt Baa fojer ratt till utfart Gver stamfastigheten och pa samf vag samt ratt att
for fri sikt mot sjon halla omradet mellan Bad och sjon fritt fran buskar och trad,
avensom ratt till gangvéag och bad a pa kartan med gb betecknat omrade.

Aktnr. 2280-82/95

Avstyckning — Harnosand

Ratt att halla borta utsiktshindrande vegetation mellan lotten A och
samfalligheten norr om Sundhamnsviken.

Aktnr. 05-K1S-889
Avstyckning - Kinda
Ratt att gallra skogsbestand for sikt och skuggning i samrad med markégaren

Aktnr. 0582-99/2
Klyvning — Séderképing
Rétt att inom omrade b, 2x 5 m stort, halla vaxtligheten nere till 2 m héjd.

Aktnr. 1181-58
Avstyckning — Simrishamn
Forbud mot att lata vaxtlighet inom omradet b bli hogre an 1 meter.

Aktnr. 1435-855

Klyvning — Tanum

Fastigheten Norgard 2:139 har ratt att vidta rojningsatgarder till den del av
vegetationen pa fastigheten Norgard 2:194 Gverstiger 8 meter 6ver havsytan vid
medelvattenstand.

Aktnr. 2280-82/98

Avstyckning — Harndsand

Ratt att halla borta utsiktshindrande buskvegetation mellan lotten A och stranden
mot namnda sjo.

Aktnr. 2184-99/102

Avstyckning — Hudiksvall

Ratt att i samrdd med markéagaren gallra och halla rent pa den sdder om
fastigheten belagna udden i syfte att erhalla en god utsikt.
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Analys

Det ar latt att se att flera av beskrivningarna &r lite otydliga och kan tolkas pa
olika satt. Vad ar utsiktshindrande och fran var ska utsikten finnas? Man kan
behdva ange mera precisa uppgifter om fran vilken 6gonhdjd och plats till var,
tillexempel strandlinjen, som utsikten skall vara fri. Om man bryter ner
servitutsmeningarna finns det knappt nagon som helt klart beskriver rattigheterna
och skyldigheterna servitutet innebér.

4.4 Ersattningar vid befintliga avtalsservitut

Det finns 597 akter i listan (se Bilaga i kapitel 8.4) dver alla avtalsservitut som &r
inskrivna och innehaller utsikt i andamalet. For att gora ett urval dar man kan
tanka sig att markpriserna &r stora och efterfragan pa sjo eller havsutsikt stor
valdes alla akter fran Goteborgs och Orusts kommuner ut.

Av de 26 akter som studerades innehdll endast ett av dem en erséttningsuppgift(se
avsnitt 4.3.1). Alla andra kontrakt skrevs utan ersattning. | nagot fall dar agarna
av de olika fastigheterna har samma efternamn kan man anta att ingen ersattning
utgar pa grund av att de ar slakt pa nagot satt. Det kan tyckas konstigt att sa fa fall
inbegriper ersattningar da det handlar om héga fastighetsvarden och potentiellt
stora vinster i att tillforsakra sig utsikt.

Manga kan antagligen utan att noggrant overviga tdnka att ”jag ska ju dnda inte
bygga nagonting dir” eller helt enkelt gér de for att de gillar sin granne och inte
vill vara till besvér.

4.4.1 Avtalsservitut Orust Andenas

| kontraktet som aterfinns i bilaga 1 har en avstyckningslott forsakrats tillgang till
framtida utsikt genom att Andends 1:16 forbundit sig att inte uppféra byggnad
eller lata trad véxa sig sa hoga att utsikten for Andenas 1:22 stors. Ett vederlag
har bestamts till 5000 kr. Da kontraktet slts ar 2000 kan man med
inflationsupprékning bestamma dagens varde (2009) p& erséttningen till 5747 kr'®

Detta kan tyckas vara en nagot blygsam siffra och kanns som ett riktigt
“kompispris”. Fastighetsvdrdena p& Orust &r relativt hdga och att pa det hér sittet
rada 6ver 1700 kvadratmeter av en annan fastighet torde resultera i hogre
ersattning an den i fallet givna. Pa ett satt ar det talande for hela problematiken
for utsikt. Det finns ingen egentlig standardiserad 16sning for situationer dér ena
fastigheten vill rada pa detta sétt 6ver den andra.

18 »Rakna p4 inflationen” www.ekonomifakta.se
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4.5 Intervjuer med verksamma inom Lantmateriomradet

For att fa en storre insikt om hur de olika lantmaterikontoren ser pa
utsiktsservitutsfragan och vilka erfarenheter som finns dar har intervjuer per mail
skickats ut. Kontoren i Stockholm, Goteborg, Kalmar och Gotland har tillfragats.
Urvalet gjordes for att det inom dessa omraden aterfinns hoga fastighetsvarden
och mycket fritidsfastigheter. Kontoret Gotland svarade inte pa fragorna.

Da jag sjalv gjort praktik en sommar pa Kalmar lantméteri visste jag vem jag ville
fraga. Goran Setterby har varit chef pa kontoret och jobbar fortfarande kvar efter
sin pensionering. Mina erfarenheter fran kontoret var att det var han man vande
sig till om man ville frdga om nagonting man var oséaker pa. Pa de andra kontoren
har jag inga kontakter sa dar bad jag helt enkelt gruppchef eller nagon pa
informationsavdelningen att rekommendera nagon som kunde svara pa fragorna.
Fran Goteborg svarade Henrik Falk — Gruppchef pa Lantmaterimyndigheten,
Goteborgs Léan. Fran Stockholms Lantméteri svarade forrattningslantmataren
Helena Greisz.

Fran alla deltagande har ganska likstammiga svar inkommit. Det verkar vara
véldigt ovanligt att det ens kommer in ansokningar om att bilda utsiktsservitut.
Alla kontoren anser i princip att utsiktsservitut ar en felaktig tolkning av FBL,
framfor allt av villkoren vasentlig betydelse och dndamalsenlig anvandning(FBL
7:1). Normalt sett rekommenderas att prata med sin granne och sluta ett privat
avtal, ett s kallat avtalsservitut.

Henrik Falk sager att utsiktsfragor i Goteborg normalt redan &ar reglerade i
planerna som finns och att man inte vill belasta fastigheter med fler skyldigheter
sa som utsiktsservitut.

I en privat diskussion med Goran Setterby debatterade han for att det skulle bli
alldeles for mycket barriareffekter pa en fastighet som belastas av en utsiktsgata.
Till exempel om det &r en fastighet med mycket skog kan mindre delar av skogen
skaras av fran de andra delarna och marken som ingar i servitutet blir helt
oanvand.
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4.6 Eget rakneexempel

For att utreda om ett tradfallningsbrott I6nar sig ekonomiskt jamfért med andra
alternativ kommer har en grov jamforelse att genomféras. Exemplet bygger pa
rattsfall T 11226-02, Sodertalje Tingsratt — Svea Hovrétt, som tidigare beskrivits i
arbetet. Det bor beaktas att utgangspunkterna for en forrattning och ett
domstolsavgérande ar de motsatta. | domstolen vill man aterstélla marken och
vegetationen, men i en forréttning vill man ta ner vegetation och for all framtid
sékra utsikten.

For att siffrorna fran rattsfallet som &r fran ar 2003 skall kunna jamforas med min
aktuella berakning har de raknats upp med den radande inflationen under de
gangna aren med hjalp av verktyget pa ekonomifakta.se som bygger pa
inflationsstatistik fran SCB.

I domstolen bestdmdes erséttningen for sjélva tradens varde (14 bjérkar och en
salg), inklusive aterplantering o.s.v., till 80 000 kronor. Varderingen slutade forst
pa 100000 kr men platsens utseende” gjorde att den sinktes. Domstols-
kostnaderna var om man raknar in bada instanserna mycket hogre an sa. Jag
viljer att bara rdkna med hovréattens kostnader eftersom man inte kan anta att alla
fall behover ga i tva instanser och eftersom det var i hovratten det verkligen
avgjordes. De skiljer sig dessutom inte allt for mycket at fran varandra.

For att kunna jamfora vad processen kostar i domstol med vad det skulle kosta att
istdllet soka en forrattning maste man veta hur manga timmar en lantmatare
lagger ner pa en liknande forrattning. Det kan formodligen variera lite men enligt
Goran Setterby pa Kalmar Lantmateri borde en sadan forrattning ta 6-8 timmar
om fastighetsdgarna ar Gverens om erséttningen. Skulle det krévas vérdering
behdvs enligt honom minst lika lang tid. Timtaxan ligger generellt runt om i
Sverige pa 1250 kronor per timme. For att ligga pa den sdkra sidan raknar jag
med fastighetsagare som inte ar Gverens. Da borde tidsatgangen vara 8 + 8
timmar, alltsd 16. Forrattningskostnaderna ska enligt FBL 5:13 fordelas efter hur
stor nytta fastigheten har av forrattningen. | utsiktsservitutsfall & det tydligt att
bara harskande fastighet drar nytta av servitutet och dgaren till denna skall darfor
sta for hela kostnaden.

I motsats till domstolar, som i regel ersétter efter vad marken kostar att aterstalla,
ersatts vid en lantmateriforrattning marknadsvardeminskningen (som forvisso
raknas fram med hjalp av aterplanteringskostnader) plus en skalig del av
hérskande fastighets vinst.
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Marknadsvardesminskningen vid forlusten av trad beraknas enligt en metod som
finns beskriven i kapitel 3.2.2. Jag har gjort en egen berékning av tradersattningen
som visas i Tabell 1 nedan. For funktionsfaktorn anvander jag densamma som
varderaren i domstolsfallet anvande, eftersom det inte riktigt framgar hur pass
vésentliga traden d&r, darfor blir vérderingen snarlik domstolens vérdering.
Eftersom det inte anges nagon egentlig funktion for traden kan det magjligtvis vara
sa att funktionsfaktorn borde sankas, och darmed ge lagre erséttning vid en
lantmateriforrattning.  Tradpriset ar taget ifran programmet Végverket
Tomtanlaggning. Aterigen anvéandes ekonomifakta.se for att rakna pé inflationen.
Vinstdelningsposten pa forrattningsexemplet kommer fran att fastigheten efter
ingreppen saldes for 25 000 kronor mer an den kdptes for. Den réaknades upp med
inflationsverktyget till 27 450 kronor. Eftersom bara 7 450 kronor aterstar efter
forrattningskostnader spelar det inte nagon storre roll hur den fordelas har. Jag
valde likadelning. Resten av siffrorna ar tagna fran rattsfall T 11226-02,
Sodertélje Tingsratt — Svea Hovratt.

Nyanlaggningspris  Upprakning . . . Nyanlaggningspris Total
per trad ar 1999 till ar 2009 Antal  Funktionfaktor  Funktionstilligg totalt ersittning
Bjork 1700 kr 1954 kr 14 2 54712 kr 27356 kr 82068 kr
Salg 275 kr 316 kr 1 2 632 kr 316 kr 948 kr
83 016 kr
Tabell 1: Tradvardering — egen
Totalt utdémda
Arbetstid ombud (Tim) rattegangskostnader Kostnad ar 2009
ar 2002
Hovrétten ar 2002 30h 78 304 kr 86 004 kr
Forrattningsexempel ar
2009 16 h 20 000 kr
Tabell 2: Processkostnader
s " . . . Slutlig
Domstolskostnader  Forrattningskostnader  Tradersédttning  Vinstdelning saps
ersattning
Hovratten ar 2002
(uppraknade till ar 2009) 86004 kr 87868 kr 173 872 kr
F°"att"';%s:;‘empe' a 20000 kr 83016 kr 3725 kr 106 741 kr

Tabell 3: Total erséattning

Analys
Det blir som synes i tabell 3 cirka 70 000 kr skillnad pa den slutliga ersattningen i

mitt exempel. Viktigt att komma ihdg ar att tingsrattens domstolskostnader har
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tagits bort i berdkningen for domstolen. Man bor ocksa ha i atanke att
funktionsvérdet som nu anvéndes var det samma som i domstolen och att
domstolens varderare ocksa utgatt fran lantmateriets mall i sina berakningar.
Vérderaren var anlitad av den drabbade vilket gor att varderingen kan misstdnkas
fordelaktig for denne.

Timkostnaden for en lantmétare &r lagre och totalt férbrukas mindre antal timmar
av en van lantméatare &n av en advokat for att sdtta sig in i fallet. 1 domstol
riskerar man att forlora hela eller delar av sina yrkanden och darmed fa sta for
delar av eller hela kostnaden. Kostnaden om man foérlorar malet blir ocksa
”dubbel” eftersom man bade far std for sina egna och motpartens
domstolskostnader. Vid servitutsforrattning ska fastigheterna dela pa kostnaderna
efter nyttan av regleringen.

Viktigt att komma ihag ar att vid en forrattning forsakras man utsikten for all
framtid. Efter ett domstolsavgorande ar tanken att marken skall aterstéllas till hur
den var forut. Darfor ar det svart att jamfora hur de tva olika sétten I6nar sig, men
av jamforelsen far man en battre Gverblick av den ekonomiska sidan.

Hade fastigheten i mitt exempel legat i Stockholms skargard, och haft ett valdigt
hogt marknadsvarde, hade vinstdelningsposten blivit véldigt mycket stérre och
forrattningen hade kostat mer dn domstolsiarendet. Aven om man forsoker
aterstalla marken efter domstolsavgorande kan det vara sa att det tar flera
artionden for traden att komma upp i sin forna storlek. Det innebar att den
brottsliga garningen i alla fall pa sikt skulle kunna I6na sig. Detta kan vara svart
att forebygga. Det maste i sa fall inte bara domas ut ersattning for aterstallande
och domstolskostnader, utan ocksa ett troskelbelopp, som gor det mindre
attraktivt att olovligt hugga ner traden. Hur det ska I6sas ligger dock utanfor detta
examensarbetes ramar.

39



Utsiktsservitut och olovlig tradfallning

40



Utsiktsservitut och olovlig tradfallning

5 Diskussion

Det hér kapitlet &r till for att resonera kring problemets olika delar och eventuella
I6sningar. Det finns knappt nagonting skrivit kring just denna problematik da det
ar ett valdigt farskt omrade. Darfor ar flertalet av tankarna i diskussionen mina
egna.

5.1 Problembeskrivning

Den senaste tiden har fler och fler fastighetségare tagit lagen i egna hander och
huggit ner grannarnas trad for att framja sin fastighet. Oftast ar det utsikt dver till
exempel sjo eller hav som efterstravas. De metoderna som finns tillgadngliga for
att fa till en sadan utsikt till sin egen fastighet kan da antas vara begransade.
Nedan visas en lista med ett axplock av de senare arens handelser. Det finns fler
och férmodligen ett &nnu storre morkertal.

I en artikel fran april 2010 i tidningen Hallands Nyheter skrivs om ett fall dar
2000 kvm ek och aspskog pa Hasthagaberget blivit réjd for att skapa utsikt till en
méangmiljonvilla.”

| oktober 2010 skrev DN om 10 hundraariga tallar som féllts for att skapa en
utsiktsgata mot vattnet i Bromma.”

I Norrtelje tidning, maj 2010, berattas om ett fall i en liten fiskeby dar flera stora
trad fallts vid strandkanten. Sara Helmersson, chef pa bygg- och miljokontoret,
kommenterar att de far in en handfull liknande fall varje &r.**

Norrbottenskuriren skrev 2007 om en fastighetsdgare i Kiruna som avverkade
cirka 27 trad pd kommunens mark for att f mer sol pa sin tomt.*?

Lidkodpingsnytt.nu skrev i november 2008 om tre man som fallde trad vid
Viénerblick for att f& béttre utsikt.?®

I Helsingborgs dagblad, september 2007 rapporterades att en fastighetsagare i
Sonnarp kom 6éverens med grannen om att lata denne félla trad for att forbattra sin
sjoutsikt. Dock blev det mer &n de 3-4 trad som avtalades om.?*

19 http://hn.se/nyheter/varberg/1.783742-skogen-pa-hasthaga-olovligt-rojd, 8 april 2010

2 http://www.dn.se/sthim/trad-fallda-pa-kommunal-mark, oktober 2010

2 http://norrteljetidning.se/nyheter/1.831721-olaga-fallda-trad-uppror-i-fritidsby, 17 maj
2010

22 http://www.kuriren.nu/nyheter/?ArticlelD=1476640, 31 juli 2007

% http://www.lidkopingsnytt.nu/2008/11/14/tre-atalade-for-nedsagade-trad/, 14 november
2008
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Lokaltidningen Mitti i Stockholm skriver om 20 tréd i Gréndal, som forgiftats for
att battra pa sjoutsikten. De skriver ocksa om flera andra fall, bland annat fran
2008 dar négra trad i Taby kommun togs ner nattetid for att battra pa utsikten.?

Pa lantbruk.com kan man lasa om en man som dodade tva tallar och tre bjorkar
med borr och vaxtgift for att forbattra sin utsikt. Artikeln skriven oktober 2010.%°

Pa internetforumet byggahus.se rapporterar en dgare om att halften av traden pa
hans tomt skévlats just efter att han kdpt dem. Inlagget skrev i april 2009.%

Pa forumet pa odla.nu skriver signaturen Meja i Augusti 2005 om att nagon dodat
hennes trad medvetet for sjoutsikt.?

Pa internetforumet Flashback finns flera tradar dar anonyma manniskor ber om
tips om hur man bést dodar trad, med avsikt att battra p& sin utsikt. %

Mojlighet nummer ett nar man vill forbattra sin utsikt ar att helt enkelt fraga sin
granne om man inte kan fa ta ner tradet. Vill grannen inte det kanske det gar att
overtala honom genom en ersattning och ett privatrattsligt avtal dar ratten att halla
marken fri till forman for utsikt regleras. Det sista alternativet ar att forsoka soka
officialservitut, vilket vi har sett inte har nagra storre utsikter att lyckas. Man kan
ocksa mer langsokt tanka sig att man koper marken i fraga till sin egen fastighet
och sedan tar ner de hindrande traden.

Om grannen valjer att sétta sig helt pa tvaren och vagrar att ta emot betalning
eller ga med pé nagot avtal finns det inte s& mycket att gora. Aven om det utifran
sett dr en ekonomiskt rationell atgard for bada dgarna, genom att batnad uppstar
och bada pa sa satt gar med vinst, kan de personliga varderingarna hos grannen
vara sa starka att han struntar fullstandigt i att han blir mer &n tillrackligt ersatt.

2 http://mobil.hd.se/orkelljunga/2007/09/13/traedfaellning-blev-kalhygge/, 13 september
2007

% http://arkiv.mitti.se:4711/2010/27/soderort_liljeholmen/MISL-20100706-A-005-A.pdf,
6 juli 2010

% http://www.lantbruk.com/dodade-grannens-trad-med-borr-och-vaxtgift/2010-10-20, 20
oktober 2010

21 http://www.byggahus.se/forum/juridik/115622-vad-goera-grannen-hoegg-ner-traed-pa-
min-tomt.html, 17 april 2009

28

http://217.70.34.228/forums//lofiversion/index.php/t32504.html?q=forums/lofiversion/ind
ex.php/t32504.html, 9 augusti 2005
% https://www.flashback.org/t957500, 14 juli 2009
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Det inte alla som ar bésta vanner med sina grannar. Darfor uppstar en situation
dar det inte finns nagot alternativ att 16sa fragan pa det ekonomiskt basta sattet for
alla. Utfallet, helt logiskt, blir da att ga dit en dag nar grannen &r bortrest och helt
sonika hugga ner traden utan tillstand och emot lag och rétt.

Detta ar ett problem som enligt mig maste losas. Det &r inte fordelaktigt att det sa
har latt kan uppsta situationer dar det nast intill ar rationellt att bryta mot lagen.

5.2 Motviljan mot utsiktsservitut

Det verkar rada en allman uppfattning att utsiktsservitut generellt ar en felaktig
tolkning av FBL. Det ar da framfor allt villkoret vasentlig betydelse for
fastighetens andamalsenliga anvandning i FBL 7:1 som inte anses uppfyllt.
Auvtalsservitut har pa den punkten svagare regler och rekommenderas darfor ofta
nar det galler servitut for utsikt.

Enligt mig ar det mojligt att det férekommer fall som &r varda att ta upp for
individuell prévning for officialservitut. Forutsattningarna for att arendet ska tas
upp maste vara klara. Regleringen ska medfora ett klart mervarde totalt sett for
fastighetshestandet och inte hindra den belastade fastigheten fran dess tankta
anvandning. | omraden med lagre fastighetsvarden bor det handla om mindre
tradbestand som saknar direkt funktion eller varde for den belastade fastigheten
och som hindrar utsikten namnvart. Daremot i omraden som Stockholms skargard
eller liknande kan vardet pa utsikt vara rejalt mycket hogre en vardet pa ett
skogsomrade. Som jamforelse kostade ett hektar skog i Sverige ar 2008 i snitt
47763 kr. | Norrland halva priset av det och i Gétaland runt 70 000 kr.** Man kan
tdnka sig att nyskapad och tillférsékrad utsikt for en fastighet med bostadshus,
som redan har ett varde pa tio miljoner, kan lyfta upp véardet med mangdubbelt
hogre belopp an vad motsvarande omrade skog kostar att kopa.

Anledningen till att utsiktsservitut i nulaget inte ens provas kan vara att det ar fa
fall som skulle passa inom den ramen och att en individuell prévning av fallen
skulle ta for mycket tid och resurser. Men som det ser ut for tillfallet att det till
och med kan vara det ekonomiskt rationella att olagligt hugga ner trad, for att
inga andra alternativ erbjuds, kan tyckas vara markligt och motsdga sjélva
grundtanken bakom fastighetsbildningslagstiftningen.

De cirka 40 fallen av officialservitut for utsikt som anda finns &r till storsta delen
sammankopplade som en atgéard i en annan reglering, till exempel avstyckning.
Det kan verka som om det & en mindre sak nar man anda haller pa med andra

% Skogsforsk.se (statistik fran Skogsstyrelsen)
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atgarder pa omradet men det torde vara samma rekvisit som ska uppfyllas for att
dessa servitut ska vara giltiga som om servitutet skulle st for sig sjalvt.

Det férekommer ocksa ett vanligt argument fran myndigheters sida att man inte
vill belasta fastigheter med skyldigheter i onddan. Detta argument kan tyckas
konstigt, da fastighetsregistret 4r en modern databas som inte paverkas negativt
om det finns en extra post pa fastigheten eller inte.

5.3 Inarbetad metod eller tillvagagangssatt

Ett av problemen i fragan kan vara att det i nulaget inte finns nagon
standardiserad och beprévad metod for att I6sa utsiktsproblematik. Det &r svart att
uppskatta hur mycket det ar vart och vilka vagar man kan ga for att uppna utsikt.
Om utsikt skulle kunna klassas som vasentlig betydelse krévs det information
fran myndigheter om hur man skall ga tillvdga och vilka mojligheter som finns.
Dessutom behdver det byggas upp en bas av liknande fall sa att man enklare kan
fa en bild av om det & mojligt for sin egen fastighet att soka utsiktsservitut och
hur mycket man maste betala.

Man skulle kunna se problemet ur en grannelagsrattslig synvinkel. | Jordabalkens
tredje kapitel finns regler om réattsforhallanden mellan grannar. | forsta paragrafen
star det att ”Var och en skall vid nyttjande av sin eller annans fasta egendom taga
skilig hansyn till omgivningen.” Det dr dock svart att vid en normal tillvaxt av
vegetation pa sin tomt hdvda att man inte tar skalig hansyn. Skulle man dock
plantera snabbvéxande energiskog just vid tomtgrénsen eller liknande bara for att
forstora for sin granne kanske man kan argumentera for att det bryter mot denna
lag. | denna lag finns ocksa regler om att man far ta bort grenar som skjuter éver
pa sin egen fastighet, &ven om man maste ge &garen till tradet tillfalle att sjalv
utfora atgarden.

5.4 Initiativfragan

Bara den hérskande fastighetens dgare har ratt att soka servitut. Det &r vart att
diskutera om den tjanande fastigheten ocksa skulle kunna gora det, nér en olovlig
tradfallning redan skett. Det skulle vara en smidigare véag att fa rattmatig
ersattning &n att dra fallet till domstol.

Vid en forréttning riskerar man inte lika mycket som vid domstol. Till exempel
om man i domstol yrkar pa en ersattning som visar sig vara for hog, anses man till
viss del forlora malet och kan bli skyldig att sta for hdga rattegangskostnader. Vid
en lantmateriforréattning ar det den fastighet som har nytta av servitutet som skall
sta for de motsvarande forrattningskostnaderna, alltsd harskande. Om man helt
skulle forlora malet far man sta for alla kostnader. En avslagen ansékan kostar
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ingenting. Det maste dock till lagandringar kring vem som far soka forrattning for
att detta skall kunna ske.

Idag lyder villkoret for fastighetsbildning i FBL 5:5 att atgarden skall vara
nodvéandig for att sokandes fastighet skall forbattras. | fall dér tjanande soker
regleringen uppfylls inte detta. Det kan inte uppfattas som en forbattring for en
fastighet att en belastning eller begransning laggs till denna. Lagen maste da
andras till att nagon av de berorda fastigheterna skall forbattras. Problemet som
da uppstar ar att man ofrivilligt kan fa ett servitut tillagt till sin fastighet som man
maste betala for, &ven om man inte personligen vill eller behover ha rattigheten.

Detta tas ocksa upp i Statens Offentliga Utredningar 1963:68 (Betiankande
avgivet av 1954 ars fastighetsbildningskommitté). Pa sidan 297 kan man hitta
motiveringen till varfor bara harskande fastighet ska fa soka servitut:

”Som en forsta forutsattning for att nagon skall &ga pafodra genomférandet av
en fastighetsreglering bor gélla att han har ett beréttigat intresse av den atgard
han begar och att detta intresse ar knutet till fastighet, som han i egenskap av
agare eller med agaren likstalld besittningshavare foretrader. Detta villkor torde
kunna uttryckas sa att regleringen skall vara erfoderlig for forbattring av
sokandes fastighet, och det innebar salunda att sokanden icke skall kunna tvinga
andra fastighetsagare att tala andringar betraffande dem tillhérig egendom, om
det ej ar pakallat for att sokandens egen fastighet skall komma i atnjutande av
asyftad forbatering. ... Ej ens en forbittring bor alltsd kunna pdtvingas ndgon
fastighet annat &n under den férutsattningen att det erfordras for tillgodoseende
av sokandes intresse. Grunden hartill ar bl. a att soka i det forhallandet att
forbattringen ju adrager agaren en daremot svarande skyldighet att bidraga till
kostnaderna. Denne bor ej utan végande skal tvingas att bekosta
forbattringsatgarder vid en tidpunkt som kan fér honom vara oléaglig”

I det fall dér fastighetségare utfort en olovlig tradféallning kan man tycka att detta
resonemang inte &r helt applicerbart. Har har man ju inte tvingats till
forbattringen utan sjélv tvingat den till sig, och bor darfor i hogsta grad vara med
och dela, eller helt sjalv, sta for kostnaderna.

For att mojliggora for tjanande fastighet att soka servitut krdvs en lagéndring. Det
ar en delikat uppgift att skriva om lagen sa att till exempel tradfallningsfallen som
det skrivits om fangas upp men andra fall, som man inte dnskar ingd, exkluderas.
For en lagéndring talar att de fallen som nu diskuterats har handlat om
fastighetsdgare som olagligt har skapat sin utsikt, och darfor kan inte kan anses
motvilliga till forbattringen pa sin fastighet, vilket var ett av argumenten for
varfor tjanande fastighet inte kan soka. Ett tillagg till lagen skulle kunna se ut
ungefar sa har:
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Vid de regleringar dar det kan anses styrkt att alla ingaende fastigheter 6nskar
forbattringen, skall dven de fastigheter som ej forbattras, ha ratt att soka
regleringen.”

Jag tycker det &r vart att utvardera om lagen ska andras. Den kan dven hjélpa till i
andra likande situationer, till exempel vid markoverféring av ett omrade som bara
anvands av intilliggande fastighet, men dér den fastighetsdgaren inte &r villig att
reglera 6ver markbiten eftersom han redan i praktiken besitter den utan att betala
for den. Det skulle ocksa kunna ha ett preventivt syfte. Om nagon hugger ner
traden i hopp om att slippa soka servitut sa vet denne att servitutet kan sokas
“retroaktivt” av den drabbade fastighetsdgaren.

5.5 Hur bor ett utsiktsservitut utformas

En forutsattning for att utsiktsservitut skall fungera pa ett tillfredsstallande sétt ar
att de utformas ratt. Det ar enkelt att skriva in forbud for uppférande av byggnad
eller anlaggning eller begrédnsa deras storlek, men eftersom vegetation véxer upp
igen och darfor maste hallas efter behover man forena servitutet med en rétt eller
skyldighet att for all framtid saga ner trad och buskar som Overstiger x antal
meter. | servitut far dock inte skrivas in skyldighet for tjanande fastighet att roja
pa den egna fastigheten och halla utsikten 6ppen. Detta har behandlats i domen
NJA 1l 1972 s. 384-390. Skyldigheter far bara vara underhall av vdg, byggnad
eller annan anlaggning. Darfor &r det enda alternativet att harskande fastighet
tillskrivs ratten att se till att utsikten bibehalls. Det &r viktigt att man samtidigt
reglerar vem virket skall tillfalla och hur sagandet far ga till, s man undviker
tvister om detta i efterhand.

Detta maste enligt JB 14:5 inga i servitutsupplatelsen:
e Maste vara skriftlig
e Tjanande och harskande fastighet maste anges
e Andamélet med upplatelsen
Detta bor inga i en utsiktsservitutsupplatelse:
e Vilket markomrade som berors
o Ratt for harskande fastighet att ta ner trad till en viss grad
o Bestammelser kring tradrdjningen, virke, tidpunkt m.m
e Forbud mot uppférande av byggnader, anldggningar och uppstéélining av
16s0ren som hindrar utsikten, angiva héjdbegransning
e Precis beskrivning av vilken siktlinje som avses och till vilken grad den
ska hallas fri
e Pris, vad hérskande betalar for sin sakrade rétt till utsikt.
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5.5.1 Servitutsbeskrivningen

Det &r viktigt att i servitutsmeningen beskriva pa ett sa exakt satt som mojligt hur
utsikten skall hallas fri. | de befintliga beskrivningarna som listades i féregaende
kapitel finns det mycket brister som i forlangningen leder till att de kan tolkas pa
flera olika satt. For att sakra utsikten récker det inte med att skriva att man har réatt
att avverka vegetation inom omradet och forbjuda anlaggningar dar. Man maste
ocksa tanka pa att 16sére mycket val kan vara skymmande for utsikten. Till
exempel kan en lasthil eller kanske till och med tvattupphéngning forstéra
utsikten.

Aktnr. 0883-1738

Klyvning — Vastervik

Forbud att inom omradet litt.a uppféra byggnad, andra anlaggningar eller plantera
trad eller buskar som tar bort utsikten, enligt karta, aktbilaga KA.

Den har meningen fran ett exempel i forra kapitlet kan tyckas ratt bra definiera
och sékra utsikten for harskande fastighet. Men vad betyder utsikt? Utsikt kan
vara att man fran sin fastighet ser en del av sjon, eller kanske hela. Det kan lite
Overdrivet betyda att man att har utsikt mot himlen eller bergen i horisonten. For
att helt sakra utsikten som man vill at maste det definieras fran var och eventuellt
vilken 6gonhajd, till vilken punkt eller omrade, en siktlinje helt skall hallas fri
fran vegetation, anlaggningar och 16soren.

Precisa beskrivningar som helt klargor hur utsikt ska uppnas kan med vad som
ovan skrivits i atanke vara svara att skriva. Om det misslyckats faller hela
poangen med utsiktsservitut som ett smidigt satt att l6sa utsiktsfragan pa.

5.5.2 Vagran att félja servitutet

Ett problem som kan uppsta om man upprattar servitut for utsikt ar vad som sker
om tjanande fastighet inte uppfyller kraven som stalls. Man hamnar da ater i den
ursprungliga situationen att utsikt dnskas men en domstolsprocess krévs for att
uppna den, eller fa ersattning for utebliven utsikt. | domstolen maste da prévas
om servitutets beskrivning haller och om tjanande fastighet verkligen har brutit
mot den. Da infinner sig ater osakerheten och den ekonomiska risken som en
domstolsprocess medfor. Eftersom utsiktsservitut ar svarskrivna och riskerar att
inte foljas kan det vara ett argument for att utsiktsservitut &r olampliga.
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6 Slutsats

Fragan om hur utsikt fran fastigheter pa bésta satt ska hanteras har inget enkelt
svar. Som fastighetséagare vill man sa klart, vart man an bor, ha utsikt. Ibland kan
det vara det mest ekonomiskt rationella att se till att s blir fallet, men ofta kanske
viljan ar storre an vad det &r vart rent ekonomiskt. Det finns helt klart en stark
efterfragan pa utsikt pa fastighetsmarknaden. Det &r inte ovanligt att man till och
med i rubriken for en forséljning gor Klart att det finns sjo eller havsutsikt. Man
gor alltsa utsikten till den enskilt starkaste lockelsen. Med bakgrund av detta och
det faktum att det idag inte finns nagon bra l6sning pa hur man tillforsékrar sig
utsikt, ar det logiskt att det uppstar konflikter.

Bara 20 officialservitut med andamalet utsikt finns i fastighetsregistret. Antalet
avtalsservitut ar dock storre. 597 stycken.

De delproblem som ligger till grund for hela problematiken ar huvudsakligen de
som har tagits upp i diskussionen i foregaende kapitel.

1. Officiella utsiktservitut avrads fran Lantméteriet
2. Privata avtal kan vara svara att fa till
3. Det finns ingen allméant vedertagen vag att ga

4. Begransningar i lagtexten gor det svarare att i efterhand styra upp
situationen som uppkommit

5. Om servitutet inte foljs uppstar anda tvister

De punkter som gar att forbattra ur nagon synvinkel & nummer 1, 3 och 4. Om
Lantmateriet dndrar sin rekommendation att inte skapa officialservitut for utsikt
och istallet provar fallen individuellt, skulle atminstone fall dar starka skl talar
for en reglering l6sas smidigare. Om s blir fallet i framtiden skulle ocksa mycket
vinnas pa att informera allmanheten om vilka majligheter som finns och vilka
rekvisit som maste uppfyllas. Pa sa satt kan man forbattra bade punkt 1 och punkt
3.

En lagandring som gor det mojligt for tjdnande fastighet, att under vissa
omstandigheter, soka servitutsforrattning skulle underlatta efterspelet av en
olovlig avverkning. Detta skulle vara ett sétt att undvika rattstvister och vara mer
ekonomiskt effektivt. Det kan ocksa fa en preventiv verkan pa fastighetsdgare
som Overvéger olovlig trédfallning.
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Fastighetsagare bor man ténka pa att servitut ofta bade &r en billigare och sakrare
vag an att ta lagen i egna hander. Ett stort ingrepp pa ndgon annans fastighet leder
med all sakerhet till en rattsprocess. Den ar mer tidskravande och fastighetsagaren
vet inte vilka kostnader den kan leda till. Med ett servitut i handen har man réatt
till utsikt for all framtid, &ven om det krdvs att tjanande fastighet foljer villkoren.
Det borde vara vart mycket.

Med anledning av detta tycker jag att fragan ar vard att ater ta upp till diskussion
for att skapa en battre fungerande hantering av utsiktsproblematiken.
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8 Bilagor

8.1 Orust Andenas servitutsavtal

INSKRIVNINGS: YWD "
| STENUNGSUNDS DL}Q&EE

O/ N
SERVITUTSAVTAL i

Mellan fastigheten Orrust Andeniis 1:16 i Myckleby socken, Orust kommun (tjinande), och fastigheten
Orust Andenis 1:22 i Myckleby socken, Orust kommun {hirskande), har filjande avtal triiffats.

Till firméan for sike och utsikt frin planerad bostadsbyggnad pa den hiirskande fastigheten aligger det
dgare av den tjinande fastigheten att fir all framtid pd ert omrade, omfattande cirka 1.700 kvadratmeter
av fastigheten Orust Andenis 1:16 i direkt anslutning till den sydostliga griinsen av Orust Andenis 1:22
{omradet dr markerat pa bilagd karta), icke lita uppfoica bygenad som hindrar utsikt frin den hirskande
fastigheten, och icke lita viixande tid bli s& hijga och/eller fi s titt grenverk att utsikt hindras vid nigon
Aratid.

Som ekanomiskt vederlag skall igaren av den hiirskande fastigheten till Ggaren av den tjinande
fastigheten erligga ett engangsbelopp av FEMTUSEN {5.000) kronor. Summan erliges denna dag och
kvitteras i sin helhet med undertecknandet av detta aval.

Andentis, HENAM den 2 februari 2000

. 7
.-"'-’..:'-: & o i 3
/4" A j _';/’/-\IV L T e o
Peter Bengtsserd, 580421-5134 Ebbe Rutgersson, 340415-4837
Agare av tjiinande fastigheten Agare av hiirskande fastigheten

Ovansthende servitutsavial godkiinnes:

A, ‘k“ni]‘ilu--gﬂw"}(ﬂ WY
May Bengtsson, 620507-5523
Hustru till Peter Bengtsson

Fotcheplons &verensstammese

mea onginolet I as;
z‘%};/y&ma
/.
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8.2 Intervjuer

Jag har via mail forsokt forhdra mig om hur vanligt det ar med utsiktservitut runt
om i landet och om hur de i sa fall hanteras. Jag bad dem &ven kommentera runt
ett fall som bygger helt pa ett av de domstolsfallen som gicks igenom tidigare i
arbetet. Det har fallet beskrev jag sa har:

En fastighet soker servitut pa en intilliggande fastighet med ratt att ta ned 14
bjorkar och en salg och sedan for all framtid réatt att halla sikten fri. Ett sa kallat
utsiktsservitut. Traden star i en dunge och &r inte i omedelbar anslutning till

bostadshuset pa fastigheten.
Antag att servitutet godkanns av Lantmatare. Hur mycket kommer det allt
som allt kosta for den sOkande?

- Vad ska  ersattas? (typ markvérde, tradvarde, m.m.?)
—Hur manga timmar arbetstid tar uppskattningsvis ett sadant har fall for
lantmataren? Vad ar det aktuella timpriset?

Intervju per mail med Henrik Falk — Gruppchef pa Lantmaterimyndigheten,
Goteborgs stad

Anvénder ni pa kontoret er av utsiktsservitut?
Ar det vanligt?
Nej, det ar inte speciellt vanligt.

Som utgangspunkt forsoker vi undvika negativa servitut. Vi i de flesta
fall anser att denna typ av servitut inte uppfyller kravet pa vésentlig betydelse for
fastighetens andamalsenliga anvéndning (FBL 7:1)

Ar det avradan i servitutskatalogen som gor att ni inte godkénner sadana servitut
eller soks det inga?

Det &r dels sa att det inkommer valdigt fa ansokningar av detta slag, men aven sa
att vi tycker att vi ska undvika att belasta fastigheter med utsiktsservitut,
se ovan. | Goteborg ar det mesta planlagt och da har detta hanterats tidigare.

Det 4r ocksa sd att vi far ansokan i samband med forhandsbesked om, eller ett
fullvardigt, bygglov och da har detta hanterats innan.

Antag att servitutet godkanns av Lantmaéteriet. Hur mycket kommer det allt som
allt att kosta for den sOkande?
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Det ar i stort sett omojligt att svara pa. Det blir nedlagd tid som debiteras med
handlaggares timtaxa som bas. Denna tid ar beroende pa parternas instéllning
(6verens eller inte om erséttning), forutsatt att vi tycker att det ar lampligt och kan
darfor inte narmare anges. Timpriset varierar fran mellan olika kontor
(kommunala) och handlaggare. Hos oss ligger forrattningslantmatartaxan pa 1250
kronor/ timme. Det som skall ersattas ar marknadsvardets minskning dvs hur
mycket mindre blir belastad fastighet vard.

Intervju med Goran Setterby — Kalmar Lantmateri
Anvander ni p& kontoret er av utsiktsservitut? Ar det vanligt?
Vi anvander aldrig utsiktsservitut. Det &r inte vanligt.

Ar det avradan i servitutskatalogen som gor att ni inte godkanner sadana servitut
eller soks det inga?

Vi anser det vara en felaktig tolkning av FBL att bilda servitut for sadant
andamal. Fastighetsdagarna far da skriva avtal sig emellan om de vill fa sadan
mojlighet.

Det har forekommit fragor om detta.

Antag att servitutet godkanns av Lantmateriet. Hur mycket kommer det allt som
allt att kosta for den s6kande?

Ditt exempel skulle vi inte godta for servitutsbildning. Men bortsett fran det, om
det godkandes. Ersattningsfragan ar en avtalsfraga mellan berorda. (gar ej att gora
om bara harskande fastighet soker). Skulle man anda vardera servitutsintrang, sa
torde man ersatta vardeforlusten pa tjanande fastighet som &r bade "fortidig
avverkning" (virket tar val dgaren hand om, men skogen &r val inte
fardigvaxt) och framtida utebliven skogstillvéxt. (ungefér lika med markvérdet,
som vid kraftledningsgator).

Ar man Gverens om ersattningen tar forrattningen kanske 6 - 8 timmar = ca 8.000
kr. Vart timpris 1250 kronor/ timma.

Ombeds lantmé&taren vérdera varierar tiden for detta, men kanske lika mycket tid
till.

Intervju med Helena Greisz — Forrattningslantméare Stockholms Lantmateri
Anvander ni pa kontoret er av utsiktsservitut? Ar det vanligt?

Jag kanner inte till nagot fall av utsiktsservitut sjalv- har endast hort att det kan ga
men dr tveksam om det kan anses vara av sa vasentlig betydelse att det gérs med
tvang. Overenskommelser kan nog traffas ibland som kan ligga till grund men
samma regler galler vid bildandet anda. Vanligare ar nog att det finns
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avtalsservitut och da gdller inte samma villkor vid bildandet.

Ar det avradan i servitutskatalogen som gor att ni inte godkanner séddana servitut
eller sbks det inga?

Det soks inte heller nagra vad jag vet. Om vi far fragan tror jag att vi
rekommenderar att de talar med sin granne istallet- inte ansdker om bildande av
servitut hos 0SS.

Antag att servitutet godkanns av Lantméteriet. Hur mycket kommer det allt som
allt att kosta for den stkande?

Rent allmant kan jag sdga att var taxa ar 1250 kr/h och att det i ett kostnaden
beror helt pa om parterna tréffar en dverenskommelse eller inte. Om de inte gor
det maste en vardering goras vilket kan vara lika dyrt som en hel forrattning det
gar inte att satta ett pris pa en sadan atgard. Sjalva varderingsfragan ska goras
enligt principerna i expropriationslagen. Kortfattat ar ersattningen:
Marknadsvardetkning for harskande - marknadsvardeminskning for tjanande —
forrattningskostnader = vinst. Vinsten ska sedan fordelas efter vad som &r skaligt
vilket enligt rattsfall o praxis oftast ar 50 % var. Det innebdr att den tjanande ska
ha 50 % av vinsten. Trad o tomtanldggningar mm ersétts enligt faststallda normer
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8.3 Aktlista officialservitut

RAKT
0562-97/22
0883-1738
1181-80
2280-85/49
22-SAB-2357
2282-85/113
2282-90/86
2482K-162/97
01-0ODE-472
0687-680
1430-86/46
2083-398
2260-90/61
0188-91/285
0581K-00/161
2080-2613
2282-85/38
0780K-08/63
1737-01/88
1880-90/104
20-LEJ-2848
21-91:1086
21-94:340
2280-85/48
1181-37
2280-82/94
2280-80/86
05683-97/59
1480K-1998F56
20-FOL-1430
2280-82/95
05-KIS-889
0582-99/2
1181-58
11-GRE-1115
14-STY-255
1435-855
2280-82/98
2280-89/64
2184-99/102

RATTIGH RANDAMAL

00003
00001
00001
00001
00001
00001
00004
00001
00001
00004
00001
00004
00001
00002
oooor
00001
00001
0ooo2
00005
00002
00001
00003
00005
00001
00003
00001
00001
00003
00002
00003
00001
00008
00002
00001
00001
00001
00004
00001
00001
00002

UTSIKTSOMRADE

UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT

BATPLATS UTSIKTSROJNING
VATTENTAKT BATPLATS UTSIKT
UTSIKT

UTSIKT

BATPLATS UTSIKT AVLOPP
UTSIKT

VAG UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT

UTSIKTSPLATS

UTSIKT

VAG BATPLATS UTSIKT
UTSIKT

UTSIKT

ROJNING FOR SJOUTSIKT
BAD- BATPLATS BRYGGA UTSIKT
UTSIKT

UTSIKT

BATPLATS, BADPLATS,UTSIKT
UTSIKT

AVLOPP BATPLATS UTSIKT
UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT

VAG UTSIKT GANGVAG
BATPLATS UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT

VAG OCH UTSIKTSPLATS
UTSIKT

BATPLATS UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT
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ATGDATUM KOMMUN

19970911
19960927

19971203

20060324

20001106
20000505

20080710
20011210

196105929

19940701

19980121
19980327

20011214

20081203

20000302

FINSPANG
VASTERVIK
SIMRISHAMN
HARNOSAND
HARNOSAND
KRAMFORS
KRAMFORS
SKELLEFTEA
SIGTUNA
TRANAS
MUNKEDAL
HEDEMORA
ANGE
NORRTALJE
NORRKOPING
FALUN
KRAMFORS
VAXJO
TORSBY
OREBRO
LEKSAND
HUDIKSVALL
NORDANSTIG
HARNOSAND
SIMRISHAMN
HARNOSAND
HARNOSAND
MOTALA
GOTEBORG
AVESTA
HARNOSAND
KINDA
SODERKOPING
SIMRISHAMN
BASTAD
GOTEBORG
TANUM
HARNOSAND
HARNOSAND
HUDIKSVALL
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8.4 Aktlista avtalsservitut

RAKT
1440IM-03/6232
15-IM1-9572095
15-IM1-95/2199
1459IM-03/14981
1439IM-05/2965
1489IM-05/5157
15-IM1-91/4218
15-IM1-91/4227
07-IM1-5301654
1662IM-07/22569
1662IM-10/5097
15-IMB-97/4081
14-IM10-88/3481
14-IM10-88/3452
14G0IM-04/363
15-IMB-9215285
15-IMB-E2V915
15-IMB-56/T48
15-IMB-E5v914
2326IM-06/4109
21-IM2-2000v6564
2183IM-07/22272
0885IM-01/18320
D&E5IM-01/23623
D&&5IM-03/22419
D&E5IM-04/7473
D&&5IM-07/21583
D&E5IM-07/21581
D&-IM1-81/27610
2051IM-05/30870
2051IM-05/24586
2051 IM-05/35086
2081IM-08/33458
14-IMB-2001/1082
2305IM-09/14708
2305IM-09/14707
11-IM3-9509115
12-IM12-8711706
12-IM12-9904724
12-IM12-2001/2195
1278IM-02/14025
1278IM-03/1110
1278IM-06/13680
1278IM-07/5026
11-IM5-85/11070H
11-IM5-5802481
11-IM3-85/11070B
11-IM3-85/110701
11-IM3-733123
11-IM3-85/11070D
11-IM5-45/1252

RANDAMAL

UTSIKT MM 20030303
UTSIKT 19850216
UTSIKT 19850220
UTSIKT 20030523
UTSIKT 20050131
SJEUTSIKT 20050216
UTSIKT MM

UTSIKT MM

UTSIKT

UTSIKT 20070928
FORBUD UTSIKT 20100430
UTSIKT 19970821
UTSIKT 19881210
UTSIKT 19881210
UTSIKT M M 20040107
UTSIKT
SJOUTSIKTSBEVARANDE MM
UTSIKT
SJOUTSIKTSBEVARANDE MM
UTSIKT 20060320
UTSIKT 20001129
UTSIKT 20070918
UTSIKT 20011001
UTSIKT 20011112
UTSIKT MM 20030524
UTSIKT 20040401
UTSIKT 20070830
UTSIKT 20070830
UTSIKT

UTSIKT 20051012
SJOUTSIKT 20051109
UTSIKT 20051207

UTSIKT, TRAPPA, E 20081127
FRI SJOUTSIKT MI20010122
UTSIKT BATHUS 20090915
UTSIKT BATHUS 20090915

UTSIKT MM 19850925
UTSIKT 19970210
UTSIKT 19990622
UTSIKT 20010327
UTSIKT 20020521
UTSIKT 20030114
UTSIKT MM 20060406
UTSIKT 20070308
UTSIKT MM

UTSIKT

UTSIKT MM

UTSIKT MM

UTSIKT

UTSIKT MM

UTSIKT

ATGDATUM  KOMMUN

ALE
ALINGSAS
ALINGSAS
ALINGSAS
ALINGSAS
ALINGSAS
ALINGSAS
ALINGSAS
ALVESTA
ASKERSUND
ASKERSUND
BENGTSFORS
BENGTSFORS
BENGTSFORS
BENGTSFORS
BENGTSFORS
BENGTSFORS
BENGTSFORS
BENGTSFORS
BERG
BOLLMAS
BOLLMAS
BORGHOLM
BORGHOLM
BORGHOLM
BORGHOLM
BORGHOLM
BORGHOLM
BORGHOLM
BORLANGE
BORLANGE
BORLANGE
BORLANGE
BORAS
BRACKE
BRACKE
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD

ATGDATUM  KOMMUN

19970213
19980305
20000816
20040310
20041201
20051115
20100112

BYGGNAD, BR 20100806

RAKT RANDAMAL
01-IM1-97/2538  UTSIKT
01-IM1-38/1887  SJOUTSIKT
01-IM1-2000/7063 UTSIKT
0188IM-04/2342  UTSIKT MM
0188IM-04/14108 UTSIKT
0188IM-05/13858 UTSIKT
D0158IM-10/209 UTSIKT
0188IM- 1046939
01-IM1-92/1952  UTSIKT MM
01-IM1-67/2778  UTSIKT
01-IM1-89/18055 UTSIKT
01-IM1-52/14454  UTSIKT
01-IM1-81/6858  UTSIKT
01-IM1-78/1328% UTSIKT

01-IM1-591/23851

MORRTALJE
MORRTALJE
MORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE

FORBUD FORSAMRA SJOUT NORRTALJE

01-IM1-90/18277  UTSIKT MM
01-IM1-79/7539  UTSIKT
01-IM1-89/18056  UTSIKT
0192IM-0%/43514  SJOUTSIKT 20091016
0582IM-0B/13508  AVLBRUNN,INF 20080516
1060IM-08316  UTSIKT 20090817
14-IM3-97/14490  UTSIKT 19970924
14-IM3-200001172  UTSIKT 20000208
1421IM-2002/4869 UTSIKT 20020205
1421IM-200211 7545 UTSIKT 20020527
1421IM-2002/36245 UTSIKT 20021106
1421IM-08/22585  UTSIKT 20080630
1421IM09/8315  UTSIKT ROJNI 20090325
1421IM-09/30147  UTSIKT 20090304
1421IM-09/36957  UTSIKT 20091026
1421IMA0/367  UTSIKT 20100107
14 IM392/16134  UTSIKT MM
14-IM3-B8/3845  UTSIKT MM
14-IM3-B923859  UTSIKT

14-IM3-B8/3616  UTSIKT

1273IM-03/69 UTSIKT MM 20030103
1273IM-07/3389  UTSIKT 20070301
1273IM-07/3388  UTSIKT 20070301
11-IM3-90/4911  UTSIKT

10-IM2-97/3415  UTSIKT 19970721
10-IM2-99/2609  HAVSUTSIKT 19990914
1081IM-04/14493  UTSIKT 20041011
1081IM-04/14492 UTSIKT MM 20041011
1081IM-O7113410  UTSIKT 20070827
1081IM-087814  UTSIKT 20080523
10-IM2-T4/2217  UTSIKT MM
10-IM2-TS6126  SJOUTSIKT
10-IM2-83/2568  SJOUTSIKT
2031IM.O7/29873  UTSIKT 20071016
2031IMA021025  UTSIKT 20100804
19.IM3-93/8508  UTSIKT 19930915

NORRTALJE
NORRTALJE
NORRTALJE
NYNASHAMN
NASSJO
OLOFSTROM
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
ORUST
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11-IM5-85/11070J
11-IM5-85/11070G
11-IM5-59/2496
11-IM5-85/11070A
11-IM5-91/12021
11-IMS-T7i9057
11-IM5-85/11070F
11-IM5-85/11070E
11-IM5-85/11070C
15-IMB-97/%31
14-IM10-98/3587
1730IM-06/18716
01-IMB-99 2572
0125IM-02732411
0125IM-05/42459
0125IM-06/52139
0686IM-10/17E11
0434IM-01/20429
13-IM2-94/31628
13-IM2-00/16509
1382IM2-01/18297
1499IM-02/7937
1499IM-08/24649
1499IM-09/11728
20-IM1-82614
20-IM1-6441167
20-IM1-52/6322
17-IM2-91/8998
0562IM-08/21850
0562IM-08/21936
20-IM3-44/114
20-IM3-6T/2632
D6-IM2-2000¢1172
DE62IM-06/34T30
D6E2IM-09/21457
06-IM2-G6/4032
D6-IM2-91/5870
06-IM2-38/8379
0980IM-04/8936
0950IM-09/2410
1764IM-10/14222
21-IM1-97/7078
21-IM1-8994325
14-IM1-9328075
14-IM1-93/52556
14-IM1-95/35181
14-IM1-96/56778
14-IM1-96/60704
14-IM1-97/11709
14-IM1-997521
14-IM1-997522
14-IM1-99/17050

UTSIKT MM
UTSIKT MM

UTSIKT

UTSIKT MM

UTSIKT MM

UTSIKT MM

UTSIKT MM

UTSIKT MM

UTSIKT MM

FRIUTSIKT MM 19970217
FRI UTSIKT 19881221
UTSIKT 20080717
UTSIKT 19390822
UTSIKT 20020828
UTSIKT 20051004
AVLOPPSLEDNING 20061127
UTSIKT 20100713
SUOUTSIKT 20011112
UTSIKT 19841223
UTSIKT 20000929
UTSIKT 20010717
UTSIKT 20020430
UTSIKT 20081124
UTSIKT 20090616
UTSIKT MM

UTSIKT

UTSIKT MM

UTSIKT

UTSIKT 20080710
UTSIKT 20080710
UTSIKT

UTSIKT MM

UTSIKT 20000209
BAD,BAT,UTSIKT 20081211
UTSIKT 20090813
SUOUTSIKT

UTSIKTSGATA MM

UTSIKT MM

HAVSUTSIKT 20041115

FYR,OMRADE VAL 20090310
UTSIKT, BAD-OCH 20100809

UTSIKT MM
UTSIKT
UTSIKT
UTSIKT MM
UTSIKT
UTSIKT
UTSIKT MM
UTSIKT
UTSIKT MM
UTSIKT MM
UTSIKT

19970909

19930723
19831217
19950913
19961113
19961129
19970310
19990225
19990225
19990422

BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
BASTAD
DALS-ED
DALS-ED
EDA

EKERO
EKERD
EKERD
EKERO
EKSJO
ESKILSTUMNA
FALKENBERG
FALKENBERG
FALKENBERG
FALKOPING
FALKOPING
FALKOPING
FALUN
FALUN
FALUN
FILIPSTAD
FINSPANG
FINSPANG
GAGMNEF
GAGNEF
GISLAVED
GISLAVED
GISLAVED
GISLAVED
GISLAVED
GISLAVED
GOTLAND
GOTLAND
GRUMS
GAVLE
GAVLE
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG

01-IM3-83/1171%  UTSIKT 19930910
1291IM-0347 14 UTSIKT 20091119
1495IM-05/25626  UTSIKT 20051117
2452IM-09/23237  UTSIKT, REJNI 20091106
12-IM4-55/1316  UTSIKT MM
12-IM4-55/M1317  UTSIKT MM
1496IM-08/22150 UTSIKT 20081022
16-IM4-TOMBET2  UTSIKT
Z283IM-05M1307  SERVMITUT UTE 20050623
01-IM3-94/2858  UTSIKT 19540218
0163IM-01/18245 UTSIKT 20010717
0163IM-01/18247 UTSIKT 20010717
1427IM-0S/23733  UTSIKT 20050707
14-IM3-97/15144  UTSIKT MM 18871010
14-IM3-86/2293  UTSIKT 19980311
14-IM3-2000/2002 UTSIKT 20000308
1415IM- 2002721562 UTSIKT 20020702
1415IM-2002/2156¢ UTSIKT 20020702
1415IM-2002/39398 UTSIKT 20021203
1415IM- 20022091 UTSIKT MM 20030630
1415IM- 2003 354 1E UTSIKT 20031014
1415IM- 200354 1E UTSIKT 20031014
1415IM-04/11558  UTSIKT 20040419
1415IM-06/23659 UTSIKT MM 20080711
1415IM-08/38159  UTSIKT 20081104
1415IM-027498 UTSIKT 20090813
0150IM-09/18586 BETONGMUR, 20090910
0180IM-0918626 UTSIKT 20090910
01-IM2-36/3508  UTSIKT MM
01-IM2-86/2847  FRI SJOUTSIKT
01-IM2-37/2587  UTSIKT

0456IM-05/26541 UTSIKT 20051018
0486IM-05/33700 SJOUTSIKT 20051224
1486IM-05/M280  UTSIKT 20050114
1486IM-07TM0195 UTSIKT 20070321
Z2-IM1-Z2120 UTSIKT MM
17-IM4-99/3258  UTSIKT MM 19990621
1766IM-01M2704  UTSIKT MM 20010620
17e6IM-O7/97E7  UTSIKT, BRYGC 20070416
1T66IM-07/9786  UTSIKT, BRYGC 20070416
1766IM-0922420  BAT-OCH BRY! 20090907
1766IM- 10017342 UTSIKT, BAD-C 20100708
17-IM4-T9/4833  UTSIKT

1785IM-08/M6588 UTSIKT 20080624
0552IM-03/24607 UTSIKT 20030825
0582IM-03/38055 UTSIKT 20031217
0552IM-03/38056 UTSIKT 20031217
10-IM4-2000/2530 UTSIKT 20000629
14-IM5-9973024  UTSIKT 19990729
14-IM5-99/4458  SJOUTSIKT 19891026
1435IM-0113917  UTSIKT MM 20010602
1435IM- 20028472 UTSIKT 20030822

SIGTUNA
SIMRISHANMN
SKARA
SKELLEFTEA
SKURLUP
SKURLUP
SKOVDE
SKOVDE
SOLLEFTEA
SOLLENTUMNA
SOLLENTUNA
SOLLENTUNA
SOTENAS
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STEMUNGSUND
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STOCKHOLM
STRANGNAS
STRANGNAS
STROMSTAD
STROMSTAD
SUMNDSWVALL
SUNME
SUNMNE
SUNMNE
SUNME
SUNMNE
SUNMNE
SUNMNE
SAFFLE
SODERKOPING
SODERKOPING
SODERKOPING
SOLVESBORG
TANUM
TANUM
TANUM
TANUM
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14.IM1-09/18542
14-IM1-2001/1579
14IM1-20014167
14B0IM-02-19558
1480IM-02/30815
14B0IM-03/1026
14B0IM-03/19765
1450IM-03/30063
1450IM-05/2128
14B0IM-05/2559
1450IM-05/24430
14B0IM-05/25622
1480IM-05/26652
14B0IM-07H 3276
14B0IM-07/31529
1450IM-09/16076
14B0IM-09/27727
14IM1-58/33334
14-IM1-54/7893
14.IM1-91/23942
14-IM1-50/38500
1471IM02/911
17-IM4-04/8933
17E3IM-02/33711
1783IM-09/5022
17E3INM-10/346
17-IME-THS 1T
1380IM-07/31423
13IM1-B5/18525
13-IM1-81/20950
13IM1-BTI1E136
1761IM-05/2226
17M1-51/1620
1283IM-01/10523
1283IM-03/9577
12B3IM-03/12275
12B3IM-04/3046
1283IM-05/4190
12M7-51/2950
12IM7-E2115115
12IM7-5211416
12IM7-EV2357
12IM7-5R/3543
21B4IM-03/27595
21B4IM-04/2627
21B4IM-04/18837
21B4IM07/27442
21B4IM-10/275
21B4IM-10/13892
21IM4-54/5583
21-IM4-51/10010
1315IM-08/8727

UTSIKT 18990503
UTSIKT 20010118
UTSIKT MM 20010208
UTSIKT 20020704
UTSIKT 20021028
UTSIKT 20030113
UTSIKT 20030830
UTSIKT 20030924
UTSIKT 20050124
UTSIKT 20050128
UTSIKT 20050715
UTSIKT 20050726
UTSIKT 20050804
UTSIKT 20070420
UTSIKT 20070520
UTSIKT, VAG,AVLEC 20090601
UTSIKT 20090910
UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT OCH INSYNSSKYDD
UTSIKT

UTSIKT 20020114
UTSIKT M.M. 19940930
UTSIKTSSERY 20021227
UTSIKT, BAD OCH 20090302
UTSIKT 20100114
UTSIKT

SIKTGATA FOR S.20071009
UTSIKT

UTSIKT MM

UTSIKT

UTSIKT 20050121
UTSIKT

UTSIKT 20010730
UTSIKT 20030331
UTSIKT 20030428
UTSIKT 20040204
UTSIKT 20050209
UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT

UTSIKT MM 20031211
UTSIKTSROJMING 20040204
UTSIKT MM 20040824
UTSIKT 20071108
UTSIKT 20100108
BRYGGA BAT-BAL 20100705
UTSIKT

UTSIKT MM

UTSIKT MM 20060228

GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTEBORG
GOTENE
HAGFORS
HAGFORS
HAGFORS
HAGFORS
HAGFORS
HALMSTAD
HALMSTAD
HALMSTAD
HALMSTAD
HAMMARD
HAMMARGD
HELSINGBORG
HELSINGBORG
HELSINGBORG
HELSINGBORG
HELSINGBORG
HELSINGBORG
HELSINGBORG
HELSINGBORG
HELSINGBORG
HELSINGBORG
HUDIKSVALL
HUDIKSVALL
HUDIKSVALL
HUDIKSVALL
HUDIKSVALL
HUDIKSVALL
HUDIKSVALL
HUDIKSVALL
HYLTE

1435IML04/20366  UTSIKT 20040622  TANUM
1435IML04/31294  UTSIKT 20040922  TANUM
1435IM.05/6226  UTSIKT 20050228  TANUM
1435IML05/11257  UTSIKT 20050411  TANUM
1435IM-05/46551  UTSIKT 20051223 TANUM
1435IML09/14342  UTSIKT 20090507  TANUM
1435IM-09/37343  UTSIKT 20091027 TANUM
14IM5-E7/147  BEVARAMDE AV UTSIKT MM TANUM
1472IML05/12841  UTSIKT 20050616  TIBRO
O7IM1-91/311  UTSIKT TINGSRYD
O7AM1-34/410  UTSIKT TINGSRYD
14-IM3-2000/5691 UTSIKT 20000615 TJORN
1419IM-2001/34142 UTSIKT 20011206  TJORN
1419IM-2002/34245 UTSIKT MM 20021023 TJORM
1419IM-2002/34251 UTSIKT 20021023  TJORN
1419IM-200336401 UTSIKT 20031021 TJORN
14-IM3-90/27520  UTSIKT TIORN
1270IM02/13707 UTSIKT MM 20020528 TOMELILLA
1737IM-02/9253  UTSIKT MM 20020418 TORSBY
1737IMLO9/19932  UTSIKT 20090510  TORSBY
0834IM.D8/10399  UTSIKT 20050428  TORSAS
0S8TIMDG/25044 BATPLATS,UTS20060915  TRAMNAS
0S8TIMA10/18571  UPPSTALLN.PI20100728  TRANAS
12IM2-56/265  UTSIKT TRELLEBORG
04-IM1-95/2508  UTSIKTSPLATS 19950403  TROSA
14-IM4-83/15261  UTSIKT 19931111  UDDEVALLA
1485IM-04/33834  UTSIKT 20041008  UDDEVALLA
1485IMLOT/TEET  UTSIKT 20070518  UDDEVALLA
14BSIMLOT/TEEE  UTSIKT 20070518  UDDEVALLA
1485IMLOT/95TS  UTSIKT 20070601  UDDEVALLA
1485IMLOT/36205  UTSIKT 20071015 UDDEVALLA
1485IMOT/38867  UTSIKT 20071017  UDDEVALLA
1485IMLOT/36661  UTSIKT 20071017  UDDEVALLA
1485IMLOT/3M4T4  UTSIKT 20071023  UDDEVALLA
148SIMLD&T11  BAD BATPLAT20080107  UDDEVALLA
1485IM-DBT12  BAD,BATPLAT!20080107  UDDEVALLA
1485IMLDBMT045  UTSIKT 20080515  UDDEVALLA
1485IML0B/21556  UTSIKT 20080619  UDDEVALLA
1485IMLDB/21557  UTSIKT 20080619  UDDEVALLA
1485IMLO9/2STH UTSIKT 20090729  UDDEVALLA
1485IML09/26110  UTSIKT 20090519  UDDEVALLA
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01-IM8-85/16091  UTSIKT MM
06-IM2-97/13302  UTSIKT 19971210
DAA3IM-0R/2I668  UTSIKT 20060904
DE83IM-08/1616  UTSIKT 20080118
08-IM3-2000/7039 UTSIKT 20001221
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