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Abstract

The purpose of this thesis is to examine in which situations it is possible to create
residential properties with woodland that can provide subsistence firewood. The
thesis is based on studies of the Real Property Formation Act, literature, manuals and
cases from the courts.

Wood is something that has been uses as a source for heating since a long time back
and will probably still be used in the future.

Since early 90's it has been possible to create larger residential properties on the
countryside. Woodlands with a minor interest from the forestry can be included in a
residential property. One example is woodland that is hard to use in a rational manner
due to obstacles. In cases when the forestry has a major interest in the woodland it
should not be included in a residential property.

This kind of properties are created on a more daily basis but they have never been
assessment by the supreme court.

There is no easy answer in how much woodland that can be included in these kind of
properties. The limit may be the properties need of subsistence firewood in a longer
term.

There is a restrictive preference to let the woodland be in a separate parcel but the
woodland can serve as a protection zone around the house.

Other factors like possibilities to hunting should not be something that the cadastral
surveyor should consider in the assessment. It is important that the cadastral surveyor
is describing the purpose of the property explicit in the cadastral documents so there
will not be any misunderstandings.

Depending on the owner has paid for the woodland and the machinery can it ca be
discussed if there is any rational economy in subsistence firewood from the woodland
in a residential property.
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Sammanfattning

Syftet med examensarbetet &r att studera i vilken mén det &r mojligt att bilda
bostadsfastigheter med viss areal skogsmark for wuttag av husbehovsved.
Examensarbetet ar baserat pd studier av fOrarbeten, lagtext, lagkommentaren,
Lantmateriets handbok och annan litteratur. For att undersoka hur domstolarna har
sett pa fragan har ett flertal réttsfall studerats.

Ved ar ndgot som méanniskan har anvént for uppvarmning av sina bostdder under lang
tid och det &r troligt att s& &ven kommer vara fallet under en lang tid framover.

Det ér troligt att konkurrensen om skogens rdvaror kommer att 6ka i framtiden och
andringen 1 Skogsvardslagen har tydliggjort skogens roll som en fornyelsebar resurs.

Sedan borjan av 1990-talet har det varit mgjligt att bilda stora bostadsfastigheter pa
landsbygden. Vid fastighetsbildning pé landsbygden ska det enskilda intresset for
smaskaliga och flexibla 10sningar vdga tungt. Skogsmark med ett ringa intresse for
skogsbruket bor kunna ingé i en bostadsfastighet. Exempel pa skogsmark som ér av
ringa intresse dr sidan mark som &r svar att bruka rationellt da behandlingsytorna ar
sma pa grund av att exempelvis vigar skir igenom. Om skogsmarken ddremot ar av
intresse for skogsbruket bor den inte tillatas inga.

Idag bildas det bostadsfastigheter med skogsmark for uttag av husbehovsved och
enligt Lantmiteriets rekommendationer samt réttsfall frén fastighetsdomstolar och
hovritter kan det vara tillatet. Fragan har dock aldrig varit uppe for provning i Hogsta
Domstolen. Ett prejudikat dirifran skulle skingra vissa fragetecken da Lantmaiteriets
rekommendationer om att bilda bostadsfastigheter med skog for husbehovsved bland
annat bygger pa antagande utifran fordndringar i skogspolitiken.

Gransen for hur mycket skogsmark som kan tillhora en bostadsfastighet dr svar att
uttrycka i hektar. Den 6vre griansen bor gé vid fastighetens langsiktiga behov av ved
om syftet dr att veden endast &r till for husbehov.

Att lata en bostadsfastighet besta av ett fristdende skifte med skogsmark bor enligt
rekommendationerna tillimpas med restriktivitet. I det undersokta réttsfallet om
fristdende skifte tillits det inte d& det utifrdn de fOrutséttningar som radde skulle fa
oonskade prejudicerande effekter.

I viss man kan skogsmarken ha formen av en skyddszon runt bostadshuset och i de
undersokta réttsfallen har det inte framgétt att husbehovsved eller mindre
odling/djurhéllning har anvénts som ett svepskdl for att fi en skyddszon kring
bostadshuset.
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Andra faktorer sdsom jakt och skattemaissiga incitament har inte i nagot fall paverkat
lamplighetsbedomningen. 1 de fall dér det har tagits upp har det konstaterats att jakt
inte dr ndgot som ska ligga till grund for lamplighetsbedomningen och tillgang till
jakt kan l6sas utan fastighetsbildning.

Det ér av stor vikt att i protokollet uttrycka fastighetens d&ndamal tydligt och att skdlen
for bedomningen redovisas ordentligt sé att det inte uppstar nagra tveksamheter kring
hur dndamalet ska tolkas.

Beroende pa vad &dgaren till bostadsfastigheten har betalat for marken och vilken
tillgdng till maskiner denne har &r det tveksamt om det alltid alltid 4&r ekonomiskt
rationellt att producera ved pa sin bostadsfastighet. Det kan dock vara rimligt att anta
att fastighetsvérdena Okar totalt sett for de inblandade fastigheterna.

Undantagsbestdimmelserna i FBL 3 kap. skulle mdjligen kunna anvindas i storre
utstrackning och det vore intressant att se hur Lantmaiteriets hallning gillande skyddet
i FBL 3:7 och det allménna intresset av att bilda attraktiva bostdder pa landsbygden
skulle sta sig vid en provning i domstol.
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Ved ar ndgot som méanniskan har anvint for uppvarmning av sina bostéder under lang
tid. I takt med okade priser pa el okar efterfragan pa ved och infér den hir vintern
hotar en vedbrist'.

Jordbruket dr tillsammans med skogsbruket den ndring som dominerar
markanvindningen pé landsbygden, men landsbygden ar ocksa en plats didr manga
véljer att bo. Att intresset av att 4ga skog dkar mérks inte minst genom att priserna pa
skogsfastigheter 6kar®. Detta kan vara intressen som stir emot varandra samtidigt som
de ocksa kan harmonisera.

Som en foljd av bland annat &ndrade jordbrukspolitiska riktlinjer har det sedan borjan
av 90-talet varit mojligt att pa landsbygden bilda bostadsfastigheter som ar storre &n
en normal “tomt”.

Lantmiteriet gav for ndgra ar sedan ut en idébroschyr’ om hur bosittning pa
landsbygden kan framjas genom olika fastighetsbildningsatgérder. En av dessa idéer
ar den sa kallade vedbrandsgarden, se bilaga 1. Det &r en fastighet som utdver en
normal “tomt” till ett bostadshus dven omfattar en viss areal skogsmark for uttag av
husbehovsved.

Denna broschyr har gett upphov till ménga forfragningar hos forrittningslantmaitare
runt om i landet. Det &r dock inte helt sjalvklart hur de ska se pa fragan.

'Skogen (2010).
’LRF Konsult (2010).
*Lantmiiteriet (2006).
15
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1.2 Syfte

Syftet med examensarbetet dr att studera i vilken man det enligt lagstiftning,
rekommendationer och réttsfall 4r mojligt att bilda bostadsfastigheter med en viss
areal skogsmark for uttag av husbehovsved.

Fragestéllningarna &r:
e Vilken skogsmark kan ingd i en bostadsfastighet?
Vilken skogsmark kan inte inga?
Hur mycket skogsmark kan inga?
Kan ett fristaende skifte ldggas till en bostadsfastighet?
I vilken mén paverkar andra faktorer som exempelvis jakt och skatt?
I vilken utstrackning kan skogsmarken ha formen av en skyddszon kring
bostaden?
e Vilken paverkan har édndringarna i skogsvardslagens portalparagraf haft?

1.3 Metod

For att forsta och sétta sig in fragan om husbehovsved ur ett bredare perspektiv kravs
en kunskap och en forstaelse for de intressen som paverkar. Darfor borjade jag med
att studera bland annat skogsbruket, olika uppvarmningsformer med fokus pa ved och
hur dess utveckling har skett genom éren.

Denna bakgrundsdel grundar sig fraimst pa diverse skoglig litteratur, artiklar samt
rapporter fran olika myndigheter.

Med den bakgrunden studerade jag fOrarbeten, laxtext, lagkommentaren,
Lantmiteriets handbok och annan litteratur. For att se hur domstolarna har sett pa
fragan har jag studerat ett flertal réttsfall. Réttsfallen har jag dels hittat genom
Lanméteriets rattsfallsregister, men framforallt genom kontakter med fastighetsrdden
Gunnar Bergstrom och Per-Gunnar Andersson samt Leif Norell pd Lantméteriets
huvudkontor i Gévle. De har dven svarat pd fragor och funderingar som jag har haft.

Jag dven haft kontakt med andra tjdnstemén vid olika myndigheter for att f4 svar pa
diverse fragor och funderingar som jag har haft. Kontakterna har skett informellt och
det har inte varit friga om nagra intervjuer.

Naégon traditionell underdkning av genomforda forrattningar har inte genomforts,
anledningen &4r frimst att jag har antagit att de fOrrdttningar som berort mer
tveksamma fragor har provats i domstolarna.

16
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2 Allmant om skogen, skogsbruket och
skogsfastigheter i Sverige

I Sverige ér skogen en nationell tillgang som har stor betydelse béde for den enskilde
skogségaren och for samhillet i stort. Skogen &r méngfasetterad och préiglad av
mangbruk. Den levererar ravara, dr en bas for en stor industri, dr livsmiljo for djur
och vixter, d4r en Kkilla for friluftsliv, a4r bérare av estetiska virden och
kulturmiljovédrden, &r bas for renskotseln samt dr producent av bér, svamp och
jaktbart vilt med mera.*

Skogen ér en fornyelsebar resurs som har stora mdjligheter att bidra till en hallbar
utveckling genom en 6kad produktion av biomassa som binder kol och som ger
mojligheter till en 6kad anviandning av biobréanslen.’

Av Sveriges totala landareal som &r 40,8 miljoner ha bestar 22,5 miljoner ha av
produktiv skogsmark vilket motsvarar ungefér 55 %9. Arealen skogliga impediment
ar 7,5 miljoner ha’.

2.1 Skogliga definitioner av marken

Skogsmark definieras sedan 2009 i SvL 2 § 1 st. 1 pkt. som “mark inom ett
sammanhdngande omrdde ddr trdden har en hojd av mer dn fem meter och ddr trdd
har en kronslutenhet® av mer dn tio procent eller har forutsiittningar att nd denna
hojd och kronslutenhet utan produktionshdjande dtgéirder”. Andringarna av
definitionen gjordes for att béttre harmonisera med FAO:s’ definition av begreppet
skogsmark.

Produktiv skogsmark definieras enligt SvL 2 § 1 st. 3 pkt. som skogsmark som
“enligt  vedertagna bedomningsgrunder kan producera i genomsnitt minst en
kubikmeter virke per hektar och dr”. En kubikmeter virke uttrycks vanligen i m’sk,
skogskubikmeter och en skogskubikmeter omfattar tradets stam inklusive topp och
bark.'

*Prop. 1992/93:226 s 47.

’Prop. 2007/2008:108 s 24 och 33.

Skogsstyrelsen (2010).

'SLU (2010).

SEtt uttryck for ett skogsbestdnds tithet, anges vanligen som kvoten mellan den yta som
tridkronornas horisontalprojektion utgdr och bestandets totala areal. (Skogsencyklopedin).
FN:s livsmedels- och jordbruksorganisation.

%Skogsencyklopedin (2000) s 424.
17



Skogsmark som inte kan producera en skogskubikmeter per hektar och ar ar
improduktiv skogsmark. Tillsammans med trdd- och buskmark bildar improduktiv
skogsmark skogligt impediment enligt SvL 2 § 1 st. 3 pkt.
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En schematisk bild dver dgoslagens indelning visas i illustration 1 nedan.

Skogsmark

]

Ti#d- ach buskmark

ﬁppﬁ:n myr ach hil lmark

Produktiv
skogsmark

Improduktiv
skogsmark

Skopligl mnpedisent

Illustration 1: Indelningen i dgoslag enligt Skogsvardslagen
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2.2 Definitionen av skogsbruk med mera

Vad som menas med skogsbruk dr en frdga som kan diskuteras vitt och brett. En
vedertagen definition ar: “verksamhet ddir skog utnyttjas for produktion av virke for

efterfoljande bearbetning och anvindning”."

Skogsindustrin rédknas vanligen inte in 1 begreppet skogsbruk, utan termen
”skogsnédringen” brukar anvdndas som ett samlingsnamn for bade skogsbruk och
skogsindustri."

Virke kan definieras som: “trdvara med i stort sett bibehdllen biologisk struktur
avsett for bearbetning, for tillverkning av massa, till brinsle e.d”. Om virket
bearbetas direkt vid skogsavverkningen dr det skogsvirke; “virke som erhdlls direkt
vid skogsavverkning, inbegripet omedelbart anvindbara triforemdl, t.ex. pdlar och
stolpar. Skogsvirke kan ej rdknas som formbara eftersom det saknar mdttbestimd
formgivning. Oftast torde det fi beaktas som mdngdvara, tex sdgtimmer,
tdndsticksvirke, ibland som sakvara tex pdlar”".

2.3 Bonitet och tillvaxt

Den produktiva skogsmarkens medelvirkesforrad ar 130 m’sk per hektar och
medelboniteten, det vill sdga den naturgivna virkesproducerande férmagan ar 5,3
m’sk per hektar och &r'>. Boniteten péaverkas av flera faktorer som klimatet,
hydrologin och utbudet av vixtndring pa platsen'.

Tillvixt dr hur mycket som de facto véxer medan boniteten dr ett matt pa den
teoretiska formagan.

Boniteten varierar over landet di de padverkande faktorerna varierar, frén 2,9 m’sk per
hektar och ar i Norrbottens ldn till 11,2 m’sk i Skéne. Medelboniteten under perioden
2005-2009 visas nedan i tabell 1'7 och som karta i illustration 2'®.

" Skogsencyklopedin s 413.
2Appelstrand (2007) s 16.
BSkogsencyklopedin (2000)s.538.
"Skogsencyklopedin (2000) s 434.
3Skogsstyrelsen (2010).
'*Skogsencyklopedin (2000) s 67.
Skogsstyrelsen (2010).
SSLU (2010).
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m’sk per ha

Lan/ landsdel och ar
Norrbottens 2,9
Vasterbottens 3,2
Jamtlands 3,5
Vasternorrlands 42
Gavleborgs 5,4
Dalarnas 4.8
Varmlands 6,3
Orebro 7.3
Vastmanlands 7,3
Uppsala 7,4
Stockholms 7,5
Sodermanlands 7,8
Ostergotlands 8,0
V Gotalands 8,1
Jonkdpings 8,4
Kronobergs 8,8
Kalmar 8.4
Gotlands 3.9
Hallands 9.4
Blekinge 11,0
Skane 11,2
Norra Norrland 3,0
Sodra Norrland 4.2
Svealand 6,2
Gotaland 8.6
Hela landet 5,3

Tabell 1: Medelbonitet i Sverige 2005-2009
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Hllustration 2: Karta 6ver medelboniteten i Sverige ar 2005-
2009
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2.4 Skogens agare

Den produktiva skogsmarken har ett 4gande spritt 6ver flera olika dgarklasser dér den
storsta dgarkategorin dr enskilda &dgare. Nedan i tabell 2 redovisas de olika
dgarklassernas andelar av det totala dgandet'.

Agarklass
Enskilda dgare 50%
Privata aktiebolag 26%

Statsédgda aktiebolag 14%
Ovriga privata igare 6%
Staten 3%

Ovriga allménna dgare 1%

Tabell 2: Skogens dgare

Enskilda dgare omfattar inte bara fysiska personer utan dven dédsbon och bolag som
inte &r aktiebolag.

Med privata aktiebolag avses aktiebolag som inte &r statliga, kommunala,
landstingskommunala eller aktiebolag dgda av organisationer som tillhor dgarklassen
Ovriga allménna dgare. Exempel pa privata aktiebolag ar Bergvik Skog AB.

Ett statségt aktiebolag dr ett aktiebolag som till minst 50 % dgs av staten. Exempel pa
statségt aktiebolag dr Sveaskog AB.

Agarklassen dvriga privata figare bestar av bland annat Svenska kyrkan, stiftelser,
gemensamhetsskogar, besparingsskogar, hdradsallmdnningar, ekonomiska och ideella
foreningar med mera.

Staten omfattar statliga myndigheter, stiftelser och fonder som har i uppdrag att
forvalta statlig skogsegendom. Exempel ér Statens Fastighetsverk och
Fortifikationsverket.

Ovriga allmiinna dgare ir kommuner och landsting samt aktiebolag som #gs till minst
50 % av dessa.

¥Skogsstyrelsen (2010).
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2.5 Skogspolitiken

"Den hejdlosa skogsskovling, som under dratal pdgdtt, hotar helt och hdllet
omintetgora vart skogskapital och att férvandla den ena trakten efter den andra av
vart land till odemarker” - Jordbruksministern Theodor Odelberg vid
riksdagsdebatten den 11 maj 1903.%°

Sverige har en lang tradition av skogsskdtsel och regleringar kring denna. Den forsta
moderna skogsvardslagen kom redan ar 1903. Lagen innebar att ny skog var tvungen
att anldggas nidr den gamla avverkats. Denna bestimmelse finns fortfarande kvar i
dagens skogsvardslag.

Skogen har alltid haft en central roll i Sverige och bidragit starkt till utvecklingen fran
jordbrukssamhélle till industrisamhélle. Graden av reglering av skogsbruket har
varierat genom dren. Under 1980-talet var regleringen hard for att trygga
virkesforsorjningen till skogsindustrin, vilket stér i1 kontrast till politiken "frihet under
ansvar” som nu dr rddande.

Har nedan i tabell 3 presenteras de viktigaste skogpolitiska besluten under 1900- och
2000-talet.”!

Artal
1903  Skyldighet att trygga dtervéxten.
1905 1903-ars skogsvardslag trider i kraft.

1923 Bestammelserna om atervixt fortydligas.
Skydd for yngre skog infors. Avverkning far inte ske sa att en fastighet lider
brist pd husbehovsskog.

1948 En ny skogsvérdslag antas av riksdagen. Utvecklingsbar skog far endast
gallras, inte foryngringsavverkas.

1975 Anmaélningsplikt for slutavverkningar infors.
Naturvardshidnsyn ska tas i skogsbruket.

1980 En ny skogsvardslag trader i kraft.
Okade krav pa anliggning av ny skog.
Skyldighet att roja ungskog.
Skyldighet att ersitta gles skog och skog med oldmpliga tridslag med ny
skog.

1984 I skogsvardslagen infors skyldighet att gallra, skyldighet att avverka en viss
andel dldre skog samt en skyldighet att inneha en skogsbruksplan.

Enander (2001) s 48f.
*'Holmberg (2005).
23



Bostadsfastigheter med skog for husbehovsved

1994  Den nya skogspolitiken trader i kraft och med den upphor den omfattande
detaljregleringen att gélla.
Ett miljomal infors och jamstélls med produktionsmalet.
Miljohansynen vid slutavverkning ska redovisas.

1999 Riksdagen antar femton nationella miljokvalitetsmal.

2009 Skogsvardslagens portalparagraf dndras, skogen ska ses som en fornyelsebar
resurs

Tabell 3: Skogpolitiska beslut under 1900- och 2000-talet

Den nuvarande skogsvardslagen tridde i kraft 1979 och dess portalparagraf har sedan
andrats 1994 och 2009. Portalparagrafen har nu f6ljande lydelse:

1 § Skogen dr en nationell tillgdng och en fornybar resurs som ska skotas sa att den
uthalligt ger en god avkastning samtidigt som den biologiska mdngfalden behalls.
Vid skétseln ska hdnsyn tas dven till andra allmdnna intressen. Lag (2008:662).

Paragrafen innehaller alltsé dels ett produktionsmaél och dels ett miljomal. Darutdver
ett stadgande att skogen &r en fornyelsebar resurs och att det vid skogsskotseln ska tas
hénsyn dven till andra allminna intressen.

2.6 Produktionsmalet

Produktionsmalet definieras i propositionen som: “Skogen och skogsmarken skall
utnyttjas effektiv och ansvarsfullt sa att den ger en uthdlligt god avkastning.
Skogsproduktionens inrikining skall ge handlingsfrihet i fraga om anvindningen av
vad skogen producerar.”*

Skogen har varit en viktig forsorjningskélla for landet som har gett ravara till bade
skogsindustrin och energisektorn. Under lang tid var produktionen det centrala i
skogspolitiken.”

Det som menas med god avkastning pa det sitt det kommer till uttryck i
skogsvardslagens portalparagraf dr en avkastning som uppfyller dagens krav pa
avkastning utan att begrdnsa mojligheterna att mdta de behov som uppstéar i
framtiden. Det innebér att skogsbruket méste ske pa ett sadant sétt att ekosystemet
inte utarmas och att skogens naturgivna produktionsformaga bevaras.*

2Prop. 1992/93:226 s 32.
ZProp. 1992/93:226 s 33.
**Prop. 1992/93:226 s 48.
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2.7 Miljomalet

Miljomalet definieras 1 propositionen som: “Skogsmarkens naturgivna
produktionsférmdga skall bevaras. En biologisk mdngfald och genetisk variation i
skogen skall sikras. Skogen skall brukas sa att vixt- och djurarter som naturligt hor
hemma i skogen ges forutsdttningar att fortleva under naturliga betingelser och i
livskraftiga bestand. Hotade arter och naturtyper skall skyddas. Skogens

kulturmiljéviirden samt dess estetiska och sociala viirden skall viirnas.”.”

1980-talet hade préaglats av en successivt 0kande kraftmitning mellan & ena sidan
produktionsmalsittningarna och en véxande insikt om behovet av att skapa ett
politiskt utrymme for ett miljomal & andra sidan.*

Det var kombinationen av ett flertal padrivande faktorer som ledde fram till att ett
miljomal angavs i propositionen om den nya skogspolitiken. Faktorerna var bland
annat 0kade krav pa miljohidnsyn som ett resultat av ny kunskap och medvetenhet, ett
utokat sektorsansvar enligt 1991-ars miljopolitiska beslut, en stark opinion samt den
internationella utvecklingen med Forenta Nationernas konferens om miljo och
utveckling i Rio 1990.%

Ursprungligen avsdg begreppet uthéllighet sjélva virkesproduktionen och dess
betydelse for skogsindustrin och sysselséttningen. Begreppet utvidgades i 1994-ars
skogspolitik till att &ven omfatta bevarandet av den biologiska mangfalden.

Det talades da om ett virkesdverskott som véxte och som en konsekvens av detta
tonades produktionskravet ned fran en hog till en god avkastning.?

Genom 1994-ars skogspolitik dar miljomalet jimstilldes med produktionsmalet har
miljovarden fatt en storre vikt och skogsbruket ett 6kat ansvar for att miljomalet
uppfylls.”

Ett miljomal anses inte bara fylla en viktig allmén funktion. For skogsbruket anses det
dven vara ett sjalvindamal da ett barkraftigt, langsiktigt skogsbruk inte kan bedrivas
om det bortses fran de naturgivna forutséttningarna eller om dessa motverkas.*°

»Prop. 1992/93:226 s 27.
*Appelstrand (2007) s 67.
*'Prop. 1992/93:226 s 27 ff & Appelstrand (2007) 70.
“Enander (2009).
*Prop. 1992/93:226 s 26 ff.
3%Prop. 1992/93:226 s 31.
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2.8 Skogen som en fornyelsebar resurs

Sedan miljomalet infordes 1994 har synen pé skogens roll som ett verktyg i arbetet
mot klimatférdndringar fordndrats. Som resurs anses skogen genom sin fornybarhet
och om den nyttjas pa ett langsiktigt hallbart sétt kunna kombinera produktions- och
miljomélet samt bidra till en hallbar utveckling av samhillet.*!

Nagot framtida virkesOverskott véntas inte uppsta trots att tillvixten i skogen &r
rekordhdg. For att tillgodose skogsindustrin och den expanderande bioenergiindustrin
bor skogsproduktionen Oka dnnu mera®”. Ett sdtt som kan fa skogsproduktionen att
oka ar intensivodling, mer om det foljer i nésta stycke.

2.9 Potentiell skogsmark

Idag finns det mark i Sverige som har potential att beskogas men som mer eller
mindre ligger for fafot. Den vanligaste marken det handlar om ar jordbruksmark som
av olika anledningar inte langre brukas. Ett sitt att anvéinda den marken é&r att beskoga
den och “odla skog” i mer intensiva former genom sé kallad intensivodling av skog.
Lampliga tradslag for intensivodling &r bjork och hybridasp.*

Manga av Sveriges ékerskiften dr smé och det dr vanligt forekommande med olika
brukningshinder som akerholmar. Om marken ska anviandas for skogsodling med en
langre omloppstid* har sméskaligheten och brukningshindrena en mindre betydelse.
Detta eftersom det i regel finns skog runtomkring och de maskinella insatserna vid
skogsbruk inte sker lika ofta som vid jordbruk.

Akerarealen har i relativa tal minskat mest i Norrbotten och Visterbotten den senaste
25-arsperioden. I absoluta tal har minskningen varit storst i Vastra Gotaland och
Skéne med 40-45 000 ha. Mellan &ren1990-2003 6verfordes totalt 70 000 ha fran
akermark till skogsmark. Det finns totalt cirka 140 000 ha fore detta jordbruksmark
som klassas som kal skogsmark. Det innebér att mer dn hélften av denna areal
overforts till skogsmark fore &r 1990.%

Att ta jordbruksmark ur produktion for att plantera igen den med skog kréver tillstand
fran lénsstyrelsen och regleras i miljobalken 12 kap. 9 § och Jordbruksverkets
foreskrifter STVFS 1999:199. Rittsldget ar idag delvis oklart om vad som menas med
att ta jordbruksmark ur produktion nir det handlar om intensivodling av skog™.

3'Prop. 2007/08:108 s 33.
32Enander (2009).
3*Korsning mellan svensk och nordamerikansk asp.
**Tiden fran foryngring till avverkning. Motsvarigheten inom jordbruket heter rotationsperiod.
3 Jordbruksverket (2008).
3*Michaneck & Pettersson (2010).
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Traditionell odling av salix, vilket har pagatt i Sverige sedan 1960-talet bor ses som
jordbruksmark dven om det saknas uttryckligt stod for det i1 lagstiftningen, ddremot
finns det stod i propositionen till miljébalken?’.

Enligt Skogsstyrelsens allmidnna rdd SKSFS 1993:2 anses mark som avvénds till
julgransodling och energiskogsodling inte lédngre vara skogsmark och att ta
skogsmark ur virkesproduktion kraver inte tillstand enligt SvL 2 §.

Odling av hybridasp och poppel pé jordbruksmark anses enligt Europeiska Unionens
stodregler vara jordbruk. Enligt SvL torde det dédremot vara virkesproduktion. En
intensivodling av gran (dock inte julgranar), lark, contorta och sitkagran bor ddremot
ses som virkesproduktion.*®

Att odla skog pa tidigare akermark stiller vissa krav pd marken, exempelvis att det
finns en fungerande avrinning for vattnet. Vid odling av bjork pa fore detta akermark
kan tillvdxten per hektar och &r vara 9 m’sk vid en omloppstid pa 50 ar. Tillvéxten for
hybridasp kan pé bittre marker uppskattas till cirka 25 m’sk per hektar och ar vid en
omloppstid pa 20-25 ar. Bjorkens tillvéxt dr alltsa lagre &n hybridaspens men bjorken
har cirka 40 procent hogre veddensitet och dr mer odlingssiker®. Illustration 3 pa
nésta sida ér ett exempel pa hur hybridasp planterad pa dkermark kan se ut.

Prop. 1997/98:45 11, s 542.
*Michaneck & Pettersson (2010).
¥Skogsforsk (2005).
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Illustration 3: Ett bestind hybridasp planterad ar 1988 pa
fore detta adkermark i nordvdstra Skane.
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3 Uppvarmning genom vedeldning

3.1 Ved som energikalla

Fram till 1950 var skogsbrukets storsta enskilda sortiment husbehovsved med en
omfattning pa dryga 22 miljoner m’sk och svarade for 6ver en tredjedel (36 %) av
arsavverkningen. Husbehovsveden bestod av ett flertal olika virkesprodukter dér den
viktigaste var brinnveden som omfattade cirka 15 miljoner m’sk.

I och med att forst koks och sedan olja introducerats som energikilla for
husuppvarmning minskade snabbt behovet av brinnved. I slutet av 1950-talet borjade
oljetekniken helt dominera marknaden. Anvédndandet av brannved som energikélla
gick darefter pé sparldga och &r 1964/65 var forbrukningen nere pd 5,6 miljoner m’sk.
Forbrukningen sjonk ytterligare fram till mitten av 1970-talet d& botten néddes,
forbrukningen var da nere pa 1,5 miljoner m*sk. Energikrisen i slutet av 1970-talet
fick till foljd att forbrukningen dkade igen.

Ar 1990-1991 var forbrukningen av brinnved 4,3 miljoner m3sk. Skogens roll som
energikilla var dock ungefir det dubbla genom att néstan alla biprodukter fran
skogsindustriforetagen togs om hand for att eldas upp. Av arsavverkningen gick cirka
40 procent till energisektorn.*

Brannvedsforbrukningen var ar 2008 ca 6,8 miljoner kubikmeter travat matt vilket
motsvarar ungefdr 4,7 miljoner m’sk*'. For brinnved kan begreppen kubikmeter
travat matt (m’t), kubikmeter fast matt (m*f) eller kubikmeter stjdlpt matt (m?s)
anvindas. Volymen av en trave dr produkten av travens medellingd, medelh6jd och
bredd inklusive en viss volym Iluft. Vid omvandling fran m’sk till m’t &r
omvandlingsfaktorn ~1,46 m’sk, till m*f ~ 0,95 och vid m’sk till m3s ~2.2%.

Trenden ar att uppvarmning med olja och el minskar medan uppvérmningen med
biobriansle och fjarrvirme (vilken ofta kommer fran biobrinslen) okar. Med
biobrdnslen avses ved, flis/span och pellets. I illustration 4 pa nésta sida visas
fordelningen 6ver de anvdnda energislagen for uppvarmning av smahus ar 2008.
Antalet smahus inklusive sméhus pa lantbruksfastigheter som anvénds for
permanentboende uppgick till cirka 1,74 miljoner stycken, varav 184 000 sméhus pa
lantbruksfastigheter.*

“Kardell (2004).
*'Energimyndigheten (2009).
“2Skogssverige.
“Energimyndigheten (2009).
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Ilustration 4: Anvinda energislag for uppvdarmning av smahus
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3.2 Olika tradslags energiinnehall och vedatgangen for ett
smahus

Olika tradslag innehéller olika mycket energi, bland de vanliga triddslagen i Sverige
innehaller asp minst energi och ek mest. Nedan i tabell 4 redovisas de olika
tradslagens energiinnehall*.

Trédslag Energiinnehall per m3f i kwh
Asp 2000
Gran 2050
Al 2100
Tall 2150
Bjork 2600
Bok 2700
Ek 2700

Tabell 4: Olika trddslags energiinnehall

En kubikmeter eldningsolja innehéller cirka 10 000 kWh vilket motsvarar 3,7 m*f torr
ekved eller 3.8 m*f bjorkved. Normalt kan man rékna att en kubikmeter torkad och
vil travad ved innehaller cirka 1300 kWh.*

Den genomsnittliga energianvdndningen for uppvarmning och varmvatten i ett
smahus ar cirka 30 Mwh per ar*. Enligt ovan motsvaras det av cirka 20-25
kubikmeter travat matt. I skogskubikmeter motsvarar det cirka 15-17 m’sk.

3.3 Vad kravs for att elda med ved

Utover det sjdlvklara, ndgon form av vedpanna eller kamin, dr det mer som kravs i
utrustningsvég for att de véxande trdden ska bli ved som é&r lamplig att elda med.
Forst ska trdden fdllas och bearbetas till mer hanterbara stockar, det kan géras med en
skogsmaskin, en skordare eller manuellt med motorsag eller handsdg och yxa.
Direfter behover stockarna transporteras fran skogen till den plats dar de ska
upparbetas till ved. De kan ske med hjélp av en skotare*’, en traktor med timmerkérra,
en ATV* med timmerkérra, en skoter med slidde eller pa ndgot annat liknande sitt.

“Krogerstrom (1994) s 60.
BKrogerstrom (1994) s 60.
*Energimyndigheten (2008).
“"En skogsmaskin som transporterar virket frén avverkningsplatsen till avligget vid en vig.
®ATV star for All-Terrain Vehicle, pa svenska fyrhjuling.
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Hemma pa “vedbacken” ska vedstockarna kapas och klyvas till ved. Utéver den
traditionella metoden att anvinda yxa och sag finns det givetvis maskiner som kapar
och klyver att ta till hjilp. Efter att veden &r kapad och kluven behdver den torka. Det
bor helst ske under dtminstone sommarhalvaret.*

Om fastighetsdgaren sjdlv inte har utrustningen eller mojligheten att omvandla de
stdende trdden till ved &r det givetvis mojligt att hyra utrustningen eller anlita ndgon
annan for att gora hela eller delar av arbetet. For skogskotseln i sig kan det krdvas mer
utrustning men jag gér inte in djupare pé det.

YKrogerstrom (1994) s 58.
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4 Fastighetsbildning avseende
bostadsfastigheter med skog

4.1 Bakgrund

I och med att omvirlden fordndrades och sé dven de jordbrukspolitiska riktlinjerna i
slutet av 1980-talet forsvann principen om att landet skulle vara sjalvforsorjande pa
bland annat livsmedel. Fordndringen péverkade dven synsittet pa fastighetsbildningen
for landsbygden.

Av regionalpolitiska skél ansiags det angelédget att FBL inte tillimpades pa ett sddant
sdtt att man regelméssigt véigrade att till en bostadsfastighet pa landet ldgga till mark
for mindre djurhallning, mindre odling eller liknande verksamhet. Tidigare var
principen att mark som inte var normal tomtmark kring ett bostadshus skulle tillhora
en jord/skogsbruksfastighet och inte en bostadsfastighet.

4.2 Fastighetsrattsliga mojligheter for ratt till husbehovsved

Utover mojligheten att ta skog pd den egna fastigheten sa finns det for vissa
bostadsfastigheter andra rattigheter som kan ge tillgang till husbehovsved.

Dessa dr sd kallade skogsfangsservitut och samfilligheter med &ndamalet
husbehovsved.

Ett skogsfangsservitut &r ett servitut som ger den hérskande fastigheten ritt att
avverka skog pa den tjanande fastigheten. Tidigare bildades denna typ av servitut i
ratt stor utstrickning i vissa delar av landet. Det var vanligt forekommande vid
forsdljningen av  skogsmark 1 Norrland under 1800-talet att mindre
jordbruksfastigheter fick sitt behov av husbehovsved och virke tillgodosett genom ett
servitut. Servitutens omfattning varierar, dldre servitut har 1 regel full
skogsfangsritt” for vedbrand, stingsel, héssjevirke och virke for husbyggnad utefter
den harskande fastighetens eget val, sé kallade fria servitut. Under den senare delen
av 1800-talet och borjan av 1900-talet blev de nya servitutsupplatelserna i regel
begransade, ofta till en viss méngd virke eller att avverkning bara fick ske efter
anvisning fran dgaren till den tjanande fastigheten, ett sa kallat anvisningsservitut.*

Behovet for dessa jordbruksfastigheter av att ha en rétt till skogsfang minskade i takt
med att jordbruksndringen fordndrades och forutsdttningen for att kunna bedriva
jordbruk pé denna typ av fastigheter forsvagades samt att anviandningen av olja och el
ersatte ved som energikalla.”!

L antmiiteriet (1983) s 2.
S'Lantmiiteriet (1983) s 3.
33



Bostadsfastigheter med skog for husbehovsved

Enligt FBL 7:2 far inte servitut avseende skogsfing nybildas. Anledningen till att
skogsfangsservitut inte far nybildas &r att dessa vid FBLs tillkomst ansags ha medfort
betydande oldgenheter, sérskilt for skogsbruket™. Servitut avseende ritt till skogsfang
far inte heller bildas genom frivillig 6verenskommelse (avtalsservitut) enligt JB 14:4.

4.3 Nar fastighetsbildning inte ska ske

Enligt FBL 3:1 ska fastighetsbildning inte ske om &ndamalet med hénsyn till sin art
och dvriga omsténdigheter som spelar in bor tillgodoses pa ett annat sétt &n genom
fastighetsbildning.

Exempel nir fastighetsbildning inte ska ske &r om det &r fraga om exklusiva syften
som endast intresserar en sndvare kategori av fastighetsidgare sasom jakt och &ndamal
som enbart avser ett extensivt nyttjande som rekreation och friluftsliv.”

4.3.1 Jakt

For en fastighetsdgare kan jakten ge incitament till fastighetsbildning for att
exempelvis uppna en viss areal och en viss fastighetstaxering. Exempelvis bor arealen
inte vara mindre &n 5 ha for att kunna registrera fastigheten som ett sé kallat B-
omrade™.

Om jakten i omradet dar fastigheten ligger sker i1 samverkan med andra
fastighetsdgare/jaktrittsinnehavare genom ett viltvardsomrade kan det dven da finnas
krav pa att fastigheten ska vara taxerad som lantbruk och ha en viss areal enligt Lag
om viltvardsomrade (SFS 2000:592) och de regler som géller for det aktuella
viltvardsomradet.

Ratten till att jakt kan tillgodoses med nyttjanderitt istillet for med fastighetsbildning.
Nyttjanderétter ndr det géller ratt till jakt gér vanligen under betidckningen
”jaktarrende” men &r inget arrende i lagens mening utan en nyttjanderitt enligt 7 kap.
JB.%

4.3.2 Skatteaspekter

En annan aspekt som styr fastighetségares vilja att en fastighet ska ha en viss areal
och besta av viss mark ar att det paverkar fastighetstaxeringen som ger skattemissiga
konsekvenser.

2Prop. 1969:128 s B 549.
»Prop. 1993/94:27 s 32.
*Naturvardsverkets foreskrifter och Allminna rdd om administration av jakt efter ilg,
kronhjort och stora rovdjur m.m.; NFS 2002:19.
>Larsson & Synnergren (2008) s 21.
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Grénsen for att en bebyggd fastighet som omfattar annat &n tomtmark ska vara
taxerad som lantbruksfastighet &r i dagsldget 2 ha enligt fastighetstaxeringslagen
(1979:1152) 2 kap. 4 § och 4 kap. 5 §.

Om en fastighet taxeras som en lantbruksfastighet far det skattemédssiga konsekvenser
for dgaren. Det innebér att fastighetsdgaren anses vara néringsidkare med krav pa
bokforing och deklarationer men det kan samtidigt ge mojlighet till att géra avdrag
osv.

Det finns ingen koppling mellan FBL och skattelagstiftningen vilket innebér att det
som anses vara en bostadsfastighet enligt FBL &r en lantbruksfastighet enligt
skattelagstiftningen.

Tidigare fanns det en skatt for uttag av husbehovsved pa lantbruksfastigheter. Numera
ar det explicit uttryckt i inkomstskattelagen 22 kap. 4 § att uttag av brénsle fran en
fastighet som ar taxerad som lantbruk inte ska uttagsbeskattas om brénslet anvénds
for uppvarmning av den skattskyldiges privatbostad pa fastigheten.

4.4 Skyddszon

Vid skogsbruk ska skyddszoner med trdd lamnas vid bebyggelse i sddan utstrackning
som behovs med hinsyn till vixt- och djurlivet, kulturmiljén och landskapsbilden®.
Vid skotsel av skogen ska hinsyn tas till allménna intressen enligt SvL 1 § 2 st.
Exempel pé allménna intressen enligt SvL ar bland annat renndring, kulturmiljovard
samt rekreation och friluftsliv’’.

Fastighetsiigare torde ha intresse i att ha kontroll &ver sin omgivning. Aven om det &r
s att en bostadsfastighet ligger i anslutning till en skogsbruksfastighet och det vid
brukandet av skogen tas hidnsyn enligt regelverket och skyddszoner ldémnas sé kan
aven det fi konsekvenser for bostadsfastigheten.

I forarbetena till FBL finns det en restriktivitet mot att lata en bostadsfastighet, en
“tomt” vara stor for att exempelvis kunna hindra en forfulande vegetation da det
ansags att vissa delar av tomtmarken skulle bli s& extensivt nyttjade att det knappast
kunde anses vara av stadigvarande betydelse®®. Detta grundades pa att det frén
samhéllsekonomisk synpunkt var angeldget att marktillgangen utnyttjades effektivt.
Det ansags dven betydelsefullt att allménhetens fria tilltrdde till markomrdden som
kunde anvindas for det rorliga friluftslivet inte hindrades eller forsvérades i onddan®.

Skogsstyrelsens foreskrifter SKSFS 1993:2.
Prop. 1992/93:226 s 49.
Prop. 1969:128 s B 113.
*Prop. 1989/90:151 s 17.
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Uttalandena i propositionen till FBL fick ett starkt genomslag i praxis och ledde till
en obendgenhet att fora jordbruk- eller skogsmark till bostadsfastigheter.

Med rittsfallet NJA 1976 s 429 tillkom en praxis som innebar att det i vissa
undantagsfall nir starka skél foreldg kunde vara mojligt att 14ta en bostadsfastighet
vara storre dn vad som har karaktiren av en normal tomt. [ réttsfallen var
bostadsfastigheten ensligt beldgen och omgiven av vidstrickta skogar. For att
bostadsfastigheten skulle fa en god miljé sa att denna blev varaktigt 1ampad for sitt
andamal krévdes att bostadsfastigheten fick ett betydligt storre omféng dn vanligt.

Under 1980-talet borjade det ske en fordndring mot en generellt mer flexibel
tillimpning, atminstone i vissa delar av landet®. Vid dndringen av FBL genom
proposition 1989/90:151 dndrades instéllningen fran lagstiftarens sida, vilket beskrevs
i kapitel 4.1. Andringen méjliggjorde att till en bostadsfastighet pa landet ligga mark
for mindre djurhéllning eller odling.

Med hénsyn till det da géllande skogspolitiska malet var inriktningen att produktiv
skogsmark inte skulle tillatas inga i en bostadsfastighet. I vissa fall ansags det dock
vara rimligt att smé arealer skogsmark som saknar intresse for det aktiva skogsbruket
kan ingéd. Som regel ansags det inte finnas ndgon anledning att till en bostadsfastighet
tillféra skogsmark enbart for att skapa en skyddszon mot till exempel avverkning
kring tomten. Motsvarande restriktivitet angavs for att tillféra en bostadsfastighet
akermark enbart darfor att dgare av bostadsfastigheten vill forhindra att
skogsplantering skedde p& dkermarken.®!

Ur skogsbrukets perspektiv ansags det vid reformeringen av skyddet for skogsbruket i
FBL 3:7 att det fanns en risk for att vardefull skogsmark endast skulle anvéindas som
en skyddszon kring bebyggelse eller enbart skulle bli foremél for ett extensivt
nyttjande.®

4.5 Enskilda och allmanna intressen

En viktig aspekt vid fastighetsbildning dr avvidgningen mellan enskilda och allmédnna
intressen. Allménna intressen dr intressen som dr gemensamma for en storre grupp
individer medan enskilda intressen dr intressen som representeras av en enstaka
individ eller ett fatal individer.®

Aven ett behov som endast foretriids av en enskild individ kan, om det ir tillrickligt
visentligt vara av ett allmént intresse. Allménna intressen behover inte nddvéindigtvis

SLantmiteriet (1988) s 65.
'Prop. 1989/90:151 s 22.
2Prop. 93/94:27 s 25.
83Ekbick (2009) s 23.
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std 1 motsats till enskilda intressen &ven om allminna intressen antyder ett sadant
motsatsforhallande.

Att formulera en definitionsmassigt klar och tydlig grians mellan de olika kategorierna
kan enligt Ekbéck vara svéart for att inte sdga ogorligt.®

Enskilda intressenter i FBL é&r enligt propositionen fastighetsdgare men ocksa
innehavare av pantritt och andra rittigheter. De allménna intressen som &r av
betydelse ér bebyggelsen, industrin, jordbruket, skogsbruket, kommunikationerna,
naturvarden och fritidsverksamheten.®

Det ér lantméterimyndigheten som ska se till att hiansyn tas till de allménna intressena
som berdrs av en fastighetsbildning. Det sker vanligtvis genom samrdd med andra
myndigheter som ldnsstyrelsen. Vilka allmédnna intressen som berors ska
lantméterimyndigheten utreda. De enskilda intressena ska i huvudsak bevakas av
fastighetsidgarna sjilva, men i viss man dven av lantméterimyndigheten .

4.6 FBL 3 kap. Villkor for fastighetsbildning

4.6.1 Allmént

Fastighetsbildningslagen och dé sirskilt dess tredje kapitel har en ramlagskaraktar
vilket innebér att tillimpningen styrs av andra faktorer som exempelvis den radande
jord- och skogsbrukspolitiken. Forarbeten och praxis far en stor betydelse vid
tillimpningen.

Syftet med villkoren &r att ange de yttersta grinserna for vilka dtgérder som kan
tillatas fran allmén synpunkt, de dr alltsd minimikrav.®’

I FBL 3 kap. 1 § finns de allménna lamplighetsvillkoren och de kan sammanfattas i
foljande punkter:

e En fastighet ska bli varaktigt ldmpad for sitt &ndamédl med hénsyn till
beldgenhet, omfang och 6vriga forutséttningar.

e Fastighetsbildningen far inte avse tillfélliga behov, det finns alltsa ett krav pa
varaktighet.

e Fastigheten ska kunna anvéindas for det avsedda &ndamaélet inom en
overskadlig tid, det vill sdga ett krav pa viss aktualitet.

#Ekbiack (2009) s 24.
%Prop. 1969:128 s B 56.
%Prop. 1969:128 s B 56.
"Prop. 1969:128 s B 102.
37



Bostadsfastigheter med skog for husbehovsved

e Kan dndamélet med hénsyn till sin art och 6vriga omstdndigheter tillgodoses
pa nagot annat sitt dan genom fastighetsbildning ska fastighetsbildning inte
ske.®®

Ett Overgripande syfte med reglerna &r att frdn en allmidn synpunkt erhilla ett
rationellt utnyttjande av den fasta egendomen®. Det &r fastighetens slutliga
utformning som ska ldggas till grund f6r bedomningen om villkoren uppfylls”.

I ndstkommande kapitel foljer fordjupade genomgangar av de olika villkoren férutom
den sista punkten som jag skrev om i kapitel 4.3.

4.6.2 Andamal

Vid fastighetsbildning &r det dndamél for vilket fastighetsbildningen sker inte
bindande for hur marken sedan far anvindas, det provas genom annan lagstiftning,
exempelvis plan- och bygglagen (2010:900).

For storre bostadsfastigheter kan det vid bildandet vara av viss betydelse om
fastigheten ar tdnkt att utnyttjas for fritids- eller permanentboende. Ar det av
betydelse bor det i beslutsskilen redovisas hur fastigheten ar ténkt att utnyttjas.”

Oberoende av hur bostadsfastigheten &r tinkt att anvidndas &r dndamélet detsamma,
namligen bostadsdndamal.

Av forréttningsprotokollet ska det framga for vilket &ndamal fastigheten har om- eller
nybildats. Andamalet ska inte preciseras i detalj utan det #r tillrickligt att placera in
dandamalet i &ndamalskategorier som grovt uttrycker markens avsedda anviandning.
Det bor diaremot framkomma i skdlen for beslutet vad som har haft betydelse for
provningen, till exempel att s6kanden har for avsikt att anvénda fastigheten for
permanentboende i kombination med skog for uttag av ved for husbehov.™

Utover bostadsédndamal &r andra mojliga dndamal industriindamal, jordbruksédndamal
eller skogsbruksdndamal. Fastighetsbildning for exklusiva syften kan accepteras i de
fall ndr fastighetsdgaren dr kommun, stat eller en privat juridisk person med en
speciell andamélsinriktning.”

Lantmiteriet (2010) s.71 f.
%Prop. 1969:128 s B 54.
""Prop 1969:128 s B103.
""Lantmiiteriet (2010) s 75.
Lantmiiteriet (2010) s 76.
"Prop. 1969:128 s B1103.
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4.6.3 Beldgenhet, omfang och utformning

En fastighet som om- eller nybildas ska bli varaktigt ldmpad for sitt &ndamél med
hénsyn till omfang och utformning. I begreppet omfing avses forutom storlek dven en
fastighets andelar i samfalligheter.”

En fastighet som bildas for dndamalet bostad ska innehélla en ldmplig “tomtplats”
och fa en sédan storlek att normala tomtplatsfunktioner som VA ryms inom den egna
fastigheten savida dessa funktioner inte tillgodoses genom
gemensamhetsanldggningar eller servitut.

Principen fran FBLs tillkomst var att en bostadsfastighet inte skulle bestd av mer
mark 4n vad som visentligen hade en bostadstomts karaktér.”

Andringarna i FBL som tridde i kraft 1991 mdjliggjorde bildande av
bostadsfastigheter med mer mark 4n vad som har karaktiren av en normal
bostadstomt i en storre utstrackning &n tidigare.

Vid denna tidpunkt var som tidigare sagts produktionen det centrala i skogspolitiken.
Med hénsyn till denna ansags det att produktiv skogsmark inte skulle tillatas ingd i en
bostadsfastighet. 1 vissa fall ansdgs det dock vara rimligt att tillita sma arealer
skogsmark som saknade intresse for det aktiva skogsbruket inga. Tvéa skil som
angavs som motiv for att lata skogsmark ingé i en bostadsfastighet var med tanke pa
boendemiljon samt att fa till stind en ldmplig arrondering av bostadsfastigheten.”

Efter att skogspolitiken dndrades 1994 anser bade Skogsstyrelsen”” och Lantmateriet
genom sina rekommendationer™ att det utifrén dagens skogspolitik kan vara tillétet att
en bostadsfastighet pa landsbygden bestar av en viss areal skogsmark for uttag av
husbehovsved.

En bostadsfastighet som har mark utdver vad som har karaktér av bostadsfastighet bor
ges en sadan storlek och utformning att den avsedda verksamheten kan bedrivas
funktionellt inom avsett omrade. Vad som ér att anse som ett lampligt omfang och en
lamplig utformning dr ndgot som maste bedomas fran fall till fall och vid denna
bedémning viger den enskildes onskemal tungt.”

Fragan om hur mycket skogsmark som bor fa ingé ér central. Lantméteriet angav i ett
yttrande i det sa kallade Sibbtorpsmdlet, vilket jag redogor for i kapitel 5.2 en gréns,

Lantmiiteriet (2010) s 80.
"Prop. 1969:128 s B 113.
Prop. 1989:90:151 s 22.
7"Skogsstyrelsen (2005).
Lantmiiteriet (2005).
"Lantméteriet (2010) s 82.
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att det med héinsyn till &ndamalet inte borde vara tillatet att fora dver skogsmark i
syfte att bedriva skogsbruk.

Det kan enligt Lantméteriet vara rimligt att i manga situationer utgd frdn att en
fastighets vedbehov ses som ett komplement till andra energikéllor. Avgorande vid
den beddmningen kan vara bostadsfastighetens karaktir och beldgenhet. Exempelvis
kan ensligt beldgna fastigheter, diar det inte finns nagot konkurrerande ansprak pa
marken och dar det finns en verksamhet kopplad till boendet som medfor att behovet
av att vara sjalvforsorjande pé ved dr storre, f4 ha en storre areal skogsmark dn mer
normala bostadsfastigheter pa landsbygden. Storre arealer skogsmark &n normalt bor
enligt Lantmaéteriet dven fa ingd i en bostadsfastighet om skogsmarken ar av ringa
intresse for det aktiva skogsbruket.®

Lamplighetspréovningen bor goras utifran de forhallanden som géller i det enskilda
fallet och da ska hénsyn tas till motstdende allmédnna intressen som strandskydd och
det rorliga friluftslivet. Darutdver ska en anpassning ske efter de lokala och regionala
forhallandena.®

Om en bostadsfastighet ar att betrakta som ett fritidsboende for en overskadlig tid
med hinsyn tagen till fastighetens beldgenhet, storlek, VA etcetera bor behovet av
husbehovsved och dirmed arealen bedémas som mer begransat d4n normalt. Detta
giller vid uppenbara fall, en bostadsfastighets anvdndning som fritidsboende eller
permenentboende kan fordndras genom dgarbyte och andra omstindigheter.®

Ett fristdende vedskifte ar ett skifte som ligger separerat frdn bostadstomten. Det finns
inget krav 1 FBL, vilket fanns i dess foregingare, att en fastighet ska vara samlad i sa
fa skiften som mojligt. Huvudprincipen anses dock fortfarande vara att en fastighet
endast bor bestd av ett omrade/skifte, sdrskilt ndr det ar frdgan om en
bostadsfastighet™.

Enligt Lantmaiteriets rekommendationer bor det normalt finnas en restriktvitet i att
lata en bostadsfastighet ha ett fristdende vedskifte. Det kan dock anses vara mojligt
om det aktuella skiftet ligger ndra bostadshuset och om skiftet 4r av mindre betydelse
for det aktiva skogsbruket™. Vid bedomningen ska hénsyn tas till om skiftet kan fa
tillgang till vdg enligt FBL 3:1.

$L antmiteriet (2005) s 5.
8Prop. 1969:128 s B1157.
®Lantméteriet (2005) s 6.
®Ekbiick (2009) s 30.
“Lantmiteriet (2005) s 5.
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4.6.4 Varaktighet och aktualitet

Fastighetsbildning far inte ske om den fastighet som ska om- eller nybildas for ett nytt
dndamél inte kan antas fi en varaktig anvéndning (varaktighetsvillkoret) for sitt
andamal inom en Overskadlig tid (aktualitetsvillkoret). Varaktighetsvillkoret ar ett
krav pa en viss utstridckning i tiden av den avsedda anvindningen. Fastighetsbildning
far alltsé inte ske for att tillgodose tillfilliga behov som exempelvis bara intresserar
den nuvarande dgaren®. Syftet med varaktighetsvillkoret &r att motverka en onddig
splittring av fastighetsbesténdet®.

Aktualitetskravet innebér inte att det finns nigon bestimd tidsgrins. Aven ganska
langa dr6jsmél kan godtas om det gar att anta att den avsedda anvdndningen sa
sméningom kommer till stand®’.

Enligt Lantmiteriet bor det vara rimligt att stélla visst krav pd varaktighet och
aktualitet om skogsmark for uttag av husbehovsved ska ingd i en bostadsfastighet.
Skogsmarken bor vara varaktigt ldmpad for dndamélet och det bor dven vara
sannolikt att det 1 viss utstrickning kommer att eldas med ved pé fastigheten. I vilken
man skogens tillstind som alder och tradslagsfordelning ska inverka torde enligt
Lantmadteriet f4 avgoras frén fall till fall. Det anses dock rimligt att med hénsyn till
skogsnédringens intresse vara restriktiv. med att lata skogsmark med
slutavverkningsbar timmerskog ingé i en bostadsfastighet.®

4.7 Undantagsbestammelser

Successiv fastighetsbildning innebér enligt bestimmelserna i FBL 3:9 att vissa avsteg
kan goras fran kraven i FBL 3:1 (och 3:5) om att en fastighet som ny- eller ombildas
ska bli lampad for sitt andamal. Anledningen &r att mojligheterna att fa till stdnd
dndringar i fastighetsbestandet i viss man skulle inskrdnkas onddigt mycket om dessa
krav alltid maste vara uppfyllda for att fastighetsbildning ska tillatas.*

Dessa undantagsbestimmelser innebér att resultatet fran lantmiteriforrattningen ska
beddmas 1 sin helhet. Det &r inte tillrackligt att fastighetsbildningen endast ér oskadlig
vilket innebar att den inte medfor ndgon forsdmring utan det krdvs en konkret
forbattring 1 ndagon form. Kravet pa forbittring géiller endast nér
undantagsbestimmelserna ska tillimpas, alltsd nir fastigheterna som berors av
forrdttningen inte blir ldmpliga. Nér ldmplighetsvillkoren dr uppfyllda finns det inget
krav pa att fastighetsbildningen ska leda till en forbattring.”

$Lantmiiteriet (2010) s 96.
“Prop. 1989/90:151 s 22.
8Prop. 1969:128 s B104 f.
%Lantméteriet (2005) s 5.
¥Lantméteriet (2010) s 222.
"Ekbiick (2009) s 55.
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Bestaimmelsen om att en mer dndamalsenlig indelning inte far motverkas tar sikte pa
oldmpliga s kallade restfastigheter som kan uppkomma och som kan bestd under en
langre tid. Vid lantmaiteriforrattningen ska lantméiterimyndigheten beakta att den
genomforda  atgdrden  inte  fOrsvarar  genomfOranden  av  ytterligare
fastighetsbildningsétgarder.”

I FBL 3:10 finns en undantagsbestimmelse som innebar att skyddet i FBL 3:6 och 3:7
inte géller nir en fastighetsbildningsétgérd tillgodoser behov som ér till nytta fran
allmén synpunkt. I propositionen till FBL anges att det inte 4r motiverat att prioritera
skogsbruk och jordbruk framfor andra naringar och samhillsintressen®.

Enligt Lantmaéteriet kan undantagsbestdimmelsen i FBL 3:10 bli tillimplig om den
skogsfastighet som avstar skogsmarken inte blir lamplig enligt FBL 3:7 och det
allménna intresset av att skapa attraktiva bostadsfastigheter pa landsbygden 6vervéiger
nackdelarna for skogsbruket. I denna provning torde de lokala och regionala
forhallandena ha en stor betydelse for hur beddmningen ska ske enligt Lantméteriet™.

4.8 Skyddet for jord- och skogsbruket

Genom en éndring av FBL som trédde i kraft 1995 forsvagades det
foretagsekonomiska kravet i FBL 3:5 samtidigt som skyddsreglerna for jord- och
skogsbruket i FBL 3:6 och 3:7 forstérktes i viss man. Motivet till &ndringen var att
gora det mer attraktivt att bo och verka pé landsbygden genom att ge den enskilde en
storre frihet att anpassa sin fastighet till egna sérskilda 6nskemal.

Huruvida en fastighet som bestar av bade jord- och skogsbruksmark ska ses som en
jordbruksfastighet eller skogsbruksfastighet bestims i forsta hand utifran vilket av
dessa dandamél som &r det dominerande pa fastigheten™. Fastigheter dér det bedrivs ett
kombinerat jord- och skogsbruk bor bedomas som jordbruksfastighet om
jordbruksdelen har en sddan omfattning och effektivitet att det kan anses som
barkraftigt eller utvecklingsbart™.

Jag gér inte djupare in pa de foretagsekonomiska villkoren i FBL 3:5 da dessa i
normalfallet inte aktualiseras vid bildade av stora bostadsfastigheter med skogsmark
for uttag av husbehovsved.

Skyddet for jordbruket finns reglerat i FBL 3:6 och paragrafen lyder:
Fastighetsbildning som beror en jordbruksfastighet fdr inte dga rum om dtgdrden dr

9 Ekbiick (2009) s 55.
2Prop. 1969:128 s B183.
Lantmiiteriet (2005) s16.
%Prop. 1969:128 s B152.
*Prop. 1993/94:27 s 31.
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dgnad att medfora nagon oldgenhet av betydelse for jordbruksndringen. Lag
(1993:1340).

Den frimsta anledningen till att det finns bestimmelser till skydd for
jordbruksndringen &r landets behov av livsmedelsforsorjning under kriser och krig.
Andra skdl ar att forhindra dalig skiftesindelning och édgosplittring genom att stélla
krav pé fastighetsindelningen.

Vad som medfor oldgenhet av betydelse for jordbruksndringen kan inte anges
generellt utan maste bedomas med hénsyn till de rddande jordbrukspolitiska
riktlinjerna och omsténdigheterna i det enskilda fallet.”

Att avskilja skogsmark frdn en jordbruksfastighet bor normalt inte anses medfora
nédgon oldgenhet av betydelse for jordbruksnéringen.®’

Bestdmmelserna om skyddet for skogsnéringen ar reglerat i FBL 3:7 och paragrafen
lyder:

Mark som dr avsedd for skogsbruk far inte delas in pa ett sadant scitt att mojligheten
att ekonomiskt utnyttja skogen undergar forsimring av ndgon betydelse.
Fastighetsbildning som berdr sadan mark fdr inte heller dga rum, om den innebdr en
skadlig delning av en skogsbruksfastighet.

Den grundldggande tanken med bestimmelserna i FBL 3:7 dr att fastighetsbildning
inte bor fa ske om den riskerar att minska skogsbrukets avkastningsniva eller pa nagot
annat satt kommer i konflikt med de grundlaggande skogspolitiska malen.”®

Skyddsregeln ska forhindra att befintliga skogsforetag delas upp i alltfor sma enheter.
Om alltfor smé skogsfastigheter tillats att bildas anses det finnas en risk att dgaren
inte har en tillricklig ekonomisk drivkraft att bedriva ett rationellt skogsbruk.”

Riktmirken for en minsta storlek och arrondering for en skogsbruksfastighet ar en
arlig tillvaxt pa cirka 200-250 skogskubikmeter, en mojlig behandlingsyta vid
slutavverkning om minst 3 ha och 5 ha vid gallring samt en skiftesbredd om minst
150 meter. Aven andra faktorer som skiftesform, skiftesstorlek, topografi och
vigsystem ska végas in i bedomningen.'"

Skyddsregeln i FBL 3:7 ska dven tillimpas pa jordbruksfastigheter om dessa
innehaller skogsmark.'""

%Prop. 1993/94:27 s 34.
"Lantmiiteriet (2010) s 2009.
%Prop. 1993/94:27 s 35.
%Prop. 1993/94:27 s 25.
'Lantmateriet (2010) s 211.
""Lantmateriet (2010) s 211.
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4.9 Fastighetsbildning och strandskydd

Strandskyddet i Miljobalkens 7 kap. 13 § har tva syften, dels att langsiktigt trygga
forutséttningarna for allemansrittslig tillgdng till strandomraden och dels langsiktigt
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtliv pa land och i vatten.

Vid fastighetsbildning som beror ett omrdde med strandskydd ska det ske sa att syftet
med strandskyddet inte motverkas enligt FBL 3:2 2 st. Om fastighetsbildningen avser
ett &ndamal som inte forutsitter en dndrad markanvindning, till exempel jord- och
skogsbruksidndamal eller inte forutsétter en ny bebyggelse motverkas i normala fall
inte syftet med bestimmelserna.'®

Vid bildande av stora bostadsfastigheter inom strandskyddsomridden bor stor
forsiktighet iakttas s att inte de allemansrittsliga intressena hotas. Situationer dar det
kan tillatas &r till exempel ndr fastighetsbildningen frimjar vérden av intressanta
natur- och kulturmiljéer.'”

For att fa en god arrondering kan det vara lampligt att ett sa kallat marginalomrade ur
skogsbrukssynpunkt, det vill séiga ett omrade med skogsmark som inte kan brukas pa
ett rimligt sétt, far tillforas en bostadsfastighet inom strandskyddat omréade.'*

12 antmiteriet (2010) s 162.
%Prop. 1989/90:151 s 23.
'“Lantmiteriet (2010) s 159.
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5 Rattsfall

I detta kapitel sammanfattar jag de viktigaste réttsfallen som jag har funnit och som
berér frdgan om bildande av bostadsfastigheter med skogsmark for uttag av
husbehovsved. Det dr utslag frdn bade fastighetsdomstolar och hovritter, dock inget
fran Hogsta domstolen. Réttsfallen dr ordnade i kronologisk ordning efter datumet for
utslaget. Analyser och slutsatser av réttsfallen skriver jag om i ndstkommande kapitel.
Efter genomgéngen av rittsfallen kommer en jimforande oversikt dver réttsfallen.

51 Svea Hovritt. Utslag 1996-03-15. Mal nr O 1-95.
Fastighetsdomstolen i Vastmanland. 1994-11-24. Mal nr F
8/94 "Bastens”

LM:

Genom fastighetsreglering Overfordes 6,0 ha fran tvd fastigheter dgda av AB
Domén'® till en bostadsfastighet om cirka 2,2 ha. I forrattningsprotokollet var
dndamalet for fastigheten bostad i kombination med mindre djurhallning uttryckt som
”pa fastigheten ska bedrivas smadjurshéllning”. Fastigheten bedomdes som lamplig
for sitt andamal. Fastighetsbildningen beddmdes inte sta i strid med bestimmelserna i
FBL 3:5 eller 3:6.

FD

Léansstyrelsen Overklagade och aberopade FBL 3:7 dd de ansdg att
fastighetsbildningen stred mot skogspolitikens allmédnna intressen av en uthalligt god
avkastning da det overforda omradet till storsta del bestod av skogsmark varav den
storre delen dr grov barrskog och en mindre del yngre barrskog.

Genom fastighetsbildningen skars det i 6vrigt sammanhéngande och vélarronderade
skogsomradet i bolags storskogsbruk sonder vilket enligt lansstyrelsen ér till nackdel
for en rationell skogsdrift.

Enligt FD var fragan i malet 4r om regleringen strider mot FBL 3:7s regler om
mojligheten att ekonomisk utnyttja skogen pa den mark som &verférs och som é&r
avsedd for skogsbruk undergér en forsdmring av nagon betydelse eller om
Overforingen innebar en skadlig delning av avstdende fastigheter. Fragan i malet var
alltsd inte om utvidgningen av bostadsfastigheten i sig var lamplig.

Motivet for dgaren av bostadsfastigheten att forvdarva marken var att mdjliggora
djurhéllning i form av farskotsel pa ett sadant sdtt som under en lingre tid varit
brukligt pa fastigheten. Den huvudsakliga funktionen for fastigheten skulle dven efter
regleringen vara bostad. Motivet var inte skogsmarken, vare sig ur en ekonomisk eller

1Tidigare Doménverket, numera Sveaskog AB.
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nagon annan synpunkt. Dérfor skulle fastigheten enligt FD ses som en
bostadsfastighet och inte som en skogsbruksfastighet. Det innebar att lansstyrelsens
resonemang om att fastigheten inte skulle kunna uppfylla det ekonomiska kravet for
en skogsfastighet skulle ge en felaktig utgangspunkt for provningen i mélet.

Provningen av fastighetens ldmplighet skulle istdllet med utgdngspunkt ifran att
marken ingick i AB Doméns innehav. Enligt bolaget var lonsamheten av skogsbruk
pa omrédet litet pd grund av de hinder som natur- och fastighetsgrianser utgjorde for
ett rationellt bruk.

Pa grund av att 1onsamheten var liten ansag FD att omradets betydelse for det aktiva
skogsbruket var ringa. Det fanns heller inte ndgra hinder med hénsyn till de
skogspolitiska méalen.

Enligt FD var skyddet for skogsbruket i FBL 3:7 inget hinder mot
fastighetsregleringen.

HovR:
I hovritten tillade lénsstyrelsen att fastighetsbildningen dven stred mot FBL 3:1.

Hovritten ansag liksom FD att den mottagande fastigheten var en bostadsfastighet
och att syftet med fastighetsbildningen var att skapa en storre bostadsfastighet med
mojligheter till mindre djurhallning.

Hovritten fann ingen anledning att ifrdgasitta bolagets bedomning att marken med
dess brukningshinder var ointressant ur skogsbrukssynpunkt pa grund av svarigheten
att bruka den rationellt med maskiner.

Fastighetsbildningen stred enligt hovrdtten vare sig mot de allménna
lamplighetsvillkoren i FBL 3:1 eller skyddsbestammelserna for skogsbruket i 3:7.

52 Gota Hovritt. Utslag 2004-03-09 Mal nr O 1624-03.
Fastighetsdomstolen i Kalmar. Utslag 2003-05-23. Mal nr
F1582-02 "Sibbetorp”

LM:

Genom en fastighetsreglering utokades en bostadsfastighet med 5 ha omgivande
mark. Omradet genomkorsas av en samfilld vig och avgrinsades i Oster av en
kraftledning. Agaren till bostadsfastigheten avsdg att anvinda omradet for
djurhallning och uttag av husbehovsved.

Den ombildade fastigheten beddmdes vara lamplig for dandamélet med hénsyn till
beldgenhet, omfattning och Ovriga forutsdttningar. Att fastigheten blev stdrre dn
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normalt och dven innehdll viss skogsmark medforde for dgarna att deras syfte kunde
uppnas, att skapa ett boende och en boendesituation de kan paverka till miljo,
sysselséttning och med ett visst ekonomiska utbyte.

Fastighetsbildningen beddmdes kunna ske i1 enlighet med FBL 3:1 och 3:5.
Fastighetsbildningen = beddmdes inte heller medféra nagon skada for
skogsbruksniringen eller en skadlig delning enligt FBL 3:7. Med beaktande av
proportionalitetsprincipen dédr den enskildas intressen vdgdes mot det allménnas
intressen bedomde LM att den yrkade fastighetsregleringen kunde genomforas.

FD:

Lénsstyrelsen Overklagade LMs beslut till FD. Lénsstyrelsen ansdg att
fastighetsregleringen skulle bedémas ur en “skogsproduktionssynvinkel”. Aven om
beddmningen skulle grundas pa att det dverférda omradet skulle ses som en del av en
bostadsfastighet stred overforingen mot FBL 3:1. Detta pd grund av att skogsmark
inte ska tillforas en bostadsfastighet om det inte &r fraga om marginalomraden som &r
utan betydelse. I detta fall ansdg ladnsstyrelsen att det inte var fraga om ett
marginalomrade.

Lansstyrelsen ansag inte att fastighetsregleringen skapade vare sig béttre boendemiljo
eller en ldmpligare arrondering. Det faktum att fastighetsdgarna avsag att géra uttag
av husbehovsved pé fastigheten ansag lansstyrelsen inte heller vara skél nog att ligga
skogsmark till bostadsfastigheten.

Fastighetsdomstolen ansag att malet skulle bedémas som en uppdelning av den
avstdende fastigheten i tva delar dér en del tillférdes bostadsfastigheten och att i
sadana fall hade bestimmelserna i FBL 3:9 aktualiserats. Under denna forutséttning
var det enligt FD uppenbart att den aktuella regleringen skulle tillatas.

HovR:

Mot bakgrund av uttalandet i proposition 1993/94:27 om Okat spelrum for den
enskildes onskemél fann hovritten vid en sammanvigning av omstdndigheterna i
malet att regleringen borde tillatas. Efter fastighetsregleringen ansags
bostadsfastigheten vil lamplig for bostadséndamal.

5.3 Fastighetsdomstolen i Varmland. Utslag 2008-10-17. Mal nr
F5490-07. "Vittensten”

LM:

Genom fastighetsreglering och avstyckning av ett omrade pa cirka 5 ha bildades en
fastighet for ”landsbygdsboende med mdjlighet till odling och / eller djurhallning i
mindre omfattning”.
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Den berdrda skogsmarken var till storsta delen igenplanterad indgomark eller skog av
ringa intresse for det ”produktiva skogsbruket”.

Forhandsbesked fanns for uppforande av ett bostadshus pa styckningslotten.

FD:

Lansstyrelsen Overklagade lantméterimyndighetens beslut. Lénsstyrelsen ansédg att
fastighetsbildningen stred mot FBL3:1. Lénsstyrelsen anforde att sedan ldnge géller
att den nybildade fastigheten inte far vara for stor for att anses uppfylla
lamplighetskravet i FBL 3:1. Den ombildade bostadsfastigheten omfattar cirka 5 ha,
vilket ldnsstyrelsen ansdg vara for stort och dérfor inte varaktigt ldmpad for
bostadsédndamal.

Léansstyrelsen ansag inte att aktualitetskravet var uppfyllt da nagot forhandsbesked for
ekonomibyggnad inte hade sokts och att det déarfor var osdkert nidr och om
odling/djurhéllning kommer igang.

For landsbygdsboende med odling/djurhallning i mindre omfattning framhdll
lansstyrelsen att syftet med sddant boende inte varit att ldgga skogsmark till en
bostadsfastighet.

Enligt lansstyrelsen dr omradet avsevirt storre dn vad som kan motiveras av odling
och/eller djurhdllning i mindre omfattning. Det hade inte heller framkommit att
omradet dr av sa ringa intresse for det aktiva skogsbruket att skogsmarken bor inga i
det avstyckade omréadet. Lénsstyrelsen hade efter besdk pa platsen konstaterat att
skogen dr av hog bonitet och ingar i ett storre sammanhéllet skogsomrade varfor det
ar av intresse for det aktiva skogsbruket. Det ekonomiska incitamentet for att aktivt
skota skogen torde minska pa grund av arealens ringa omfattning i
skogsbrukshénseende.

Det finns dven anledning att anta att betydelsen av skogen som ravara kommer att 6ka
nir den i storre utstrickning kommer att anvindas till bransle och andra liknande
andamal.

Vid forhandlingen i fastighetsdomstolen meddelade lénsstyrelsen att de accepterade
en avstyckning av ett mindre omradde omfattande den Oppna inégan samt ndrmast
omgivande skogsmark vilket arealméssigt motsvarar knappa hélften av det
avstyckade omradet.

Ett av sakdgarnas skél for att den nybildade fastigheten maste vara 5 ha var for att
fastigheten da skulle fa jaktritt i viltvardsomradet. Enligt FD kan ett sadant
arealkriterium pa 5 ha som &ven dr minsta areal for ett sa kallat sérskilt licensomrade
(B-licensomradet) inte kan godtas som skil for en onormalt vidstrackt
bostadsfastighet.
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FD ansag att den skog med ett framtrddande inslag av 16vtrdd som &r beldgen ndrmast
i soder och Oster om indgan kan ge ett vardefullt tillskott for eventuell vedeldning.
Skogsmarken i Oster bedomdes vara av storre intresse ur skogsbrukssynpunkt.

FD hinvisade till Lantméteriets rekommendationer och fann mot bakgrund av ovan
ndmnda att avstyckningen stred mot FBL 3:1.

Fastighetsdomstolen aterforvisade forrdttningen till lantméterimyndigheten for ny
handldggning dar avstyckningen begrénsades till ett mindre omrade.

5.4 Fastighetsdomstolen i Varmland. Utslag 2008-10-23. Mal nr
F1647-08. “Haltebyn”

LM:

Genom fastighetsreglering Overfordes ett skifte om 3 ha fran en obebyggd
skogsfastighet med en areal av cirka 132 ha bestiende av 14 skiften till en
bostadsfastighet. Bostadsfastigheten &r bebyggd med permanenthus och
uthusbyggnad och omfattade cirka 2 ha.

Efter forrattning omfattar bostadsfastigheten cirka 5 ha bestaende av bade odlingsbar
mark och traidbevuxen mark.

LM bedomde att fastigheten efter genomford forrdttning var ldmplig for
”landsbygdsboende med mojlighet till djurhallning och/eller véxtodling i mindre
skala”. Den del av det overforda omradet som var att betrakta som skogsmark gav
mojlighet till att gora ett visst uttag av ved for husbehov. Omradet som overfordes
beddmdes inte ha betydelse for det “egentliga skogsbruket” da det ar beldget i en
brant sluttning mellan bebyggelsen i Oster och naturreservatet Héltebyns brandfalts
naturreservat” 1 véster. Illustration 5 péd sida 51 som é&r kartan fran
lantmaéteriforrattningen visar bostadsfastighetens utformning och omféng.

FD:

Lansstyrelsen 6verklagade lantmaterimyndighetens beslut till fastighetsdomstolen.
Enligt lénsstyrelsen dr bostadsfastigheten redan fore regleringen ldmplig for sitt
andamal, bostad. En 6vervdgande del av det overforda omradet ar skogsmark och det
ar enligt lansstyrelsen avsevért storre 4n vad som behovs for uttag av husbehovsved.
Vidare ansag lansstyrelsen att den ringa del som utgdr odlingsbar mark inte ndmnvért
forbattrar mojligheterna till mindre odling och/eller djurhallning.

Overforingen av omradet innebar dirmed enligt linsstyrelsen att fastigheten blev for
stor for sitt &ndamal och uppfyller darfor inte lamplighetskravet i FBL 3:1.
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Att skogsmarken i och for sig dr av mindre betydelse for skogsbruket och att
mdjligheten att ekonomiskt nyttja skogen inte forsédmras foranledde inte ndgon annan
bedomning fran lénsstyrelsens sida. Forrédttningen stred alltsa mot bestdmmelserna i
FBL 3:1 enligt lansstyrelsen.

I FD framforde fastighetsdgarna att det overfora omradet skulle generera en tillvéxt
pé cirka 9 m’sk (~13,5 m’f) och behovet for fastigheten dr 20 m*f ved per ar. Det
aktuella omréadet bestod av ett litet ungskogsbestand av gran samt enstaka timmertrad.
En enkel drivningsvég leder genom storre delen av omrédet.

Som skdl for sin beddmning konstaterade FD att det berérda omradet ligger i
utpriglad glesbygd, avstindet till nidrmaste titort Arjing #r 20 km. Vidare
konstaterade FD att den mottagande fastigheten i och for sig redan fore
fastighetsregleringen hade en storre areal dn vad som dr normal for bostadsfastigheter
men att den endast innehéller en marginell areal skogsmark. Pa fastigheter finns
Oppen mark som mojliggor odling eller mindre djurhallning.

FD beddémde att hela det dverforda omradet med blandskog pd mark av skiftande
beskaffenhet behdvs for att tillgodose energibehovet for langsiktig vedeldning inom
fastigheten samtidigt som fastighetsregleringen inte har nagon negativ inverkan pa det
fortsatta skogsbruket pa den avstaende fastigheten.

Utifran forutsittningarna ansdg FD att fastighetsregleringen dr val forenlig med
intentionerna i lagdndringen fran borjan av 1990-talet och att fastighetsbildningen inte
star i strid med FBL 3:1 eller 3:7.

Fastighetsdomstolens utslag 6verklagades inte.
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5.5 Hovratten for Véastra Sverige. Utslag 2009-02-13. Mal nr
01096-09. Fastighetsdomstolen i Varmland. Utslag 2008-11-
26. Mal nr F 1997-08. "Gardsjo”

LM:

Genom en avstyckning bildades en “landsbygdsfastighet som ldmpar sig for odling
och mindre djurhdllning” omfattande 11 ha 1 tvd skiften. Begreppet
landsbygdsfastighet ska enligt forrattningslantmaétaren tolkas som nagot mellanting
mellan en bostadsfastighet och en jord/-skogsbruksfastighet. Styckningslotten
beddmdes vara lamplig for sitt &ndamal och anségs inte strida mot 3 kap. FBL.

Vid utformningen hade hinsyn tagits for att uppna en rationell fastighetsindelning.
Den 6stra delen av omradet omfattade gammal hagmark som beskogats naturligt samt
skogsmark som bedomdes vara lamplig for produktion av husbehovsved.

Stamfastigheten omfattade efter avstyckningen cirka 40 ha skogsmark i tre skiften.

FD:

Lénsstyrelsen ansdg att det av LMs beslut inte framgar vad som menas med
landsbygdsfastighet.

Enligt lansstyrelsen skulle det innebédra antingen en ren bostadsfastighet idag med
mojlighet  till  odling/djurhallning 1  framtiden,  bostadsfastighet med
odling/djurhéllning idag eller en jordbruksfastighet. Lansstyrelsen ansag att den
forhallandevis ringa omfattning i jordbrukshédnseende talar for att fastigheten inte
bildades for jordbruksindamal i den betydelsen av ett barkraftigt jordbruk och
lansstyrelsen gar déarfor inte ndrmare in pd bedomningen av forutsittningarna for
fastighetsbildning for jordbrukséindamalet. Léansstyrelsen ansag 1 stéllet att
bedomningen skulle utga fran att fastigheten bildades for i huvudsak bostadsandamal.
For fastighetsbildning for bostadsiandamal giller enligt ldnsstyrelsen att fastigheten
inte far vara for stor for att uppfylla ldmplighetskravet i FBL 3:1. Den bildade
fastigheten omfattar dryga 11 ha varav en betydande del utgors av skogsmark &r
enligt lansstyrelsens mening for stort och fastigheten &r darfor inte varaktigt lampad
for bostadséindamal.

Aktualitetskravet ansags inte vara uppfyllt da det bedomdes vara osédkert om och nér
djurhallning/odling kommer igéng. Lénsstyrelsen ansdg det dven vara osdkert om
varaktighetsvillkoret skulle bli uppfyllt da det inte framgick att fastigheten kom att
anvéndas till permanentboende.

Det avstyckade omradet ansags vara stdrre &n vad som kan motiveras av odling
och/eller djurhéllning i mindre omfattning.
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Nar det giller skogen framkom det inte heller att omradet ar av sddant ringa intresse
for det aktiva skogsbruket att skogsmarken borde inga i avstyckningen, da det ingér i
ett storre sammanhéllet skogsomrade och som ansags vara av intresse for det aktiva
skogsbruket. Det ekonomiska incitamentet for att aktivt skota skogen torde enligt
lansstyrelsen minska pé grund av arealens ringa omfattning i skogsbrukshénseende.

FD konstaterade att dandamalet i forrattningsprotokollet &r nagot vagt. Enligt ansdkan
ska omradet anvindas for jord- och skogsdndamal.

Det ar enligt FD uppenbart att det avstyckade omradet dr avsevért mindre dn vad som
erfordras vid nybildning av fastighet for jord- och skogsbruksindamal. Provningen
fick diarmed ske mot bakgrund av lagindringen fran 1990-talet avseende
bostadsfastigheten som dven kan ge mojlighet till odling och mindre djurhallning.

Halva omradet bestér av dker- och betesmark som har hdvdats genom vallodling. Den
véstra delen bestar av skogsmark som relativt nyligen hade kalavverkats, den Ostra
delen innehaller till en 6vervigande del skogsmark av en god bonitet och “delvis
tunga bestand med timmerdimensioner”. Den syddstra delen bestod av igenvixt
hagmark.

FD hinvisade till Lantmiteriets rekommendationer och fann att skogsmarken i den
Ostra delen var av ett sadant intresse for det aktiva skogsbruket att den inte borde inga
i en fastighet som avstyckas for bostadsdndamal. Det avstyckade omradet beddmdes
vara allmint stérre &n vad som normalt ar lampligt att ingd som mark till en
bostadsfastighet och strider dirmed mot innehéllet i FBL 3:1.

Stamfastigheten omfattade 51,5 ha, varav 44 ha produktiv skogsmark. En areal som
med knapp marginal kunde anses uppfylla kriteriet avseende produktionsforméaga om
en drlig tillvaxt om 200-250 m3sk som anges i forarbetena till FBL 3:7 for en
godtagbar ~ skogsbruksfastighet. =~ Om  avstyckningen  genomfdrs  enligt
fastighetsbildningsbeslutet paverkade det mojligheterna att fortsatt bedriva ett
uthélligt skogsbruk pa den kvarvarande stamfastigheten pa ett ogynnsamt sétt och det
skulle ddrmed innebara en skadlig delning av skogsbruksfastigheten. Det innebar att
forrattningen dven stred mot FBL 3:7.

FD beslutade att undanréja forrdttningen. Utslaget overklagades av fastighetsdgarna
till HovR som inte meddelade provningstillstand.
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5.6 Hovratten for Véastra Sverige. Utslag 2009-04-06. Mal nr
04687-08. “Fagelvik-Sundsbyn”

LM:

Fran en fastighet omfattande cirka 30 ha i tre skiften avstyckades ett omrade om 2,6
ha. Det avstyckade omradet omfattade dels tomtplats for ett fritidshus dels skogsmark
som skulle ge mojlighet till uttag av husbehovsved for uppvarmning av fritidshuset.
En areal om dryga 2 ha ansags vara tillracklig da det sannolikt under en dverskadlig
var aktuellt med fritidsboende.

Om styckningslotten inte skulle omfatta omradet for uttag av husbehovsved skulle det
medfora en rest som blev for litet och svartillgédngligt for skogsbruket som bedrivs pé
stamfastigheten. Darfor ansags det inte till men for skogsbruket att lata denna yta inga
i styckningslotten for uttag av husbehovsved.

Fastighetsbildningen bedémdes inte motverka syftet med strandskyddet och motte
inte 1 Ovrigt hinder enligt FBLs tredje kapitel med héanvisning till
rekommendationerna.

En del av styckningslotten ingér i ett omrade som i Oversiktsplanen var angett som
riksintresse for naturvard och friluftsliv.

FD:

Lansstyrelsen dverklagade da de ansdg att fastighetsbildningen stred mot bade FBL
3:1 och 3:2. Léansstyrelsen ansdg att utformningen och omfanget av den nybildade
fastigheten medforde en otilldten privatisering genom att skogen far anvindas for
uttag av husbehovsved. Vid fastighetsbildning inom strandskyddsomréde bor det
enligt tidigare praxis efterstrdvas att den nybildade fastigheten 6verensstimmer med
det omrade som far tas i ansprak som tomt.

Vidare ansag lénsstyrelsen att sddana fordndringar inte har skett i de skogspolitiska
malen som motiverar att denna avstyckning skulle kunna genomforas.

Det hade inte enligt ldnsstyrelsens mening framkommit eller visats att det aktuella
omradet saknade intresse for det aktiva skogsbruket dér dven alternativet att 6verfora

omradet till ndgon angransande fastighet borde ha beaktats.

Det avstyckade omradet var enligt ldnsstyrelsens mening storre dn vad som behovdes
for att ge husbehovsved till ett fritidsboende.
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Sammanfattningsvis ansag ldnsstyrelsen att den avstyckade fastigheten inte blev
varaktigt lamplig for sitt andamal.

FD konstaterade vid synen att strandomradet med frilagda berghéllar och en liten
sandstrand har goda kvalitéer ur det rorliga friluftslivets synpunkt och hinvisar till
uttalandet i proposition 1969:128 om omrdden som kan vara av intressen for
allménheten och det rorliga friluftslivet.

Enligt FD dr mojligheten att kunna avverka husbehovsved for uppvarmning av ett
fritidshus inte ett giltigt skl for fastighetsbildning om det huvudsakliga nyttjandet av
huset sker under sommarhalvaret. Det framkom inte heller enligt FD nagot skal till att
frangd uttalandena i propositionen om storleken for en avstyckad tomtplats for
fritidsdndamal. Inte heller framfordes nadgot som talade mot att en avstyckning med en
mera normal storlek och utformning skulle ha kunnat genomfdras utanfor
strandskyddsomradet.

Mot den bakgrunden ansidg FD att den genomfdrda avstyckningen stred mot
innehéllet i FBL 3:1

Fastighetsdomstolens utslag 6verklagades till hovritten av fastighetséigarna.
HovR:
Hovritten anslét sig till FDs bedomning och l[dmnade 6verklagan utan bifall.

5.7 Fastighetsdomstolen i Varmland. Utslag 2009-04-23. Mal nr
F3093-08. “Langenéds”

LM:

Genom fastighetsreglering utékades en bostadsfastighet om ca 0,5 ha med niarmare 6
ha. Den avstaende fastigheten dgs av skogsbolaget Bergvik Skog AB och omfattade
620 ha efter fastighetsregleringen.

Utokningen “ger mojlighet till djurhdllning och mindre odling samt visst uttag av
husbehovsved”. Det overfora omradet bestar dels av en bjorkhage och dels av nyligen
avverkad mark. Delar av omrddet ligger inom strandskyddat omrade och LM
beddmde att syftet med strandskyddet inte motverkades. Se kartan, illustration 6 pa
sida 57.

FD:

Lénsstyrelsen 6verklagade lantmiterimyndighetens beslut. Genom kartmaterial och
besok pé platsen framgick det enligt lansstyrelsen att den dvervigande delen av den
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utdkade  bostadsfastigheten =~ kommer att utgdras av  skogsmark. Av
lantméterimyndighetens beslut framgick inte om och nir samt i vilken omfattning
skogsmarken avsags att ianspraktas for djurhallning och mindre odling. Pa grund av
detta ansag lansstyrelsen att aktualitets- och varaktighetskravet inte var uppfylit.

Lénsstyrelsen ansdg &dven att utdkningen var for stor enligt FBL 3:1 och att
bostadsdndamaélet kan kombineras med djurhallning och eller odling féranledde inte
nagon annan beddmning. Darfor menade lansstyrelsen att fastigheten inte var varaktig
lamplig for sitt &ndamal.

Det hade enligt ldnsstyrelsen inte framkommit att det dverforda omradet var av sa
ringa intresse att det kan ingéd i en bostadsfastighet. Det var snarare sé att marken
enligt ldnsstyrelsen var ldmplig for skogsbruk da den ingick i ett stérre sammanhallet
skogsomrade varfor det var av intresse for det aktiva skogsbruket. P4 grund av den
ringa areal som omradet har i skogsbrukshidnseende torde dven det ekonomiska
incitamentet att aktivt skota omradet minska.

Sammanfattningsvis ansag lansstyrelsen att fastigheten efter fastighetsregleringen inte
blev varaktigt 1&dmpad for sitt &ndamal i den mening som avses i FBL 3:1.

Bergvik Skog framforde att det dverforda omradet &r av ringa intresse for det aktiva
skogsbruket dé det har en sddan ringa betydelse for 16nsamheten i skogsbruket att det
ar forsumbart i ett skogsldn som Véarmland. Bergvik Skog patalade att de &r noga med
att inte sélja skogsmark som pa “ett menligt sitt kan forsdmra arronderingen av
bolagets skogsmark”. Detta fall var det enligt Bergvik Skog ett typexempel dér det
var lampligt att sélja marken. Anledningen var att omradet ar naturligt avskdrmat fran
deras 6vriga innehav av vigar och bostadsfastigheter.

Fastighetsdomstolen konstaterade att den mottagande fastigheten ligger i en utpriglad
glesbygd och fastighetségaren ar bosatt pa fastigheten. Bostadshuset ar tdmligen stort,
120 kvadratmeter enligt fastighetstaxeringen. Uppvarmningen sker genom bergvirme
samt vedeldning.

Det 6verfora omradet bestar i huvudsak av skogsmark som tidigare delvis varit dngs-
och akermark. Omrédet dr avgriansat genom naturliga grianser bestdende av allmén
vég, enskild vig samt befintlig fastighetsgrdans. Genom avverkningen skapades en
utsikt ned mot den allménna vigen och den nérliggande sjon.

FD fann ingen anledning att anta att fastighetségaren inte skulle halla landskapsbilden
Oppen genom att en del av det overforda omradet avsigs att anvdndas som betesmark
for far. Fastighetsdomstolen noterade dven att den kvarvarande skogen till storsta del
bestod av 16vskog, lamplig att gora uttag av husbehovsved fran.
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FD hénvisar till rekommendationerna och konstaterar att enligt de namnda
forutsattningarna samt vad som framkom angdende de lokala forutsdttningarna att
fastighetsregleringen var vl forenligt med intentionerna i lagidndringen fran borjan av
1990-talet. Atgirden skedde dirmed inte i strid mot FBL 3:1. Atgirden bedémdes
dven vara forenlig med skyddsbestimmelserna for skogsbruket i 3:7.

Overklagandet limnades utan bifall.
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Hllustration 6. Karta Langends
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5.8 Svea Hovratt. Utslag 2009-11-16. Mal nr 05806-09.
Fastighetsdomstolen i Sodermanland. Utslag 2009-06-01.
Mal nr F1746-08. “Gaélkhyttan”

LM:

Genom en fastighetsreglering avsags 8-8,5 ha mark som i huvudsak var skogsmark
overforas fran en 5350 ha stor skogsfastighet dgd av Sveaskog AB till en
bostadsfastighet om 14 ha. Bostadsfastigheten hade bildats genom en avstyckning ar
1996 och &dndamalet angavs dd som bostad med i kombination med mindre
djurhéllning. Bostadsfastigheten bestar i huvudsak av tomtmark och betesmark samt
nagra mindre omraden skogsmark i form av kantzoner med mera.

Syftet med den yrkade Gverforingen var i forsta hand att fastighetsdgarna ville
komplettera sin fastighet med skogsmark for att fa tillgang till husbehovsved for
uppvarmning samt att fa virke till underhall av byggnader och andra anlidggningar.
Magjligheterna till jakt var ocksé en orsak.

Bostadshuset virms upp genom ett vattenburet virmesystem med en jordvirmepump
som huvudvirmekilla. Det vattenburna systemet kompletteras med en koksspis, en
rorspis och en braskamin. Den skog som fanns i kantzonerna ansag fastighetsdgarna
inte ricka till i langden for deras behov av ved.

Av de 8-8,5 ha som avsags Gverforas var ca 6-6,5 ha produktiv skogsmark. Boniteten
uppskattades till 6-7 m’sk per hektar och ar. En del av omradet bestod av en
granplantering pé tidigare dkermark, i Ovrigt var tall det dominerande tradslaget.

Agarna till bostadsfastigheten ansig att hela det yrkade omradet behdvdes for att
tacka behovet av husbehovsved, underhéllsvirke och 6vrig anviandning. Att 6verfora
ett mindre omrade var inte intressant. Det var inte heller aktuellt fran
fastighetségarnas sida att overfora ett storre omrade skogsmark med en total arlig
tillvaxt pd minst 200-250 m’sk i syfte att ombilda bostadsfastigheten till en
skogsfastighet.

Lansstyrelsen framforde vid samradet att det berérda omradet skulle betraktas som
produktiv skogsmark som &dr av intresse for det aktiva skogsbruket och att en
overforing skulle leda till en oldmplig uppsplittring av skogsmarken. Lénsstyrelsen
ansdg dven att bostadsfastigheten skulle f& en oldmplig storlek och sammanséttning
om fastighetsregleringen genomfordes.

LM ifrégasatte starkt om det inom ramen for lagstiftningen och dess tillimpning
overhuvudtaget kunde anses vara tillatet att overfora en sd stor areal produktiv
skogsmark som 8-8,5 ha till en bostadsfastighet med syfte att marken ska anvidndas
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for uttag av husbehovsved. Detta sédrskilt i den mera titbefolkade delen av landet dir
det bland annat finns en storre konkurrens om markanvdndningen &n i mer
glesbebyggda skogslén.

LM framforde att det med hénsyn till bade skogsnéringens intressen och kravet pa att
en fastighet ska ha en for sitt dndamél lamplig storlek och utformning bor en
bostadsfastighet inte tillféras mer skogsmark &n vad som fyller ett faktiskt och
aktuellt behov for fastigheten. Da den aktuella fastighetens bostadshus var forsett med
en modern jordviarmeanldggning kunde det ifragasittas om det overhuvudtaget fanns
nagot behov av att tillféra fastigheten ett stérre omrade skogsmark for uttag av
husbehovsved for uppvirmning. Behovet bedomdes av LM till ungefér hélften av vad
det yrkade omradet kunde producera.

LM beddmde att bostadsfastigheten efter en dverforing av 8-8,5 ha skogsmark inte
skulle bli varaktigt ldmpad for sitt dndamédl med hédnsyn till sin storlek och
sammanséttning enligt FBL 3:1.

Enligt LMs uppfattning bor mdjligheten till jakt inte utgdér négot sédrskilt skal till att
tillita Overforing av skogsmark till en bostadsfastighet. Vidare ansig LM att
mojligheterna till jakt inte var ett sddant &ndamal som bor tillgodoses genom
fastighetsbildning enligt FBL 3:1 2 st.

Om syftet med fastighetsregleringen hade varit att den dverforda skogsmarken skulle
utnyttjas for aktivt skogsbruk och att bostadsfastigheten skulle ombildas till en
mindre skogsfastighet sé skulle den atgérden enligt LM strida mot bestimmelserna i
FBL 3:7 om skadlig delning av en skogsfastighet.

Sammantaget ansdg LM att den yrkade fastighetsregleringen stred mot villkoren i
FBL 3:1 dels med hénsyn till skogsnéringens intressen och dels med hénsyn till den
storlek och sammansittning fastigheten skulle fa om fastighetsregleringen
genomfordes. Den yrkade regleringen skulle inte heller kunna leda till en sadan
forbattring av fastighetsindelningen att den skulle kunna genomfoéras med stod av
FBL 3:9.

FD:

I fastighetsdomstolen framforde fastighetségarna att fastigheten skulle vara avstyckad
for ndringsverksamhet. Enligt FD saknade det pastaendet fog.

Lansstyrelsen framforde att fastigheten avstyckades for bostadsindamal och att
lamplighetsprovningen skulle ske utifran den utgangspunkten

FD ansig att LMs bedomning var vil grundad och skulle ligga fast. Overklagandet
lamnades ddrfor utan bifall.
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HovR:

Fastighetsdomstolens utslag Overklagades av fastighetsdgarna till hovrétten.
Hovrétten ldmnade inte provningstillstind och fastighetsdomstolens utslag
faststilldes.

5.9 Hovratten for nedre Norrland. Utslag 2010-02-26. Mal nr

0647-09. Fastighetsdomstolen i Gavieborg. Utslag 2009-05-
09. Mal nr F3305-08 “Hanick”

LM:

Genom avstyckning skapades en fastighet som utdver ett brukningscentrum omfattade
cirka 11 ha akermark och 16 ha skogsmark i 4 skiften. Fastigheten bedémdes vara
lampad for “heldrsboende i kombination med deltidsjordbruksdindamal .

FD:

Léansstyrelsen overklagade lantméterimyndighetens beslut och gjorde bedémningen
att arealen var “alltfor omfattande for att vara avsedd for sa kallad vedtag”. Avsikten
var inte att omldgga skogsmarken till ndgot annat dndamél &n virkesproduktion och
provningen av avstyckningen skulle dirfor ske utifrain FBL 3:7. Lénsstyrelsen
beddmde att den arliga tillvixten fran 16 ha inte nar upp till produktionsmaélet for
skogsfastigheter om minst 200-250 m’sk /ar.

Lansstyrelsen menade att det var orimligt att i varje enskilt fall hdvda att arealen skog
ska tdcka hela uppvarmningsbehovet for en fastighet. Om det finns flera uppvirmda
byggnader pa fastigheten finns det en risk att dven skyddade omraden beskattas.
Eldning med flis eller ved bor ses som ett komplement till andra energikéllor och
lansstyrelsen ansag att arealen skogsmark i normalfallet bor uppga till maximalt 3-4
ha.

Agarna till stamfastigheten, skogsbolaget Holmen Skog AB bedomde att cirka 10 ha
av arealen dr impediment och beldget ndra stranden. Utifran denna bedémning dr den
kvarstdende arealen produktiv skogsmark cirka 6,5 ha.

Agarna till styckningslotten angav att behovet av ved ir strre 4n normalt di tre
bostdder och en snickeriverkstad skall védrmas upp med ved fran skogen.
Skogsmarken kommer dven att anvéndas for uttag av virke for dels underhall av
byggnaderna pa garden dels som ravara till snickeriet.

Fastighetsdomstolen inledde med att konstatera att det var oklart om det huvudsakliga
dndamélet med fastighetsbildningen var bostadsindamél eller jord- och
skogsdndamal. Vid en provning enligt FBL 3:7 &r grinsdragningen mellan en stdrre
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bostadsfastighet eller en mindre jord- och skogsbrukfastighet inte av avgodrande
betydelse. Darfor skulle provning ske om FBL 3:7 var tillimplig och om sa var fallet,
om dess bestimmelser utgjorde ett hinder mot fastighetsbildningen.

Déa syftet med skogsmarken var att fortsatt bruka den som skogsmark fann FD att
bestimmelserna i FBL 3:7 var tillimpliga.

Forarbetena till FBL 3:7 ger inte nagot stod for att beakta vad ravaran fran skogen ska
anvindas till. Om den anvidnds om sagtimmer, massaved eller brannved saknade
darfor enligt FD nagon betydelse for provningen.

Av den avstyckade arealen ansédg FD att 10 av de 16 hektaren var av intresse for det
aktiva skogsbruket. Denna areal kunde enligt FD uppenbarligen inte ge en tillvixt om
200-250 m’sk. Det kunde mdjligen innebdra en viss forbéttring for stamfastigheten
om det aktuella skogsskiftet som é&r helt avskilt for den Ovriga skogen inom
stamfastigheten tilldts inga i det avstyckade omradet. Ur skogsbrukssynpunkt ansags
dock inte ndgon forbattring av fastighetsindelningen uppkomma i form av exempelvis
okad skiftesstorlek genom att lata skogsskiftet ingd i styckningslotten. Det framkom
inte heller ndgon annan omstiandighet som gav anledning att franga det riktmérke om
en arlig tillvixt om 200-250 m’sk som forarbetena anger. Avstyckningen var darfor
inte tillaten enligt FBL 3:7.

HovR:

I hovritten anforde skogsbolaget att de som égare till ett stort antal skogsfastigheter
inte sdg nagon mojlighet att ekonomiskt effektivt kunna utnyttja det berdrda
skogsskiftet och att skiftet darfor borde klassas som ett sa kallat vedskifte.

Hovritten bedomde att arealen skogsmark var alltfor omfattande for att den skulle
kunna bedomas som ett sé kallat vedskifte och det hade enligt hovritten inte heller
framkommit ndgot annat &n att marken &ven i framtiden skulle anvindas f{or
skogsbruk. Darmed ansags FBL 3:7 vara tillimplig och skulle ligga till grund for den
fortsatta provningen.

Enligt hovratten utgdr skiftet en del i ett storre sammanhingande skogsomradet som
uppenbart dr av intresse for skogsndringen och som ligger i ndra anslutning till
bolagets huvudsakliga innehav. Hovritten ansag inte att det fanns nagra sérskilda skal
for att lata det regionalpolitiska intresset av sysselsittning och boséttning inverka pa
beddémningen av FBL 3:7.

Utifran dessa omsténdigheter och att skogsskiftet uppskattades ha en arlig tillvixt om

50-60 m’sk fann hovritten att avstyckningen skulle medfora en skadlig delning som
inte var tillaten enligt FBL 3:7.
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5.10 Fastighetsdomstolen i Varmland. Utslag 2010-03-23. Mal nr
F5139-08. “Grava”

LM:

Agarna till bostadsfastigheten hade nyligen installerat en ny vedpanna som
tillsammans med solfdngare &r husets virmekalla. Genom fastighetsregleringen skulle
bostadsfastigheten utdkas med ett skogsmarksomrade om ca 3,9 ha. Avsikten med
skogsomradet var dels uttag av husbehovsved for uppvérmning av det egna huset och
dels att sdlja finkluven brasved i mindre skala. Skogsomradet bestar av 16vskog, i
huvudsak bjork och sankmark. Omradet avgriansas av jordbruksmak pé tre sidor och
av en allmén védg i norr. Omrédet har tidigare dels varit akermark som togs ur
produktion d& marken var for sank samt dels sankmark som tidigare varit en tjérn.
Avstandet mellan skogsomradet och bostaden &r cirka 200 meter fagelvigen eller 500
meter efter befintlig vég, se illustration 7 pé sida 64.

Med hénsyn till att skogsmarken &r beldgen i ett omrdde dir &kermarken &r
dominerande tillsammans med att omradet delvis bestdr av sankmark beddmdes
omradet vara av mycket begrénsat intresse for det aktiva skogsbruket. Fastigheterna
beddmdes ldmpliga for sina &ndamal dven efter regleringen enligt FBL 3:1.

Fastighetsregleringen beddmdes inte medféra niagon nidmndvird skada ur
arronderingssynpunkt eller medfora att mojligheten att ekonomiskt nyttja skogen
undergick en forsdmring av nagon betydelse. Inte heller beddmdes att
fastighetsregleringen kommer att orsaka nagon skadlig delning av skogsmark da
omradet dr av mindre intresse for skogsbruket i enlighet med FBL 3:7.

FD:

Lansstyrelsen Overklagade LMs beslut. Enligt ldnsstyrelsen var bostadsfastigheten
redan innan fastighetsregleringen ldmpad for sitt &ndamal med hénsyn till beldgenhet,
omfang och Ovriga forutséttningar. Att fastigheten saknade egen tillgéng till veduttag
foranledde inte ndgon annan beddmning.

Enligt lénsstyrelsen var det oldmpligt att ombilda fastigheten sd att den omfattar
skilda omraden. Det skulle &ven kunna fa en odnskad prejudicerande verkan sé att
bostadsfastigheter regelmaissigt skulle kunna ges mojlighet att tillféras friliggande
skiften for veduttag vilket enligt lansstyrelsen saknar stdd i 3 kap. FBL. Forséljningen
av brasved dr en verksamhet som enligt ldnsstyrelsen dr knuten till nuvarande
fastighetsdgare och inte till fastigheten, den uppfyller ddarmed inte kravet pa
varaktighet eftersom det r osédkert hur linge den kommer att bedrivas. Lansstyrelsen
ifrdgasatte d&ven om det Overforda omradet har en tillrdcklig tillvixt sa att det kan
tillgodose bade uppvarmningen av det egna huset och fOrsdljningen av brasved.
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Verksamheten kan darfor inte ldggas till grund for en fastighetsbildning enligt
lansstyrelsen. Sammantaget bedomdes den ombildade bostadsfastigheten inte vara
varaktigt lampad som bostadsfastighet och fastighetsregleringen stred mot FBL 3:1.

Lénsstyrelsen ansag dven att omradet inte var ointressant for det aktiva skogsbruket i
den meningen att det kunde ldggas till en bostadsfastighet. Da tog ldnsstyrelsen 1
beaktande att omrddet kan brukas med hédnsyn till naturvardens intresse.
Skogsbestandet hade enligt lansstyrelsen varit av ett storre varde om det fran borjan
hade planterats pa ett mera dndamalsenligt sdtt. Darfor ansfg lansstyrelsen att
fastighetsregleringen dven stred mot FBL 3:7.

FD ansag att fastighetsregleringen i hdg grad &r knuten till fastighetsédgarnas
personliga intressen om att kunna dgna sig at avverkning och bearbetning av ved
inom den egna fastigheten. Det 6verforda omradet bedomdes i och for sig inte vara av
storre intresse fran traditionell skogsbrukssynpunkt dé& den produktiva delen
huvudsakligen bestar av sjdlvforyngrad 1ovskog pé tidigare éker- och &ngsmark.
Fastighetsdomstolen ansag dirfor att FBL 3:7 inte utgjorde négot hinder mot
fastighetsregleringen.

Enligt FD var det mer lampligt och naturligt att det fortsatta langsiktigt brukande av
skogsomradet sker inom ramen for den avstdende jord- och skogsbruksfastigheten,
dven om denna inte uppfyllde kraven for en barkraftig lantbruksenhet enligt FBL 3:5.

Inte heller bortsag FD fran den prejudicerande effekt som skulle kunna bli foljden av
fastighetsbildningen dé skogen ligger i ett sé kallat fristdende skifte.

Genom en samlad bedomning fann FD att den genomforda fastighetsbildningen inte
kunde anses vara forenlig med FBL 3:1. Fastighetsdgarnas onskemél om veduttag
borde lika vdl kunna tillgodoses pa avtalsmissiga grunder mellan berérda

fastighetsdgare utan fastighetsbildning.

Utslaget 6verklagades inte.
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64



Bostadsfastigheter med skog for husbehovsved

5.11 Jamforande oversikt

Syfte med Omfattning | Utformning Avstaende Agare till LM FD HovR
fastighetsbildninge fastighet avstdende
n fastighet
Bastens Bedriva 6 ha Féljde naturliga Skogsbruksfas | AB Domén, Lamplig Stred ¢j mot | Stred e¢j mot FBL
smadjurshéllning grinser/hinder tighet nuvarande enligt FBL | FBL 3:7 3:1 eller 3:7
Sveaskog AB 3:1. Stred ¢j
mot FBL
3:5 eller 3:6

Sibbetorp | Djurhallning och 5ha Avgréansas aven | Skogsbruksfas | Privatperson(er) | Stred ej mor | Skulle Skulle bedomas
uttag av kraftledning i tighet FBL 3:1, bedomas som en
husbehovsved Oster 3:5eller 3:7 | somen uppdelning av den

uppdelning | avstdende

av den fastigheten i tva
avstaende delar, FBL 3:9
fastigheten i | tillimplig

tva delar,

FBL 3:9

tillaimplig

Vittensten | “landsbygdsboende | 5 ha Ett skifte Skogsbruksfas | Privatperson(er) | Framgdr ej | Stred mot FDs utslag
med majlighet till tighet FBL 3:1. overklagades inte
odling och /eller Aterforvisad
djurhéllning i e till LM for
mindre ny
omfattning” handlaggnin

g
Haltebyn Husbehovsved 3ha Ett skifte i direkt | Skogsbruksfas | Privatperson(er) | Lamplig Stred ¢j mot | FDs utslag
anslutning till tighet om 132 enligt FBL | FBL 3:1 overklagades inte
bostadsfastigheten | ha i 14 skiften 3:1 eller FBL
3.7

Gardsjo Jord- och 11 ha Tva skiften Jord- Privatperson(er) | Stred ej mot | Stred mot Ej

skogsiandamal skogsbruksfas tillimpliga | FBL 3:1 och | prévningstillstind
tighet om 51 regler i FBL | FBL 3:7
ha i 5 skiften 3 kap

Féagelvik- | Tomtplats till 2,6 Ha T anslutning till en | Skogsbruksfas | Privatperson(er) | Stred ej mot | Stred mot Ej

Sundsbyn | fritidshus och uttag sjo tighet om 30 FBL 3:1 FBL 3:1 provningstillstand
av husbehovsved ha i 3 skiften

Langends | Djurhéllning och 6 ha Avgrinsat av Skogsbruksfas | Bergvik Skog Stred ej mot | Stred ej mot | FDs utslag
uttag av vigar och tighet om 620 | AB FBL 3:1 FBL 3:1 och | 6verklagades inte
husbehovsved befintlig ha FBL 3:7

fastighetsgrins

Gillkhyttan | Uttag av 8,5 ha T anslutning till Skogsbruksfas | Sveaskog AB Stred mot Instimde Ej
husbehovsved, bostadsfastigheten | tighet FBL 3:1,¢j | med LMs provningstillstand
virke till underhall heller vilgrundade
av byggnaderna mojligt att bedomning
samt mojlighet till genomfora
jakt forrittninge

n med stod
av FBL 3:9

Hanick “Heldrsboende i 27 ha Tva skiften Skogsbruksfas | Holmen Skog Stred ej mot | Stred mot Stred mot FBL 3:7
kombination med tighet AB FBL 3:1 FBL 3:7
deltidsjordbruksin
damal”

Grava Uttag av 4 ha Friliggande skifte | Jord- Privatperson(er) | Lamplig Stred mot FDs utslag
husbehovsved for skogsbruksfas enligt FBL | FBL 3:1 overklagades inte
uppvarmning av tighet 3:1. Stred ¢j | men inte
det egna huset samt mot FBL mot FBL
forsiljning av 3.7 3.7

brasved
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6 Analys

6.1 Ved som framtida bransle och forandringen i SvL

Ved har anvénts ldnge for uppvarmning och det torde vara mindre troligt att ved inte
kommer vara av betydande intresse dven i framtiden. I takt med 6kade elpriser och en
O0kande medvetenhet om klimatforandringar &r det inte omdjligt att vedeldningen
kommer 6ka &dn mer. Skogens tillvixt &r idag storre dn uttaget men fragan ar i vilken
man skogens ravaror ska anvindas for uppvarmning av bostadshus pa landsbygden.

Forandring av SvL som gjordes 2009 och som innebér att skogen nu ska ses som
nagot fornyelsebart och ett viktigt medel i fragan om att minska klimatpéverkan kan
komma att fa en viss paverkan for mojligheterna att lata skogsmark inga i en
bostadsfastighet. Detta da det troligtvis kommer leda till en 6kad konkurrens om
skogens ravaror.

I réttsfallet Vittensten tar lansstyrelsen i sitt 6verklagande upp fragan om den framtida
anvindningen av skogen. Enligt ldnsstyrelsen finns det anledning att anta att
betydelsen av skogen som ravara kommer att oka nér skogsravaran kommer att
anvéindas som brénsle. Detta ligger i linje med uttalandena i propositionen. Fragan &r
vilken péverkan det har for bildande av bostadsfastigheter med skogsmark for uttag
av husbehovsved?

6.2 Kan bostadsfastigheter med skogsmark for uttag av
husbehovsved bildas och nar ska vedforsorjningen ske utan
fastighetsbildning?

En fraga som man kan stélla sig dr om dessa fastigheter dverhuvudtaget kan bildas?
Att de kan bildas bygger bland annat pa en tolkning av innebdrden av fordndringen av
skogspolitiken och Lantmaéteriet har gett ut rekommendationer som séger att det &r
mojligt.

I vilken omfattning bostadsfastigheter med skogsmark for uttag av husbehovsved
bildas har inte undersokts i detta examensarbete, men jag kan konstatera att de bildas.

I inget av rdttsfallen har frdgan riktigt stéllts pa sin spets, dd& motiven till att
bostadsfastigheten ska bestd av mer mark dn en normal bostadsfastighet ofta ar fler,
exempelvis att marken dven ska anviandas som betesmark. Det vore darfor intressant
att provning sker av ett mer rent fall dir avsikten med skogsmarken endast &r uttag av
husbehovsved.

I réttsfallet Grava, dér avsikten var att sélja delar av den ved som skogsmarken skulle
ge anséag fastighetsdomstolen att onskemalet om veduttag lika vél kunde tillgodoses
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genom avtal mellan de berorda fastighetsdgarna och att markdverforingen i hog grad
var knuten till fastighetséigarens personliga dnskemal.

6.3 Vilken skogsmark kan inga i en bostadsfastighet och vilken
skogsmark kan inte inga

Nar rattsfallet Bastens kom ar 1996 var det nagot av ett trendbrott som visade att det
var mojligt att fran en skogsbruksfastighet dverfora skog som var av ringa intresse for
skogsbruket till en bostadsfastighet. Men vad innebér ringa intresse? Det kan vara att
avkastningen fran marken ir lag eller att marken &r avskuren av exempelvis végar,
sankmarker eller sjoar.

Vid bedomningen av vilken mark som bor fa ingd i en bostadsfastighet bor det
enskilda intresset vdga tungt vilket framkom i Sibbetorpsmalet.

Att l4ta skogsmark som dr bevuxen med timmerskog inga i en bostadsfastighet kan
ses som kapitalforstoring och bor undvikas. Detta dé trdd som kan bli timmer i stéllet
bor gé till industrin men samtidigt maste hdnsyn dven tas till andra faktorer som hur
stort det aktuella bestdndet timmerskog &r. Det kanske &r en mindre del dar marken 1
Ovrigt bestar av mer lamplig mark, som exempelvis 16vskog som ar av ett mindre
intresse for skogsbruket. S var fallet i Vittensten. Den del av skogsmarken som
bestod av dldre barrskog beddomdes vara av ett siddant intresse for det aktiva
skogsbruket att den inte borde ingé i en bostadsfastighet, detta da skogsmarken ingér i
ett storre sammanhingande skogsomrade.

Om skogsmarken inte dr beskogad utan ar foryngringsavverkad kan det diskuteras om
marken ar lamplig att ingd i en bostadsfastighet da det kommer att drdja innan
skogsmarken kan producera ved av ndgon storre kvantitet. | Langenés var en del av
den berdrda marken foryngringsavverkning men dér var avsikten att marken skulle
omstéllas till betesmark.

I réttsfallen Langends och Bastens var siljarna skogsbolag. Dessa skogsbolag har
starka ekonomiska incitament att skota skogen rationellt. Nar bolagen beslutar sig for
att silja marken torde det darfor i regel bero pa att de tjanar mer pa att sélja dn vad
avkastningen blir pa lang sikt om de behéller den. Den mark som var aktuell i dessa
tva fall var naturligt avgransad av bland annat vigar och diken. Behandlingsytorna
var mindre dn vad bolagen onskade for att kunna bruka dem rationellt med maskiner.
Att lansstyrelsen dé hévdar att det &r till skada for skogsndringen att overfora marken
till angrdnsande bostadsfastighet kan ifrdgasittas, ty vet inte skogsbruket sitt eget
biasta? Om tva av Sveriges storsta skogsbolag inte anser att det skadar deras
verksamhet sa bor det ju rimligtvis inte ifrdgaséttas.
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I flera av fallen ifragasitter lansstyrelsen om inte det ekonomiska incitamentet for att
aktivt skota skogsmarken som ingéar i bostadsfastigheten &r ldgre dn om marken ingar
i en skogsfastighet. Detta pd grund av att arealen skogsmark é&r ringa. Det dr mycket
mojligt att skogsmarken kommer att skdtas pa ett annat sdtt men det skulle dven
kunna vara det motsatta i de fall diar behovet av ved dr stort och dér dgaren av
bostadsfastigheten har betalat ett relativt hogt pris for marken.

Det enda rattsfallet dar fragan om fristdende skifte aktualiserades var Grava.
Rekommendationerna sdger att man ska vara restriktiv med fristdende skiften. FD
menade att om ett fristdende skifte skulle accepteras utifran de forutsittningar som
fanns sa skulle det f4 en odnskad prejudicerande verkan.

I Sverige finns det mark som é&r lamplig for skogsbruk men som i dagsldget inte
bestér av skog. Det ror sig frimst om fore detta dkermark. Sadan mark ar lamplig att
ingd i en bostadsfastighet dé det i regel inte finns ndgon storre konkurrens om den och
skyddsbestammelserna for jordbruket inte begriansar. Ett konkurrerande intresse for
marken dr skogsbruket, did akermarken likvdl skulle kunna tillféras en
skogsbruksfastighet for att beskogas och bli en del av skogsbruket (om akermarken
nu inte redan tillhdrde en skogsbruksfastighet).

Det enda av de undersokta rittsfallen dér fragan om strandskydd aktualiserade var i
Fagelviks-Sundsbyn. I dversiktsplanen var den aktuella platsen beldgen i ett omrade
som dr ett riksintresse for friluftslivet. Istillet for den valda tomtplatsen kunde en
annan plats ha valts utanfor strandskyddat omrade. Risken med att skogsmark inom
strandskyddat omrade tilldits ingd 1 en bostadsfastighet ar att det sker en
“privatisering” som stricker sig utanfor tomten och kolliderar med strandskyddets
syften.

6.4 Skyddszon

I réttsfallet Langends hade marken en tydlig skyddszonskaraktir och sa dven i
Sibbetorp i viss mén. Aven om det i forarbetena finns en skepsis mot skyddszoner sé&
kan det i vissa fall vara bade mgjligt och lampligt. Det géller sdrskilt i de fall dar
arronderingen styr vilken skogsmark som bor ingé i en bostadsfastighet, exempelvis
som i Langenis.

Att mark ingar i en skogsbruksfastighet och inte i en bostadsfastighet torde i sig inte
vara en garant for att marken inte nyttjas extensivt utan samhéllsekonomiskt effektivt.
Sveriges skogsfastigheter dgs av olika dgarkategorier dir en stor del ar privatpersoner
och olika égare har olika intressen och incitament for att skota sin skog.

Enligt SvL ska skogsbruket ldmna hénsyn vid bland annat bebyggelse och det kan
ifragasittas, bade ur &garen till bostadsfastighetens och é&garen till
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skogsbruksfastighetens perspektiv om det dr lampligt att denna hdnsynsyta ska finnas
pa skogsbruksfastigheten. Agaren till bostadsfastigheten vill troligtvis inte utsittas for
de risker som kan uppkomma nér trad fristélls, risker i form av kénslighet for vind.
Agaren vill heller troligt vis inte heller bo bredvid en féryngringsyta. Ur dgaren till
skogsbruksfastighetens perspektiv kan det ses som ett produktionsbortfall att behdva
spara dessa trad bara pd grund av det faktum att de ligger néra en bostad. Det brukar
vanligtvis inte rora sig om nagra storre arealer eller antal trdd men fragan &r om det
anda inte ar lampligare att hidnsynsytan finns pa bostadsfastigheten i den man det ar
mdjligt. For bostadsfastigheten torde ju intresset vara storre av hur marken brukas.

De sa kallade marginalmarkerna som saknar ett storre intresse ur skogsbrukets
perspektiv kan fortfarande ha ett virde genom att fortsdtta tillhdra en
skogsbruksfastighet. Detta da fastighetsdgare som har certifierat sin fastighet har krav
pa att lata bli att avverka en viss areal av fastigheten.

Att utvidga bostadsfastigheten med skogsmark for uttag av husbehovsved kan vara ett
svepskdl for att fa marken under sin kontroll. Inte i ndgot av de undersokta rittsfallen
framgick det direkt att behovet av husbehovsved eller odling/djurhéallning i mindre
omfattning var svepskal for att fa tillstand en skyddszon.

Om fastighetsdgare dr angeldgna om att ha kontroll 6ver omgivningen och det inte gér
att 10sa genom att marken tillfors den egna fastigheten kan ju mojligheten finnas att
skaffa viss kontroll genom avtal fastighetsédgarna emellan.

6.5 Hur mycket skogsmark kan inga i en bostadsfastighet

I Lantmiteriets rekommendationer papekas att skogsmark tillhdrande en
bostadsfastighet behover inte kunna generera hela fastighetens behov av ved utan det
racker med att det &r ett tillskott.

I yttrandet till hovritten i fallet Sibbetorp angav Lantmaéteriet vad de ansag vara en
indirekt grians for hur mycket mark som far tillféras en bostadsfastighet, nimligen att
inte tillfora mark i syfte att bedriva aktivt skogsbruk, det vill sidga inte tillata en areal
skogsmark som overstiger vedbehovet.

Att ge ett klart svar om hur mycket skogsmark som kan ingd i en bostadsfastighet i
form av ett visst antal hektar eller en viss tillvaxt dr enligt min beddmning inte
mojligt utifran vad som framkommit.

Av de rittsfall dir den yrkade atgirden genomfordes dr det bara i Haltebyn som det
fors ndgot resonemang kring hur mycket skogsmarken kommer att ge och hur stort
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behovet dr. De tre hektaren bedomdes kunna bidra med cirka 13,5 m*f av fastighetens
behov pa 20 m*f.

I réttsfallet Gilkhyttan ansdg lantméterimyndigheten att ca 4 ha skulle ticka behovet
for fastigheten, men da ska man ju ta i beaktande att de dels dven skulle anvdnda det
till virke och att fastigheten dels redan hade jordvirme uppvéarmningskalla. Utifran
medelboniteten skulle det innebdra att marken skulle kunna producera i
storleksordningen 30 m’sk.

I réttsfallen Gardsjo och Hanick, dir lantmaéteriforrattningarna undanréjdes, var den
omfattade arealen skogsmark cirka 5-6 ha respektive 10 ha.

Lénsstyrelsen i Gévleborgs ldn ansag i réttsfallet Hanick att en bostadsfastighet i
normalfallet kan ha upp till maximalt 3-4 ha skogsmark for uttag av husbehovsved.
Med héansyn till medelboniteten i ldnet skulle det motsvara i storleksordningen 15-20
m’sk per ar. Om detta resonerar dock inte domstolarna.

Om hur mycket skogsmark som kan ingd i en bostadsfastighet dér den tdnkta
anvindningen ar fritidsboende uttalade sig ldnsstyrelsen i rittsfallet Fagelviks-
Sundsbyn. Léansstyrelsen ansag att 2 ha var for mycket om anvindningen var
fritidsboende. FD uttalade sig inte specifikt om arealen skogsmark utan konstaterade
att det for en fritidsfastighet med en for trakten normal anvidndning i huvudsak pa
sommaren utgér mojligheten att avverka husbehovsved inte nagot sérskilt skél for
fastighetsbildning.

Fastighetsdgarna kan komma med krav pa en viss areal for att exempelvis kunna fa en
tilldelning av jakt eller ingd i ett viltvardsomrade. I réttsfallet Vittensten konstaterar
FD att jakt inte kan godtas sdsom skl som for en onormalt vidstrackt bostadsfastighet
dé jakt kan ordnas pa annat sitt. Aven i Gilkhyttan togs jakt upp som ett skil till
varfor bostadsfastigheten behdvde vara av en viss storlek men dér konstaterade
lantméterimyndigheten att jakt inte &r nagot sérskilt skél for att tilldta en Sverforing
av skogsmark till en bostadsfastighet. Inte heller att 6verfora en storre areal &n var
som rimligen kan bedomas behdvas for husbehovsved i de fall en sadan Overforing
beddms vara tillaten.

6.6 Hur ska andamalet uttryckas?

Som jag skrev i kapitel 4.6.2 om dndamal bor &ndamalet for vilken en fastighet bildas
uttryckas som bostadsdndamal, skogsbrukséindamal osv. samt att det i skdlen for
beslutet bor anges vad som ligger till grund for bedomningen, exempelvis att
fastigheten ska anvéndas for boende i kombination med djurhdllning och odling i
mindre omfattning.
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I rattsfallen har det uttryckts pa olika sitt, men samtidigt har det i réttsfallen i regel
inte bara varit fraiga om husbehovsved, utan dven djurhallning och/eller odling i
mindre omfattning.

I Haltebyn och Vittensten anvindes begreppet “landsbygdsboende med mdjlighet till
odling och/eller djurhdllning i mindre omfattning”. 1 Hanick “helérsboende 1i
kombination med deltidsjordbruk™, i Gardsjo “landsbygdsfastighet som ldmpar sig for
odling och mindre djurhallning” och i Langends “mojlighet till djurhdllning och
mindre odling samt visst uttag av husbehovsved”.

Vissa av dessa uttryck ansag Lénsstyrelsen och domstolarna vara otydliga eller vaga
och det gav upphov till diskussioner kring utifran vilket perspektiv prévningen skulle
ske. Att tydligt uttrycka dndamalet och redogora for de bakomliggande skilen for
beddomningen ar darfor av stor vikt.

6.7 Anvandande av undantagsbestammelserna

Det var endast i réttsfallet Sibbetorp som undantagsbestimmelserna i FBL 3 kap.
aktualiserades och det gjorde de forst vid provningen i fastighetsdomstolen.
Anledningen till att de aktualiserades berodde pa sittet sakédgarna hade kranglat till
processen for att nd dit de ville, med bland annat tva parallella forrattningar.

Hade de inte gjort det hade undantagsbestammelsen i FBL 3:9 kunnat anvéndas for att
uppnd det resultat de Onskade. Darfor ansdg FD att det vore obilligt mot
fastighetsdgarna att inte se fOrrittningarna som en uppdelning av den avstdende
fastigheten till dels den aktuella bostadsfastigheten och dels en annan
skogsbruksfastighet. Hovritten tog dock inte upp den undantagsbestimmelsen som
skal for sitt beslut.

Undantagsbestémmelsen i FBL 3:10 berdrdes inte i ndgot av réttsfallen. Det vore
dock vildigt intressant om det som star i rekommendationerna blev féremal for en
provning av domstolarna. Namligen att om den avstaende skogsfastigheten inte blir
lamplig enligt FBL 3:7 och det allménna intresset av att skapa attraktiva
bostadsfastigheter pa landsbygden 6verviager nackdelarna for skogsbruket.

6.8 Ekonomi

En inte helt ointressant fraga dr huruvida det finns ndgon ekonomi i att producera ved
pa sin bostadsfastighet. Ar det overhuvudtaget 1onsamt? Hur stir sig kostnaden i
jdmforelse med dels att kopa férdigkluven ved och dels négon annan
uppvarmningsform som luftvairmepump?

Det beror givetvis pa vilka parametrar och antaganden som gors. Med utgdngspunkt i
rattsfallet Haltebyn gor jag en enkel kalkyl. For de 3 hektaren betalade de 45 000 kr
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och forrattningen kostade 11 000 kr. Den totala kostnaden for att 6verféra marken var
alltsa 56 000 kr.

Tillvixten pa den 6verférda marken beddmdes vara 9 m’sk per &r, det motsvarar cirka
8,5 m*f. Jag antar att fastighetsdgarna kommer att gora ett uttag frin skogen som
motsvarar hela tillvixten da de behover all ved de kan fa for att tillgodose bostadens
behov pa 20 m*f.

Bostaden hade redan en vedpanna kopplad till en ackumulatortank vilket annars kan
vara en stor investeringskostnad. Nar det giller 6vrig utrustningen och maskiner for
att kunna ordna veden sjilv utgar jag ifran att de inte har nagon av denna och darfor
maste inforskaffa den. Den utrustning och de kostnader som jag antar &r foljande:

Enkel traktor med kérra: 50 000 kr
Motorsag, skyddsutrustning mm: 10 000 kr
Vedkap 10 000 kr
Vedklyv 10 000 kr
Summa 80 000 kr

Summan av kostnaden for marken och utrustningen blir 136 000 kr. Med en antagen
ranta pa 7 % innebér det att alternativkostnaden blir cirka 9 500 kr. Till detta ska dven
kostnaden for driften av utrustningen som exempelvis brinsle och reservdelar
adderas. Dividerat med de 13,5 m*f som fastigheten kan producera innebédr det en
kostnad pd cirka 700 kr/m*f ved, uttryckt i stjalpt matt vilket dven anvinds i
vedforsiljningssammanhang, cirka 475 kr/m’s. Detta ska jamforas med vad det kostar
att kopa fardigkluven ved. Min uppskattning &r att kostnaden for att kopa blandved av
i huvudsak gran &r i storleksordningen cirka 300-400 kr/m’s, for bjork 400-500
kr/m?s. Om behovet dr 20 m*s motsvarar det en kostnad pd minst 6 000 kr per &r.

Som ett alternativ till uppvarmning med ved skulle exempelvis en luftvirmepump
kunna anvéndas. En luftvirmepump kan kosta i storleksordningen 20 000 - 30 000 kr
med installation. Med motsvarande antagande om rinta blir den arliga
alternativkostnaden cirka 1 500 - 3 500kr. Till det ska kostnaden for
luftvirmepumpens forbrukning av el adderas.

Lantmaéteriet framfor i idébrochyren (se bilaga 1) att fastighetsdgaren till en
bostadsfastighet med skog sparar stora pengar varje ar genom ldga
uppvarmningskostnader. Det enkla rdkneexemplet ovan visar att det inte &r
ekonomiskt motiverat att std for veden sjdlv om det istéllet gér att kdpa den till ett bra
pris, men resultatet styrs ju av vilka antaganden som gjorts och vad som betalades for
marken. Det kan dirfor ifrdgaséttas om det som Lantmiteriet framfor i idébrochyren
ar allméngiltigt.
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I detta exempel kan det diskuteras om marken kanske inte var lite vél billig.
Dessutom har jag inte medréknat kostnaden for det “egna arbetet”. Om det egna
arbetet varderas till 200 kr/h och tiden for att tillverka veden uppskattas till 50 timmar
per ar tillkommer en kostnad pé 10 000 kr for vedeldningen.

Inte i ndgot av rattsfallen diskuteras det huruvida det d4r ekonomiskt i sig att producera
sin egen ved och det &r kanske inte sé konstigt d& en bostadsfastighet i sig inte maste
vara ekonomiskt fordelaktig ur FBLs synvinkel. Det gor att det &ven kan finnas andra
motiv for fastighetsdgaren én de rent ekonomiska, exempelvis att de vill fa kontroll
over sin omgivning.
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7 Slutsats

Ved kommer troligtvis anviandas som kélla for att virma upp bostdder under lang tid
framdver. Fragan &r var denna ved ska produceras, pa bostadsfastigheter eller
skogsfastigheter? Det ena utesluter givetvis inte det andra och dven om fler och fler
bostadsfastigheter skulle utdkas till att dven omfatta skogsmark skulle det inte
innebédra att ved inte ldngre produceras pa skogsfastigheter. Konkurrensen kring
ravaran fran skogen ldr troligtvis 6ka i framtiden vilket kan leda till ytterligare
intressekonflikter. Andringen av skogsvardslagens portalparagraf har tydliggjort att
skogen har en viktig roll att fylla i klimatarbetet och &ndringen kan péverka pa sa sétt
att det kan ifragasittas om och i sadana fall vilken skogsmark som bor ingd i en
bostadsfastighet.

I dagsldget genomfors lantméteriforrattningar dér det bildas bostadsfastigheter med
skogsmark och enligt Lantméteriets rekommendationer samt réttsfall fran
fastighetsdomstolar och hovritter kan det vara tillatet. Dock har fragan aldrig varit
uppe for provning i Hogsta domstolen. Ett prejudikat skulle kunna skingra vissa
fragetecken did rekommendationerna bland annat bygger pa antaganden utifran
forandringar i skogspolitiken.

Vid fastighetsbildning pé landsbygden ska det enskilda intresset for smaskaliga och
flexibla 16sningar véga tungt vilket framkom i Sibbetorpsmalet. Skogsmark med ett
ringa intresse for skogsbruket bor kunna ingé i en bostadsfastighet. Om skogsmarken
didremot ar av intresse for skogsbruket och i de fall dar oOverforingen far till
konsekvens att den avstdende fastigheten inte uppfyller villkoren i FBL 3:7 bor den
diaremot inte tillatas ingd. Exempel pa skogsmark som &dr av mindre intresse dr sadan
mark som dr svér att bruka rationellt d& behandlingsytorna dr smé pa grund av att
exempelvis véigar skir igenom.

Grénsen for hur mycket skogsmark som kan tillhora en bostadsfastighet &r svar att
sdga 1 hektar. Den 6vre griansen bor gé vid fastighetens langsiktiga behov av ved om
syftet dr att veden endast ar till for husbehov.

Akermark som inte lingre anviinds for jordbruk skulle kunna producera ved i storre
mingder om den beskogas och brukas genom sd kallad intensivodling med
snabbvixande tradslag som hybridasp. Da skulle det pa lang sikt ricka med mindre
arealer fOr att ticka en bostadsfastighets behov av ved.

Att lata en bostadsfastighet bestd av ett fristdende skifte bor enligt Lantméteriets
rekommendation tillimpas med restriktivitet. Den frimsta anledningen torde vara
risken att splittra fastighetsindelningen. Frgan aktualiserades i réttsfallet Grava och
dir bedomdes det som olampligt da det utifrdn de radande forutséttningarna skulle fa
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en oonskad prejudicerande verkan. Dér var skiftet dock inte beldget i anslutning till
bostaden utan en bit ifran vilket skulle resultera i att nya fastighetsgrianser skapades.
Av de undersokta réttsfallen &r det Langends som dr mest likt exemplet i
Lantmateriets idébroschyr. I Langends skulle forvisso marken dven anvéindas till bete
och en del av den Overforda marken var foryngringsavverkad. Detta visar pa att
exemplet i idébroschyren kan vara genomforbart, men & andra sidan Overprovades
inte utslaget frn fastighetsdomstolen.

Skogsmarken kan i viss man ha formen av en skyddszon men den har dé& vanligtvis
styrts och motiverats av naturliga grianser som végar och kraftledningar. Utifran de
undersokta rattsfallen har det inte framgatt att husbehovsved eller odling/djurhéllning
i mindre omfattning har anvénts som svepskal for att {4 en skyddszon kring bostaden.

I stéllet for att vara kritisk mot att 14ta mark inom strandskyddat omrade anvéndas for
uttag av husbehovsved borde berérda myndigheter istdllet se till att avgrinsa
tomtplasten ordentligt och att tomten placeras pa ritt stille. Uttag av husbehov torde i
sig inte ge upphov till nagon storre privatisering och/eller stora negativa effekter for
friluftslivet. Mojligtvis skulle det kunna vara fallet da uttaget har karaktiren av en
”siktrojning” for att fa 6kad visuell kontakt med vattendraget.

Det dr av stor vikt att det i protokollet tydligt anges vad dndamaélet for fastigheten &r
och att skdlen for bedomningen redovisas ordentligt s& att det inte uppstar nagra
tveksamheter kring hur dndamaélet ska tolkas.

Beroende pa vad dgaren till bostadsfastigheten har betalat for marken och vilken
tillgéng till maskiner denne har 4r det tveksamt om det alltid 4r ekonomiskt rationellt
att producera ved pa sin bostadsfastighet. Det torde dock vara rimligt att anta att
fastighetsvirdena totalt sett 6kar for de inblandade fastigheterna vilket kan ses som ett
ekonomiskt motiv till att en bostadsfastighet ska besté av en viss areal skogsmark.

Vid lamplighetsbedomningen av bostadsfastigheterna har andra faktorer som jakt och
skattemissiga incitament inte i nagot fall paverkat lamplighetsbedomningen. Det har
snarare varit tvirtom. I de fall dir det har tagits upp har det konstaterats att jakt inte &r
nagot som ska ligga till grund for lamplighetsbedomningen och tillgang till jakt kan
16sas utan fastighetsbildning.

De undantagsbestimmelser som finns skulle mdjligen kunna anvéndas mer och det
vore sérskilt intressant huruvida Lantmaiteriets héllning géllande skyddet i FBL 3:7
och det allminna intresset av att bilda attraktiva bostdder pa landsbygden skulle sta
sig vid en provning i domstol.
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Slutligen vill jag ta upp frdgan om det i dagens samhille dr forsvarbart med de
begransningar som finns i mdjligheterna att bilda de fastigheter pa landsbygden som
det de facto verkar finnas en efterfragan pa. Det dr kanske dags att mjuka upp
hallningen ytterligare men det bor inte ske pa bekostnad av att det drabbar
skogsbruket alltfor mycket da behovet av skogen som ravarukélla lar 6ka i framtiden.
Risken for splittring av fastighetsindelningen ska heller inte forringas liksom risken
att fastigheter bildas for intressen som bara intresserar den enskilde fastighetsdgaren
och inte fastighetsmarknaden i stort.
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9 Bilaga 1- Vedbrandsgarden ur Lantmateriets
idébroschyr
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Vedbrandsgdarden

EAKGRUND Familjen Person hiller pé att forverkliga
sin driim zrt flyrra ur pd lander. D= har kipr err Zldre ho-
stadshus byggt omkring 1910, keinggirdar av en uppvux-
enn lunnig widgded pd cykelavsidnd fHin stan, Uttver det
dagliga arbetet i stan vill familjen sjilv fiza med huscr.
‘Tvi fina grisnz kakelugnar har renoverats. I killaren finns
en vedpanna. Familjen har bestimt sig for att huset ska
forrsitrra are viirmas med ved men inser ganska snart arr det
gdr dt en hel del ved. TTar ska men £ faez pd den?

De kontakear granren, som iger =n vacker hage om
drygt 5 ha eller ca 10 tunnland med prima bjérkved strax
bakom huskouten. Han siljer girna markomeider, bara
Famniljen orduar alle det prakiiska som Dland anuat ace
fram en rittvis virdering av marken. Han gillar tanken
rarr A en familj med rvd harn som grarnar

Sagt och gjort. Hustrun, som jobbar i kommurhuset,

MOBIJLIGA LOSNINGAR

MARK KAM FGRAS TILL BOSTADSFASTIGHETIN fér aft gbra
def mojligt att med ved komplettera bostadens uppvarm-
ning. Den dverfdrda slmgsmufierl soknar befyde|se lar
del ukliva skogsbrukel.

LAMPLIG SKOG FOR VEDELDNING 07 | huvudsak lov-eller
blandskog Produkiiv barskag har gf fill pappers- eller

timmeroroduktion.
MARKCMRADETS MILIGVARDEN miste kontrolleras.

NLVAZTEN Av LOvvED kaLkTLERAS vid lunimalesilonalk
ningen st ot inte siérre areal mark bars till bostadsrastig-
helen &n vad som behavs.

tar en diskussion med lantmitaren. Lantmitaren fir upp-
drag arr undersika om de- ir méjlig- art fiira hagen rill
familjens bostadsfastighet. En skogsvirderare kontakras
[or att rikoa fran ved sow drodice pris fOr hagen inklu-
sive alla teid. Lantmiitaren itcrkommer med klarrecken
till en utdkning av bestadsfastigheten. Familien Person
och deras granne dr verens om villkoren. Lantmiraren
hjalper till med en skriftlig Yverenskommelse och fastig-
hetsreglerngen genomfies. Innan dess hade kemmunens
ekolog undersske om b;srkhagen var virdefull frin milja-
synpunkt eller om den iir de! i en skyddad biotop.

Idag ken man ofta se hela familjen tz en tur ut i bjork-
Liaggen Lor ate ylla pd vinterns ved[Gerdd, Tune Qamnar
det trivsamt av cen torra och fina bjbtkveden i de bida
kaelngnarna. Nisra dr planerar familjen arr hygga ea
vedeldad bastu i killar=r.

VINNARE

FASTIGHITSAGARIN 5PARAR 5TORA PENGAR vur‘ic ﬁr
gencm ldga uppvermningskosmader.

FORNYELSEBAR ENERGI TILIVARATAS, vilket &r bra for
milign. Familien lar sig att elda ratt, satt frén miljgsynpunkt,
med bra ved, oppna spjall och sokra eldstader. Familjen

Far l&nsam mation under sin frifid

FM IGENVEX ANDE LIBsKnUNGE Gatiras och blir et
attraktivt utflyktsmél ndre stan.

FASTIGHETSAGAREN 50M SALJER MARKEN frigﬂr iupilu| [
cttinvestera i sitt protessionella skogsbruk.
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