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Abstract

Joint facilities are often used to accommodate property units’ common need of roads.
The idea is for the facilities to secure a legal right for the joint owners to reach public
roads. Situations can however occur when joint owners in one joint facility needs to
use roads that is a part of another joint facility. Using AL 50 a § a legal right for such
usage can be created for the joint property association which members needs access to
the public road. The fact that the easement is connected to the association instead of
the joint owners limits the group of affected parties.

If the affected parties don’t agree on a solution certain terms must be fulfilled for the
exit easement to be created. The exit has to be essential for all the joint owners that
receives the right and there has to be particular reasons why it’s more appropriate to
create the easement instead of connect the owners to the joint facility.

Joint property act has been around since the seventies but 50 a § was introduced as
late as 1998. This paragraph is thus relatively new and praxis hasn’t yet been
elaborated. In addition to this the paragraph is not discussed quite enough in
literature.

This Master of Science thesis aims to examine AL 50 a §, both theoretically and
practically, and describe how it is used and the possible limitations it has.

The initial part of the thesis is based upon studies of the law, government bills and
other literature on the subject. Subsequently a review of 179 exit easement has been
performed. As a complement to this review a questionnaire has also been performed
where professional cadastral surveyors, who are familiar with the subject, has been
able to share their opinions.

Analyses of the researched material showed that the paragraph is used in many
different ways which leads to confusion about how AL 50 a § actually should be
used. The government bill describes how the terms about essentiality and particular
reasons should be interpreted and generally they are fairly stringent. Surveyors tend
however to be more tolerant in their interpretations. The requirement of essentiality
must in theory be fulfilled by all the joint owners but in practice is it considered
fulfilled even if the easement isn’t essential for some of them.

Regarding that the exit easement for particular reasons has to be more appropriate
than to connect the owners to the joint facility the government bill mentions only one
example, which is that the easement only should cover a small part of the providing
joint facility. The question therefore occurs what counts as a small part and after
analyzing the results from the research and questionnaire, the answer is that the
threshold should be around 10-20 % (when the providing joint facility is up to 10 km

long).
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The issue of compensation for exit easements created according to AL 50 a § differs
greatly in comparison with easements created according to FBL. The compensation
rules for easements created according to FBL regulates only a single payment for the
providing of the land meanwhile AL 50 a § provides opportunities for both a single
and annual payments. The reason for this could be that easements created with FBL
can regard many different purposes and a different form of compensation would be
complicated to use, while AL 50 a § just manages the increasing wear of the road.
The compensation rules in AL 50 a § should be most suitable for easements with road
purposes.

The manual for cadastral registration that is published by Lantmateriet presents how
AL 50 a § should be handled. The registration has however not always been handled
correctly, which would be that an official easement should be registered on both the
“ruling” and “serving” joint facility. In addition to this there shall be a comment on
the “ruling” facility which clarifies that it is the joint property association which
receives the right, not the joint facility unit. A consequence of failing to register
properly is that it creates additional work for the surveyors. Besides that it also makes
it harder for affected parties to overlook legal relations. This calls for clearer rules on
how the registration process should be handled.

Exit easements created with AL 50 a § should be used in exceptional cases when the
issue of reaching public roads can’t be solved in a more rational way, for example to
connect to another joint facility or by creating single easements. This together with
the paragraphs short existence leads to limitations in the amount of available relevant
information. It is therefore important to keep the paragraph in mind when developing
manuals and eventual changes in the legislature to prevent misunderstandings that
could lead to a less secure rule of law.
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Sammanfattning

Fastigheters gemensamma behov av végar tillgodoses ofta genom att
gemensamhetsanlaggningar bildas. Tanken &r att de deldgande fastigheterna pa sa satt
skall fa en laglig ratt att ta sig till allman vég. Situationer kan dock uppsta dar
deldgare i en gemensamhetsanldggning behover ta vdg Over en annan
gemensamhetsanlaggning som de inte har andel i. Genom AL 50 a § kan rétt till en
sadan utfart upplatas till en samfallighetsforening vars medlemmar behover den. Det
faktum att servitutet upplats till foreningen istallet for delagarna betyder att
sakégarkretsen begrénsas.

For att detta vagservitut skall fa bildas maste dock vissa villkor uppfyllas om inte
sakagarna ar overens, da dessa villkor enligt AL 53 § ar dispositiva. Vagservitutet
skall vara vésentlig for samtliga deldgare som skall tilldelas rattigheten och det skall
av sarskilda skal vara lampligare att upplata servitutet an att ansluta deldgarna till den
upplatande gemensamhetsanlaggningen.

AL har forvisso funnits sedan 70-talet men 50 a § infordes sa sent som 1998.
Paragrafen ar alltsa relativt ny och nagon vidare praxis har annu inte utarbetas,
samtidigt behandlas den inte sarskilt utforligt i litteraturen.

Detta examensarbete syftar till att undersoka AL 50 a §, bade teoretiskt och praktiskt,
for att beskriva hur paragrafen anvands och vilka eventuella begréansningar den har.

Den inledande delen av examensarbetet baseras pa studier av lagtext, forarbeten samt
annan litteratur som behandlar @mnet. Darefter har en undersdkning gjorts som
grundats pa 179 stycken vagservitut. Denna undersokning har sedan kompletterats
med ett frageformular dar forrattningslantmatare, som ar insatta i amnet, lamnat svar
och synpunkter.

Analyser av undersokningsmaterialet pavisade att paragrafen anvands pa manga olika
sitt vilket leder till oklarheter kring hur AL 50 a § faktiskt ska anvéndas.
Propositionen redogor for hur véasentlighetsvillkoret och kravet pa sérskilda skal skall
tolkas och teoretiskt sett &r de tva ganska strikta krav. Lantmatare tenderar dock att
vara mer toleranta i sina tolkningar. Kravet pa vasentlighet galler teoretiskt sett for
samtliga deldgarfastigheter men i praktiken anses det uppfyllt &ven om servitutet inte
ar vasentligt for vissa av dem.

Angéaende kravet pa att vagservitutet av sarskilda skal skall vara lampligare an att
ansluta fastigheterna till gemensamhetsanlaggningen ndmner propositionen endast ett
exempel, namligen att servitutet avser en liten del av den upplatande
gemensamhetsanlaggningen. Darfor uppstar fragan vad som raknas som liten del och
efter analys av resultatet fran undersokningen och frageformuléret, ar svaret att
gransen bor ligga kring 10 - 20 % (da upplatande gemensamhetsanlaggning ar upp till
10 km lang). Andra sarskilda skal kan forekomma, dessa far sa ifall bedémas fran fall
till fall.
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Erséttningsfragan for vagservitut enligt AL 50 a § skiljer sig stort i jamforelse med
servitut enligt FBL. Erséttningsreglerna for servitut som skapats enligt FBL behandlar
endast ett engangsbelopp for sjalva upplatelsen av marken medan AL 50 a § ger en
mojlighet till bade ett engdngsbelopp och ett arligt belopp. Anledningen till detta kan
vara att servitut enligt FBL avser alla mgjliga &ndamal och en annan erséttningsform
hade blivit alltfor komplicerad att hantera, medan AL 50 a § endast hanterar det 6kade
slitaget pd vagen som uppstar. For ett servitut som har vag som dndamal torde
erséttningsreglerna i AL 50 a 8 vara lampligast.

Lantmateriets handbok for registrering tar upp reglerna for hur vagservitut enligt AL
50 a § skall hanteras. Denna hantering har dock inte alltid skett pa ratt satt, det vill
saga att officialservitutet skall registreras pa bade "harskande" och "tjanande"
gemensamhetsanlaggning. Dessutom skall en anmarkning finnas pa den "harskande"
som klargor att det ar samfallighetsforeningen som erhaller ratten och inte sjdlva
gemensamhetsanlaggningen. En konsekvens av felaktig registrering ar att det uppstar
ett merarbete for lantmatare. Det blir dessutom svarare for sakagare att veta hur
rattsforhallandet ser ut. Darfor behdvs det tydligare regler for hur detta skall skotas.

Végservitut enligt AL 50 a § anvands i undantagsfall da utfartsfragan inte gar att l6sa
pa nagot annat satt, till exempel genom anslutning till gemensamhetsanlaggning eller
enskilda servitut. Detta tillsammans med att paragrafen ar forhallandevis ny och
okand leder till att informationen kring den &r begrdnsad. Det &r dock viktigt att
paragrafen halls i atanke vid utformandet av handbocker och eventuella
lagforandringar for att forebygga missforstand som kan leda till att rattsséakerheten
blir lidande.
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Forord

Detta examensarbete har genomforts vid avdelningen for Fastighetsvetenskap vid
Lunds Tekniska Hogskola. Arbetet omfattar 30 hogskolepoang och avslutar vara
studier vid lantméteriprogrammet.

Forst och framst vill vi tacka var handledare Fredrik Warnquist som kom med den
ursprungliga idén till amnet och allteftersom arbetet fortlopt bistatt oss med kloka
kommentarer och rad. Vidare vill vi rikta ett tack till de pa Lantmateriet som hjalpt
till med framtagande av undersokningsmaterial och besvarat frageformular.

Var tid vid LTH lider nu mot sitt slut och det & med tillforsikt till framtiden vi gar ut
i yrkeslivet som stolta civilingenjorer.

Lund, 2 maj 2012

Erik Jonsson Saif Saleh
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1 Inledning

Nar fastigheters gemensamma behov av enskilda végar ska tillgodoses &r det sedan
inférandet av AL vanligt att en gemensamhetsanlaggning inrattas vilken fastigheterna
blir deldgare i. Detta galler for alla typer av fastigheter, bade i tatorter och pa
landsbygden. Ibland uppstar det situationer dar de deldgande fastigheterna i en
gemensamhetsanlaggning for vag har ett behov av att nyttja delar av en annan
gemensamhetsanlaggning for vag.

Den 1 januari 1998 infordes 50 a § i AL. Denna paragraf innebér en mojlighet att
upplata ratt for en samfallighetsforening att anvanda befintlig vag som ingar i en
gemensamhetsanlaggning som foreningens medlemmar inte har andel i.

Ett krav for att anvanda AL 50 a § ar dock att denna rétt ar utav vasentlig betydelse
for  alla  deldgarfastigheterna i  den  gemensamhetsanldggning  vars
samfallighetsforening tilldelas servitutet. Dartill skall det av sérskilda sk&l vara
lampligare  att upplata servitutet an att ansluta fastigheterna till
gemensamhetsanlaggningen. Visserligen ar villkoren for upplatelsen dispositiva men i
situationer dar sakdgarna inte ar verens kan det i vissa fall bli svart att uppfylla dem,
framforallt ~ kravet pa  vasentlighet som  galler for  deldagarna i
gemensamhetsanlaggningen.

Ar det inte majligt att bilda ett vagservitut enligt AL 50 a § skulle varje fastighet som
behover servitutet istallet kunna anslutas for sig genom att ompréva
gemensamhetsanlaggningen enligt AL 35 eller med en dverenskommelse enligt AL
43 88. Innehaller gemensamhetsanlaggningen mer an bara véagar och inte &r
sektionsindelad skulle det dock betyda att en anslutning svarligen kan genomforas i
och med kraven pa vasentlighet och batnad. Detta problem skulle kunna l6sas genom
en omprovning dar anlédggningen sektionsindelas eller delas upp i flera mindre
gemensamhetsanlaggningar men da uppstar i sin tur nya problem med fordelning av
forrattningskostnader och eventuella éverklaganden.

Ett annat tillvagagangssatt skulle kunna Gvervagas som lésning, namligen att varje
fastighet som behover utfarten tilldelas ett enskilt servitut. En sadan 16sning innebér
dock dels en mer komplex forrattning och dels att i vissa tveksamheter kan uppsta da
flera olika rattigheter (gemensamhetsanlaggning och servitut) laggs ovanpa varandra.

Dessa problem kan leda till att ratten till vag varken kan sakras genom AL 50 a §,
anslutning till gemensamhetsanldggningen eller genom enskilda servitut.
Fastighetsagarna skulle da kunna komma att nyttja vagen utan laglig ratt och utan att
betala for slitaget, satillvida de inte fysiskt stangs av fran vagen.
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Kan AL 50 a § anvandas for att sakra ratt till vag skall ersattning utgd enligt
paragrafens andra stycke. Ersattningen kan enligt AL 50 a § 2 st. ges i tva olika
former, dels som ett engangsbelopp och dels som en arlig avgift och skall motsvara
det slitage som uppstar. Detta skiljer sig fran de normala reglerna om ersattning i FBL
och AL som endast ger majlighet till ett engangsbelopp samt baseras pa fastighetens
marknadsvardeminskning.

1.1 Syfte

Syftet med examensarbetet ar att analysera utformningen av AL 50 a §, samt beskriva
hur den tillampas.

1.2 Fragestallningar

Hur &r AL 50 a 8 utformad och vilken &r dess harkomst?

Vilka alternativ till AL 50 a § finns idag for att 16sa gemensamma végbehov?
Hur anvands AL 50 a § idag?

Ar lagens utformning lamplig?

Varfor skiljer sig ersattningens utformning i AL 50 a § fran de andra i AL och
FBL?

e Hur registreras vagservitut som bildats enligt AL 50 a §?

1.3 Metod

1.3.1 Litteraturstudier

For att fa en bild av nuvarande lagstiftning och rattstillampning har litteraturstudier
gjorts angaende AL och FBL. Litteraturen som studerats har forutom lagtext med
tillhorande forarbeten varit lagkommentarer och andra publikationer som berdér AL 50
a §, allt for att lara kianna paragrafen och forsta dess syfte. Aven rattsfall har studerats
och detta tillsammans ligger till grund for den inledande delen av arbetet.

1.3.2 Datamaterial

Med hjalp av registratorn i Gavle har vi kunnat fa tag pa de flesta vagservitut som
bildats genom AL 50 a §. Resultatet blev tva listor med servitut som har legat till
grund for undersokningsarbetet. Listornas fullstandighet bygger pa hur val
registreringen av servituten genomfoérts och darmed kan det finnas servitut som inte
identifierats. Denna begransning beskrivs vidare i avsnitt 1.5 och 5 nedan. Vid
undersékningen kompletterades listorna med relevanta uppgifter om bland annat
ersattningsbeslut, kartredovisning och 0Overenskommelser. Den kompletta listan
aterfinns i bilaga 2.

16
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1.3.3 Frageformular

For att fa en uppfattning om villkorens brytpunkter har ett frageformular utformats
som sedan har skickats ut till lantmatare som anvant sig av AL 50 a §. Pa sa sétt
lamnade de sina asikter om paragrafen samt gav en beskrivning pd hur de hade
resonerat i olika enskilda fall. Frageformularet har tagits med i bilaga 1.

1.4 Disposition
Kapitel 2 - Lagstiftning. De lagar och regler som &r relevanta for arbetet presenteras.

Kapitel 3 - Anlaggningslagen AL 50 a 8. Paragrafens ursprung, innebdrd, syfte och
problem beskrivs.

Kapitel 4 - Alternativ till AL 50 a §. Alternativa l6sningar for att tillgodose ett
gemensamt végbehov beskrivs.

Kapitel 5 - Undersokning. Resultatet av undersokningen presenteras i form av
statistik dver olika &mnesomraden som berér AL 50 a 8.

Kapitel 6 - Analys. Undersokningsmaterialets innebérd analyseras.

Kapitel 7 - Diskussion. Tankar och fragestallningar som dykt upp under arbetets gang
diskuteras.

Kapitel 8 - Slutsats. Slutsatser som arbetet lett fram till redovisas.

1.5 Avgransningar

Stora delar av arbetet baseras pa data fran fastighetsregistret. Kvalitén pa dessa data
bygger darav pa hur val registreringen har skotts. Darmed far vissa reservationer
utfardas for att det kan finnas fler végservitut som kanske hade paverkat vara
slutsatser. Dessa far dock helt lamnas utanfor arbetet. Sju stycken servitut som
forekom i listan har heller inte undersokts da deras forrattningsakter inte fanns
digitaliserade.

En viss del av undersékningsmaterialet hittades vid en sékning efter officialrattigheter
dar en gemensamhetsanlaggning star bade som forman- och lastenhet och har
andamalen »vag”, “ratt till vag pa GA” samt “utfartsratt”. Det kan dock finnas
vagservitut som har hamnat under andra d&ndamal sdsom utrymme”. Aven dessa har
lamnats utanfor arbetet da stickprov inte inneholl vagservitut och en genomgang av
alla ansags overflodig.

Eftersom paragrafen inte anvands i sarskilt stor utstrackning ansags det mest lampligt

att fraga lantméatare som har storre erfarenhet av den. Frageformularet skickades
darfor bara ut till fyra stycken lantmétare vilka bedémdes som sakkunniga.
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2 Lagstiftning
2.1 Historik

Redan pa 1700-talet borjade samverkan mellan fastigheter uppsta da gemensamt agda
marklotter bildades vid skiften. Ett markomrade som &gs av flera fastigheter ar en sa
kallad marksamféllighet. Dessa marksamfélligheter kom att &gas och forvaltas
gemensamt av alla de fastigheter som vid skiftet fick ett andelstal i markbiten. Pa sa
satt Ibstef flera gemensamma behov som véxte fram angaende végar, diken, grustag
etcetera.

Reglerna som hanterade den samfallda marken saval som det enskilda agandet fanns i
byggningabalken. Det fanns aven sa kallade byordningar som reglerade dgande men
dessa byordningar blev onddiga allteftersom soénderdelningen av byarna bdorjade.
Dessutom reglerades en del samféllda &gor i nya lagar som till exempel 1896 ars lag
om ratt till fiske och 1912 ars jaktlag.

I de fall enighet inte kunde nas i beslut angaende en samfallighet fanns senare
majligheten att anvanda sig utav 1921 ars lag om forvaltning av bysamfallighet. Den
fungerade som ett hjalpmedel dar varje delédgare, med hjalp av den allménna
domstolen, kunde kalla évriga delégare till sammantrade dér ett beslut sedan togs
genom omrdstning. Denna lag gallde dock endast om byordningarna inte reglerade
fragan da dessa hade foretrade.?

Under denna period tillkom ocksa lagar som specifikt behandlade enskilda vagar,
alltsa vagar som inte forvaltades av stat eller kommun. Forst kom lagen (1907:48)
om enskilda vagar pa landet vilken bland annat gav mojlighet till tvangsvis
markatkomst. Som namnet antyder géllde bara 1907 ars lag pa landsbygden. For att
kunna hantera enskild vaghallning aven i staderna ersattes 1907 ars lag med lagen
(1926:352) om enskilda vagar som gjordes tillamplig &ven dar. En annan stor nyhet
med lagen var att den gav mojlighet till organiserad samverkan av vaghallningen.
Efterhand marktes det emellertid att den enskilda vaghallningen i staderna inte
fungerade da den i vissa tatorter rakade i konflikt med planlaggning av
markanvandningen. Bland annat detta problem foranledde en ny forédndring av
lagstiftning vilket resulterade i EVL.?

EVL hanterade forhallanden gallande enskilda vagar inom bade landsbygd och tat
bebyggelse samt inneholl speciella regler angaende skogsbilvagar. Enskilda vagar pa
landsbygden hanterades i andra kapitlet och sattet de skapades var ganska likt
tillvagagangssattet som idag anvands for att skapa gemensamhetsanlaggningar enligt
AL. Bland annat skapades motsvarande samfallighetsforeningar, kallade
vagsamfalligheter. Varje fastighet som deltog fick ett andelstal baserat pa hur stor

! Bjérklund, M. & Wedman, A. (2004) s 12
% Ekback, P. (2007) s 85f
® Bexelius A. & Kérlof V. (1965) s 12
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nytta den hade av vagen och detta andelstal reglerade sedan hur stor del av
underhallet varje fastighet skulle sta for.

Inom tat bebyggelse skulle istéllet tredje kapitlet tillampas. Har bildades s& kallade
vagforeningar genom att ett omrade faststalldes inom vilket alla fastigheter ansags ha
nytta av vagen och darmed skulle bli medlemmar i vagforeningen. Grundregeln for
fordelningen av foreningens utgifter baserades till skillnad fran reglerna i andra
kapitlet p& varje fastighets taxeringsvarde.® EVL innehdll férutom villkor for
bildandet av sjélva anlaggningarna aven regler for forvaltningens utformning, alltsa
bland annat hur vagsamfalligheten eller vagforeningen skulle se ut.

En begransning med EVL var att den med fa undantag endast behandlade vagar.
Efterhand som befolkningen 6kade och samhéllet utvecklades ¢kade kraven pa en
mer effektiv samverkan mellan fastigheter och en effektivare hantering av andra
gemensamma anlaggningar an végar. Det kravdes darmed ny lagstiftning och 1967
infordes LGA genom vilken anlaggningar sasom vattenforsorjning och avlopp,
varmeanlaggningar och tvattstugor ocksé kunde skétas av samverkande fastigheter.”

Med tiden vaxte det fram Onskemal att samla reglerna fran EVL och LGA
tillsammans med andra lagar som hanterade fastigheters samverkan i en och samma
lagstiftning. Eftersom de olika lagarna hanterade samverkansfragor pa olika vis
ansags det lampligt att se dver detta och ge alla de olika samverkansformerna samma
regelsystem.® Viljan att ta fram en gemensam och mer allmant héllen lagstiftning
resulterade i prop. 1973:160. Propositionen innehdll bland annat forslaget att upphéva
LGA och EVL och fora 6ver deras funktion till de nya lagarna AL och SFL. |
utredningen som gjordes drogs dock slutsatsen att alla regler fran EVL inte lampligen
kunde dverforas till AL. EVL hade bland annat varit foremal for 6versyn i 1969 ars
végutredning och de sakkunniga var inte helt sakra pd om hela lagen passade ini AL.’
Losningen blev att tredje kapitlet i EVL (enskilda végar i tatorter) fick anvandas &ven
efter att AL tratt i kraft.

Det fanns dock kvar en vilja att férandra EVL och under de foljande decennierna kom
olika forslag pa hur detta skulle ske genom utredningarna SOU 1977:12 och SOU
1987:26. De forslagen godkandes inte och det dréjde anda till nittiotalet innan det
hande nagot. | och med prop. 1996/97:92 togs EVL bort och med den forsvann den
dubbla lagstiftning som funnits fér enskilda véagar i tatorter och de problem som den
medfort.’ Propositionen innebar ocksd att AL utékades med n&gra bestammelser
angaende enskilda vagar som tidigare saknats.

* Julstad, B. (2005) s 156
> Prop. 1973:160 s 59
® Prop. 1973:160, s 60
" Prop. 1996/97-92 s 25
8 Julstad, B. (2005) s 155
° Prop. 1996/97-92 s 25
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2.2 Anlaggningslagen (1973:1149)

2.2.1 Syfte och anvéandning

AL tradde i kraft den forsta januari 1974 och syftet med lagen var att samla ihop
tidigare, i olika lagar utspridda bestdmmelser, kring fastighetssamverkan. For att
uppna detta kravdes en allmant hallen lagstiftning som skulle kunna appliceras pa en
mangd olika situationer. Losningen blev till att borja med att det inte togs med nagon
lista Over specifika anlaggningar som kunde inrattas genom lagen. Istéllet
definierades de anldggningar som kunde inréttas genom lagen som “anlédggning som
ar gemensam for flera fastigheter och som tillgodoser andamal av stadigvarande
betydelse for dem” (AL 1 § 1 st.). Pa sa sétt holls dorren 6ppen for savil enskilda
vagar som for vattenforsorjning och tvéttstugor.® Vidare lades de flesta
bestdmmelserna kring forvaltning i en separat lag, SFL.

2.2.2 Villkor for inrattande av gemensamhetsanlaggning

Efter de inledande bestdimmelserna som definierar lagens tilldmpning och séger att
gemensamhetsanlaggningar inrattas genom forrattningar som handldggs av
lantmaterimyndighet, kommer de paragrafer som formulerar villkoren fér nar en
gemensamhetsanlaggning far skapas. Dessa paragrafer ska ta till vara pa dels de
enskilda sakdgarnas intressen och dels olika allménna intressen. Férutom kravet pa
stadigvarande betydelse (AL 1 § 1 st.) skall dven dessa villkor uppfyllas.

Vésentlighetsvillkoret (AL 5 §)

Skyddet for enskilda intressen inleds genom det sa kallade vasentlighetsvillkoret som
sager att gemensamhetsanlaggning endast far inréttas for fastighet som anlaggningen
ar vasentlig for. Vasentlighetsvillkoret &r till for att skydda den enskilde
fastighetsagaren fran att bli medtvingad i gemensamhetsanlaggningar som inte ar till
nytta for denne. Villkoret ar uppfyllt om fastigheten har ett patagligt behov av att fa
tillgang till den nyttighet anlaggningen avser. | det fall behovet av nyttigheten i fraga
redan &ar uppfyllt av en separat anlaggning kan fastigheten inte tvingas med satillvida
den separata anlaggningen inte &r utsliten eller pa andra satt obrukbar. Ett pastaende
att fastigheten inte behover vara medlem i gemensamhetsanlaggningen pa grund av
att den skall utrustas med en separat anldggning kan normalt 1dmnas utan beaktande.
Endast om fastighetsdgaren kan bevisa att detta av tekniska och ekonomiska
anledningar ar lampligare kan det hindra deltagande i gemensamhetsanldggning.
Motsvarande tillampning galler om en fastighetségare vill tvinga med sin fastighet i
en gemensamhetsanldggning och dvriga fastighetsagare motsatter sig.*? Enligt AL 16
§ 1 p. ar vasentlighetsvillkoret dispositivt och kommer fastighetsagarna 6verens
behdver inte villkoret provas.

1% Ekback, P. (2007) s 37
! Ekback, P. (2007) s 37
12 prop. 1973:160 s 151f
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Batnadsvillkoret (AL 6 § 1 st.)

Nésta bestammelse som skyddar enskilda intressen &r batnadsvillkoret.
Batnadsvillkoret anger att gemensamhetsanliggning kan inréttas om fordelarna med
inrattandet Overvdger nackdelarna. Dessa fordelar och nackdelar kan vara av
”ekonomisk eller annan art” men skall vara oberoende av fastighetsagarnas personliga
intressen.® Batnadsvillkoret prévas for sjdlva gemensamhetsanlédggningen och inte
for varje fastighet. Villkoret ar tvingande och skall prévas dven nér det finns en
overenskommelse. Enligt AL 6 a § kan dock bade vasentlighetsvillkoret och
batnadsvillkoret bortses fran om gemensamhetsanlaggningen planlagts i detaljplan
och anldggningsbeslut meddelas under detaljplanens genomférandetid.

Opinionsvillkoret (AL 7 8)

Motséatter sig agare till fastigheter som skall fa andel i gemensamhetsanléaggningen
atgarden far den inte inrattas om de har beaktansvarda skal. Syftet med detta villkor &r
att inréttandet av gemensamhetsanlédggningar l&mpligtvis bor stddjas av en viss
fastighetsdgaropinion, detta for att det annars kan uppsta problem med forvaltningen
nar medlemmar forsoker dra sig ur eller underlater underhallsskyldigheter.* Aven om
en opinion motsatter sig atgarden och har beaktansvarda skal kan anlaggningen dock
inrdttas om behovet av anldggningen ar synnerligen angeléget.

Lokalisering (AL 8 §)

Som skydd for bade enskilda och allméanna intressen finns bestammelsen att
anlaggningen skall lokaliseras och utféras med minsta mojliga intrang och olagenhet
savida det inte innebar oskéliga kostnader. Detta villkor &r dispositivt savida det
galler enskilda intressen (AL 16 § 2 p.).

Planer och bestdmmelser om markanvandning

Inom planlagda omraden far det inte inrattas gemensamhetsanlaggningar som strider
mot plan eller bestammelser (AL 9 §). Denna regel ska utldsas sa att
gemensamhetsanlaggningen inte bara skall fdlja reglerna utan &ven vara
andamalsenlig utifran planens syfte."® Villkoret &r tvingande.

Inom omraden som inte innefattas av planer skall dven en planmassig bedémning
goras, eftersom det dar inte far inrattas gemensamhetsanlaggningar som forsvarar
omradets d&ndamalsenliga markanvandning (AL 10 8). Ar bedémningen av AL 10 §
tveksam skall provningen hénskjutas till byggnadsnamnden enligt AL 23 8.

3 Prop. 1973:160 s 84
“ Prop. 1973:160 s 84
1> Prop. 1973:160 s 195
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Skyddsregel for allménna intressen (AL 11 8)

Forutom de ovriga villkoren finns en generell skyddsregel som séger att
gemensamhetsanlaggning inte far inrattas om den medfor olagenhet av betydelse for
allmant intresse. Da det allmanna intresset redan tas till vara genom reglerna i AL 9-
10 88 kan denna regel kannas 6verflodig men den &r tankt att anvéandas till exempel
da nya allmanna intressen uppstatt efter en plan upprattats.'®

2.2.3 Skyldighet att avsta utrymme

Mark som behovs for inrattandet av en gemensamhetsanlaggning far tas i ansprak om
inga synnerliga men uppstar for fastigheten som marken ligger pa (AL 12 §).
Begreppet ’synnerliga men” har inte definierats ndrmre i forarbetena men det talas
om att det ska vara “hdggradiga intrang”."” Om fastighetségaren begér det skall dock
markbiten inldsas. Vid inlosen bildas en marksamfallighet for fastigheterna som &r
delagare i gemensamhetsanlaggningen.’® Utrymme fér gemensamhetsanlaggning kan
sdkras antingen genom en servitutsliknande rattighet eller genom att &ganderatten
flyttas Gver till de delagande fastigheterna. Lantméaterimyndighet kan ocksa ta beslut
om att aganderatten for befintliga anlaggningar som tas i ansprak skall éverforas till
de deldgande fastigheterna (AL 12 a §).

2.2.4 Erséattning

Fastigheter som far avsta utrymme till en gemensamhetsanlaggning ersatts utifran
reglerna i FBL 5 kap. 10-12 8§ (AL 13 8) vilka antingen kan ge ren
skadekompensation (i expropriationsliknande fall) eller vinstférdelning. Dessa regler
forklaras i avsnitt 2.4.2 nedan.

Forutom upplatet utrymme kan i vissa fall &ven andra skador ersattas. Paragraferna
AL 13 a-c 88§ reglerar ersattningen for svarbedomda och oférutsedda skador samt
skador som kan provas trots att de inte orsakats av anlaggningsatgarden.

2.2.5 Kostnader for utférande och drift

Vid forrattningen skall varje fastighet som ingar i gemensamhetsanlaggningen
tilldelas andelstal bade for utforandet av anlaggningen och for driften av den.
Andelstalet for utforandet bestams utifran hur stor nytta varje fastighet beréknas ha av
anlaggningen medan andelstalet for driften bestams utifran hur mycket varje fastighet
berdknas anvénda anlaggningen (AL 15 §). Bestdimmelserna om kostnadsférdelningen
ar dispositiva sévida overenskommelser inte sker i otillborligt syfte” (AL 16 §), till
exempel far inte dverenskommelser goras dar alltfor stora kostnader laggs pa det
allmanna'®.

16 prop. 1973:160 s 200
Y Prop. 1973:160 s 206
'8 Ekback, P. (2007) s 52
9 Prop. 1973:160 s 220
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Andelstal for utférande

Andelstalen for utférande skall bestammas utifran nyttan, det vill sdga den
vardehdjande effekten anlaggningen har pd varje fastighet’®. Denna nytta &r i
praktiken svar att faststalla och i de flesta fallen far alla fastigheterna samma andelstal
for utférandet®.

Andelstal for drift

Andelstalen for driften &r inte heller helt enkla att bedéma. Om anléggningen avser
vagar finns det dock en val utarbetad metod, den sd kallade tonkilometermetoden.
Denna metod bygger pa schablonsiffror for belastningen hos olika typfastigheter (som
bestdamts av Lantmateriet) vilka multipliceras med hur stor del av vagen som varje
fastighet anvénder. Resultatet blir ett antal tonkilometer. Efter att ha réknat ut det
totala antalet tonkilometer far varje fastighet ett andelstal utifran hur stor del av den
totala belastningen som den medfor.?

Metoden illustreras lattast med hjélp av ett exempel. Om en gemensamhetsanléaggning
innehaller 10 fastigheter, dar fem ar permanentbostader, fyra ar normalt utnyttjade
fritidsbostader och slutligen en 30 ha stor skogsfastighet, fordelas kostnaderna pa
foljande sétt med forutsattningarna nedan:

Tabell 1 Exempel tonkilometersmetoden

Fastighetstyp Schablon, ton/ar Anvandning, km
Fastighet1l Permanentbostad 2100 0,1
Fastighet2 Permanentbostad 2100 0,1
Fastighet 3 Permanentbostad 2100 0,2
Fastighet4 Permanentbostad 2100 0,2
Fastighet 5 Permanentbostad 2100 0,3
Fastighet 6  Fritidsbostad 700 0,4
Fastighet 7  Fritidsbostad 700 0,4
Fastighet 8  Fritidsbostad 700 0,5
Fastighet 9  Fritidsbostad 700 0,5
Fastighet 10 Skogsbruk Tillvaxtomrade 4 = 30 ton/ha 2

0 prop. 1973:160 s 215
21 Exbiick, P. (2007), s 60
22 |_antméteriet (2010) s 2
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Fastighet 1: 2100 ton/ar x 0,1 kilometer = 210 tonkm/ar
Fastighet 2: 2100 ton/ar x 0,1 kilometer = 210 tonkm/ar
Fastighet 3: 2100 ton/ar x 0,2 kilometer = 420 tonkm/ar
Fastighet 4: 2100 ton/ar x 0,2 kilometer = 420 tonkm/ar
Fastighet 5: 2100 ton/ar x 0,3 kilometer = 630 tonkm/ar
Fastighet 6: 700 ton/ar x 0,4 kilometer = 280 tonkm/ar
Fastighet 7: 700 ton/ar x 0,4 kilometer = 280 tonkm/ar
Fastighet 8: 700 ton/ar x 0,5 kilometer = 350 tonkm/ar
Fastighet 9: 700 ton/ar x 0,5 kilometer = 350 tonkm/ar
Fastighet 10:

Skogens bestand ger upphov till olika mycket trafik da produktionen varierar och
delas darfor in olika tillvaxtomraden. | detta exempel har skogsfastigheten ett
tillvaxtvarde 4  vilket  leder  till att  skogsfastigheten  genererar
30 ha x 30 ton/ha x 2 kilometer = 1800 tonkm/ar

I vissa fall behdver dessutom skogstransporter vandplatser och darfor skall det enligt
normen laggas pa ett schablonpaslag pa 25 % som har ansetts vara rimligt. Tillagget
baseras pa avstandet mellan fastighet och vandplatsen. | detta exempel tas dock ingen
hansyn till paslaget.

Total belastning blir da 4950 tonkm/ar.

Sista steget &r att fordela kostnaderna procentuellt och detta gors genom att dividera
varje fastighets mangd tonkilometer genom det totala antalet. | detta fall ska
permanentbostad 1. betala 210/4950 = 4,2 % av driftskostnaderna, fritidsbostad 4.
350/4950 = 7 % och sa vidare.

Sektionsindelning

Eftersom gemensamhetsanldggningar kan ha flera olika andamal &r det ibland
lampligt att &ven ha olika andelstal for olika &ndamal. Detta upplagg kallas for att
anléggningen ar sektionsindelad. Sektionsindelning brukar oftast bara goéras for
utférande.” Det bdr dven namnas att sektionsindelning enligt férarbetena till AL helst
ska undvikas da det kan medfora komplikationer for gemensamhetsanlaggningens
forvaltning®.

Né&r en gemensamhetsanlaggning inréttas skall andelstalen enligt 15 § bestdmmas
efter vad som &r skéligt framst med hansyn till varje fastighets nytta i anlaggningen.
Skall exempelvis en gemensamhetsanlaggning bestd av bade véagar och brygga och
det endast ar ett fatal fastigheter som har nytta av bryggan, kan det vara bra att
sektionsindela anlaggningen. De fastigheterna kan pa sa stt tilldelas andelstalet 0
vilket betyder att de inte skall sta for nagra kostnader samt att de saknar rostratt i de

23 Ekbéck, P. (2007) s 63
% prop. 1973:160, s 218
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beslut som péverkar den sektionen. | ett rattsfall®® konstaterade dock HD att
majligheten anda kvarstar att utnyttja anlaggning trots att en fastighet tilldelas
andelstalet 0.

Eftersom alla i gemensamhetsanldggningen deltagande fastigheter &r sakdgare vid en
eventuell omprévning av en sektion kan det leda till mer komplicerade forréattningar
om alla inte ar Overens. Darfor bor sektionsindelning undvikas och istallet finns
mojligheten att inrdtta flera gemensamhetsanlaggningar vilka sedan kan forvaltas av
samma samfallighetsférening®.

2.2.6 Andrade forhallanden

En gemensamhetsanldggning &r ténkt att vara stadigvarande men ibland kan
forhallanden intrada som gor att gemensamhetsanlaggningen behover forandras.
Forandringen kan i vissa fall géras genom omprdvning i ny forrattning. Denna
omprovning far ske om det har foreskrivits i anlaggningsbeslutet, vid rent fysiskt
andrade forhallanden eller om annat klart behov av omprévning foreligger (AL 35 §).

Forandring av en gemensamhetsanlaggning kan dven i tva fall ske utan ny forrattning.
Om en gemensamhetsanlaggning forvaltas av en samfallighetsforening och en i
anlaggningen deltagande fastighets anvandningssétt stadigvarande forandras kan
styrelsen ta beslut om att forandra fastighetens andelstal, satillvida styrelsen har den
beslutsformagan enligt anlaggningsbeslutet (AL 24 a §). Det andra fallet déar en
gemensamhetsanlaggning kan forandras utan ny forrattning 4r genom
dverenskommelse om intrade eller uttrdde som godkénns av lantméaterimyndighet (AL
43 8§). Enligt forarbetena skall denna regel dock anvandas restriktivt.?’

Gemensamhetsanlaggningar kan av naturliga skdl dven behdva forandras vid
fastighetsbildning vilket kan goras pa olika satt beroende pa vilken
fastighetsbildningsatgard som utfors enligt AL 41-42 a §8.

2.2.7 Sarskilda bestammelser om enskilda vagar

Ett av AL:s syften var som namnts tidigare att ersatta EVL:s funktion. Detta gors till
storsta delen genom att végsamfalligheter och véagféreningar har ersatts med
inrattandet av gemensamhetsanldaggningar. Andra vagrattigheter i EVL, sdsom rétt till
vag for enstaka fastighet, gar dock inte pa grund av villkoren i AL att fa till stand
genom en gemensamhetsanlédggning. Dérav har det tagits med bestdmmelser i slutet
pa AL som specifikt behandlar enskilda végar.

Ratt till vag for enstaka fastighet

Om en fastighet & ensam om ett behov av vdg kan ingen gemensamhetsanlaggning
inrattas. For att detta behov anda skall tillgodoses kan en fastighet fa en rattighet att
bygga eller anvanda befintlig vag pa annan fastighet (AL 49 8). Villkoren for en

> NJA 2004 s 266
% |_antmateriet, (2012b) s 23
%" prop. 1973:160, s 263
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sadan rattighet ar att den ar vasentlig for fastigheten, att det inte ar lampligare att
bilda en ny eller ansluta till en befintlig gemensamhetsanléggning och att det inte
uppstar synnerliga men for den upplatande fastigheten eller for annan fastighet som
redan har ratt till vagen. Kravet pa vasentlighet ska tolkas pa samma sétt som det i AL
5 § och ”synnerliga men” har samma tolkning som i AL 12 § (se avsnitt 2.2.2 och
2.2.3 ovan).”®

Paragrafen fanns redan nar AL infordes pa sjuttiotalet men utdkades till att aven ge
ratt att anvanda befintlig vdg nar EVL upphévdes genom proposition 96/97:92.
Utokningen behdvdes da EVL 3:77 tidigare gav mojlighet till ratt att anvanda
befintlig vég stadigvarande medan AL 50 8§ tidigare bara gett mojlighet till en tillfallig
rattighet.?®

Rattigheten som fas genom AL 49 8§ &r en officialrattighet (galler for all framtid eller
tills den andras genom beslut) och har mer eller mindre samma egenskaper som ett
végservitut som kan bildas genom FBL. For att undvika dubbellagstiftning har den
avskiljning gjorts att AL 49 § ska anvandas da rattigheten behover skapas fristaende
medan végservitut enligt FBL endast far skapas genom fastighetsreglering om det
gors i samband med annan fastighetshildning (FBL 7:2 3 st.). Servitut enligt FBL
beskrivs i avsnitt 2.4.1.

Ersattning for ratt att anvénda befintlig vag bestdms enligt AL 50 a § 2 st. regel om
slitageersattning och ersattning for ratt att bygga ny vag bestdams enligt AL 13 § regel
om upplatet utrymme.

Tillfallig rétt till vag

Tillfallig ratt till vag kan upplatas genom AL 47 och 50 §§. Om det foreligger
sérskilda skal kan en fastighet anslutas till en gemensamhetsanldggning som avser
vagar aven da behovet endast ar tillfalligt (AL 47 §). Som sarskilda skal namns i
forarbetena nar fastigheten dr huvudintressent i vagen eller nar samtliga fastigheters
behov 4r tidbegréansat.®

Om det &r vasentligt for en fastighets andamalsenliga anvandning kan en fastighet fa
ratt att tillfalligt anvanda vag som inte tillhor fastigheten, savida det inte uppkommer
synnerliga men for fastigheten som vagen ligger pa eller for annan fastighet som
anvander vagen (AL 50 § 1 st.). Denna ratt skall ersattas utifran det slitage som
uppstar (AL 50 § 2 st.).

Ovriga bestammelser

Forutom de namnda rattigheterna har dven andra bestammelser fran EVL tagits med
sdsom ratt att ta material till vaghallning (AL 51 8) och férbud att satta upp grind (AL
52 8). Dartill finns i AL 50 a § en bestdmmelse som kan ge en samféllighetsforening
ratt att anvanda vag som ingar i en gemensamhetsanlaggning som foreningen inte

%8 prop. 1973:160 s 282
 Prop. 1996/97-92 s 67
%0 prop. 1996/97-92 s 267
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forvaltar. Denna bestammelse &r nagot av huvudtemat for rapporten och kommer
darfor att beskrivas utforligt i kapitel 3 nedan.

Prévning av AL 47-52 8§88

Rattighetsupplatelse enligt AL 47-52 88§ provas enligt AL 53 § forsta 1 st. i en
”forrattning enligt denna lag”, en anlédggningsforréttning, och dérav géller reglerna i
AL 19-29 8§ om forrattning (alltsa galler enligt AL 19 § 1 st. ven vissa delar av FBL
4 kap.) och reglerna i 30-31 88 om domstolsprévning. AL 53 § 1 st. s&ger dven att
fraga om rattighet enligt AL 47-52 8§ far tas upp utan ansokan om det sker i samband
med anlaggningsfraga. Vidare far fraga upptas pa ansokan av den fastighetsagare eller
samféllighetsforening som réattigheten skall galla for.

AL 53 § 2 st. sager dartill att AL 8-11 88, 12 § 3 st. samt 16 § &ger motsvarande
tillampning. Hanvisningen i 16 § till 12 § 1 st. skall for réttighet enligt 49-52 8§ avse
villkoren for upplatelse av rattigheten och hanvisningen till 13 § avser ersattningen.
Andra stycket i AL 53 § sager alltsa att villkoren for upplatelse av rattighet enligt 49-
52 88 ar dispositiva samt att ersattningsbeslutet kan grundas pa en
dverenskommelse.**

2.3 Lagen (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter

Da EVL och LGA upphédvdes och ersattes med AL samlades alla bestammelser om
forvaltning i en separat lag, lagen om forvaltning av samfélligheter. SFL &r precis
som AL allmant utformad och tillampas inte bara for forvaltningen av
gemensamhetsanlaggningar utan aven for samfalligheter som skapats enligt FBL,
lagen om sdrskilda vattenverksamheter eller lagen for exploateringssamverkan samt
for gemensamma servitut och for i en socken gemensamt agd mark (SFL 1 § 1 st.).
Fastighet som har del i samféllighet kallas for deldgarfastighet (SFL 1 § 2 st.). SFL
definierar tva olika typer av samfallighetsforvaltning; delagarforvaltning och
foreningsforvaltning (SFL 4 §).

2.3.1 Delagarférvaltning

Delagarforvaltning foreligger da det inte bildats nagon samfallighetsforening och
samfalligheten forvaltas da direkt av delagarna, det vill séga agarna till fastigheterna
som har andel i samfélligheten. Beslut tas gemensamt av deldgarna (SFL 6 §), det
kravs darmed full enighet i fragor som ror samfalligheten. Uppnas inte enighet i en
fraga kan, om en delagare begar det, lantmaterimyndighet kallas in och halla
sammantrade med delagarna for att avgora fragan eller anordna foreningsforvaltning
(SFL 7 8). Nar en forrattning angdr en samféllighet som forvaltas genom
deldgarforvaltning ar samtliga deldgare sakégare.

%! |antméteriet (2012b) s 283
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2.3.2 Foreningsfdrvaltning

Foreningsfarvaltning foreligger da en samfallighetsforening bildats for forvaltningen
av en samféllighet. Bildandet sker vid sammantrdde dér stadgar antas och styrelse
utses (SFL 20 § 1 st.). Sammantradet halls av lantmaterimyndighet pa begéran av
deldgare. Sammantradet kan ocksa hallas i samband med forrattning enligt FBL, AL
eller lagen om exploateringssamverkan om det 4r “av vésentlig betydelse fran allméin
synpunkt att samfallighetsforening bildas” (SFL 20 § 2 st.). Medlemmarna i
foreningen utgors av &garna till de i samfélligheten deldgande fastigheterna. Den som
saljer en delagande fastighet utgar ur foreningen och den som koper en delagande
fastighet ingéar. Foreningen ar en juridisk person och kan foretrada medlemmarna,
inga avtal och forvarva rattigheter. Foreningen far dock inte bedriva verksamhet som
ar frammande for samfallighetens andamal (SFL 18 8).

Foreningens angeldagenheter skots av styrelsen som har behérighet att foretrdda
foreningen i forhallande till tredje man. Styrelsen kan alltsa foretrada hela foreningen
som sakégare dven i fastighets- eller anlaggningsforrattningar. Samma ratt kan ges till
speciella firmatecknare. Styrelsen begrdnsas av att verksamheten skall skoétas i
enlighet med de antagna stadgarna (SFL 35-37 §8) och enskilda medlemmar far
tillifalle att paverka genom foreningsstimman dar de grundlaggande
forvaltningsbesluten tas®.

En samfallighetsforening kan d&ven komma att forvalta flera samfalligheter. Detta kan
ske genom att foreningen bildas for forvaltningen av flera samfélligheter, en
samféllighet ansluts till en redan befintlig forening eller om en samfallighetsférening
uppgar i en annan (SFL 55-57 88).

2.4 Fastighetsbildningslagen (1970:988)

Nar fastighetsindelning forandras skall det ske i enlighet med FBL. Fastighetsbildning
sker genom nybildning eller ombildning av fastigheter. All fastighetsbildning skall
folja de allmanna lamplighetsvillkoren i FBL 3 kap. Beroende pa vilken ny- eller
ombildningsatgard som foretas finns sedan speciella villkor som ocksa ska uppfyllas i
senare kapitel. Nybildning sker genom avstyckning, klyvning och sammanlaggning
vilka regleras speciellt i FBL 10-12 kap.

Ombildning av fastighet sker genom fastighetsreglering som regleras i FBL 5-9 kap.
Fastighetsreglering kan innebara markdverforing, bildande eller &ndring av
samfélligheter, Overforing av fastighetstilloehér samt bildande eller andring av
servitut. Femte kapitlet innehaller bestammelser som galler for all fastighetsreglering
och dessa regler kompletteras med specialbestammelser i kapitel 6-9. Bildande och
andring av samfallighet regleras i sjatte kapitlet och bildande och &ndring av servitut
regleras i sjunde kapitlet. Attonde och nionde kapitlen inneh&ller bestammelser om
inlésen av mark respektive gemensamma arbeten vid fastighetsreglering.

%2 Ekback, P. (2007) s 98
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2.4.1 Servitut enligt FBL

Nar ett servitut skall bildas behover alltsa alla tillampliga villkor i FBL 3, 5 och 7
kap. vara uppfyllda. Dartill skall aven JB 14:1 tillampas.*® Det kan synas som en
omstandlig provning men villkoren bygger i manga fall pa varandra och dessutom ar
manga av dem dispositiva. Da servitut skall skapas for ratt till vag ar det framforallt
batnadsvillkoret (FBL 5:4 1 st), servitutsrekvisittn i JB 14:1 och
vasentlighetsvillkoret (FBL 7:1) som tillampas vid prévningen.

Batnadsvillkoret (FBL 5:4 1 st.)

Fastighetsreglering far bara ske om fordelarna som vinnes genom regleringen
Overvéger nackdelarna. Fordelarna med regleringen skall hanféras till fastigheten som
sadan och fastighetsagarens personliga intressen skall inte vagas in. Hur stora
fordelarna ar bor i regel kunna utldsas genom en hdjning av fastighetsvardet. Det kan
dock forekomma fall da fastighetsindelningen forbattras utan att detta paverkar
fastighetsvardet. Nackdelarna som regleringen medfér nédmns i lagtext som
“oldgenheter och kostnader”. De kostnader som skall medriknas dr eventuell
marknadsvardeminskning for bertrd fastighet samt forréattningskostnader (kostnad for
ombud med mera skall dock inte rdaknas med). Begreppet olagenheter ar lite svarare
att definiera men forarbetena ndmner lite svavande att det handlar om ekonomiska
olagenheter sasom arbete som uppkommer for sakéagare for avtrade och tilltrade samt
det obehag som foranletts genom &ndringen i fastighetsbestandet.®

Da ett vagservitut prévas kan villkoret forenklat ses som uppfyllt om
marknadsvardeokningen for fastigheten som erhaller servitutet Gvervager
marknadsvardeminskningen hos den belastade fastigheten och
forrattningskostnaderna. Den strikt ekonomiska tolkningen far dock i vissa fall
lamnas nar nagon forandring i marknadsvarde inte forekommer &dven om
fastighetsindelning klart forbattras.

Det bor dven konstateras att batnadsvillkoret ar dispositivt enligt FBL 5:18.

Servitutsrekvisiten (JB 14:1)

JB 14:1 definierar begreppet servitut med hjalp av ett antal rekvisit. Visserligen séger
tredje stycket i denna paragraf att kapitlets regler inte &r tillampliga pa servitut som
skapas enligt FBL men enligt forarbetena till FBL bor servitut som skapas genom
FBL &ven uppfylla rekvisiten i 14:1.% Rekvisiten som stélls upp &r att rattigheten som
upplats skall fraimja andamalsenlig markanvéandning, det vill saga att anvandningen av
de berdrda fastigheterna effektiviseras. Nasta rekvisit ar att utnyttjandet av den
tjanande fastigheten bara far vara i visst hanseende. Servitut far alltsa inte innebéra ett
totalt ianspraktagande. Rattigheten som upplats skall ocksd vara av stadigvarande
betydelse for den harskande fastigheten. Uppfylls dessa rekvisit ar rattigheten alltsa
ett servitut.

% Julstad, B. (2005) s 117
* Prop. 1969:128 s B 349f
% Prop. 1969:128 s B 541
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Vésentlighetsvillkoret (FBL 7:1)

Sjunde kapitlet i FBL hanterar servitut specifikt. Det enda villkoret fér bildande som
finns i kapitlet ar det sa kallade vésentlighetsvillkoret. Detta villkor séger att servitut
endast far bildas om det &r av vasentlig betydelse for den harskande fastigheten.
Servitut skall bara upplatas om det ar av synnerlig vikt for fastighets andamalsenliga
markanvandning och att det av den anledningen uppstar en positiv nettoeffekt for
fastigheten. Detta krav kan enligt forarbetena uttolkas som en skarpning av
batnadsvillkoret i FBL 5:4 1 st. da provningen i FBL 7:1 galler fastigheten och inte
hela fastighetsregleringsatgarden.

Villkoret ar tankt att hindra officialservitut fran att anvandas i alltfor stor omfattning.
Dérmed hindras ocksa att enskilda personer patvingas belastningar som &r ovasentliga
och samtidigt belastas inte fastighetsindelningen med en mangd onddiga servitut. *

Till skillnad fran batnadsvillkoret i FBL 5:4 1 st. ar inte FBL 7:1 dispositiv. Alla
servitut som bildas genom FBL maste alltsa vara vasentliga for respektive fastighet,
vare sig fastighetsagarna ar overens eller ej. Anledningen é&r att officialservitut bestar i
tiden och det ar darmed olampligt att bilda dem utifran 6verenskommelser mellan
fastighetségare som kan komma att franga sina fastigheter. Sddana éverenskommelser
bor istallet utmynna i avtalsservitut som kan inskrivas for att fa sakrattsligt skydd.*

Ratt till vag enligt FBL

Ar ovanstéende villkor uppfyllda &r chanserna goda for att ratt till vag kan upplatas
genom ett officialservitut. Som det namndes i tidigare avsnitt far det dock bara ske i
samband med annan fastighetsbildningsatgard (FBL 7:2 3 st.). Detsamma géller
andring eller upphdvande av servitut som skapats genom vissa andra lagar, till
exempel AL (FBL 7:9 2 st.).

Vidare bor dven papekas att den tjanande fastighetens dgare som undantag fran
huvudregeln (fri fran skyldigheter) kan tillskrivas en véaghallningsskyldighet savida
fastighetsdgarna ar 6verens (JB 14:1 2 st. och FBL 7:1 2 st.).

2.4.2 Ersattning

En fastighet som belastas av ett servitut sjunker ofta i varde medan den héarskande
fastigheten vanligtvis Okar varde. Servitutsupplatelsen innebar alltsa en
véardefordndring hos de berorda fastigheterna. Denna forandring till foljd av
servitutsupplatelsen skall utjamnas genom erséttning i pengar (FBL 5:10).
Ersattningen bestams pa tva olika satt beroende pa hur egendomen kan tas i ansprak.

D& det ar uppenbart att den aktuella egendomen kan tas i ansprak genom
expropriation eller liknande tvangsforvarv ar det ett sa kallat expropriationsfall och da
skall erséttningen bestammas enligt EXL 4 kap. (FBL 5:10 a § 2 st.). Da det inte &r
uppenbart att egendomen kan tas i ansprak genom expropriation eller andra liknande

% prop. 1969:128 s B 545
%" Prop. 1969:128 s B 545
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tvangsforvarv ar det ett sa kallat vinstfordelningsfall. Ersattningen skall vid dessa fall
ocksa ersattas enligt EXL 4 kap. men med undantag for ExL 4:1 2 st. samt det som
ségs om vérdestegring i EXL 4:2 (FBL 5:10 a § 3 st.).

Ersattning vid expropriationsfallen

Expropriationsfallen skall ersattas helt enligt ExL 4 kap. Detta betyder vid ett
expropriationsfall som avser servitut att intrngsersattning skall betalas med ett
belopp som motsvarar marknadsvardeminskningen for den belastade fastigheten (ExL
4:1). Denna intrangsersattning skall sedan okas med ett paslag pa 25 % (ExL 4:1 2
st.). Forutom ovanstdende poster skall aven ovrig skada som uppstar vid
expropriationen ersattas (ExL 4:1 1 st.).

Den vérdepaverkan sjélva expropriationsforetaget innebar skall ocksa regleras med
den sa kallade influensregeln (EXL 4:2). Negativ vardepaverkan Kkallas for
foretagsskada och skall ersdttas om skadan inte &r orts- eller allméanvanlig. Positiv
vardepaverkan kallas for foretagsnytta och denna far fastighetsagaren omvant
tillgodogdra sig om den ar vanlig. Ovanliga foretagsnyttor ersatts inte. Paslaget pa 25
% ska inte goras for ersattning som avser foretagsskada, daremot ska det goras pa
foretagsnytta.*®

Vidare skall skadebegransande atgarder som den exproprierande vidtagit samt varden
som den exproprierande sjalv skapat beaktas vid bestdmmandet av ersattningen (ExL
4:1 4-5 st.). Till exempel skall den exproprierande inte tvingas till att betala erséttning
for en vag som han sjalv anlagt vid ett tidigare nyttjande av en réttighet.

Ersattning vid vinstférdelningsfallen

Vinstfordelning skall tillampas da det inte &r uppenbart att egendomen kan tas i
ansprak genom expropriation. | praktiken innebar detta vissa markatkomstfall enligt
FBL eller AL (vilka bland annat innefattar skapandet av servitut for vdg enligt FBL).
Vid vinstfordelning skall ExL 4 kap. tillampas med undantag for regeln om paslaget
pa 25 % och influensregeln. Foretagsnytta kan alltid tillgodogoras fastighetsagaren.

Vinstfordelning innebér precis som namnet antyder att vinsten som uppkommer
genom fastighetsreglering skall fordelas mellan de inblandade fastigheterna. Da ett
servitut for vag skapas kan vinsten till exempel uppkomma av att den hérskande
fastigheten kan bebyggas eller pa annat satt utnyttjas effektivare. Vinstfordelning kan
utforas genom olika metoder. De som beskrivs i Lantmateriets handbok &r direkt och
indirekt vinstfordelning. Direkt vinstfordelning gar i princip ut pa att ersattning
bestams utifran hur stor del av vinsten varje fastighetsagare skall fa samt hur stor del
av kostnaden varje fastighetsagare skall betala. Vid indirekt vinstférdelning bestams
istallet ersattningen utifran nagon for situationen lampligt vald princip. Skulle
slutresultatet bli negativt for ndgon av fastigheterna jamkas ersattningen.*

% |antmateriet (2012a) s 72
% Lantméteriet (2012a) s 74ff
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Ersattningens erlaggande

Da ersattning bestamts tar lantmaterimyndigheten ett ersattningsbeslut som faststaller
ersattningens slutgiltiga storlek samt hur den skall erldggas (FBL 5:15 1-2 st.).
Normalt anges ett forfallodatum dér hela summan skall vara inbetalad men det finns
aven en mojlighet att dela upp betalningen, dock med begransningen att en femtedel
av summan skall betalas arligen (FBL 5:15 2 st.). Begransningen till fem ars
avbetalning var en skarpning av tidigare regler vilka gett mojlighet till langre
avbetalningstid. Andringen gjordes da majligheten till avbetalning enligt férarbetena
inte ans&gs fA nagon stérre anvandning.®

Vare sig ersattningen betalas direkt eller genom delbetalning handlar det om ett fast
belopp. Nagon aterkommande arlig ersattning finns det alltsa inte mojlighet till (vare
sig sakagare kommit 6verens om det eller ej da FBL 5:15 1-2 st. &r tvingande).

2.5 Forordningen (1989:891) om statsbidrag till enskild
vaghallning

Forvaltare av enskilda vagar kan om vissa villkor ar uppfyllda erhalla statliga
och/eller kommunala bidrag. Dessa bidrag ska tacka delar av de kostnaderna som
uppstar for bade anlaggandet och driften av vagen. Bidragen skall pa sa satt verka for
att transportpolitiska mal uppnas, sasom skapandet av ett transportsystem med hog
kvalitet och god tillgénglighet i alla delar av landet.**

Villkoren for att erhalla statliga bidrag definieras i férordning (1989:891) om
stadsbidrag till enskild vaghallning 2 8. Dar namns bland annat att den enskilda vagen
ska tillgodose ett kommunikationsbehov samt ha en viss langd. Eftersom ordalydelsen
i forordningen ar allmant hallen ger trafikverket ut en handbok for statsbidrag till
enskild vaghallning dar de beskriver hur de tolkar paragraferna mer specifikt (exakt
véglangd med mera).*

Mojligheten att erhalla kommunala bidrag utdver statliga bidrag varierar fran
kommun till kommun. Till exempel kan en enskild vag i Ystad som far statliga bidrag
for driften f& de resterande kostnaderna betalda genom det kommunala bidraget®,
medan man i Boras endast far stod for 35 % av den beréknade driftskostnaden om
végen redan erhdller statliga bidrag.** I de fall véghallaren inte erhaller statliga bidrag
far kommunen gora en egen provning om vagen ar bidragsberattigad eller ej.
Villkoren for denna prévning varierar ocksa fran kommun till kommun men handlar i
huvudsak om végens langd, utseende, belastning etcetera.

0 Prop. 1969:128 del B s 431
* Trafikverket (2012)
*2 Trafikverket (2001)
 Ystads kommun (2012)
“ Boras stad (2012)
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Forutom de redan namnda villkoren ar de statliga och vissa av de kommunala
bidragen kopplade till en skyldighet att halla vagen 6ppen for trafik (regeln for de
statliga bidragen finns i férordning (1989:891) 27 §).*° For de statliga bidragen galler
att vagen bara far stangas av med Trafikverkets medgivande.

“® Boras stad (2012)
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3 Anlaggningslagen 50 a §

3.1 Ursprung

Som nédmnts ovan i avsnitt 2.1, delades det enskilda végnatet tidigare in i olika
omraden som sedan forvaltades av vagsamfalligheter och véagféreningar beroende pa
om det var pa landsbygden eller inom tatort. Denna indelning skedde geografiskt
vilket gjorde att det kunde uppsta situationer dar medlemmarna i respektive
forvaltningsform behdvde tillgang till vagar som forvaltades av andra. Ett tydligt
exempel var nér utfarter fram till allménna vagar gick over enskilda vagar som
tillhorde olika véagsamfalligheter. Detta problem papekades redan i 1969 ars
vagutredning och som lésning diskuterades en mojlighet att ansluta en samféllighet
som sadan till en annan istéllet for att blanda in alla delagare var for sig. Forslaget
byggde pa att en samfallighet fick ett andelstal i en annan vilken representerades av
styrelsen. Pa sa vis skulle man undvika eventuella forvaltningsproblem som kunde
uppsta om varje delagare istallet ansléts. Det skulle innebéra betydligt fler delagare
vilket i sin tur kunde leda till att kallelser, utdebiteringar etcetera blev krangligare.
Detta forslag blev aldrig mer &n ett férslag och togs inte med i AL nar den infordes.*

Problemet fanns dock kvar aven efter inrattandet av AL. | manga fall uppstod
situationer dar delédgarna i en gemensamhetsanldggning precis som tidigare var
tvungna att anvanda sig utav vagar inom andra gemensamhetsanlaggningar for att na
allménna vagar.*’

Nagra ar senare borjade nya I6sningar pa detta problem diskuteras. Ett forslag var att
helt enkelt ansluta fastigheterna till alla gemensamhetsanldggningar de hade behov
av. Detta ansags dock inte lampligt som en generell I6sning da det ibland bara
handlade om ett fatal meter vag. Att ansluta ett stort antal fastigheter skulle dven leda
till stora forrattningskostnader och en mer komplicerad forvaltning for foreningen. *

1996 ars vagutredning fortsatte darefter med 1969 ars resonemang om att ansluta
sjalva foreningen. For att kunna genomfora ett sadant forslag kravdes dock en ny
lagteknisk 16sning. Denna I6sning gick ut pa att AL skulle fordndras sa att en
samféllighetsforening kunde anslutas till en gemensamhetsanldggning, genom att
komplettera AL 2 § till att aven avse samfalligheter. Slutsatsen angdende den
I6sningen blev emellertid att den hade gatt emot gallande lagstiftnings principer (det
vill séga att det &r olampligt med enskilda fastigheter och samfélligheter sida vid sida)
och forkastades darfor.*

' SOU (1996) s 110
*'SOU (1996) s 110
* SOU (1996) s 110
*S0U (1996) s 111
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For att sakra nagon form av rétt till vag fanns visserligen mojligheten att uppratta ett
nyttjanderattsavtal mellan foreningar men det skulle i sin tur skapa andra problem.
Sadana avtal &r tidsbegransade och en eventuell erséttning kan vara svar att forhandla
fram.>

Efter noggranna 6vervagande kom 1996 ars véagutredning till slut fram till en I6sning
som ocksa lamnades som forslag. Losningen gick ut pa att en rattighetsupplatelse
skulle kunna ges till en samfallighetsforening sa att medlemmarna i den féreningen
erholl rétt att anvanda végar som ingick i en annan gemensamhetsanlédggning. For
detta skulle sedan en ersattning betalas vilken forrattningslantméataren bestdmde
utifran mangden slitage, forbattringskrav pa vagen samt andra omstandigheter. Pa sa
satt forsvann ocksa bekymren om ersattning for nyttjanderattsavtalen da en opartisk
myndighet tog ersattningsbeslutet.

Forslaget ledde tillslut till dagens AL 50 a § som trédde i kraft den forsta januari
1998.

3.2 Lagregelns syfte

Lagregelns syfte sett till utredningar och férarbeten skulle kortfattat kunna beskrivas
som att underlatta hanteringen av sakégarkretsen ndr gemensamma vagbehov
tillgodoses. Genom att samfallighetsforeningen erhaller ett vagservitut forenklas dven
forvaltningen av de inblandade gemensamhetsanlaggningarna jamfort med om
foreningen (som varit tanken i vissa utredningar) eller fastigheterna istéllet skulle
anslutas till gemensamhetsanlédggningen.

3.3 Utformning

AL 50 a § Om en gemensamhetsanlaggning som avser végar foérvaltas av en
samféallighetsférening och det ar av vésentlig betydelse for deldgarfastigheterna att
anvanda en vag som ingdr i en annan gemensamhetsanlaggning, far ratt att anvanda
vagen upplatas till samfallighetsforeningen. Detta galler endast om en sadan
upplatelse av sarskilda skal ar lampligare an att ansluta fastigheterna till den andra
anlaggningen.

For upplatelse enligt forsta stycket skall erséttning betalas efter vad som ar skaligt
framst med hansyn till den slitning av vagbanan som berdknas uppkomma genom
vagens anvandande. Sadan erséttning skall bestammas att betalas pa en gang eller
arligen i forskott.

Ovanstaende paragraf innebar en mojlighet for en samfallighetsforening att anvanda
en vag som ingar i en annan gemensamhetsanlaggning utan att deléagarna var for sig
blir inblandade. Ratten kopplas med andra ord inte till fastigheterna, utan till
foreningen som sadan. Det gor att flera fastigheters behov effektivt kan tillgodoses
utan att den belastade gemensamhetsanlaggningen paverkas i nagon storre grad.

%' SOU (1996) s 110
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Eftersom det ar foreningen som tilldelas servitutet far nya medlemmar i foreningen
del av det medan medlemmar som utgar tappar det. Ett vagservitut enligt AL 50 a §
kan dven likt AL 50 § innebéra en tillfallig ratt i avvaktan pa en atgard, till exempel
att en ny utfart ska anlaggas inom en snar framtid.> Servitutet som uppldts enligt AL
50 a § ar pa samma satt som AL 49 § en officialrattighet.

Ett servitut enligt AL 50 a § skapas vanligtvis i samband med bildandet av nya
gemensamhetsanlaggningar men kan dven prévas som en sarskild fraga eller i de fall
en befintlig gemensamhetsanlaggning ska omprovas enligt AL 35 §.°

Ansbkan om en rattighetsupplatelse enligt denna paragraf gors av
samfallighetsforeningen vilken rattigheten skall galla till forman fér och skall foregas
av beslut pa stimma. Fragan kan aven tas upp utan ansokan i samband med en annan
anlaggnings— eller fastighetsbildningsatgard vid en forrattning.>

3.3.1 Rekvisit

Rekvisiten for att fa bilda ett vagservitut enligt AL 50 a § finns i paragrafens forsta
stycke. Hur dessa bor tolkas och vad de innebar forklaras nedan.

Gemensamhetsanldggning som avser vagar

Manga gemensamhetsanlaggningar innehaller flera andamal sasom vatten och avlopp,
sophus, tvéttstugor, kabel-tv etcetera. Fordelen med detta &r en smidig forvaltning dar
fastigheternas samtliga behov héanférs till ett och samma andelstal. Det forsta kravet
for att anvanda sig utav AL 50 a § &r dock att den gemensamhetsanlaggning som ska
fa ratten bland annat maste avse vagar. HD har i domslut fastslagit att forutom vanliga
farvagar for motortrafik skall dven gang-, cykel- och ridvagar rdknas in i
végbegreppet.>

Foreningsférvaltning

Gemensamhetsanlaggningen vars delégare behover ett vagservitut skall forvaltas av
en samféllighetsforening. | avsnitt 2.3.2 definieras vad en samféllighetsférening
innebar. Kravet pa foreningsforvaltning faller sig naturligt da det &r
samfallighetsforeningen som skall tilldelas servitutet.

Vasentlig betydelse

Det maste vara utav vasentlig betydelse for delagarfastigheterna i den aktuella
gemensamhetsanlaggningen att anvanda vdg som ingar i den andra
gemensamhetsanlaggningen. Detta krav pa vasentlighet i AL 50 a § skall tolkas pa
samma satt som kravet i AL 49 § som i sin tur bygger pa vasentlighetsvillkoret i AL 5
§ (se avsnitt 2.2.2 och 2.2.7 ovan).” Agarna till de i gemensamhetsanléggningen

*! | antmateriet (2012b) s 273
°2 Lantméteriet (2012b) s 272
>3 Lantméteriet (2012b) s 172
> NJA 1985 s 683
% Prop. 1996/97:92 s 101
37



Végservitut for samfallighetsforeningar

deldagande fastigheterna skall alltsa ha ett patagligt behov av att fa tillgang till
nyttigheten i fraga (det vill sdga vagservitutet). Lagtextens ordval
delagarfastigheterna har i handbok for AL tolkats som samtliga deldgande fastigheter
och att villkoret darmed méste vara uppfyllt for varje enskild fastighet.>® Férarbetena
sdger dock inte mer &n lagtexten och dorren kan darfér lamnas Oppen for andra
tolkningar av ordet delagarfastigheterna.

Sarskilda skal

Vidare skall det av sarskilda skal vara lampligare att upplata servitutet istallet for att
ansluta medlemmarna till den gemensamhetsanldggningen som inrymmer vagen i
fraga. Ett godtagbart skal som forarbetena namner som exempel &r att det endast ar en
liten del av den upplatande gemensamhetsanlaggningens vagar som avses.
Omstandigheter sasom mer komplicerad forvaltning eller kranglighet vid en eventuell
anslutning genom forréttning eller 6verenskommelse enligt AL 35 respektive 43 8§
raknas inte som sérskilda skl.”’” Det borde finnas andra omstandigheter som kan
anses vara sarskilda skal men nagra saddana omstandigheter namns som sagt inte i vare
sig forarbeten eller handboken.

3.4 Problem

Servituten som skapas ar officialrattigheter och ar darmed bestaende i tiden tills de
upphédvs genom beslut. Darmed &r det viktigt att de inte skapas i onodan eller far
oldmplig utformning. Villkoren som beskrivits ovan &r till for att sdkra denna
lamplighet men kan kanske samtidigt innebéra for stora begrénsningar.

Gemensamhetsanlaggningar som bestar av vagar kan ibland vara mycket stora och
behov av en utfartsratt kan darav vara olika stort for de olika delagarna. Till exempel
kan en gemensamhetsanldggning redan ha en utfart som fungerar bra for flera
deldgare aven om andra deldgare ar i stort behov av en ny utfartsméjlighet. | sadana
situationer uppfylls inte kravet pa vasentlighet for samtliga delagare och servitutet
kan darmed inte bildas savida sakagarna inte ar dverens.

Aven kravet pa att det av sarskilda skal skall vara lampligare med vagservitutet 4n att
ansluta fastigheterna till gemensamhetsanlaggningen kan ge upphov till problem. Till
exempel forekommer det pa landsbygden ibland langa utfartsvagar vilket kan leda till
ett behov av vagservitut som ocksa ar langa. Tveksamheter kan da uppsta om kravet
pa sarskilda skal ar uppfyllt vad galler att upplatelsen bara far avse en liten del.

Da de berérda gemensamhetsanlaggningarna istallet &r av mindre storlek kan kravet
pad sidrskilda skal ocksd bli svart att uppfylla. Ar den upplatande
gemensamhetsanlaggningen liten maste servitutet vara annu mycket mindre for att det
endast skall vara en liten del som belastas.

% |_antméteriet (2012b) s 272
*" Lantméteriet (2012b) s 273
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3.5 Ersattning

Enligt AL 50 a § 2 st. skall ersattning for den Okade slitningen av vagbanan som
servitutet innebar utga till delagarna i den upplatande gemensamhetsanlaggningen.
Denna slitageersittning” kan betalas som ett engangsbelopp eller en arlig avgift.
Forutom det Okade slitaget skall ersattningen dessutom ta hansyn till krav pa
forbattring av vagomradet samt 6vriga omstandigheter.®® Ovriga omstandigheter kan
vara eventuella intrdng och vardeminskningar vilket HovR konstaterat i ett rattsfall.*®

Det ar inte reglerat i lagen vilken berédkningsmodell som skall anvéndas nér
ersattningen réknas ut. Lantmaéteriets handbok for AL ndmner dock en metod dér
motsvarande andelstal for varje fastighet som ingdr i den “harskande”
gemensamhetsanlaggningen berdknas for att sedan ldggas samman till ett for
foreningen gemensamt andelstal. Samtidigt poangteras att det inte handlar om nagot
reellt andelstal, da en samfallighetsforening inte kan bli delagare, utan bara om ett sa
kallat motsvarande andelstal som kan l&ggas till grund for erséttningsberékningen.
Detta motsvarande andelstal beraknas precis som riktiga andelstal med férdel genom
tonkilometersmetoden som har beskrivits i avsnitt 2.2.5. Bestdms erséttningen istallet
till en fast arlig avgift lamnar lagregeln aven utrymme for att koppla den till ett index
(till exempel konsumentprisindex eller entreprenadindex).®

Utformas ersattningen som ett engangsbelopp finns vissa regler som bestammer nar
den skall utbetalas. Enligt AL 32 § skall den erlaggas inom tre manader fran dess att
ersattningsbeslutet vunnit laga kraft. Betalas ersattningen efter denna period, skall
dessutom ranta utga enligt 6 § rantelagen. Tas rattigheten i bruk innan hela beloppet
ar betalt, utgar dven ranta enligt 5 § rantelagen. Har ersattningen inte erlagts inom ett
ar fran dess att ersdttningsbeslutet wvunnit laga kraft riskerar dessutom
rattighetsupplatelsen att forfalla enligt AL 33 8.

Det bor noteras att rattighetsupplatelsen inte kan upphora att galla enligt AL 33 § om
ersattningsbeslutet bestar av en arlig avgift da denna betalningsform inte hanteras av
denna paragraf.”*

AL 35 § ger mdjlighet att ompréva gemensamhetsanlaggningen vid dandrade
forhallanden. Antalet medlemmar i en gemensamhetsanlaggning kan variera da
fastigheter intrader och uttrader ur foreningen vilket leder till att belastningen av
vagen forandras. Detta paverkar i sin tur slitaget pa vagen och med hjilp av
omprévningen kan erséttningen regleras efter vad som ar mer skaligt.

% Lantméteriet (2012b) s 274
*° LMV Rattsfallregister V09
% | antmateriet (2012b) s 274
81 |_antméteriet (2012b) s 197
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Berakningsexempel slitageersattning
Nedan féljer ett exempel pa hur ersdttningen kan berdknas med hjdlp av
tonkilometersmetoden.

Om GA:1 ska fa ratt pA GA:2 och delagarna i GA:1 genererar 10 000 tonkm/ar pa
GA:2 vagar medan GA:2 deldgare sjalva genererar 100 000 tonkm/ar, ska den
hérskande gemensamhetsanlaggningen betala 10 000/110 000 = 9 % av
driftskostnaderna. Ar kostnaderna for vagen 50 000 kr/ar skall alltsd den érliga
ersattningen da bestammas till 4 500 kr (50 000 kr x 9 %).

Detta ar bara en av de metoder som kan anvéandas. Ett annat sétt kan vara att bara
uppskatta dkad driftskostnad och bestdmma en erséttning efter det.

3.6 Registrering

Lantmateriets handbok for fastighetsregistrering beskriver att vagservitut som skapats
enligt AL 50 a § skall registreras med en anmarkning pa “hirskande”
gemensamhetsanlaggning, det vill sidga den gemensamhetsanlaggning vars
samfallighetsforening tilldelas  servitutet. Anmadrkningen skall ange att
“Samfillighetsforening X har ratt till vdg pd GA:X” och placeras under
informationsgrupp 17.

Vidare skall ocksd sjalva servitutet och dess berorkrets registreras under
informationsgrupp 17 i fastighetsregistret pa bade “hdrskande” och “tjanande”
gemensamhetsanlaggning (den som belastas av servitutet).

GOrs registreringen pa ratt sitt kommer servitutets berorkrets redovisas som ett
officialservitut pa bada gemensamhetsanlaggningarna samt med en anmarkning pa
den “hirskande” som forklarar att det &r samfillighetsforeningen som erhallit
servitutet. Detta ar viktigt for att det tydligt skall framga vilka rattigheter och
belastningar som varje deldgarfastighet har, vilket ar uppenbart intressant for
fastighetsdgarna.

Handbokens instruktioner grundas pa forordning (2000:308) om fastighetsregister 35
8 10 p. som sdger att “6vriga forhallanden som ér till betydelse for enheten”, det vill
séga gemensamhetsanlaggningen, skall registreras i fastighetsregistret.

82 |antméteriet (2004) s 11
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3.7 Dispositiv lagstiftning

I avsnitt 2.2.7 konstaterades att villkoren for att uppratta en rattighet enligt AL 49-52
88 ar dispositiva enligt AL 53 § 2 st. Det betyder att kraven pa vasentlighet och
sérskilda skal inte behdver vara uppfyllda sdvida sakagarna &r dverens.®® Om det inte
finns nagot fristiende dokument om Gverenskommelse mellan sakdgarna som kan
bilaggas forrattningsakten raknas dven dverenskommelse som skett under
protokollfort forrattningssammantrade (fastighetsbildningskungérelsen 8 § 8p),
forutsatt att samtliga behodriga parter ar narvarande. Finns det en dverenskommelse
mellan sakdgarna angdende ersattning kan denna ocksa laggas till grund for
erséttningsbeslutet.®*

% |_antmateriet (2012b) s 283
8 Lantméteriet (2012b) s 274
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4 Alternativ till AL50a §

4.1 Ansluta till gemensamhetsanlaggning

Kan ingen réatt enligt AL 50 a § skapas for samfallighetsforeningen i fraga pa grund
av att sakdgarna inte kommer Gverens och villkoren inte ar uppfylida far utfartsratt
sokas pa annat hall. Ett narliggande alternativ ar att istdllet ansluta de aktuella
fastigheterna till gemensamhetsanlédggningen de behdver ta vdg dver. Om det kan
anses att andrade forhallanden intratt sedan gemensamhetsanléggningen skapades kan
fastigheterna anslutas genom att gemensamhetsanlaggningen tas upp till omprévning
enligt AL 35 8. Det finns dven mojlighet till anslutning vid fastighetsbildning enligt
AL 42 a § eller genom dverenskommelse enligt AL 43 8.

4.1.1 Villkor

Villkoren for att ansluta en fastighet till en befintlig gemensamhetsanlaggning &r
samma som ndr anldggningen bildas. Teoretiskt sett skall samtliga villkor prévas men
praktiskt sett ar det enda som far ndgon betydelse det om kravet pa vésentlighet.”
Gemensamhetsanldggningen maste alltsa vara vasentlig for fastigheterna som skall
anslutas (se avsnitt 2.2.2). Anslutning av fastigheter inneb&r en &ndring i
delagarkretsen och enligt AL 35 § 2 st. far en sadan &ndring endast ske om det inte
uppstar avsevard olagenhet fran enskild eller allman synpunkt.

4.1.2 Ersattning

Ersattning for ratten att anvdnda gemensamhetsanldggningens véagar hanteras forst
och framst genom att de anslutande fastigheterna tilldelas andelstal och pa sa satt far
del i kostnaderna. Har det i gemensamhetsanldggningen genom investeringar eller
fonderingar byggts upp ett 6verskott kan anslutande fastigheter dartill komma att fa
betala ersattning till 6vriga delagare for respektive fastighets del i 6verskottet (AL 37
8).

4.1.3 Problem

Savida den gemensamhetsanldaggningen till vilken fastigheterna skall anslutas bara
innehaller vagar torde det inte vara nagot storre problem att genomfora en anslutning.
Anslutningen har initierats for att ett behov av utfart har uppkommit och da borde
tillgangen till gemensamhetsanlaggningens vagar vara vasentlig for fastigheterna (AL
5 8). Den okade trafiken pa gemensamhetsanlaggningen borde inte heller kunna
raknas som nagon avsevard olagenhet.

% Warnquist, F. (2012)
43



Végservitut for samfallighetsforeningar

Manga gemensamhetsanlaggningar har dock fler &ndamal &n véag och det kan satta
stopp for anslutningen. Eftersom fastigheternas behov bara géller vag é&r inte
gemensamhetsanlaggningar med aven andra andamal vésentliga for fastigheterna och
de kan darmed inte anslutas.

Problemet kan I6sas genom att hela gemensamhetsanldaggningen omprévas och delas
in i sektioner dar en sektion bara avser vagar. Da skulle den sektionen kunna anses
som  vasentlig for  fastigheterna. Darmed kan de anslutas till
gemensamhetsanlaggningen och erhélla andelstal som bara galler for vagsektionen.
Det tillvagagangssattet leder emellertid till mycket storre forrattningskostnader. Som
namnts tidigare uttrycker férarbetena dessutom en restriktivitet gentemot anvandandet
av sektionsindelade gemensamhetsanlaggningar.®® En férandring av forvaltningen
skulle dven kunna innebar en storre risk for Overklaganden fran deldgare i
gemensamhetsanlaggningen som tycker att allt redan fungerar bra.

Ytterligare en l6sning skulle kunna vara att vid en omprévning dela upp
gemensamhetsanlaggningen i flera mindre dar en endast innehaller véagar. Precis som
vid uppdelningen i sektioner skulle da delagande i gemensamhetsanldggningen som
bara avser vagar kunna anses vara vésentligt och fastigheterna skulle ddrmed kunna
anslutas. Denna lésning har dock samma problem som l6sningen med
sektionsindelning, alltsa att forrattningskostnaderna blir stora och risken for
Overklaganden &r stor.

4.2 Enskilda servitut

Da vagratt for en enskild fastighet skall skapas ar ett naturligt alternativ att bilda ett
vagservitut enligt AL 49 8. Det kan darmed tyckas vara en bra lésning att bilda
servitut for varje fastighet som behdver ta vag dver en gemensamhetsanldggning den
inte har andel i. Ett examensarbete vid Kungliga Tekniska Hogskolan har visat att i
alla fall det omvanda tillvagagangssattet (gemensamhetsanlaggning laggs ovanpa
befintligt servitut) har anvéants da lantmétare oftast anser att rattigheterna kan utévas
parallellt.®” Enligt AL 12 § 3 st. och ExL 1:3 bestdr ocksa officialrattigheter i
normalfallet nar mark tas i ansprak enligt AL 12 §. Dartill foreslar lantmateriets
handbok for AL 50 a § detta som ett bra alternativ om vasentlighetsvillkoret bara
uppfylls av vissa fastigheter.®®

% prop. 1973:160, s 218
®7 Stafverfeldt, P. & Séderberg, M., (2009) s 37
% Lantméteriet (2012b) s 272
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4.2.1 Problem

Ett sadant tillvdgagangssatt skulle dock innebéra att en rattighet (servitutet) laggs
ovanpa en befintlig rattighet (gemensamhetsanlaggningen). Aven om denna stapling
av markanknutna rattigheter rent rattsligt &r tillaiten kan den leda till problem
angaende vem som &r ansvarig for olyckor, underhall med mera och blir pa sa satt
juridiskt obekvam fér inblandade parter.*®

Losningen med enskilda servitut fyller heller inte ett syfte med AL 50 a § som
lagstiftaren tog sikte pa, namligen att halla nere sakéagarkretsen. Effektiviteten i att
upplata ett servitut till en forening med flera hundra medlemmar gér ju forlorad om
det istallet maste upplatas enskilda servitut till fastigheter var for sig. Sadana for flera
fastigheter identiska servitut rdknas dessutom som gemensamma servitut vilka faller
inom SFL:s tillampningsomrade.

% Warnquist, F. (2012)
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5 Undersdkning

Tredje kapitlet i detta arbetet beskriver hur AL 50 a § teoretiskt sett fungerar. Den
praktiska anvandningen stdmmer dock inte alltid éverens med teorin och for att
studera detta forhallande har en underskning gjorts angaende servitut som bildats
genom lagregeln.

Registreras vagservitut som bildats genom AL 50 a § enligt Lantmateriets
instruktioner skall som sagt textstringen “har ritt till vig” finnas i en anmarkning pa i
alla fall den gemensamhetsanlaggning vars samfallighetsforening erhaller servitutet.
En bestéllning av samtliga gemensamhetsanlaggningar i fastighetsregistret som har
denna anmérkning resulterade i en lista Over 159 stycken olika
gemensamhetsanléggningar. 1 vissa fall fanns bade “hidrskande” och “tjdnande”
gemensamhetsanlaggning med i listan vilket justerades sa att varje servitut bara
raknades en gang. Efter denna justering samt en bortsortering av sex fall déar akterna
inte fanns tillgadngliga digitalt minskade undersokningsmaterialet till 147 stycken
vagservitut.

Denna ursprungliga soékning letade som sagt endast efter de végservitut dar
anmarkningen fanns pa nagon utav de berérda gemensamhetsanldggningarna. Efter
en inledande granskning av det materialet drogs slutsatsen att det borde finnas ett
morkertal av servitut som inte hittas genom en sékning efter enbart anmérkningen.
For att identifiera en del av detta morkertal gjordes en ny bestéllning dar sokningen
istallet tog sikte pa officialservitut med gemensamhetsanldggningar som bade last-
och formansenhet. Denna sokning resulterade i ytterligare en lista Gver rattigheter
med diverse dandamal sasom utrymme, grindforbund, vag etcetera. Alla rattigheter
med andamalen "vag", "utfartsratt" samt "ratt till vag pa GA" kontrollerades, och efter
en bortsortering av tre akter som inte fanns tillgdngliga digitalt kvarstod 32
vagservitut som inte fanns med i den ursprungliga listan. Darmed vaxte
undersokningsmaterialet till 179 végservitut som skapats genom AL 50 a 8.

Under arbetets gang har det dykt upp servitut som inte fanns med i
undersokningsmaterialet och férmodligen finns det flera som inte registrerats pa ratt
sitt och darmed inte identifierats vid de olika s6kningarna i fastighetsregistret. Aven
om materialet som bearbetats alltsa knappast ar fullstandigt bor det fungera som ett
tvarsnitt for samtliga vagservitut. Med hjélp av fastighetsregistret, registerkartan och
forrattningsakter har de olika servituten inventerats utifran foljande aspekter:

Provning av villkoren i forrattningsprotokollet
Forekomsten av 6verenskommelser
Upplatande gemensamhetsanlaggnings storlek
Vdgservitutets langd

Erséttningens utformning

Véagservitutets registrering

Redovisning pa forrattningskartan

47



Végservitut for samfallighetsforeningar

Dessa uppgifter ar de som beddmts relevanta for undersokningen av hur AL 50 a §
tillampats praktiskt. | foljande avsnitt beskrivs resultaten fran undersokningen. Listan
over de undersokta vagservituten aterfinns i bilaga 2.

5.1 Provning av villkor och éverenskommelser

Om ingen 6verenskommelse foreligger skall samtliga aktuella villkor prévas specifikt
vid skapandet av ett officialservitut. Denna prévning redovisas sedan i
forrattningsprotokollet. Vid genomgangen av de olika forrattningsakterna undersoktes
hur val provningen redovisats, alltsa om lantmataren direkt provat villkoren genom att
ndmna dem och sdga att de ar uppfyllda eller indirekt prévat dem genom ett
konstaterande att servitutet upplats enligt AL 50 a §. Som synes i tabell 2 nedan visar
undersokningen av de 179 fallen att villkoren har prévats i 64 % av dem och ej
provats i 36 % av dem.

Manga av fallen dar ingen prévning gjorts har servitutet istallet bildats genom
overenskommelse mellan sakdgarna. Som ocksa kan ses i tabell 2 visar
understkningen att 6verenskommelse, antingen genom sammantrade eller i fristaende
avtal, forelag vid 33 % av fallen.

Tabell 2 Provning av villkor och forekomsten av éverenskommelse

Prévning av villkor

Genomford Ej genomford
114 st 65 st
64 % 36 %
Overenskommelse
Sammantrade Fristaende Ingen
37 st 22 st 120 st
21% 12% 67 %

5.2 Langd pa servitut och upplatande gemensamhetsanlaggning

Ett av rekvisiten som maste uppfyllas om ett vagservitut enligt AL 50 a § skall bildas
ar att det av sdrskilda ska vara lampligare an att ansluta fastigheterna till den
upplatande gemensamhetsanlaggningen. Som sarskilt skal raknas bland annat att
servitutet bara géller en liten del av upplatande gemensamhetsanlaggning (se avsnitt
3.3.1). Hur detta villkor uppfylls i praktiken har undersokts genom att langden pa
vagservituten och respektive upplatande gemensamhetsanlaggning tagits fram for sa
manga fall som mojligt.

Diagram 1 nedan beskriver spridningen av forhallandet mellan servitut och
upplatande gemensamhetsanlaggning bland de olika fallen. Detta forhallande har bara
varit majligt att berdkna for de fall dar servitutets langd kunnat utlasas pa
forrattningskartan eller genom att tolka forklaringar i protokollet pa registerkartan.
Totalt kunde detta goras for 128 stycken fall.
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Antal utfartsservitut

10 4

0-5% 6-10% 11-15% 16-20% 21-25% 26-30% 31-35% 36-40% 41-45% 46-50% >51%

Andel av upplatande gemensamhetsanlaggning

Diagram 1 Andel av upplatande gemensamhetsanlaggning som tacks av servitutet

| nastan hélften av fallen tackte servitutet endast 0-5 % av den upplatande
gemensamhetsanlaggningen. Som synes forekommer dock nagra fall (7 stycken) dar
mer &n hélften av den upplatande gemensamhetsanlaggningen tacks av servitutet.

Det gar inte att utlasa nagot samband mellan storlek pa upplatande
gemensamhetsanlaggning och hur stor andel som upplats. Nagot som kan konstateras
ar dock att nastan alla upplatande gemensamhetsanlaggningar ar mindre &n 10 km och
medelvérdet for storleken ligger runt 4,7 km.

5.3 Ersattning

5.3.1 Utformning

Enligt ersattningsreglerna i AL 50 a 8§ 2 st. kan lantmétaren valja mellan att utforma
ersattningen som ett engangsbelopp eller en arlig avgift vilken dven kan kopplas till
ett index (se avsnitt 3.5). | diagram 2 presenteras resultatet for undersékningen av hur
ersattningen utformats i de olika forrattningarna.
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m Arligmed KPI m Arlig utan KPl m Ingen ersittning m Engdngsbelopp m Ovrigt

5% 1%

28%

47%

Diagram 2 Ersattningsform

Arliga avgifter (68 % utformade med fast belopp och 32 % med motsvarande
andelstal) &r den 6verlagset vanligaste formen av ersattning och ofta kopplas den till
konsumentprisindex. Drygt 22 % av alla arliga avgifter har dessutom kopplats till en
eventuell reducering om véaghallaren beviljas statligt eller kommunalt bidrag. Alla
utom tva av ersattningarna som fatt sddana reduceringsvillkor har beslutats av samma
lantmétare.

Noterbart &r att en femtedel av réttighetsupplatelserna inte  ansags
erséttningsberéttigande. 1 ett av fallen utan erséttning “’kvittades” tva foreningar mot
varandra da de fick servitut pd varandras gemensamhetsanlaggningar.”

Kategorin ovrigt bestar endast av ett fall dar lantméataren beslutat sig for att anvanda
bade ett engéngsbelopp i form av en “intridesavgift” och en arlig avgift.”

5.3.2 Storlek

Erséattningsbeloppet skall vare sig det utformas som ett engangsbelopp eller en arlig
avgift bestammas utifran det slitage som servitutet ger upphov till (se avsnitt 3.5).
Som synes ovan har nastan alla ersattningar utformats som arliga avgifter. For att fa
grepp om vilken storleksordning som géller for dessa avgifter har deras storlek
undersokts och sedan jamforts med hur manga fastigheter som far servitutet och hur
langt servitutet ar. Resultatet blir avgift per meter servitut per fastighet och nedan i
tabell 3 presenteras en sammanstéllning av de 58 fall som innehaller samtliga tre
uppgifter.

70 \/astra Gotalands 1an aktnummer 1485K-2004/41
™ Kalmar lan aktnummer 0885-3716 s 19
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| vissa samfallighetsforeningar ar hus pa ofri grund medlemmar och dessa raknas da
som fastigheter. Sjalvklart ar det skillnad pa belastning mellan stora skogsfastigheter
och sma bostadsfastigheter eller hus pa ofri grund vilket ger en inverkan pa slitaget
och darmed ersattningens storlek. Resultatet far darmed ses som ett Gversiktligt
genomsnitt. Vidare har tva “outliers” uteslutits frén underlaget da de servituten var sa
korta att erséattningen per meter servitut blev alldeles for hog.

Tabell 3 Slitageersattning, kronor/meter/fastighet

Median Medel Max Min

0,0735 0,312 3,4 0,0017

Som synes finns det dven efter uteslutningen av “outliers” en stor spridning i
ersattningarnas storlek och de bada extremerna ligger langt fran varandra. Maximum
ar ocksa sa pass hogt att medeltalet blir lite missvisande och en mer rattvisande
exempelersattning kan nog ségas ligga narmre medianvardet an medelvérdet.

For att fa en bild av hur stor belastningen pa de upplatande
gemensamhetsanlédggningarna blir, har antalet deldgare i varje “hédrskande”
gemensamhetsanlaggning undersokts (vissa deldgarkretsar har dock inte redovisats i
registret och darfor blir inte undersdkningen fullstandig). Tabell 4 beskriver resultatet.
Maxvardet ar dock patagligt mycket storre &n nastkommande vérde vilket gor att
medianvardet dven har blir mer réttvisande &n medelvardet.

Tabell 4 Antal ”harskande” delagare

Median Medel Max Min

37 st 73 st 686 st 5st

5.5 Registrering

For att de belastningar och formaner som kopplats till en gemensamhetsanléaggning
skall g att hitta géller det som sagt att de registreras pa ratt satt. Tillvagagangssattet
for en korrekt registrering har beskrivits i avsnitt 3.6. Hur végservituten i
understkningsmaterialet ar registrerade har studerats och resultatet presenteras i tabell
5 nedan.

Tabell 5 Registrering

Endast "Harskande" Endast "Tjanande" Bada Ingen
Anmarkning 135 st 10 st 2st 32 st
Servitutet 0 st 117 st 52st 10st
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Ovanstaende siffror visar att anmarkningen i de flesta fallen finns p& den “hérskande”
gemensamhetsanlaggningen (dven om det inte alltid var under informationsgrupp 17).
De 32 fall dér ingen anmarkning férekommit ar de som hittades genom den andra
sokningen. Angaende sjélva servitutets berorkrets har majoriteten bara registrerats pa
den “tjdnande” gemensamhetsanlaggningen. Allt som allt har registreringen bara i 15
fall utforts pé ritt sétt, det vill siga med anmérkningen pa “héirskande”
gemensamhetsanlaggning och sjalva servitutet med berdrkrets pa bada.

Det forekom dock fem fall dar anmarkningen visserligen fanns med pa den
“hirskande” gemensamhetsanliggningen men servitutet helt saknades pa den
’tjanande”.

I tio fall fanns daremot anméarkningen pa den “tjinande” gemensamhetsanlaggningen.
Utav dessa tio har servitutet i fem fall redovisats pa bade “hirskande” och “tjainande”
gemensamhetsanlédggning under informationsgrupp 17. | 6vriga fem fall redovisas
servitutet varken med en anmarkning eller under informationsgrupp 17 pa den
“hérskande” gemensamhetsanlédggningen.

5.6 Askadliggdrande pé karta

Delar av FBL 4 kap. skall tillampas vid en anlaggningsforréttning, bland annat regeln
om askadliggorande pa karta i FBL 4:28. Enligt paragrafen ar huvudregeln att karta
skall upprattas vid forrattning. Kan fastighetsbildningen genomforas utan att nagon
karta behtver denna emellertid inte upprattas. Kartan skall redovisa allt som hander i
forrattningen och pa sa sétt ge en bra 6verblick dver situationen. Darfor bor det
lampligtvis uppréttas en karta ndr ett vagservitut enligt AL 50 a 8 bildas, detta for att
sakdgare, lantmatare etcetera enkelt ska kunna identifiera innebdrden av servitutet.

Med hjélp av undersokningsmaterialet kan det konstateras att vagservitutet redovisats
pa kartan i 59 % av fallen. Redovisningen har antingen skett genom att hela servitutet
ritats ut eller genom att beskrivningen forklarat mellan vilka figurer pa kartan som
servitutet stracker sig.
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5.6 Geografisk spridning

Som en 6verblick dver var i landet AL 50 a § anvénts har en kartlaggning gjorts for
antalet registrerade vagservitut i varje 1an. | figur 1 nedan med tillhdrande tabell 6 kan
det utldsas att anvandningen koncentrerats till framférallt tre olika 1an, Stockholms,
Vastra Gotalands och Dalarnas lan. Tva lan, Gotland och Jonképing, forekommer inte
i undersokningsmaterialet. Totalt har 85 stycken olika lantméatare tagit beslut om
vagservitut enligt AL 50 a 8.

Tabell 6 Antal vagservitut enligt AL 50 a § i varje lan

N
©

Blekinge 2 —F
Dalarna Il 3 \]

Gotland

Gavleborg

Halland

Jamtland

Kalmar

Jonkoping

Kronoborg

Norrbotten

DA W|IRL|IO|P|IN|N|VLO|IO
-,
'.-'-.' 1_....

Skane

Stockholm 23

Sédermanland

Uppsala

Vasterbotten

Vasternorrland

4
8
Varmland 5
3
6
2

Vastmanland

Vastra Gotaland 40

Orebro 1

Ostergétland 5

Figur 1 Antal vagservitut enligt AL 50 a §
i varje lan™

"2 Sveriges Nationalatlas (2012a), med egen modifikation.
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6 Analys

Foregadende avsnitt pavisar att den praktiska tillampningen av AL 50 a § inte alltid
foljer de teoretiska reglerna. Till exempel provas inte villkoren for upplatelsen i vissa
fall dar det inte heller har funnits ndgon 6verenskommelse. Fragan ar da vilka foljder
sadana avvikelser kan fa? Sa lange tillampningen inte gar helt och hallet utanfor
lagstiftningens ramar kan olika tolkningar av reglerna vara nddvandiga for att anpassa
sig efter olika situationer. Anpassningen far dock inte bli sd pass langtgaende att
resultatet hamnar helt och hallet utanfér ndmnda ramar da det skulle &ventyra
rattssakerheten och ge underlag for 6verklaganden.

Féljande avsnitt har som syfte att analysera hur skillnaden mellan praktik och teori
egentligen ser ut och om eventuella avsteg fran lagstiftning ar berattigade. Analysen
skall pa sa satt ge ett underlag for bedémningen av sjalva paragrafen.

6.1 Provning av villkor

De villkor som en lantméatare behover ta stallning till har beskrivits ovan i avsnitt
3.3.1. Om gemensamhetsanldggningen avser végar och om det &r
foreningsforvaltning eller ej kan ganska snabbt konstateras. Desto stdrre utrymme for
tolkning lamnar villkoren om vasentlighet och sarskilda skal. | och med det stora
utrymmet skiljer sig ocksa olika tolkningar at, bade fran varandra och fran teorin.

Fran undersokningsmaterialet har fall hamtats for att gestalta nar villkoren for
vasentlighet och sarskilda skal utifran teorin kan anses vara uppfyllda eller ej. Flera
av fallen grundas visserligen pa 6verenskommelser men lantmataren brukar ofta anda
genomfdra en provning av villkoren ur vilken de olika tolkningarna kan utlésas.

6.1.1 Vasentlighet

Vésentlighet & som begrepp inte helt enkelt att definiera. Varje enskilt fall har sina
egna forutsattningar som maste tas hansyn till vid tolkningen av villkoren. Tolkas
vasentlighetsvillkoret strikt borde det dock innebdra att vagservitutet enligt AL 50 a §
skall ge ratt till den enda eller i alla fall den enda lampliga utfarten fran
gemensamhetsanlaggningen. Endast da har deldgarna normalt ett vasentligt behov av
den nyttighet som végservitutet innebédr. Nedan foljer fyra exempel som visar nar
kravet pa vasentlighet med denna strikta tolkning kan anses som uppfyllt respektive ej
uppfyllt samt ett grénsfall.
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Vasentligt for delagarna

Figur 2 Ludvika Sérvik GA:6-8"

Detta exempel ar tagit fran Ludvika kommun i Dalarnas lan. Forrattningen beror fyra
stycken gemensamhetsanlaggningar varav tre nybildas (se streckade batnadsomraden)
och en ar befintlig och ligger dster om. | samband med forrattningen bildas tva nya
samfallighetsforeningar, en for de tva 6vre gemensamhetsanlaggningarna och en for
den nedre. Dels far samfallighetsforeningen som forvaltar den nedersta
gemensamhetsanlaggningen ratt till vag pa den mellersta (stracka 2-3) och dels far
bada foreningarna ratt till vag pa den befintliga gemensamhetsanlaggningen som
ligger Oster om (stracka 1-2).

Sakéagarna var visserligen Overens om servituten men lantmataren provade anda
villkoren och kom fram till att servituten var av vasentlig betydelse for samtliga i
gemensamhetsanlaggningarna deldgande fastigheter.

% Dalarnas lan aktnummer 2085-1581
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Denna bedémning far anses korrekt da kartan visar att vagen éver den befintliga
gemensamhetsanlaggningen &r den enda mdjligheten till utfart for deldgarna i de
nybildade gemensamhetsanlaggningarna.

Ej vasentligt for deldgarna, med dverenskommelse

». .L »J/ —
/
Pa: Ke) E
/(*\D\‘IL
1@ ! //
L 188 //// /D
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\, 1112 //;/[‘] L Il
// \22 /

Figur 3 Uddevalla Laneberg GA 2 och 874

| detta fall bildas “korsvisa servitut” dar de bada gemensamhetsanlaggningarnas
(GA:2 till hoger i blatt och GA:8 till vanster i rott) samfallighetsforeningar far ratt att
anvanda varandras utfarter (de randiga omradena langst ner pa Kkartan).
Gemensamhetsanldggningarna har var sin utfartsmojlighet och servituten ger endast
ytterligare en mdjlighet. Dartill torde deras respektive utfart vara den mest lampliga
for samtliga delagare, atminstone for GA:2 vars utfart & den narmsta for alla
fastigheterna som ingar i den. Végservitutet som upplats till GA:8 kan nog raknas
som vésentlig for en eller ett par av dess deldgare men villkoret inneb&r som sagt att
det skall vara vésentligt for samtliga. Inget av servituten ar egentligen vasentligt for
samtliga deldgare och 4dven om de kan tyckas “ta ut varandra” och pa sa vis verka
rattvisa kan vasentlighetsvillkoret hér inte anses uppfyllt.

Anledningen till att servituten i detta fall &nda kom till stand &r att sakagarna under
protokollfort sammantride var Overens om losningen med “korsvisa servitut”.
Lantmataren brydde sig heller inte om att proéva villkoren da éverenskommelse som
sagt forelag och forutsattningarna for att uppfylla villkoren dnda inte fanns.

™ \/astra Gotalands lan aktnummer 1485K-2004/41
57



Végservitut for samfallighetsforeningar

Ej vasentligt for deldgarna, utan éverenskommelse
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Figur 4 Astorp Maglaby GA:4 och Karreberga GA:2"

Yiterligare ett fall som visar nar kravet pa vasentlighet ej ar uppfyllt gestaltas i figur 4
ovan. Har har Maglaby GA:4 (strackorna 1-2-3-6, 2-5 och 3-4) fatt ratt att fran punkt
1 ta vag Over Karreberga GA:2 ut till den allminna végen. Aven i detta fall finns dock
redan andra mojligheter till utfart och végservitutet torde darfér knappast vara
vasentligt for alla de delagande fastigheterna. Till skillnad fran foregaende fall finns
inte heller ndgon 6verenskommelse mellan sakégarna.”

Ratten att fa kora de cirka 30 metrarna 6ver Karreberga GA:2 ut till allman vag kan
tyckas helt naturlig men om villkoren skall féljas och ingen 6verenskommelse finns
borde den inte ha bildats.

> AutoKaVy (2012)
76 Skéne lan aktnummer 1277-460
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Gréansfall for vasentlighet

Allméan vig

_ " Egen utfart
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Figur 5 Ekerd Kaggeholm GA:2 och 5"

Kaggeholm GA:5 bestar bland annat av véagar (den streckade svarta linjen) och har en
egen utfart till allman véag (den gula linjen). Intill, mestadels utanfér kartan, ligger
GA:2 som har sin utfart till allman vag genom den blamarkerade véagen. Da flera av
delagarna i GA:5 ligger langt fran den egna utfarten bildas ett servitut for deras
samféllighetsforening (den roda linjen) att anvanda utfarten som tillhdr GA:2.

Som synes ligger néstan halften av alla deldgarna i GA:5 narmre den roda utfarten én
den gula och servitutet skulle darmed kunna anses vara vasentlig for dessa. Ovriga
delégare ligger dock ndrmre den gula utfarten och tycker formodligen att den &r
tillracklig. Fragan ar dock om den ytterligare utfartsméjligheten ar helt ovésentlig for
de delagarna. Om de skall at nordvast kanske det ar lampligare att vélja den roda
utfarten. Sammanvagt med den starka vasentligheten for de véstra deldgarna kanske
villkoret kan anses uppfylIt.

Vid denna forréattning var sakdgarna 6verens om vagservitutet men lantmétaren tog
sig anda tid att prova villkoren och kom da ganska kortfattat fram till att det var av
vasentlig betydelse for delégarna.

6.1.2 Sarskilda skal: Liten del

Efter att ha studerat resultatet fran undersokningen kan det snabbt med hjélp av
diagram 2 konstateras att forhallandet mellan servitutets storlek och den upplatande
gemensamhetsanlaggningen skiljer sig stort i de olika fallen. | nagra fall skapas ett
vagservitut som tacker mer dn 50 % av den upplatande gemensamhetsanlaggningen.
Som beskrivits tidigare har propositionen diskuterat vad som anses som sarskilda skél
och kommit fram till ett sarskilt skél kan vara att vagservitutet endast ska avse en liten
del utav den upplatande gemensamhetsanlaggningen. | de fall da rattigheten tacker

" Stockholms lan aktnummer 0125-11/5
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mer &n 50 % av den upplatande gemensamhetsanlaggningen kan det knappast anses
att kravet pa sarskilda skal faktiskt ar uppfyllt. Tre exempel har valts ut vilka
beskriver situationer dar belastningsgraden ar tillrackligt 1ag, for hog respektive pa
grénsen.

Lag belastningsgrad

aw -,

sservitut ‘

N 6399100 | 5< (g
|

Lt

Figur 6 Goteborg Hastevik GA:4 och 857

Figur 6 ovan illustrerar en situation dér det 1att kan h&vdas att sarskilda skal foreligger
eftersom servitutet endast avser en kort vagbit. | detta fall & det GA:85 som behdver
en liten del av GA:4 (rédmarkerat pa kartan) for att na den allmanna vagen. Eftersom
det ar den enda utfartsmojligheten och endast handlar om ett fatal meter kan villkoret
ses som uppfyllt. Aven lantmétaren har resonerat pa detta sétt och konstaterat att det
ar lampligare att upplata en sadan ratt istallet for att ansluta medlemmarna i GA:85
till GA:4.

8 \/astra Gotalands lan, aktnummer 1480K-2010F283
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For hog belastningsgrad

/ 7\71"‘, :.7‘7‘ 4 T I tode 7
/ / {. o / AT i 0N /
ﬁy / 4 \ iy ™o /
e L™ Knoserd,” - 7\ Y GA:
/pyn.’./ﬁ,l J/,. L 740 P\ /' ,// 62 GA-42 q. n
- T N / i 3
V2
“‘././
NS 3
7 NN a4
Ny S
BN o

AL
‘/ . |° Maneborg
Knabben~'¢""' £/

2

vl U

/

~

Tiami

Figur 7 Luled Sunderbyn GA:42 och 597

Figur 7 ovan beskriver en situation ddr ett vagservitut bildas for GA:42 som behover
ta vag 6ver GA:59, roda linjen pa kartan, for att kunna na den allméanna vagen i soder.
GA:59 var tidigare en allman vag men davarande vagverket bestamde att vagen skulle
andras till ett enskilt agande (sa kallat indragande av allman vag). | detta fall belastas
alltsd 100 % av GA:59. Fragan ar da om det av sarskilda skal kan vara lampligare att
upplata ett vagservitut an att omprova GA:42 till att dven omfatta véagen i fraga.
Gemensamhetsanlaggningarna bestar dessutom bara utav vagar vilket borde
framstalla en omprévning som ett lampligare alternativ.

Da hela den upplatande gemensamhetsanlaggningen i detta fall belastas kan knappast
belastningsgraden anses vara ett sarskilt skdl. Eftersom det inte forekom nagon
Overenskommelse i forrattningen blir det viktigt att prévningen av villkoren redovisas
i protokollet. Nagon sadan redovisning gjordes dock inte och darfor ar det svart att
avgora hur lantmétaren resonerade.

™ Norrbottens lan aktnummer 25-F1998-487
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Bedomningen kring om sarskilda skal foreligger skiljer sig mycket mellan dessa tva
exemplen men generellt gar det snabbt att fa en uppfattning om villkoret ar uppfyllt
vid liknande situationer. Svarare blir det nar man hamnar mittemellan dessa tva
exempel.

Gréansfall for belastningens storlek

Figur 8 Malmé Nygérd GA:1-2%

Ett exempel pa ett sadant gransfall beskrivs i figur 8 ovan dar nya bostadsfastigheter
ska bildas samt en ny vég ska anléggas, det streckade svarta omradet, som sedan ska
forvaltas genom GA:2 dér fastigheterna 21-27 & medlemmar. Den enda utfartsvagen
till allman vag ligger i norr och forvaltas av GA:1 som bestar utav de orangea
linjerna. 1 denna forrattning har lantmataren bildat ett véagservitut, den bla linjen,
istallet for att ansluta de nybildade fastigheterna till GA:1. Som synes belastas en
ganska stor del utav GA:1, ca 30 %, och fragan ar om det &r éver eller under gransen
for vad som anses vara en liten del.

Eftersom en Gverenskommelse finns angaende végservitutet behdver villkoren inte
provas. Lantmataren har anda valt att préva dem i protokollet och ansett att sarskilda
skal foreligger.®

8 AutoKaVy (2012)
81 Skénelan, aktnummer 1280K-10/140
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6.1.3 Villkorens brytpunkter

Foregaende exempel visar att paragrafens anvandning och tolkning skiljer sig mycket
fran fall till fall, vilket &r naturligt da varje fall bjuder pa nya forutséttningar. Det &r
dock av intresse att forsoka identifiera nagon sorts brytpunkt for nar respektive villkor
ar uppfyllt eller ej.

Angaende vasentlighet ar det ganska svart att peka ut nagon egentlig brytpunkt. Strikt
sett borde som sagt brytpunkten vara da servitutet inte ar vasentlig for en av
delagarfastigheterna. Som kan ses i exemplen ovan har dock en del servitut (dven i
fall dar ingen dverenskommelse foreldag) inneburit extra utfartsmojligheter. Vissa av
dessa kan kanske anda ses som beréttigade. Figur 5 som beskriver gransfallet visar till
exempel hur en utfart i hogsta grad ar vasentlig for nagra delagarfastigheter men inte
fullt sa vasentlig for de Ovriga. Detta fall kanske kan representera en eventuell
brytpunkt for nar vasentlighetsvillkoret ar uppfyllt; utfarten bor vara nagorlunda
vasentlig for samtliga delagare och patagligt vasentligt for nagra. En sadan gradering
ar givetvis svarbedomd och som for sa mycket annat &r det i slutandan upp till
lantmataren att falla ett avgorande i varje enskilt fall.

Lite mer tacksamt ar det att leta efter en brytpunkt for kravet pa sérskilda skal, i alla
fall angaende det av lagstiftaren namnda exemplet att servitutet endast avser en liten
del av den upplatande gemensamhetsanlaggningen. Lantméatarna har, som exemplen
visat, emellertid haft ganska skilda asikter angdende detta. Ett servitut som belastar
100 % av gemensamhetsanlaggningen, vilket férekom i Luled, & som sagt extremt
och borde tyda pa att kravet pa sarskilda skal helt har missats. Fallet i Malmo ar mer
intressant for bedémningen. Dar hamnade belastningsgraden pa cirka 30 % och trots
overenskommelsen genomfordes provning av villkoren vid vilken lantmataren ansag
att kravet pa sarskilda skal var uppfyllt. 1 nagra andra fall har lantméataren aven
godkant belastningsgrader pa mer an 40 %. Diagram 1 presenterar spridningen av de
undersokta vagservitutens belastningsgrad och eftersom de flesta ligger pa 10 % eller
mindre kan kanske slutsatsen dras att det var denna storleksordning som lagstiftaren
syftade pd med ordalydelsen liten del. Som namndes i undersokningsmaterialet gick
det inte att utlasa ndgot samband mellan storlek pa upplatande
gemensamhetsanlédggning och belastningsgrad men ett naturligt synsétt borde vara att
gransen blir lagre da storleken pa upplatande gemensamhetsanlaggning okar.

Pa grund av att tolkningen av kravet pad sarskilda skal sallan tas med i
forrattningsprotokollen har det varit svart att hitta nagra andra omstandigheter som
lantmatare hanfort till sarskilda skal. Det enda som uttrycktes specifikt var ett fall dar
administrativa fordelar diskuterades®, n&got som propositionen uttryckligen angett
som ej godtagbart.

82 ggdermanlands lan aktnummer 0484-00/73
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6.1.4 Frageformular

For ytterligare synpunkter pa tolkningen av villkoren ombads nagra yrkesverksamma
lantmatare att genom ett frageformular beskriva sin uppfattning av paragrafen. Detta
frageformular tar upp verkliga fall dar kraven pa vasentlighet och sarskilda skal kan
bedomas olika beroende pa vilka faktorer som anses viktiga (formularet aterfinns i
bilaga 1). De tillfragade lantméatarna &r: Gunnar Eriksson, Magnus Landgren, Lennart
Lenman och Jan-Olof Olsson®.

Installningen hos lantmatarna vad géller vasentlighetsvillkoret tyder pa en gemensam
uppfattning kring méjligheten till flera utfarter. Generellt kan ett vagservitut enligt
AL 50 a § inte anses vara utav vasentlig betydelse for en fastighet om det redan finns
andra alternativ. Daremot kan det férekomma speciella forutséttningar i varje enskilt
fall som kan vara av betydelse och darmed kan villkoret vara uppfyllt trots att det
finns flera utfartsmojligheter. Till exempel ansag en lantméatare att om ett servitut
endast skall avse ett fatal meter, som i Maglabyfallet, kan det anses rimligt att kravet
pa vasentlighet formildras da det &r av stor betydelse for nagra fastigheter. Skall dock
endast en eller tva fastigheter anvanda sig utav ett sadant servitut bor en eventuell
anslutning till den nérliggande gemensamhetsanlaggningen ligga narmre till hands.

Néar det kommer till sérskilda skél tar propositionen endast upp en situation dar
sarskilda skal foreligger, namligen de fall dar en gemensamhetsanlaggning endast
behdver anvédnda en liten del av en annan. | tidigare avsnitt har problematiken kring
uttrycket "liten del" tagits upp. Forrattningslantmatarnas bedémning av
belastningsgraden tyder pa att gransen for vad som far anses vara acceptabelt ligger
strax innan 20 %. Dock &r det svart att satta en fast siffra som ska galla hela tiden da
varje enskilt fall har olika forutsattningar. En forrattningslantméatare papekade att en
storre upplatelse ger ett storre behov att vara med och paverka vaghallningen, vilket
bara kan goras om fastigheterna istéllet ansluts och far andelstal i den upplatande
gemensamhetsanléggningen.

Kan det finnas situationer dar villkoret &r uppfyllt genom att andra sarskilda skal
foreligger? Formularet pavisade att fragan i alla fall &r vard att diskutera. Figur 5 ovan
kan anvandas som ett exempel. En lantmétare tyckte att det vore olampligt med en
cirka 900 meter lang vagstracka inom ett bostadsomrade som slutar med en
atervandsgrand och av den anledningen borde kravet pa sarskilda skal vara uppfyllt.

I vissa fall kan det finnas starka onskemal fran sakagare att halla isar forvaltningen av
olika vagar. Aven om dessa 6nskemal endast grundas pé tradition bor de kanske féljas
nar omstandigheterna tillater det for att pa sa satt undvika framtida konflikter. Att
hélla isér vitt skilda forvaltningar skulle kanske pa sa satt kunna anvandas som ett
sérskilt skal att skapa véagservitut enligt AL 50 a 8.

8 Jan-Olof Olsson & den enskilda lantmatare som forekommit flest génger i

undersokningsmaterialet och hans féreddmliga anvéndning av paragrafen i forrattningar har
varit till stor hjalp i arbetet med denna rapport.
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En lantmétare anser att paragrafen bor ses som en undantagsregel. Det handlar om att
l6sa ett utfartsbehov for den "sista biten ut" och att lagstiftaren tillatit ett
engangsbelopp tyder pad detta. Slitaget pd nagra fd meter kan ses som néastan
forsumbart och darfor finns mojligheten till en engdngssumma sa att erséttningen kan
bestammas till ett 1agt belopp.

6.2 Ersattning

Tidigare avsnitt har beskrivit hur erséttningen for ett véagservitut enligt AL 50 a 8 kan
betalas som en engangssumma eller som en arlig avgift. Erséttning skall enligt lagen
utga efter vad som ar skaligt och da manga vagservitut endast avsett en kort
végstracka dar det okade slitaget snarast varit forsumbart har ingen erséttning heller
utdomts i de fallen. For de fall som varit erséttningsberéattigade eller da man kommit
overens om en ersattning utformades nastan alltid denna som en arlig avgift, ofta
ocksa kopplad till ett index (se avsnitt 5.3.1).

6.2.1 Slitageerséattning

Arlig erséttning
Den arliga slitageersattningen skall som sagt motsvara det 6kade slitaget av vagbanan

som uppstar pa grund av vagservitutet. Férdelen med en arlig avgift ar att det blir en
rattvis ersattning for den som forvaltar vagen da det ar relativt enkelt att uppskatta det
slitage som den hérskande gemensamhetsanldggningen genererar.  Eftersom
ersattningen inte har nagon begransning i tiden ar det ocksad vanligt att avgiften
kopplas till ett index for att vardesakra beloppet.

Som namndes i avsnitt 3.5 ovan foreslar Lantmateriet en metod for berdkning av
slitageersattningen dar motsvarande andelstal anvands som berdkningsgrund. Detta
forfarande har i vissa fall tagits ett steg langre da samfallighetsforeningen istallet for
en fast avgift tilldelats ett andelstal efter vilket foreningen sedan varje ar skall
utdebiteras (se exempel i figur 9 nedan). Anledningen till detta kan till exempel vara
ett forsok att uppna en rattvis fordelning av kostnaderna mellan alla de inblandade da
slitagekostnaderna kan variera fran ar till ar. Detta kan visserligen framsta som
olampligt vid en jamforelse mellan de olika metoderna da en fast arlig
slitageerséttning bestdams utifrdn den berdknade mangden Okat slitage medan
kostnaden for ett motsvarande andelstal bestdms efter vad driftskostnaderna blev for
aret. Det innebar att dven kostnader for snéréjning och liknande avgifter skulle inga.
Far de totala driftkostnaderna pa sa satt bestimma erséttningen frangas lagregelns
princip om att ersittningen skall baseras pa det Okade slitaget av véagbanan.
Undersokningsmaterialet visade att den fasta avgiften var mycket vanligare &n
tilldelning av motsvarande andelstal vilket kan vara ett tecken pa att den metoden
anses mer latthanterlig.
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Fastigheter Sakagare Andelstal  [Anmirkning
Utgdrd 2:1 0,6 Fritidsbostad
Utgdrd 4:1 0,6 Fritidsbostad
Gemensamhetsanliggningar Slitageavgift
motsvarande

Medstugan ga:2 Lovis-Medstugan-Parkhyddans 3

Vagsamfillighet
Svineviken ga:2 Bon-Svineviken-Rinds 4

Vagsamfallighet
Granbua ga: 2 Skrertd-Bua Vagsamfallighet 3

Figur 9 Motsvarande andelstal i andelstalslangd

Rent praktiskt skulle det kunna uppsta vissa problem om erséttningen utformas som
en arlig avgift. Forst och framst kravs det att samfallighetsforeningarnas kassorer
skoter sina uppgifter korrekt, de laga belopp som ersattningen oftast handlar om kan
latt gldmmas bort. Samtidigt torde ingen avisering kravas av den som skall erhalla
ersattningen da fordringen uppstatt pa grund av ett myndighetsbeslut. Om en arlig
avgift bestaims genom ovan namnda motsvarande andelstal skulle det ocksa kunna
uppsta vissa problem om betalningen inte skots. Finns ingen fast summa blir det svart
att vanda sig till kronofogden. Dessa svarigheter har inte undersokts i arbetet, de har
helt enkelt legat utanfor syfte och avgransningar. Hur vél den arliga avgiften fungerar
i praktiken hade dock varit av intresse for framtida studier, inte minst med tanke pa
att aven vagservitut enligt AL 49 § kan ersattas pa detta satt.

Engangsbelopp
Svarare blir det om ersattningsbeslutet skall bestd utav ett engangsbelopp. Ett

engangsbelopp borde motsvara en evighetskapitalisering av det framtida slitaget som
uppstar, nagot som kan vara val sa svart att berakna. Det faktum att engangsbeloppen
i undersokningsmaterialet skiljer sig at, trots att forutsattningarna ar relativt lika, tyder
pa att berakningsmetoderna ar olika. Detta leder i sin tur till att engangsavgifterna
mojligen inte alltid ar helt rattvisa i forhallande till den arliga slitageersattningen.

En engangsersattning ligger kanske narmst till hands nér servitutets belastning pa

upplatande gemensamhetsanlaggning ar sa pass liten att endast en symbolisk summa
behdver utdémas.
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Kombination

| ett av fallen som beskrivits i avsnitt 5.3.1 har ersattningsbeslutet bestatt utav en
kombination av de olika ersattningstyperna, forst en sa kallad "intradesavgift" och
sedan en arlig slitageersattning. AL 50 a § ger ingen mojlighet for att kunna
kombinera dessa olika tva avgifter men pa grund av att det finns en Gverenskommelse
har ett sadant ersattningsbeslut kunnat utformas.

Storlek

Storleken pa den arliga slitageersattningen varierar beroende pa hur stort vagservitutet
ar och hur manga fastigheter som nyttjar det. Med hjalp av tabell 3 i avsnitt 5.3.2 gar
det att dra slutsatsen att den genomsnittliga storleken pa ersattningen ar relativt lag
och knappast kan anses sérskilt betungande for de fastighetsagare som &r medlemmar
i samféllighetsforeningen.  Samtidigt baseras manga  ersdttningar  pa
overenskommelser vilket tyder pa att dven dgarna till fastigheterna i den upplatande
gemensamhetsanlaggningen verkar néja sig med laga ersattningsbelopp. Det faktum
att inga rattsfall hittats angadende erséttning for vagservitut enligt AL 50 a § stéarker
denna tes ytterligare.

Bidrag

Under vissa forhallanden kan enskilda vagar erhalla statliga och kommunala bidrag
vilka beskrivits i avsnitt 2.5. Hur ett sadant bidrag skall paverka slitageersattningen ar
en fraga som lantméataren har att ta stallning till. A ena sidan kan det tyckas orattvist
att samfallighetsforeningen som erhaller vagservitutet skall betala full ersattning nar
den upplatande gemensamhetsanlaggningens forvaltare erhaller bidrag for stora delar
av driftkostnaderna. A andra sidan skulle végservitutet, i alla fall nar sakigarna ar
Overens, kunna jamstallas med en vara eller tjanst som samféllighetsféreningen kdper
av den upplatande gemensamhetsanlaggningens forvaltare och med ett sadant synsétt
ar det inte lika sjalvklart att ersattningen skall reduceras vid eventuella bidrag.

Undersékningsmaterialet visar att det ar vanligast med en avgift som inte paverkas av
bidragsgivning. Detta skulle kunna tyda pa att denna losning generellt sett anses mest
skalig. Samtidigt har de flesta av erséattningsbesluten som kopplats till en reducering
da driftkostnaderna betalas med bidrag tagits av en och samma lantmatare.
Forklaringen till att inte fler lantmatare har valt att géra pa det viset skulle kunna vara
att de helt enkelt inte kommit att tinka pa denna I6sning.

Anses det lampligt att ersattningen skall sédnkas om den upplatande
gemensamhetsanlaggningen erhaller bidrag finns olika metoder for att utforma
ersattningsbeslutet. Till exempel kan ersattningen reduceras med samma procentsats
som ligger till grund for hur stor del av driftkostnaderna som técks av bidraget.

6.2.2 Jamforelse med FBL

Avsnitt 2.4 beskrev hur servitut kan skapas enligt FBL och att intrangsersattning da
utgar. Redan bendamningen intrangsersattning pavisar hur ersattning for ett
fastighetsbildningsservitut skiljer sig fran de servitut som ger ratt att anvanda vag
enligt AL. Da FBL (som hanvisar till ExL) tar sikte pa att ersatta intrang, det vill siga
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begransning av ndgon annans utnyttjande av egendom, har regeln i AL 50 a § 2 st.
istallet som syfte att ersatta det slitage som uppstar vid anvandandet av den andres
egendom. Eftersom ersattning for fastighetshildningsservitut avser ett intrang blir
anvandandet av ett engangsbelopp naturligt. Lagstiftningen ger heller inte utrymme
till ndgon annan utformning. Slitageersattning enligt AL 50 a § har daremot,
majligheten till arlig ersattning. Har skiljer sig alltsa ersattningshanteringen for de
olika rattigheterna at.

Visserligen skiljer sig ocksa servitutet som upplats genom AL 50 a § fran servitut
enligt FBL pa sa satt att det tilldelas en samfallighetsforening. Intressant ar dock att
ratt att anvanda befintlig vag enligt AL 49 § hanvisar till AL 50 a § 2 st. ifrdga om
ersattning och en sadan rattighet skiljer sig annars inte pa nagot vis fran ett
vagservitut for befintlig vag som skapats enligt FBL.

| ovanstaende avsnitt konstaterades det att arlig erséttning torde vara mer réattvis an ett
engangsbelopp eftersom slitaget, som ar malet for ersattningen, lattare kan berdknas
da. Av samma anledning tycks reglerna for erséttning i AL 50 a § vara béattre dn de i
FBL och EXL, sa lange det ar rétt till befintlig vag som skall ersattas.

6.3 Anslutning av gemensamhetsanlaggning

| nagra fall ar det svart att utlasa om ett servitut faktiskt har bildats, trots att
anmarkningen finns i fastighetsregistret. Protokollen for de olika fallen n&mner inte
AL 50 a § och inga villkor provas. Det enda som tyder pa att forvaltaren till en
gemensamhetsanlaggning har fatt ratt pa en annan ar att gemensamhetsanlaggningen
tagits med i beskrivningen eller andelstalslangden dér andelstalen redovisas. Figur 10
nedan visar ett exempel pa hur det kan se ut. Holmahult GA:3 tilldelas ett andelstal
som om de blev deldgare i den gemensamhetsanlaggningen som bildas.®* Denna
metod var nagot som végutredningarna tog upp men forkastade pa grund att det stred
mot anlaggningslagens principer, se avsnitt 3.1. Det betyder att det egentligen inte
finns nagot lagligt stod for att kunna tilldela en gemensamhetsanlaggning ett
vagservitut pa detta satt.

8 Kronobergs l4n, aktnummer 0760-03/17, aktbilaga AB 2
68



Végservitut for samfallighetsforeningar

Holmahwie 140 | 1 %
Omriade 1 - | 50
Utfart obebyggd tomt 1st 50 100|109 | 50

Holmahult 1:50 50
Omicide 1 50

Holmahult GA:3
Holmahult fritidsbys viigféirening
Omrdde 1

LUtfart fréin fritidsbostad

Omrade 1 A
Skogetransporter 20,00 ha A 050 Ao )

Figur 10 Samfallighetsféreningen tilldelas andelstal
6.4 Geografiska forutsattningar

Aven om AL 50 a § ar en forhéllandevis ny paragraf har den anvants ganska intensivt
i vissa delar av landet. Som man kan se i figur 1 &r det tre l&n som speciellt sticker ut,
Vastra Gotaland, Stockholm och Dalarna. Anledningen till detta kan bero pa manga
saker. En av anledningarna kan vara att alla forrattningslantmétare har olika relationer
till paragrafen. Vissa kanske inte ens kanner till den medan andra anvéander den aktivt
som en problemlésare. Vid studier av undersokningsmaterialet framgar det ocksa att
manga av forrattningarna ar gjorda av samma lantmatare, bland annat &r detta extra
tydligt i Dalarna. Totalt har 85 olika lantmétare bildat de 179 véagservituten.

Tillgéngen till allmén vég skiljer sig beroende pd var i Sverige man befinner sig.%
Skillnader i tatheten pa det allmanna véagnatet i kombination med variation pa
befolkningstétheten leder till olika stort behov av paragrafen. | Skane kan till exempel
det laga antalet véagservitut som bildats enligt AL 50 a § bero pa en hdg tathet av
allménna vdgar. Den hoga tatheten av allmanna végar torde leda till att behovet av
servituten ar lagt trots att det finns manga stader som expanderar. Véstra Gotalands
och framforallt Stockholms lan ar ocksa befolkningstata och innehaller tatorter som
expanderar men har relativt sett farre allménna végar vilket kanske kan forklara att
det ocksa finns fler servitut dar.

6.5 Overenskommelser

En 6verenskommelse kan bestd antingen av en separat handling dar vagservitutet
beskrivs vilken sedan alla parter skriver pa (féreningarnas foretradare i detta fall),
eller av en muntlig accept pa ett protokollfért sammantrade. Foreligger en muntlig
Overenskommelse ar det viktigt att det uttryckligen skrivits att alla ar dverens. Det
innebdr att forrattningslantmataren pa ett tydligt satt skall beskriva vad forslaget gar

8 Sveriges Nationalatlas (2012b)
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ut pa samt att parterna ar overens om att forslaget skall galla. Ett krav &r dock att
behoriga foretradare for bada foreningarna och/eller alla delagare i en
delagarforvaltning ar narvarande pa sammantradet.

I avsnitt 5.1 beskrivs hur manga forrattningar i undersokningsmaterialet som har
baserats pa en 6verenskommelse. | ungefar vart tredje fall har en dverenskommelse
legat till grund for vagservitutet och darfor har manga servitut kunnat bildas aven om
villkoren egentligen inte varit uppfyllda.

| nagra forrattningar har det dock varit svart att avgéra om en Gverenskommelse
faktiskt foreligger trots att vagservitutet har diskuterats pa sammantradet. Bland dessa
exempel finns det dessutom fall dér villkoren inte heller provats. Om det &r tveksamt
att en Overenskommelse har kommit till stdnd samt tveksamt att villkoren ar
uppfyllda, kan det leda till problem ifall nagon skulle havda att servitutet egentligen
inte ar giltig.

6.6 Registrering

Undersokningen visade att endast nagra fa vagservitut har registrerats korrekt med en
anmarkning pa “hirskande” gemensamhetsanldggning och sjalva berorkretsen
redovisad under informationsgrupp 17 pad béde “hérskande” och tjinande”
gemensamhetsanlaggning. En sadan korrekt registrering betyder att servitutet latt
hittas av samtliga deldgare och att samfallighetsforeningen genom anmarkningen
direkt kan identifieras som formanshavare.

Fallen dar anmarkningen registrerats korrekt men servitutet endast registrerats pa
“tjinande” gemensamhetsanliggning behdver i sin tur inte leda till nagra storre
problem. Att det finns ett servitut framgar av anmérkningen och mer information om
servitutet framkommer enkelt genom en sokning pa den gemensamhetsanlaggning
som anges som “tjanande” i anmdrkningen.

Storre problem blir det da anméarkningen visserligen finns men sjélva servitutet inte
registrerats pa den “tjdnande” gemensamhetsanldggning. Vid de fem fallen som
registrerats pa det sattet syns inte servitutet pa nagot satt vid en sokning i
fastighetsregistret efter den gemensamhetsanlaggningen. Problem kan da uppsta nar
till exempel nagon star i begrepp att kopa en fastighet som ar deldgare i den
“tjanande” gemensamhetsanldggningen och dérfor undersoker vilka formaner eller
belastningar som foljer med deldgandet. Aven lantméatare kan drabbas i form av
merarbeten med utredningar.

De fall ddr anmérkningen istéllet fanns pa den “tjanande” gemensamhetsanlédggningen
kompenserades i fem av fallen genom att servitutet fanns redovisat pa bada
gemensamhetsanlaggningarna. P& sa satt kan dven har hela berorkretsen enkelt
identifieras dven om registreringen inte gjorts enligt handbokens instruktioner. Kvar
fanns dock fem fall déar varken anmarkning eller servitut tagits med pa “harskande”
gemensamhetsanlaggning. Det kan da uppsta samma bekymmer som ovan.
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De 32 fall som registrerats utan anmarkning staller inte till med nagra stérre problem.
Da vagservitutet, som dven i manga fall forklaras med en kort beskrivning, finns pa
bade hirskande” och tjinande” gemensamhetsanlaggning framgar berdrkretsen
tydligt i registret for sakdgare och lantmatare. Aven om handboken sager att en
anmarkning skall goras kan den i sadana fall kannas 6verflodig.

Ett tecken pa det morkertal av oregistrerade vagservitut som namnts tidigare ar de
“hirskande” gemensamhetsanlidggningar som stotts pa under arbetets gdng men inte
funnits med i undersékningsmaterialet. Dessa har till exempel hittats i akter vilka
aven behandlar de gemensamhetsanlaggningar som faktiskt funnits med.

6.7 Hantering av AL 50 a 8 i en forréttning

Undersokningen av de olika fallen visade att paragrafen, formodligen for att den inte
anvands sarskilt ofta, hanterades pa en mangd olika vis. Detta kan skapa forvirring
bade bland sakagare, lantmétare och eventuella kopare av delagarfastigheter. For att
forebygga sadan forvirring bor anvandandet ske pa ett sa Overskadligt satt som
majligt i varje del av en forrattning. Nedan féljer en genomgang for hur de olika
delarna i en forrattning kan utforas for att skapa sa god 6verskadlighet som mojligt.
Samtliga tillvagagangssatt har tagits fran de fall som gatts igenom, dock har alla
delarna inte funnits i en och samma forréttning utan de kommer fran flera fall som
hanterat respektive del extra bra. Upprakningen sker i den normala ordningsfoljden i
en forrattning. For 6verskadligheten har aven ett flodesschema éver forrattningens
gang skapats (se figur 11).
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Initiering

Férenings- nej
férvaltning?

Avser gemensam- nej
hetsanliggninge!
vigar?

Ar sak3garna
dverens?

ja_| nej

Sammantride
med behériga Ej sammantride
personer

nej

Visentligt?

Fristdende
dverenskommelse

nej

Berikna
ersdttning

Ansluta enskilda Uppritta

fastigheter var enskilda
fér sig servitut

Protokoll

Beskrivning

Registrering

Figur 11 Flédesschema forrattning

72



Végservitut for samfallighetsforeningar

Initiering

Har inte fragan om végservitut tagits upp av lantmataren skall en ansokan goras av
samfallighetsforeningen som skall erhalla servitutet. Det &r da viktigt att ansdkan
skrivs under av foreningens styrelse eller behérig firmatecknare. Ansokan tas sedan
med i akten som aktbilaga.

Foreningsforvaltning?
Da forrattningen initierats tar provningen vid. Forsta forutsattningen &r att
gemensamhetsanlaggning skall forvaltas av en forening.

Avser gemensamhetsanldggningen vagar?

Nasta forutsattning som krdvs ar att gemensamhetsanlaggningen vars foérening skall
erhalla servitutet avser végar. Sjalva konstaterandet att denna forutsattning finns bor
tas med i protokollets redogorelse eller i beslutet.

Ar sakégarna Gverens?

Da villkoren for upplatelsen samt ersattningens storlek ar dispositiva spelar det
ganska stor roll om sakégarna ar 6verens eller ej. Lantmataren bor alltsa reda ut hur
det ligger till antingen genom sammantrade eller enskilda samtal med sakdgarna.
Verkar det som sakagarna ar overens finns tva vagar att ga. Antingen kallas det till
sammantrade dar sakdgarna kan komma Gverens muntligen eller kan
overenskommelsen goras giltig i ett fristdende avtal.

Sammantrade med behdriga personer

Till sammantradet skall saklart alla sakagare kallas. Dock ar det inte tvunget att alla
kommer da styrelsen kan foretrada en forening. Det viktigaste ar alltsa att styrelsen
eller firmatecknare kommer till sammantradet. Forvaltas den upplatande
gemensamhetsanlaggningen genom delégarforvaltning masta alla deldgare vara med
antingen personligen eller genom uppréttandet av fullmakter.

Muntlig 6verenskommelse

Ar samtliga sakédgare representerade pd sammantradet kan de dar muntligen komma
Overens om upplatande av servitutet. Det bor framgd tydligt i
sammantradesprotokollet vilka som ar éverens och vad de kommit fram till. Detta kan
garna fa ett eget avsnitt i protokollet. Vidare racker det inte med ett konstaterande om
att ingen haft nagot att erinra mot forslaget, parterna maste uttryckligen vara dverens
om vagservitutet.

Ej sammantrade?

Om alla forhallanden i forrattningen ar klarlagda redan fran bérjan kanske inget
sammantrade behovs for forrattningens fullbordande. En giltig éverenskommelse kan
da istallet uppnas genom att ett fristaende avtal upprattas som skrivs under av styrelse
eller firmatecknare vid foreningsforvaltning eller av delégare vid deldgarforvaltning.
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Fristaende 6verenskommelse

Det fristdende avtalet skall tydligt uttrycka att behdriga personer fran bada
gemensamhetsanlaggningarna ar 6verens om upplatelsens utformning och eventuellt
aven om erséttningen. Avtalet tas med i forrattningsakten som en aktbilaga (se
exempel i figur 12 nedan).

Overenskommelse
utfartsrattighet (508 a AlL)

Arendenummer
AB 00453

Forratiningslantmdtare

Arende Overenskommelse om utfartsriittighet (och ersittning) fér Kanans Sam-
fillighetsférening i samband med ompriévning av Asknis ga:4 (Ekerd
Sommarstads vigférrening).

Arendet kompletteras med foljande dverenskommelse.
Ansdkan

Overenskommelse  Kanans Samfillighetsfirening som forvaltar Asknis ga:1 (smabétshamn)
far ritt att med stod av 50a § anlaggningslagen trafikera Allévigen och
Kanans vig inom gemensamhetsanliggningen Asknis ga:4, som forvaltas av
Ekerd Sommarstads vagforening. Rattigheten skall ha faljande lydelse:

Riitt att till utfart enligt 50 a § anliggningslagen anviinda Allévigen och
Kanans viig till och frin allmin vig (Ekerd kyrkvig).

Znans Samfillighetsforening, som {rvaltar Asknis ga:1; skall betala

(erséttning) S92 kr till Asknis ga:4, som forvaltas av Ekerd Sommarstads vig-
forening. Ersittningen skall betalas arligen som ett arligt forskott och
indexuppriknas med konsumentprisindex,

Overenskommelsen ligger till grund for beslut vid den nu pagdende om-
privningsforratining av Asknis ga:4, i lantmateridarende AB 00453.
Tillirade Tilltréde skall ske nir férrattningen vunnit laga kraft,
Férrdfinings- Skall betalas av: Ekerd Sommarstads vigforening.
kostnader
Aktmottagare Ekero Sommarstads vigforening. Kopia av fardig akts karta, beslut och
protokoll skickas till Kanans samfillighetsforening.
Underskrifter
Kanans samfillighetstdr. — Asknds ga:l ~ Ekerd Sorpmarstads VF —Asknas ga:4
|firmatecknare)

Kanans samfillighetsfor, - Asknas ga:1  Ekert Sompmarstads VF —Asknas ga:d

Figur 12 Fristdende 6verenskommelse™

% Stockholms lan aktnummer 0125-03/32
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Vésentlighet?
Har ingen éverenskommelse kommit till stind maste villkoren for upplatelsen provas.

Tidigare avsnitt har forklarat lagstiftarens lite knapphandiga beskrivning av
vasentlighetsbegreppet och hur lantmatare har tolkat det i olika forrattningar. Aven
om inte alla lantmétare verkar tycka sa skall villkoret uppfyllas av varje enskild
delagarfastighet. Servitutet kan dock vara olika vésentligt for olika fastigheter.
Resonemanget kring hur villkoret har tolkats och sjalva prévningen av det bor tas
med i protokollet, antingen i redogorelsen eller som skél till beslutet.

Sarskilda skal?

Ar vasentlighetsvillkoret uppfyllt gar man vidare till att det av sarskilda skal skall
vara lampligare att upplata végservitutet an att ansluta fastigheterna till den
upplatande gemensamhetsanlaggningen. Lagstiftarna har i forarbetena visserligen
namnt exempel pa vad som kan samt inte kan raknas som ett sarskilt skal men dorren
lamnas dnda lite 6ppen for egna tolkningar. Darfor ar aven har viktigt att redogora for
tolkningen och hur kravet ar uppfyllt eller ej, precis som foregaende villkor gors detta
i protokollet.

Berakna erséttningen

Ar inte sakdgarna 6verens om erséttningen &r det upp till lantmétaren att berdkna den.
Hur berakningen lampligtvis kan ga till har beskrivits i tidigare avsnitt (se 3.5).
Oberoende av vilken berdkningsmetod som valjs bor den forklaras ordentligt i
protokollet. Om metoden ar komplicerad kan aven sjalva berdakningen finnas med i
forrattningsakten i form av en bilaga.

Karta

Forrattningskartan bor pa ett tydligt sett askadliggora precis vilken vagstracka som
avses med servitutet. L&mpligtvis sker det genom en markerad linje eller numrerade
punkter. Servitutets beteckning far garna ocksa sta med pa kartan sa att det inte
blandas ihop med andra rittigheter. Aven den allmanna vagen som végservitutet skall
leda fram till kan markas ut sarskilt. 1 Ovrigt skall kartan saklart uppréttas enligt
standard med skalstock, skala, nordpil, teckenforklaring etcetera.

Protokoll

Eftersom AL 50 a § &r en specialregel som inte &r allmént kand passar det bra att i
bakgrundsbeskrivningen/redogorelsen  forklara vad servitutet innebar. Halls
sammantrade under vilket sakagarna kommer 6verens om upplatelsen skall denna
overenskommelse ocksa beskrivas utforligt (se figur 13).
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Lantméterimyndighetens forlag redovisas nu i detalj, och forklaras.
Efter vissa diskussioner gors nagra dndringar i andelstalsforteckning-
en. Bl.a reduceras andelstalen for fastigheterna pa Bjérnholmen med
ca 50%. Vissa kompletteringar gors ocksa i beskrivningen, aktbilaga
BE1. Tennisbanorna 4gs av vagforeningen, och skall darfér hanforas
ill gemensa IF ingen.
Harefter ér alla narvarande sakédgare dverens om, och yrkar gemen-
samt, att omprdvning av gemensamhetsanldggningarna Saltard ga:1
och Skidrmard ga:3 skall ske pa sitt som framgar av aktbilagorna BE],
BE2 och BE3.

Figur 13 Muntlig 6verenskommelse®’

Vidare bor paragrafen hanteras pa ett pedagogiskt vis i skél och beslut. Servitutet star
med fordel under en egen rubrik och villkor far garna i takt med att de prévas ocksa
forklaras (se exempel i figur 14).

Skal Enligt AL 50 a 8 kan deldgande fastigheter i
gemensamhetsanlaggning ges ratt att anvanda vag som ingar
i en annan gemensamhetsanlaggning. Rattigheten upplats
inte  till  de enskilda fastigheterna  utan till
samfallighetsforeningen.

Utfartsratt enligt AL 50 a § &r en officialrattighet av
servitutskaraktar, pa samma satt som Ovriga rattigheter enligt
AL. Aven om rattigheten formellt knyts till féreningen, ar det
anda de delagande fastigheterna, som har nytta av den.

En forsta forutsdttning for detta dr, att den forstndmnda
gemensamhetsanlédggningen dels avser vagar, dels forvaltas
av en samféllighetsforening. En andra forutsattning ar att
upplatelsen ar av vasentlig betydelse for delagarfastigheterna
och den tredje forutsattningen ar att en sadan upplatelse ar
lampligare &n att ansluta fastigheterna till den andra
anlaggningen. Samtliga villkor ar uppfyllda.

Anldggningsbeslut Gemensamhetsanldggningen skall inréttas enligt karta och
beskrivning, aktbilaga KA och BE. Vidare skall Skélbo6 och
Ekbackens samfallighetsforening upplatas ratt att anvanda
Dyhult GA:1 for utfart.

Figur 14 Skél och beslut®

87 Stockholms lan aktnummer 0120-00/106
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Servitutet kan i ersattningsbeslutet ocksd sta under en egen rubrik. Grundas
ersattningen pa en av lantmataren utford berakning far denna garna tas med, om inte
direkt i protokollet sa i en bilaga till vilken det hanvisas.

Beskrivning
Askadliggorandet av vilka gemensamhetsanlaggningar som berdrs och pa vilket sétt

de berdrs sker till stor del genom en val utformad beskrivning. Vagservitutet ar ett
officialservitut och ska behandlas som ett sadant, garna under en passande rubrik,
exempelvis “Utfartsriitt enligt AL 50 a §”. Servitutet bor dessutom fa en lamplig
dndamaélsbendmning sdsom “ritt till vdg pd GA” och en forklaring av vilken
vagstracka servitutet géller (exempelvis genom en hénvisning till kartan). Ett exempel
pa en lamplig hantering i beskrivningen kan ses nedan i figur 15. Bestar forrattningen
av manga atgarder kan beskrivningen av vagservitutet for tydlighetens skull
alternativt lyftas ut i en separat beskrivning.

Upplételse av MNytt servitut 0192-04/46.1
uthartsrét enligt
50 a § anligg-
ningslagen.
Andamal Ratt till vig pa GA

Ritt att for utfart anviinda befintlig vig 1-2 enligt
karta, aktbilaga KA, fram till allmén vig.

Till formdn for Lidatorp GA:1

Belastar Klowsta GA:2

Figur 15 Beskrivning®

Registrering
Nar forrattningen ar genomford skall de atgarder som utforts registreras, nadgot som

spelar stor roll for hur lattillgangligt och lattforstaeligt vagservitutet uppfattas. Som
beskrivits tidigare kan en fel utférd registrering leda till problem for sakdgare och
precis som vid 6vriga moment i forrattningen bor registreringen goras sa tydlig som
mojligt. Till exempel kan servitutet i informationsgrupp 17 kompletteras med en
utforlig beskrivning av servitutets utformning dar bade last- och férmanssida tas med.
Servitutet bor ocksa fa en passande andamalsrubrik, endast “vig” &r inte helt
tillfredsstéllande, védg pd GA” ér till exempel mer beskrivande. Ett exempel som har
bade en tydlig anméarkning och en bra utformad forklaring under informationsgrupp
17 ses nedan i figur 16 .

® Texten bygger pa Ostergdtlands lan aktnummer 0582-04/10, men har justerats ndgot for att
stdmma 6verens med lagtext.
8 Stockholms lan aktnummer 0192-04/46
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Rattigheter (17)

Andamdl Réttsforhéllande 8 Réttighetstyp Datum
Ratt till vag p3 ga Farman oOfficialservitut 2010-06-21
Ovrig berérkrets, med rattsforhllande:
Forman

Tanum Ytterby ga:2
Last
Tanum Ytterby ga:4
Bildningsatgard: Anl3ggningsatgard
Anmarkning: Heestrands sidra vagférening har ratt till vag pa Ytterby ga:4

Beskrivning: Ratt att anvanda vagen markerad X p3 kartan, aktbil kal. Ingen ersattning skall betalas. Ompravning
av slitageavgiften far ske tidigast om 5 3r.

Figur 16 Registrering

Alternativ till vagservitut enligt AL 50 a §
Flodesschemat visar dven de bada alternativen ansluta enskilda fastigheter var for sig
och enskilda servitut. Dessa losningar dr dock redan behandlade i kapitel 4 ovan.
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7 Diskussion

Nedan foljer en diskussion som utgar ifran de olika fragestéllningarna samt tar upp
funderingar som dykt upp under arbetets gang.

Hur &r AL 50 a § utformad och vilken &r dess harkomst?

Nar mojligheten till vagservitut for samfallighetsforeningar infordes avsag
lagstiftaren att lo6sa ett problem som identifierats langt tidigare men som aldrig
hanterats. Sedan fragan uppmarksammades i 1969 ars vagutredning forkastades flera
forslag innan prop. 1996/97-92 till slut ledde till inférandet av AL 50 a 8.
Anledningen till att denna process tillats ta sa lang tid kan ha varit att vagservitut
enligt AL 50 a § endast &r tankt att anvandas i undantagsfall da utfartsfragan inte gar
att l6sa pa nagot annat satt. Samtidigt har det anda sedan anlaggningslagens inférande
funnits alternativa I6sningar pa problemet.

Vilka alternativ till AL 50 a § finns idag for att 16sa gemensamma utfartsbehov?

De alternativa Iosningarna &r att ansluta fastigheterna som behdver den aktuella
utfarten till den upplatande gemensamhetsanlaggning eller att tilldela dem enskilda
servitut. Dessa tillvagagangssatt har visserligen en del fordelar, sarskilt att
vasentlighetsvillkoret bara prévas for de fastigheter som behover utfarten. | typfallet
for nar AL 50 a 8 skall anvandas borde de dock inte vara sérskilt lampliga (om ens
mojliga) att anvanda. Anslutning till gemensamhetsanlaggning gors svarligen om den
innehaller mer an vagar och enskilda servitut blir obekvama rent rattsligt da fler
rattigheter staplas ovanpa varandra. Da ett vagservitut ar vasentligt for delagarna i en
gemensamhetsanlaggning och det av sarskilda skal ar lampligare med upplatelsen an
att ansluta fastigheterna borde alltsa véagservitutet vara forsta valet for en 16sning pa
utfartsfragan.

Hur anvénds AL 50 a § idag?

Med tanke pa att AL 50 a 8§ tillkom for att 16sa ett problem som diskuterats under en
lang tid ar det lite anmarkningsvart att endast 179 stycken vagservitut har identifierats
i hela landet. Mgjligheten till att bilda vagservitut for samfallighetsforeningar har
trots allt funnits i 14 ar nu. D& anvandningen av paragrafen ar sa pass sallsam
prioriteras inte heller paragrafen vid utformning av handbécker och Ovrigt
instruktionsmaterial. Otydliga instruktioner kan kanske ocksa vara anledning till
variationen i hur paragrafen tolkas och skillnaden mellan teori och praktik.

Ar lagens utformning lamplig?

Angaende paragrafens utformning uppkommer vissa funderingar.  Att
gemensamhetsanlaggningen maste avse vagar kan till exempel ses som en onddig
begransning. Gemensamhetsanlaggningar med ett flertal andra andamal an vag kan
behdva en utfart och kravet pa vasentlighet torde vara tillrackligt for att hindra
eventuellt olampliga servitut. Vidare ar kanske kravet pa att servitutet skall vara
vasentligt for delégarfastigheterna for strangt, i alla fall om det tolkas ordagrant.
Situationer kan uppsta dar en delagarfastighet som inte har nagon nytta av servitutet
sétter stopp for det &ven om det ar i hogsta grad vasentligt for 6vriga deldgare. Det
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hade kanske réackt om servitutet var vasentligt for majoriteten av del&garna. Ett
faktum som ytterligare stérker denna tanke &r att ersattningen bara ska beréknas
utifran de som anvander vagen, vilket kan anses skevt nar prévningen i sin tur galler
samtliga deldgare.

Kravet pa sarskilda skal &r & andra sidan inte for strangt, daremot ar det oklart vad
som verkligen galler. Forarbetena ndmner som sagt endast ett exempel (servitutet
skall avse en liten del av den upplatande gemensamhetsanlaggningen). Hade tanken
varit att det skulle vara det enda alternativet hade det dock lika bra kunnat sta direkt i
paragrafen. Vad som mer kan riaknas som sarskilda skal borde pa nagot satt klargoras,
eventuellt genom Lantmateriets handbok. Kanske skulle sporadisk anvandning av
utfarten eller for stort inflytande i gemensamhetsanldggningen vid en alternativ
anslutning kunna anges som exempel.

Angaende det faktum att villkoren ar dispositiva kan lagstiftarens intentioner
betankas. Da det handlar om ett officialservitut borde likheterna med FBL 7 kap. vara
stora. Mojligheten att genom Gverenskommelser bilda officialservitut gar dock helt
och hallet emot principerna i FBL 7 kap. vars regler ar tvingande. Samtidigt kan det
tyckas nodvandigt att villkoren ar dispositiva da villkorens stranghet annars satter
stopp far manga servitut. Men vore det da inte lampligare att gora villkoren mer
tillatande och istallet lata dem vara tvingande? Da sakéagarna ar Gverens ges det i
nulaget mojlighet att bilda servitut efter eget tycke, sa lange de allmanna kraven i AL
9-11 88 uppfylls. Att villkoren for upplatelsen ar dispositiva ar dessutom inte helt latt
att harleda ur lagtexten. Da det ar meningen att villkoren skall vara dispositiva borde
lagtexten forandras sa att den slutsatsen lattare kan dras, till exempel att paragraferna
vars villkor ar dispositiva ndmns direkt i AL 53 §.

Varfor skiljer sig ersattningens utformning i AL 50 a § fran de andra i AL och FBL?

Det dr inte bara de dispositiva villkoren som skiljer sig mellan AL och FBL, &ven
ersattningsprinciperna ser olika ut i de bada lagarna (se avsnitt 6.2). Skillnaden ligger
framforallt i mojligheten till arlig ersattning och att ersattningen skall grundas pa dkat
slitage istallet for intrang. Hur kommer det sig da att ersattningshanteringen skiljer sig
at? En forklaring skulle kunna vara att servitut enligt FBL inte bara kan gélla vag utan
aven en mangd andra andamal. Darav maste lagstiftningen och ersattningshanteringen
hallas allméan och fa en funktion som passar i vitt skilda fall. Kanske finns det da inte
utrymme for regler om till exempel slitageersattning som inriktar sig speciellt pa
vagrattigheter. For ett servitut med andamal att upplata anvandning av befintlig vag
torde dock reglerna om ersattning enligt AL 50 a § vara att foredra framfor
ersattningsreglerna i FBL (som hanvisar till ExL). Skapas servitut for anvandning av
befintliga vagar enligt FBL borde det kanske till och med vara 6nskvért att anvanda
sig av reglerna i AL 50 a § vid bestdmmandet av erséttning. Lagtekniskt blir dock
denna lésning formodligen svar att arrangera. Angaende vilken utformning som &r
lampligast for en arlig ersattning kan det konstateras att tva olika tillvagagangssatt
framstar som huvudalternativ, en fast avgift eller en avgift berdknad arligen utifran
tilldelade motsvarande andelstal. De bada alternativens fordelar respektive nackdelar
har diskuterats kort i tidigare avsnitt (se 6.2.1). Vilket alternativ som &r lampligast far
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dock bedémas i varje enskild situation, sakdgarnas asikt kan i manga fall styra valet.
Nagot som dock kan konstateras utifran undersokningsmaterialet ar att den fasta
avgiften ar mycket vanligare an motsvarande andelstal. Valjs en fast arlig avgift bor
den dven kopplas till ett index for att vara vardebestaende.

Hur reqistreras vagservitut som bildats enligt AL 50 a 8?

De vagservitut som undersokts har, vilket tidigare namnts, registrerats pd manga olika
satt. Efter studier av de instruktioner som finns for registrering av vagservitut uppstar
en viss forstaelse for denna variation, da instruktionerna pa manga satt ar otydliga.
Exempelvis ndmns inte AL 50 a § i Lantmateriets servitutskatalog varfor lantmatare
sjalva far vélja hur servitutsaindamalet skall formuleras i fastighetsregistret.
Servitutskatalogen borde alltsa inforliva dven vagservitut enligt AL 50 a § och ett
forslag pa lamplig hantering har utformats i bilaga 3. Att instruktionerna ar otydliga
bygger kanske i sin tur pa att upplatelseformen asidosatts vid utformningen av
forordningen som reglerar fastighetsregistrering. Forordning (2000:308) om
fastighetsregister behandlar inte servitutet ndrmre &n att “atgird som berdér enheten”
skall registreras pa gemensamhetsanlaggningar i fastighetsregistret (35 § 8 p). Nagot
som i vilket fall bor efterstravas vid registreringen ar att servitutet pa nagot sétt gors
kant for hela berdrkretsen, vare sig det sker genom anvéndning av anméarkningar eller
endast rattighetsregistrering i informationsgrupp 17. Anmaérkningen kan i sig
dessutom ifragasattas eftersom den blir helt éverflodig om servitutet registreras som
en rattighet under informationsgrupp 17 och det dar Kklargors att det &r
samfallighetsforeningen som erhaller servitutet. Denna forandring hade gjort
registreringen av vagservitutet som bildats genom AL 50 a & mer lik den som gérs for
ett vanligt servitut och hade kanske da blivit mer latthanterlig.

For dvrigt...
Paragrafen foljs som synes av en hel del oklarheter. Manga kan nog komma av

servitutets speciella upplatelsekaraktar, det vill siga att det kopplas till forvaltaren
(samféllighetsfoéreningen) och inte sjalva registerenheten
(gemensamhetsanlaggningen). Lagregelns syfte, att halla nere sakagarkretsen, hade
nog inte motverkats om servitutet istallet kopplades till gemensamhetsanlédggningen.
Samféllighetsforeningen ar i vilket fall forvaltare till gemensamhetsanldggningen och
ett sadant forhallande skulle béattre likna ett vanligt servitut som kopplas till
fastigheten men anvands av fastighetsagaren. Sa lange funktionen och syftet inte
motverkas borde sadana likheter med vanliga servitutsforhallanden vara
efterstravansvarda for att bringa klarhet i hanteringen av paragrafen. Nagot som ocksa
talar for att servitutet istallet bor kopplas till gemensamhetsanlaggningen &r det
faktum att foreningens samtliga medlemmar har rétt att anvdnda végservitutet.
Forvaltar foreningen flera gemensamhetsanlaggningar uppstar situationen att delagare
i de 6vriga gemensamhetsanlaggningarna ocksa kan anvanda vagservitutet d&ven om
villkoren inte prévats mot dem och ersattningsbeslutet inte tagit hansyn till en sadan
anvéndning. Kopplas servitutet till gemensamhetsanldggningen skulle dessutom
registreringen forenklas da anmarkningen inte langre fyllt nagon funktion och helt
enkelt kunde tas bort.
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8 Slutsats

AL 50 a § har sedan sitt inférande anvéants for att bilda 179 stycken registrerade
vagservitut. Servituten finns runt om i hela Sverige men flest finns i Dalarnas, Vastra
Gotalands och Stockholms 1an. Att anvandningen av AL 50 a 8 ar koncentrerad till
vissa lan kan i viss man hanforas till olika stora behov pa grund av skillnader i
vagsystemen, men framforallt torde det bero pa varierande kunskapsnivda om
mojligheten att bilda vagservitut enligt AL 50 a 8.

Huvudsyftet med paragrafen ar att deldgarna i en gemensamhetsanlaggning ska fa
mojlighet att anvanda ett fatal meter 6ver en annan for att na allman vég, utan att
blanda in alla sakdgare i forrattningen och paverka den upplatande
gemensamhetsanlaggningens forvaltning i nagon storre grad.

Vésentlighetsvillkoret innebar enligt handbokens tolkning att vagservitutet skall vara
av vésentlig betydelse for samtliga i den aktuella gemensamhetsanldggningen
delagande fastigheter. Vasentlighet ar som begrepp svart att ge en allman definition
och maste tolkas i vart enskilt fall. Lantmatare tenderar att vara tillatande i sina
tolkningar och lata servitut bildas fast det inte & uppenbart vasentligt for samtliga
delagande fastigheter. En sadan tillatande tolkning kan ocksa behovas da manga fullt
lampliga vagservitut annars inte hade kunnat bildas. Sett till forarbetena borde det
ocksa finnas utrymme for denna mer tillatande tolkning.

Nér det kommer till sarskilda skal namner propositionen endast att servitutet skall
avse en liten del. Vad liten del innebar ar svart att avgéra men slutsatsen utifran
undersokningsmaterialet ar att gransen bor ga nagonstans vid en upplatelse om 10 —
20 % av  upplatande  gemensamhetsanlaggning  (dd  upplatande
gemensamhetsanlaggnings storlek inte &r storre an 10 km). Da storleken pa
upplatande gemensamhetsanlaggning okar bor gransen for liten del bli lagre.

Det kan aven forekomma andra sarskilda skal och de bor i sadana fall redovisas pa ett
tydligt satt i protokollet, vilket inte har gjorts i de undersokta forrattningarna. Av den
anledningen ar det svart att namna nagra specifika exempel pa andra skal &n just att
servitutet bara upptar en liten del.

Angaende ersattningsfragan kan det kort konstateras att de nuvarande reglerna som
till skillnad fran andra servitutsersattningar medger arlig ersattning inte staller till
nagra storre problem. De verkar snarare fungera bra; da det ar slitaget av vagbanan
som skall ersattas ar det naturligt att erlagga arlig ersattning.

Villkoren &r dispositiva och behdver inte prévas om sakagarna ar 6verens. En skriftlig
Overenskommelse som bildggs forrattningsakten &r att foredra framfor muntliga
overenskommelser, dven om de senare ocksa ar legitima da de protokollfors. Att
villkoren &r dispositiva kravs i manga fall da villkoren for upplatelsen som sagt strikt
sett ar svara att uppfylla.
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Registreringen av vagservituten har utforts pA manga olika satt. Det flesta fallen
uppnar tillracklig tydlighet, det vill séga att servitutet gors kant for hela berdrkretsen,
men det torde dnda vara dnskvért med likformighet. Detta hade kunnat uppnés genom
utforligare instruktioner. Vagservitut enligt AL 50 a § bor tas med i Lantmateriets
servitutskatalog.

En uppdatering eller rent av forbattring av lagkommentarer och lagstiftning kan
behdvas for att ge battre stéd vid anvandandet. Extra valbehovlig &r en tydligare
forklaring av att villkoren ar dispositiva samt klara och samlade instruktioner for hur
registreringen skall ga till. Dessa forbattringar borde innebara att flera olamplig
vagservitut undviks samtidigt som kunskapen och darmed anvandandet av paragrafen
Okar.
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Bilaga 1 - Frageformular

Bakgrund

Vi har som en del i vart examensarbete gjort en undersokning av samtliga i
fastighetsregistret registrerade rattigheter som upplatits genom AL 50 a §, alltsa
utfartsrattigheter som upplats till samfallighetsforeningar. | arbetet har vi upptéckt att
tolkningen av villkoren for denna upplatelse har varierat fran fall till fall och inte
alltid dverensstamt med den tolkning vi kunnat utlasa fran forarbetena. Dessutom har
det inte varit helt enkelt att dra en gréns for nar villkoren ar uppfyllda eller ej. Detta
frageformular har darfor som syfte att hitta brytpunkterna for nar villkoren i AL 50 a
§ kan anses vara uppfyllda. Formularet bestar av tva olika avsnitt, dels lagtext och
utdrag ur forarbeten och dels ett avsnitt med fem fall hamtade fran verkliga
forrattningar som vi tycker representerar gransfall for de olika villkoren. Det ar for
dessa fall vi vill att ni med en motivering avgoér om det aktuella villkoret &r uppfylit
eller ej sa att vi sedan kan gora en sammanstéllning for hur alla tillfragade resonerat
och utifran den dra slutsatser for hur villkoren lampligtvis kan tolkas.

Sammanfattning av teori

For enkelhetens skull har vi sammanfattat teorin med lagtext och utdrag ur forarbetet
nedan.

AL 50 a § Om en gemensamhetsanldggning som avser végar foérvaltas av en
samféallighetsférening och det ar av vésentlig betydelse for delagarfastigheterna att
anvanda en vag som ingar i en annan gemensamhetsanlaggning, far ratt att anvanda
vagen upplatas till samfallighetsforeningen. Detta galler endast om en sadan
upplatelse av sarskilda skal ar lampligare &n att ansluta fastigheterna till den andra
anlaggningen.

For upplatelse enligt forsta stycket skall erséttning betalas efter vad som ar skaligt
framst med hansyn till den slitning av vagbanan som berdknas uppkomma genom
vagens anvandande. Sadan ersattning skall bestammas att betalas pa en gang eller
arligen i forskott.

En forsta forutsattning ar alltsa att gemensamhetsanlaggningen skall avse vagar och
forvaltas av en samfallighetsforening. Denna forutsattning stéller dock sallan till med
nagra problem utan det ar istallet kraven pa vasentlighet och sarskilda skal som ar
intressanta. Avsnitten i forarbetet som forklarar villkoren har klippts in nedan.

Motivering, prop. 1996/97-92 sid 70.

“Forutsattningarna for en réattighetsupplatelse till en samfallighetsférening bor vara
att det ar av vasentlig betydelse for delagarfastigheterna att anvénda vagen och att
det av sarskilda skal ar lampligare med en rattighetsupplatelse an med en anslutning
till den gemensamhetsanlaggning som vagen ingar i. En sadan rattighetsupplatelse
som nu avses lar i de flesta fall komma upp i samband med inrattandet av
gemensamhetsanlaggningen och bildandet av den samféllighetsférening som
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rattigheten skall tillkomma. Rattigheten upplats inte till de enskilda fastigheterna i
gemensamhetsanléaggningen utan till den samféllighetsforening som férvaltar
anlaggningen. Det ar alltsa endast vid foreningsforvaltning som saken kan bli aktuell.
| de fall fragan kommer upp vid annan tidpunkt &n vid bildandet bor
samfallighetsforeningen vara sakagare och foretradas av foreningens styrelse vid den
forrattning dar fragan om rattigheten prévas.

Upplatelse till en samfallighetsforening av ratt till vag bor som angetts tidigare ske
endast om det av sarskilda skal ar lampligare &n att ansluta fastigheterna till den
gemensamhetsanlaggning som vagen ingdr i. Det férhallandet att det till &ventyrs ar
krangligare att i stallet ansluta fastigheterna — vid en forrattning eller genom
overenskommelse enligt 438 — bor inte ses som sarskilda skal att vélja
rattighetsupplatelse framfor anslutning. Som ett sadant skal bor inte heller ses att det
blir mer komplicerat att forvalta gemensamhetsanlaggningen. Alternativet med
rattighetsupplatelse bor véljas nar fastigheternas behov visserligen ar stadigvarande
men avser endast en liten del av den andra anlaggningen. | den situationen kan man
utgd fran att den aktuella vagdelen kommer att tillgodose behovet utan att
fastigheterna har nagot inflytande pa vaghallningen i den upplatande foéreningen. Det
blir i sista hand en fraga for réattstillampningen att avgora nar sarskilda skal
foreligger som gor det lampligare att upplata en ratt till samfallighetsforeningen &n
att ansluta fastigheterna till den gemensamhetsanlaggning som vagen ingar i.”

Kommentar, prop. 1996/97-92 sid 101

”Av forsta stycket framgar att rattigheten inte upplats till de enskilda fastigheterna i
gemensamhetsanlaggningen utan till den samféllighetsforening som forvaltar
anlaggningen. Det ar alltsa endast vid foreningsforvaltning som bestammelsen ar
tillamplig. Samfallighetsforeningen kommer att vara sakagare och foretradas av
foreningens styrelse vid upplatelsefrrattningen.

Ett villkor for upplatelsen &r att det ar av vasentlig betydelse for delagarfastigheterna
att anvanda vagen. Med delégarfastighet avses enligt 1 § andra stycket SFL fastighet
som har del i samfallighet. Motsvarande villkor for enstaka fastighets behov finns i
49 8. Ett ytterligare villkor ar att det av sarskilda skal ar lampligare att upplata
ratten till samféllighetsforeningen an att ansluta de enskilda fastigheterna till den
gemensamhetsanlaggning som vagen ingar i. Exempel pa vad som skall anses som
sarskilda skal har redovisats i den allmdnna motiveringen. Ett typiskt fall ar att
fastigheterna har behov av att anvanda endast en kort stracka av den upplatande
samfallighetens vagar. En upplatelse enligt paragrafen kan ocksa avse ett tillfalligt
behov, t.ex. i avvaktan pa att en ny utfartsvag for den forsta samfalligheten anlaggs. ”

Problem

Kravet pa vésentlighet giller for ”deldgarfastigheterna” vilket borde betyda samtliga
deldgande fastigheter i den hdrskande gemensamhetsanldggningen. Men kan en
rattighet var olika mycket vésentlig, kan exempelvis en andra eller tredje
utfartsmojlighet vara vasentlig?
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Hur stor del av den tjanande gemensamhetsanldggningen kan belastas innan sérskilda
skél inte langre foreligger och det istallet ar lampligare att ansluta fastigheterna till
gemensamhetsanlaggningen?

Typfall

Forst kommer tre fall dar tveksamhet kring kravet pa vasentlighet rader och darpa
foljer tva fall som tar upp tveksamheter kring kravet pa sarskilda skal. Svara garna séa
utforligt ni vill!

Kravet pa vasentlighet
Fall 1

Bostadsomradet nedan delas upp i tvd gemensamhetsanlaggningar, en i vést (1-2-3,2-
4) och en i 6st (5-4-6-7-9-10, 7-8, 9-11), vars samfallighetsforeningar far utfartsratt pa
varandras vagar. Den vastra foreningen far alltsa utfartsratt fran 4-5 och den Gstra far
utfartsratt fran 4-2-3. De har alltsa redan vars en utfartsmojlighet och rattigheterna
innebdr endast ytterligare en mojlighet. Den allmédnna vagen ar rddmarkerad.

Beslut och motivering:

91



Végservitut for samfallighetsforeningar

Fall 2

| detta fall far samfallighetsforeningen som forvaltar gemensamhetsanlaggningen (1-
2-3-4,2-5,2-6) en utfartsratt (bla linje i nordvast) 6ver en gemensamhetsanlaggning
som mestadels ligger utanfor kartan. Pa kartan syns att gemensamhetsanlaggningen
redan har tre andra utfartsmojligheter till allman vag aven om de ligger en bit ifran
varandra. Delédgarfastigheterna ar mestadels lantbruksenheter och dar markerade med
blaa stjarnor. Den allmanna véagen ar rodmarkerad.
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Beslut och motivering:
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Fall 3

Har far samfallighetsforeningen som forvaltar gemensamhetsanlaggningen (2-3-4, 3-
5) utfartsratt (1-2) pa en intilliggande gemensamhetsanlaggning. Som synes pa kartan
finns redan en utfartsmojlighet vid punkt 4 men denna ligger cirka 900 meter fran den
nya utfartsmojligheten. Den allmédnna vagen &r rodmarkerad.
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Beslut och motivering:
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Kravet pa sarskilda skal

Fall 4

Har far samfallighetsforeningen som férvaltar den norra gemensamhetsanlaggningen
(svartmarkerad vag) ratt till utfart Over den sddra gemensamhetsanlaggningen
(bldmarkerad  vag). Rattigheten  (1-2-3)  belastar cirka 600 m av
gemensamhetsanlaggningen vilket motsvarar omkring 20 % av dess totala langd. Den
allmanna vagen ar rodmarkerad. Fastigheterna i omradet 4r mestadels taxerade som
fritidsbostader.

Klockaréngen |
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Beslut och motivering:
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Fall 5

Hér skapas en utfartsratt for samféllighetsféreningen som forvaltar en nyskapad
gemensamhetsanlaggning vars vag inte finns med pad kartan men skall anlaggas
mellan 2-7. Utfartsratten (1-2-6-7-8) belastar en befintlig gemensamhetsanlédggning
(1-2-3-4-6-7-8, 4-5). Den belastade gemensamhetsanlaggningen &r cirka 270 meter
lang och rattigheten méter cirka 80 meter. Rattigheten tacker alltsd omkring 30 % av
den belastade gemensamhetsanlaggningen.

Beslut och motivering:
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Ovriga tankar kring AL 50 a §:
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Bilaga 2 — Sammanstéallning av undersdkning

Nr. Kommun Trakt Beteckning Belastad
1 ALE NODINGE GA | 34 Nodinge GA:1
2 ARVIKA TROTAKAN GA |1 TROTAKAN GA : 2
3 ASKERSUND | TIKANAS GA |1 Boda GA:2
4 BORGHOLM HALLTORP GA |3 Vastra SOrby GA:2
5 BORLANGE TIARNA GA |5 Tjéra GA:8
6 BORLANGE TALNBACKEN GA |2 Talnbacken GA:1
7 BORLANGE TALNBACKEN GA |4 Télnbacken GA:1
8 BORLANGE TALNBACKEN GA |5 Talnbacken GA:1
9 BORAS TRANHULT GA |1 Finnedalen GA:2
10 BORAS ASPERED GA |1 Aspered GA:4
11 EKERO ASKNAS GA |1 Asknés GA:4
12 EKERO KAGGEHOLM GA |5 Kaggeholm GA:2
13 EKERO STOCKBY GA | 15 Stockby GA:14
14 EKERO STOCKBY GA | 21 Stockby GA:14
15 ENKOPING TILLINGE-ABY GA |1 Ullunda GA:2
16 ENKOPING ULLUNDA GA |2 Tillinge-Aby GA:1
17 ESKILSTUNA | TORSHALLA GA |7 Torshalla-Malby GA:1
18 ESKILSTUNA | ANGSHOLMEN GA |1 Torshalla-Malby GA:1
19 FALUN BLIXBO GA | 10 Blixbo GA:9
20 FALUN BORGARDET GA |5 Borgérdet GA:3
21 FALUN ROG GA |4 Rog GA:3
22 FALUN STUDSARVET GA |1 Stallgarden GA:1
23 FALUN AKERN GA |1 Liljan GA:1
24 FINSPANG REIMYRE GA |3 Rejmyre GA:8
25 GAGNEF BJORBO GA |6 Bjorbo GA:11
26 GAGNEF BOMSARVET GA |1 Rista GA:4
27 GAGNEF DJURMO GA |6 Sifferbo GA:1
28 GAGNEF ERSHOLEN GA |4 Nordanholen ga:2
29 GAGNEF HAGEN GA |2 Nordanholen ga:2
30 GAGNEF MOJE GA |2 Nordanholen ga:2
31 GAGNEF NORDANHOLEN GA |1 Nordanholen ga:2
32 GAGNEF SIFFERBO GA 1 Djurmo GA:6
33 GAGNEF VASTERFORS GA |2 Nordanholen ga:2
34 GAVLE OSTVEDA GA |3 Brunn GA:2
35 GOTEBORG BACKA GA | 160 Backa GA:28
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Nr. | Langd GA Langd serv. Belastning Fastigheter
1 5
2 1200 120 10% 12
3 5100
4 | 7000 150 2% 24
5 400 80 20% 55
6 | 2500 1050 42% 41
7 | 2500 300 12% 12
8 | 2500 150 6% 11
9 | 560 50 9% 10
10
11 | 3000 49
12 | 2600 55 2% 22
13 | 5500 65
14
15 | 2750
16 | 3500 800 23% 14
17 | 6000 1850 31% 52
18 | 6000 1850 31% 146
19 | 2700 600 22% 26
20 | 5500 400 7% 24
21 | 5500 150 3% 35
22 | 5500
23 | 4000 200 5% 48
24 | 4000 31
25 | 5500 300 5% 309
26 | 1500 70 5% 48
27 | 5500 150 3% 290
28 | 8500 600 7% 686
29 | 8500 600 7%

30 | 8500 600 7% 117
31 | 8500 1050 12% 9
32 | 5500 100 2% 208
33 | 8500 450 5% 203
34 | 6500 215
35 | 1045 350 33% 10
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Nr. | Ersattningstyp Ersattningsbelopp Karta | Prévning OK
1 | arlig 10% * avgift i belastade Ja Ja Ingen OK
2 | arlig motsvarande 3 andelar Ja Ja Sammantrade
3 | Ingen erséttning | Ingen ersattning bestamd Nej Nej Ingen OK
4 | arlig +engangs | intradesavgift + arlig mha tonkm Nej Nej Ingen OK
5 | arlig 250*kpi eller gratis om kommunen skéter | Ja Ja Ingen OK
6 | arlig 2100*kpi eller gratis om kommunen skéter | Ja Ja Sammantrade
7 | arlig 600*kpi eller gratis om kommunen skéter | Ja Ja Sammantrade
8 | arlig 300*kpi eller gratis om kommunen skéter | Ja Ja Sammantrade
9 | arlig 450 andelar Nej Nej Ingen OK
10 | arlig 145 andelar Nej Nej Ingen OK
11 | arlig 6500kr med KPI nej nej Fristdende OK
12 | arlig 1000kr med KPI ja ja Sammantrade
13 | arlig 5000kr med KPI nej Nej Fristdende OK
14 | arlig 3000kr med KPI Nej Ok Fristaende OK
15 | ingen ersdttning | Ingen erséttning Ja Ja Ingen Ok
16 | ingen ersdttning | Ingen erséttning Ja Ja Ingen OK
17 | ingen erséttning | Ingen erséttning Ja Nej Ingen Ok
18 | ingen ersattning | ingen erséttning Ja Nej Ingen OK
19 | arlig 3000 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Sammantrade
20 | arlig 1200 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Sammantrade
21 | arlig 700 kr med kpi Ja Ja Sammantrade
22 | érlig 1500 kr med kpi Nej Ja Ingen OK
23 | arlig 2000 kr med kpi Ja Nej Ingen OK
24 | érlig 15375 kr med kpi Nej Ja Ingen OK
25 | arlig 6000 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK
26 | ingen erséttning | bidrag, + erséttning Ja Ja Ingen Ok
27 | ingen erséttning | ingen ersattning Ja Ja Ingen OK
28 | arlig 4100 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK
29 | arlig 350 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK
30 | arlig 700 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK
31 | arlig 1000 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK
32 | ingen erséttning | ingen ersattning Ja Ja Ingen OK
33 | arlig 2600 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK
34 | arlig 45000 andelar + transportavgifter Nej Nej Ingen OK
35 | arlig 10 000 kr Ja Nej Ingen OK
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Nr. Kommun Trakt Beteckning Belastad

36 | GOTEBORG HASTEVIK GA 85 Héstevik ga:4

37 | HALMSTAD ELDSBERGA GA 3 Eldsberga GA:1

38 | HEBY GA Huddungeby GA:1

39 | HEDEMORA BRUNNA GA 7 Brunna GA:11

40 | HEDEMORA JALKARBYN GA 1 Jélkarbyn GA:6

41 | HEDEMORA MALBY GA |3 Nordansjo&Svensbodarne GA:1
42 | HEDEMORA NAS GA 3 Djérkhyttan GA:2

43 | HARRYDA BRATARED GA 1 Hindas GA:1

44 | HARRYDA HONEKULLA GA 33 Honekulla Ga:34

45 | KRISTIANSTAD LILLEHEM GA 1 Tomelilla I6kardd ga:1
46 | KUNGALV Ullstorp GA |4 Brynosten GA:3

47 | KUNGALV Ullstorp GA |4 Brynosten GA:4

48 | KOPING GUTTSTA GA 6 Guttsta GA:3

49 | LAHOLM GOSTORP GA |1 Halmstad Eldsberga GA:1
50 | LEKSAND BJORKEN GA 3 Bjorken GA:8

51 | LEKSAND HIJORTNAS GA 2 Sunnandng GA:1

52 | LEKSAND HJULBACK GA 10 Hjulback GA:2

53 | LEKSAND HJULBACK GA 8 Bjorken GA:8

54 | LJUSDAL ONSANG GA |6 Letsbo GA:2

55 | LJUSDAL Kolsvedja GA 2 Sjobo GA:1

56 | LUDVIKA RAVVALA GA 5 Aborrberg GA:1

57 | LUDVIKA RAVVALA GA 6 Ravvala GA:5

58 | LUDVIKA SORVIK GA 6 Sorvik GA:7 Brunnsvik GA:1
59 | LUDVIKA SORVIK GA 7 Brunnsvik GA:1

60 | LUDVIKA SORVIK GA 8 Brunnsvik GA:1

61 | LULEA SUNDERBYN GA 42 | Sunderbyn GA:59

62 | MALMO NYGARD GA |2 | Nygard GA:1

63 | MALUNG-SALEN | GRIMSAKER GA 1 Grimsaker GA:18

64 | MALUNG-SALEN | TRANSTRANDS KYRKBY | GA 1 Vastra sdlen ga:39

65 | MALUNG-SALEN | TALLBYN GA |3 Malung-sélen Hole ga:4
66 | MALUNG-SALEN | VORDERAS GA |2 Vastra salen ga:27

67 | MORA OXBERG GA |6 Oxberg ga:3 och 7

68 | MUNKEDAL FOSS GA |7 Foss ga:6

69 | MUNKEDAL FOSS-KLEVA GA 1 Munkedal ga:3

70 | MUNKEDAL MUNKEDAL GA 1 Munkedal ga:3
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. | Langd GA Langd serv. Belastning Fastigheter
36 | 670 10 1% 10
37 | 4400 180 4% 15
38 | 15500

39 | 750 320 43% 11
40 | 5000 160 3% 12
41 | 2000 120 6% 31
42 | 5500 200 4%

43 | 3500 350 10%

44 | 65 5 8%

45 | 6000 6
46 | 75 218
47 | 75 218
48 | 1400 50 4% 15
49 | 4400 180 4% 8
50 | 2000 350 18%

51 | 1500 18
52 | 3000 1350 45% 32
53 | 2000 1500 75% 42
54 | 3000 800 27% 152
55 | 4000 320 8% 22
56 800 52
57 | 10500 800 8%

58 | 5500 200 4% 5
59 | 5500 100 2% 22
60 | 5500 100 2% 15
61 | 1800 100% 52
62 | 270 80 30% 7
63 | 2600 41
64 | 5500 3200 58% 359
65 | 2500 50 2% 18
66 | 9500 1200 13% 139
67 | >5000, 3500 | 800 20% 95
68 | 1500 27
69 | 5500 50
70 | 5500 6
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. | Ersattningstyp Ersattningsbelopp Karta | Prévning OK

36 | arlig 1000 kr med kpi Nej Ja Ingen OK

37 | engéangsavgift 2 000 kr Ja Ja Fristdende OK
38 | arlig 100kr med kpi Nej Ja Sammantrade
39 | arlig 150 kr med kpi Ja Ja Ingen OK

40 | engangsavgift 2 246 kr Ja Ja Ingen OK

41 | arlig 600 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Sammantrade
42 | arlig 250 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK

43 | arlig 12100 kr med kpi. Tonkm Ja Ja Ingen OK

44 | arlig 1800 kr Ja Nej Sammantrade
45 | arlig 18 andelar Nej Nej Ingen OK

46 | arlig 0,1 andelar Nej Nej Fristdende OK
47 | ej fardigbeslutat | ej fardigbeslutat Nej Nej Fristaende OK
48 | Ingen ersattning | Ingen erséttning Ja Ja Sammantrade
49 | engangsavgift 2 000 kr Ja Ja Fristdende OK
50 | Ingen erséttning | Ingen ersattning dd kommunen skoter Ja Ja Ingen OK

51 | arlig 6 andelar Nej Nej Sammantrade
52 | arlig 5100 kr med kpi, reducering vid bidrag | Ja Ja Ingen OK

53 | arlig 2500 kr med kpi, reducering vid bidrag | Ja Ja Ingen OK

54 | arlig Efter vad som &r skaligt (Se BE2) Ja Nej Ingen OK

55 | arlig 1 % av prisbasbelopp (39700kr) Ja Nej Ingen OK

56 | Ingen erséttning | Ingen ersattning Ja Ja Sammantrade
57 | érlig 2500 kr med kpi, reducering vid bidrag | Ja Ja Sammantrade
58 | arlig 400 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK

59 | arlig 800 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK

60 | arlig 800 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK

61 | Arlig 10% av driftskostnaderna Nej Nej Ingen Ok

62 | Ingen ersattning | Ingen erséttning Ja Ja Fristdende OK
63 | arlig 500 kr med kpi, reducering vid bidrag Nej Ja Ingen OK

64 | Ingen ersattning | Ingen erséttning Ja Ja Ingen OK

65 | Ingen ersattning | Ingen erséttning Ja Ja Sammantrade
66 | Arlig 2180 kr med kpi Nej Nej Ingen OK

67 | arlig 6000 kr med kpi, reducering vid bidrag | Ja Ja Ingen OK

68 | Arlig 5 andelar Nej Nej Ingen OK

69 | Ingen ersattning | Ingen erséttning Nej Ja Ingen OK

70 | Ingen erséttning | Ingen erséttning Nej Ja Ingen OK
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. Kommun Trakt Beteckning Belastad
71 | MUNKEDAL STALE GA 1 Munkedal ga:3

72 | NACKA KNARRNAS GA 1 Varmdo stora kovik ga:1
73 | NORDANSTIG LONNANGER GA 1 Alvsta ga:2

74 | NORDMALING ASPEA GA 6 ava ga:1

75 | NORDMALING LEDUSJO GA 2 nordmalings prastgérd ga:2
76 | NORRKOPING OSTRA ENEBY GA 1 svértinge ga:7

77 | NORRTALIJE NORRVEDA GA 12 Norrveda ga:1

78 | NYBRO GRANAS GA 1 Kol ga:1

79 | NYBRO PERSMALA GA 3 Kol ga:1

80 | NYKOPING NAVEKVARN GA 6 Uttervik ga:1 och 4
81 | NYKOPING Uttervik GA 4 Néavekvarn GA:6
82 | NYNASHAMN GRODBY GA 1 Grodby ga:2

83 | NYNASHAMN | JAKTEN GA 1 Briggen ga:1

84 | NYNASHAMN LIDATORP GA 1 Kldvsta ga:2

85 | ORUST GRANBUA GA 2 Henén ga:1

86 | ORUST MEDSTUGAN GA 2 Henén ga:1

87 | ORUST SVINEVIKEN GA 2 Hendn ga:1

88 | RONNEBY SKARUP GA 3 Skarvgol ga:1

89 | RONNEBY SKONEVIK GA 1 Trolleboda ga:7
90 | RATTVIK FURUDAL GA 2 Naset ga:1

91 | RATTVIK FURUDAL GA 3 Néset ga:4

92 | RATTVIK GULLERASEN GA 1 Gullerasen ga:3
93 | RATTVIK GARDEBYN GA 1 Lerdal ga:7

94 | RATTVIK NASET GA 2 Néset ga:1

95 | SALA MALBY GA 1 Vasterbo ga:1

96 | SANDVIKEN HEDKARLBY GA 1 Lund ga:4

97 | SANDVIKEN JARBO GA 9 Jarbo ga:6

98 | SANDVIKEN NORDANA GA 2 Jarbo ga:6

99 | SANDVIKEN OVANSJO-BRO GA 6 Ovansjo-bro ga 12
100 | SANDVIKEN OVRE STORVIK GA 8 Ovansjo-bro ga 6
101 | SIMRISHAMN SANDBY GA 13 Sandby ga:2

102 | STENUNGSUND | HALLEBACK GA 2 Hallebédck ga:1
103 | STENUNGSUND | HOGA - GA 3 Hoga ga:4

104 | STROMSTAD NORRKARR GA 2 Kallvik ga:2

105 | STROMSTAD ANNEROD GA 3 Annerdd ga:2
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. | Langd GA Langd serv. Belastning Fastigheter
71 | 5500 14
72 25
73 | 4100 3600 88% 161
74 | 7500 50 1% 40
75 | 1800

76 36
77 | 3100 600 19% 51
78 | 6500

79 | 6500 37
80 2000

81 6000 41
82 | 2500 146
83 | 600 20 3% 7
84 | 1200 50 4% 86
85 45
86 80
87 92
88 | 7500

89 | 4000 15
90 | 6500 200 3% 232
91 | 27000 300 1% 19
92 | 5000 1200 24% 194
93 | 8500 35
94 | 6500 500 8%

95 | 11000 5000 45% 31
96 | 1600 400 25% 17
97 | 10500 450 1% 123
98 | 10500 900 9% 251
99 | 4000 850 21% 164
100 | 15000 7200 48% 43
101 | 1100 200 18% 9
102 | 1400 50 4% 21
103 | 2900 50 2% 54
104 | 1300 400 31% 81
105 | 800 200 25% 27
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. | Ersattningstyp Ersattningsbelopp Karta | Prévning OK

71 | Ingen erséttning | Ingen ersattning Nej Ja Ingen OK

72 | Arlig 700 kr med kpi Nej Ja Ingen OK

73 | Arlig 2000 kr med kpi Ja Ja Ingen OK

74 | engangsavgift 400 kr Ja Ja Ingen OK

75 | Inte beslutat &n | Inte beslutat &n Nej Ja Ingen OK

76 | arlig 4500 kr med kpi Nej Ja Ingen OK

77 | engangsavgift 5000 kr enligt OK Ja Ja Ingen OK

78 | arlig 20.3 % Nej Nej Ingen OK

79 | arlig 8.3% Nej Nej Ingen OK

80 | ingen erséttning Ja Ja Ingen OK

81 | arlig 12000 med kpi Ja Ja Ingen OK

82 | Arlig 1000 kr med kpi Nej Ja Sammantréde
83 | engangsavgift paketpris med ingaende reglering Ja Nej Ingen OK

84 | Arlig 5000 kr med kpi Ja Ja Ingen OK

85 | Arlig 3 andelar Nej Nej Ingen OK

86 | Arlig 3 andelar Nej Nej Ingen OK

87 | Arlig 4 andelar Nej Nej Ingen OK

88 | Arlig 100 kr med kpi Nej Ja Ingen OK

89 | Arlig 1000 kr med kpi Nej Nej Ingen OK

90 | arlig 600 kr med kpi, reducering vid bidrag Ja Ja Ingen OK

91 | arlig 100 kr med kpi Ja Ja Sammantrade
92 | arlig 5000 kr med kpi, reducering vid bidrag | Ja Ja Ingen OK

93 | arlig 3000 kr med kpi Nej Ja Ingen OK

94 | arlig 2500 kr med kpi, reducering vid bidrag | Ja Ja Ingen OK

95 | engdngsavgift 84 000 kr grundad pa en OK, BilagaE | Ja Ja Fristdende OK
96 | arlig 4000 kr med kpi, grundad pé en OK, Ja Ja Ingen OK

97 | arlig 1500 kr med kpi Ja Ja Sammantrade
98 | arlig 4500 kr med kpi Ja Ja Sammantrade
99 | arlig 9500 kr med kpi Ja Ja Fristdende OK
100 | arlig 8400 kr med kpi Ja Ja Ingen OK

101 | Arlig 350 kr , baserat pa en OK, se bilagaB | Ja Ja Fristdende OK
102 | Arlig 200 kr med kpi Nej Ja Ingen OK

103 | arlig 200 kr per andel + kpi Ja Nej Ingen OK

104 Nej Nej Ingen OK

105 | Arlig 0,3 andelar /fastighet 6k finns, akt Al Ja Nej Fristéende OK
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. Kommun Trakt Beteckning Belastad
106 | SUNDSVALL VASTERASEN GA 1 soderasen ga:2
107 | SATER ANSTA GA 3 Nedernora ga:5
108 | SATER BJORANGET GA 1 Bjorénget ga:3
109 | SATER BJORANGET GA 2 Bjorénget ga:3
110 | SATER NISSHYTTAN GA 6 Nisshyttan ga:7
111 | SODERKOPING BRESATTER GA 7 Dyhult ga:1

112 | SODERKOPING SKALBOO GA 2 Dyhult ga:1

113 | TANUM TANUMS-GISSLEROD | GA 3 Kdserud ga:3

114 | TANUM YTTERBY GA 2 Ytterby ga:4

115 | TOMELILLA LONHULT GA 8 Lénhult ga:7

116 | TORSBY LIKENAS GA 8 Ambjorby ga:8
117 | TORSBY RANSBY GA 3 Ambjorby ga:8 Likends ga:8
118 | TYRESO RAKSTA GA 1 Tyreso ga:1

119 | UDDEVALLA LANEBERG GA 2 Laneberg ga:8
120 | UDDEVALLA LANEBERG GA 8 Laneberg ga:2
121 | UDDEVALLA MJOVEROD GA 3 Kalsas ga:1

122 | UMEA SORMJOLE GA 16 S6rmjole ga:18
123 | UPPLANDS-BRO | ORAKER GA 1 lennartsnés ga:4
124 | UPPSALA VANGSBY GA 2 vangsby ga:1

125 | UPPVIDINGE HOLMAHULT GA 3 Holmahult ga:2
126 | VALDEMARSVIK | SYLTVIK GA 10 Syltvik ga:3

127 | VANSBRO NORDIBYN GA 1 nordibyn ga:2

128 | VANSBRO SKANSBACKEN GA 2 skansbacken ga:1
129 | VARBERG HED GA 1 Veddige ga:2

130 | VARBERG KALLSTORP GA 4 Stravalla-kérra ga:3
131 | VARBERG VABRANNA GA 1 Veddige ga:2

132 | VARMDO BRUNN GA 2 Brunn ga:1

133 | VARMDO FAGELVIK GA 13 Fagelvik ga:12
134 | VARMDO GUSTAVSBERG GA 16 Gustavsberg ga:11
135 | VARMDO GUSTAVSBERG GA 17 Gustavsberg ga:11
136 | VARMDO HERRVIKSNAS GA 1 Varmdovik ga:3
137 | VARMDO HOL GA 1 Stavsnas ga:2

138 | VARMDO KALVANDO GA 1 Torsby ga:1

139 | VARMDO SKARMARO GA 3 Saltarg ga:1

140 | VARMDO TORSBY GA 1 Prastgarden ga:1
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. | Langd GA Langd serv. Belastning Fastigheter
106 | 2150 190 9% 23
107 | 500 10 2%
108 | 2800 150 5% 80
109 | 2800 150 5% 53
110 | 1200 400 33% 20
111 | 5500 9
112 | 5500 11
113 | 1800 30 2% 16
114 | 400 150 38% 82
115 | 750 40 5% 33
116 | 33000 1300 4% 58
117 | 33000, 4800 12% 121
15000
118 | 5500 250 5% 307
119 | 500 180 36% 49
120 | 950 15 2% 23
121 | 2300 25 1% 52
122 | 3500 7
123 | 1800 300 17% 16
124 | 180 30 17% 15
125 | 4800
126 | 1200 500 42% 13
127 | 1700 500 29% 200
128 | 2000 80 4%
129 | 10500 200 2% 52
130 | 3400 1500 44% 58
131 | 10500 480 5% 33
132 | 5500 381
133 | 7700 126
134 | 600 20 3% 26
135 | 600 20 3% 11
136 | 11000 100 1% 124
137 | 2600 400 15% 284
138 | 10000 9
139 | 10500 138
140 | 1300 308
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. | Ersattningstyp Ersattningsbelopp Karta | Prévning OK

106 | Arlig 1800 andelar Ja Ja Ingen OK

107 | Arlig 50 kr med kpi Ja Nej Ingen OK

108 | Ingen ersattning | Ingen ersattning Ja Ja Sammantrade
109 | Ingen ersattning | Ingen ersattning Ja Ja Sammantrade
110 | arlig 1200 kr med kpi, reducering vid bidrag | Nej Ja Sammantrade
111 | Arlig 0,5 andelar Nej Ja Ingen OK

112 | Arlig 2 andelar Nej Ja Ingen OK

113 | Arlig 2 andelar Ja Nej Sammantréade
114 | Ingen ersattning | Ingen erséttning Ja Nej Sammantrade
115 | Ingen erséttning | Ingen ersattning Ja Ja Ingen OK

116 | arlig 500 kr med kpi Nej Fristdende OK
117 | arlig 1000 kr med kpi Nej Nej, Fristaende OK
118 | arlig 12000 kr med kpi Ja Nej Fristdende OK
119 | Ingen ersattning | kvittade Ja Nej Sammantrade
120 | Ingen ersattning | kvittade Ja Nej Sammantrade
121 | Ingen ersattning | Ingen erséttning Ja Ja Ingen OK

122 | arlig 5000 kr med kpi Nej Ja Sammantrade
123 | arlig 1500 kr med kpi Ja Ja Sammantrade
124 | arlig 3.9 andelar Nej Ja Ingen OK

125 | Arlig 15300 andelar Nej Nej

126 | Arlig 60 andelar Ja Ja Ingen OK

127 | arlig 5500 kr med kpi, reducering vid bidrag | Ja Ja Sammantrade
128 | arlig 300 kr med kpi, reducering vid bidrag Nej Nej Ingen OK

129 | Ingen erséttning | Ingen ersattning Ja Nej Ingen OK

130 | engangsavgift 27500 Ja Nej Fristdende OK
131 | Ingen erséttning | Ingen ersattning Ja Nej Ingen OK

132 | arlig 1930 kr med kpi Nej Ja Ingen OK

133 | arlig 1000 kr med kpi Nej Ja Sammantrade
134 | arlig 750 kr med kpi Nej Ja Ingen OK

135 | arlig 751 kr med kpi Nej Ja Ingen OK

136 | arlig 5025 kr med kpi Ja Ja Fristdende OK
137 | arlig 11000 med kpi Nej Ingen OK

138 | Ingen ersattning | Ingen ersattning Nej Ja Ingen OK

139 | Arlig 68000 kr med kpi Nej Nej Sammantrade
140 | Ingen erséttning | Ingen ersattning Nej Ja Ingen OK
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. Kommun Trakt Beteckning Belastad

141 | ASTORP MAGLABY GA 4 | Karreberga ga:2

142 | ALVDALEN Héggberget GA 1 | Fjatdalen GA:1

143 | ORNSKOLDSVIK | DROMME GA 2 Orrvik ga:2

144 | ORNSKOLDSVIK | ORRVIK GA 1 Drémme ga:2

145 | OSTERAKER BERGA GA 35 | Skénsta ga:9

146 | OSTERAKER BOLBY GA 2 | Bolby ga:10

147 | OSTERAKER HACKSTA GA 3 Skansta ga:9
Andra sékningen

Nr. Kommun Trakt Beteckning Belastad

148 | BERG KLOVSIO GA 34 | Klovsjo ga:33

149 | BORAS TRANSAS GA 7 | Transds ga:6

150 | BORAS TRANSAS GA 7 | Bjornasen ga:1

151 | DALS-ED EDS-HOGEN GA 1 Braten ga:1

152 | FALKENBERG TROINGE GA 36 | Troinge ga:35

153 | HALMSTAD KULLESTUGAN GA 1 Séndrums-heagard ga:1

154 | HARJEDALEN FUNASDALEN GA 14 | Funésdalen ga:1

155 | KALIX VANAFJARDEN GA 7 | vanafjarden ga:5

156 | LIDKOPING OSTBY GA 2 kartasen ga:1

157 | LIDKOPING HASSLOSA GA 1 | Skara &sstorp ga:1

158 | LULEA BRANDON GA 42 | bréndon ga:5

159 | MUNKEDAL OVRE TORP GA 1 Foss ga:6

160 | MUNKEDAL FROTORP GA 1 Foss ga:6

161 | ORSA HANSJO GA 30 | hansj6 ga:17

162 | ORUST RORA-HAROD GA 3 | rammedalen ga:1

163 | ORUST HIALMVIK GA 2 | stalaga:2

164 | OSKARSHAMN SORVIK GA 6 | sOrvik ga:4

165 | SJOBO ILSTORP GA 6 Sévdemdlla ga:2

166 | SOTENAS ELLENE GA 6 Uleberg ga:1

167 | SUNNE SODRA SANEBY GA 3 | Skrétingerud ga:1

168 | SUNNE SODRA SANEBY GA 2 Skroétingerud ga:1

169 | TANUM ERTSEROD GA 9 | Tanums-Ejgde ga:1

170 | TANUM KANEBO GA 2 Kanebo ga:4

171 | TIDAHOLM VELINGA GA 2 Berga ga:1

172 | UPPSALA HOLVARBY GA 2 | Tensta-Asby ga:4

173 | UPPSALA NAS-BODARNA GA 1 | Vretagal

174 | UPPSALA VANGE-TABY GA 2 | Viangega:l
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. | Langd GA Langd serv. Belastning Fastigheter
141 | 3500 30 1% 8
142 | 2000 800 40% 9
143 | 3900 60 2% 17
144 | 2950 100 3% 8
145 | 3500 200 6% 150
146 | 600 80 13%

147 | 3500

Nr. | Langd GA Langd serv. Belastning Fastigheter
148 | 1200 1200 100%

149 110 81
150 | 7300 90 1% 81
151 | 2100 0%

152 | 5500 250 5%

153 50

154 | 2000 300 15% 107
155 | 800 50 6% 15
156 | 4400 130 3%

157 | 7300 830 11% 53
158 | 3000 0% 25
159 | 1650 210 13%

160 | 1650 0%

161 | 2600 180 7%

162 | 5200 230 4% 48
163 | 3300 225 7% 29
164 | 1000 1000 100%

165 | 3100 30 1%

166 | 1825 640 35%

167 | 2400 100 4%

168 | 2400 100 4%

169 | 2500 280 11%

170 | 470 150 32%

171 | 3100 70 2%

172 | 4640 1160 25%

173 | 10000 250 3% 68
174 | 6640 700 11% 15
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. | Erséttningstyp | Ersattningsbelopp Karta | Prévning OK

141 | engangsavgift 1200 kr Ja Ja Ingen OK
142 | Ingen erséttning | Ingen ersattning Ja Ja Sammantrade
143 | arlig 300 andelar Ja Ja Sammantrade
144 | arlig 300 andelar Ja Ja Sammantrade
145 | arlig 400 kr med kpi Ja Ja Ingen OK
146 | érlig 1600 kr med kpi Ja Ja Ingen OK
147 | éarlig 2000 kr med kpi Nej Nej Ingen OK
Nr. | Erséttningstyp | Ersattningsbelopp Karta | Provning OK

148 | ingen ersattning | ingen erséttning Ja Ja Ingen OK
149 | Arlig 600 kr med kpi Nej Ja Ingen OK
150 | Arlig 200 kr med kpi Nej Ja Ingen OK
151 | Arlig 110 andelar Nej Nej Ingen OK
152 | Engéngs 35000 Ja Ja Fristaende
153 | ingen erséttning | ingen ersattning Nej Nej Sammantrade
154 | arlig 1700 med kpi Nej Nej Fristaende
155 | arlig 750 kr med kpi Nej Nej Ingen OK
156 | ingen erséttning | ingen ersattning Nej Ja Ingen OK
157 | éarlig 500 med kpi Ja Ja Ingen OK
158 | arlig 1500 nej nej Ingen OK
159 | arlig 10 andelar nej nej Ingen OK
160 | arlig 5 andelar nej nej Ingen OK
161 | arlig 10 andelar nej nej Ingen OK
162 | arlig 500 med kpi nej ja Ingen OK
163 | arlig 1500 med kpi nej ja Ingen OK
164 | arlig 35% nej nej Ingen OK
165 | Ingen erséttning | Ingen Ja Nej Ingen OK
166 Arlig Motsvarande 28,8 andelstal, sedan 15,2 | Ja Ja Ingen OK
167 | Arlig Motsvarande 500 tonkm Ja Nej Ingen OK
168 | Arlig Motsvarande 2500 tonkm Ja Nej Ingen OK
169 | Arlig Motsvarande 5,8 andelar Ja Ja Fristaende
170 | Arlig Motsvarande 9 andelar Ja Ja Ingen OK
171 | Engéngs 1000 kr Ja Ja Sammantrade
172 | Arlig Motsvarande 6 andelar Nej Nej Ingen OK
173 | Arlig 830 kr entreprenadsindex Ja Ja Ingen OK
174 | Arlig motsvarande 3 andelstal Nej Nej Ingen OK

111




Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. Kommun Trakt Beteckning Belastad

175 | UPPSALA DANMARKS-SODERBY | GA 4 Knivsta Ekeby ga:2
176 | VANERSBORG NAS GA 2 Né&s ga:3

177 | ANGE ANGE GA 17 Boltjarn ga:1

178 | ANGE BY GA 1 Ovansjo ga:14

179 | ORNSKOLDSVIK | SKORPED GA 4 Skorped ga:6
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. | Langd GA Langd serv. Belastning Fastigheter
175 | 7720 680 9% 14

176 | 4400 170 4%

177 | 19000 500 3% 115
178 | 25000 13400 54%

179 | 740 hela? 100% 65
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Nr. | Erséttningstyp Ersattningsbelopp Karta | Prévning OK

175 | Arlig motsvarande 2,5 andelar Nej Nej Fristaende
176 | Arlig motsvarande 6305 tonkm Ja Ja Ingen OK
177 | Arlig 1000 kr x kpi Ja Ja Ingen OK
178 | Arlig 12900 kr x kpi Ja Nej Ingen OK
179 | Arlig 18,3 % av drift, reducering vid bidrag Nej Nej Ingen OK
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Végservitut for samfallighetsforeningar

Bilaga 3 — Forslag pa tillagg i servitutskatalogen
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