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Abstract

Today, there are almost 33,000 roads that are joint facilities. A common form of
management of these roads is through a joint property management association. There
are not many of these associations that update their information in Lantmaéteriet’s
register of joint property management (SFR).

The thesis aims to investigate who manages the roads and how management is done.
It should also be investigated why there are so few updates in SFR. To answer these
questions, a telephone survey has been conducted with board members and/or
members of joint property management associations. Literature, court cases and legal
texts have been studied. In addition, government agencies, municipalities and banks
have been contacted.

The investigation resulted in the following outcome:

* 73 percent “active associations” (calls members to annual meetings).

* 11 percent “inactive associations” (doesn’t organize annual meetings).

* 16 percent “sleeping associations” (municipality, private person or company
has taken over the management).

Important to mention is that the survey has been conducted with different thinning
conditions. One of the conditions meant that all associations updated to SFR since
2005 were culled away, which means that several well-behaved associations are not
dealt with in the survey. The percentages in the list above and those that follow are
based on the investigation and should be read with this knowledge.

Interviews with associations resulted in the opinion that the management of the road
for the active and inactive associations occurs in a similar way (except annual general
meeting) and the inactive associations have no trouble to take care of the road or its
condition. The difference in the survey is the sleeping associations where
municipality, private person or business has taken over the management of the road.

Lantmiteriet normally determines participatory share but if the association was
formed or reformed after 1998, the association may have been given the opportunity
by Lantmaéteriet to decide on participatory share. Riksforbundet Enskilda Véagar
considers it necessary that there is a legislative change so all the associations are able
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to decide by themselves the participatory share. Such changes could favor certain
associations but the impression of the thesis investigation is that the associations
don’t have the knowledge to decide these issues on their own.

53 percent of the active associations and 36 percent of the inactive associations covers
their costs by grants from Trafikverket and/or municipality. If the contributions would
be cut significantly the associations would have to charge members and probably
result in revealed stale participatory share. If there is no legislative change there are
two approaches to deal with stale participatory share. Either continue with the high
grants (stale participatory share is then no problem) or subsidized cadastral
procedures because the associations thinks that it is too expensive to implement.

SFR is not updated because the associations don’t have the knowledge that they must
submit information regarding the association's board etc. to Lantmaéteriet. The
problem with the lack of updating could be solved by connecting Trafikverkets
register of associations that receive grants and Lantmaéteriet’s SFR. A more drastic
proposal is that Trafikverket will be in charge of the association’s information (board,
address etc.) in SFR.
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Sammanfattning

Det finns idag knappt 33 000 gemensamhetsanlidggningar (GA) med dndamal vig
eller vigar. Det dr vanligt att dessa védgar forvaltas av en samfillighetsforening.
Uppgifter om dessa foreningar finns i samféllighetsféreningsregistret (SFR) som fors
av Lantmiteriet (LM). Drygt 25 000 av gemensamhetsanldggningarna har en
registrerad forening. Det dr genom registreringen i SFR som foreningen blir en
juridisk person och kan skydda styrelsen fran personligt ansvar. Det underléttar for
banker, kommuner och olika myndigheter om samfillighetsforeningar har aktuella
kontaktuppgifter i SFR.

Det dr dock enbart cirka 8 000 samfillighetsforeningar som har uppdaterat
information gillande foreningens styrelse, dndrade stadgar med mera sedan 2005 i
samfillighetsforeningsregistret. Det finns alltsa ett stort antal foreningar som forvaltar
vigar som inte har uppdaterat ndgon information i SFR sedan 2005. Detta skulle
kunna bero pé ett flertal olika faktorer, exempelvis att det faktiskt inte har hant nagot
med forvaltningen av den enskilda vigen de senaste aren sd att ingen uppdatering
behovs, att vigen forvaltas av annan part (foretag eller kommun) eller att styrelsen
inte skickar in information om foréndringar till Lantmiteriet.

Examensarbetets syfte ar att undersoka vem som forvaltar
gemensamhetsanldggningar med 4dndamél vdg, samt undersoka hur den
organisatoriska forvaltningen sker. Det ska ocksd utredas varfor det sker sd fa
uppdateringar av information i SFR. For att besvara fragorna har en
telefonunders6kning genomforts med ett hundratal samfdllighetsforeningar och dess
styrelsemedlemmar och/eller medlemmar. Litteratur, rattsfall och lagtext har
studerats. Dessutom har myndigheter, kommuner och banker kontaktats.

Undersokningen resulterade i f6ljande utfall:

* 73 procent “aktiva foreningar” (kallar medlemmar till &rsmdoten).

* 11 procent ”inaktiva foreningar” (anordnar inga drsmoten).

* 16 procent ’sovande foreningar” (kommun, privatperson eller foretag har
tagit 6ver forvaltningen).

Viktigt att ndmna dr att undersékningen har genomfdrts med olika gallringsvillkor.
Ett av villkoren innebér att alla foreningar som uppdaterat till SFR sedan 2005
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gallrats bort, vilket medfor att flera skdtsamma fOreningar inte behandlats.
Procentsiffrorna i punktlistan ovan och de som foljer utgdr frdn undersdkningen och
ska dirfor lasas utifran dessa forutséttningar.

Samtalen med foreningarna resulterade i uppfattningen att férvaltningen av végar for
aktiva och inaktiva fOreningarna sker pd& liknande sétt (forutom Aarlig
foreningsstimma). De inaktiva foreningarna har inga besvér gillande skotseln av
vigen eller dess skick. Det som skiljer i undersokningen &r de sovande foreningarna,
dér det ar kommun, privatperson eller foretag som har dvertagit férvaltningen.

Andelstal faststélls normalt av Lantméteriet, men om gemensamhetsanldggningen ar
bildad eller omprovad efter &r 1998 kan foreningen ha fitt mojlighet av Lantméteriet
att sjilva besluta om andelstal. Féreningarna méste anvinda samma berdkningsmetod
som Lantmaéteriet anvénder. Riksforbundet Enskilda Végar anser det ndodvéndigt att
det sker en lagidndring som ger alla foreningar mdjlighet att sjdlva besluta om
andelstal. En lagidndring skulle kunna gynna vissa fOreningar men intrycket av
examensarbetets undersokning ar att det inte finns tillricklig kompetens for att
foreningarna sjilva ska fa besluta om andelstal. Om en lagdndring ska genomforas
maste det skickas ut rikligt med information till foreningarna med en enkel och
smidig beskrivning om hur man gér till viga for att berdkna andelstal.

Sa som systemet for forvaltning av enskilda végar ser ut i dagsldget finns inget stort
behov av omprovningsforrittningar eller en lagéndring. 53 procent av de aktiva
foreningarna och 36 procent av de inaktiva foreningarna ticker sina kostnader med
bidrag frén Trafikverket och/eller kommun. For att detta ska vara mojligt krdvs ofta
frivilliga insatser (traktorer, grus med mera) samt att foreningarna ransonerar med
sina bidrag. Ifall bidragen skulle skdras ned ordentligt skulle i princip alla foreningar
behova ta betalt frdn sina medlemmar vilket troligtvis resulterar i att inaktuella
andelstal uppdagas och ett behov av omprdovningsforrittningar uppstdr. Om en
lagindring ej genomfors finns det tvd alternativ gidllande foreningar med inaktuella
andelstal. Antingen fortsitter man med de hodga bidragen (inaktuella andelstal
uppdagas ej) eller s& bor omprovningsforrattningar subventioneras da foreningar
anser det for dyrt. Att behdlla bidragen innebér att det inte uppstar ngot problem med
inaktuella andelstal medan subventionsforslaget 4r en 10sning pa problemet.

Det dr 66 procent av de aktiva foreningarna som genomfort fordndringar inom
styrelsen men ej skickat in detta for registrering i SFR. Anledningen dr att det inte
finns ndgon vetskap i foreningarna om att dessa uppgifter ska skickas in till
Lantmiteriet. Foreningarna skickar in sina uppgifter dit de anser ndodvéndigt vilket &r
till kommun och/eller Trafikverket for att erhalla bidrag. Det kan konstateras att SFR
ar bristfélligt och uppdateras déligt. Registret anvénds inte heller av alla banker for att
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kontrollera firmatecknare. Problemet med bristande uppdatering skulle kunna 16sas
genom att sammankoppla Trafikverkets register over foreningar som erhéller bidrag
och Lantmaiteriets samféllighetsforeningsregister. Ett mer drastiskt forslag ar att
Trafikverket tar over informationsdelen (styrelse, adress med mera) i SFR. Den
16sningen har samma uppbyggnad som fastighetsregistret, ddr uppdatering av
informationen dr utspridd pé olika parter.
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Forord

Med detta examensarbete om 30 hogskolepodng avslutar vi vér utbildning till
civilingenjorer inom lantméteri vid Lunds Tekniska Hogskola. Examensarbetet har
utforts under virterminen 2013 vid avdelningen for Fastighetsvetenskap, i samarbete
med Lantméteriet.

Vi vill passa pa att tacka alla som hjdlpt oss under arbetets gdng, och gjort arbetet
mojligt. Véra handledare Svante Nilsson och Johan Benjaminsson pa LTH har varit
till vildigt stor hjilp och véglett oss genom arbetet pa ett mycket tacksamt satt. Ett
stort tack riktar vi dven till alla de féreningar som stillt upp pé att bli intervjuade,
anstillda p&d Lantmaéteriet, Trafikverket, kommuner, banker med flera som hjélpt oss
med fragor.

Fem éars studietid ar sdledes till dnda, men minnena fran Lund kommer alltid besta.
Ett sista tack vill vi sdledes ocksa ge till alla studiekamrater och personalen pa
avdelningen for Fastighetsvetenskap som hjélpt till att gora dessa fem éar till de bésta i
vara liv.

Lund den 11 juni 2013

Johannes Dahlstrom Viktor Skult
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Begrepp och lagar

Nedan foljer en sammanstéllning dver begrepp och lagar som anvéands i
examensarbetet.

Begrepp:

Andelstal — Anger den del av kostnaderna for anldggningen varje respektive fastighet
har skyldighet att bidra med.

Avstyckning — Nybildning av fastighet.
Deléigare — Agare av deldgarfastighet.
Deldgarfastighet — Fastighet som har del i samfillighet.

Fastighet — Fast egendom &r jord som &r indelad i fastigheter. En fastighet ar frimst
ett eller flera avgrinsade omraden pd marken men kan dven vara tredimensionell.

Fastighetsbildning — Fastighetsindelning kan dndras genom fastighetsbildning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988). Det avser bade nybildning och ombildning av
fastigheter.

Fastighetsregistret — Officiellt register 6ver Sveriges fastigheter, 6ver vilket
Lantmdteriet dr ansvarig myndighet.

Fastighetsreglering — Ombildning av befintlig fastighet.
Férening — 1 arbetet en forkortning for samfallighetsforening.

Gemensamhetsanldggning — Anldggning som dgs gemensamt av flera fastigheter
genom samverkan.

Klyvning — En befintlig fastighet, med flera dgare, delas upp i tva eller flera nya
fastigheter.

Lantmditeriet — Myndighet som bland annat ansvarar for fastighetsindelningen i
Sverige.

Samfillighet — Gemensam dganderitt eller egendom; sammanslutning.
13
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Samfillighetsforening — Juridisk person som forvaltar marksamfélligheter eller
gemensamhetsanldggningar.

Samfillighetsforeningsregistret — Officiellt register Gver Sveriges
samfillighetsforeningar, over vilket Lantméteriet &r ansvarig myndighet.

Servitut — En rdtt for en fastighet att pd visst bestdmt sétt utnyttja en annan fastighet
for att tillgodose olika kompletterande behov.

Uttaxering — Om samfillighetsforeningens kostnader ej kan tdckas pa annat sétt skall
bidrag i pengar inkasseras av medlemmarna.

Vighdllare — Ansvarig for vag.

Lagar och forkortningar:

AL — Anldggningslag (1973:1149)

EVL — Lag (1939:608) om enskilda vagar

FBL — Fastighetsbildningslag (1970:988)

FRF — Forordning (2000:308) om fastighetsregister

Forordning (1908:74 s. 1) angdende jordregister

Forordning (1989:891) om statsbidrag till enskild vighallning

Forordning (1993:1270) om forande av samfillighetsféreningsregister m.m.
GA — Gemensamhetsanldggning

Kungorelsen (1968:379) om uppldggande av nytt fastighetsregister, m.m.

Lag (1973:1152) om forménsratt for fordringar enligt lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfalligheter

Lag (1997:620) om upphivande av lagen (1939:608) om enskilda vigar
LGA —Lag (1966:700) om vissa gemensamhetsanldggningar

LM - Lantméteriet

NJA — Nytt juridiskt arkiv

REV — Riksforbundet Enskilda Vigar
14
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SFR — Samfillighetsforeningsregistret
SFL — Lag (1973:1150) om férvaltning av samfélligheter
Plan- och bygglag (1987:10)

prop. — Proposition

Ett exempel pé hur forkortning av lagar skrivs ut med paragrathdnvisning ar
FBL 3:1 2 st och innebir fastighetsbildningslag (1970:988), 3 kap. paragraf 1, andra
stycket.
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1 Inledning
1.1 Bakgrund

Det finns idag knappt 33 000 gemensamhetsanlidggningar (GA) med dndamal vig
eller vigar. Det dr vanligt att dessa védgar forvaltas av en samfillighetsforening.
Uppgifter om dessa foreningar finns i samfallighetsféreningsregistret (SFR) som fors
av Lantmiteriet (LM). Drygt 25 000 av gemensamhetsanldggningarna har en
registrerad forening. Det dr genom registreringen i SFR som foreningen blir en
juridisk person och kan skydda styrelsen fran personligt ansvar. Det underléttar for
banker, kommuner och olika myndigheter om samfillighetsforeningar har aktuella
kontaktuppgifter i SFR. Ett utdrag ur registret kan anvéndas till bankdrenden for att
kontrollera firmatecknare. Kommunen kan behova kontakta samféllighetsféreningen
for yttrande angdende samhaéllsplanering och planer. LM kan behova ta kontakt med
styrelsen angdende fastighetsbildningsédrenden.

Det dr enbart cirka 8 000 samféllighetsforeningar som har uppdaterat information
gillande foreningens styrelse, dndrade stadgar med mera sedan 2005 i
samfillighetsforeningsregistret. Det finns alltsa ett stort antal foreningar som forvaltar
vigar som inte har uppdaterat ndgon information i SFR sedan 2005. Detta skulle
kunna bero pa ett flertal olika faktorer, exempelvis att det faktiskt inte har hént ndgot
med forvaltningen av den enskilda vigen de senaste aren sd att ingen uppdatering
erfordras, att vigen fOorvaltas av annan part (féretag eller kommun) eller att styrelsen
ej skickar in information om fordndringar till Lantmaéteriet.

1.2 Syfte

Examensarbetets syfte ar att undersoka vem som forvaltar
gemensamhetsanldggningar med &ndamdl vidg (enskild vdg) och hur den
organisatoriska forvaltningen sker. Det ska ocksd utredas varfor det sker s& fa
uppdateringar av information i samféllighetsféreningsregistret.

1.3 Fragestallningar

e Vem skoter den organisatoriska forvaltningen av
gemensamhetsanldggningarna?
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- Examensarbetet utgar frdn foreningar som inte uppdaterat information i
SFR sedan 2005.

e Hur sker den organisatoriska forvaltningen av dessa
gemensamhetsanldggningar?

*  Varfor sker det s& fi uppdateringar av foreningar som forvaltar enskilda
véagar i samféllighetsforeningsregistret?

*  Om det rdder brister kring uppdateringarna, varfor ar det si?

*  Gér det att tgdrda dessa brister?

1.4 Metod

En telefonunderundersdkning har genomforts med samfillighetsforeningar med ett
frigeformuldr (se bilaga 1) till grund. Det dr framforallt styrelsemedlemmar i
foreningarna som har kontaktats men for att f& en hundraprocentig svarsfrekvens har
det ibland varit n6dvéndigt att kontakta 6vriga foreningsmedlemmar.

Eftersom samfillighetsforeningsregistret bade &r bristfalligt och inaktuellt har ett
gediget arbete genomforts for att f& tag pd réitt person i ritt forening och
gemensamhetsanldggning. For att genomfOra arbetet har det skett en stor
faktainsamling pd foreningars namn, deldgarfastigheter, styrelsemedlemmar, dvriga
medlemmar, telefonnummer med mera och hjidlpmedel for insamlingen har varit:

* EVL- och AL-forréittningsakter.

e Lista frdn Trafikverket med foreningsuppgifter (foreningar med
stadsbidrag).

e Lista frdn kommunerna med f{Oreningsuppgifter (foreningar med
kommunalbidrag).

*  Andra forrattningsakter.

*  Fastighetssok

* Eniro

*  Google Earth

Framforallt har Trafikverkets lista anvédnts d& den inneholl uppdaterade
foreningsuppgifter.

Med hjélp av faktainsamlingen har hundratals samtal genomforts for att f4 en
hundraprocentig svarsfrekvens samt en sa noggrann och sanningsenlig undersdkning
som mdajlig.

Banker, myndigheter och kommuner har kontaktats. Dessutom har att litteratur,
propositioner, lagar och rittsfall studerats.
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1.5 Disposition

Kapitel 1: Inledande kapitel som beskriver arbetets bakgrund, syfte, metod med mera.
Kapitel 2: Presentation av enskilda vigar och lagstiftning forr och nu.

Kapitel 3: Genomgang av de olika tillgingliga formerna for fastighetssamverkan,
med fokus pd gemensamhetsanldggningar. Déri behandlas reglerna for inrdttande och
forvaltning av gemensamhetsanldggningar, samt dldre former av sammanslutningar,
viagsamfalligheter och végfoéreningar, som idag &r att betrakta som
gemensamhetsanldggningar.

Kapitel 4: Registrering av gemensamhetsanlidggning, vigsamfillighet och
viagforening 1  fastighetsregistret samt  registrering av  fOreningar i
samfillighetsforeningsregistret behandlas.

Kapitel 5: Information om samfillighetsforeningsregistrets funktion, vilken
foreningsinformation som ska anmélas till Lantméteriet samt om uppdateringar av
andelstal.

Kapitel 6: Kostnader och bidrag for samfallighetsféreningar behandlas i detta kapitel.

Kapitel 7: Presentation av examensarbetets undersokning. Det ges forklaringar till
utvalda kommuner och urvalet i undersdokningen.

Kapitel 8: Resultatet av telefonundersdokningen presenteras.

Kapitel 9: Analys av resultatet, myndighetskontakter, bankkontakter, litteratur med
mera.

Kapitel 10: Slutsatser av arbetets resultat och analys.

1.6 Avgransning

En geografisk avgriansning har gjorts genom att undersokningen av foreningar har
genomforts i kommunerna Hylte och Ludvika. Ett av gallringsvillkoren &r att
foreningarna 1 undersdkningen inte har uppdaterat ndgon information i
samfillighetsforeningsregistret sedan 2005. Arbetet behandlar inte om uttaxering av
foreningarnas medlemmar sker pa rétt sétt.

1.7 Felkallor

Gemensamhetsanldggningar som &r bildade fore 1974 kan saknas i fastighetsregistret.
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Att arbetets telefonundersokning begréinsar sig till kommunerna Hylte och Ludvika
kan innebdra att resultatet inte fullstindigt speglar riksgenomsnittet. En kontroll av
lampligheten av de utvalda kommunerna har genomforts men det skiljer sig
sdkerligen en del mellan kommunerna i Sverige.

Felkdllor kan é&ven fOrekomma om det har skett missuppfattningar nér
telefonundersokningen genomfordes.

1.8 Malgrupp

Examensarbetet riktar sig framst till studenter med fastighetsinriktning, myndigheter,
organisationer, kommuner och samfillighetsforeningar.
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2 Samfallda vagar
2.1 Samfillighet

Begreppet samfallighet anvénds idag i flera olika situationer och skiljer sig darfor en
del i betydelse. Om man utgar fran fastighetsbildningslagen &r en samfillighet ett
markomrdde som tillhor flera fastigheter gemensamt (FBL 1:3). Med mark avses
savil mark som vattenomraden och fristiende fiske.' Men ordet kan #ven anvindas
for anldggningar som &r gemensamma fOr flera fastigheter, exempelvis
gemensamhetsanldggningar enligt anldggningslagen (AL). De deltagande
fastigheterna i en sddan gemensamhetsanlidggning utgér en anldggningssamfallighet
(AL 14 § 2 st).

Enligt Svenska akademins ordlista betyder samfillighet:
Gemensam dganderdtt eller egendom,; sammanslutning.

For att motverka missforstdnd gillande samfallighetsbegreppet anvinds ofta
bendmningen marksamfillighet for samfillda markomraden.”

Samfillighet har funnits under en lang tid i Sverige och fanns redan fore FBL for att
beteckna mark som tillhor flera fastigheter gemensamt. Med samfillighet avses i FBL
inte bara sddan som bildas enligt FBL utan ocksé tidigare bildad samfillighet och
andra foreteelser som uppfyller definitionen i FBL 1:3.°

Det kan idag finnas en del problem gillande samfélligheter som &r rester av dldre
markanvéndning och regelsystem. Det finns samfilligheter som inte har nigon
praktisk anvindning och behov saknas for de ingdende fastigheterna. Tidigare var det
vanligt att byarnas véagar var marksamfalligheter for byns fastigheter. Dessa vigar kan
idag vara ersatta eller att de aldrig blev byggda. Om dessa samfilligheter inte blivit
borttagna genom fastighetsbildning finns samfiélligheten kvar réttsligt &ven om den
inte syns pd marken. Problem kan uppstd ifall en fastighetsdgare uppfort en byggnad
pa samfilligheten och att det senare visar sig att deldgarna vill utnyttja det samféllda

! Lantmiteriet 1,s.20
? Julstad, s. 34
? Lantmiiteriet 1,s.22
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omradet. Dock brukar detta kunna 16sas relativt enkelt genom att samfélligheten tas
bort eller flyttas genom fastighetsbildning.*

Examensarbetet kommer inte behandla marksamfilligheter utan koncentreras till
anldggningssamfilligheter med dndamal vig.

2.2 Enskilda vagar

2.2.1 Allméant

Det enskilda végnétet i Sverige bestar av cirka 450 850 kilometer vég, varav 98 500
kilometer dr enskilda vdgar med statsbidrag. Detta kan jamforas med det statliga
vagnitet som omfattar cirka 77 000 kilometer och de kommunala gatorna och vidgarna
som omfattar cirka 41 500 kilometer.” Det enskilda vignitet forvaltas av enskilda
vighallare. Vanligtvis bildas en samféllighetsférening som har som dndamal att skota
en enskild vdg. Men det forekommer ocksa att skotseln regleras genom ett avtal
mellan dem som har intresse av végen, att vigen skots av en ideellt bildad forening
eller enligt helt oreglerade dverenskommelser mellan fastighetsdgarna. Behovet av
fungerande forvaltning av enskilda vigar framgar av dess omfattning.

2.2.2 Sarskilda bestammelser om enskilda vagar

I AL 46-57 §§ finns sérskilda bestimmelser angdende enskild vdg. Man kan bland
annat ldsa om vad som rdknas som vég, tillfdlliga forhallanden och om ratt for
fastighet att bygga vdg over annan fastighet eller att anvédnda befintlig véig. Till vig
riknas inte bara sjdlva vdgbanan utan dven andra vdganordningar som exempelvis
pumpanordning till vig, som fastslogs i NJA 1983 s. 745.

Upplételse av ritt for en fastighet att anldgga vég eller att ta i ansprik en befintlig vig
Over annan fastighet, fir enbart ske om sddan upplatelse av sirskilda skal &r
lampligare &@n att bilda en gemensamhetsanldaggning (GA) eller att ansluta fastigheten
till en redan bildad anlidggning (AL 49 §). Enligt FBL 7:2 kan rétt till vig dven
upplédtas genom bildande av servitut men enbart om det sker i samband med annan
fastighetsbildningsatgérd. Huvudregeln &r att upplételse av rétt till viag ska ske enligt
AL.

4 Julstad, s. 35
3 Trafikverket 1,s.3
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2.2.3 Lagstiftning — forr och nu

Den rittsliga regleringen av enskilda végar i Sverige har sin grund i 1907 ars lag om
enskilda vdgar. Lagen behandlade enskilda vdgar pé landet som inte hade betydelse
for den allménna samférdseln.

1907 érs lag ersattes med lagen 1926 om enskilda vigar. Lagen géllde bdde pa
landsbygd samt inom de omrddena i stad som icke var planlagda for bebyggelse. Nytt
for lagen var att vighdllningen kunde skétas enligt ett gemensamt system dér
deltagarna  hade roOstritt baserat pd det andelstal som géllde for
vighallningsskyldigheten som i sin tur var grundat pd den berdknade anvindningen.
Enligt gemensamhetssystemet skulle en styrelse utses och stadgar antas for
vighallningen.’®

Lag (1939:608) om enskilda viagar (EVL) trddde i kraft den 1 januari 1940 och ersatte
1926 &rs lag. Lagen har haft stor betydelse for det enskilda vdgnitet och inneholl
forrattnings- och forvaltningsbestimmelser. I EVL reglerades tre former av
fastighetssamverkan for att tillgodose behovet av vag:

*  Enskilda vigar inom landsbygdsomraden (2 kap.)
*  Vigar inom omraden med tdtbebyggelse (3 kap.)
e Skogsbilvigar (4 kap.)

EVL kap. 2 inneholl regler om bildandet och forvaltning av védgsamfillighet pa
landsbygden. Samverkan mellan fastigheter enligt EVL 2 kap. har ménga likheter
med GA enligt AL. Deltagande fastigheter fick andelstal for
vighallningsskyldigheten som fordelades efter berdknad anvéndning av vdgen. For
forvaltningen av enskild vig enligt 2 kap. EVL utgjorde deltagande fastigheter en
viagsamfillighet.

Inom omrdden med titare bebyggelse bildades i stéllet vagforeningar enligt 3 kap.
EVL. Vid forréttning enligt kapitlet beslutades att fastigheterna inom ett avgrénsat
omrade skulle delta i en vigforening som ansvarade for och bekostade foreningens
vagar.

I friga om védg som huvudsakligen var avsedd for utforsling av skogsprodukter fran
skog (skogsvag) tillimpades 4 kap. EVL. For skogsvégar géllde i princip 2 kap. EVL
forutom vissa sarbestimmelser, bland annat kunde det utldsas i EVL 96 § att om det
lampligen kunde ske s& skulle uttaxering av bidrag for viaghéllning i forsta hand ska
ske genom vigavgifter. Aven om dessa vigavgifter bestimdes vid forrittningen

% Bexelius m.fl, s. 12-13
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skulle dven andelstal faststillas som skulle ligga till grund fo6r uttaxering om ej
vigavgifterna tickte de belopande kostnaderna.

Tvéa andra lagar som har haft stor betydelse for enskilda vdgar ar anldggningslag
(1973:1149) och lag (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter, som bada trddde i
kraft den 1 juli 1974. 1 AL finns regler for inrdttande av anldggning som dr gemensam
for flera fastigheter. 1 SFL finns regler om forvaltning av en
gemensamhetsanldggning. Om forvaltningen ska ske av en fOrening bildas en
samfillighetsforening for detta &ndamal.

I samband med inférandet av AL och SFL beslutades det att inga nya
viagsamfalligheter skulle fa nybildas enligt EVL 2 kap. och 4 kap. efter den 1 juli
1974. Déremot fanns det inga hinder att dven fortséittningsvis bilda vigforeningar
enligt EVL 3 kap. Forvaltning av befintlig vagsamfillighet kunde dock fortfarande
skotas enligt reglerna i EVL om inte en ombildning till en samféllighetsférening
enligt SFL skedde. Om en omprdvning behdvde genomforas pd grund av dndrade
forhallanden, skedde det genom AL:s regler och vigsamfilligheten ansags darefter
inrittad enligt AL.

Den 1 januari 1998 upphorde 1939 érs lag om enskilda végar att gélla. Genom lagen
(1997:620) om upphédvande av lagen (1939:608) om enskilda védgar 2 § s& rdknas
sedan 1 januari 1998 vigsamfilligheters och végforeningars védgar och andra
anldggningar som gemensamhetsanliggningar enligt AL. Enligt 9 § ska en
viagsamfallighet eller vigforening som har bildats enligt EVL eller motsvarande éldre
bestimmelser, samt som kan forvérva rittigheter och ikldda sig skyldigheter anses
som en samfallighetsférening enligt SFL. Vidare kan ldsas att vigsamfalligheter och
vigforeningar fick bevara namnen och de befintliga stadgarna fick behéllas och
tillimpas i den mén de inte stred mot SFL.

Fore AL:s ikrafttrdidande kunde gemensamhetsanldggningar inréttas enligt lag
(1966:700) om vissa gemensamhetsanlidggningar (LGA), som triddde i kraft 1 januari
1967. Lagen tillkom for att skapa en mdjlighet att reglera samverkan mellan
fastigheter 1 de fall som inte redan var reglerade i1 speciallagstiftning sdsom
parkeringsytor, forbindelseleder, lekplatser. Vigar var redan reglerade genom EVL
och  darféor behandlas inte LGA mer ingdende 1 examensarbetet.

7 Prop. 1996/97:92 s. 27-28
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3 Gemensamhetsanlaggning

Detta avsnitt innehdller en genomgang av gemensamhetsanliggningars (GA)
bildande, férvaltning och fordelning av andelstal. Déri behandlas forst de dldre former
av sammanslutningar, vigsamfalligheter och végforeningar, som idag dr att betrakta
som gemensamhetsanldggningar. Anldggningslag (1973:1149) (AL) och lag
(1973:1150) om foérvaltning av samfilligheter (SFL) 4r idag gillande lagstiftning for
samtliga former av sammanslutningar, 4ven om de bildades genom lagen om enskilda
vagar (EVL) eller motsvarande édldre bestimmelser.

3.1 Vagsamfallighet, EVL

3.1.1 Allmént

For samverkan mellan fastigheter for enskilda végar inom landsbygdsomréden
bildades vagsamfilligheter (2 kap. EVL). Det fanns 1998 cirka 18 000
vigsamfilligheter.®

3.1.2 Bildande

Byggandet av vigen skulle vara samfillt ndr vdg var av synnerlig vikt for tvd eller
flera fastigheters dndamalsenliga anvéndning. Likasa skulle underhéllet vara samfallt
dd védgen wvar till nytta for fastigheterna. En av f{Orutsdttningarna for
vighallningsskyldighet var att fastighet hade rétt att anvinda végen. Ratt till vig
kunde sikerstillas genom EVL, avtal eller sakédgares medgivande. (EVL 10 §)

Viagsamfillighet enligt EVL inrdttades genom en forrdttning. Léansstyrelsen
forordnade en fOrrittningsman, ofta en forrdttningslantmétare anstilld vid
lantmiterimyndigheten, som skulle handligga forrittningen.” Om forrittningen inte
overklagades skulle forrédttningsutlatandet skickas in till dgodelningsdomaren som
skrev ett bevis pd att ingen fort talan mot {Orrittningen. Diérefter skulle
forrattningsakten, inom fyra ménader, skickas in till linets lantméterikontor for
forvaring. (EVL 39 §)

En viktig paragraf for bildande av vigsamfilligheter var EVL 33 § som behandlade
vad som skulle provas vid en forréttning, bland annat provades:

8 Julstad, s. 156
° Tbid
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*  Om vég fick byggas 6ver annan fastighet.

*  Hur vigen skulle se ut (lage, strickning, bredd, byggnadssitt och ovriga
anordningar).

*  Om ritt att anvinda befintlig vig skulle ges till fastighet.

e Vilka fastigheter som skulle vara skyldiga att delta i vdgs byggande,
underhall och vintervighallning samt dess andelstal.

*  Om arbetet med vdgbyggnad, vigunderhdll eller vintervdghallning skulle
skotas gemensamt eller efter vigdelning.

3.1.3 Forvaltning

Om fastigheterna skulle utfora arbetet gemensamt utgjorde forvaltningen av den
gemensamma véghéllningen en vigsamfillighet. Enligt EVL 50 § skulle
viagsamfalligheten anta stadgar och utse styrelse. Regler och bestammelser for
vagsamfilligheter kunde utldsas i EVL 50-64 §§. Vigbyggnad, vagunderhall eller
vintervighdllning av védgen for de vidghallningsskyldiga kunde antingen utforas
gemensamt eller efter vigdelning. Végdelning innebar att en eller flera fastigheter
gemensamt ansvarade for en viss vigstracka (viglott). (EVL 12 §)

3.1.4 Andelstal

De deltagande fastigheterna fick andelstal for véighdllningsskyldigheten som
fordelades efter den omfattning fastigheterna berdknades anvénda vigen, dock fick
andelstalet ej vara storre dn fastighetens nytta av vagen (EVL 11 §).

3.2 Vagforening, EVL

3.2.1 Allmént

For omrdde inom vilket tdtare bebyggelse hade uppkommit eller kunde véntas
uppkomma inom en ndra kommande tid bildades vidgféreningar enligt 3 kap. EVL.
Vid forrdttning enligt kapitlet beslutades att fastigheterna inom ett avgransat omrade
skulle delta i en vigforening. Det fanns 1998 cirka 1 700 vigforeningar.'’

3.2.2 Bildande

Vigftoreningar enligt EVL inréttades genom en forréttning. Lansstyrelsen forordnade
en forrdttningsman, ofta en forrattningslantmétare anstalld vid
lantméterimyndigheten, som skulle handligga forrittningen.''

10 fulstad, s. 156
" bid
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Vid forréttning enligt 3 kap. EVL beslutades att fastigheter som dr beldget inom ett
geografiskt avgriansat omrade skulle delta i en vigfoérening som ansvarade for och
bekostade foreningens végar. Fastigheterna som i sin helhet eller till ndgon del var
beldgna inom omradet, skulle utgéra en samfillighet (vigforening). (EVL 71 §) Rétt
att begagna vigforenings vig, som foreningen anlagt eller overtagit till vighéllning,
hade dven fastighet som hade nytta av vigen om en ersdttning betalades till
foreningen (EVL 77 §).

Det anségs finnas ett storre allmént intresse i titbebyggda omradden om hur vigarna
skulle anldggas och drivas, vilket gjorde att Lansstyrelsen tog initiativ till forréattning
om bildande av en vigforening'’. Lansstyrelsen hade si stort inflytande o&ver
vigforeningarna att de kunde pdkalla provning av beslut (EVL 81 §), foreldgga
foreningen att dta vissa dtgirder betrdffande underhéll (EVL 87 §) samt granska och
besluta om stadgar och éndringar av dessa (EVL 88 §).

3.2.3 Forvaltning

Vigforeningens forvaltning kunde &ven innefatta mer dn den enskilda vagen. Till
skillnad fran en vdgsamfillighet kunde en véigforening, om detaljplan antagits dar
kommunen inte var huvudman, bli ansvarig fér andra omraden dn de som horde till
viagen (EVL 71 §).

For viégforeningen skulle det finnas stadgar och en styrelse. Foreningens
beslutanderatt utdvades av medlemmarna pd sammantride. Stadgarna skulle bland
annat innehalla foreningens bendmning, &ndamaél och ort. (EVL 88 §)

3.2.4 Andelstal

De deltagande fastigheterna skulle bidra till foreningens utgifter i forhallande till sina
taxeringsviarden. Om forhallandena pé fastigheterna fordndrades sa att det paverkade
taxeringsvirdena, dndrades automatiskt andelstalet. Detta var huvudregeln men i vissa
fall fick annan fordelning tillimpas."

Som  tidigare = ndmnts ska  numera  végforeningar  anses  utgora
gemensamhetsanlidggningar. De vigforeningar som hade taxeringsviarde som grund
for andelstalen var tvungna att vid omprovningsforréttning faststélla nya andelstal
senast den 1 januari 2005 enligt lagen (1997:620) om upphdvande av lagen
(1939:608) om enskilda vigar 2 §.

2 Prop. 1996/7:92
13 Julstad, s. 156
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3.3 Gemensamhetsanlaggning, AL

3.3.1 Allmént

Om det finns ett behov av en viss funktion for en fastighet for att denna ska fungera
pa ett dndamalsenligt sdtt men detta inte gar att 16sa inom den egna fastighetens
granser kan det vara ett bra alternativ att i samverkan med andra fastigheter inritta en
gemensamhetsanlidggning. Det kan manga ganger vara mer praktiskt och ekonomiskt
l6nsamt med samverkan mellan fastighetségare.

Det finns flera olika anldggningar som &r lampliga att gemensamt bygga och forvalta.
Exempel pé sédana &r:

* enskilda végar

*  vatten- och avloppsanldggningar

e gronytor och lekplatser

e garage och parkeringsplatser

* energianldggningar

*  Dbétbryggor och badplatser

e trapphus och hissar

*  sophus for storkvarter

¢ fiberkabel for telefoni, bredband och TV

I slutet av 2012 fanns det 18 165 stycken gemensamhetsanldggningar registrerade hos
Lantmiteriet."

3.3.2 Bildande

Inrdttandet av en anldggning provas vid anldggningsforrdttning (AL 1 §) och
handldggs normalt av Lantmaéteriet (AL 4 §). Lantmaéteriet utreder forutsittningarna
for anldggningen, om den &r tilldten enligt AL med mera (AL 21 §).

Det huvudsakliga villkoret som skall uppfyllas for att en gemensamhetsanlédggning
skall f8 inréttas aterfinns i AL 1 §. Dér framgér att en GA dr en anlidggning som flera
fastigheter har behov av och som tillgodoser ett andamél som &ar av stadigvarande
betydelse for dessa.

Utover detta finns det ytterligare villkor i AL som handlar om att skydda enskilda
sakdgares intressen och allmdnna intressen.

' Lantmiteriet 2, s. 2
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Villkor till skydd for enskilda sakdgares intressen

Visentlighetsvillkoret (AL 5 §) - Villkoret avser sévil skyldigheten som rétten till
anslutning. En fastighet kan tvingas delta i en gemensamhetsanldggning om det finns
ett vdsentligt behov av anldggningen for fastigheten. Samtidigt skyddar villkoret
fastigheter frén att delta i anldggningar som de inte har ett visentligt behov av.

Batnadsvillkoret (AL 6 § I1st) - En gemensamhetsanldggning maste vara lénsam for att
den ska fa inrédttas. Den totala virdedkningen for de ingdende fastigheterna pa grund
av inréttandet jdmfors med kostnaden for att utféra och forvalta anldggningen.
Villkoret provas alltsd for samtliga fastigheter i anlaggningen gemensamt och inte
enskilt varje fastighet for sig som vid visentlighetsvillkoret. Ar virdedkningen storre
an kostnaden uppfylls batnadsvillkoret. Vardedkningen &r inte strikt ekonomisk utan
kan dven handla om sociala aspekter."

Opinionsvillkoret (AL 7 §) - Gemensamhetsanldggning fir ej inréttas, om 4dgarna av
de fastigheter som skall ingd i anldggningen och hyresgésterna i sddana fastigheter
mera allmédnt motsatter sig atgdrden och har beaktansvdrda skdl for det. Detta
villkorskrav giller dock inte om behovet av anldggningen ar synnerligen angelédget.

Lokaliseringsvillkoret (AL § §) - Lokaliseringsvillkoret innebér att anldggningen skall
lokaliseras sa att minsta mojliga intrdng gors utan oskilig kostnad. Vid flera alternativ
skall kostnader for de olika alternativen jimforas med de intrdng och olédgenheter som
de medfor.

Villkor till skydd for allmiinna intressen

Gemensamhetsanldggningen skall std i 6verensstimmelse med befintliga planer och
bestammelser (AL 9 §). Det dr dven viktigt att inrdttandet av anldggningar i omréden
som inte omfattas av detaljplan beddms s& att de inte forsvarar en framtida
detaljplaneldggning (AL 10 §). 9-10 §§ kompletteras i 11 § med att GA ej far inréttas,
om oldgenhet av ndgon betydelse uppkommer for allmént intresse. Detta giller inte
om det finns flera allménintressen, som pekar i skilda riktningar. D& skall
anldggningen inrittas om de allménintressen som talar for anldggningen véger tyngst
(AL 11 9).

Inrdttande av en gemensamhetsanldggning medfor att viss mark eller annat utrymme
tas 1 ansprdk. Detta fir goéras pd en fastighet som ska delta i
gemensamhetsanldggningen eller pd ndgon annan fastighet, om det inte orsakar
synnerligt men for fastigheten (AL 12 §). Upplatet eller inlost omrade skall erséttas i
enlighet med AL 13 §.

'S Ekbick, s. 45
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Anldggningen och den mark som &r uppléten till anldggningen 4r gemensam egendom
till de fastigheter som dr anslutna till gemensamhetsanlédggningen. Nér en fastighet
séljs blir den nye &dgaren dérfor automatiskt deldgare i anldggningen och dérmed
forbunden med de réttigheter och skyldigheter som kommer med
gemensamhetsanlidggningen.

3.3.3 Forvaltning

Efter inrdttandet av en gemensamhetsanldggning skall den utforas, skotas och
forvaltas av de deltagande fastigheterna. D& de deltagande fastigheterna 1 en
gemensamhetsanlidggning utgér en anldggningssamfillighet (AL 14 § 2 st) sker
forvaltningen enligt lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter (SFL), vilket
kan lasas i SFL 1 § punkt 4.

Det finns tvé olika former av forvaltning av samfilligheter - deldgarforvaltning och
foreningsforvaltning. Om inte négot sérskilt beslut har fattats om hur
gemensamhetsanldggningen skall forvaltas, kommer den automatiskt férvaltas genom
deldgarforvaltning. For fOreningsforvaltning krdvs ett beslut om att en
samfillighetsforening skall bildas.

Deldgarforvaltning

Vid deldgarforvaltning forvaltas samfélligheten direkt av deldgarna. Det innebér att
samtliga deltagande fastighetsdgare maste vara overens om alla dtgédrder som skall
vidtas (SFL 6 §). Enighet kridvs oavsett om alla deldgare &r nérvarande vid
beslutsfattandet. Majoritetsbeslut ér siledes inte tillatet.'®

Deldgarna kan ocksd vilja att ldgga ut fOrvaltningen pa uppdrag till sarskild
syssloman (forvaltningsforetag etc.). Detta kriver i s fall fullmakt fran var och en.

Om deldgarna inte kan enas i ndgon viss frdga om fOrvaltningen skall, om négon
deldgare begdr det, lantméterimyndigheten halla sammantride med deldgarna for att
avgora frigan. Eller sd ska foreningsforvaltning anordnas om omstindigheterna
foranleder det. (SFL 7 §)

De harda kraven pa enighet gor att delagarforvaltning i praktiken enbart fungerar for
mindre samfilligheter, med f& deldgare, eller samfilligheter som inte kraver nagra
storre forvaltningsatgérder.

Samfiillighetsforening
Allmdnt
Deldgarna i en samfillighet kan gemensamt bilda en samfillighetsforening.

16 Ekback, s. 89
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Foreningen dr en juridisk person med organisationsnummer som skall representera
deldgarna vid ingdende av forbindelser och forvirvande av réttigheter. Exempelvis
kan foreningen forvirva fastigheter och vara sakégare i
fastighetsbildningsforrittningar. En samfillighetsforening kan forvalta flera
samfilligheter (SFL 55 §).

Medlemskapet i foreningen dr kopplat till deldgarskapet i samfilligheten som
foreningen forvaltar. Det innebdr att den som forvdrvar en fastighet som har del i en
samfillighet automatiskt blir medlem i foreningen. Omvént giller, om négon
Overlater fastigheten upphor medlemskapet.

Anlaggningsbeslut vid
7| lantméteriférrétining
- /’/')"-{
Gemensamhetsanlaggning ¢
_-’<*‘i# — 1 : —\¥“— —
Deldgar- Deligar- Delégar- \ ( : -\f
fastighet fastighet | { fastighet ,: Anlﬂgg(lxrl)gslagen

/ J

Anlaggningssamfallighet yd e ~
f i ‘\‘
Fastighetsagare | | Fastighetséigare | | Fastighetségare Lagen om férvaltning av (
= deldgare =del#gare || = deldgare samfalligheter (SFL) 3

Samfallighetsforening

Figur 1."” Sambandet mellan gemensamhetsanliggning och samfillighetsforening.

Andamdl
Samfillighetsforeningen har till uppgift att forvalta samfélligheten for vilken den
bildats. Annan verksamhet, som inte innefattas av samfillighetens dndamal, ar inte

17 Lantmiteriet 3
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tillaten (SFL 18 §). Foreningen skall tillgodose medlemmarnas gemensamma bésta.
Varje medlems enskilda intressen skall ocksa beaktas i skélig omfattning (SFL 19 §).
Andamalet for samfilligheten framgar av den forrittning vid vilken samfilligheten
bildades. Om samfilligheten dr en gemensamhetsanldggning &terfinns dndamaélet i
anldggningsbeslutet.

Av rittspraxis kan man utldsa att ju lidngre tid som gatt sedan bildandet av
samfilligheten desto storre tolkningsutrymme finns det i1 forhéllande till det
ursprungliga d@ndamélet. Sérskilt géller det att gdra anpassningar till den tekniska
utvecklingen.®

Radttsfallet NJA 1989 s. 291 handlar om en ombyggnad av
centralantennanldggning till mottagning av kabel-TV. Detta ansdgs inte
frammande for samfillighetens dndamdl enligt SFL 18 §.

Svea hovrdtt 2003-01-24 T 591-02 dr ett annat liknande fall som handlar
om att  befintlig  kabel-TV-anldggning  kompletterades — med
bredbandstjdnster vilket inte heller ansdgs strida mot SFL 18 §.

Ett rattsfall fran 1979 (Svea hovrdtt 1979-02-28,T 771/78) avgjordes i
vilken omfattning sociala aktiviteter far belasta foreningens ekonomi. Fallet
handlade om att en samfillighetsforening hade beslutat pd
foreningsstimma om att trivselaktiviteter skulle inrymmas i foreningens
verksamhet. Férslag om tipspromenader och sporttivlingar avslogs av
hovrdtten med anledning att dessa aktiviteter ansdgs frimmande for
forvaltningen, och dven stred mot stadgarna och SFL. Beslutet upphdvdes.
Ddremot godtogs vissa aktiviteter for dem som deltog i féreningens hést-
och vdrstidning — korvgrillning, ldsk och godis — eftersom syftet ansags
vara att stimulera medlemmarna till att aktivt delta i arbetet.

Bildande

Samfillighetsforenings bildande initieras om ndgon av deldgarna begir att
sammantridde for detta skall hallas. En sddan begéran kan goras fristdende eller i
samband med lantmateriforréattning (fastighetsbildnings- eller
anldggningsforrittning). I samband med en lantméteriforrdttning kan &dven
Lantmiteriet pa eget initiativ hdlla sammantrdde for féreningsbildning om det ar av
visentlig betydelse fran allmédn synpunkt att en samfallighetsforening bildas. (SFL 20

)

'8 Ekbick, s. 91
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Foreningen bildas vid ett sammantrdde som alla sakdgare kallas till enligt SFL 21 §.
Vid detta sammantrdde skall de blivande medlemmarna vilja styrelse och ange
stadgar."’

SFL 22 § Som sammantrddets beslut gdller den mening som fdtt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgéres val genom lottning. I andra fragor gdller
den mening som bitrddes av ordforanden.

Nér samfillighetsférening bildats skall den registreras i
samfillighetsforeningsregistret (SFL 25 §) och det ar forst efter registreringen som
foreningen blir en juridisk person och erhéller réttskapacitet (SFL 27 §).

Det ér krav for samfilligheter att ha stadgar. I SFL 28 § finns uppgifter om vad
foreningens stadgar skall innehalla. Obligatoriska delar &r:

foreningens firma,
samfillighet som forvaltas av foreningen och grunderna for férvaltningen,
den ort dér styrelsen skall ha sitt séte,

AW N =

hur styrelsen skall vara sammansatt och hur den skall utses samt grunderna
for dess beslutforhet,

hur revision av styrelsens forvaltning skall ske,

foreningens ridkenskapsperiod,

grunderna for sddan fondavsdttning som avses i SFL 19 § 2 st,

hur ofta ordinarie foreningsstimma skall héllas,

e e e

det sitt pd vilket kallelse till foreningsstimma skall ske och andra
meddelanden bringas till medlemmarnas kidnnedom dven som den tid fore
sammantride da kallelsedtgérd senast skall vidtagas.

Utover punkterna ovan skall stadgarna innehélla sddant som é&r ldmpligt med hénsyn
till forhdllandena 1 det enskilda fallet. Vanligen anvdnds Lantmaéteriets
normalstadgar.20

Styrelsen
Styrelsen har till uppgift att verkstélla de beslut som tas pa féreningsstimman samt
skota om den l6pande forvaltningen.

SFL 35 §Styrelsen  handhar  foreningens  angeldgenheter i
overensstimmelse med denna lag, stadgarna och foreningsstimmobeslut, i

1 Ekbick, s. 93
2 1bid, s. 95
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den mdn beslutet ej strider mot denna lag eller annan forfattning eller mot
stadgarna.

Styrelsens viktigaste uppgift dr att skota om foreningens ekonomi. Foérvaltningen av
samfilligheter krdver normalt kostnader for administration, drift och underhall etc.
Medel for dessa kostnader fds av medlemmarna, normalt genom uttaxering av bidrag
(SFL 40 §). Uttaxeringen sker vanligen en géng per ar och grundas pa det andelstal
som respektive fastighet har tillgetts.”'

Innan uttaxeringen sker har styrelsen till uppgift att ligga fram en utgifts- och
inkomststat for féreningen som maste godkédnnas pa foreningsstimman (SFL 41 §).
Darefter redovisar styrelsen en debiteringsldngd dar medlemmarnas bidrag uttaxeras
(SFL 42 §). Hir anges det belopp varje medlem skall betala och nédr betalning skall
ske.

Foreningsstimma

Det dr pd foreningsstimman som beslut om fOreningens fOrvaltning fattas av
medlemmarna (SFL 47 §). Hur ofta stimma skall hallas och hur kallelse till stimman
gdr till skall framg8 av stadgarna. Vanligen halls ordinarie stdimma en gang om aret. |
viktiga och bradskande drenden kan styrelsen kalla till extra stimma.”

Omrostning péd stimman sker normalt efter den s& kallade huvudtalsmetoden (varje
deldgare har en rost) men vid avgdrande frdgor som har ekonomisk betydelse skall
omrostning ske med hjilp av andelstalsmetoden (rostning efter andelstal), om
medlem begér det (SFL 49 §). De flesta beslut avgdrs med enkel majoritet. Vissa
beslut, sidsom stadgedndring, krdver dock kvalificerad majoritet — minst tva
tredjedelar av rosterna.”

Upplosning av samfilligheter
Det finns tre fall d& en samféllighetsférening kan upplosas (SFL 61 §):

* Nair den eller de samfilligheter som forvaltas av foreningen upphor att
besta.

*  Om medlemmarna &r ense om det och Lénsstyrelsen medger det.

* Om LM vid fordndring av deldgarkretsen, enligt AL 36 § forordnat att
samfillighetsforeningen skall upplosas.

21 Ekbick, s. 97
2 Ibid, s. 98
2 Ibid, s. 98-99
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3.3.4 Andelstal

AL 15 § tar upp hur fordelningen av kostnader for anldggningen skall fordelas mellan
fastigheterna som har del i anldggningen, genom andelstal. Andelstalen anger den del
av kostnaderna for anldggningen varje respektive fastighet har skyldighet att bidra
med. Kostnader och andelstal delas in i tva delar, utférande samt drift och underhall.

Andelstalen for utforandet beslutas efter vad som é&r lampligt frimst med hénsyn till
den nytta som varje fastighet har av att vara deldgare i gemensamhetsanlédggningen,
alltsd fastighetens virdedkning pa grund av anliggningen.” Det vanligaste ar att
kostnaderna for utforande fordelas lika mellan fastigheterna, det vill sdga de far
samma andelstal. Detta framkom i en undersdkning pa 80-talet.”

Andelstalen for drift och underhdll skall beslutas efter i vilken omfattning
fastigheterna berdknas anvinda anldggningen. Bedomningen skall goras -efter
stadigvarande forhallanden. Olika andelstal kan dérfor ges till permanent- respektive
fritidsbostdder. Antalet bilar som varje fastighet forfogar Gver ar ej relevant.”® Det
vanligaste dr att drift och underhéllskostnader fordelas lika mellan fastigheterna, dock
ej vid anldggningar av typen végar. Detta konstaterades i en undersdkning pd 80-
talet.”’

Andelstal inom véganldggningar berdknas mellan fastigheterna med den sé& kallade
“tonkilometermetoden”. Metoden bygger pd schabloniserade virden pa trafikmangder
for olika fastighetstyper, i kombination med viglingd.”

Andelstalen dr knutna till fastigheten och medfdljer darfor vid 6verlatelse. Det finns
ingen mojlighet att avtala bort att andelen inte ska folja med eller att bara overlata
andelen.

Deltagandet i en samfillighet &dndras genom en lantmaéteriforrattning. En
gemensamhetsanldggning har ett ekonomiskt virde. For det mesta dr vérdet positivt
och om en investering i anldggningen nyligen gjorts eller fonderande medel finns kan
samfillighetens dverskott vara stort. I samband med att ingdende fastigheter eller
andelstal i en samféllighet &dndras skall fastighet betala (AL 37 §) eller erhalla (AL 38
§) ersdttning for den andel av anldggningens Overskott som tillfors eller forloras
fastigheten. Dessa ersittningsregler skall tillimpas vid in-/uttrdde samt dndring av

24 Ekbick, s. 105
* Ibid, s. 60
2 1bid
*"1bid, s. 61
2 1bid
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andelstal enligt AL 35, 24a, 43 eller 42a §§ (dndring av andelstal se avsnitt 5.2, 5.3.1
och 5.4).”

* Ekbick, s. 76
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4 Registrering
4.1 Fastighetsregistret

Fastighetsregistret &r Sveriges officiella register over hur marken ar indelad i
fastigheter och 6ver vem som #4ger vad. Det innehaller bland annat uppgift om
adresser, byggnader, detaljplaner och fastighetstaxering. Registret skots av
Lantmiteriet och ar viktigt for manga verksamheter. Informationen anvinds
exempelvis  for  kreditgivning och identifiering av  ritt dgare vid
fastighetsforséljningar. Enligt forordning (2000:308) om fastighetsregister (FRF) 3 §
ska fastighetsregistrets allmédnna del innehélla:

* fastigheter och samfilligheter

*  koordinater

* planer m.m.

*  kvarter

* gemensamhetsanldggningar m.m.

* registerkarta (registerkarta som fors med automatiserad behandling)

Registret forvaltas och utvecklas av Lantmaéteriet men uppdatering av informationen i
registret sker dven av andra myndigheter sdsom skatteverket (taxering).

4.2 Samfallighetsforeningsregistret

Uppgifter om samfillighetsforeningar finns i samfillighetsforeningsregistret (SFR)
som fors av Lantméteriet. Bestimmelser for SFR finns i férordning (1993:1270) om
forande av samfillighetsforeningsregister m.m. Enligt 5 § ska registret innehdlla
namn pd foreningen, information om vilken gemensamhetsanldggning som en
forening forvaltar, &ndamdlen med fOrvaltningen, styrelsens sammanséttning,
firmatecknare, postadress, organisationsnummer med mera.

Registerutdrag ar ett officiellt bevis for en viss samfallighetsférening och visar
innehéllet i samfallighetsforeningsregistret. Det dr genom registreringen i SFR som
foreningen blir en juridisk person (SFL 27 §). Ett utdrag kan anvéndas till exempelvis
bankérenden for att kontrollera firmatecknare.
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4.3 Registrering av vagsamfalligheter och vagféreningar

Den forsta redovisningen av fastighetsindelning i Sverige skedde genom att
stadsregister fordes i stad och jordregister pd landsbygd. I och med kungorelsen
(1968:379) om uppldggande av nytt fastighetsregister, m.m. skulle
fastighetsindelningen 1 landet uppldggas i ett nytt fastighetsregister. De &ldre
registerna skulle successivt Overféras kommun for kommun till det nya
fastighetsregistret. Nytt for registret var att uppldggandet skulle ske med automatisk
databehandling jamfort med de dldre som fordes manuellt. * Nir det nya
fastighetsregistret lades upp s& innebar det att man lade ihop jord- respektive
stadsregister till ett gemensamt.

Gemensamhetsanlédggningar enligt anldggningslagen (AL) registrerades i en s kallad
GA-forteckning som horde till jordregistret, vilket dd gav anldggningen en
registerbeteckning. I GA-forteckningen fick, utan samband med registrering enligt
AL, gemensamma anldggningar enligt lagen om vissa gemensamhetsanldggningar
(LGA), 2 och 4 kap. lag om enskilda vdgar (EVL) och motsvarande &ldre
bestammelser redovisas. Redovisningen av anldggning som inte var inréttad enligt AL
fick begrinsas till de uppgifter som fanns tillgéngliga. (forordning (1908:74 s. 1)
angdende jordregister 57a §)

Det var statliga fastighetsregistermyndigheten, den s& kallade lantmaéterienheten pa
Lansstyrelsen, som forde forteckning over vigsamfilligheter, vigforeningar och
LGA-samfilligheter. I samband med AL och SFL, som tradde i kraft 1 juli 1974,
infordes samfillighetsforeningsregistret som dven det fordes av Lansstyrelsen. For att
det statliga lantmaéteriet skulle kunna effektiviseras under 1990-talet och genomfora
nya arbetsprocesser fordes lantméterienheten med sin registrering over till det statliga
lantmiteriet. Det byttes alltsi huvudman men detta var ett formellt beslut som i
praktisk mening inte innebar ndgon stérre skillnad ute i lanen.”’

En vagforening enligt EVL 3 kap. samt en gemensam anldggning enligt EVL 2 eller 4
kap. eller motsvarande éldre bestimmelser ska tas upp som redovisningsenhet, om
anldggningen har berorts av en dtgidrd som enligt 45 § AL ska redovisas i allménna
delen men fér dven i annat fall tas upp i allmédnna delen. Redovisningen far begransas
till uppgifter som finns tillgéingliga. Aven en anliggning eller vigforening som inte
langre bestar utgor en redovisningsenhet. (FRF 33 §)

30 Bonde, s. 97-98
*! Bergstrom, 2013-04-02
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4.4 Registrering av gemensamhetsanlaggningar

Om inga hinder finns fér gemensamhetsanldggningen skall Lantmateriet framlagga ett
anldggningsbeslut enligt AL 24 § vilket innehéller:

* gemensamhetsanldggningens &ndamadl, lage, storlek och huvudsakliga
beskaffenhet i ovrigt

* vilka fastigheter som ska delta i gemensamhetsanlaggningen

* vilka fastigheter som upplater mark for gemensamhetsanlidggningen

* inldst omrade

*  Overforing av fastighetstillbehor

* tid for anldggningens bestdnd

¢  tid for utférande

*  foreskrifter

* andelstal

Nir en forrattning enligt AL har avslutats och vunnit laga kraft ska uppgift snarast
mojligt foras in i fastighetsregistrets allmdnna del. Om forrittningen &verklagas ska
uppgiften foras in snarast mojligt efter domstolens avgdrande vunnit laga kraft. (AL
34%)

4.5 Uppbyggnad och komplettering av fastighets- och
samfallighetsforeningsregistret

Under 70-talet skickade Lantmaéteriet ut brev till féreningar som forvaltade enskilda
vigar med dnskemadl om att de skulle skicka in uppgifter om foreningen. Uppgifterna
skulle ligga till grund for samfillighetsforeningsregistrets uppbyggnad. Resultatet
blev inte fullstindigt vilket gor att det fortfarande idag kan rdda brister kring
information om foreningarna. Ndr AL trddde i kraft skulle alla nybildade
anldggningar och omprovade ildre anldggningar registreras. Registreringen av
anldggningar enligt AL behdvde dock inte vara sdrskilt omfattande utan det &r pd
senare tid som informationen har blivit mer fullstindig med andelstal, deldgarkrets
och sa vidare.”

Lantmiteriet har genomfOrt olika atgdrder for att forsoka fa ett mer komplett
fastighets- och samfallighetsforeningsregister. Bland annat har myndigheten erinrat
foreningar att skicka in uppgifter vid ett flertal tillfdllen. I ett sérskilt projekt har
vagforeningar och viagsamfalligheter registrerats och fatt en
gemensamhetsbeteckning. Det kan skilja sig en del fran l4n till 1dn beroende pa hur

32 Bergstrém, 2013-02-12
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resurser har fordelats och prioriteringen har skett géllande registrering av
viagsamfalligheter och vigforeningar. Detta kan vara en av anledningarna till att
gemensamhetsanldggningar som &r bildade fore 1974 (EVL-forréttningar) kan saknas
i fastighetsregistret.”

De viktigaste forbéttringarna géllande registreringen av végsamfalligheter skedde
ungefdr under perioden 1995-2005. D4 satsades det pd omprovningar av gamla
foreningar som ofta var inaktuella. Under denna period minskade statsbidragen fran
Trafikverket till foreningarna vilket innebar 6kade kostnader och deldgarna behdvde
dd uttaxeras eller uttaxeras ett hogre belopp, vilket gjorde att inaktuella andelstal
uppdagades. En hel del tvister kring andelstalen ledde till forrattningar.™

Om en forening inte finns registrerad i SFR men har stadgar faststdllda av
Lansstyrelsen samt forvaltar en anldggning som fortfarande existerar, ska foreningen
foras in i registret.

3 Bergstrém, 2013-02-12
** Ibid
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5 Samfallighetsforeningar och
gemensamhetsanlaggningar — registrering,
forandring och uppdatering

5.1 Varfor finns samfallighetsforeningsregistret

En samfillighetsférening blir en juridisk person ndr den registreras i
samfillighetsforeningsregistret. Som juridisk person skyddas styrelsen fran personligt
ansvar. Det ger foreningen mdojlighet att uppta banklin for investeringar, dar bank
eller hypoteksinstitut far god sikerhet. Langivarens fordran sédkerstdlls genom
exekutionstiteln och formaénsritten i deldgarfastigheterna som uttaxeringen ger.
Sakerheten faststdlls genom lag (1973:1152) om formansrétt for fordringar enligt
lagen (1973:1150) om forvaltning av samfélligheter samt i kombination med SFL 43
§ som handlar om att styrelsen ska se till att féreningens skulder betalas. Detta gor
dven att det blir ett starkt patryckningsmedel for deldgare att betala uttaxeringen.

En beslutfor styrelse i en samfillighetsforening har i sin helhet alltid rétt att teckna
foreningens firma och &r behorig att foretrdda foreningen i forhallande till tredje man.
Ratt att utse sérskild firmatecknare tillkommer uteslutande styrelsen (SFL 34 §). En
sddan firmatecknare har samma behorighet som styrelsen att foretrdda foreningen i
forhallande till tredje man (SFL 37 §). Styrelsen kan nédr som helst aterkalla ett
bemyndigande att teckna foreningens firma (SFL 34 §). For att banker och andra ska
veta vem eller vilka som &r foreningens firmatecknare ska styrelsen anmila detta till
Lantméteriets samféllighetsforeningsregister.

Det underlattar for kommuner och olika myndigheter om samfillighetsforeningen har
aktuella kontaktuppgifter. Kommunen kan behdva kontakta samfillighetsforeningen
for yttrande angdende samhillsplanering och planer. Lantmaéteriet (LM) kan behova ta
kontakt med styrelsen angéende fastighetsbildningsadrenden.

5.2 Ny forrattning

Forutséttningarna for omprovning av en gemensamhetsanldggning dterfinns i AL 35
§. Detta sker genom ny forréttning och géller foljande fall:
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* Andrade forhillanden som visentligt inverkar pd anvindandet av
anldggningen har intratt.

* Tidigare forréattning har foreskrivit att fragan far tas upp efter viss tid och
denna tid utgétt.

*  Annat fall ddr ett klart behov av omprovning har framkommit.

5.3 Utan ny forrattning

5.3.1 Andelstal

Ett stort problem med ej registrerade andelstal dr att uttaxering inte sker legalt och
fungerar endast om ingen klandrar utdebitering med dessa andelstal till mark- och
miljodomstolen. Anser medlem att uttaxering ej Overensstimmer med lagen om
forvaltning av samfilligheter (SFL), stadgarna eller foreningsstimmobeslut, far
personen vicka talan mot féreningen om rittelse hos mark- och miljddomstolen inom
fyra veckor frdn den dag d4 debiteringsldngden framlades pé foreningsstimma (SFL
46 §). Om en medlem klandrar ett stimmobeslut om uttaxering, blir beslutet ogiltigt
om man vid fordelningsberdkningen har frangétt de andelstal som bestdmts av
Lantmdteriet.

I tva fall kan fordndringar ske utan att ny forréattning behover goras. Dessa giller vid
andring av andelstal da en samfillighetsforening forvaltar

gemensamhetsanlidggningen:

1. Samfillighetsforeningens styrelse kan &ndra andelstal om en fastighets
anvindningssitt dndras stadigvarande. Det krdver dock att styrelsen fatt
befogenhet till detta i anldggningsbeslutet. Vid dndring maste detta anmélas
och inféras i fastighetsregistret innan det far verkan (AL 24a §).
Mojligheten, for samféllighetsféreningens styrelse att f4 befogenhet att géra
en sddan uppdatering av andelstalen, infordes 1998. Déarmed finns det
ménga foreningar som inte har den méjligheten.”

2. Samfillighetsforeningen traffar en Overenskommelse med enskild
fastighetsdgare om att fastighet skall intrdda i eller uttrdda ur samféllighet
eller att fastighets andelstal skall @ndras. Denna oOverenskommelse ska
godkdnnas  av  lantméiterimyndigheten  efter  avstdmning  mot
anldggningsbeslutet och anlidggningslagen innan fordndringar i andelstal blir
giltiga (AL 43 §).

35 Julstad, s. 148
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5.3.2 Stadgeandringar

Stadgeédndring ska genast anmaélas av styrelsen till den statliga lantméterimyndigheten
i lanet. Vid anmélan ska fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll 6ver beslutet. Den
statliga lantmidterimyndigheten ska granska stadgedndringen och kontrollera
lagligheten av beslutet innan registreringen sker (SFL 25 § 2 st). Enligt SFL 52 § 2 st
far stadgedndringen inte tillimpas innan registrering skett.

5.3.3 Foreningens styrelse och kontaktuppgifter

Om en fordndring sker géllande foreningens postadress, styrelseledaméternas namn,
bostads- och postadress samt telefon dr det styrelsens ansvar att informationen genast
anméls for registrering. (SFL 39 §)

I Lantméteriets normalstadgar (se bilaga 2) for samfillighetsféreningar finns ingen
angivelse om att foreningarna ska uppdatera uppgifter om styrelsedndringar till
Lantmdteriet. Dir framgér i paragraf 6 att:

Styrelsen vdljs vid ordinarie foreningsstimma. Mandattiden for ledamot dr
dr och for suppleant ett dr. Forsta gdangen val dger rum skall
ledamoter vdljas pa ett dr. Stdamman utser ordforande bland

styrelsens ledaméter. I Gvrigt konstituerar styrelsen sig sjilv.”

Daremot finns information om att styrelseférdndringar ska uppdateras i de
kommentarer som bifogas till Lantméteriets normalstadgar, f6r paragraf 6 kan ldsas:

Uppgift om foreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstindiga
namn, bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sddan
utsetts skall anmdlas till den statliga Lantmdterimyndigheten (26 § SFL).
Aven dndring i dessa forhdllanden skall anmdlas till den statliga
Lantmdterimyndigheten (39 § SFL).”’

I Trafikverkets blankett “Andring av kontaktuppgifter och konto enskild vig”
uppmanas vaghallningsorganisationer som é&r registrerade hos Lantmiteriet att dven
uppdatera forandringar inom styrelse till denna myndighet.™

5.3.4 Protokoll fran foreningsstamma

Det finns inget lagkrav att féreningar ska skicka in protokoll fran foreningsstimma
om ingen fordndring har skett men Lantmaéteriet skriver pa sin hemsida:

3¢ Lantmiteriet 4
7 Ibid
38 Trafikverket 2
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Uppgifterna i samfillighetsforeningsregistret ska uppdateras efter varje
foreningsstimman (arsmotet). Protokollet fran foreningsstimman ska alltid
skickas in till Lantmdteriet. Detta gdiller dven om inga dndringar skett i
styrelsens sammansdttning. Det dr viktigt att datum for foreningsstimman
infors i samfdllighetsforeningsregistret for att upplysa om hur aktuella

uppgifterna i registret ar.”’

5.4 | samband med annan forrattning

Om en fastighet som ingar i en gemensamhetsanldggning sammanléggs eller genom
fastighetsreglering overfors i sin helhet Overgdr andelstalet pd den nybildade
respektive andra fastigheten (AL 41 §).

I samband med avstyckning, klyvning eller fastighetsreglering kan forindring av
deltagare och andelstal goras genom fordelning av andelstal (AL 42 §). Om fastighet
exempelvis avstyckas kan en fordelning av andelstal mellan stamfastighet och
styckningslott ske om inte avstyckningen berdknas leda till utdkat utnyttjande av
gemensamhetsanliggningen.*

Lantméteriet kan ocksd besluta om att fastighet som ny- eller ombildas genom
fastighetsbildning skall anslutas till en gemensamhetsanliggning (AL 42a §).
Andelstal for den anslutande fastigheten bestdms da av Lantméteriet.

5.5 Bankers kontroll

I samband bankérenden kréver alltid Danske Bank samfallighetsféreningens stadgar
och protokollet frin senaste foreningsstimma dir det framgar vilka som valts till
styrelsen. Banken kréver ocksé styrelseprotokoll dédr det framgér vilka som valts att
foretrada foreningen. Nir det géller krediter begérs ett styrelseprotokoll déir det
sérskilt framgéar att styrelsen fattat beslut om att uppta l&n. Det sker ej ndgon kontroll
av firmatecknare genom utdrag frén samfillighetsforeningsregistret.”'

Nordea kriaver att foljande information skall bifogas till l4neansdkan for
samfillighetsforeningar.*

*  Protokoll med firmatecknare och styrelsens sammanséttning.
* Kontaktperson, namn, adress, telefonnummer och eventuell e-mailadress.

3 Lantmiteriet 5
40 Julstad, s. 147
*! Parborg, 2013-04-25
2 Karlsson, 2013-05-13
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e Utdrag ur stimmoprotokoll didr det framgér att beslut tagits om l&n och
amorteringstid.

*  Arsredovisning, balans- och resultatrikning. For nya samfilligheter skall
budget innevarande ar samt &ret ddrpa limnas.

* Antal medlemsfastigheter.

* Vid lanebelopp 6ver 900 000 kronor krdvs uppgift om det samlade
taxeringsvardet samt om majligt fastighetsbeteckningar.

*  Utdrag ur samfillighetsforeningsregistret fran Lantmiteriet.

* Kopia av samfillighetens stadgar.

*  Organisationsnummer for samfilligheten.

F6ljande handlingar kriver Handelsbanken vid utléning till forening.*

* Registreringsbevis ej dldre &dn 1 ar utfdrdat av lantméterimyndigheten.
*  Senast antagna stadgar.

*  Bestyrkt kopia av justerat protokoll frén féreningsstimma.

* Lagakraftvunnet anldggningsbeslut.

Firs & Frosta Sparbank begir in foljande handlingar.*

* Stadgar

*  Styrelseuppgifter
*  Armétesprotokoll
*  Styrelseprotokoll

Av de fyra bankerna som har kontaktats dr det alltsd tvd stycken (Nordea och
Handelsbanken) som anvénder sig av SFR. Alla bankerna var positivt instillda till
idén med registret.

5.6 Forslag till lagandring gallande andring av andelstal

5.6.1 Problem med uppdatering av andelstal

Riksforbundet Enskilda Vigar (REV) anser att den nuvarande lagstiftningen for
omprdovning av andelstal dr ineffektiv och resulterar i inaktuella andelstal. REV:s
erfarenhet dr att manga samfillighetsforeningar anser att det &r for dyrt med en
omprovningsforrattning och uppdaterar déarfor sina andelstal sjdlva utan inblandning

3 Eriksson, F., 2013-05-13
* Eriksson, E., 2013-05-13
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av LM.* En motion har inlimnats som foreslar en lagéndring som innebir forenklade
regler for omrikning av andelstal.*®

5.6.2 REV:s forslag till lagéandring

AL 24a § innebir att foreningens styrelse enligt anldggningsbeslutet kan fé rétt att
dndra andelstalen for de ingdende fastigheterna. Mojligheten tillkom 1998 och var ett
steg pd végen till en forenklad anvdndning men paragrafen har vissa brister enligt
REV:

*  Mojligheten att “internt” &ndra andelstalen géller i dagslidget endast ett
begrinsat antal foreningar, vars gemensamhetsanldggning (GA) bildats eller
ombildats efter inférandet av paragrafen ar 1998.

* Andring av andelstal krdver att fastighets anvindningssitt #ndras
stadigvarande.

* Kostnaden som anmilan for registrering innebdr ar for dyr och flera
foreningar struntar darfor i att anmila de nya andelstalen, som dédrmed inte
blir formellt riktiga.*’

REV foreslér tva olika 16sningar (A & B) pa hur AL 24a § skulle kunna éndras sé att
problemen med dagens lydelse, som punkterna ovan anger, kan undanrdjas.

Skillnaden mellan de bada forslagen pé éndring av 24a § dr frimst att i ena fallet (A)
ar det stimman som beslutar om &ndring av andelstal och i andra (B) 4r det styrelsen.
En omprovning av andelstal gors i ena fallet (A) av LM vid en forrittning om
fastighetsdgare, inom ett ar frdn stimmobeslutet, begir det. I andra fallet (B) genom
att den som &r missndjd vécker talan mot foreningen i mark- och miljddomstolen
inom fyra veckor fran stimmobeslut (samma som nuvarande lydelse).*®

Bédda forslagen pd fordndring av nuvarande lagstiftning innebér alltsd att alla
samfillighetsforeningar sjdlva har rdtt att dndra andelstal for utférande och drift,
oavsett ndr bildande eller ombildning av GA skett och utan inblandning av
Lantmiteriet. Fastighetsregistret kommer inte lingre innehalla uppgifter om andelstal
utan detta skots och fortecknas av respektive f"drening.49

4 Riksforbundet Enskilda Vigar, s. 1
46 Riksdagen
7 Riksforbundet Enskilda Vigar, s. 5-6
®1bid, s. 7
¥ 1bid, s. 3
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5.6.3 En jamforelse med Finlands system for andelstal

I Thyra Janssons examensarbete “Hur péverkas végsamfilligheter vid &ndrade
forhéllanden? En jamforelse av enskilda végar i Sverige och Finland” fran 2012 har
en jimforelse gjorts mellan hur systemet for andelstal ser ut i Sverige jamfort med
andra lénder, i synnerhet jimfort med Finlands system.

I Finland har véglagen (motsvarande samfallighetsforening) rétten att omrékna
andelstal * och ansluta fastigheter till vigsamfilligheten *' . 1 det finska
fastighetsregistret registreras saledes inte andelstal eller deldgarfastigheter. 2 Av
deldgarfastigheterna ér det enbart de fastigheter som belastas av vigens dragning som
finns registrerade.” Vart fjirde ar har viglaget skyldighet att se dver vigenheterna.>

For att undersoka systemet i Sverige har forfattaren gjort en enkdtundersékning med
kontaktpersoner till samféllighetsféreningar 1 Gévleborgs ldn med kraven att
foreningarna skulle angett en e-mailadress i REV:s medlemslista och att
deldgarantalet var over 20 stycken.” Svarsfrekvensen blev totalt 47 procent™ och
antalet medlemmar 4r i medel 138 stycken.”” Resultat blev att en stor del av de
svarande vill att det ska finnas mdjlighet for foreningarna sjilva att dndra andelstal
och vilka som ska vara deldgare i foreningen, utan inblandning av Lantmaéteriet. De
frimsta anledningarna till att foreningarna sjilva vill ansvara for detta &r enligt
undersokning att de tycker det &r kostsamt, svéart och tidskrdvande att registrera
uppgifter samt omprova anliggningen.*®

Systemet i Finland har undersokts genom intervjuer av representanter fran
Vignamnden, Lantmaéteriverket samt ordférande frén véglag, dér de beskrivit sin bild
av hur vél systemet fungerar i Finland. Den finska modellen kan pd ett betydligt mer
effektivt sdtt anpassa sig efter yttre forhdllanden och pd sé sitt minska eventuella
oréttvisor i andelstal och kostnader. En representant frdn Vagndmnden menar att
antalet tvister per ar dr fa och att besvéren dr sma. De finska viglagen &r bortsett fran

0 Jansson, s. 24
S bid, s. 22

2 1bid, s. 24

> Ibid, s. 34

* 1bid, s. 24

> 1bid, s. 6

 Ibid, s. 7

7 1bid, s. 25

¥ Ibid, s. 33
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(de frivilliga) bidragen och sa ldnge véigens striackning ar tillfredsstidllande, ndstan helt
sjdlvstindiga.”

Slutligen anser forfattaren att det svenska systemet kan forenklas, bade vad giller
flexibilitet och anvéndarvanlighet. Det behdver effektiviseras, sd bade kostnader och
handlidggningstid minskar. Systemet anses forlegat i dagsldget och fordndringar skulle
med fordel kunna ske genom teknologiska Iosningar.”

39 Jansson, s. 24
% Ibid, s. 28
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6 Kostnader och bidrag
6.1 Kostnader

6.1.1 Allmént

Om en dndring ska genomforas gillande forening eller gemensamhetsanldggning
(GA) ér det Lantméteriet (LM) som &r ansvarig myndighet. Deras kostnadssystem
skiljer sig en del beroende pa vad drendet géller och nedan f6ljer en sammanfattning.

6.1.2 Registeravgifter

Nedan foljer nagra avgifter som kan vara aktuella fér samféllighetsforeningar.

Atgird a:%irf:)r)
Registrering av ny forening 3700
Registrering av dndrade stadgar 700
Registrering av ombildning 700
Registrering av fusion 700

Styrelse @ndringar t.ex. ledamoéter, firmatecknare och adress i
foreningens styrelse enligt beslut pa foreningsstimma (arsmote) och | Gratis
pa konstituerande styrelsemote

Anmélan om organisationsnummer Gratis

Registerutdrag Gratis

Tabell 1. Registreringskostnader for samféllighetsforeningar.

6.1.3 Omprovning, 6verenskommelse, befogenhet att &ndra andelstal

Taxan for forrattningslantmétare dr for ndrvarade 1 250 kronor/timme och for
expertlantmétare 1 550 kronor/timme. I anldggningsforrattningar dr det vanligt att

! Lantmiteriet 6
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dven annan personal som kart- och mitningsingenjorer gor en betydande del av
utrednings- och kartarbetet. Deras taxa dr 825 kronor/timme.*

For godkdnnande av Overenskommelse enligt anlidggningslagen (AL 43 §) och
registrering av andelstal enligt AL 24a § tillimpas normalt fasta priser. For
overenskommelse enligt AL 43 § &r det fasta priset 2 500 kronor, vilket motsvarar tva
timmars arbete. Beroende pa svarighetsgrad (beddmning av Overenskommelsen)
kostar det 500 - 1 500 kronor per ytterligare berord fastighet. For registrering av
andelstal enligt AL 24a § giller ett fast pris pa 1 500 - 2 000 kronor.”

Forrattningskostnaden for anldggningsforréittningar debiteras normalt efter nedlagd tid
och eventuella kostnader for exempelvis hyra av sammantrddeslokal. Da
omprovningsforrattningar kan avse allt fran att omprova ett fordldrat och inaktuellt
beslut i grunden (vilket i princip innebdr samma arbete som att bilda en helt ny
gemensamhetsanldggning) till att endast gbra smaérre justeringar som att &ndra ett
schablonvérde for berdkning av andelstal, eller att &ndra omfanget pd en annars helt
fungerande och modern anldggning s& varierar dven kostnaderna direfter. De olika
momenten som behdver goras i en omprovningsforrattning varierar alltsd kraftigt och
det gér dirfor inte heller att ange ndgra generella kostnader for
omprovningsforrittningar dverlag.

En omprovningsforrattning med 10 deldgarefastigheter har en handlidggningstid pa
cirka 3-5 manader, under forutsittning att handldggningen péborjas direkt efter
inkommen ansdkan och att det inte foreligger ndgra storre hinder. Precis som for
forrattningskostnaden beror naturligtvis dven handldggningstiden pd hur invecklad
forrittningen ar.*

6.2 Statsbidrag

6.2.1 Allmént

Trafikverket ansvarar for langsiktig planering av transportsystemet for végtrafik,
jérnvégstrafik, sjofart och luftfart. Myndigheten betalar ut statsbidrag till enskilda
viagar med en sammanlagd véglingd pd 98 500 kilometer, vilket kan jaimforas med
360 000 kilometer enskilda vigar utan statsbidrag.” Det finns fyra typer av bidrag for
enskilda vigar fran Trafikverket.%

62 pettersson, 2013-04-18
% Ibid
% Ibid
5 Trafikverket 1,s.3
% Trafikverket 3
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*  Driftbidrag vig

*  Driftbidrag férjled
*  Underhéllsbidrag
* Investeringsbidrag

6.2.2 Historia

Bidrag till enskilda végar har, i olika former, forekommit sedan bérjan av 1900-talet.
I dag tillimpas ett sérskilt bidragssystem som infordes 1985.®” Under perioden 1997-
2007 har statliga besparingar medfort kraftigt varierande bidragstyper. Tidigare var
det statliga bidraget fran Trafikverket normalt 70 procent av berdknad driftkostnad
och under en period var andelen endast 20 procent.” Idag ir det normala statsbidraget
65 procent av berdknad driftkostnad. Bidragsnivin beror pa vilken végkategori den
enskilda vigen tillhor.”

6.2.3 Forutsattningar

Driftbidraget dr en erséttning till barmarksunderhdll och vintervdghdllning. Den
vighallningsorganisation som har ansvar for vigen ska besluta om att sdka bidrag pa
ett arsmoéte eller pd en extra stimma. Trafikverket bedomer dérefter om végen ar
bidragsberittigad.” De huvudsakliga forutsittningarna for berittigande av statsbidrag
enligt forordning (1989:891) om statsbidrag till enskild vighéllning kan sammanfattas
enligt foljande:

* Bidrag ldmnas for enskilda vigar som inte dr av obetydlig ldngd (normalt
cirka en kilometer’") och som tillgodoser ett kommunikationsbehov for de
fast boende, néringslivet eller det rorliga friluftslivet. Bidrag ldmnas ocksé
for vigar som dr av visentlig betydelse som genomfartsvigar eller som
uppsamlingsvigar for fritidsbebyggelse. (2 § 1 st)

* Bidrag ldmnas endast for sddana vigar som dr dandamélsenliga med hdnsyn
till 6vriga végar och om kostnaderna &r skéliga med hénsyn till nyttan. (2 §
2 st)

* Bidrag ldmnas inte till vigar inom omrdden med detaljplan enligt plan- och
bygglagen (1987:10) dir en kommun &r vighéllare enligt 5 § viglagen
(1971:948). (3 §)

*  Vighéllningen ska vara ordnad i ndgon form av organisation eller genom
Ooverenskommelse som godkints av Trafikverket. (16 §)

%7 Sveriges kommuner och Landsting, s. 4
*Ibid, 5. 5
% Trafikverket 4
70 Trafikverket 3
! Trafikverket 5
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e Vigar till vilka driftbidrag limnas ska héllas Oppna for trafik och
underhallas vil. (27 § 1 st)

* Om en vég stidngts av for trafik utan Trafikverkets medgivande eller om
underhallet eftersatts, far Trafikverkets region besluta att beviljat driftbidrag
inte ska betalas ut. (27 § 2 st)

Bidragsforutsattningarna utreder Trafikverket normalt vart femte dr. Mellanliggande
ar regleras kostnaderna med ett indextal som Trafikverket faststiller.”

6.2.4 Driftbidragets storlek

Driftbidragets storlek skiljer sig beroende pé& den enskilda vigens vigkategori.
Foljande villkor giller for vigkategorierna och dess hogsta bidragsprocent:

Vigkategori | Funktion Hogsta
bidrags-
procent

A Vig for fast boende inom landsbygdsomréde. 65

B Vig for fast boende inom bebyggelseomrade och | 35

dér vdgen inte har funktionen enbart som
lokalvig (bostadsgata).

C Genomfartsvig for andra én dem som bor utmed | 80
eller har del 1 vigen och som till 6vervdgande del
alstrar trafiken. Arsdygnstrafiken skall normalt
vara storre dn 25 fordon.

D Vig for det rorliga friluftslivet och som inte dr 65
av betydelse for fast boende inom

landsbygdsomrdde (Vigkategori A). Vigens
arsdygnstrafik skall normalt vara storre dn 25

fordon.

E Vig for normalt minst 25 fritidshus och dér 35
vigen utgdr uppsamlingsvég for bebyggelsen.

F Vig for ndringslivet. Vigens arsdygnstrafik skall | 65

normalt vara storre dn 25 fordon.

Tabell 2. Vigkategori och funktion™ med gillande bidragsprocent74 i dagsliget.

6.2.5 Kontroll och tillsyn

En organisation som forvaltas som en forening skall pd begidran av Trafikverket
styrka att den arbetar enligt stadgarna. Nér vidghdallningen skots genom en

2 Trafikverket 6, s. 21
7 Ibid, s. 20
" Trafikverket 4
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overenskommelse (frivillig vaghallningsorganisation) som godkénts av Trafikverket,
skall en giltig 6verenskommelse limnas in minst vart femte ar.”

Vart femte &r ska vighdllaren gora en ”Viagdeklaration”. Vigdeklarationen kan goras
1 webb-tillimpning eller séndas in per post. Med deklarationen bifogas ett brev dir
vissa av kraven framgar och i blanketten ska bland annat datum for senaste &rsmote
fyllas i. Trafikverket kan dven infordra protokollet vid stickprovskontroll eller av
annan anledning.”®

Tvé paragrafer i forordning (1989:891) om statsbidrag till enskild véghéllning
behandlar Trafikverkets tillsyn:

* Trafikverket skall se till att de bidrag som ldmnas enligt denna forordning
anvinds pé lampligt sétt for avsedda dandamal (26 §).

*  Vigar till vilka arliga driftbidrag lamnas skall hallas 6ppna for trafik och
underhéllas vil (27 §).

6.3 Kommunalbidrag

6.3.1 Allmént

Det kommunala bidraget till enskilda vigar &r sdvél en f6ljd av som ett komplement
till det statliga bidragssystemet. Det statliga driftbidraget krdver normalt att vigen &r
over en kilometer l&ng vilket exkluderar ménga enskilda végar, framst inom tétorter,
frén statligt bidrag. Kommunerna har dirfor pa olika satt skapat andra mojligheter till
bidrag for dessa vighallare.

6.3.2 Historia

Kommunernas engagemang for de enskilda védgarna har varierat over tiden. I
samband med de stora kommunsammanslagningarna under 1960- och 1970-talet
beslét ménga kommuner att ta dver skotseln av tdtorternas vigar. Besluten var ofta
resultatet av att mindre kommuner slogs ithop med storre kommuner (dir det fanns
stadsplaner, nuvarande detaljplan). I stadsplanerna var det naturligt med kommunalt
huvudmannaskap. For att jimstélla de nya kommundelarna beslots darfor ofta att
kommunen skulle ta dver skotseln av de enskilda védgarna i titorter med enskilt
huvudmannaskap. Ekonomiskt var det ett relativt enkelt beslut eftersom kostnaden for

> Trafikverket 6, s. 24
7 Ericsson, 2013-04-15
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drift och underhall under denna period normalt ersattes till 70 procent med bidrag frdn
Trafikverket.”’

6.3.3 Forutsattningar

Det kommunala bidragssystemet skiljer sig frdn det statliga systemet da kraven for
bidrag skiljer sig frdn kommun till kommun. Kvalifikationer som kan skilja mellan
kommuner ar exempelvis védgens lingd, om vdgen har statligt bidrag eller ej och
viigens skick. Aven om kriterierna #r olika i Sveriges kommuner gar det dock att
urskilja fyra huvudkategorier av vagar som far kommunalt bidrag:

* Léangre enskilda vigar med permanentboende som far statsbidrag. Végarna
finns 1 huvudsak pd landsbygden och fOrvaltas oftast av en
vigsamfillighet.”

* Vigar med permanentboende pad landsbygden som dr kortare an 1 000
meter. Vagarna fir normalt inget statligt bidrag.

* Enskilda vdgar som ligger inom tédtorter och oftast har reglerats av
byggnadsplan med enskilt huvudmannaskap. Bade planen i sig och vidgens
langd gor oftast att dessa végar inte &r berittigade till statligt bidrag.

* Enskilda vdgar som i huvudsak anvédnds for timmertransporter inom
skogsbruket, ddr vissa kommuner ger bidrag med motiveringen att vigarna
ar viktiga for det rorliga friluftslivet.”

For enskilda vigar som erhéller statsbidrag bestdr kommunernas bidrag oftast av en
procentuell andel av den driftkostnad som Trafikverket rdknat fram.*

6.3.4 Driftbidragets storlek

Bidragets storlek skiljer sig frdn kommun till kommun. Det &r 223 kommuner (90
procent) som ger bidrag eller skdter enskilda vigar, medan 24 kommuner (10 procent)
vare sig skoter eller ger bidrag till enskilda vigar.®' Siffrorna bygger pi en
enkdtundersokning fran 2005.

Det sker dessutom en utveckling av bidrag och forvaltning &t olika hall. Vissa
kommuner héller pd att undersdka bidragssystemet for enskilda végar, oftast med
motiv att minska bidragen eller att upphdra med dem helt. Nagra kommuner vill ta

7 Sveriges Kommuner och Landsting, s. 6
78 Det star vigsamfillighet i killan men tolkas som forening.
7 Sveriges Kommuner och Landsting, s. 11
80 11.:
Ibid
*'Ibid, s. 8
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over huvudmannaskapet for de enskilda végarna.

%2 Sveriges Kommuner och Landsting, s. 21
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7 Undersokning

For att kunna besvara de frdgor som utreds i examensarbetet har en
telefonundersokning genomforts. Det dr framforallt styrelsemedlemmar i
foreningarna som har kontaktats men for att f& en hundraprocentig svarsfrekvens har
det ibland varit n6dvéndigt att kontakta 6vriga foreningsmedlemmar.

7.1 Materialet

En lista 6ver alla gemensamhetsanlidggningar (GA) med dndamal vég, utfartsvag eller
vig samt ndgot eller nigra ytterligare &ndamal har legat till grund f6r undersokningen.
Listan &r ett utdrag fran fastighetsregistrets allmédnna del och resultatet var att det idag
finns 50 691 gemensamhetsanldggningar i Sverige med dessa forutséttningar. For att
f4 information om foérvaltningen av gemensamhetsanldggningarna kompletterades
listan med ett utdrag frdn samfillighetsforeningsregistret (SFR). Informationen frén
samfillighetsforeningsregistret bestar av foreningens namn, kontaktuppgifter, datum
nér foreningen registrerades i samféllighetsforeningsregistret, datum for foreningens
arsstimma samt datum for senaste handldggning och registrering (sdsom
styrelseuppdatering) i samfallighetsforeningsregistret.

7.2 Syfte

Syftet med undersokningen &r att f& en generell bild av om vem som forvaltar de
enskilda vdgarna och hur forvaltningen sker. Intressant dr dven att undersoka varfor
det sker sd fa uppdateringar av information i samféllighetsforeningsregistret.

7.3 Metod

Undersokningen har genomforts genom telefonkontakt med antingen styrelse
och/eller medlemmar i foreningarna. Ett frdgeformulér (se bilaga 1) har anvénts for
att genomfora undersdkningen.

Samfillighetsforeningsregistret dr inte komplett (se avsnitt 4.5) och det sker fa
uppdateringar i det. Detta medfor att en del utredningsarbete var nddvéndigt {for att fa
uppgift om vem som forvaltar vigen, deldgarfastigheter, deldgare, féreningars namn,
kontaktuppgifter med mera. For att genomfora utredningen har f6ljande medel
anvénts:
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* EVL- och AL-forréttningsakter

* Lista frdn Trafikverket med foreningsuppgifter (féreningar med statsbidrag)

e Lista frdn kommunerna med f{Oreningsuppgifter (foreningar med
kommunalbidrag)

*  Andra forréattningsakter

*  Fastighetssok

* Eniro

*  Google Earth

Framforallt har Trafikverkets lista anvédnts d& den innehdll uppdaterade
foreningsuppgifter.

7.4 Utvalda kommuner

Tvéa geografiskt utspridda kommuner med olika befolkningsméngder har slumpvis
blivit utvalda i Sverige for undersékningen. For att kunna genomfora undersékningen
maste materialet vara hanterbart géllande antal gemensamhetsanldggningar.
Kommunerna som valdes ut i undersdokningen dr Ludvika och Hylte.

7.4.1 Urval

Med hinsyn till undersékningens syfte har en gallring av materialet gjorts. Den fOrsta
utgallringen bestod av att vélja bort alla GA bildade genom anlédggningsforrittning
som hade ndgot annat dndamal &n enbart vdg eller vigar. Dessutom uteslots de
gemensamhetsanldggningar bildade genom anldggningsforrattningar som inte hade
nidgon forening registrerad till sig i SFR, vilket exkluderar de GA med
deldgarforvaltning. Alla gemensamhetsanldggningar bildade genom EVL-
forrattningar beholls eftersom EVL huvudsakligen behandlade végar, dven om
vigforeningar kan forvalta vig i kombination med négot annat (se avsnitt 3.2.3). D&
undersokningen behandlar vem och hur de enskilda végarna forvaltas gjordes
ytterligare en gallring, denna gang baserat pa uppdateringar i SFR:

*  Datum nér foreningen registrerades i samféllighetsféreningsregistret.

*  Datum for féreningens arsstimma.

¢ Datum for senaste handldggning och registrering i
samfillighetsforeningsregistret.

Om nigon av dessa punkter har uppdaterats de senaste aren kan det med sannolikt att
foreningen fortfarande forvaltar vigen och foreningsuppgifter ar relativt korrekta.
Darfor eliminerades alla GA dér féreningen hade uppdaterat ndgon av punkterna ovan
sedan 2005.
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Det slutgiltiga urvalet blev dd de gemensamhetsanldggningar bildade genom EVL-
forrattningar och anldggningsforrattningar (andamal vig eller vigar) dir féreningarna
inte uppdaterat ndgon av nimnda punkter sedan 2005.

I tabell 3 finns en sammanstidllning av hur méanga GA som uppfyller
gallringsvillkoren i respektive kommun samt hur motsvarande villkor paverkar det
totala antalet GA i hela landet.

Hylte (st.) | Ludvika (st.) | Hela riket (st.)
Totalt antal GA (inget 96 96 50 691
gallringsvillkor)
Gallringsvillkor, behall Antal GA Antal GA Antal GA

kvar kvar kvar

Anldggningsforrattningar
(enbart andamal
vég/végar) och alla EVL- o4 7 32795
forrattningar
Anlaggn.mgsforrathr}gar 85 71 25914
med registrerad forening
GA dir foreningen inte
har dndrat/registrerat
information 1 SFR sedan 30 33 17296
2005
Tota!t ant.al GA efter 50 55 17 296
gallringsvillkoren

Tabell 3. Antalet gemensamhetsanliggningar i de tvi kommunerna samt hela riket efter
gallringsvillkor.

Av de 55 gemensamhetsanldggningar som kvarstod efter utgallringen i Ludvika
kommun finns det 29 (53 procent) registrerade foreningar i SFR. Av Hylte kommuns
50 gemensamhetsanldggningar finns 30 (60 procent) registrerade foreningar i SFR.

Namnvirt dr att det sista gallringsvillkoret att ingen information har dndrats eller
registrerats i SFR sedan 2005 resulterade i att hela 41 procent av foreningarna i Hylte
respektive 23 procent i Ludvika gallrades bort fran foregdende gallringsvillkor.

7.4.2 Hylte kommun

Hylte kommun ligger i tvd landskap, Halland och Smaland. Inv&narantalet ar drygt 10
100 personer och huvuddelen av invanarna &r bosatta i tétorterna Hyltebruk, Torup
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och Unnaryd.¥ Kommunen har 97 stycken gemensamhetsanliggningar med dndamal
vig, utfartsvig eller vig samt ndgot eller ndgra ytterligare &ndamal varav 50 uppfyller
gallringsvillkoren (se avsnitt 7.4.1, tabell 3). Det finns 121 stycken foreningar i

kommunen som far bidrag fran Trafikverket.*

Det finns inga speciella forhallanden i kommunen som bor pdverka unders6kningen
av gemensamhetsanldggningarna. Det sker ett normalt antal omprdvningar och
forrittningar av gemensamhetsanliggningar i Hylte kommun.®

Hylte kommun har wvalt att dela upp sitt bidrag enligt foljande:
Vigsamfilligheter

Hylte kommun betalar ut vigbidrag till de vdgar som 4r 6ppna for allmén trafik och &r
berittigade statligt driftbidrag. Bidrag betalas dock inte ut till vigar ddr permanent

boende inte forekommer eller till vigar som kommunen skéter.™

Ovriga vighdllare

Bidrag till enskilda vigar inom kommunen betalas ut till vighéllare om végen utgor
in- eller utfart frdn bostadshus. Boendet vid vidgen ska vara stadigvarande och vigen
ska vara den normala forbindelsen till allmén védg. Bidrag utgdr med 60 procent av

kostnaden for grusning och sladdning av végar vars viglingd Gverstiger 200 meter.”’

Ett av Trafikverkets krav for bidrag dr att vighéllningen ska vara ordnad i ndgon form
av organisation eller genom O&verenskommelse som godkints av Trafikverket
(forordning (1989:891) om statsbidrag till enskild véghallning 16 §). Att det finns fler
bidragsmottagare (121 stycken) frdn Trafikverket &n vad det finns
gemensamhetsanldggningar (97 stycken) bor innebéra tva alternativ. Antingen finns
det en hel del 6verenskommelser som godkints av Trafikverket eller sd saknas det
gemensamhetsanlédggningar i fastighetsregistret (se avsnitt 4.5).

7.4.3 Ludvika kommun

Ludvika kommun ligger i Dalarna och har omkring 25 600 invanare. I centralorten
Ludvika, som ar Dalarnas tredje storsta stad, bor det cirka 13 700 personer.88

%3 Hylte kommun 1

8 Ericsson, 2013-03-14
85 Karlsson, 2013-03-07
% Hylte kommun 2

87 Ibid

88 Ludvika kommun 1
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Ludvika kommun har 96 stycken gemensamhetsanldggningar med &ndaméil vig,
utfartsvdg eller vdg samt ndgot eller ndgra ytterligare dndamdl varav 55 uppfyller
gallringsvillkoren (se avsnitt 7.4.1, tabell 3). Det finns 59 stycken fOreningar i
kommunen som fir bidrag fran Trafikverket® och 2011 fick 130 stycken vighéllare
dela pa 2 699 508 kronor i kommunalt driftbidrag.”

Det finns inga speciella forhallanden i kommunen som bor pdverka unders6kningen
av gemensamhetsanldggningarna. Det sker ett normalt antal omprdvningar och
forrittningar av gemensamhetsanliggningar i Ludvika kommun.”'

Ludvika kommuns villkor for att f4 bidrag till enskilda végar &r att vigen ska vara
minst 200 meter och dér det finns minst en fast boende. Den fast boende ska ha minst
200 meter till allmén vég eller annan vég dér bidrag beviljats. I vissa fall kan bidrag
beviljas till vdg som har stor betydelse av kultur- eller fritidsskdl. Kommunen
berdknar bidraget pa viglingd och foregédende ars kostnad dven statsbidraget tas det
hénsyn till pa de vigar som ir statsbidragsberittigade.”

Anledningen till att det finns fler bidragsmottagare (130 stycken) frdn kommunen dn
vad det finns gemensamhetsanldggningar (96 stycken) bor innebédra att dven
privatpersoner och marksamfilligheter erhaller bidrag. Kommunens krav &r i princip
att vdgen ska vara 200 meter och att det ska finnas en fast boende vid vigen.

% Ericsson, 2013-03-14
% Granling

1 Olsson, 2013-03-07
9 Ludvika kommun 2

65



Samfillighetsforeningar — forvaltning av enskilda vigar

66



Samfillighetsforeningar — forvaltning av enskilda vigar

8 Resultat

Foreningarna kategoriseras efter deras aktivitet och resultatet presenteras forst
kommunvis och dérefter summeras resultatet i en sammanstéllning. Undersokningen
involverade 105 stycken gemensamhetsanldggningar och 100 stycken foreningar
vilket innebédr att ndgra foreningar forvaltar fler dn en gemensamhetsanliggning
(GA). Svarsfrekvensen var hundra procent i undersdkningen och resultaten &r
avrundade till hela procent.

8.1 Uppdelning och definitioner

|

Uttaxering Uttaxering Ingen Avgift Avgift Ingen Kommun/privatperson/

(andelstal) (icke andelstal) uttaxering (andelstal) (icke andelstal) avgift foretag har tagit dver

forvaltningen

Figur 2. Schematisk bild 6ver hur resultatet har delats upp i olika grupper.

”Aktiv forening” — Forening som kallar medlemmar till féreningsstimma

¢ Uttaxering (andelstal) — Forening uttaxerar sina medlemmar efter andelstal
som faststéllts av Lantmateriet.

* Uttaxering (ej andelstal) — Forening uttaxerar sina medlemmar efter egen
berdkningsgrund som inte &r réttsenlig.

* Ingen uttaxering — Forening som inte uttaxerar sina medlemmar. Forenings
arliga utgifter finansieras med hjélp av statligt och/eller kommunalt bidrag.

Néamnvirt dr att undersdkningen inte har gatt ut pé att klargéra om foreningar
uttaxerar deldgare pa ritt satt utan det som kan konstateras &r att dessa foreningar
anordnar arsmoéten dér deldgare kallas samt att foreningens kostnader fordelas efter
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andelstal frdn LM. Det finns ingen vetskap ifall debiteringsldngder ldggs fram pé
arsstdmman.

”Inaktiv forening” — Forening som ej kallar medlemmar till foreningsstimma

*  Avgift (andelstal) — Forening tar ut en avgift av sina medlemmar efter de
andelstal som faststdllts av Lantmaiteriet. Kan inte rdknas som en uttaxering
d& foreningen inte kallar medlemmar till féreningsstimma.

* Avgift (ej andelstal) — Forening tar ut en avgift av sina medlemmar efter
egen berdkningsgrund som inte 4r rittsenlig. Kan inte riknas som en
uttaxering d& foreningen inte kallar medlemmar till foreningsstimma.

* Ingen avgift — Forening som inte avgiftsdebiterar sina medlemmar.
Forenings arliga utgifter finansieras med hjélp av statligt och/eller
kommunalt bidrag.

”Sovande forening” — Forvaltningen av den enskilda vigen har tagits 6ver av annan
part (kommunen, foretag, privatperson etc.) dn féreningen.

Det skiljer sig en del mellan kommunerna géllande instillningen till sovande
foreningar. Vissa kommuner har véckt sovande foreningar genom forrittning hos
Lantméteriet (LM). Somliga kommuner tvekar infor hur de ska ta sig an problemet
med sovande foreningar och understryker att det dr féreningarna som fortfarande har
det juridiska ansvaret for vidgen dven om kommunen har tagit 6ver driften. Nagra
kommuner tvekar till en tvangsvis viackning och ser det som en risk att det paskyndar
utarmningen av  glesbygden. 1 vissa fall har kommunen betalat
forrattningskostnaderna till en omprovning. Oavsett kostnadsfordelningen av
forrattningen upplever samtliga kommuner att det krdver mycket tid att vicka en
forening.”

Om det inte finns en kidnd forening “vid liv” utan forvaltningen har skett ideellt eller
sjdlvpataget s& innebdr det i praktiken att féreningen maste nybildas. Om foreningen
har négra handlingar kvar sd kan deldgare pdkalla att sammantrdde i Lantméteriets
regi for att véicka liv i foreningen (SFL 20 §). Om det ddremot finns en forening med
alla handlingar sdsom stadgar men att det inte har funnits nidgon styrelse under en
langre tid finns de formella delarna for att en férening med en ny styrelse ska kunna
registreras. D& behovs inte ndgot sammantride utan ett uppvéckande kan ske genom
att Lansstyrelsen tillsitter syssloman.”

% Sveriges Kommuner och Landsting, s. 25
%4 Bergstrom, 2013-03-23
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En medlem kan krdva att fungerande styrelse finns. Lénsstyrelsen har i sddana fall

mojlighet att utse

styrelseledamdter handha forvaltningen (SFL 33 §).

8.2 Hylte kommun

syssloman att ensam eller tillsammans med é&terstiende

Nedan f6ljer en sammanfattning av foreningars status, hur kostnader tdcks, bidrag,

omprovningsforrittningar, uppdateringar 1 samfillighetsregistret (SFR) samt
aktualiteten for andelstal och deldgarkrets i Hylte kommun.
Hylte kommun (48 foreningar, 50 GA)
Antal (stycken) | Del (procent)

Aktiva foreningar 42 88

- Uttaxering (andelstal) - 13 - 31 av aktiva

- Uttaxering (icke - - 7 av aktiva

andelstal)

- Ingen uttaxering - 26 - 62 av aktiva
Inaktiva foreningar 2 4

- Avgift (andelstal) - 2 - 100 av inaktiva

- Avgift (icke andelstal) - 0 - 0 av inaktiva

- Ingen avgift - 0 - 0 av inaktiva
Sovande foreningar 4 8

Tabell 4. Resultatet av undersokningen uppdelat i de olika kategorierna i Hylte kommun.

Hylte kommun, bidrag
Antal (stycken) | Del (procent)
Aktiva foreningar 42
- Bidrag - 39 - 93 av aktiva
Inaktiva foreningar 2
- Bidrag - 0 - 0 av inaktiva

Tabell 5. Resultatet gillande bidrag frain kommun och/eller Trafikverket i Hylte kommun.

I Hylte kommun &r det:

* 28 aktiva foreningar (67 procent av de aktiva foreningarna) som har
genomfort fordndring i styrelsen sedan 2005 men ej skickat in uppgifterna

till LM.
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Fakta nedan har inte varit svar pa frigor i enkiten utan information som kommit fram
under telefonsamtalen med vissa foreningar, alltsd kan siffrorna vara ofullstdndiga.

6 foreningar (13 procent) som har uttryckt att deras andelstal dr inaktuella.

2 foreningar (4 procent) som angivit att deldgarkretsen &r i behov av en
uppdatering.

2 foreningar (4 procent) som har genomfort en omprovningsforréttning

Hylte kommun (48 foreningar)

8 %
Aktiva
H Tnaktiva
Sovande
88 %

Figur 3. En procentuell uppdelning av kategorierna i Hylte kommun.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Ingen uttaxering

Uttaxering/Avgift (icke
andelstal)

B Uttaxering/Avgift
(andelstal)

Aktiva foreningar Inaktiva foreningar

Figur 4. En procentuell uppdelning av hur féreningar tar betalt av sina medlemmar i
Ludvika kommun.
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8.3 Ludvika kommun

Nedan foljer en sammanfattning av foreningars status, hur kostnader ticks, bidrag,
omprovningsforrittningar, uppdateringar i SFR samt aktualiteteten for andelstal och
deldgarkrets i Ludvika kommun.

Ludvika kommun (52 foreningar, 55 GA)

Antal (stycken) | Del (procent)

Aktiva foreningar 31 60

- Uttaxering (andelstal) - 13 - 42 av aktiva

- Uttaxering (icke - 5 - 16 av aktiva

andelstal)

- Ingen uttaxering - 13 - 42 av aktiva
Inaktiva foreningar 9 17

- Avgift (andelstal) - 3 - 33 av inaktiva

- Avgift (icke andelstal) - 2 - 22 av inaktiva

- Ingen avgift - 4 - 44 av inaktiva>
Sovande foreningar 12 23

Tabell 6. Resultatet av undersokningen uppdelat i de olika kategorierna i Ludvika kommun.

Ludvika kommun, bidrag

Antal (stycken) | Del (procent)
Aktiva foreningar 31
- Bidrag - 28 - 90 av aktiva
Inaktiva foreningar 9
- Bidrag - 6 - 67 av inaktiva

Tabell 7. Resultatet gillande bidrag fran kommun och/eller Trafikverket i Ludvika kommun.

Den relativt hoga siffran for antal sovande foreningar har forklaringen att Ludvika
kommun har tagit 6ver en del enskilda végar.

%> Summan blir 99 procent pa grund av avrundning.
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I Ludvika kommun &r det:

* 20 aktiva foreningar (65 procent av de aktiva foreningarna) som har
genomfort fordndring i styrelsen sedan 2005 men ej skickat in uppgifterna
till LM.

Fakta nedan har inte varit svar pa frdgor i enkéten utan information som kommit fram
under telefonsamtalen med vissa foreningar, alltsa kan siffrorna vara ofullsténdiga.

e 3 foreningar (6 procent) som har uttryckt att deras andelstal 4r inaktuella.
* 2 foreningar (4 procent) som angivit att deldgarkretsen &r i behov av en
uppdatering.

Ludvika kommun (52 foreningar)

23 %

Aktiva
= .
60 % Inaktiva

Sovande

Figur 5. En procentuell uppdelning av kategorierna i Ludvika kommun.
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100%
90%
80% 42 % 44 %
70%
60% Ingen uttaxering
0, o
S0% 16% 22 % Uttaxering/Avgift (ej
40% andelstal)
30% B Uttaxering/Avgift
20% (andelstal)
0
10%
0%

Aktiva foreningar Inaktiva foreningar

Figur 6. En procentuell uppdelning av hur féreningar tar betalt av sina medlemmar i
Ludvika kommun.

8.4 Sammanstallning av kommunerna

Resultatet av undersokningen av de tvd kommunerna kan sammanstéllas enligt
foljande:

Totalt (100 foreningar, 105 gemensamhetsanliggningar)

Antal (stycken) | Del (procent)

Aktiva foreningar 73 73

- Uttaxering (andelstal) - 26 - 36 av aktiva

- Uttaxering (icke - 8 - 11 av aktiva

andelstal)

- Ingen uttaxering - 39 - 53 av aktiva
Inaktiva foreningar 11 11

- Avgift (andelstal) - 5 - 45 av inaktiva

- Avgift (icke andelstal) - 2 - 18 av inaktiva

- Ingen avgift - 4 - 36 av inaktiva®
Sovande foreningar 16 16

Tabell 8. Det totala resultatet for de olika kategorierna.

% Summan blir 99 procent pa grund av avrundning.
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Totalt, bidrag
Antal (stycken) | Del (procent)
Aktiva foreningar 73
- Bidrag - 67 - 80 av aktiva
Inaktiva foreningar 11
- Bidrag - 6 - 55 av inaktiva

Tabell 9. Det totala resultatet giillande bidrag till foreningarna.

I undersokningen &r det:

* 48 aktiva foreningar (66 procent av de aktiva foreningarna) som har
genomfort fordndring i styrelsen sedan 2005 men ej skickat in uppgifterna
till LM.

Fakta nedan har inte varit svar pa frdgor i enkéten utan information som kommit fram
under telefonsamtalen med vissa foreningar, alltsa kan siffrorna vara ofullsténdiga.

* O foreningar (9 procent) som har uttryckt att deras andelstal 4r inaktuella.

* 4 foreningar (4 procent) som angivit att deldgarkretsen &r i behov av en
uppdatering.

* 2 foreningar (2 procent) som har genomfort en omprovningsforrittning for
att uppdatera andelstalen.

Néamnvird information som har angivits under telefonsamtalen &r att ménga
foreningar forsoker klara sig pd bidrag for att slippa uttaxering/avgiftsbeldggning da
medlemmar anser det oréttvist jimfort med kommunal férvaltning. Dessutom vill
involverade personer minimera sitt jobb i styrelse/forening. For att bidrag ska ticka
alla kostnader sker frivilliga arbetsataganden samt besparingsatgérder sdsom att dra in
pa grusning av vdgen om sndrdjningen blev for dyr. Den generella uppfattningen av
undersdkningen dr att fOreningar har bristande kunskaper géllande andelstal,
deldgarkrets, SFR och uttaxering.
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Sammanstallning av kommunerna
(100 foreningar)

16 %
Aktiva
H Tnaktiva

73 %

Sovande

Figur 7. En procentuell uppdelning av kategorierna i undersékningen.

100%
90% T 1 —
80% T — 36%
70% -~ EEEEES —
60% +—— I | Ingen uttaxering
18 %
50% [ Uttaxering/Avgift (icke
40% +— 11 % andelstal)
30% - B Uttaxering/Avgift
20% - (andelstal)
10%
0% -

Aktiva foreningar Inaktiva foreningar

Figur 8. En procentuell uppdelning av hur féreningar tar betalt av sina medlemmar i
undersékningen.
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9 Analys

Analysen av resultatet kommer utgd frdn den totala sammanstéllningen av de tvé
kommunerna. Kommunerna skiljer en del géllande de sovande foreningarna. Virt att
ndmnas dr att Ludvika kommun har sd ménga sovande foreningar (23 procent)
jémfort med Hylte (8 procent). Forklaringen ligger i att Ludvika kommun har tagit
over forvaltningen av en del gemensamhetsanldggningar (GA). Resultatet av
undersdkningen ska ge en generell bild av om gemensamhetsanldggningarna anvéands
samt hur och vem som forvaltar dem. Det dr dock viktigt att papeka att
undersdkningen dr gjord pé ett urval av gemensamhetsanldggningar och foreningar.
Ett av gallringsvillkoren var exempelvis att foreningen inte uppdaterat ndgon
information i samfillighetsforeningsregistret sedan 2005, vilket exkluderar manga
skotsamma foreningar.

Fragestdllningarna om vem som forvaltar vigarna och hur den organisatoriska
forvaltningen sker besvaras genom undersokningen. Viktigt att podngtera dr dock att
utan gallringsvillkoret géllande uppdatering i SFR skulle procentandelen aktiva
foreningar vara hogre dn resultatet i undersékningen.

9.1 Aktiva foreningar

9.1.1 Allmént

Det ar totalt 73 procent av foreningarna i undersékningen som dr aktiva och alltsa den
storsta kategorin. Av de aktiva foreningar dr det 36 procent som uttaxerar enligt
andelstal frdn Lantmiteriet (LM), 11 procent som uttaxerar pa felaktiga grunder och
53 procent som inte uttaxerar sina medlemmar i dagsléget. Det dr 80 procent
foreningar som fér bidrag frdn kommun och/eller Trafikverket. Som tidigare ndmnts
finns ingen vetskap om uttaxering sker enligt lagen om forvaltning av samfalligheter
(SFL) eller e;.

9.1.2 Framtid

Det finns olika faktorer till varfor det &r fler &n hélften av foreningarna som inte
uttaxerar sina deldgare i dagsldget. Deldgare anser att det dr oréttvist att de ska behdva
betala for den enskilda vigen medan kommunen forvaltar andra végar, det finns
bristande kunskaper inom styrelsen och att det &r tidskrdvande. For att minimera sin
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fritidsforlust &r det vanligt att styrelsen i foreningar férsdker ransonera med resurser
(bidrag) for att undvika uttaxering av medlemmar, vilket &r tidskrdvande. Foreningar
berittade att om sndrdjningen blev for dyr resulterade det i ingen eller mindre
grusning av vigen. Det sades dven att frivilliga insatser med traktorer och andra
maskiner gor det mojligt att slippa uttaxering. Dessa foreningar klarar de arliga
driftkostnaderna med bidrag frdn kommun och/eller Trafikverket men vid storre
investeringar i vigen sker en uttaxering.

Kommuners bidrag till enskilda végar varierar i landet (se avsnitt 6.3.4) och en fraga
som dr intressant att lyfta fram i sammanhanget 4r vad som skulle hinda om bidragen
skirs ned ordentligt. Det skulle innebéra att i princip alla féreningar skulle behdva
uttaxera sina medlemmar. Det dr hela 53 procent av de aktiva foreningarna som inte
uttaxerar sina medlemmar och nedskérningar skulle resultera i tre mdjliga utfall.
Foreningen anvinder de gamla andelstalen frdin LM som troligtvis dr inaktuella,
foreningen raknar sjilv ut andelstal och uttaxerar pa felaktiga grunder (om foreningen
ej fatt mojligheten till detta genom AL 24a § eller skriver en 6verenskommelse) eller
att det sker en omprovningsforrattning. En sddan forrdttning berdknas ta cirka 3-5
manader med 10 deldgarfastigheter om fOrréttningen péborjas direkt samt att inga
forhinder foreligger. Om omprdévningsforrittning blir det storsta utfallet kommer det
alltsd krévas stora resurser frdn LM. Uppfattningen efter undersokningen ar att
foreningar anser att det dr for dyrt att genomféra en omprovningsforréttning.

9.2 Inaktiva foreningar

9.2.1 Allmént

En forening som inte kallar sina medlemmar till &rlig foreningsstimma har i
undersokningen klassificerats som inaktiv. I undersokningen 4r det 11 procent av
foreningarna som &r inaktiva och den minsta kategorin. Av de inaktiva féreningarna
ar det 46 procent som avgiftsbeldgger medlemmar enligt andelstal frdn LM, 18
procent som tar ut en avgift pa felaktiga grunder och 36 procent som inte tar ut nagon
avgift i dagsldget. Det dr 55 procent av de inaktiva foreningarna som fér bidrag fran
kommunen och/eller Trafikverket.

Som tidigare nimnts &r det uppenbart att det inte kan vara en uttaxering enligt de
ramar som stadgar och SFL anger d4 medlemmar i dessa foreningar inte kallas till
arlig foreningsstimma dér uttaxeringen laggs fram genom debiteringsldngd.

9.2.2 Framtid

Det ér forhdllandevis f& av det totala antalet foreningar som &r inaktiva, enbart 11
procent. Flera av dessa foreningar dr mycket sma med endast 2-3 deldgarfastigheter.
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Det dr ofta inte fler &n de boende som anvéinder vdgen, vilket gor skotseln enkel.
Vigen slits inte mycket arligen och de flesta &r behdvs endast snérdjning och
grusning. Nigon av foreningens medlemmar skdter i flera fall vigen pd egen hand
och samtalar med 6vriga vid behov. Att hélla en arlig foreningsstdimma enligt stadgar
ansdg dessa foreningar déarfor generellt inte vara nédvéndigt d& de ar s fa.

Intressant att lyfta fram ar att det &r 55 procent av de inaktiva féreningarna som fér
bidrag frdn kommunen och/eller Trafikverket. Hur kontrolleras kraven for dessa
foreningar i verkligheten? Ar det kontrollen som ir bristfillig eller anordnar
foreningen ett &rsmote vart femte ar d& vidgdeklarationen ska skickas in till
Trafikverket (se avsnitt 6.2.5).

Sammanfattningsvis kan ségas att 4&ven om foreningarna i denna kategori inte anses
som aktiva framgér det av undersdkningen inga problem gillande vigens anvéndning
eller skick. Aven om fdreningarna i undersdkningen inte haller arlig foreningsstimma
finns det i samtliga fall en forening som fOrvaltar och skoter vigen sé att den dr i
farbart skick.

Uppfattningen om att foreningar forsoker klara sig enbart pd bidrag samt
resonemanget kring nedskérningar av bidrag och dess konsekvenser som beskrevs for
de aktiva foreningarna (se avsnitt 9.1.2) géller dven for de inaktiva foreningarna.

9.3 Sovande foreningar

9.3.1 Allmént

I undersdkningen dr det 16 procent av foreningarna som anses vara sovande. Parter
som hade tagit 6ver forvaltningen av végarna &r kommun, privatperson och foretag.
Den siffran skiljer sig en hel del frdin kommun till kommun beroende pad kommunens
instéllning i frdgan om forvaltning av enskilda végar. Skogsbolag som é&r deldgare i
vigen har intresse av att vigen halls valskott och tar dver forvaltningen vilket gor att
Ovriga medlemmar slipper involvera sig i forvaltningen.

9.3.2 Framtid

For att véacka liv i en forening krdvs en omprovningsforrittning av LM som é&r
kostsamt och det &r sannolikt anledningen till varfor privatpersoner eller foretag inte
vicker liv i foreningarna. Om kommunen tillféalligt har tagit 6ver forvaltningen av

vigen finns det tre alternativ for kommunen:

*  att fortsdtta med det frivilliga driftditagandet
* attvicka liv i foreningen
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* att ta 6ver hela ansvaret for vigen

For att kommunen ska kunna ta over hela ansvaret for vigen maéste detaljplanerna
andras fran enskilt huvudmannaskap till kommunalt. Viljer kommunen att vicka liv i
foreningen kan det vara nddvéndigt att uppdatera andelstalen och utse en styrelse
genom en omprovningsforrittning.

Att en annan part dn fOreningen tagit Over fOrvaltningen av végen betyder inte
nodvéndigtvis att en forening dr omotiverad. Det forekommer fall dér foretag eller
privatperson har tagit over forvaltning av vdgen d& andra deldgare negligerar sitt
ansvar eller att kommunen tempordrt har tagit dver forvaltningen. Om deldgare
forsummar sina skyldigheter finns det ett behov att den sovande foreningen vécks,
samma sak géller ndr kommunen enbart tillféalligt har tagit dver végen.

Som det beskrevs i avsnitt 8.1 &r det stor skillnad gidllande kommuners instillning till
hanteringen av sovande foreningar. Det &r ddrfor svért att dra nigra generella
slutsatser géllande de sovande féreningarna i landet.

9.4 Om alla foreningar sjalva far besluta om andring av andelstal

9.4.1 Allmént

I undersokningen &r det totalt 9 procent av foreningarna som har angivit att deras
andelstal ar inaktuella men den frdgan ar svarbesvarad for deldgare och siffran ar
troligtvis hogre. Fragor angdende inaktuella andelstal och deldgarkrets har inte varit
aktiva frigor 1 undersokningen. Den storsta anledningen till det &ar att
styrelsemedlemmar och deldgare inte har tillracklig kunskap for att besvara frdgorna.
En undersdkning av aktualiteten av andelstal och deldgarkrets skulle innebéra att en
utredning maste genomfOras av gemensamhetsanldggningen, dess omréde och
deldgarfastigheter. Tiden till en sddan undersdkning har inte funnits och d&mnet skulle
kunna bli en fortséttning pd detta examensarbete.

Det dr 10 procent av foreningarna i undersdkningen som uttaxerar/avgiftsbeldgger
sina medlemmar pa felaktiga grunder. Dessa foreningar har alltsd fringdtt LM:s
andelstal och anvént sig av egna berdkningsgrunder for andelstalen.

9.4.2 Framtid

Som tidigare beskrivits skulle nedskédrningar av driftbidragen fr&n kommun och

Trafikverket innebéra att manga foreningar skulle behdva uttaxera sina medlemmar

och det kan d& uppstd ett behov av omprdovningsforrittningar. Har Lantméteriet

resurser att genomfora en stor mdngd omprovningsforrittningar eller skulle det vara

battre att driva igenom lagindringen s att alla foreningar fick moéjligheten att besluta
80



Samfillighetsforeningar — forvaltning av enskilda vigar

om édndring av andelstal som i AL 24a §? Det generella intrycket i undersdkningen &r
att foreningar tycker det ar for kostsamt med en omprovningsforréttning vilket skulle
resultera i att foreningarna sjédlva beslutar om andelstal. Dock dr &sikten att det skulle
kunna uppsté en del problem om alla foreningar fick mdojligheten som ges i AL 24a §
och att omprovningsforrattningar uppfyller ett syfte.

I examensarbetet "Hur paverkas vigsamfalligheter vid dndrade forhallanden? En
jdmforelse av enskilda védgar i Sverige och Finland”, har en enkédt besvarats av
samfillighetsforeningar som &r medlemmar i Riksforbundet Enskilda Vigar och som
har en e-mailadress. REV:s medlemmar &r ofta aktiva och kunniga féreningar vilket
underléttar om de sjdlva ska besluta om @ndring av andelstal. Problemet &r att alla
foreningar inte har tillrdcklig kunskap. En viktig del av en omprovningsforréttning ar
att upplysa deldgare o andelstal och berdkningsmetod vilket skulle forsvinna i och
med den foreslagna lagidndringen. Det huvudsakliga argumentet mot lagéndringen &r
att kompetensen saknas for att foreningar sjdlva ska kunna fatta beslut om &ndring av
andelstal. Det kan exempelvis vara svart for en 40 ar gammal fOrening utan
inblandning av Lantméteriet att faststdlla andelstalen pa ett réittvist och lampligt sétt.
Det finns dessutom risk att styrelsen medvetet tar beslut som missgynnar delagare
vilket skulle leda till Overklaganden till Lantmiteriet och skulle d& utdka
handlidggningstiden kring samfillighetsforeningar snarare én att reducera den. Dock
kan man ldsa i examensarbetet “Hur pédverkas vagsamfilligheter vid &ndrade
forhéllanden? En jamforelse av enskilda vdgar i Sverige och Finland” att systemet i
Finland fungerar bra och en representant fran Vigndmnden menar att antalet tvister
per ar dr fa och att besvéren dr sma. Att antal tvister dr f4 kan bero pa att deldgare inte
vet sina rattigheter och att istéllet for att involvera sig i foreningens arbete s& betalar
man det som styrelsen bestdmt.

Att foreningar inte har tillricklig kompetens for lagéndringen grundar sig pé
examensarbetets telefonundersokning. Dock ar det viktigt att lyfta fram att
undersdkningen grundats pd manga é&ldre fOreningar och foreningar som inte
uppdaterat ndgon information i SFR sedan 2005. Materialet har gallrats vilket gor att
de foreningar som uppdaterar uppgifter i SFR och troligtvis har mer kunskap har
séllats bort i undersdkningen. En lagéndring skulle kunna gynna vissa foreningar men
intrycket 4r att inte alla foreningar i Sverige skulle kunna hantera att sjélva besluta om
dndring av andelstal. Om en lagindring skulle genomféras méste det i sé fall skickas
ut rikligt med information till féreningarna med en enkel och smidig beskrivning om
hur man gér till viga for att berdkna andelstal. Ett problem med att skicka ut
informationen dr att finna alla foreningar och aktuella adresser.
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9.5 Uppdatering i samfallighetsforeningsregistret

9.5.1 Allmént

I undersdkningen var det 66 procent av de aktiva foreningarna som har genomfort
forandringar i styrelsen sedan 2005 men ej skickat in uppgifterna till LM. Som det
ndmndes i borjan av kapitlet dr det viktigt att papeka att undersékningen &r gjord pa
ett urval av gemensamhetsanldggningar och foreningar. Ett av gallringsvillkoren var
exempelvis  att  foreningen  inte  uppdaterat ndgon  information i
samfillighetsforeningsregistret sedan 2005, vilket exkluderar ménga skotsamma
foreningar.

En forklaring till att SFR inte uppdateras kontinuerligt ligger i att undersékningen
resulterade i 11 procent inaktiva féreningar samt 16 procent sovande foreningar.

9.5.2 Framtid

Pé fragan om varfor styrelsefordandringar inte har registrerats i SFR var responsen att
foreningarna inte har ndgon vetskap om att férdndringar i styrelsen ska anmilas for
registrering. Ingen av foreningarna i undersdokningen har uppenbarligen heller vetskap
om att Lantméteriet vill att protokollet ska skickas in till myndigheten efter
foreningsstimma, d& urvalet i undersdkningen bara innehéller féreningar dér ingen
uppdatering skett sedan 2005.

En annan forklaring till den déliga uppdateringen av styrelsemedlemmar i registret dr
att foreningar bara skickar in uppgifter dit de anser nddvindigt. Uppgifter om
fordndringar skickas in till kommun och/eller Trafikverket for att erhélla bidrag.

Information om fOreningens skyldighet att wuppdatera styrelseledamoternas
kontaktuppgifter finns angivet pa flera stéllen sdésom LM:s hemsida, kommentarer till
LM:s normalstadgar for samfillighetsforeningar, Trafikverkets blankett ”Andring av
kontaktuppgifter och konto enskild vég” och i SFL. Efter undersdkningen dr det dock
uppenbart att kunskapen om detta inte Adr sdrskilt wutbrett bland
samfillighetsféreningarna.

Losningar for att hélla registret battre uppdaterat skulle darfoér kunna vara att fora in i
Lantmiteriets normalstadgar att protokollet frdn foreningsstimma och information
om att styrelseledamdternas kontaktuppgifter ska skickas in till Lantméteriet. Ett
forslag ar att det 14ggs till i stadgarna under § 9 punkt 2a respektive § 16 punkt 9 (se
bilaga 2). Man skulle kunna koppla ihop Trafikverkets och Lantmaéteriets register
géillande foreningsinformation eller att foreningen mdste visa upp ett intyg att
fordndringar i styrelse har meddelats till LM innan foreningen far mojlighet att
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ansdka om statsbidrag for enskilda végar. Ett annat mer radikalt forslag skulle vara att
Trafikverket tar 6ver delen av SFR med foreningsinformation men att Lantmaéteriet
behéller resterande ansvar sdsom registrering och stadgegranskning. Den 18sningen
skulle bli som fastighetsregistrets uppbyggnad dar uppdatering av informationen ar
utspridd pa olika parter sdsom Skatteverket.

Det kan konstateras att samféllighetsforeningsregistret dr bristfélligt och uppdateras
daligt. Ett av registrets huvudsakliga syfte ar for att tredje man ska kunna kontrollera
firmatecknare men som det skrevs tidigare anvédnder inte alla banker som har
kontaktats SFR. Vad fyller d& SFR for funktion? Vem ska anvdnda det? I dagsldget ar
det vissa banker samt Lantmaéteriet som anvidnder SFR men om Trafikverket tar 6ver
informationsdelen kommer det &tminstone bli tvd myndigheter som anvénder
registret. Lantmiteriet kan behdva anvénda registret for att se om sdkande person har
befogenhet nér det giller dndring av andelstal (AL 24a §) eller en 6verenskommelse
gillande andelstal (AL 43 §). LM kan dessutom behova ta kontakt med en forenings
styrelse angdende fastighetsbildningsdrenden. Det skulle alltsd underlédtta for
Lantmiteriet om samfallighetsféreningsregistret vore komplett och hade aktuella
kontaktuppgifter. En grundlig utredning om hur Lantmaiteriet anvinder SFR och dess
funktion har inte gjorts i arbetet men den fradgan skulle kunna utredas i ett annat
examensarbete.
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10 Slutsatser
10.1 Lagandring - Forenklade regler for omprovning av andelstal

Det som talar emot en lagdndring som ger alla foreningar mojlighet att sjédlva besluta
om andelstal dr bristen pd kompetens. En lagdndring skulle kunna gynna vissa
foreningar men intrycket av examensarbetets undersékning dr att det inte finns
tillracklig kunskap for att foreningarna sjdlva ska fa besluta om andelstal. Om en
lagéndring ska genomfOras maste det skickas ut rikligt med information till
foreningarna med en enkel och smidig beskrivning om hur man gér till viga for att
berékna andelstal.

10.2 Omprovningsforrattningar

Sa som systemet for forvaltning av enskilda végar ser ut i dagsldget finns inget stort
behov av omprdévningsforrittningar eller en lagidndring. Ménga foreningar far sa pass
hoga bidrag frdn kommun och/eller Trafikverket att ndgon uttaxering eller
avgiftsbeldggning inte dr nddvéndig. Forvaltningen fungerar bra dven om foreningen
ar aktiv eller inaktiv men bidragens storlek har skiftat under &ren vilket gor att
systemet dr svagt. Om bidragen sénks rejélt kommer troligtvis inaktuella andelstal
upptickas och behovet av omprovningsforrattningar blir dé storre.

10.3 Inaktuella andelstal

Om en lagidndring ej genomfors finns det tva alternativ att ga till viga gillande
foreningars inaktuella andelstal. Antingen fortsitter man med de hoga bidragen
(inaktuella andelstal uppdagas ej) eller s subventioneras omprovningsforrittningar
dd foreningar anser att det dr for dyrt med forrattningen. Det fOrsta alternativet
innebdr att det inte uppstar ndgot problem med inaktuella andelstal medan det andra
alternativet dr en l6sning pd problemet. Det kan konstateras att myndigheters och
kommuners beslut kommer pdverka varandra och dérfor kan en samverkan vara
nddvéndig om hur man vill gd till vidga géllande framtiden for foreningar med
inaktuella andelstal.
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10.4 Samfallighetsforeningsregistret

I dagsldaget dr samfallighetsforeningsregistret (SFR) bristfdlligt och inaktuellt.
Foreningar har ingen vetskap eller ser ingen mening med att uppdatera sina uppgifter
i registret. For att f& ett mer komplett och uppdaterat SFR bor ansvaret for ajourforing
av informationsdelen (styrelse, kontaktuppgifter) dndras. Féreningar dr angeldgna att
erhalla bidrag och uppdaterar sin information kontinuerligt hos Trafikverket. Det
faller sig darfor naturligt att Trafikverket tar 6ver informationsdelen i SFR men att
Lantmiteriet fortfarande &r ansvarig myndighet for registret. Den l6sningen har
samma uppbyggnad som fastighetsregistret, dir uppdatering av informationen &r
utspridd pa olika parter.
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Bilaga 1
Frageformular

Frageformuldret bestar av fyra frdgor, alla med foljdfragor. De flesta fragorna kan
besvaras med “ja”, ”nej” eller vet ej” medan ndgra kréver langre svar.

1.

Ar det foreningen som forvaltar viigen?

JA Kallas medlemmar till méten?
Ja.

Nej. Varfor?
NEJ Anviénds vigen och vem forvaltar den?

2.
Har ndgon foridndring gjorts inom foreningen sedan 2005 sdsom fordndring inom
styrelse eller &ndrade stadgar?

JA Varfor har detta ej registrerats hos Lantmateriet?
NEJ

3.

Anvinder ni de andelstal som beslutades vid lantméteriforréittningen
- For uttaxering?
- For rostning?

Om nej, har egna éndringar gjorts och hur har &dndringarna gjorts? Har de registrerats
hos Lantmaéteriet?

4,
Har nagon fastighet uttratt eller intrétt i gemensamhetsanlédggningen pé senare ar? Om
ja, hur berdaknades andelstal d4?
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Bilaga 2
Lantmateriets normalstadgar

Arende Stadgar for samfillighetsforening bildad enligt lagen (1973:1150) om
forvaltning av samfilligheter. Lagens bestimmelser om forvaltningen skall gélla i den
man inte annat framgar av dessa stadgar.

§ 1 Firma
Foreningens firma ar

§ 2 Samfalligheter
Det eller de anldggningsbeslut som lantméterimyndigheten fattat om denna
gemensamhetsanldggning dr ramen for forvaltningen. Foreningen forvaltar

§ 3 Grunderna for forvaltningen
Samfilligheten(erna) skall forvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestdmts
om dess (deras) dndamal.

§ 4 Medlem
Medlem i féreningen dr dgare till fastighet eller dirmed jamstalld

egendom som har del i samféllighet upptagen under § 2.

§ 5 Styrelse - sate, sammansittning
For foreningen skall finnas en styrelse med séte i kommun.

Styrelsen skall bestd av ledaméter och suppleanter.
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§ 6 Styrelse - val
Styrelsen viljs vid ordinarie foreningsstimma.
Mandattiden for ledamot ar ar och for suppleant ett &r.

Forsta gangen val dger rum skall ledaméter véljas pé ett ar.
Stamman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. I 6vrigt konstituerar styrelsen
sig sjélv.

§ 7 Styrelse - kallelse till sammantrade, foredragningslista
Kallelse av ledaméterna till styrelsesammantrade skall ske minst dagar fore
sammantréddet. Kallelse skall innehdlla uppgift om férekommande drenden.

Suppleanterna skall inom samma tid underréttas om sammantradet och
forekommande drenden. Ledamot, som dr forhindrad att nérvara, skall genast meddela
detta till ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stélle.
Suppleant som ¢j tjanstgdr i ledamots stéille har rétt att ndrvara vid sammantrédet,
men har inte rostrétt.

§ 8 Styrelse - beslutférhet, protokoll

Styrelsen ér beslutfor nar kallelse skett i behorig ordning och minst halva antalet
styrelseledamdter dr ndrvarande. Utan hinder hérav skall styrelsesammantriade anses
behorigen utlyst om samtliga ordinarie ledamdter infunnit sig till sammantridet.

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning. I andra frdgor géller den mening som
bitréddes av ordforanden.

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgdras om minst tvé tredjedelar av
styrelseledamdterna dr nidrvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestimmelserna i forsta stycket avgoras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledamdéter dr ense om beslutet.

Den som deltagit i avgorandet av drende dger anfora reservation mot beslutet. Sddan
reservation skall anmaélas fore sammantridets slut.

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall foras protokoll som upptar datum,
deltagande ledamdéter och suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut
samt anforda reservationer. Protokollet skall justeras av ordforanden eller annan
ledamot som vid forfall for ordféranden lett sammantrédet.
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§ 9 Styrelse, forvaltning
Styrelsen skall:

1. forvalta samfélligheten(erna) och féreningens tillgangar,

2. fora redovisning dver foreningens rikenskaper, 2a. ansvara for att protokoll

fors vid foreningsstimma
2a. fora forteckning over deldgande fastigheter, deras andelstal och dgare,

3. arligen till ordinarie stimma avge forvaltningsberéttelse 6ver foreningens
verksamhet och ekonomi,

4. om forvaltningen omfattar flera samfilligheter eller annars dr uppdelad pa

olika verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla

verksamhetsgrenarna, fora sarskild redovisning for varje sddan gren,

5. 1 ovrigt fullgéra vad lagen foreskriver om styrelsens handhavande av

foreningens angeldgenheter.

§ 10 Revision
For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pé ordinarie
foreningsstimma utse revisorer och suppleanter.

Revisionsberittelse skall 6verldmnas till styrelsen senast tre veckor

§ 11 Rakenskapsperiod
Foreningens rikenskapsperiod omfattar tiden

§ 12 Underhalls och fornyelsefond
Till foreningens underhalls- och férnyelsefond skall arligen avséttas minst
kronor.

§ 13 Foreningsstamma
Ordinarie stimma skall &rligen hallas under manad pé tid och plats
som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan nér den finner det erforderligt utlysa extra stimma. I friga om
medlemmars rétt att begéra att extra stimma utlyses géller 47 § 3 st. lagen om
forvaltning av samfalligheter.
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Om stdmma skall godkénna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfdlle
att frdn det kallelseatgérd vidtagits ta del av debiteringsldngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pa varje medlem och nér betalning skall ske.
Fore ordinarie stimma skall dessutom forvaltningsberittelse och revisionsberittelse
for den avslutade rakenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillgénglig
for granskning under samma tid.

§ 14 Kallelse till staimma
Styrelsen kallar till stimma. Det skall ske genom

Kallelse skall ske senast

fore sammantradet.

I kallelsen skall anges tid och plats for stimman, vilka drenden som skall forekomma
pa stimman, uppgift om plats dér i § 13 angivna handlingar finns tillgéngliga.

Styrelsen skall tillse att andra meddelanden kommer till medlemmarnas kdnnedom
genom

§ 15 Motioner

Medlem kan genom motion vécka forslag rorande foreningens verksamhet. Motion,

som skall behandlas pa ordinarie stdimma, skall vara styrelsen tillhanda senast under
manad.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgdngliga fér medlemmarna
tillsammans med forvaltningsberittelsen.

§ 16 Dagordning vid stamma
Vid ordinarie stimma skall f6ljande drenden behandlas:

val av ordforande for stimman
val av sekreterare for stimman
val av tva justeringsmén

1
2
3
4. styrelsens och revisorernas beréttelser
5. ansvarsfrihet for styrelsen

6

framstéllningar frén styrelsen eller motioner frdn medlemmarna
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7. ersittning till styrelsen och revisorerna

8. styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringslangd
9. val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter

10. val av revisorer och suppleanter

11. fraga om val av valberedning

12. &vriga fragor

13. meddelande av plats dir stimmoprotokollet hélles tillgédngligt.

Vid extra stimma skall behandlas drenden under punkt 1, 2, 3, 6, 13.

§ 17 Disposition av avkastning
I det fall stimman beslutar om att fordela uppkommet 6verskott skall detta ske efter
medlemmarnas andelar i samfélligheten(erna).

§ 18 Stammobeslut
Beslut fattas med acklamation om inte omrdstning begérs.

Ifrdga om omrdstning mm géller 48, 49, 51 och 52 § lagen om forvaltning av
samfilligheter.

Nir omrdstning foretas skall till protokollet antecknas de omsténdigheter angéende
rostritt, andelstal, ombud mm som har betydelse for bedomandet av rostresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om ndgon begér det.

§ 19 Flera verksamhetsgrenar

Skall omrostning ske i frdga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid
tillimpning av huvudtalsmetoden varje medlem en rost &ven om han har del i flera
verksamhetsgrenar.

Vid tillimpning av andelstalsmetoden skall i motsvarande fall varje medlems rostetal
framréknas pd foljande sétt. Forst reduceras medlemmens rostetal inom varje
verksamhetsgren i forhallande till verksamhetsgrenens andel i den gemensamma
verksamhet omrdstningen avser. Déirefter ssmmanldgges de reducerade rostetalen for
varje medlem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som &r gemensam for
samfilligheten(erna) utgor
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§ 20 Protokolisjustering, tillganglighallande
Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stimman och dérefter hallas
tillgdngligt for medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantridde enligt datum pa forsta sidan.

Ort och datum

Sammantradesledare
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Kommentar till stadgarna

Vid hénvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om f6rvaltning av
samfilligheter.

Till ingressen

SFL innehaller tvingande regler for foreningsforvaltningen och stadgarnas innehall.
Genom bestdmmelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock i vissa
hinseenden avvika fran SFL. I SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehélla
avvikelser frén lagen.

Till §1

Huvudregeln ér att om en samfillighetsforening nybildas, skall féreningens firma
innehélla ordet samfallighetsforening (29§SFL). Firman skall tydligt skilja sig frén
andra firmor som dr registrerade hos den statliga Lantméterimyndigheten. Detta géller
dven ndr en vigsamfillighet eller en vigforening uppldses och ersitts av en
samfillighetsforening samt nér en forvaltning enligt bysamfillighetslagen eller LGA
ombildas till en samfallighetsforening. Om déremot en vigsamfillighet eller
vigforening inte upploses, utan endast 6vergar till stadgar enligt SFL, far
viagsamfalligheten respektive vigforeningen behdlla sin gamla firma (9 § lagen
[1997:620] om upphivande av lagen [1939:608] om enskilda végar).

Till § 2

Samfillighetsforenings dndamal &r att férvalta den samfiéllighet for vilken den bildats.
Samfillighetsforening far ej driva verksamhet som ar frimmande for det &ndamal
som samfilligheten skall tillgodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar dven fastighet
som foreningen dger samt influtna medel vid forséljning.

Alla samfilligheter skall anges uttdmmande och pa ett sddant sétt att de kan
identifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanldggning blivit registrerad
bor registerbeteckningen anges.

Till§3

Samfillighets andamaél kan ha bestdmts vid lantméteriforrittning och framgar i sé fall
av forrittningshandlingarna. Ar det vid forrittning bestimda dndamalet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har ndgot 4ndamal inte foreskrivits vid forréttning bor
grunderna for forvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot
forrattningsavgoérande kan komma att underkénnas vid registreringen.
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Till§ 4

Med deldgarfastighet forstés fastighet som har del i samféllighet och med deldgare
dgaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samfallighet enligt vattenlagen
(SFS 1983:291) &r dessa definitioner ndgot annorlunda. Medlemmarna i
samfillighetsforening utgdrs av del-dgarna i samfillighet (17 § SFL).

Lagens bestimmelser om fastighet dger motsvarande tillimpning pa sadan tomtrétt,
gruva, byggnad eller annan anldaggning pa ofri grund, naturreservat, som har del i
samfillighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet p4 grund av
testamentariskt forordnande utan att 4ganderétten tillkommer nadgon anses vid lagens
tillimpning som fastighetens dgare. Som &dgare av naturreservat anses den som
forvaltar reservatet.

Innehavare av tomtritt i fastighet som har del i samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1
eller 2 SFL skall vid tillimpning av denna lag anses som delédgare i fastighetsdgarens
stélle (3 § SFL).

Till§ 5

Styrelsen for samfillighetsforeningen skall bestd av en eller flera ledaméter och ha
sitt site i den ort ddr medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger.
Styrelseledamot far inte vara underarig eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 §
fordldrabalken. Lag (1988:1259).

Till§ 6
Nir skal dartill foreligger, far lansstyrelsen forordna att styrelsen skall besta av flera
ledamdéter d4n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag fore utgdngen
av den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller ér styrelseledamot forhindrad att utdva
uppdraget och ar styrelsen ej dndé beslutfor, far lansstyrelsen forordna syssloman i
sédan ledamots stélle. Finns av skdl som nu sagts icke ndgon styrelseledamot att
tillga, far sysslomannen ensam handha foreningens angeldgenheter och foretrada
foreningen som styrelse (33 § SFL).

Om ej annat f6ljer av stadgarna eller av beslut tagna av stimman, far styrelsen utse
sérskild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nir som helst
aterkallas (34 § SFL).

Uppgift om foéreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstindiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall
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anmillas till den statliga Lantmiterimyndigheten (26 § SFL). Aven dndring i dessa
forhallanden skall anmaélas till den statliga Lantméiterimyndigheten (39 § SFL).

Till§7
Inga kommentarer.

Till§ 8

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantrade de flesta
rostande forenar sig. Vid val avgors lika rdstetal genom lottning. I andra frdgor giller
den mening som bitrddes av ordféranden.

Forsta stycket géller ej, om annat foreskrivs i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjdnstgorande suppleant.
Femte stycket avser bl. a. d& kontakt tas med brev eller per telefon.

Till§9

Styrelsen handhar samfillighetens angeldgenheter i 6verensstimmelse med denna lag
(SFL), stadgarna och beslut tagna av stdimman, i den man beslutet ej strider mot
denna lag (SFL) eller annan forfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far ej taga befattning med angeldgenhet i vilken han har ett visentligt
intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen &r behorig att foretrdda foreningen i férhallande till tredje man. Samma
behorighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan
stdd av stadgarna eller beslut tagna avstimman overldta eller sdka inteckning i fast
egendom eller upplata sddan egendom med nyttjanderétt for ldngre tid 4n fem ar (37 §
SFL).

Bestimmelserna under punkten 5 4r endast avsedd for foreningar med flera
samfilligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika
andelstal. Bestimmelsen anknyter till

41§,42§,45§, 48 § och 60 § SFL.

Till§ 10

Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom rikenskapsperiod inte behdver stimma
Overens med styrelsens mandattid, kan styrelsens forvaltning komma att revideras i
omgangar.
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Av allménna réttsregler foljer att till revisor inte fir véljas den som ingatt i styrelsen
under den rdkenskapsperiod revisionen avser.

Till § 12
Regler om fondering finns i 19 § SFL.

Till §13

Tiden for ordinarie stimma bor bestimmas sa 14ngt efter rdkenskapsperiods utgéng att
revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberéttelse och styrelsen darefter far
tid att kalla till stimma.

Om minst en femtedel av samtliga rostberéttigade medlemmar eller det mindre antal,
som kan vara bestdmt i stadgarna, hos styrelsen begér att extra foreningsstimma skall
hallas och dérvid anger de drenden som skall behandlas, &ligger det styrelsen att inom
en vecka kalla till sddan stimma att héllas sa snart det med iakttagande av foreskriven
kallelsetid kan ske.

Sker det ej, utlyser ldnsstyrelsen stimma pa anméilan av medlem (47 § 3 st. SFL).

Till § 14

Kallelse till foreningsstimma sker genom styrelsens forsorg. I kallelsen anges vilka
arenden som skall behandlas p& stimman. Underlater styrelsen att utfarda kallelse till
ordinarie foreningsstimma i enlighet med stadgarnas foreskrifter skall lansstyrelsen
pa anmélan av medlem utlysa foreningsstimma (47 § SFL).

Till § 15
Inga kommentarer.

Till § 16

Styrelsen ér skyldig att pa foreningsstimma ldmna de upplysningar om foreningens
verksamhet som medlem begir och som kan vara av betydelse for medlemmarna (50
§ SFL).

Over beslut som fattas pa foreningsstimma skall genom styrelsens forsorg foras
protokoll, vilket skall hallas tillgédngligt for medlemmarna senast tvd veckor efter
stimman (50 § 2 st. SFL).

Talan far féras mot uttaxering (46 § SFL) och staimmobeslut (53 § SFL).

Till § 17
Om foreningens verksamhet dr sddan att den inte ger ekonomiskt dverskott bor

bestdammelsen utga.
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Till § 18
Den som underltit att i rétt tid fullfolja sin bidragsskyldighet far deltaga i
forhandlingarna men ej utdva rostrétt innan han fullgjort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan fér icke, sjdlv eller genom ombud eller somombud, deltaga i
behandlingen av angeldgenhet, vari han dger ett vdsentligt intresse som strider mot
foreningens angeldgenhet (48 § SFL).

Innehavare av réttighet i delédgarfastighet far nérvara och yttra sig vid behandling av
frdga som ror hans rétt (48 § SFL).

Rostberittigad medlem, som dr ndrvarande vid foreningsstdmma, har, oavsett om han
dger en eller flera deldgarfastigheter, en rost (huvudtalsmetod). I frdga som har
ekonomisk betydelse skall medlemmarnas rostetal i stillet beréknas efter
deldgarfastigheternas andelstal, om medlem begir det. Dock fir medlems rostetal ej
Overstiga en femtedel av det sammanlagda rostetalet for samtliga nérvarande
rostberéttigade medlemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rdstritt kan utdvas genom ombud. Ombud far ej foretrdda mer &n en
medlem. Som stimmans beslut géller den mening for vilken de flesta rosterna
avgivits. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den
mening géller som bitrades av ordforanden. Avvikelse frdn bestimmelserna om
ombud kan dock foreskrivas i stadgarna (49 § SFL).

For beslut att 6verléta eller soka inteckning i fast egendom eller upplata sddan
egendom med nyttjanderétt for langre tid &n fem &r fordras minst tva tredjedelar av de
avgivna rosterna, om ej annat foreskrivs i stadgarna (51 § SFL).

Vid omrdstning i friga om dndring av foreningens stadgar har varje rostberattigad
medlem, oavsett om han édger en eller flera deldgarfastigheter, en rost. For beslut om
sddan dndring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna. Foreskrivs
strangare villkor i stadgarna skall det gilla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens férsorg genast anmélas for
registrering. Vid anmélan skall fogas tva bestyrkta avskrifter av protokoll 6ver
beslutet. Beslutet fér ej tillimpas innan registrering skett (52 § SFL).

Till § 19
Angéende inneborden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till §
18.
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Négra i alla sammanhang godtagbara héllpunkter for en jimforelse mellan
samfilligheter eller andra verksamhetsgrenar nér det géller intresset och ansvaret for
gemensamma atgirder kan knappast uppstéllas. Om det emellertid dr avgjort hur
intresset och ansvaret for den gemensamma atgérden &r att férdela mellan
verksamhetsgrenarna finns en norm for den angivna jamforelsen. Ett sddant
avgorande kan dstadkommas genom att i stadgarna bestdms hur kostnaderna for viss
verksamhet, exempelvis administrationskostnader, skall biras av de olika
verksamhetsgrenarna (se prop. 1973:160 s 578).

Till § 20
Angéende tillgénglighdllande av protokollet, se kommentaren till § 16.
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