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Abstract

On January, 1%, 2002 the possibility to define fixtures was implemented into Swedish
legislation. Since then a local cadastral office can make decisions about whether a
building or a facility represents a fixture to a real property unit or not. Instead of
submitting a plaint to a district court a property owner can submit a written
application to the local cadastral office to get the matter investigated (in case there is
a dispute concerning the ownership of a building or a facility).

The legislation has now existed for more than12 years and has not yet been evaluated.
With this degree thesis | hope to shed light on how the Swedish Mapping, Cadastre
and Land Registration Authority (Lantmaterimyndigheten) has been using the
legislation since its introduction. A search for cadastral procedures containing
property definition of fixtures was made. | studied cadastral dossiers. The objective
was to get results regarding the number of property definitions procedures that had
been made and what those procedures contained.

Basis for the inventory was collected from two sources. Partly from an extract from
the land registry, and partly from Lantmaterimyndigheten’s archive “Arkivsok”. The
extract from the land registry included the whole country and property definition of
fixtures registered on only one real estate unit. The investigation from Arkivsok
included cadastral procedures in Sk&ne County from 1% January 2002-2011.
Unfortunately, the consequence is that the search only represented a sample. | have
also interviewed land surveyors at eight local cadastral offices. The interviews have
provided necessary information about land surveyors’ attitude to the procedure. |
hope that the inventory along with the interviews should give at least an indication of
how frequently cadastral procedures containing property definition of fixtures has
been made since its introduction.

The result shows that only fifteen cadastral procedures containing property definition
of fixtures has been made in Sweden. Not a single cadastral procedure has been
completed in Skane. Fifteen buildings and seven facilities have been defined. Mostly
the cadastral procedures were completed as a stand-alone procedure or in connection
with the formation of a joint facility. Most of the surveyors | interviewed answered
that they think it is good that the ability to define fixtures was implemented into
Swedish legislation.
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Sammanfattning

Den 1 januari 2002 inférdes moéjligheten att fastighetsbestamma fastighetstillbehor
med stod av fastighetsbildningslagen. Till foljd av detta kan Lantmaterimyndigheten
ta beslut om huruvida en byggnad eller en anlaggning utgér fastighetstillbehor till en
fastighet eller ej. En fastighetsagare kan darmed (vid dganderattstvister betraffande en
byggnad eller anlaggnings tillhorighet) ansoka om lantmateriforrattning for att fa
fragan uppklarad istéllet for att ansoka om stamning i allmén domstol.

Lagstiftningen har nu funnits i drygt 12 ar och nagon utvardering har annu inte
utforts. Detta examensarbete ger svar pa hur Lantméterimyndigheten har anvant
atgarden sedan lagens tillkomst och om atgarden har anvants pa det satt som
lagstiftaren tankte sig. Exempelvis har jag undersokt hur manga forrattningar som
utforts och vilka byggnader och anlaggningar som har blivit foremal for en sadan
provning.

En inventering har genomforts for att sortera ut akter som innehaller atgarden
fastighetsbestamning av fastighetstillbehor. Syftet med inventeringen var att ge svar
pa hur manga forrattningar som Lantmaterimyndigheten utfort och vad dessa
forrattningar omfattar. Underlag till inventeringen har hamtats fran ett utdrag ur
fastighetsregistret (bestallt fran Lantmateriet) samt fran Lantmaterimyndighetens
arkiv Arken. Utdraget fran fastighetsregistret omfattade fastighetsbestamningar i hela
landet och dar atgarden utforts pa en berord fastighet. Arkivutredningen i Arken
omfattade alla fastighetsbestamningsforrattningar gjorda Skane lan fran 1 januari
2002-2011. En felkalla blir dessvarre att inventeringen, i brist pa tid, endast utgér en
indikation pa antalet utforda forrattningar. Vidare har jag intervjuat
forrattningslantmatare pa atta lantmaterikontor runt om i landet. Intervjuerna har gett
nodvandig information om lantmétares generella installning till atgarden. Min
forhoppning ar darfor att inventeringen tillsammans med intervjuerna ska ge en bild
av hur ofta Lantmaterimyndigheten fastighetsbestammer tillbehor.

Av resultatet framgar att man endast genomfort femton forrattningar som innehaller
fastighetsbestdamning av fastighetstilloeh6r i hela landet. Ingen forrdttning har
genomforts i Skane. Femton byggnader och sju anlaggningar (fyra bryggor, en brunn,
en va-anlaggning och en vég) har blivit foremal for prévning. Vanligast var att
fastighetsbestamning av fastighetstillbehor utférdes som en fristidende atgard eller i
samband med bildandet av en gemensamhetsanlédggning. De flesta av de lantmatare
jag intervjuat tycker det & bra att mojligheten att fastighetsbestamma tillbehor
tillkommit.
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Forord

Med detta examensarbete, som genomforts for Fastighetsvetenskap vid Lunds
Tekniska HOgskola, avslutar jag min utbildning till civilingenjor med inriktning
lantmaéteri.

Jag vill tacka min handledare Malin Sjostrand. Jag vill &ven tacka Fredrik Warnquist
som presenterade amnet for mig. Bada har varit mycket behjalpliga under arbetets
gang. Jag vill aven tacka alla forrattningslantmatare som stallt upp pa intervju samt
alla andra som pa nagot satt bidragit till mitt arbete.

Lund, den 1 maj 2014

Martin Petersson
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Forkortningar

AL Anldggningslagen

FBL Fastighetsbildningslagen

JB Jordabalken

KLM Kommunal lantméaterimyndighet

LL Ledningsréttslagen

LvVv Lag (1998:812) med sérskilda bestimmelser om vatten-
verksamhet

NJA Nytt juridiskt arkiv

Prop. Proposition

RB Rattegangshalken

SLM Statlig lantméaterimyndighet

Lanshokstaver

AB Stockholms lan

AC Vésterbottens l&n

BD Norrbottens 1an

C Uppsala lan

D Sddermanlands lan

E Ostergotlands lan

F Jonkdpings lan

G Kronobergs lan

H Kalmar l&n

I Gotlands lan

K Blekinge lan

M Skane lan
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0 Véstra Gotalands lan

S Vérmlands lan

T Orebro lin

U Véstmanlands lan

W Dalarnas lan

X Gavleborgs lan

Y Vésternorrlands 1&n

Z Jamtlands l&n
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1 Inledning

1.1 Bakgrund

Ibland uppstar det tvister eller oklarheter gallande vem som egentligen ager en
byggnad eller anlaggning uppford pa en fastighet. Betydande for dgandefragan ar da
om foremalet utgor tillbehor till fastigheten eller 16s egendom. Traditionellt sett har
en sadan tvist, angdende en byggnad eller anlaggnings tillndrighet, kravt att
nagondera part ansékt om stamning for att fa fragan provad i allméan domstol — en s.k.
faststéllelsetalan, RB 10:10 och RB 13:2." Till féljd av en lagandring 1 januari 2002
kan &ven Lantmaterimyndigheten, genom ett fastighetsbestdmningsbeslut i en
lantmateriforréttning, besluta om en byggnad eller en anldggning utgdr fastighets-
tillbehor eller ej, FBL 14:1 1 st. 3 p.2

De nya reglerna om fastighetsbestdmning av fastighetstillbehdr har sitt ursprung i en
proposition med namnet ”Overféring av fastighetstillbehor” fran 14 juni 2001. Syftet
med propositionen var frdmst att &ndra fastighetsbildningslagen for att mojliggora att
i rattsligt hanseende dverfora byggnader eller andra anldggningar (fastighetstillbehér)
fran en fastighet till en annan enligt FBL 5:1 och FBL 7:14. Darutover foreslog
regeringen att Lantmaterimyndigheten skulle ges vissa mdjligheter att genom
fastighetsbestamning préva om ett foremal utgor fastighetstillbehor eller ej. Nedan
foljer regeringens forslag om att utvidga tillampningsomradet for bestammelserna om
fastighetsbestdamning, sa att de kan anvandas aven for provning av om ett foremal hor
till en viss fastighet eller ej.

”Om det behovs vid en fastighetsbildningsforrittning eller vid en forréttning enligt
ledningsrattslagen eller anlaggningslagen, skall lantméaterimyndigheten genom
fastighetsbestamning kunna avgora fragan om en byggnad eller annan anlaggning hor
till en fastighet enligt 2 kap. 1 § jordabalken. Fragan skall under vissa forutsattningar
dven kunna provas efter begiran av en sakigare eller en kommun.

! Ekbéck (2009). Fastighetshildning och fastighetsbestamning. Om fastighetsbildningslagen
m.m., s. 17. Prop. 2000/01:138. Overféring av fastighetstilloehor, s.42
2 Prop. 2000/01:138, s. 1
® Prop. 2000/01:138, s. 41
15
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1.2 Syfte och fragestallningar

1.2.1 Syfte

Syftet med detta examensarbete har varit att utreda om den ”nya” atgérden
fastighetsbestamning av fastighetstilloehor anvants pa det satt som lagstiftaren tankt
sig och om atgérden anvants sparsamt, utreda varfor den inte har anvéants mer?

1.2.2 Fragestallningar

e Hur manga forrattningar som innehaller fastighetsbestamning av
fastighetstillbehor har utforts?

e Var har dessa forrattningar gt rum?

¢ Vilken sorts byggnader och anlaggningar har blivit féremal for prévning?

e Vilka andra forrattningsatgarder ar det som vanligtvis utfors i samband med
fastighetsbestamning av fastighetstilloehor?

1.3 Metod och avgréansningar

For att kunna besvara fragestallningarna ovan innehaller examensarbetet foljande tre
delar; en litteraturgenomgang, en inventering av forrattningsakter och en intervjudel.

Litteraturgenomgangen innehaller studier av lagtext, forarbeten, lantméteriutdrag och
annan relevant fastighetsrattslitteratur.

Inventeringen har genomforts for att finna akter som innehaller atgarden
fastighetsbestamning av fastighetstillbehor, for att kunna studera dessa. Underlag till
inventeringen har inhamtats fran tva hall; dels fran ett utdrag ur fastighetsregistret
som innehaller fastighetsbestamningar fran hela landet dar atgarden utforts pa en
berord fastighet och dels fran Lantméaterimyndighetens arkiv Arken.

Intervjudelen ger nddvandig information om lantmétares instéllning till atgarden.

1.4 Disposition

Del 1 Teori

o Kapitel 2 inleds med en kort jamforelse av fast och 16s egendom. Darefter
kommer en l&ngre beskrivning av begreppet fastighetstillbehor.

e Kapitel 3 handlar om forrattningsatgarden fastighetsbestamning och
domstolsforfarandet faststallelsetalan.

16
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Del 2 Empiri
e Kapitel 4 ar rapportens kdrna och har presenteras resultatet fran en
inventering av forrattningsakter som innehaller atgarden fastighetsbestamning
av fastighetstillbehor.

e  Kapitel 5 innehaller referat fran forrattningarna i kapitel 4.

e Kapitel 6 innehaller intervjuer med nagra av de lantméterikontor som utfort
forrattningarna i kapitel 5.

Del 3 Analys och slutsatser

e Kapitel 7 innehaller analys av resultatdelen samt avslutande kommentarer till
examensarbetet.

17
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2 Fastighetstillbehor

2.1 Fast och |16s egendom

Historiskt sett gor man skillnad pa fast och l6s egendom; en indelning som
ursprungligen har tillkommit genom den naturliga motsatsen mellan fasta och losa
saker. Aven om man kan tycka att skillnaden, i alla fall vid en forsta anblick, &r
ganska sa uppenbar har lagstiftaren ansett det behovligt att fastlagga skiljelinjerna
mellan fast och 16s egendom i lagen.’

1 kap. 1 § Jordabalken

Fast egendom &r jord. Denna &r indelad i fastigheter. En fastighet avgransas antingen
horisontellt eller bade horisontellt och vertikalt. Om fastighetsbildning finns
sérskilda bestammelser. Sdmjedelning &r utan verkan.

Av JB 1:1 kan man utlasa att fast egendom é&r indelad i fastigheter. Nagon direkt
definition av fastighetsbegreppet finns inte i svensk lag, men med hjalp av andra
bestammelser i jordabalken samt andra lagar sdsom fastighetsbildningslagen kan man
dra olika slutsatser om fastigheters innehall och utformning. JB 1 kap. reglerar
fastigheternas rumsliga omfattning pa marken och i vattnet och FBL 19:1 anger vad
som kan registreras som fastighet i fastighetsregistret. Enkelt kan man séga att det
som inte utgor fast egendom, i form av fastigheter och det som ingar i dem, ar 16s
egendom.® Till 16s egendom réknas i forsta hand 16sdren (sdsom mébler, husgerad,
smycken m.m.), vardepapper och pengar.°

Till en fastighet hor inte enbart marken. Aven de byggnader och anlaggningar som en
fastighetségare har uppfort pa sin mark hor till fastigheten, och utgor tillbehor till
denna. Tillsammans utgdr marken och byggnaderna en sammanhallen aganderéttslig
enhet. Detta medfor att ndr man saljer en fastighet omfattar forséljningen inte bara
marken, utan ocks& de byggnader och anldggningar som hér till fastigheten.” I
Jordabalkens andra kapitel regleras vad som dar tillbehor till en fastighet. Ett sétt att
kategorisera tillbehoren &r att dela upp dem i tva underkategorier. De &r antingen
omedelbara och har en direkt anknytning till marken eller medelbara och har en
indirekt anknytning till marken via en byggnad.® Ett annat sétt att, likt lagtexten,
kategorisera tillbehoren &r att dela upp dem i allméanna tillbehor, byggnadstillbehor
och industritillbehor.

* Agell & Malmstrom. Civilratt (2007), s. 75-76
> Julstad. Fastighetsindelning och markanvandning (2010), s. 23. Ekback (2009), s. 6
® Agell & Malmstrém (2007), s. 75-76
" Julstad (2010), s. 29-31
& Handbok JB (2012), s. 31
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2.2 Allmanna fastighetstillbehor

Bestammelser om allménna fastighetstilloeh6r finns i JB 2:1 1 st. Paragrafen
innehéller en upprakning av de foremal som, med vissa undantag, utgor tillbehor till
en fastighet. Enligt 1 p., samma paragraf, hor en byggnad eller anldggning till en
fastighet om den har anbragts inom denna och &r &mnad for stadigvarande bruk. Vad
rekvisitet stadigvarande bruk innebdr finns beskrivet i forarbeten och rattsfall.
Exempelvis kan namnas att ett transportabelt skjul eller en koja som kan flyttas fran
plats till plats inte utgor tillbehor till en fastighet, medan en oljecistern av plat som
heller inte ar fastgjord pa marken, utan halls kvar enbart av sin tyngd, daremot utgor
fastighetstillbehor.”

JB 2:11 st.
Till en fastighet hor
1. byggnader, ledningar, stdngsel och andra anldggningar som har anbragts
inom fastigheten for stadigvarande bruk,
2. parot staende trad och andra véxter,
3. naturlig godsel.

Aven en byggnad eller anldggning som &r uppford utanfor fastigheten, p& nagon
annans mark, med stdd av ett servitut eller en ledningsratt kan utgéra fastighets-
tillbehor till den héarskande fastigheten, JB 2:1 2 st.'® D& kravs det att byggnaden eller
anlaggningen inte redan ar tillbehor till den tjdnande fastigheten. Detta eftersom en
byggnad eller anldaggning som uppforts av fastighetsagaren till den tjanande
fastigheten — och darmed redan utgor tillbehor till den tjdnande fastigheten - forblir
tillbehor till denna, dven om &garen i ett senare skede upplater byggnaden eller
anlaggningen till &garen av en annan fastighet med stdd av servitut."* Bestimmelsen i
JB 2:1 2 st. ar tillamplig p& alla sorts servitut, oavsett tillkomst. Aven legalservitut
angivna i JB 1:6 och LVV 2:7 omfattas av lagrummet.*

JB 2:12st.

Till en fastighet hor dven en sadan byggnad eller annan anlaggning som ar uppford
utanfor fastigheten, om den &r avsedd for stadigvarande bruk vid utdvandet av ett
servitut till forman for fastigheten och inte hor till den fastighet dar den finns.
Detsamma galler i frdiga om en ledning eller annan anordning for vilken ledningsrétt
har beviljats, om det vid en forrattning enligt ledningsréttslagen (1973:1144) har
forordnats att ratten skall hora till fastigheten. Lag (2006:42).

° Prop. 1966:24. Vad som &r fast egendom, s. 59 f. och s. 88. Handbok JB (2012), s. 32
19 Ekback (2009), s. 6. Julstad (2010), s. 30-31
1 prop. 1966:24, s. 87 f. Lantmaterimyndigheten. Handbok JB (2012), s. 34-35
12 Ekback (2009), s. 6
20
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Nedan foljer ett par exempel pd hur bestammelserna i JB 2:1 2 st. ska tolkas i
samband med att flera fastighetsdgare gemensamt uppfor en byggnad eller anlagg-
ning.

1. En byggnad eller anlaggning uppfoérd med stéd av ett servitut till forman for
tva eller flera fastigheter (ett s.k. gemensamt servitut) utgor tilloehor de
harskande fastigheterna gemensamt, savida fastighetsagarna gemensamt
uppfort foremalet.

2. Nar en servitutshavare och den tjanande fastigheten gemensamt uppfor en
byggnad pa den tjanande fastigheten, for att av dem bada begagnas, utgor
byggnaden 16s egendom.*®

2.2.1 Byggnad och annan anlaggning

Nar man ska ta stallning till om en byggnad eller annan anlaggning utgor tillbehor till
en fastighet enligt JB 2:1 &r det av intresse att forst klarldgga vad en byggnad eller
anléggning ar i lagens mening.

Begreppet byggnad omfattar, utdver vad man avser med byggnader i allménhet, dven
murar, broar, bryggor och vissa andra transportanlaggningar. | stort sett alla slags
uppbyggda konstruktioner riknas som byggnader. Aven en husliknande anlaggning
beldgen under jordytan kan betraktas som byggnad (exempelvis kiosk- och
stationsanlaggningar vid en underjordisk jarnvag). Emellanat kan det vara svart att
bedoma om ett foremal har karaktaren av en byggnad eller inte. Det borde, i de flesta
fall, emellertid inte utgéra nagra praktiska problem eftersom ett sadant foremal
sannolikt ingar under det vidstrackta begreppet anlaggningar och darfor kan tillhora
en fastighet enligt JB 2:1.

Begreppet annan anlaggning omfattar vissa transportanordningar sasom rals och
syllar samt cisterner och kéllare, sdvida dessa féremal inte redan ingar under
tillbehdrskretsen i egenskap av byggnader.*

2.3 Byggnadstillbehor

Bestdmmelser om byggnadstillbehor finns i JB 2:2. Byggnadstillbehor &r knutna till
en fastighet indirekt via en byggnad. | forsta stycket redovisas nagra typiska tillbehor
till byggnader i allmanhet, s.k. allmanna byggnadstillbehdr. For att ett foremal ska
utgora byggnadstillbehor kravs det att foremalet ar agnat till stadigvarande bruk for
den byggnad som forsetts med foremalet. Formuleringen ’stadigvarande bruk” anger
avgransningen mot 16s egendom. Det &r inte det subjektiva syftet som byggnadens
dgare haft vid anskaffningen av féremalet som &r betydande vid tillbehors-

¥ Handbok JB (2012), s. 34 f.
4 Handbok JB (2012), s. 32 f. Handbok FBL. Kapitel 5-19 (2012), s. 52. NJA 11 1966 s. 11 f.
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beddomningen, utan det ar om det finns ett objektivt 4ndamalssammanhang mellan
foremalet och byggnaden som &r det avgdrande.™

JB 2:2 1st.

Till byggnad hor fast inredning och annat varmed byggnaden blivit férsedd, om det
ar agnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del av denna, sasom fast
avbalkning, hiss, ledstang, ledning for vatten, varme, ljus eller annat med kranar,
kontakter och annan sadan utrustning, varmepanna, element till varmeledning,
kamin, kakelugn, innanfonster, markis, brandredskap, civilférsvarsmateriel och
nyckel.

I lagen finns ocksa en grupp foremal som utpekats som tillbehor till olika
byggnadstyper, JB 2:2 2st. De kallas for speciella byggnadstillbehdr. Genom héanvis-
ningen till paragrafens forsta stycke maste dven foremal enligt andra stycket vara
agnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del av denna. Foremalet ska
forefalla vara en sa typisk inredningsdetalj att man kan anta att en ny &gare eller
nyttjare av byggnaden eller lokalen har anvandning for foremalet. Enligt forarbetena
till JB bor “standardutrustning vid nybyggen av genomsnittlig typ” inga i den fasta
egendomen. | forarbetena framholls att det som vid JB:s tillkomst ansags alltfor
speciellt for att rymmas inom tillbehorskretsen i framtiden skulle kunna anses utgéra
sa naturliga inredningsdetaljer att det skulle vara oriktigt att inte inkludera dven dessa
bland tillbehéren.™

JB 2:2 2 st.
I enlighet med vad som sags i forsta stycket hor darjamte i regel till byggnad, savitt
angar
1. bostad: badkar och annan sanitetsanléaggning, spis, varmeskap och kylskap
samt maskin for tvatt eller mangling,
2. Dbutikslokal: hylla, disk och skyltfonsteranordning,
3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,
4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning for utfodring av djur och
anlaggning for maskinmjolkning,
5. fabrikslokal: kylsystem och flaktmaskineri.

2.4 Industritillbehor

Bestammelser om industritillbehdr finns i JB 2:3. Till industritillbehdren réknas
exempelvis redskap som anvands och forvaras i det fria sasom lyftkranar. JB 2:3 &r
subsidiar i forhallande till JB 2:1 och JB 2:2. Oavsett en fastighets anvandning kan
man forst rakna med vissa allmanna fastighetstillbehor sasom byggnader, trad, vaxter
m.m. Beroende pa den huvudsakliga anvandningen av en viss byggnad eller lagenhet
dari hor vissa byggnadstillbehor till fastigheten. Till sist finns betréffande en fastighet
dar industriell verksamhet bedrivs en speciell krets av fastighetstillbehor, s.k.

> Handbok JB (2012), s. 36 f.
18 Handbok JB (2012), s. 36 f. NJA 11 1966:24, s. 36. NJA 1996, 5.139
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industritillbehor. Dit hor huvudsakligen tyngre och sarskilt vardefull maskinell
utrustning.

JB 2:3 férsta meningen

Till fastighet som helt eller delvis &r inrattad for industriell verksamhet hor, utdver
vad som foljer av 1 och 2 §8, maskiner och annan utrustning som tillforts fastigheten
for att anvandas i verksamheten huvudsakligen pa denna.

Begreppet industriell verksamhet avses produktion av varor med maskinella hjélp-
medel. Nagra minimikrav angaende rorelsens storlek eller omfattning finns inte.
Déremot ingar inte hantverk som bedrivs utan maskinell utrustning, reparationsrorelse
eller laboratorieverksamhet i begreppet. En fastighet kan vara inréttad for industriell
verksamhet endast delvis. Exempelvis kan det pa en jordbruksfastighet ocksa bedrivas
sagverksrorelse. En sadan fastighet har saval industritilloehor enligt JB 2:3 som
allménna tillbehor enligt JB 2:1 och byggnadstilloehdr enligt JB 2:2. Utrustningen
som anvands i sagverks-rorelsen utgér da  industritillbenér, medan
lantbruksutrustningen utgér 16s egendom. Undantag ar anordning for utfodring av
djur och anlaggning for maskinmjélkning som utgor byggnadstillbehor, JB 2:2 2 st."’

2.5 Foremal tillfort av annan an fastighetsagaren

Om nagon annan an fastighetsdgaren, t.ex. en nyttjanderéattshavare, tillfort fastigheten
ett foremal av den karaktar som anges i JB 2:1-2 ar foremalet inte tillbehor till
fastigheten, JB 2:4. Exempelvis &r en byggnad uppford med stéd av arrenderétt 16s
egendom liksom arrenderétten i sig. Med andra ord kravs det att foremalet uppforts av
den person som ocksa har aganderatten till marken for att foremalet ska utgora
tillbehor till fastigheten. Vid en bedémning av ett foremals tillhorighet ar det darfor
nodvandigt att veta om den som tillfort fastigheten foremalet ocksa varit fastighets-
agare vid tillférandet. Féremal som &r l6s egendom kan dock komma att bli fast
egendom om féremalet och fastigheten kommer i samme &gares hand, JB 2:4.'®

JB 2:4 1 st. forsta meningen
Foremal som nyttjanderattshavare eller annan an fastighetsagaren tillfort fastigheten
hor inte till denna, om inte foremalet och fastigheten kommit i samme agares hand.

Vad galler samagda fastigheter omfattar begreppet “fastighetsdgaren” samtliga
delagare. Om en deldgare ensamt tillfor fastigheten nagot, blir féremalet darfor inte
tillbehor till fastigheten. Det kravs att samtliga deldgare uppfort foremalet for att
foremalet ska utgdra fast egendom. | annat fall ar foremalet 16s egendom.™

" Handbok JB (2012), 5.39 f. Prop. 1966:24, s. 74
'8 Handbok JB (2012), s. 42. Julstad (2010), s. 30
19 NJA 1982, s. 773. NJA 1984, s. 562
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Det finns aven rattsfall som pekar pa att avsikten med “tillférandet” av en byggnad
eller anlaggning har betydelse for om foremalet ar att anse som tillbehor eller ej.?°
Utfallet kan skilja sig at om avsikten vid tillforandet av ett foremal varit att foremalet
ska utgora 16s egendom jamfort med att foremalet ska hora till fastigheten och &gas av
fastighetsdgaren. | ett rattsfall ansag domstolen att trastaket, yttertrappa, insynsplank
och taktegel som till tillforts en fastighet av en sambo till fastighetsagaren utgjorde
fast egendom.? | ett annat rattsfall ansgs domstolen att en tillbyggnad/férlangning av
en mangardsbyggnad som utforts av hyresgaster till fastighetsagaren utgjorde fast
egendom (&tminstone i skattehanseende).?” | bada fallen har tillforandet skett av
annan an fastighetsagaren men anda kommit att bli fast egendom pga. avsikten vid
tillforandet.

Om vasentlig vérdeforstorelse uppkommer vid borttagandet av ett foremal fran en
fastighet kan detta leda till en dganderattsévergang, dvs. att foremalet kan komma att
utgora fast egendom fastan det tillférts av annan &n fastighetsdgaren, s.k. accession.
Accession saknar direkt lagstod, men det finns dock rattsfall som ger stod till
anvandandet i svensk ratt.”®

2.6 Overlatelse av foremal, skydd mot tredje man

JB2kap. 78§
En overlatelse av ett foremal som hor till en fastighet galler
inte mot tredje man, forrén
1. foremalet skiljs fran fastigheten pa ett sadant satt att det inte langre kan
anses hora till denna, eller
2. ett beslut enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), ledningsréattslagen
(1973:1144) eller anlaggningslagen (1973:1149) om att foéremalet inte
langre skall hora till fastigheten har inforts i fastighetsregistrets allmanna
del.
Om verkan av vissa 6verlatelser fran staten, av exekutiv forsaljning av foremal som
hor till en fastighet och av ianspraktagande av sadana foremal genom expropriation
finns sarskilda bestdammelser.

En huvudregel &r att en byggnad, som en gang blivit tillbehor till en fastighet, forblir
tillbehor till fastigheten s lange som byggnaden finns kvar.”* Byggnaden och andra
fastighetstillbehor ingar darfor vid overlatelse av fastigheten med undantag for
industritillbehdr, om &garen avgett forklaring harom, enligt JB 2:3. Aven en pantrétt
till fastigheten omfattar byggnader och andra tillbehor. Fran och med 1 januari 2002
ar det dock mojligt att genom en lantmateriforrattning bryta det rattsliga sambandet
mellan en fastighet och dess tillbehtr, med réttsverkan mot tredje man, utan att

2 Julstad (2010), s. 31
21 NJA 1986, s. 513
22 NJA 2002, s. 561
2 NJA 1933, s. 447. NJA 2002, s. 561
2 Julstad (2010), s. 30
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tilloehoret fysiskt skiljs frén fastigheten.”® P& sd satt kan fastighetsagaren vid
overlatelse av fastighet kan gora undantag for vissa tilloehor eller forsamra en
panthavares sakerhet genom att Gverlata tillbehor separat. For att en sadan overlatelse
ska bli gallande gentemot tredje man, exempelvis en panthavare, kravs det att
foremalet fysiskt flyttas fran fastigheten (vilket inte alltid ar sarskilt praktiskt eller ens
majligt) eller att Lantmaterimyndigheten i en forrattning beslutar om att ett foremal
inte langre ska hora till en fastighet enligt FBL, LL eller AL. Det sisth&mnda
alternativet kan ske pa féljande satt. Lantmaterimyndigheten kan ta beslut om att en
byggnad eller anlaggning ska rivas eller flyttas, FBL 5:24-25. Da dvergar tillbehoret
till att bli 16s egendom, FBL 2:4. Overforing av fastighetstillbehdr innebér ett beslut
om att en befintlig byggnad eller anlaggning, som uppforts med stod av ett servitut pa
nagon annans fastighet, 6vergar till att bli tillbehor till harskande fastigheten, FBL 5:1
och FBL 7:14. Lantméaterimyndigheten kan aven besluta om att en byggnad eller
annan anldaggning, som enligt JB 2:1 hor till en fastighet och dr del av en
gemensamhetsanlaggning, ska Overforas till fastigheterna som deltar i gemensamhets-
anlaggningen, AL 12a. Frigérande av fastighetstillbentr innebér ett beslut i en
ledningsrattsforrattning om att en anlaggning, som utgér fastighetstilloehtér och ar
agnad for stadigvarande bruk vid utévandet av en ledningsrétt, ska omvandlas till 16s
egendom, LL 12a §. Sakréttsligt skydd kréver att beslutet infors i fastighetsregistrets
allmanna del, JB 2:7 1 st. 2 p.%°

Det finns dven nagra undantag i speciallagstiftningen som mojliggor att det rattsliga
sambandet mellan en fastighet och dess tillbehdr kan brytas med rattsverkan mot
tredje man utan att tillbehoret flyttas fysiskt. Bestammelser om detta finns i lagen
(1992:1461) om verkan av vissa forbehall vid overlatelse av fastighet som tillhor
staten, m.m., i korthet kallad férbeh&llslagen.”” 1 propositionen “Overforing av
fastighetstillbehor” fran 2001 gjorde regeringen bedémningen att forbehallslagen tills
vidarezgaorde bestd. Man bedomde att det inte heller behdvde goras nagra andringar i
lagen.

 Gassner & Sjoberg (2008), s. 20-21
% Julstad (2010), s. 30-31. Prop. 2000/01:138, s. 54. Handbok JB (2012), s. 48.
Ekback (2009), s. 6-7
%" Gassner & Sj6berg (2006), s. 15
% prop. 2000/01:138, s. 44
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3 Fastighetsbestamning

Genom  fastighetsbestamning kan Lantmaterimyndigheten klarldgga olika
forhallanden om befintliga fastigheter.® Syftet ar att astadkomma ett for framtiden
rattsligt bindande avgorande i vissa fragor rorande fastigheternas indelning,
beskaffenhet, rattigheter m.m.*® Exempel p& fragor om fastighetsindelningens
beskaffenhet som Lantmaterimyndigheten kan avgdra ar tvister om var en grans gar,
till vilken fastighet ett markomrade hor och andelar i samfalligheter. Dessutom kan
avgoras huruvida en ledningsratt eller ett servitut galler och vilket omfang réatten har,
huruvida byggnader eller andra anldggningar utgér fastighetstillbehér och vilken
omfattning en gemensamhetsanlaggning har. Daremot kan inte en fraga om en viss
fastighet tillhér personen A eller personen B tas upp vid fastighetsbestdmning, utan
kraver ett avgorande vid allman domstol. Fragor om fastighetsbestamning kan tas upp
till provning i samband med fastighetshildning eller som fristdende forrattningar.®
FBL innehaller bestammelser om fastighetsbestamning, vilket framgar av lagens
inledande paragraf, FBL 1:1 2 st.

FBL 1:1 2 st.
Genom fastighetshestamning enligt denna lag avgors fragor om
1. hur fastighetsindelningen dr beskaffad,
2. huruvida en ledningsrétt eller ett servitut géller och vilket omfang ratten har,
och
3. huruvida byggnader eller andra anlaggningar hor till en fastighet enligt
2 kap. 1 § jordabalken, och
4. vilken omfattning en gemensamhetsanlédggning har.

Bestammelser om fastighetsbestamning finns ocksa i FBL 14:1-14. Fastighets-
bildningslagens fjortonde kapitel utgér en sérskild avdelning (femte avdelningen) och
ar fristdende fran lagens bestammelser om fastighetshildning. Vissa bestammelser
som galler for fastighetsbildning ska dock tillimpas &ven vid fastighetsbestamning.*
Vad som ar mgjligt att avgora genom fastighetsbestamning framgar av kapitlets
inledande paragraf, FBL 14:1.

FBL 14:1 1st.
Lantmaterimyndigheten far genom fastighetsbestamning préva fragor om
1. hur fastighetsindelningen &r beskaffad,
2. huruvida en ledningsratt eller ett servitut galler och vilket omfang ratten
har,
3. huruvida byggnader eller andra anlaggningar hor till en fastighet enligt
2 kap. 18 jordabalken, och
4. vilken omfattning en gemensamhetsanlaggning har.

2 Julstad (2010), s. 100

% Ekback (2009), s.17. Handbok FBL. Kapitel 5-19 (2012), s. 445

% Ekback (2009), s. 251

% Handbok FBL. Kapitel 5-19 (2012), s. 445. Julstad (2010), s. 130
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3.1 Fastighetsbestamning av fastighetstillbehor

Sarskilt betydelsefullt for den hér studien ar méjligheten for Lantmaterimyndigheten
att enligt FBL 14:1 1 st. 3p. genom fastighetsbestamning préva om byggnader eller
andra anlaggningar hor till en viss fastighet enligt JB 2:1. Lantmaterimyndigheten kan
bara besluta om en byggnad eller anldggning utgor fastighetstillbehdr och till vilken
fastighet den utgor tillbehdr. Formuleringen “byggnader eller andra anlidggningar”
innebar att sddan annan egendom sasom pa rot staende trad och andra véxter samt
naturlig godsel som namns i JB 2:1, inte omfattas av reglerna om fastighets-
bestdmning av fastighetstillbehor.®® Dértill kan en prévning endast avse en byggnad
eller anlaggning i sin helhet. Att med fastighetsbestamning behandla enbart fragan om
sadana delar som utgor byggnadstillbehor enligt JB 2:2 ar darfor inte mojligt. |
propositionen 2000/01:138 *Overforing av fastighetstillbehdr” fran 2001 fordes dock
en diskussion huruvida det skulle vara mojligt att fastighetsbestimma aven
byggnadstilloehor, men forslaget forkastades. Dessutom papekade man att det redan
pagick en annan utredning dér fragan tagits upp.* | propositionen som sedermera
behandlade fragan kom regeringen fram till att det inte var lampligt att
fastighetsbestimma byggnadstillbehér.® Om det vid en fastighetshestamning
konstateras att en byggnad eller anlédggning inte utgor fastighetstilloehdr utan 16s
egendom, kan Lantmaterimyndigheten inte fatta beslut om vem som ar dgare till den
l6sa egendomen.

Det finns sarskilt ett par tillfallen nér det blir aktuellt for Lantméterimyndigheten att
prova om en byggnad eller anldggning hor till en fastighet. Exempelvis kan det
behdvas i samband med en forréttning avseende Overforing eller frigbrande av
fastighetstillbehor for att klargéra om byggnaden eller anldggningen ar tillbehor till
den tjanande fastigheten, den hérskande fastigheten eller ar 16s egendom. Aven vid
klyvning av en fastighet kan det finnas behov av att klarlagga huruvida en byggnad
eller annan anlaggning &r fastighetstillbehor, eftersom fragan om en byggnads
karaktar av fast eller 16s egendom kan ha betydelse for savél lottlaggningen, FBL
11:7, som fér likvidvarderingen till grund for erséttningsbeslutet, FBL 11:8.%'

% Prop. 2000/01:138, s. 28 och s. 47.
% Prop. 2000/01:138, s. 28
% Prop. 2002/03:116. Tredimensionell fastighetsindelning, s. 83f
% Julstad (2010), s. 132
%" Handbok FBL. Kapitel 5-19 (2012), s. 458
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3.1.1 Anstkan och férutsattningar for prévning

FBL 14:1a
En fraga om fastighetsbestamning far tas upp till prévning, om

1. det behdvs vid en fastighetsbildningsforrattning,

2. lantmaterimyndigheten har férordnat om det enligt 15 § ledningsrattslagen
(1973:1144) eller 17 § anlaggningslagen (1973:1149),

3. en sakagare har ansdkt om det,

4. en kommun har ans6kt om det och ans6kan géller ett omrade med
detaljplan eller omradesbestammelser eller ett omrade for vilket fraga har
vackts om att uppratta en sadan plan eller sadana bestammelser,

5. staten eller en kommun har ansokt om det och ansokan galler ett omrade
som sokanden har forklarat skyddat enligt 7 kap. miljobalken eller ett
omrade for vilket sokanden har vackt fraga om sadan forklaring,

6. staten eller en kommun har ansokt om det och ansokan galler ett omrade
med vagratt eller vagplan eller ett omrade for vilket fraga har vackts om att
uppratta en sadan plan, eller

7. staten, en kommun eller den som har byggt eller avser att bygga en jarnvag
har ans6kt om det och ansokan galler ett omrade med jarnvégsplan eller ett
omrade for vilket fraga har vackts om att uppratta en sadan plan.

En ansokan enligt forsta stycket 3, 4, 5, 6 eller 7 far inte provas om det ar uppenbart
att fragan saknar betydelse for sékanden.

Om ansokan galler fastighetsbestamning av servitut far den inte heller prévas om
servitutet har tillkommit pa annat satt an vid avvittring eller enligt lagstiftningen om
fastighetsbildning eller enskilda vagar eller enligt anldggningslagen eller 28 kap. 10
8 miljobalken eller motsvarande &ldre bestammelser. Lag (2012:427).

Av FBL 14:1a kan man utlasa vem som &r behorig att initiera en fraga om
fastighetsbestamning och under vilka forutsattningar fragan far prévas. Av andra
punkten foljer att Lantmaterimyndigheten, om man vid en forrdttning enligt
ledningsrattslagen eller anldggningslagen har forordnat om att fastighetsbestamning
skall ske, utan vidare kan prova fragan enligt bestammelserna i fastighets-
bildningslagen.

I tredje punkten anvands begreppet "sakdgare". Begreppet finns inte definierat i
fastighetsbhildningslagen men har klargjorts genom forarbeten och praxis. Begreppet
har da kommit att inriktas pa fastighetsagare och, i viss utstrackning, nyttjande-
rattshavare (jfr FBL 5:34). Vad géller fastighetsbestdmning for prévning om ett
foremal hor till en fastighet eller ej kan det vara naturligt att tillampa ett vidare
sakagarbegrepp &n sa och anse dven den som utan att vara fastighetsagare gor ansprak
pa dganderétt till foremalet sdsom sakagare. En ansokan fran en sakagare, kommunen
eller staten far inte prévas om det ar uppenbart att frdgan saknar betydelse for
s6kanden, enligt FBL 14:1a 2 st.*

% Prop. 2000/01:138, s. 53
28


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19731144.htm#P15
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19731144.htm
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19731149.htm#P17
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19731149.htm
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.htm#K7
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19700988.HTM
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19700988.HTM
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19700988.HTM
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19700988.HTM
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19700988.HTM
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19731149.htm
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.htm#K28P10
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.htm#K28P10
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.htm

Fastighetsbestamning av fastighetstillbehor

3.2 Faststéallelsetalan

RB 13:2

Talan om faststallelse, huruvida visst rattsforhallande bestar eller icke bestar, ma
upptagas till prévning, om ovisshet rader om rattsforhallandet och denna lander
karanden till forfang.

Beror sakens provning av fragan, huruvida visst rattsforhallande, som ar stridigt
mellan parterna, bestar eller icke bestdr, ma ock talan om faststallelse déarav
upptagas.

Ar i lag eljest stadgat, att faststillelsetalan i visst fall m& upptagas, vare det
géllande.

Tvister om fastighetsindelningens beskaffenhet, servitut och fastighetstillbeh6r m.m.
kan dven provas som tvistemal i allman domstol, RB 13:2.3° Om en friga angéende
fastighetsindelningens beskaffenhet har vackts som fastighetsbestamning, ar det inte
mojligt att genom understélining flytta handldggningen till en domstol. Déremot kan
en part som alternativ till fastighetsbestamning vacka talan i en frdga om fastighets-
indelningens beskaffenhet genom stamning till allmédn domstol. Detta sker vid
fastighetsforum, som enligt RB 10:10 1 st. &r tingsrétten i den ort dar fastigheten &r
belagen.*

Det finns férdelar med en domstolsprévning jamfort med en fastighetsbestamning. |
en forrittning kan man enbart avgora huruvida “byggnader eller andra anlédggningar”
hor till en viss fastighet enligt JB 2:1 (bade inom och utom fastigheten enligt JB 2:1 1
st. och JB 2:1 2 st.). Med andra ord ér tvister angdende pa rot staende trad, andra
vaxter, naturlig godsel, byggnadstillbehor eller industritillbehdér” héanvisade till
domstolen. Dessutom kan Lantmaterimyndigheten endast konstatera att ett 16s
egendom inte hor till fastigheten enligt JB 2:1, medan en domstol dven kan besluta
om vem som &r rétt agare till ett sddant féremal.** Fastighetsbestamningsinstitutet ar
saledes mer begransat. En annan skillnad ar att prévningsmojligheterna ar storre vid
en domstolstvist, t.ex. genom att mdjligheter att fora fram bevisning &r storre.*”

I propositionen “Overféring av fastighetstillbehdr” spiddde man att inférandet av
reglerna om att fastighetsbestdmma fastighetstillbehdr skulle orsaka att domstolarnas
inblandning i sadana fragor skulle minska. Dessutom skulle reglerna kunna undanréja
flera potentiella tvistefragor mellan enskilda, ndgot som var dgnat att avlasta
domstolarna. Dock bedémdes de foreslagna reglerna inte paverka domstolsvasendets
resursbehov annat &n marginellt.*?

% Ekbéck (2009), s. 17. Julstad (2010), s. 31
“* Handbok FBL. Kapitel 5-19 (2012), s. 446
*I Warnquist (2013), s. 39-45
*2 Handbok FBL. Kapitel 1-4 (2012), s. 18
*% Prop. 2000/01:138, s. 44.
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| ett examensarbete fran 2013 visade en studie att domstolsmal & mer tidskravande an
fastighetshestamningar och att parternas kostnader vid domstolsmal & mycket hogre
4n vid fastighetsbestamningar.*

“ Kronmark. Tvistemal och fastighetsbestamningar som berér servitut. (2013), s. 73
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4 Inventering av forrattningsakter

For att kunna besvara de fragestallningar som formulerades inledningsvis i detta
examensarbete, har jag utfort en inventering for att kunna hitta forrattningsakter som
innehéller atgarden fastighetsbestamning av fastighetstillbehor, for att studera dessa.
Med hjélp av akterna hoppas jag kunna svara pa fragorna hur manga forréttningar av
typen fastighetsbestamning av fastighetstilloehor som genomforts fran 1 januari 2002
och framat och vilka sorts byggnader och anlaggningar som har blivit foremal for
prévning etc.

Arkivutredningen bestar av tva delar. Den forsta delen bygger pa ett utdrag ur
fastighetsregistret bestallt av Lantméteriet. Utdraget innehaller forrattningsakter fran
hela landet som innehaller atgarden fastighetsbestamning och dar atgarden utforts pa
en berdrd fastighet. Tanken &r att denna avgransning ska sortera bort odnskade
forrattningar som innehaller fastighetsbestamning av grans eftersom dessa omfattar
tva eller flera fastigheter. Forhoppningen 4r att denna avgransning besparat mig tid i
sOkandet efter intressanta forréattningsakter.

Den andra delen &r en genomsokning av akter tillgdngliga i Lantmaterimyndighetens
digitala arkiv Arken. Inventeringen har avgrénsats till att avse forrdttningar som
innehaller atgarden fastighetsbestamning utforda i Skane lan fran 1 januari 2002-
2011. En foljd blir att inventeringen, for att genomforas pa ett sa tidseffektivt satt som
mojligt, endast utgdr en andel av alla de fastighetsbestdmningar som utforts i landet.
Min forhoppning ar dock att inventeringen tillsammans med intervjuer och
mejlutskick ska ge en bild av hur ofta fastighetsbestamning av fastighetstillbehor
anvands som en atgard i lantméateriforrattningar.

Ur materialet fran inventeringen, med ursprung fran registerutdraget och Arken, dras
foljande slutsatser:

e Antalet forrattningar i hela landet: 15 st.

e Antalet forrattningar i Skane: 0 st.

e Lé&n d&r forrdttningarna &gt rum: Blekinge, Gotland, Gévleborg, Jonkdping,
Kalmar, Stockholm, Vasterbotten och Véstra Gotaland

e Byggnader som blivit foremal for provning: 15 st.

e Anlaggningar som blivit foremal for prévning: 7 st. (4 bryggor, 1 brunn, 1 va-
anlaggning, 1 vég)

e Vanligaste foremalet att fastighetsbestamma: Byggnader

e Vanligaste forrattningsatgarden som utfors i samband med fastighets-
bestdmning av fastighetstillbehor: Bildande av gemensamhetsanldggning
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4.1 Arkivutredning i Arken, Skane lan

Till grund for den ena arkivutredningen har jag anvént tjansten Arkivsok pa
Lantmaterimyndighetens hemsida. Inventeringen avgransats till att avse fastighets-
bestamningsforrattningar utforda i Skane lan fran 1 januari 2002-2011. Nér jag sokt i
arkivet efter intressanta akter har jag fyllt i sokkriterier sasom lan, artal, atgard och
fritext. Valda sokkriterier och antalet genomsokta akter finns sammanfattade i tabell
1. Som tabellen antyder har jag inte funnit nagon forrattningsakt innehallandes
fastighetsbestamning av fastighetstillbehor i Skane lan under perioden 2002-2011.

Lan | Artal | Atgard Fritext Antal | Traffar
Skane | 2002- | Fastighetsbestamning | Klyvning 7 0
Skane | 2002- | Klyvning Fastighetsbestamning | 7 0
Skane | 2002- | Fastighetsbestamning | - 584 0

2011

Tabell 1. Sokkriterier och antalet genomsokta férrattningsakter i Arken.

Utover arkivutredningen av Skane lan har jag per mejl fragat om nagon pa KLM-
kontoren i Skane och Halland kommit i kontakt med fragan om fastighetsbestamning
av fastighetstillbehor. | Kristianstad hade man kommit i kontakt med fragan vid ett
tillfalle, men inte genomfort nagon forrattning. UtGver detta svarade inget KLM-
kontor att de kommit i kontakt med fragan. Dartill har jag mejlat Lantmateri-
myndighetens tre enhetschefer i sodra Sverige. Aven de svarade att de inte varit i
kontakt med fragan. Min bedomning utifran arkivutredningen och mejlutskicken &r att
atgarden med storsta sannolikhet anvands valdigt sallan eller inte alls i Skane lan.

| brist pa tid valde jag att inte inkludera perioden 2012-2014 i arkivutredningen. Jag
gjorde bedémningen att denna tidsperiod &nda aterspeglas i mejlutskick och intervjuer
med forrattningslantmatare, eftersom de tillfragade lantmatarna sannolikt borde ha
forrattningar genomforda under denna tidsperiod féarskt i minnet.

4.2 Utdrag ur fastighetsregistret

Till grund for den andra arkivutredningen har jag genomsokt 12 Excelfiler, sorterade
efter 1an, se tabell 2. Excelfilerna innehéller aktnummer till fastighetsbestamnings-
forrattningar utforda pa en berord fastighet under tidsperioden 2002 och framat.
Totalt fann jag 12 forrattningar av intresse. Noterbart ar att 9 akter (ca 6,4 % av
samtliga akter) inte funnits inskannade och att de skulle kunna innehalla atgarden
fastighetshbestdmning av fastighetstillbehor.
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Lan Genomsokta Ej Saknar Traffar
akter (2002-) inskannade | aktnummer

AB 25 st 5 st - 5 st
AC-S 12 st - 1st 1 st
C-U-W 10 st - - -
D-Z 8 st - - -
E-N 7 st - - -
F-O 31 st 3 st - 3 st
G-H 6 st - - 1st
I-Y 12 st - - -
K 4 st - - 1st
M 14 st 1st - -
T-BD 4 st - - -
X 7 st - - 1st
Totalt 140 st 9 st 1st 12 st

Tabell 2. Antalet genomsokta akter, lansvis

4.3 Information fran Lantmaterimyndigheten

Man kan anta att antalet ansékningar om fastighetsbestamning av fastighetstillbehor
hanger samman allménhetens kdnnedom om att atgarden finns och kan anvéndas
istallet for domstolsforfarandet. Jag ansdg darfor att en inventering av den
information som Lantmaterimyndigheten ger ut till allménheten kunde motiveras.
Forutom Lantmaterimyndighetens egen hemsida har jag ocksa letat pa de kommunala
Lantmaterikontorens hemsidor. Sammantaget har jag funnit att det endast &r

Sandvikens kommun som informerar om tgarden.

4.4 Aktsammanstéallning

Nedan foljer en tabell med information om de 15 forrdttningar jag har funnit. Tolv av
dem kommer ursprungligen fran inventeringen jag har utfort. Resterande tre kommer

frén en rattsfallsstudie.

% sandvikens kommun. Overféring/frigorande av fastighetstillbehor.
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Lan Kom Akt Artal  TypavLM Typav Over- Initierad Annan
foremadl  klagan av atgard

Got- Got- 09-HEL- 2004 SLM Strand- 0 123-04  Sokanden Fristdende
land land 441 bod atgard

Gavle- Gavle - 2009 KLM Féhus F 223-12 Official- Grans-
bor initiativ bestamnin

Kalmar Kal- 0880K- 2007 KLM Sjévilla Nej Sokanden  Fristaende
mar 07/141 atgard

Stock-  Varm- 0120- 2008 SLM 3 uthus Nej Sokanden  Fristiende
holm do 08/44 atgard

Stock- Norr- 0188- 2012 SLM 5 bygg- Nej Sokanden Klyvning
holm télje 12/85 nader

Vaster-  Nord- 2401- 2012 SLM Vég Nej Official-  Nybildning
botten  maling 12/35 initiativ ga.

Véastra  Lerum  1441-1142 2010 SLM VA- Nej Official- Nybild-
Gota- anlagg- initiativ ning ga,
land ning servituts-
bildning

Tabell 3. Aktsammanstallning
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5 Referat
5.1 Forrattningar
Nedan foljer 12 referat av forrattningar som finns beskrivna i tabell 3.

5.1.1 Brygga i Karlskrona kommun (drende nr. 1080-06/138)

Figur 1. Brygga i Karlskrona kommun

En ansokan fran dgarna till fastigheten B inkom 2006 till Lantméaterimyndigheten i
Karlskrona med lydelsen; utredning oOnskas pga. Lantméterimyndighetens
forsumlighet vid tidigare forrattning 1998 med d&rendenr. FKFB 97471.
Servitutsutredning 6nskas for brygga som vid denna forrattning hamnade pa annan
mark [...]”. Under ett sammantrdde preciserades anstkan till att avse bildande av
servitut for befintlig brygga (litt. a) beldgen pa fastigheten A till forman for
fastigheten B (se figur 1). Bakgrunden till ansokan var en tvist angaende
aganderatten till bryggan. Genom ett gavobrev, daterat 1986-11-20, erholl s6kanden
fastigheten B tillsammans med bryggan och kunde darefter nyttja denna obehindrat i
mer an 15 ars tid. Sokanden ansdg sig darfor vara rattmatiga agare till bryggan.
Agarna till fastigheten A gjorde i sin tur ansprék pa &ganderatten till samma brygga
och havdade att ett forvarv av bryggan langt tillbaka i tiden, fore det att sokanden
forvarvade bryggan, gatt till pa ett orattmatigt vis. Under sammantradet forklarade
forrattningslantmataren att man for att kunna knyta bryggan till sékandens fastighet
B, genom servitutsbildning, forst behovde klarlagga aganderattsforhallandet till
bryggan genom ett fastighetsbestdmningsbeslut. Lantmaterimyndigheten gjorde
bedémningen att det inte var sannolikt att bryggan var tillbehér till den fastighet den
var beldgen pa utan utgjorde 16s egendom. Darefter beslutade lantmataren att
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servitutsbildning skulle ske (med &ndamalet att behalla, underhalla och férnya
befintlig brygga) till forman for fastigheten B. Genom servitutshildningen kom
bryggan att bli tillbehor till den hérskande fastigheten B, JB 2:1 2 st. Forrattningen
Overklagandes sedermera av dgarna till fastigheten A, men 6verklagandet avvisades
av domstolen.

5.1.2 Brunn i Gavle kommun (arende nr. 2180K-24536)
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Figur 2. Brunn i Gavle komrﬁun.

En ansokan fran &garna till fastigheterna A och B inkom 2007 till Lantméteri-
myndigheten i Gavle. Ansokan avsag avstyckning av omradet A, ca 5400 kvm, fran
’stamfastigheten” (se figur 2). Dértill 6nskade dgarna till fastigheterna A och B att en
gemensam  vattentdkt pa styckningslotten A skulle inrdttas som en
gemensamhetsanldggning. Man var Overens om att vattentdkten var gemensamt
anlagd och gemensamt &gd. Darfor 6dnskade man att Lantmaterimyndigheten skulle
fastighetsbestamma vattentakten, for att pd sa satt undvika onddig diskussion om
aganderétten till brunnen i framtiden. Syftet med bestamningen var att klargora att
brunnen inte utgjorde fastighetstillbehdr till styckningslotten, utan gemensamt
tillbenor till fastigheterna A och B, dvs. de deltagande fastigheterna i gemensamhets-
anladggningen. Lantméaterimyndigheten férordnade om fastighets-bestdmning av
brunnen enligt FBL 14:1 3p., med hénvisning till AL 17 § (officialinitiativ). Darefter
beslutade man att brunnen inte horde till styckningslotten A enligt JB 2:1.

Nedan foljer en kort motivering till varfor Lantmaterimyndigheten kunde inrétta
brunnen a. som gemensamhetsanldggning, fastan ratt till 16s egendom inte kan
upplatas enligt AL. | Lantméterimyndighetens handbok AL stér skrivet att “om en
befintlig anlaggning, som behdver tas i ansprak som en gemensamhetsanlaggning,
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utgor 16s egendom, maste anlaggningen forvarvas av agarna av de fastigheter som ska
delta i gemensamhetsanlaggningen”. Nar upplatelsen sedan sker av det utrymme dar
anlaggningen &r beldgen, AL 12 §, blir anldggningen fast egendom enligt reglerna i
JB 2:1 2st. Anldggningen, dvs. brunnen, kommer darfor att tillhéra de anslutna
fastigheterna A och B sasom samfilld egendom, var och en med en andel
motsvarande fastighetens andelstal for utférande av gemensamhetsanléggningen. *
Med andra ord &r ratten att ta i ansprak utrymme enligt AL 12 § att jamfora med ett
servitut eller en ledningsrétt enligt JB 2:1 2st.

5.1.3 Verkstadsbyggnad i Vaggeryd kommun (&rende nr. 0665-810)
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Figur 3. Verkstadsbyggnad i Va{ggeryd

En ansokan om klyvning inkom 2004 till Lantmdterimyndigheten i Vetlanda.
Sokanden yrkande pa att klyva tva fastigheter for att upplosa befintligt saméagande
och uppdela dessa pa fyra nya lotter efter andelar. Det radde oenighet mellan
deldgarna om vem eller vilka som uppfort och bekostat en verkstads- och
garagebyggnad som uppférts pa en av fastigheterna (se litt. a., figur 3). Under ett
sammantrade forklarade forrattningslantmétaren att bestdmmelserna i 2 kap.
Jordabalken skulle bli avgorande for bedomningen av verkstadens tillhdrighet. Som
bekant utgor en byggnad som uppforts inom en fastighet for stadigvarande bruk fast
egendom, JB 2:1. Omvant utgér en byggnad som uppforts av nagon annan &n
fastighetsagaren 16s egendom, savida inte byggnaden och fastigheten kommit i
samme &gares hand, JB 2:4.

Eftersom ingen av deldgarna kunde, genom bokforing eller liknande, styrka vem som

“® Lantméterimyndigheten. Handbok AL (2012), s.86. Gassner & Sjoberg (2006),
s.16.
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bekostat byggnaden blev lantmataren tvungen att ta stallning till 6vriga fakta som
framkom under forrattningens gang. Exempelvis tog man upp avsaknad av bygglov
for verkstaden som en bedémningsgrund, men da det rader frihet fran bygglovsplikt
for ekonomibyggnader pa jord- och skogsbruksfastigheter var det inte avgérande for
byggnadens stéllning. En omstandighet som Lantmataren inte kunde ta stéllning till
var det faktum att en enskild fastighetségare planerat och ansvarat for sjdlva bygget,
eftersom lantmataren inte kunde avgora vilken arbetsfordelning som foreldg vid
tidpunkten for uppforandet.

Avgorande for beddmningen blev istéllet huruvida verkstadsbyggnaden kunnat
inrymmas pa en tomt som en av deldgarna fatt som gava av sina foraldrar den 30 dec.
1969. Gavoforklaringen var upptagen i ett kopekontrakt som skrevs i samband med
overlatelsen till de nuvarande deldgarna. Omradet var ca 2000 kvm stort och fanns
inte markerat pa nagon karta. Lantmaterimyndigheten konstaterade att verkstaden vid
viss utformning av tomten kring ett fritidshus, bebott av den deldgare som erhallit
gavan, vél inrymdes inom de 2000 kvm som gavan omfattade.

Sammantaget blev beddmningen av verkstaden utgjorde 16s egendom och det
viktigaste skalet till beslutet var saledes att byggnaden rymdes inom den areal-
bestamda gavotomten. | brist pa annan bevisforing styrktes detta beslut dven av det
faktum att agaren till gdvotomten frekvent anvént byggnaden och ansvarat for dess
praktiska och ekonomiska underhall. | beslutet angav lantméataren, utGver att
verkstadsbyggnaden utgjorde 10s egendom, vem som var dgare till byggnaden.
Mojligen ar beslutet darfor mer omfattande an vad man ansdg lampligt i
propositionen ”Overforing av fastighetstillbehdr” fran 2001 dar regeringen inte tyckte
att man skulle ange &garen till 16s egendom i ett fastighetsbestamningsbeslut.*’

5.1.4 Flytande bostadshus i Kalmar kommun (drende nr. 0880K-07/141)

Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun utférde 2008 fastighetsbestdmning av
fastighetstillbehdr som en fristaende atgard. Forrattningen omfattade en fastighet som
enbart bestod av ett vattenomrade. Pa fastigheten hade uppforts ett flytande
bostadshus (se figur 4). Det var osdkert om bostadshuset utgjorde ett tillbehor till
fastigheten, eftersom bostadshuset fl6t pa vattnet pa fastigheten och inte vilade direkt
pa marken. Sokanden ville bringa klarhet i byggnadens tillhorighet eftersom det ar av
avgorande betydelse vid Overlatelse, pantsittning och beldning av en fastighet.
Knackfragan var alltsd huruvida en byggnad pa en fastighet, som helt utgérs av
vatten, kan anses utgéra fastighetstillbehdr till densamma.

Fastigheten tillkom genom avstyckning 2005 (akt 0880K-05/37) i enlighet med
gdllande detaljplan. Det var samma dagare till saval byggnaden som fastigheten.
Lantmataren tog sikte pa formuleringen i JB 2:1 som séger att en byggnad utgor
tillbehor till en fastighet om den anbragts inom fastigheten for stadigvarande bruk.
Det flytande bostadshuset var fast forankrat i palar fasta i botten och kunde endast
rora sig vertikalt allteftersom vattenstandet &ndrades. Bostadshuset kunde alltsa

" Prop. 2000/01:138, s. 53
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svarligen flyttas. Dartill hade fastigheten fasta tekniska anslutningar for vatten- och
avlopp, el m.m. Ratten till dessa hade sakerstallts med stod av servitut. Dessutom
fanns beviljat bygglov foér bostadshuset. Sammantaget gjorde lantmataren
beddmningen att fastighetsédgarens avsikt varit att uppfora ett bostadshus fast
forankrat pa fastigheten. Att flytande byggnader behandlas pd samma sitt som
byggnader pa fast mark i andra lagar sdsom plan- och bygglagen och
fastighetstaxeringslagen talade for att det flytande bostadshuset aven kunde betraktas
som tillbehdr till fastigheten enligt Jordabalkens regler. Beddmningen att byggnaden
var fast forankrad och avsedd for stadigvarande bruk medférde att lantmétaren tog
beslutet att det flytande bostadshuset horde till fastigheten enligt JB 2:1. Kontentan av
forrattningen blev saledes att frdgan huruvida en byggnad eller anlaggning ar uppford
pa mark eller vatten saknar betydelse for tillbehorsfragan.

s
A\

o
Figur 4. Flytande bostadshus i Kalmar
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5.1.5 Restaurangbyggnad i Norrtalje kommun (arende nr. 0188-08/105)

Figur 5. Restauj;":;ng i Norrtalje

I en ansdkan inkommen 2008 till kommunala Lantmaterimyndigheten i Stockholm
onskade Norrtélje kommun att fa faststallt att en restaurangbyggnad (se litt. a., figur
5) utgjorde 16s egendom. Byggnaden var belagen pa en kommunagd fastighet, men
inom ett omrade som arrenderades ut. Tidigare hade halva byggnaden forvéarvats av
ett bolag, som del av ett konkursbo. Resterande del &gdes fortfarande av markagaren,
dvs. kommunen. Byggnaden var da i daligt skick. Darefter upplats markomradet
sasom anlaggningsarrende till samma bolag som férvarvat konkursboet. I samband
med detta Gverlat kommunen sin del av byggnaden till bolaget (i fortsdttningen kallad
arrendatorn) och byggnaden betraktades samstammigt av bada parter sasom 10s
egendom tillhérig arrendatorn. Darpa utfordes omfattande ombyggnads- och
tillbyggnadsarbeten pa byggnaden och den saldes i sin tur vidare till &nu ett bolag.
Aven denna gang var kommunen och den nya arrendatorn dverens om att byggnaden
utgjorde 16s egendom tillhdrig arrendatorn. Lantmaterimyndigheten beslutade darfor
att byggnaden utgjorde 16s egendom, och att den darfér inte utgjorde tillbehor till
fastigheten dar den var beldgen. | skélen till sitt beslut angav lantmataren bl.a. att
kommunens ursprungliga del av byggnaden inte langre fanns kvar, alternativt hade ett
mycket marginellt varde av byggnadens nuvérde och att avsikten med de omfattande
ombyggnads- och tillbyggnadsarbetena varit att byggnaden i sin helhet skulle utgéra
16s egendom.

5.1.6 Tre uthus i Varmdé kommun (&rende nr. 0120-08-44)

En ansokan inkom 2005 till Lantmaterimyndigheten i Stockholm och avsag
fastighetsbestamning av tre uthus (en sjébod, en bastu och ett badhus) belédgna pa en
marksamfallighet i Varmdoé kommun. Fem fastigheter hade del i marksamfalligheten.
Under en Kkort period 1982 dgdes samtliga fastigheter av en enskild person.
Avgorande for bedémningen blev foljaktligen om den som uppfért byggnaderna
ocksa varit agare till marken vid tidpunkten for uppférandet. Grundregeln, ar ju , att
en byggnad eller anlaggning utgor tilloehor, och darmed fast egendom, om saval

40



Fastighetsbestamning av fastighetstillbehor

marken som byggnaden har samma agare. Nar det kommer till en byggnad belagen pa
en marksamféllighet &r begreppet fastighetségare att jamstalla med samtliga delégare
till samtliga fastigheter i den samféllda marken. Ut6ver detta galler principen om att
en byggnad eller anlaggning som ér tillbehdr till en fastighet forblir det savida den
inte avlagsnas fran fastigheten enligt JB 2:7 och att en byggnad som fran bérjan inte
utgor tillbehdr kan komma att bli det om byggnaden forvarvats av fastighetsdgaren
enligt JB 2:4.

Lantmaterimyndigheten gjorde sin bedomning av de tre uthusens tillhorighet utifran
foljande grunder. Sjoboden uppfordes fore 1982, aret dd samtliga deltagande
fastigheter &gdes ensamt av en person och borde darfor utgora tillbehor till
samfalligheten forutsatt att ingen utomstaende &gde del i boden. Parterna var 6verens
om att boden var fast egendom och tillbehor till den samféllda marken. Bastun
byggdes ndgon gang mellan 1998 och 1999. Nagra av dgarna till de deldgande
fastigheterna yrkade pa att de tillsammans &gde bastun och gjort sa sedan den
byggdes. En annan dgare motsatte sig detta och gjorde i sin tur ansprak pa bastun.
Parterna var dock éverens om att bastun utgjorde I6s egendom. Badhuset flyttades,
enligt en &gare, nagon gang mellan 1947 och 1948. Det radde oenighet hos delagarna
bade vad gallde aganderatten till badhuset och hur flytten gatt till. Ett framfort
yrkande var att badhuset flyttats fran en delégares fastighet till samfalligheten och ett
annat att badhuset endast flyttats inom samfalligheten. Oavsett vilket beslutades att
badhuset utgjorde 16s egendom eftersom agandet till badhuset i bada fallen inte
Overensstamde med &gandet till marken. Sammantaget beslutades att sjoboden
utgjorde tillbehor till de deltagande fastigheterna gemensamt samt att bastun och
badhuset utgjorde 16s egendom.

5.1.7 Fritidshus i Varmdo kommun (arende nr. 0120-11/153)
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Figur 6. Fritidshus pa Varmdo
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Anstkan inkom till Lantméterimyndigheten 2004 och avsag en 6nskan om att klyva
en samagd fastighet i tvd nya fastigheter (se litt. 1:49, figur 6). Fastighetsagarnas
asikter gick isar angadende om byggnaderna pa fastigheten utgjorde fastighetstillbehor
eller inte. FOrrattningslantmataren tog darfor officialinitiativ till att genom
fastighetsbestamning klargora fragan, eftersom det ansags nodvandigt for att kunna
genomféra den kommande likvidvarderingen. Sammanfattningsvis bed6mde
lantmétaren att byggnaderna pa fastigheten uppforts av davarande lagfarna agare och
darfor utgjorde tillbehor till fastigheten. Det fanns dock ett undantag. Ett fritidshus
hade byggts ut i borjan pa 1970-talet till mer &n dubbel storlek och med ett helt nytt
tak. Strax innan om/tillbyggnaden hade de lagfarna dgarna skrivit pa en Gverens-
kommelse om att bland annat fritidshuset inte langre skulle &gas gemensamt.
Lantmataren bedémde att avsikten med 6verenskommelsen varit att inte heller det nya
om/tillbyggda huset skulle &gas gemensamt.

For att kunna besluta om fritidshusets tillhorighet behdvde lantmataren forst veta vem
som uppfért fritidshuset och vem som &gde fastigheten vid tidpunkten for upp-
forandet. | skalen hanvisade lantmétaren till JB 2:1, JB 2:7, NJA 1982 s. 773 samt
rattsfall som tar upp betydelsen av en fastighetségares avsikt vid uppférande av en
byggnad. | skalen angavs bl.a. att fritidshuset uppforts av endast en av fastighetens
delédgare. Som bevis for detta framholls bygglov, fakturor for till- och nybyggnad
samt en Overenskommelse (avsiktsforklaring) mellan deldgarna. Sammantaget bidrog
detta till att lantmataren ansag att fritidshuset inte uppforts av fastighetsagaren (med
avseende pé samtliga delagare). Ovriga byggnader uppfordes av samma personer som
ocksa agde marken vid uppforandet. Darfor bedomde lantmataren att alla byggnader
pa fastigheten utom fritidshuset utgjorde fastighetstillbehor. Lantmétaren beslutade att
fritidshuset utgjorde 16s egendom.

5.1.8 Klyvning i Norrtdlje kommun (arende nr. 0188-12/85)

N e .
Figur 7. Klyvning i Norrtélje

Vid en klyvning i Norrtalje var deldgarna inte 6verens om vilka byggnader som var
fast respektive 16s egendom. De var inte heller éverens om vem som var dgare till
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nagra av de byggnader som var I6s egendom. Fem byggnader behovde fastighets-
bestdmmas; en bastu, en sjobod, en lada, ett gammalt boningshus och ett utedass. Med
ledning av foton och delégarnas information kunde lantmataren ta beslut i fragan.
Bastun, sjoboden och utedasset utgjorde 16s egendom medan ladan och det gamla
boningshuset utgjorde tillbehér till fastigheten.

5.1.9 Brygga i Varmdo kommun (arende nr. 0120-13/120)
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Figur 8. Brygga pa Varmdo

En ansokan inkom den 28 april 2012 till Lantmé&terimyndigheten i Stockholms l&n
och avsag bildande av en gemensamhetsanlaggning for en befintlig brygganléaggning
(se litt. c, figur 8) beldgen pa en marksamfallighet. Ansokan var undertecknad av
agarna till fastigheterna 1:93 och 1:95 (se figur 8) beldgna i narheten av samfall-
igheten. Da en av fastigheterna inte uppfyllde kravet pa vasentlig betydelse enligt AL
5 § for deltagande i gemensamhetsanlaggningen yrkade agaren istéllet pa servituts-
bildning som stod for att fa nyttja bryggan. Under ett sammantrade meddelade
forrattningslantmataren att nybildning av ett officialservitut krdvde att brygg-
anlaggningen utgjorde fast egendom. Forrattningslantmataren klargjorde att man
enligt grundregeln utgar fran att ett foremal ar fast egendom till den fastighet dar den
ar beldagen och att motsatsen maste bevisas. En omstandighet som talade for att
bryggan var fast egendom var att bryggan redan fanns redovisad pa en forrattnings-
karta upprattad 1974, aret dd marksamfalligheten bildades. Agarna till en tredje
fastighet 1:9 (se figur 8) hdvdade att de bekostat en ombyggnad av bryggan och att
bryggan dérfor utgjorde 16s egendom tillntrig dem. Lantmé&taren menade dock att
faktumet att ombyggnaden bekostats av agarna till 1:9 inte var relevant i frigan om
bryggan var 16s eller fast egendom, utan bara visade att dgarna till 1:9 hade nyttjat
den mest och darfor ocksa frivilligt statt for underhdllet, jfr det s.k. Resémalet O
4639-03.
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Lantmataren stodde sig pa féljande lagrum i sina skal till beslutet; FBL 14:1a 1p.
(fraga om fastighetshestamning far tas upp om det behdvs vid en fastighets-
bildningsforrattning, ett s.k. officialinitiativ), FBL 14:1 1 st. 3 p. med hanvisning till
JB 2:1 (huruvida en byggnad eller anldaggning utgor tillbehor till en fastighet) samt JB
2:7 (skydd mot tredje man vid Gverlatelse av fastighetstillbehor). Aven avsikten med
tillférandet upptogs som en betydande omsténdighet for om bryggan skulle anses
utgora tillbehor eller 16s egendom. | skalen till beslutet angavs foljande omstandlig-
heter. Det &r ostridigt att bryggan uppforts av tidigare fastighetsagaren och utgjorde
fast egendom innan uppdelningen och marksamféllighetens bildande. Grundregeln
enligt JB 2:4 dar att 16s egendom ska vara tillford av annan &n fastighetsdgaren. En
marksamfallighet far ses som en samagd fastighet dar fastighetsagaren” &r alla
delagande fastigheters agare tillsammans. Det som uppforts pa fastigheten av samtliga
deldgare blir omgaende fast egendom. Dock hade bryggan tillforts samfalligheten av
en enskild fastighetsdgare. Dérutdver behdver det vara uppenbart att avsikten med
tillférandet av bryggan varit att den skulle utgéra 16s egendom. Inget skriftligt bevis
att riva den gamla gemensamma bryggan och bygga en ny privat fanns. Inget bygglov
eller strandskyddsdispens talar for att bryggan utgdr en ersattningsbrygga till den
gamla slitna, och darfér avsedd att bli fast egendom &ven den. Samféllighets-
foreningen ifragasatte aldrig nagot under ombyggnadsaret 1986. Det fanns inget i
fastighetsregistret eller beslut om att bryggan inte langre ska héra till fastigheten som
pekade pa att bryggan var 16s egendom. Sammantaget fann Lantmaterimyndigheten
att det inte kunde visas annat &n att bryggan var fast egendom. Ett servitut for forman
for sékanden kunde darfor bildas.

5.1.10 V&g i Nordmalings kommun (&rende nr. 2401-12/35)

En ansokan inkom 2011 till kommunala lantmaterimyndigheten i Umed avsag
bildande av gemensamhetsanlaggning. Bakgrunden var att tva fastigheter (3:36 och
3:37) lange tagit vag Over en tredje fastighet (3:65) som nu ogillade detta. Sékanden
ville inrdtta en gemensamhetsanldggning for den befintliga vagen for att trygga rétten
att ta vag over 3:65 dven i fortsattningen. Forrattningslantmataren ansag att man forst
behovde fastighetsbestimma véagen foér att avgdra huruvida den utgjorde
fastighetstillbehor till 3:65 enligt JB 2:1. Forrattningslantmataren ansag att fastighets-
bestamningen kunde genomfdras enligt FBL 14:1a 3 st., eftersom atgarden hade
betydelse for sokanden da fragan paverkade storleken pa ersattningsbeslutet. | sina
skal anforde lantmataren att den ursprungliga vigkroppen hade uppforts” av en
tidigare fastighetsagare och att vagen saledes utgjorde fastighetstillbehor till 3:65,
eftersom marken och anléggningen vid tidpunkten for “uppforandet” haft samma
dgare, JB 2:1 och JB 2:4. Att vagen forbattrats och underhallits av 3:36 och 3:37
paverkade inte bedémningen. Beslut togs att vagen utgjorde fastighetstillbehor till
3:65. Fastigheterna 3:36 och 3:37 tillforsakrades rétt att ta vag Over 3:65 genom
bildandet av en gemensamhetsanl&ggning for den befintliga vagen.
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5.1.11 Transformator i Géteborgs kommun (drende nr. 1480K-2009F273)

En ansokan inkom 2009 till Lantmaterimyndigheten i Goteborg avsag nybildning av
ledningsratt for en hogspanningsledning samt en transformator. Fastighets-
bestamningen avsdg den befintliga transformatorstationen, och om denna utgjorde
fastighetstillbehor enligt JB 2:1. Sakdgarna var oense huruvida transformatorstationen
utgjorde ett allméant fastighetstillbehor eller ett byggnadstillbehdr. Utfallet var
avgorande for om en bestamning skulle kunna genomféras eller inte, eftersom en
fastighetsbestamning endast kan omfatta omedelbara fastighetstillbehor enligt JB 2:1.

I skalen till beslutet angavs foljande. Den aktuella transformatorn var beldgen i ett
rum i en byggnad. Eftersom den varken upplatits med stod av ledningsratt eller
servitut, ansags den sannolikt utgora fastighetstillbehor, JB 2:1 2 st. Begreppet
ledning innefattar dven transformatorer enligt LL 3 8. Transformatorn kan déarfor
utgora tillbehor till en fastighet eftersom ledningar kan hora till en fastighet enligt JB
2:1. Nar transformatorn byggdes var det samma é&gare till fastigheten som till
transformatorn, vilket medfor att den borde vara fast egendom. Lantmé&taren
hanvisade inte till nagra paragrafer for att motivera detta men min bedémning ar att
JB 2:4 asyftades underforstatt. Vidare anforde lantméataren att transformatorn inte
uppfyllde kraven i JB 2:2 och JB 2:3 och kunde darfér varken utgéra byggnads-
tillbehor eller industritillbehor. Lantmataren uteslot ocksa att transformatorn skulle
utgbra 10s egendom, eftersom den inte kunde flyttas. Slutsatsen blev att
transformatorn darfor maste anses utgora ett omedelbart fastighetstilloehor och darfor
kunde fastighetsbestimmas. Lantmaterimyndigheten beslutade att transformator-
stationen utgjorde fastighetstillbehér enligt JB 2:1. Forrattningen dverklagades men
mark- och miljédomstolen avskrev malet da 6verklagandet aterkallades.
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5.1.12 Va-anlaggning i Lerums kommun (drende nr. 1441-1142)
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Figur 3. Va-anlaggning i Lerum

En ansokan inkom 2009 till kommunala lantmaterimyndigheten i Goteborg och avsag
nybildning av en gemensamhetsanlédggning for befintliga anordningar (vattenbrunn,
pump- och sophus, minireningsverk och infiltrationsanldggning med erforderliga
tillbehor). Darutdver avsag ansokan nybildning av servitut for nagra fastighetsagares
enskilda va-ledningar anslutna till gemensamhetsanldggningen. De fastighetsagare
som ville delta i gemensamhetsanldggningen hade forvarvat sina fastigheter av ett
bolag, som forbisett att rattsligt sakerstalla fastigheternas tillgang till va-anlaggning
m.m. Fastighetségaren vars fastighet belastades med va-anlaggningen m.m. motsatte
sig bildandet av en gemensamhetsanlédggning. Lantmataren forordnade om fastighets-
bestdmning for att faststalla om de befintliga anldggningarna for vatten, avliopp och
sopor utgjorde tillbehor till fastigheten eller 16s egendom. Fastighetsdgaren till den
belastade fastigheten havdade att anldggningen utgjorde tillbeh6r och begarde darfor

kompensation for inrattandet av en gemensamhetsanlaggning. Ovriga fastighetsagare
motsatte sig dock detta.

Agaren till den belastade fastigheten medgav att hon vid fastighetskopet varit
medveten om att en avloppsanldggning (vattentdkt med pumphus samt ledningar)
skulle komma att anlaggas pa fastigheten, men att det faktiska intranget varit storre an
vad hon forst uppfattat. Hon accepterade darfor anlaggningen och ledningarna pa
hennes fastighet men yrkade pa ersattning for intranget. En invandning mot detta som
framfordes var att kopeskillingen var satt efter intranget och att ersattning darfor inte
borde utga. Ett annan invandning som framférdes var att 6vriga fastighetsagare kopt

sina fastigheter med tillhérande vatten och avloppsanlédggning och att man darfor inte
skulle behdva betala extra for detta.
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Forrattningslantméataren forordnade om fastighetsbestdmning enligt 17 8 AL som i sin
tur hanvisar till 14 kap. 1 § FBL. Beslutet blev att va-anldggningen inte utgjorde
tillbenor till fastigheten dar den var beldgen, eftersom anldaggningen tillhdrde det
bolag som salt fastigheterna, JB 2:4. Va-anlaggningen kunde darfor verforas till en
ny anlaggningssamfallighet bestaende av de fastigheter som skulle betjanas av vatten
och avloppsledningar.

| skélen angav Lantmdterimyndigheten foljande. Befintliga va-anldggningar inom
belastad fastighet har utforts efter det att fastighetsdgarna forvarvat fastigheten, med
avsikt att dessa skulle vara gemensamma for deltagande fastigheter (dvs. dverlatas till
deltagande fastigheter i gemensamhetsanldggningen). Anldggningarna har uppforts av
ett bolag, som inte var fastighetsdgare vid tidpunkten for uppférandet, och utgor
darfor inte fastighetstilloehdr enligt JB 2:4 . Samma sak géller for vatten och
avloppsledningar. Detta framkom redan vid forvarvet av den belastade fastigheten, da
det finns upptaget i kopehandlingarna. Ersattning utgick endast for formella
rattigheter till belastad fastighet, ca tusen kr per fastighet.

5.2 Domslut

Nedan foljer en presentation av tre forrattningar, beskrivna i tabell 3, som har
Overklagats till domstol.

5.2.1 Strandbod i Gotlands kommun (mal nr. O 123-04)

Figur 4. Strandbod pa Gotland

Lantmaterimyndigheten pa Gotland inledde 2009 en forrattning (akt 09-HEL-441) pa
ansdkan av en fastighetsagare som yrkade att Lantméterimyndigheten genom
fastighetsbestamning skulle klargéra om en strandbod, belagen pa en marksam-
fallighet, utgjorde 16s egendom eller fastighetstillbehdr till  sokandens
jordbruksfastighet (se figur 2). Bakgrunden var att sokanden ville sélja sin fastighet,
med andel i marksamfalligheten, men behalla strandboden. Lantmaterimyndigheten
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beslutade att strandboden utgjorde fastighetstillbehdr till sokandens jordbruks-
fastighet. | sina skél anférde forrattningslantméataren att en byggnad som uppforts
med stod av ett servitut pad en annan fastighet blir tillbehor till den hérskande
fastigheten (JB 2:1 2 st.). P4 samma satt menade lantmataren att det borde forhalla sig
nar nagon uppfér en byggnad pa en samfallighet vilken ens fastighet har andel i.

Forrattningen Overklagades till Gotlands tingsratt. Tingsratten hade en annan
uppfattning an Lantmaterimyndigheten och ansdg inte att JB 2:1 2 st. ska tolkas sa att
paragrafen dven avser byggnader uppférda med stod av andel i samfallighet.
Domslutet blev saledes att strandboden inte utgjorde tillbehor till sokandens fastighet,
utan 16s egendom tillhérande sokanden. Min bedoémning ar att domstolen ansag att
byggnaden tillforts av annan an fastighetsdagaren, JB 2:4.

5.2.2 Fahus i Gavle kommun (mal nr. F 223-12)

Den 15 februari 2010 tog kommunala lantméterimyndigheten i Gavle ett beslut om
fastighetsbestamning som preliminarfraga som kan 6verklagas sarskilt. I enlighet med
FBL 14:1 1 st. 3 p. provade forrattningslantmataren fragan om en byggnad utgjorde
fastighetstillbentr enligt JB 2:1. Upprinnelsen till tvisten var en ansbkan om
fastighetsbestamning av grans, akt 2180K-24861. Pa ena sidan gransen fanns en
byggnad, i fortsattningen kallad fahuset med ett, enligt Lansmuseet, stort byggnads-
och kulturhistoriskt vdrde. Asikterna gick isér om vem av fastighetsdgarna pa bada
sidor gransen som hade &ganderétten till byggnaden. Forréttningslantmataren gjorde
sin bedomning utifran att grundregeln i svensk lagstiftning ar att en byggnad normalt
utgor fastighetstillbehor till den fastighet déar den ar beldgen och att beviskraven for
en annorlunda beddémning &r hdga. For en annorlunda bedémning kravs ett servitut till
forman for den fastighet dar byggnaden inte ar belagen. Lantméataren hanvisade inte
till ndgon paragraf for att motivera detta men min bedémning &r att JB 2:1 2 st.
asyftades underforstatt. D& inget av det som framkom under forrattningen kunde
styrka att ett servitut uppréttats blev den samlade bedémningen att fahuset var
fastighetstillbehor till den fastighet den var belagen pa.

Forréattningen overklagades till mark- och miljoéverdomstolen. Domstolen tog sérskilt
upp rekvisiten i JB 2:1, dvs. att byggnad ska ha anbragts inom fastigheten for stadig-
varande bruk. Man pekade pa att bestammelserna i FBL syftar till JB:s bestammelser
vad avser fastighetstillbehdr, som utgar fran principen att en byggnad eller anlaggning
“regelméssigt utgor tillbehor till fastighet dar den ar beldgen”. Med andra ord aligger
det den som gor géllande det motsatta att styrka sitt pastdende. Att det innebar
svarigheter att styrka forhallanden som ligger uppemot 100 ar tillbaka i tiden lindrar
inte beviskravet. Inget bevis kunde styrka det motsatta. Domstolen beslutade att
fahuset utgjorde tillbehor till fastigheten dér den var beldgen, och faststallde darmed
Lantmaterienhetens beslut.
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5.2.3 Bryggor i Tjorns kommun (mal nr. F 10251-12)
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Figur 5. Bryggor i Tjorn

En ansbkan inkom den 18 juni 2010 till Lantméaterimyndigheten i Véastra Gotaland
(arende nr. 1419-1128) och avsag fastighetsbestamning av en samling fastigheter i
Tjorns kommun. Sokande var dgarna till fastigheten 1:13 (se figur 6). Orsaken till
ansOkan var att dgarna till 1:13 havdade att andra fastighetsagare pastod sig ha ratt att
pa 1:13 “gora vad som helst”. De asyftade fastighetségarna stodde sig dirvid pa en
”1985 ars dverenskommelse” noterad i ett protokoll frdn hemmansklyvning enligt
foljande ostridiga lydelse:

”Som delagarna tillkannogifvade sig vid sista sammantradet, uteglomdes nagra
undantag for allmént behof som bor afsattas, beslutades efter 6fverenskommelse: att
delagarna &ga opatalet ratt for hvad andamal som halst, begagna stréanderna, med
frie vagar utan ersattning... .

| ansO6kan angav sOkanden att deras mojligheter att driva verksamhet pa
néringsfastigheten 1:13 hindrades genom de andra fastighetsdgarnas tolkning av den
citerade protokollsanteckningen. Darfoér énskade man att genom fastighetsbestdmning
konkretisera vad 1865 ars dverenskommelse” egentligen innebar. Fragan de begérde
att Lantmaterimyndigheten skulle utreda var alltsd om 1865 ars 6verenskommelse”
utgjorde ett servitut och vad det i sa fall omfattade.

Pa ett sammantrade den 14 juni 2011 framfordes ytterligare ett yrkande om att
Lantmaterimyndigheten genom fastighetsbestamning skulle avgdéra om ett par
bryggor beldgna pa fastigheten 1:13 utgjorde fastighetstilloehor till en samling
fastigheter i narheten.
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Lantmaterimyndighetens beddmning var att en servitutsréttighet hade tillskapats vid
hemmansklyvningen ar 1865 och forordnade att fastighetsbestamning skulle ske
enligt karta och beskrivning. Servituten betraktades som olokaliserade och lades ut pa
kartan som en streckad linje langs den aktuella strandlinjen. Vidare beslutade man att
befintliga bryggor, véstra och Ostra bryggan, enligt servitut bildat vid forréttning
1865-12-18, akt 14-STE-635 horde till fastigheterna 1:74-76 enligt JB 2:l.
Forréattningen dverklagades till mark- och miljédomstolen.

Mark- och miljééverdomstolens domskal:

Mark- och miljodverdomstolen bérjade med att besvara fragan om Gverens-
kommelsen fran 1865 utgjorde ett servitut eller inte. Man konstaterade att
Lantmaterimyndigheten genom fastighetsbestamning bl.a. far préva fragor om ett
servitut galler och vilket omfang ratten har, FBL 1:1 och FBL 14:1 1 st. 2 p. Eftersom
Overenskommelsen upprattades fore Jordabalkens inférande 1972 behdvde man
darefter utrona vilka rekvisit som skulle behdva vara uppfyllda for att
overenskommelsen skulle likstallas med ett servitut. Man konstaterade att en allmén
beskrivning av de grundlaggande drag som utmarker ett servitut infordes ar 1972
genom ikrafttradandet av jordabalken. Av forarbetena framgar att nagon saklig
andring i frdga om rattighetens allmanna Kkaraktar inte A&syftades.”® Nar FBL
utarbetades ansags det inte finnas nagra skal till att lata andra regler gélla for servitut
som bildas enligt FBL &n fér servitut som grundar sig pé avtal enligt jordabalken.*
Det anférda innebar enligt Mark- och miljééverdomstolen att samma forutsattningar
for beddmningen av om servitutsliknade réattigheter ar att se som en giltig
servitutsupplatelse ska galla oavsett om rattigheten harror fran tiden fore eller efter
jordabalkens ikrafttradande. Uttalandena i forarbetena innebar vidare att servituts-
rekvisiten i JB 14:1 &r tillampliga dven pa officialservitut.

Domstolen diskuterade ocksa huruvida Overenskommelsen utgjorde ett totalt
ianspraktagande, vilket ett servitut inte kan omfatta, JB 14:1. Domstolen ansag inte att
overenskommelsen var sa langtgaende att det ar fraga om ett totalt ianspraktagande av
de tjanande fastigheterna. Sammantaget ansdg domstolen att Gverenskommelsen
uppfyllde servitutsrekvisiten.

Vidare anférde domstolen: I likhet med vad Lantméterimyndigheten anfort i sitt
remissyttrande ansag Mark- och miljééverdomstolen att det fanns anledning att vara
generds i beddmningen av om servitutsliknande rattigheter i lagaskiftesakter ska
anses utgora servitut. Detta sérskilt med hansyn till att servituten ofta var en
grundlaggande forutsattning for att lottlaggningen skulle kunna ske pa det satt som da
skedde. Om deldgarnas 6verenskommelser underkénns, riskeras grunden for skiftet att
rubbas. Overenskommelsen bor dirmed betraktas som ett servitut.”

*® Prop. 1970:20 B, s. 716 och 730
“° Prop. 1969:128 B, s. 541. Prop. 1970:20 B, s. 719
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Dérefter provade domstolen om den véstra och Ostra bryggan utgjorde fastighets-
tillbehdr. Mark- och miljooverdomstolen borjade med att konstatera att
Lantmaterimyndigheten genom fastighetsbestamning far préva om anlaggningar hor
till en fastighet enligt JB 2:1, FBL 14:1 1st. 3p. Av JB 2:1 1 st. framgar att till en
fastighet hor bl.a. anlaggningar som har anbragts inom fastigheten for stadigvarande
bruk. Enligt andra stycket i samma bestdmmelse hor till en fastighet &ven en
anléggning som ar uppférd utanfor fastigheten, om den ar avsedd for stadigvarande
bruk vid utdvande av ett servitut till forman for fastigheten och inte hor till den
fastighetsglar den finns. En brygga ar normalt sett tillbehér till den fastighet dar den &r
belagen.

Domstolen konstaterade att den konstruktion som bestdmmelserna i 2 Kkap.
jordabalken har innebar att om inget annat visats, utgér byggnader och anlaggningar
tillbehor till den fastighet som de ligger inom. Det ankommer darfor pa den som
pastar att en byggnad eller en anlaggning inte tillhor den fastighet som den ligger
inom att styrka sitt pastdende. Det finns inte anledning att ha ett lagre beviskrav
utifran ett allmant antagande om att det skulle innebéra sérskilda svarigheter att fora
bevisning om férhallanden som ligger langt tillbaka i tiden.>*

I malet &r ostridigt att bryggorna ligger inom fastigheten 1:13. Betraffande den Gstra
bryggan saknas uppgift om nar den ursprungligen uppforts och av vem. Det finns viss
utredning som ger stod for att den anvénts av &garna till 1:12. Det finns &ven uppgift
om att bryggan vid tva tillfallen ska ha raserats helt och da uppforts pa nytt av dgaren
till 1:76. Néar det galler den véstra bryggan finns viss utredning som ger stod for att
den uppforts ar 1962 av agaren till 1:74. Enligt klagandena ska det dock redan
tidigare ha funnits mojlighet att ang6ra batar pa platsen.

Sammantaget, ansag domstolen, att det inte var mojligt att med sékerhet saga nar
bryggorna uppfordes eller vem eller vilka som uppforde dem. Man ansag inte att
klagandena ansetts ha visat att bryggorna ursprungligen uppforts av &garna till 1:12.
Bryggorna ansags darmed inte vara fastighetstilloehor till 1:74-76 och 6verklagandet
avslogs i denna del.

Mark- och miljééverdomstolens domslut:

Med é&ndring av mark- och miljédomstolens dom faststdllde Mark- och
miljodverdomstolen Lantmaterimyndighetens beslut 2011-12-01 (&rende nr 0102507)
om fastighetsbestdmning av servitut och fordelning av forréttningskostnader. Det
innebdr att mark- och miljddomstolens dom att upphdva beslutet om fastighets-
bestamning av fastighetstillbehor star fast.

' RH 1986:84
%! Mark- och miljodverdomstolens dom 2012-10-26 i mal nr F 223-12
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6 Intervjuer med forrattningslantmatare

Kapitlet inleds med en sammanfattning av atta intervjuer med forrattningslantmatare
fran kommunala och statliga lantmaterimyndigheter i Gotland, Gévle, Kalmar,
Stockholm, Umea, Vetlanda och Géteborg. Darefter foljer ett referat av en forrattning
genomford av kommunala lantméaterienheten i Kristianstad. Under forréttningen
aktualiserades fragan om bestamning av tillbehor, men atgarden genomfordes aldrig.
Referatet har sitt ursprung i en telefonintervju med forrattningslantmétaren som
utforde forrattningen.

6.1 Sammanfattning av intervjuer

1. Hur ofta far ni fragor om fastighetsbestamning av fastighetstillbeh6r? Vem
initierar fastighetsbestdmningen i de fallen; sékanden eller ni?

Svaren fran de intervjuade lantmétarna varierade nagot, men majoriteten svarade att
atgarden ar ovanlig. Tva lantmatare svarade att man aldrig genomfort atgarden ifraga
och Ovriga att atgarden anvants valdigt séllan. Lantmatarna svarade att det enbart varit
de som har initierat atgarden i dessa fall.

2. Uppfyller lagstiftningen sitt syfte? Vad finns det for styrkor och svagheter?

Ett lantmaterikontor valde att inte svara pa fragan, eftersom de inte tillampat
lagstiftningen. Ovriga svarade samstammigt att &tgarden uppfyller sitt syfte. Lant-
matarna gav flera exempel pa lagstiftningens styrkor. En av de svarande menade att
”[...Jlagstiftningen fyller en viktig funktion, ibland bara genom att man som
lantmétare vet att mojligheten finns att komma vidare om forhandlingsléget skulle
vara helt 14st[...]”. En annan svarade att ’[...] styrkorna ar framfor allt att oklarheter
kan utredas i samma svep som en forrattningsatgard gors. Bra for bade handlaggare
och sakdgare att slippa blanda in en tredje part”. En lantmétare svarade att atgdrden ar
bra ”’[...] som ett led till andra atgérder, exempelvis frigérande av fastighetstillbehor”.
Slutligen svarade en lantmétare att atgérden 4r bra [...] som en mojlighet och ett
alternativ till domstolsforfarandet. Vi kan losa fragan direkt i en forrattning. Det ger
handlingskraft at LM [...]”. Ingen av de intervjuade lantmitarna svarade att
lagstiftningen har nigra egentliga svagheter. En lantmaétare svarade dock att det ™[...]
vid 3d-fastighetshildning som ofta gérs inom befintliga byggnader skulle det vara bra
att kunna bestdmma vem specifika ’byggnadsanldggningar” hor till i samband med ex
servitutsbildning”.

3. Upplever du att lantmétare och fastighetsagare har bra kannedom/kunskap
om atgarden?

Svaren fran lantméatarna varierade ratt mycket. De flesta kontoren var Gverens om att
flertalet fastighetsagare nog ar omedvetna om atgarden. Vad gallde lantmatarnas egen
kannedom om atgarden gick asikterna isar. Tva lantmatare sdg positivt pa saken och
svarade att “det finns ingen tveksamhet hos lantmétare[...]” och “Lantmatare ok
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[...]”. Ovriga lantmitare gav mer forsiktiga svar. En lantmitare svarade att ”[...] vi
lantmitare fir lisa p& nir frigan kommer”. En annan svarade att [...]Manga
lantmatare kanner nog till att mojligheten finns, daremot ar det f& som har nagon
praktisk erfarenhet. Inte minst svarigheten att ta stallning till bevis i olika former nar
“ord star mot ord”, en lantméiteriforrittning dr trots allt en “forenklad” juridisk
process jamfort med de mojligheter en domstol har[...].” Nagon svarade att ”Jag tror
att atgarden ar ytligt kand for de flesta. Djupare kunskap som tillampnings-
mojligheter, forrattningsexempel, réttsfall etc. &r nog att betrakta som lag”. En
lantmatare var oroad over att [...] fragan om befintliga anlaggningar utgor fast
egendom eller inte hanteras slentrianmassigt vid upplatelser enligt AL samt servitut
enligt FBL. Eftersom LMs mojligheter att upplata ratt i 16s egendom ar begransade
(obefintliga?) sa ar fragan av betydelse. Kontentan? Jag tror att FLM pga. okunskap
eller slarv kan riskera att upplata rattigheter som det egentligen inte finns grund for.
Det &r en intressant sovande bjorn att vicka...” Slutligen svarade nagon att ™[...] det
varierar. Man far ibland en kansla att det finns en kunskapslucka hir.”

4. Hur gjorde man innan regeln tillkom? Finns det andra satt for en lantmétare
att uppna samma resultat?

Ett par lantmatare svarade att de inte visste hur man gjorde innan regeln tillkom. |
ovrigt gav lantmatarna lite olika bud. En lantmatare svarade att det inte fanns nagot
”[...]Jmotsvarande satt for Lantmaterimyndigheten att bestdmma fastighetstillbehor.
Eftersom man heller inte kunde frigora tillbehor, fanns det heller inte samma behov
som idag. Fanns det oklarheter eller en tvist angaende aganderatten for en byggnad
eller anlaggning kunde man i en forrattning anvanda sig av tolkning utan att géra en
formell bestamning eller invénta ett avgorande fran en domstol.” En annan lantmiitare
svarade att man kunde forsoka att ”’[...]fa sakdgarna att uppréatta en 6verenskommelse
— forlika. Pa det sattet kringd problemet. Annars var det att forklara forrattningen
vilande och avvakta domstolsprocessen och dess utslag.”. Slutligen svarade nagon att
den inte visste men att man kunde lata parterna > [...]sjalva skriva avtalasservitut,
genom vilket nagot som liknar en fastighetsbestimning enligt fastighets-
bildningslagen kan uppnés”.

5. Slutligen, har mojligheten att fastighetsbestamma tillbehdr i en forrattning
inneburit en forbattring jAmfort med hur det var innan?

Ett lantméterikontor ville inte svara eftersom det inte var en stor frdga hos dem.
Ovriga lantmatare var positiva. En lantmatare svarade lite forsiktigt “ja, det tror jag!”.
Nagon svarade att “det ar en utveckling till det positiva att man i en lantmateri-
forrattning kan bestdmma tillbeh6r”. En lantmétare hénvisade till nyttan att kunna
fastighetsbestdmma tillbehor vid en klyvning och svarade absolut. Vid t.ex. klyvning
kan det ju vara av stor vikt for lottlaggning och vérdering att denna mdjlighet finns”.
Nagon svarade ”tveklst ja.”. En lantmétare svarade att atgarden &r [ ...] ett praktiskt
redskap att kunna ta till da en situation infinner sig”. Slutligen svarade en lantmétare
att ’det &r bra att mojligheten finns.”
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6.2 Intervju med Lantmaterimyndigheten i Kristianstad

Pa kommunala Lantmaterimyndigheten i Kristianstad genomforde man nyligen en
forrattning dar fragan om fastighetsbestamning av fastighetstillbehor aktualiserades.
Kristianstad kommun &gde en fastighet for industriandamal som man, med stod av
tomtratt, upplét till ett kommunalt bolag. Det kommunala bolaget hyrde/arrenderade i
sin tur ut marken till annu ett bolag (i fortsattningen kallad verksamhetsutdvaren) som
bedrev sin verksamhet dar. Efter en tid dnskade verksamhetsutdvaren att kopa
fastigheten och de byggnader som var beldgna pa denna. Man avsag att utfora
forvarvet i tva steg. Forst avstyckade man en bit mark pa en angransande fastighet.
Sedan fastighetsreglerade man hela industrifastigheten till styckningslotten for att
undvika att betala stimpelskatt.

I samband med regleringen upprattades en 6verenskommelse mellan Kristianstad
kommun och verksamhetsutdvaren. Tomtrétten var vid den har tidpunkten uppsagd. |
overenskommelsen skrevs en klausul som sa att ersattning skulle utgd for
byggnaderna pa fastigheten, om Lantméaterimyndigheten ansag att de utgjorde fast
egendom. Det fanns en osékerhet kring vem som uppfort byggnaderna pa fastigheten,
men om verksamhetsutdvaren uppfort dem skulle det betyda att de utgjorde 16s
egendom enligt JB 2:4. Vid sidan av Overenskommelsen om fastighetsreglering
upprattade kommunen och verksamhetsutévarna aven en kopehandling dar
kommunen Gverlat byggnaderna pa bolaget enligt en 6verenskommen képesumma. Pa
det sattet helgraderade man sig. Om byggnaderna redan fran borjan utgjorde fast
egendom skulle de folja med vid fastighetsregleringen. Om byggnaderna utgjorde 16s
egendom skulle de 6verga till att bli fastighetstilloehor efter regleringen eftersom
bolaget da skulle 4ga bade marken och byggnaderna som da skulle komma i samme
agares hand, JB 2:4.

Samtidigt tog kommunen en risk med kopehandlingen eftersom kommunen salde
byggnaderna utan att veta om de egentligen var é&gare till dem. En
fastighetsbestamning skulle kunna betyda, om man drar det till sin spets, att
verksamhetsutévaren skulle kunna bli tvungen att betala for byggnaderna tva ganger
om byggnaderna skulle visa sig utgora fast egendom. Dels skulle man behdva betala
kdpesumman i kdpehandlingen och dar utdver, enligt klausulen i 6verenskommelsen,
betala ersattning enligt ett ersattningsbeslut fran Lantmaterimyndigheten (efter
vardering av byggnaderna). Men i detta fall var den risken inte sarskilt stor da
sakédgarna var Overens, och darfor kunnat skriva en dverenskommelse till grund for
ersattningsbeslutet dar man 6éverlat byggnaderna for i stort sett ingenting, FBL 5:18.
Dessutom hade en sadan reglering troligtvis inte kunnat genomforas tvangsvis, med
hanvisning till bestdmmelserna om graderingsvarde i FBL 5:8, eftersom en hel
fastighet skulle ha utplanats.

Byggnaderna fastighetsbestamdes dock aldrig eftersom sdkanden inte sjalva yrkade
pa det och Lantméaterimyndigheten inte bedémde att det fanns underlag for ett
officialinitiativ, eftersom ett sadant forordnande kraver att fastighetsbestamningen
behovs for forrattningens fortsattning enligt FBL 14:1a. Med facit i hand kunde det
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emellertid ha varit fordelaktigt att ha utelamnat kopehandlingen och att redan fran
borjan fastighetsbestamt byggnaderna for att mojligen tjana pa det skattemassigt,
eftersom beskattning vid forvarv av fast och 18s egendom skiljer sig at.
Avslutningsvis kan sdgas att Lantmaterimyndigheten i Kristianstad varken fatt in
nagon ansokan om fastighetsbestamning eller genomfort en sadan forrattning.
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7. Analys

7.1 Svar pa fragestallningarna

Hur manga forrattningar som innehaller fastighetsbestamning av fastighets-
tillbehor har skett sedan regelns inférande?

Med utgangspunkt i det material fran Arken och fastighetsregistret (se kapitel 4) som
jag byggde min inventering pa fann jag endast 15 forrattningar som innehaller
atgarden fastighetsbestamning av fastighetstilloehor. Det ska dock tillaggas at min
inventering endast utgor ett stickprov av alla fastighetsbestamningsforrattningar i
landet fran 1 januari 2002 och framat och att Lantmaterimyndigheten sannolikt utfort
fler forrattningar an sa. Det verkliga antalet forrattningar vagar jag inte uttala mig om,
men 15 forrattningar ar sannolikt nagot i underkant. Likval gar det inte komma ifran
att 15 forrattningar ar en mycket lag siffra i jamforelse med alla de forrattningar som
Lantmaterimyndigheten genomfor arligen. Om man dartill adderar den generella
uppfattningen hos de lantmaétare jag intervjuat, som samstammigt svarar att atgarden
sallan anvands, vagar jag i alla fall pasta att aven om 15 forrattningar &r i underkant,
ar det séllan Lantmaterimyndigheten fastighetsbestdmmer byggnader och anlégg-
ningar.

Inventeringen med fokus pa Skane lan resulterade inte i nagra intressanta akter och
man kan fraga sig varfor. Fragan aktualiserades for en tid sedan i Kristianstad (se kap
6.2), men den gangen valde sakdgarna att inte yrka pa atgarden. Troligast ar att
avsaknaden av forrattningar i Skane beror pa att behovet saknats (lanet ar val utrett)
eller att sakagarna gatt till allman domstol istéallet for att ansoka om en lantmateri-
forrattning.

Av de 15 forrattningar jag funnit initierades drygt halften (atta stycken) av sokanden
och resten av forrattningslantmataren. Andamalet med att ansoka om &tgarden
varierade hos de sokande. Nagra av forrattningarna har varit “otvistiga” med enda
syfte att rattsligt avgora fragan om ett tillbehdrs tillhorighet for att exempelvis 16sa
Ian- och forsakringsfragor, se kapitel 5.1.4, eller att undvika framtida osakerhet kring
ett foremals tillndrighet, se kapitel 5.1.2. Det har ocksa forekommit mer tvistiga
forrattningar da sakagarna varit oense om ett foremals tillhorighet och darfor velat ha
ett rattsligt avgorande i fragan.
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Var har dessa forrattningar agt rum?

Stockholm

Vastra Gotaland

Gavleborg

Blekinge

Gotland

Jonkoping

Kalmar

R RPN w| o

Vasterbotten

=
(2]

Hela landet

Tabell 4. Antal forrattningar i respektive 1an

Under mitt inventeringsarbete fann jag, som redan ndmnts ovan, 15 forrattningar som
innehaller atgarden fastighetsbestamning av fastighetstillbehor. Tabellen ovan visar
den geografiska spridningen hos dessa. | topp ligger Stockholms l&n. Det &r bara i
Stockholm, Vastra Goétaland och Géavleborg som berérda Lantmaterimyndigheter
utfort mer an en forrattning vardera. | resterande lan, dvs. Blekinge, Gotland,
Jonkoping, Kalmar och Vasterbotten, har berdrda Lantméaterimyndigheter endast
utfort en forrattning vardera. Majligen kan man utlasa av tabellen att fragan om
fastighetsbestamning av tillbehdr aktualiseras oftare i omraden med hoga mark-
varden. Exempelvis har flera fastighetsbestamningar skett i Stockholms skargard
(Varmdo), dar fastighetspriserna ar hoga jamfort med manga andra delar av landet.

En av de intervjuade lantméatarna belyste detta genom att uttrycka att ’[...] det skett
en del vardeforandringar i samhallet som ocksé kan spela in. Oar och strandomraden i
skargarden som var svara att bruka for 150 ar sedan, vardeldst impediment, men idag
ar sadana tillbehor inte lika vardelosa . Och om en byggnad ér tillbehor eller inte kan
ju da ocksa fa stor ekonomisk betydelse pa flera satt, t.ex vid en forséljning,
majligheten att bygga pa en 6 eller strand, bedémning av strandskydd vid
bygglovsprovning osv”.

Vilken sorts byggnader och anlaggningar ar det som har blivit foremal for
prévning?

Det ar en varierande samling objekt som blivit foremal for fastighetsbestamning i de
forrattningar jag studerat. Sammantaget ar det 22 byggnader och anlaggningar som
har fastighetsbestamts. Mestadels ar det byggnader som har blivit foremal for
fastighetsbestdmning, ndmligen 15 stycken. UtOver detta har sju anldggningar
fastighetsbestamts; fyra bryggor, en brunn, en va-anldggning och en vég. Att det
sammantaget ar fler byggnader och anlaggningar an antalet forrattningar beror pa att
Lantmaterimyndigheten kan fastighetsbestamma flera féremal i en och samma
forrattning.
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Vilka forrattningsatgarder ar det som vanligtvis utférs i samband med
fastighetsbestamning av fastighetstillbehér?

Fristaende atgard
Nybildning gemensamhetsanlaggning
Klyvning

Servitutsbildning

Avstyckning

Fastighetsbestdmning av grans

G LSRN E S

Servitutsbestamning

Ledningsrétt 1

Tabell 5. Atgarder genomforda i samband med bestamning av tillbehér

| tabell 5 gar att utlasa vilka atgarder som har utforts i samband med fastighets-
bestdmning av fastighetstillbendr i de forréttningar jag har studerat. Att det
sammanlagt ar fler atgarder an forrattningar beror pa att en forrattning ensamt kan
innehalla fler an en atgard utover fastighetsbestamning av tillbehor. | fyra forratt-
ningar utfordes fastighetsbestamning av fastighetstillben6r som en fristaende atgard. |
de forrattningar som aven inneholl minst en ytterligare atgard skedde fastighets-
bestdmningen oftast i samband med bildande av en gemensamhetsanlaggning (fyra
forrattningar). Darefter var Kklyvning och servitutsbildning de nést vanligaste
atgarderna i samband med fastighetsbestamning (tre forrattningar vardera).

Om atgarden anvands séllan, varfor har den inte anvants mer?

Min bedomning &r att atgarden fastighetsbestamning av fastighetstillbehor sallan
anvands. Det finns sékert flera anledningar till detta, men jag misstanker att det helt
enkelt beror pa att tvister om byggnader eller anlaggningars tillhrighet séllan
uppkommer och att atgarden darfor saknar behov. Om det daremot, i motsats till vad
jag nyss antydde, ar vanligt med aganderéttstvister angaende byggnader eller anlagg-
ningars tillhérighet misstanker jag att det laga antalet fastighetsbestamningar beror pa
att merparten tvister om fastighetstillbehr hamnar i domstol och darfor aldrig nar
Lantmaterimyndigheten. Tvistemal ar bade mer tidskravande och dyrare &n
fastighetsbestamningar. Teoretiskt skulle darfor fastighetsagare eller agare till foremal
tjdna pa att ansoka om forrattning istallet for att ansoka om stamning i domstol vid en
tvist om ett foremals tillhorighet (forutsatt att man inte anar att tvisten anda kommer
att drivas till hdgre instans). Om det trots detta dr vanligare att ans6ka om stdmning i
domstol skulle en orsak till detta kunna vara att manga fastighetsagare, enligt de
intervjuade lantmatarna, saknar kunskap om atgarden. Under mitt inventeringsarbete
fann jag att endast Lantmaterimyndigheten i Sandvikens kommun valt att informera
om atgarden pa sin hemsida (se kapitel 4.3) och det finns darfor eventuellt en risk att
sakdgare inte kanner till att Lantmaterimyndigheten kan l6sa tvister av det hér slaget.
Véander sig en fastighetsagare eller agare av ett foremal till en advokat hamnar tvisten
troligen i domstol. | vissa fall kan det dock vara fordelaktigt for en fastighetségare

58



Fastighetsbestamning av fastighetstillbehor

eller &gare av ett foremal att ansoka om fastighetsbestamning istallet for att ansoka
om stamning i en domstol.

| lagforslaget spadde lagstiftaren att ett inférande av atgarden skulle kunna avlasta
domstolarnas inblandning i tvister av det har slaget, se kapitel 3.2. Mahanda hoppades
lagstiftarens pa att avlasta domstolarna genom att ge en statlig myndighet verktyget
att utfora en liten del av domstolarnas arbete. Eftersom jag inte funnit mer an ett fatal
fastighetshestamningar av tillbehdr har atgarden sannolikt inte paverkat domstols-
vasendets resursbehov annat an marginellt. Intressant hade varit att veta hur manga
fall av den har typen som hamnat hos domstolen sedan atgardens inforande. Om
syftet ar att latta pa domstolarnas arbetsbelastning skulle det kunna motivera att
Lantmaterimyndigheten informerar om atgarden i storre utstrackning an vad som é&r
fallet idag. En sakagares kunskap eller installning till atgarden kan ocksa vara
avgorande om fragan aktualiseras under en forrattning. Det ocksa skillnad pa om en
sakagare eller Lantmaterimyndigheten initierar atgarden. Ett officialinitiativ fran en
lantmétare kraver att atgarden ska vara betydande for forrattningens fortsattning och
ar darfor av en mera restriktiv karaktar an ett yrkande fran en sakagare.

Om fragan om foremals tillhdrighet oftare provas i domstol skulle detta ocksa kunna
bero pa att Lantmaterimyndigheten i ett Lantmaéteribeslut saknar majligheten att
besluta om aganderatten till 16s egendom, sarskilt om fastighetsagarna redan fran
borjan anar att tvisten kommer att drivas till hogre instans. Ett beslut fran
Lantmaterimyndigheten om att en byggnad eller anlaggning utgor 16s egendom
riskerar i min mening att endast resultera i ett ofullstandigt avgdérande; ett beslut om
att fragan ska skjutas pa framtiden tills dess att en domstol tar vid dar
Lantmaterimyndigheten slutade. Exempelvis kan ndmnas akt 0188-12/85, refererad i
kap. 5.1.8, dar Lantmaterimyndigheten fastighetsbestamde fem byggnader pa en
samagd fastighet. | slutet pa akten finns en bifogad mejlkonversation dar sékanden
beklagar att Lantmaterimyndigheten endast konstaterat att byggnaderna utgdr 10s
egendom, men inte tagit stallning till vem som &dger byggnaderna. Lantmataren svarar
sokanden att Lantmaterimyndigheten inte kan gora mer (och har i och for sig ocksa
varit tydlig med detta anda sedan forrattningens bérjan). Foljden blir att sakagarna far
stamma varandra i domstol om de vill fa fragan helt uppklarad. I det har fallet & min
bedémning att sakdgarna skulle tjanat pa att inte ansoka om lantméteriforrattning.

7.2 Slutsats och forslag till forbattringar

Innan mojligheten att fastighetsbestdmma tillbehér infordes var en fastighetsdgare,
eller en agare av ett foremal, hanvisad till att vacka talan vid allman domstol for att fa
fragan om en byggnad eller anlaggnings tillhorighet prévad. Fortfarande kan en
omedelbar provning vid domstol i vissa fall vara &ndamalsenlig, t.ex. nar man redan
fran borjan vet att frigan kommer att drivas till hogre instans eller for att kunna hora
vittnen under sanningsforsakran, vilket inte & mojligt i en forrattning. | andra fall
skulle dock ett forrattningsforfarande hos lantmaterimyndigheten kunna erbjuda ett
billigare och smidigare forfarande. Behovet av ett sadant forfarande spaddes ocksa
O6ka med inférandet av reglerna om Overféring av fastighetstillbehér. Trots detta
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vittnar min inventering, mina mejlutskick och gjorda intervjuer om att
Lantmaterimyndigheten sallan utfor forrattningar som innehaller atgarden
fastighetsbestamning av fastighetstillbehér. Majoriteten av de lantmatare jag
intervjuat ar dock positiva till atgarden, men framhaller att de véldigt sallan eller
aldrig far in ansékningar om att fastighetsbestamma tillbehor. Bristen pa ansokningar
kan vara en forklaring till varfor sa fa forrattningar genomférs (dvs. att
fastighetséagare viljer att ga till domstol fore att ansoka om forrattning), men likval
kan det bero pa att det inte finns ett stort behov att fastighetsbestamma tillbehor. Ett
argument i motiven till varfor man ville inféra atgarden var att den skulle kunna bli
anvandbar vid overforande och frigdrande av tillbehdr. Vért att notera ar att av de
forrattningar jag studerat har ingen fastighetsbestamning av tillbehor skett i samband
med 6verforande eller frigorande av fastighetstilloehér. Man kan alltsa konstatera att
atgarden i praktiken inte har anvants pa det satt som lagstiftaren tankte sig. Varfor
behovet inte ar storre kan diskuteras. Mahanda ar det sa att fragan om befintliga
anlaggningar utgor fast egendom eller inte &r ett latent problem eller som en av de
intervjuade lantmétarna beskrev det, “en sovande bjérn” och att Lantmateri-
myndigheten riskerar att upplata rattigheter som det egentligen inte finns grund for.
Alternativt ar fragan om byggnader och anlaggningars tillhorighet redan sa vélutredd
att fragan darfor inte aktualiseras sarskilt ofta.

Ett tillvagagangssatt for att gora atgarden mer anvandbar skulle kunna vara att
utvidga listan pa de tillbehdr som ér tillampliga med atgarden. Man kan diskutera om
atgarden dven skulle innefatta en mojlighet att besluta om &ganderatten till 16s
egendom. | propositionen “Overforing av fastighetstilloenér frdn 2001 tyckte
regeringen inte det, men som jag redan namnt kan detta fa konsekvenser i form av att
fastighetsdgare istallet for att anséka om en lantmateriforrattning istallet anséker om
stamning i en domstol eftersom ett fastighetsbestamningsbeslut om att ett foremal inte
ar ett fastighetstillbehor bara loser en tvist om aganderatten till ett foremal till viss
del. Ett beslut om att en byggnad eller anlaggning hor till en fastighet &r i och for sig
indirekt ett beslut om att féremalet hor till en enskild person, eftersom varje fastighet
ar knuten till en fastighetsagare. Aven méjligheten att bestamma till vilken fastighet
ett byggnadstillbehdr hor till skulle kunna goéra atgarden mer anvandbar. Det tyckte
atminstone en av de intervjuade lantmatarna som forklarade att det skulle vara bra att
kunna bestimma vem specifika “byggnadsanldggningar” hor till i samband med ex
servitutsbildning.

Sammanfattningsvis kan sdgas att atgarden hitintills har anvénts séllan, men att de
intervjuade forrattningslantmatarna trots det upplever att lagstiftningen uppfyller sitt
syfte och att inférandet av atgarden &r en forbattring jamfort med hur det var innan.

Ett forslag till ett framtida examensarbete ar att utreda hur manga tvister om
byggnader och anlaggningars tillhérighet som hamnar i domstol och dérefter jamfora
utfallet med mitt examensarbete for att kunna dra slutsatser om huruvida inforandet
av fastighetshbestamning av fastighetstillbehor har avlastat domstolarnas inblandning i
tvister av det hér slaget eller gj.
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Bilagor

Intervjuer

1. Hur ofta far ni fragor om fastighetsbestamning av fastighetstilloenor? Vem
initierar fastighetsbestamningen i de fallen; sbkanden eller ni?

Vi har aldrig fitt ndgon fraga om fastighetsbestimning av fastighetstillbehor.”
- Statliga lantméterienheten pa Gotland

”Det dr ytterst séllsynt med fastighetsbestimning for att klargéra om ett “tillbehor”
utgor fastighetstillbehor eller inte. Sedan jag kom till Gavle for 5 ar sedan kommer
jag bara pa ett sadant drende. | mitt arende, dnr Xk1 F 2009-0087, bedomde jag det
som nodvandigt att fa klarlagt om en mindre byggnad (ett “fdhus”) utgjorde
fastighetstillbehor for att kunna ta stallning till ett yrkande om tvangsvis fastighets-
reglering. Fahuset var beldget pa omradet som yrkandet avsag.”

- Kommunala lantmaterienheten i Gavle

»Valdigt sallan. Det har endast genomforts en forrattning och da var det en anstkan
som lag till grund.”
- Statliga lantméterienheten i Kalmar

“Vart kontor har aldrig genomfort atgarden i fraga. Jag har deltagit pa
sammantrade angaende bestdamning av sjobod pa annat kontor. P& det kontoret
vet jag ocksd att viss pabyggnad av restaurangbyggnad bestamts.”
- Kommunala lantmaterienheten i Stockholm

»Vildigt, valdigt sdllan. De fall jag har kommit i kontakt med fragan har varit i
samband med bildande av gemensamhetsanldggningar av befintliga (utforda
anlaggningar) tex vagar, vattenanlaggningar. Da kan man behdva avgora
fragan for att bedoma vem som ska uppbara ersattning for upplatelsen (eller
om upplatelsen alls dr mojlig). Eftersom det édr en timligen “obskyr” atgérd, sa
ar min uppfattning att det oftast bor vara FLM som presenterar atgarden som
ett satt att 16sa ett fraga om har uppkommit.”

- Statliga lantméterienheten i Umea

”Séllan. Frdgan kan uppstd i omraden med ofta historiskt oklara fastighets- och
agarforhallanden (exv industri-,jarnvags- och kvarnmiljéer) eller vid klyvningar. Det
ar alltid jag som har initierat detta instrument att ibland kunna I6sa oklarheter med,
aldrig fastighetsdgarna.”

- Statliga lantméterienheten i Vetlanda
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”| princip aldrig. I det fall som jag kanner till initierades atgarden av forrattnings-
lantmé&taren under pagaende forrattning.”
- Kommunala lantméterienheten i Géteborg

2. Uppfyller lagstiftningen sitt syfte? Vad finns det for styrkor och svagheter?

Vet vi inte s& mycket om eftersom vi inte tillampat lagstiftningen.”
- Statliga lantméterienheten pa Gotland

”Ja, jag tycker att lagstiftningen fyller en viktig funktion, ibland bara genom att man
som lantmatare vet att mojligheten finns att komma vidare om férhandlingslaget
skulle vara helt last. Om det nu rakar finnas fastighetstilloehér som man &r oense om
det tillhor fastigheten eller inte, sa finns i alla fall mojligheten att fa ett laga kraft
vunnet beslut ....”

- Kommunala lantmaterienheten i Gavle

»Styrkor: Det &r en styrka att det nu finns en mojlighet att bestdamma tillbehoér, till
skillnad fran hur det var innan. Det &r bade bra som en fristaende atgard eller som ett
led till andra atgérder, exempelvis frigérande av fastighetstillbehor.

Svagheter: -”

- Statliga lantméterienheten i Kalmar

”Det tror jag. Styrkorna ar framfor allt att oklarheter kan utredas i samma svep som
en forrattningsatgard gors. Bra for bade handlaggare och sakagare att slippa blanda in
tredje part. Kan inte se nagra nackdelar med lagstiftningen.”

- Kommunala lantmaterienheten i Stockholm

”Jag skulle s&ga ja, det &r sdllan den tillampas, men det finns situationer dar det &r
helt nédvandigt att avgéra om en anldggning utgér fastighetstilloehtr eller inte.”
- Statliga lantméaterienheten i Umea

”Det tycker jag. Den ger LM ett verktyg att i vissa situationer kunna 16sa saddana
oklarheter och hjélpa fastighetsdgarna att komma till ratta med det. Styrkan &r att det
finns tillgangligt som en mojlighet och alternativ till domstolsforfarandet. Vi kan l6sa
fragan direkt i en forrattning. Det ger handlingskraft a LM. LM utreder
sakforhallanden men kan till skillnad mot en domstol inte kalla vittnen. De kan dock
intervjuas i samband med utredningen & andra sidan men da inte under nagon
vittnesed.”

- Statliga lantméterienheten i Vetlanda
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»Ja nar det galler omedelbara fastighetstillbehor (sadana tillbehor som kan éverforas
eller frigoras, jamfor 2:1 JB). Sa kallade byggnadstilloehor ar ej majliga att
bestdamma. Vid 3D-fastighetsbildning som ofta gors inom befintliga byggnader skulle
det vara bra att kunna bestdmma vem specifika “byggnadsanlidggningar” hor till i
samband med ex servitutshildning.”

- Kommunala lantméterienheten i Géteborg

3. Upplever du att lantmétare och fastighetsidgare har bra kdnnedom/kunskap
om atgarden?

“Fastighetségare vet nog inte ndgonting, vi lantméitare far ldsa pa ndr fragan
kommer.”
- Statliga lantméterienheten pa Gotland

”Pratar vi om “vanliga” fastighetsdgare sa tror jag knappast nagon kénner till denna
atgard. Manga lantmatare kanner nog till att mojligheten finns, daremot &r det fa som
har nagon praktisk erfarenhet. Inte minst svarigheten att ta stallning till bevis i olika
former nir “ord stdr mot ord”, en lantmiteriférrattning ar trots allt en forenklad”
juridisk process jamfoért med de mojligheter en domstol har. | mitt drende handlade
det om vem som byggt ett grishus strax efter laga skiftet, alltsa for ungefar 100-120 ar
sedan.”

- Kommunala lantmaterienheten i Gavle

’Det finns ingen tveksamhet hos lantméatare men atgarden ar fortfarande okéand for
manga fastighetsagare.”
- Statliga lantméterienheten i Kalmar

»Jag tror att atgarden ar ytligt kind for de flesta. Djupare kunskap som
tillampningsmojligheter, forrattningsexempel, rattsfall etc. dr nog att betrakta som
lag.”

- Kommunala lantméaterienheten i Stockholm

»Jag tror att fragan om befintliga anlaggningar utgor fast egendom eller inte hanteras
slentrianmassigt vid upplatelser enligt AL samt servitut enligt FBL. Eftersom LMs
mojligheter att upplata ratt i 16s egendom &r begransade (obefintliga?) sa ar fragan av
betydelse. Kontentan? Jag tror att FLM pga. okunskap eller slarv kan riskera att
upplata rattigheter som det egentligen inte finns grund for. Det ar en intressant
sovande bjorn att vicka...”

- Statliga lantméterienheten i Umea

”Tror det varierar. Man far ibland en kénsla att det finns en kunskapslucka hér.”
- Statliga lantméterienheten i Vetlanda

”Lantmatare ok, de flesta sakagare ar nog omedvetna.”
- Kommunala lantméterienheten i Géteborg
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4. Hur gjorde man innan regeln tillkom? Finns det andra satt for en lantmatare
att uppna samma resultat?

”Vi har ju forsokt med fastighetsbestimning som du vet. Forrattningen i Hellvi,
Gotland.”
- Statliga lantméterienheten pa Gotland

Vet inte, gissar att lantmataren kanske slog naven i bordet och sa att sa har ligger det
till och ingen vagade sédga emot. Och da behdver man ju ingen lagstiftning ..... Sen
har det skett en del vardeférandringar i samhallet som ocksé kan spela in. Oar och
strandomraden i skdrgarden som var svara att bruka for 150 ar sedan, vardelost
impediment, men idag ar sadana tillbehor inte lika vardeldsa .. Och om en byggnad ar
tillbehor eller inte kan ju da ocksa fa stor ekonomisk betydelse pa flera sétt, t.ex vid
en forséljning, mojligheten att bygga pa en 6 eller strand, bedémning av strandskydd
vid bygglovsprévning osv”

- Kommunala lantmaterienheten i Gavle

”Det fanns inget motsvarande satt for Lantmdterimyndigheten att bestdmma
fastighetstillbehor. Eftersom man heller inte kunde frigora tillbehor, fanns det heller
inte samma behov som idag. Fanns det oklarheter eller en tvist angaende dganderatten
for en byggnad eller anldggning kunde man i en forrattning anvanda sig av tolkning
utan att gora en formell bestamning eller invanta ett avgorande fran en domstol.”
- Statliga lantméterienheten i Kalmar

”Vet ej.”
- Kommunala lantmaterienheten i Stockholm

”Jag vet inte hur det var tidigare.”
- Statliga lantméterienheten i Umea

”Det var val att forsoka fa sakagarna att uppratta en 6verenskommelse — forlika. Pa
det sattet kringa problemet. Annars var det att forklara forrattningen vilande och
avvakta domstolsprocessen och dess utslag.”

- Statliga lantméterienheten i Vetlanda

“Inte vad jag vet. Parterna kan sjalva skriva avtalasservitut, genom vilket nagot som

liknar en fastighetsbestamning enligt fastighetsbildningslagen kan uppnas.”
- Kommunala lantméterienheten i Géteborg

5. Slutligen, har mojligheten att fastighetsbestamma tillbehdr i en forrattning
inneburit en forbattring jAmfort med hur det var innan?

”Kan vi inte svara pa. Ingen stor fraga har som du forstar.”
- Statliga lantméterienheten pa Gotland
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”Ja, det tror jag!”
- Kommunala lantméterienheten i Gavle

”Det dr en utveckling till det positiva att man i en lantméteriforrittning kan bestimma
tillbehor.”
- Statliga lantmaterienheten i Kalmar

”Absolut. Vid tex. klyvning kan det ju vara av stor vikt for lottlaggning och
vardering att denna mojlighet finns.”
- Kommunala lantméaterienheten i Stockholm

”Tveklost ja.”
- Statliga lantméterienheten i Umea

”Jag har jobbat pa LM lite ldngre &n vad lagen dr gammal sa jag har inget direkt att
jamfora med. Men jag ser lagbestdmmelsen helt klart som ett praktiskt redskap att
kunna ta till da en situation infinner sig.”

- Statliga lantméterienheten i Vetlanda

”Det &r bra att mojligheten finns.”
- Kommunala lantméterienheten i Géteborg
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