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Sammanfattning

Prisutvecklingen pé skogsfastighetsmarknaden styrs av ett flertal olika faktorer. Den
senaste tiden har kdparnas incitament forindrats. Fran att tidigare ha vérderat god
ekonomisk avkastning som viktigaste faktor vid forvirv har icke-monetira faktorer
fatt storre inflytande. Avkastningsvirdering éir den i sdrklass frimst anvinda metoden
vid virdering av skogsfastigheter da den ger en uppskattning av framtida
virkesavkastning. For att marknadsanpassa virdet krivs korrigeringar for Ovriga
faktorer i efterhand. Virdering av skogsfastigheter #r framst aktuellt vid forvirv,

overlatelse eller arvskifte men kan ocksi vara av behov vid intrang, markbyten och
beldning.

For att undersoka vilka faktorer som paverkar prisvariationen pa skogsfastigheter har
ett omfattande ortsprismaterial undersskts med hedoniska prisfunktioner.
Ortsprismaterialet bestar av 909 forviry som skett mellan 2011 och 2014, i Gétaland,
Sodra Sverige. De faktorer som underséks har framst valts ut med bakgrund av teorin

om vad som péverkar prisvariation pa skogsfastigheter. Prisvariationen pa
skogsfastighetsmarknaden styrs av alltifrén rinta, virkespriser
enskilda fastigheter. Studien syftar frimst till att underséka
virdepaverkande faktorer paverkar virdet pa enskilda objekt.
undersoks kan delas in i 3 olika kategorier:

och egenskaper pa
hur foridndringar i
De faktorer som

- Fastighetens forutsittningar (storlek, virkesforrad,
arrondering samt avstand till infrastruktur)

- Omrédets forutsittningar (medelbonitet i
jordférvirvslagen)

- Koparens preferenser (tillkop, koparkategori)

dgosplittring, fastighetstyp,

linet, glesbygd enligt

Studien visar att de faktorer som frimst paverkar virdet #r virkesvolymen och
medelboniteten i ldnet vilken anvinds som en variabel for regionala skillnader.
Vidare bidrar huggningsklasser, aldersfordelning i olika bestand, till att forklara en
viss del av variationen. Resultatet tyder pa att dldre gallringsmogen skog paverkar
virdet i viss grad negativt medan foryngringsavverkningsbar skog paverkar virdet
positivt. Storleken pa fastigheten har delats in i tre kategorier som utgérs av “minj”
(2,5-5 ha skogsmark), "liten” (6-30 ha skogsmark) och ¢vriga (>30 ha skogsmark).
Resultatet tyder pa att det foreligger en viss rabatt for “mini” da dessa virderas ligre
dn Ovriga i kr/ha. For fastigheter med skogsmark inom storlekskategorin ”liten”
foreligger en nagot hogre betalningsvilja. Det gdr inte att bekrifta teorin om att priset
pé skogsmark sjunker i takt med att de blir stérre, diremot indikerar resultatet att sa dr
fallet nir arealerna Overstiger 100 ha. Agosplittring pé fastigheten reducerar virdet
marginellt men med hég signifikans. Arronderingen pa fastigheten har undersdkts
med en formfaktor och resultatet ger in indikation om att stimre formfaktor ger ldgre
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