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SAMMANFATTNING

| en tatort soder om Stockholm ligger
Karlskronaviken, belaget i ett naturskont, sjonara
omrade dar sommarvillor, fritidshus, egnahem
och mindre jordbruk samsats om marken sedan
sekelskiftet. Med narheten till Rdnninges centrum
och dess service samt kollektivtrafik till Stockholm
och Sodertélje ar det inte konstigt att omradet sedan
en tid tillbaka exploateras. Dagens bostadspriser i
innerstaderna och den hoga efterfrdgan pa tomter
med narhet till stan leder till forandringar runt
Sveriges storstader i omraden som detta.

Platser som Karlskronaviken besitter den unika
kvaliteten att befinna sig mellan stad och land -
en plats dar du kan leva i och med naturen, men
samtidigt ta del av det urbana livet. Nar allt fler
bosatter sig permanent i dessa omraden staller
det bland annat krav pd kommmunerna att bygga
ut avlopp, bredda vagarna och utveckla ovrig
service. Bristen pa reglering vid nybyggnation
och ekonomiska intressen fran bade kommunen
och privata aktorer leder i manga fall till att
platsens kvaliteter byggs bort och att omradets
karaktar forandras. Befintliga tomter styckas

av for nybyggnation, fritidshus byggs om till
permanentbostader eller rivs for att aven har ge
plats at ett storre nybygge. Stora delar av skogen
tas bort, fuktig mark torrlaggs, och strandskydd
kringgds. En ytterligare effekt ar att tillganglighet och
rekreationsmojligheter byggs bort.

Projektet Mellan stad och land ar en reaktion

och kritik mot den nybyggnation som sker i
Karlskronaviken idag. Malet &r att genom analys av
omradet, dess forutsattningar, historiska bakgrund,
naturvarden och byggtradition undersoka vad det ar
som skapar kvalitet och karaktar i omradet och ta
fram riktlinjer for hur en forsiktigare, mer hansynsfull
nybyggnation kunde ha genomforts.

ABSTRACT

My master thesis takes place in an urban, yet rural
area south of Stockholm called Karlskronaviken.
Located in a scenic, lakeside area where holiday
homes, private homes and small farms have shared
the land since the turn of the 20th century. With

the close distance to the town center of Ronninge,
its services and public transport to Stockholm and
Sodertalje, it is no wonder that the area has been
exploited for some time. Today's housing prices in
the inner cities and the high demand for plots lead to
changes around the big cities of Sweden, especially
in areas like this.

Areas like Karlskronaviken have the unique quality
of being located between the urban and the rural - a
place where you can live in and with nature, but at
the same time take part in an urban lifestyle. When
more and more people settle permanently in these
areas, it places demands on the municipalities to
expand a lot of services. The lack of regulation for
new buildings and financial interests from both

the municipality and private can lead to a loss of
qualities and a change of character of the whole
area. Existing plots are cut off for new construction,
holiday homes are converted into permanent homes
or demolished to make room for more new buildings.
Large parts of the forest is removed, wet land is
drained, and shoreland protection is bypassed.
Another aspect is that accessibility and recreational
opportunities get lost in the transformation process.

The project Mellan stad och land is a reaction

and criticism against the new construction that

is taking place in Karlskronaviken today. The goal

is to, through analysis of the area, its conditions,
historical background, natural values and building
tradition, investigate what it is that creates quality
and character in the area and develop guidelines for
a more careful, more considerate new construction.
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INLEDNING

Innan lasning av rapporten vill jag beskriva min
personliga bakgrund till projektet for att ni ska
forstd min grundinstéllning och kunna se hur den
har en viss paverkan over de vagar projektet har
tagit under arbetets gang.

Min relation till Ronninge, den tatort utanfor
Stockholm dar mitt projekt utspelar sig, ar som
sommargast. Var sommarstuga, ett fritidshus
som byggdes pd sent 1920-tal av min farmors
foraldrar &r sedan lange det svarta faret i ett kvarter
som for flera ar sedan borjade sin omvandling

fran fritidshusomréade till villakvarter. | kvarteret
finns nagra enstaka fritidshus kvar, varav alla

idag har omvandlats till- eller brukas som
permanentbostader. Manga stugor har ocksa rivits
for att istallet ge plats at nya villor.

Forra aret byggdes ett nytt hus pa tomten intill
var, som statt orord sé lange jag kan minnas.
Helt plotsligt var det inte maojligt att gd med
dasstunnans innehall till tomtgransen langre.

En forandring och anpassning fran var sida

var oundviklig. For forsta gangen ténkte jag pa
huset i sin kontext, dess framtid och historia,
hur utvecklingen i omradet sakta men sakert
forandrats i grunden. Jag insdg ocksa att var
situation ar ett vanligt fenomen kring Stockholm;
den intressekonflikt mellan sommarboende och
permanentboende i de manga omraden som ligger
i ett typ av gransland mellan stad och land.

Farmor med familj framfér vart fritidshus Bjérkhaga.

INTRODUKTION

Att kalla Uttringe Hages vag dar vi har landstalle
for “landet” kanns inte helt ratt idag. Men for tio

ar sedan, nar det saknades kommunal busstrafik
ut dit och de flesta av de nybyggda kataloghusen
inte stod dar, s kdndes det som landet for

mig. Att hitta en allméangiltig definition for ordet
landsbygd och vad som ar landsbygd kring
Stockholms tatorter idag har inte varit latt och
definitionen varierar beroende pa var man soker
efter den. Inte heller ordet fritidshusomrade har
varit helt ratt som definition nar det kommer till

att beskriva grannomradet Karlskronaviken, vilket
ar omradet som mer specifikt fatt agera kontext
for mitt projekt. Mycket av mitt inlasningsmaterial
har trots det behandlat permanentering av
fritidshusomraden, eftersom det ar ett av de satten
som Stockholms tatorter vaxer pé idag och jag kan
dra paralleller till utvecklingen i naromradet.

Dessa svardefinierade stadsnara omraden som
hyser manga kvaliteter och egenskaper som jag
forknippar med landsbygd ar de platser som
projektnamnet Mellan stad och land syftar pa. Min
installning till dessa omraden ar att de besitter

den unika mojligheten att forverkliga ett stadsnéra
boende i en lantlig kontext och att det darfor ar
viktigt att styra exploateringen i ett tidigt skede for
att se till att utvecklingen gar till pa ratt satt. Det har
projektet kan darfor ses som ett forsok till att hitta
svaret pa hur vi kan bevara en plats kvaliteter vid
exploatering for att framja en unik boendesituation.

MAL OCH METOD

Malet ar att genom analys av omradet, dess
forutsattningar, historiska bakgrund, naturvarden
och byggtradition komma fram till ett mer
hansynsfullt fortatningsforslag for Karlskronaviken
an det som foreslagits och genomfors av
kommunen idag.

Med avstamp fran analysen, platsbesok och

ett undersokande skissarbete forvantar jag mig
kunna formulera visioner, stallningstaganden och
riktlinjer for omradet. Dessa kommer resultera i
ett gestaltningsprogram for omradet, som i sin tur
kommer ligga till grund for ett gestaltningsforslag
i form av en ny situationsplan och ett generellt
typhus som forkroppsligar de definierade
gestaltningsprinciperna i olika situationer.

INTRODUKTION
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INTRODUKTION
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PROBLEMFORMULERING

Angransande omraden har redan exploaterats
och foljer en allman trend for omvandling till ett
tattbebyggt villaomrade och har darmed till olika
grad tappat sin ursprungliga karaktar.

Stora villor pa forhallandevis sma, avstyckade
tomter byggs och fordandrar omradesbilden fran
ett glesbebyggt och naturrikt omrade till ett
privatiserat villaomrade. | manga fall har tomterna
rensats pa trad och planats ut for att ge plats at ett
nyckelfardigt kataloghus med anlagd grasmatta,
ofta med tillhorande carport eller attefallshus.

| Karlskronavikens fall har en privat aktor kopt

upp flera fastigheter for att bygga och salja
bostadsratter med storsta mojliga vinst. Identiska
vita parhus i sa kallad New England-stil har
placerats mitt pa angarna. Tre hushall per byggratt
delar pd en inhdgnad grasmatta till tomt, med
otydliga granser mellan privat och delat.

Mer permanentboende resulterar aven i fler bilar
och ett behov av att rusta upp och bredda vagarna,
vilket i sin tur hojer hastigheten och okar trafiken i
omradet. P4 sa satt forandras gatulivet. Dar du forr
kunde strova fritt genom skog och &ngar gar du nu
pa en asfalterad trottoar bredvid slutna hackar och
carports. Tidigare vagar in i skogen blockeras nu av
en privat tradgard. Tillgangligheten for resterande
invanare och boende i grannomradet har pa s satt
forsamrats eller forsvunnit helt.

De som soker sig till omraden som Karlskronaviken
gor det for att till ett overkomligt pris bosatta sig

i en naturskon miljo nara staden, men bristen

pa reglering och otydliga planbestammelser gor

att den nya bebyggelsen bidrar till att forandra
omradets karaktar pa ett icke dnskvart satt. Trots
att det var just denna karaktar som lockade de
bosattande till platsen fran forsta borjan.

AVGRANSNINGAR

Med den av mig redovisade bakgrunden och
installning till projektet har jag sokt efter- och
valt ut inlasningsmaterial, kritiserat och varderat
existerande detaljplaner och forsokt narma mig

svaret pa hur man kan bygga nytt i Karlskronaviken.

Jag har valt att inte fokusera djupare pa
stadsutveckling generellt, det vill saga att utveckla
kommunikationer och samhallsnyttig service for
omradet dven om jag ser det som en viktig och
nodvéandig aspekt om nybyggnationen ska fa basta
mojliga effekter.

Inte heller har jag fokuserat pa hur man kan
tillgangliggora dessa omraden ekonomiskt for att
na en bredare malgrupp, aven om det var en initial
tanke jag hade vid projektets start.

Den ekologiska hallbarheten har ocksd hamnat i
bakgrunden, trots intresse fran min sida och tidiga
tankar om att ett ekologiskt forhaliningssatt skulle
genomsyra hela projektet.

Alla dessa aspekter ar avgransningar jag fatt
gora for att kunna djupdyka i det som har kommit
att bli mitt projekt och som ni kommer ta del av

i den foljande rapporten, men som jag ser som
utvecklingspotential for fortsatt arbete.

FRAGESTALLNING

Jag vill i mitt exjobb undersoka och diskutera hur
man bor bygga nytt i dessa omrdden och hur man
ska leva i en lantlig, men stadsnara miljo.

Mina fragestéllningar lyder darfor:
"Hur kan ett stadsnéra, naturskont omrade med

lantliga kvaliteter exploateras utan att forlora sin
karaktar?”

INTRODUKTION
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STORSTADEN VAXER

Hur och varfor?

Stockholmsregionen vaxer. Enligt Region
Stockholm (2023) &r Stockholms 1an Europas
snabbast vaxande huvudstadsregion och enligt
SCB (2022) vantas folkmangden cka med drygt
16 procent till 2040. Att fler bostader behovs ar ett
faktum, men frdgan ar hur och var vi ska och kan

bygga?

Ord som urban sprawl, fortatning och exploatering
ar vanligt forekommande nar man talar om
stadsutveckling. Begreppet exploatering betyder
ordagrant att “utnyttja” eller "nyttiggoérande” och
syftar pa att anvanda eller bearbeta ndgot -
exempelvis mark (Nationalencyklopedin, 2023).
Med den definitionen kan i princip all form av
stadsutveckling rymmas inom begreppet. | vissa
fall kan ordet exploatering dock forknippas med
nagot negativt, medan fortatning istallet blivit
synonymt med héllbarhet och darav har en mer
positiv klang.

Manga stader och orter har historiskt sett
utvecklats genom att vaxa utat, sé kallad urban
sprawl, vilket har lett till ett okat bilberoende och till
att vardefull natur- och jordbruksmark forsvunnit
(Boverket, 2016). Anders Hagson, professor pa
Arkitektur- og designhggskolen i Oslo skriver

i katalogen Rum och Ansvar - sju frdgor om
stadsbyggnadskonst (2016) om detta tema.

Vid 1880-talets slut var jarnvagen s pass
utvecklad att den kunde anvandas for att

utvidga staden. Nya fororter kunde nu vaxa fram
utanfor de tidigare stadsbildningarna pa billigare
tomtmark. Tidiga exempel pa pendelfororter ar
Djursholm och Saltsjobaden dit valbargade familjer
valde att flytta till forman for det nya rddande
tradgardsstadsidealet.

Inte l&ngt efter att denna stadsomvandlingsprocess
hade borjat introducerades bilen som
transportalternativ och med den ocksé lastbilen
och bussen. Det blev mojligt att bygga forstader

i princip var som helst i narheten av staden och

den tillgangliga ytan for stadsutvidgning okade
markant. Dartill gjorde tillgangliggorandet av billig
perifer mark att bade invanare och foretag hade rad
och mojlighet att ta marken i ansprak. Detta

BAKGRUND

medforde att staderna borjade bre ut sig allt mer.
Konsekvensen av detta blev enligt Hagson (2016)
att den tidigare skarpa gransen mellan stad och
land férsvann.

Da urban sprawl forknippas med en bilbunden och
allt mer utspridd stad har motreaktionen varit att
istallet bygga stéder inat, att fortata. Fortatning ses
som en strategi for att kunna bygga nya bostader
och samtidigt motverka att staderna breder ut sig
och tar vardefull mark utanfor stédderna i ansprak. |
oversiktsplaner lyfts fortatning fram som ett medel
for att lanka ihop olika delar av staden och minska
segregation. | den existerande stadsvaven sker
fortatning genom att fylla ut luckor, till exempel

pa tidigare industrimark och i hamnomraden
(Boverket, 2016).

Trots att urban sprawl ar ett problem planerar
stadsplanerare, arkitekter och byggare for nya
bostadsomraden i isolerade bebyggelsedar
utanfor, men tillrackligt nara stadernas centrum
for att detta ska kunna ske i fortatningens

namn. Och efterfrdgan att fa bosétta sig i dessa
omréaden d&r stor. Historiskt sett har utglesningen
av stéderna berott pa att det blivit for trangt och
ohalsosamt i den t&ta staden (Boverket, 2016). |
nutid syns en trend som tyder pa att allt fler valjer
att lamna storstaden for ett liv narmare naturen.

| Dagens Nyheter (2021) skriver Markus Botsjo

att utflyttningen fran de nordiska huvudstadernas
stadscentrum under aret 2020 6kade markant.
Bostadspriserna ses som den huvudsakliga
anledningen, men aven coronapandemin och dess
foljder tros vara en anledning till att forandringen
varit sa tydlig och snabb. Artikeln redogor dven for
att en tredjedel av de som flyttade fran Stockholms
stad valde att flytta till en kranskommun som
raknas till Stockholm som tatort, enligt kalla SCB.

De senaste artiondena visar enligt Anders Hagson
(2076) pa tva trender: att bo i innerstadens
urbana miljo och att flytta ut till den storstadsnara
landsbygden med mindre st&dder/tatorter pa nara
hall. Den senare trenden har gett sig i uttryck
genom permanentning av fritidshusomraden

eller genom tidigare namnda nyskapade
smahusgrupper.

FRITIDSHUSOMRADEN

Permanentering och dess féljder

Trenden att bosatta sig permanent i tidigare
fritidshusomraden &r, precis som Hagson i Rum
och ansvar (2016) konstaterar, en trend som gar
att urskilja i Stockholmsomrédet. En studie av
Stockholms lans museum som utfordes 2008-
2009 beskriver bakgrunden till fenomenet och
problematiken kring det samt hur stadsplanerare,
arkitekter och kommuner bor forhalla sig till den
har utvecklingen.

| denna studie, Fritidshusomraden

i férdndring (2010) star att ldsa att en
grundlaggande orsak till forandringen ar

den tidigare namnda vaxande befolkningen i
storstadsregionen, vilket leder till en pressad
bostadsmarknad och ett stigande intresse

for mindre exploaterade omraden, déribland
fritidshusomréaden. Framst ar det barnfamiljer

och aldre som valjer att bosatta sig permanent i
fritidshusen. For manga barnfamiljer ar fritidshuset
ett billigare alternativ till ett eget hus i en barnvanlig,
naturskon miljo och for aldre ar det inte langre lika
viktigt att bo nara den tidigare arbetsplatsen.

Ytterligare en viktig aspekt ar att de tidigare
perifera fritidshusomradena péa grund av stadernas
utvidgning har blivit mer tatortsnéra. Avstandet till
arbete och service ar ofta inte ett problem i den
bilburna vardagen. (Stockholms ldns museum,
2010)

Fritidshusomréden bestar av enkla hus, tankta att
anvandas en begransad tid av aret. Hogre krav
stalls pa husens standard och omkringliggande
infrastruktur, sésom vagar och avlopp nar husen
anvands som permanentbostad. | attraktiva,
stadsnara lagen rivs ofta det ursprungliga
fritidshuset vid agarbyte och ersatts av en storre
nybyggnation, ofta ett kataloghus (ibid.).

Omvandlingen av fritidshusomraden &r ett faktum
for manga kommuner som ocksa ar ansvariga
for att mota denna utveckling. | kommunernas
oversiktsplaner framgar att det framsta hindret
for permanent bosattning i fritidshusomraden ar
otillrackliga vatten- och avloppsanlaggningar. De
befintliga systemen lastar redan miljon negativt,
vilket innebar att ett nytt avloppssystem ar

nodvandigt om fler ska kunna bosétta sig i omradet
permanent.

En annan aspekt ar att fritidshusomraden ofta
ligger perifert med avstand till offentlig service och
med samre utbyggd kollektivtrafik. Detta leder till
ett bilbundet boende som i sin tur paverkar miljon
negativt. Vagarna i dessa omraden ar dartill enkla
och inte avsedda for den biltrafik som blir foljden av
en omvandling (ibid.)

For kommunen kan en omvandling dock ha positiva
effekter. Permanentningen av fritidshusomraden
kan exempelvis bidra med en ckad
befolkningsutveckling och ge intéakter i form av
skatter till kommunen och avhjalpa en eventuell
radande bostadsbrist. Eftersom efterfragan pa att
bosétta sig permanent i dessa omraden ar stor har
manga kommuner ofta inte heller ndgot annat val
an att underlatta forandringen (ibid.)

Forandringsprocessen inverkar dock dven pa
omradenas kultur- och naturvarden. Studien
Fritidshusomréaden i féréndring (2010)
konstaterar att en omvandling ofta far till

foljd att omradets karaktar forandras och att

det darfor ar viktigt att kommunerna redan i
planeringsskedet forhaller sig till det aktuella
omradets kulturmiljovarden for att dessa inte ska
ga forlorade.

BAKGRUND
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INTEGRITET

Kan man bo urbant i eget hus?

Kopplat till boendet utanfor staderna finns en
vision om det goda livet - det egna huset med den
egna tradgarden dar barnen kan springa fritt. Att
ha eget hus forknippas av manga med minimal
insyn och att kunna njuta av den privata uteplatsen
ifred. Kanske ar det en av de viktigaste orsakerna
till villaboendets attraktivitet, menar Jenny

Strom Hansson i Rum och Ansvar - sju frdgor om
stadsbyggnadskonst (2016). Enligt henne finns det
dock ingen motsattning mellan en tat bebyggelse
och integritet i form av insynsskyddade tradgardar
och uteplatser. Hon menar att arkitekten under
processens gang har en mangd val som kan gora
bostaderna mer eller mindre privata.

Hur bostadens inre ordning forhaller sig till den
yttre miljon ar en viktig faktor. Dar behover det
goras ett stallningstagande kring vilka rum och
funktioner som uppfattas som mest privata.
Enligt Strom Hansson (2016) ar en vanlig grov
sorteringsordning den att sovrum ar bostadens
mest privata rum medan hall och vardagsrum
ar mest offentliga och kok ligger ndgonstans
daremellan.

Olika rumssamband uppfattas ocksé som mer
eller mindre privata. Att kunna rora sig mellan
sovrum och badrum utan att passera oppna
gemensamma rum eller ett fonster dar risken for
insyn ar stor ar att foredra for den som varnar om
sin integritet (ibid). Om bostaden har en trappa sa
har placeringen av denna en stor betydelse. Nar
trappan placeras i hallen menar Strom Hansson att
rumssambandet automatiskt blir valdigt offentligt,
eftersom man maste rora sig igenom en offentlig
zon for att nd ndsta vaningsplan.

Fonstersattning ar nasta viktiga aspekt.
Brostningshojder, fonsterplacering och
fonsterstorlekar ar ndgra av faktorerna som
paverkar kanslan av integritet. Aven hur fonstren
placeras i forhallande till omgivande bebyggelse ar
viktigt. Djupa fonsternischer och sprojsade fonster
kan skapa en kénsla av trygghet inifrdn bostaden
(ibid).

Hur bebyggelsen placeras pa tomten ar ocksa
avgorande. Strom Hansson papekar att det &r en
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skillnad mellan att ndgon tittar ner i bostaden och
att sjalv vara hogre upp an den som tittar in. Att
skapa en upplevd trygghet fran insidan med hjalp
av ett djupt takoverhang ar ocksa en mojlighet.

Gestaltningen av den yttre miljon och hur man
utnyttjar vegetation spelar ocksd in. Otydliga
granser for vad som ar privat kan till exempel
stalla till problem. Valdefinierade granser och
tydlig tillhorighet i bostadens narhet gor att
forbipasserande héller det avstand som den
boende forvantar sig (ibid.)

MALGRUPPEN

Vilka ar forutsattningarna?

| takt med bland annat tekniska forutsattningar
som tilldter hemarbete, béattre pendlingsmajligheter
och hoga bostadspriser valjer fler bort
storstaderna. | en bostadsannons pa méklarsidan
Historiska hem (2023) beskrivs ett forsaljnings-
objektet som ligger i en storstadsnara, men lantlig
kontext pa foljande vis:

“Sju minuters cykelvag fran pendeltagsstationen
ligger Prastgdrdsvégen ... mitt i en paradisisk,
lummig trddgard med valfyllda blomsterrabatter,
odlingslador, frukttrdd, syrenhdckar och ett litet
lusthus! Endast tre hushall bor i denna gemytliga
forening, varav ett ar detta vackra roda timmerhus
med en bit av trddgdrden att f§ skGta om, och
med flera uteplatser i soderlage... Rustikt och
lantligt, men med dagens moderna komfort, bor
du hér i en rogivande och hemtrevlig miljo. Har kan
vanner stanna over natten efter en god middag,
sova gott under snedtaket, och morgonen efter
kan ni duka upp en frukost i lusthuset. Tillbaka till
pendeltagsstationen tar man sig med buss pa tre
minuter, och mataffaren ligger endast fem minuters
promenad hemifran.”

Denna text ger en livfull beskrivning av vad den
potentiella malgruppen soker. Ett liv som paminner
om det lantliga livet, med narhet till naturen, fa
grannar och majlighet till sjalvforverkligande
genom odling och rekreation. Samtidigt behover
man inte avsta fran de bekvamligheter som ar
forknippade med stadslivet och arbetslivet kan
fortsatta som vanligt om sa onskas.

Hoga bostadspriser namns som en bidragande
faktor till att fler soker sig utanfor storstaderna,
men att kopa bostad i attraktiva omraden

med nérhet till Stockholm ar ocksd kostsamt.
Kranskommunerna Lidingd och Danderyd har till
exempel de hogsta kvadratmeterpriserna pa villor i
landet enligt Svensk méklarstatistik (2021), darefter
foljer Solna, Nacka och Sundbyberg som alla &ar
stadsnara kommuner.

Villor i kommuner med ett pendelavstand pa ca 30
minuter till Stockholm kostar daremot drygt hélften
sa mycket (ibid). Jamfort med medelpriset pa villor
i Sverige ligger dock medelpriset over rikssnittet

i alla Stockholms tatorter (ibid). Man kan darfor
dra slutsatsen att de som kommer soka sig till
Ronninge for att bygga en bostad i Karlskronaviken
trots allt & en malgrupp med jamforelsevis stora
ekonomiska tillgangar.

BAKGRUND
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“Sodertalje

Staekholm

Satellitbild 6ver Salems kommun.
(Google Earth, 2023)

Satellitbild dver R6nninge.
(Google Earth, 2023)

RONNINGE | OVERBLICK

Tatorten Ronninge ar en kommundel tillhorande

Salems kommun och ligger i sodra Stockholms lan.

Kommunen bestar av fem olika omraden; de
gamla villasamhallena Ronninge och Uttringe,
tatorten Salem fran 1960-talet, det moderna
Soderbyomradet fran mitten av 2000-talet, samt
det stora gleshygdsomradet kring Bornsjon och
utefter Malarstranden.

Kommunen hade ar 2027 ca 17 252 invanare,
varav ca 4 400 av dem bor i Ronninge. | slutet av
ar 2076 beraknades antalet boende i smahus till
57 procent. Andelen hyresratter var 20 procent,
bostadsratter 32 procent och aganderatter med
mera 48 procent. (Salems kommun, 2018)

Kommunen forvantar sig en befolkningsokning till
ar 2030 med 20%, vilket i siffror innebar en 6kning
till 19 800 personer ar 2030. (ibid.)

Utbyggnad av bostader for att mota behovet
kommer att ske genom fortatning i sydvastra
Ronninge och genom att ytor i form av park och
skogsmark tas i ansprak i centrala Salem.

20 procent av salemsborna arbetar i den egna
kommunen. 32 procent arbetade ar 2015 i
Stockholms stad, 20 procent arbetade i Huddinge/
Botkyrka och 14 procent i Sodertalje.

Kollektivtrafiken i Salems kommun bestar av buss
och pendeltdg. Pendeltdgen mellan Stockholm och
Sodertélje/Gnesta stannar vid Ronninge station.

Kommunikationer: a ﬁ %

Stockholm C: 35min 35min Th 45 min

Sodertalje C: 15 min 15min  35min

PLATSEN
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Ré6nninge stationssamhélle (Anders Ahlberg, 1992)

HISTORIA OCH FRAMVAXT

Fram till slutet av 1800-talet bestod Ronninge

av jordbruksmark tillhérande de gamla gardarna
Ronninge och Uttringe, varav den senare namnda
gar att harleda till skriftliga kéllor fran sa tidigt
som 1362. P4 1470-talet omtalas platsen som
satesgard, 1538 sdldes garden till Gustav Vasa
och forblev i kunglig forvaltning tom 1574.

Kring 1660 forlorade garden sin stéllning som
huvudgard till Rénninge gard, som gar att harleda
till 1600-talet. 1812 koptes Uttringe-Ronninge av
general Gustaf Tibell och i dennes familj stannade
egendomen till att den 1896 styckades for villa och
egnahemsbebyggelse. (Stockholms lans museum,
1986)

1860 drogs Vastra stambanans forsta delstracka
Stockholm—Sodertalje fram genom Ronninge

och 1888 anlades en station pa platsen. 1896
sdlde familjen Tibell godset Ronninge-Uttringe till
Ronninge AB som styckade upp markerna i tomter
till forsaljning. (Salems kommun, 20xx)

Rdnninge ,Li"’—{

e i o=
Rénninge station 1915 (Jarnvdgsmuseet, 2021)
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Den forsta bebyggelsen samlades kring jarnvagen
och stationen. D& var resterande Salem ren
jordbruksbygd, vilket gjorde att samhallet kring
jarnvagen tidigt kom att bli socknens centrum
(Stockholms lans museum, 1986).

10 ar efter avstyckningen var s& gott som alla
tomter sélda och bolaget hade ocksa lyckats
na de dnskade malgrupperna. Kring stationen
koncentrerades en blandad egnahemsbebyggelse
vars invanare framst var arbetare och tjansteman
som pendlade till Stockholm eller Sodertélje (ibid).

Kring sjoarna Uttran och Flatens strander byggdes
pakostade sommarvillor och vidare etablerade sig
handelstradgardar, sma industrier och verkstader i
samhallet. Husen byggdes av tomtkoparna sjalva
eller av byggméstare pa spekulation vilket ledde till
en mycket stilblandad och varierad villabebyggelse.
(ibid.)

Rénninge géard (Anders Ahlberg, 1995)

Vilohem Sundsborg, vintern 1918 (Salems hembygdsférening, 2023)

| Svenska Turistforeningens tidsskrift fran 1908
lovprisas Ronninges villabebyggelse i en artikel
med foljande ord:

Ronninge fick ett rykte om sig att vara en attraktiv
plats for sommarboende. Att hyra ut ett mindre
hus pé sin tomt eller delar av den egna villan

under semestersasongen till stockholmare blev
vanligt. Populariteten som rekreationsort ledde till
uppforandet av flera pensionat och vilohem i borjan
av seklet. (Stockholms lans museum, 1986)

"Har finner man namligen ett villasamhélle i dess
mest idealiska form - en villastad, som icke gor
intryck av villstad ity husen ligga séa strédda i
I6vbackar och skogsdungar eller sé omgivna av
prydliga, ofta valskétta tradgardsanlaggningar, att
villorna icke lida av varandras grannskap, och att
man verkligen har kédnslan av att befinna sig pa
landet - i Guds fria natur”.

W R B e
Stora sjéslaget i Uttran 1910 (Ingrid Walin, 1989) Badande sommargéster pa Kaffeholmen 1930

(Stina och Evert Lack 1991)
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Under 1900-talets forsta artionde etablerade

ett tiotal butiker sig i socknens centrum. Invid
stationen skapades en torgplats for torghandel och
har fanns dven en saluhall. (ibid.)

Naringslivet kom huvudsakligen att kretsa kring
handelstradgardar, men aven flera smaindustrier.
Under en period fanns det i Ronninge upp emot
tiotalet tradgardsmasterier. Produkterna saldes
pa torget och i saluhallen, men pa 1920- och
1930-talen reste tradgardsméstarna aven till
Stockholm for att sélja sina varor. (ibid.) Idag finns
inga handelstradgardar kvar.

Av de industrier som funnits i Ronninge namns en
telefonverkstad och mindre fabriker som tillverkade
kartonger, ljus, plexiglas, handskar mm. Kvar idag
finns endast Berglunds mekaniska verkstad pa
Karlskronaviksvagen. (ibid.)

Mellan 1915 och 1957 var Ronninge ett eget
municipalsamhalle, stdendes utanfor Salems
kommun. Nar municipalsamhallet tillkom

var det endast Ronninges ostra del som

hade en tatortskaraktar. Den vastra delen,
belagen kring sjon Uttran, hade fortfarande en
landsbygdskaraktar med fungerande jordbruk
vid gardarna Ronninge och Uttringe. Den spridda
bebyggelsen som fanns dar utgjordes framst

av egna hem, men aven en del sommarvillor.
Avstandet till stationen och de ldga tomtpriserna
bidrog till att det under senare ar framst kom att

byggas sportstugor i den vastra delen av Ronninge.

(ibid.)

Viktiga fragor for municipalstamman var de
daliga vagarna och behovet av ett gemensamt
avloppssystem. Dessa problem I6stes pa
1940-talet i den Gstra delen av samhéllet som da
ocksa fick en stadsplan. | den véstra delen av
Ronninge var de topografiska forhallandena sa

Salemstaden (Svenska bostader, 2023)

svara att man inte lyckades |6sa avloppsfragan.
Detta fick konsekvensen att man i generalplanen
for Salem 1955 bestamde att ingen spridd
permanent bebyggelse skulle fa tillkomma i vastra
Ronninge. (ibid.)

Befolkningsutvecklingen i Ronninge
municipalsamhalle holl lange en relativt jamn
kurva med en 6kning pa cirka 130 personer per
decennium fran 1915 till slutet pa 50-talet. Darefter
skedde en stor befolkningstillvaxt mellan 1960 och
1985, vilket hanger samman med en utbyggnad av
samhaéllet med flerfamiljs-, kedje- och radhus.

P& 60-talet byggdes Salemstaden med ett

nytt centrum. Hit flyttade de kommunala
forvaltningarna och manga butiker efter
invigningen 1968, med konsekvensen att antalet
affarer och serviceinrattningar i Ronninge centrum
blev allt farre de kommande artiondena. (ibid.)

Parklunds Handelstradgard pa Uttringevégen 71, ar 1928.
(Salems hembygdsférening, 2023)

PLATSEN PLATSEN
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(Google Earth, 2023)

Satellitbild 6ver Karlskronaviken.

(Google Earth, 2023)

Satellitbild éver R6nninge.

KARLSKRONAVIKEN | OVERBLICK

Karlskronaviken ligger i sydvastra Ronninge vid
sjon Uttran. Det ar ett naturskont omrade med gles
bebyggelse och av lantlig karaktar.

Storre delen av omradet ar att betrakta

som kulturhistoriskt vardefull miljo enligt en
kulturhistorisk inventering av Ronninge som gjordes
1986.

Planomradet omfattar ca 25,4 ha varav ca 4,2

ha Oppet vatten. Omradet bestar vid tillfallet for
projektets utgdngspunkt av 22 fastigheter varav 8
kan betraktas som bebodda av dretruntboende och
5 som fritidsboende. Resterande 9 ar obebyggda. En
fastighet ar klassad som kulturhistoriskt vardefull
och en som kulturhistoriskt intressant Salems
kommun (2015).

Marken ags huvudsakligen av enskilda markagare.
Kommunen dger dock tva storre fastigheter

samt ett mindre omrade for parkering vid
Karlskronaviksvagens vandplan. (ibid.)

Kommersiell service finns i Ronninge Centrum, pa ett

avstand av ca 3 km. Ett storre utbud finns i Salems
centrum.

Kommunikationer: ﬁ % k

Ronninge C: 6 min T0min 30 min

PLATSEN

27



28

NARMILJO OCH LANDSKAP

Karlskronaviken ar belagen i den sydvastra delen
av Ronninge, Salems kommun vid sjon Uttran.
Karlskronaviksvagen som i sin strackning delvis ar
fran 1800-talet I6per i en dalsénka genom omradet
medan omradet i vrigt bestar av en bergsrygg
med brant strandlinje och delvis kala berghallar
mot nordvast.

Inom omradet finns nagra storre vackra
naturmarksomraden med utrymme for skogslek,
rorligt friluftsliv och rekreation. Landskapet bestar
av skogsmark och oppna a@ngar samt en gles
bebyggelse. Fastigheterna ar stora, men med
foretradesvis liten yta anlagd tradgardstomt. |
ovrigt ar stora delar av marken obebyggd, bevuxen
med skog eller oppna @ngar med stora ekar. Det ar
idag fa permanentboende i omradet vilket bidrar
till ostordhet for djurlivet. De manga upptrampade
stigarna ger en tydlig bild av att omradet ar viktigt
ur friluftssynpunkt och strévande djur. (Salems
kommun, 2015)

Att omradet ar mycket varierat med flera olika
naturtyper bidrar till att det hyser stora naturvarden.
Ett antal rodlistade arter samt flera signalarter har
patraffats i omradet. Narheten till sjoarna Danviken
och Uttran bidrar till ett rikt fagelliv (ibid.)

PLATSEN

Marken ar mycket kuperad och markférhallandena
darigenom mycket olika. Omradet bestar till storsta
del av berg eller berg i dagen pad de hoga hojderna,
medan marken pa de ldgre nivderna utgors av lera
och vata markomraden. | dalgangen bestar marken
av |0s jord, medan de norra delarna av marken
innehaller organisk jord med ytlager av tory, dy eller
gyttja.  omradets norra och sodra del finns aven
tva vatmarksomraden (ibid.)

Vid Karlskronaviksvagens ande finns en badstrand
som tidigare var kommunal, men inte ar det idag
trots att den ar oppen for allmanheten att anvanda
(ibid). Stigar genom skogen leder aven till lite mer
okanda badklippor.

Helhetsmiljon kring Karlskronaviken har praglats
av att odlingsmarken kring Uttringe Gard

brukades fram till andra varldskriget och att den
tillkommande bebyggelsen darfor placerades pa de
mer kuperade skogs- och hagmarkerna. P4 grund
av det tatbebyggelseférbud som réadde for omradet
frdn 1955 har denna bebyggelsestruktur kunnat
bevaras. (Stockholms lans museum, 1986)

A

Karlskronaviken (Piersson, 2010)

PLATSEN
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PLANOMRADET

Omradet gransar i vaster och séder mot sjon
Uttran och till Uttringe Hage i oster. | norr gransar
omradet delvis till jarnvagsomradet och en vatmark
samt delvis till omradet Heliodal.

I mitt projekt utgar jag fran det scenariot som
illustreras pa bilden till hoger, dar den aktuella
detaljplanen fran 2015 annu inte fatt laga kraft.

(Google maps, 2016)

« Angar: Tidigare &kermark.
Har vaxer hogt gras, enskilt
stdende storre trad eller trad i

(Google maps, 2016)

+ Sjon Uttran

PLATSEN

(Google maps, 2016)

- Skog av varierande arter, bade
barr- och lovtrad.
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BYGGNADSTRADITION OCH DETALJER

Karlskronaviken ingar i det kulturhistoriskt
vardefulla omradet “Uttrans norra och Danvikens
Ostra strand”. Helhetsmiljo och bebyggelse
beskrivs i boken “Ronninge - kulturhistoriska
miljoer” utfardad av Stockholms lans museum
1986 samt i planbeskrivningen for Karlskronaviken
utfardad av Salems kommun (2015).

Bebyggelsen ar gles och praglas av friliggande
enfamiljshus i varierande storlek och alder, pa
relativt stora tomter med béde aret runt- och
fritidsboenden. Langs Karlskronaviksvagen, saval
som i angransande omraden, ligger tidstypiska
egnahemshus fran 1900-talets borjan, byggdaien
vaning med inredd vind under sadeltak. Spridda
inom omréadet aterfinns dven ett antal tidstypiska
sportstugor frdn 1930-talet (Stockholms lans
museum, 1986).

Bebyggelsen utgors framst av 1-2 vaningshoga
trahus med sadel- eller mansardtak tackta med
lertegel. Fasader kladda med trapanel dominerar
och flera av byggnaderna har bursprék och
verandor. Karaktaristiskt ar stora, kuperade tomter
med hoga trad och inslag av naturmark, men aven
mindre tradgardar forekommer.

Byggnader tillkomna fran tidigt 1900-tal till
30-talet forekommer i Karlskronaviken saval som i
intilliggande Uttringe Hages Vag och bar oftast en
tidstypisk pragel av jugend och nationalromantik
(ibid).

Narmiljon for Karlskronaviken specifikt gar ocksa
att finna i "Ronninge - kulturhistoriska miljoer”
utfardad av Stockholms lans museum 1986, dar
bebyggelsen i omradet beskrivs.

Topografisk bebyggelse i skogsbrynen. Stora trdd omsluter
byggnaderna, grénskan flyter sémlést in pa tomterna.
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Bebyggelsen tillkom efter att tomterna styckades
upp for villabebyggelse vid sekelskiftet. Inom
omradet finns byggnaderna Poppeholm och
Stigberga, som benamns som goda representanter
for sekelskiftets villaarkitektur. Poppeholm
byggdes 1908 och ar en storre sommarvilla med
en tidstypisk utformning med panelarkitektur,
naturstenssockel, brutet tak och verandor.
Panelarkitekturen som under sent 1800-tal och in
pa 1900-talet vaxte fram i Sverige hade stildrag
fran saval schweizerstil, nationalromantik och
cottagestil. Faltindelningar, listverk och trapanelen
hade en rik utformning och spikades liggande eller
stdende pa olika byggnadsdelar. P4 nedervaningen
var panelen ofta liggande medan den stédende
panelen pa dvervaningen kunde avslutas med
dekorativa spetsar. Ibland spikades panelen aven
diagonalt inom en begransad yta (Wikipedia, 2019).

Stigberga, aven kallat Pepparkakshuset, byggdes
omkring 1910 som chaufforsbostad till en
planerad, men aldrig byggd permanentbostad.
Byggnaden har ett for tiden typiskt brant takfall,
fonster av varierande storlek samt utskjutande
veranda, forstuga och bursprak (Stockholms lans
museum, 1986). Fargsattningen ar rod slamfarg,
vita och grona snickerier och tak av lertegel. | ovrigt
bestar bebyggelsen i Karlskronaviken av en fore
detta och numera ombyggd mekanisk verkstad
frdn 1908 och nagra mindre sommarhus fran
1900-talets borjan.

Inom Karlskronaviksomradet finns en avstyckning
fran fastigheten Uttringe 1:121 som i sin tur ligger
inom omradet Uttringe Hage. Huvudbyggnaden
heter Svalnas och ar klassad som kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse (Salems kommun, 2015).

il
|

Jﬂ v

“Kluster-bebyggelse” placerad i skogsbrynet. Mellan bebyggels-
en och gatan finns édngar eller snarig gronska.

Villa Svalnés (Egen bild, 2023)
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OVERGRIPANDE KARAKTARSDRAG

Topografi, berg och dalsédnkan

Véagen kantas omvéxlande av 6ppna
angar eller tatbevuxna trad

Tomternas naturliga kupering och inslag av natur Gles bebyggelse pa avstand fran vagen

Friluftsmdjligheter i skog, dng och sjé
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Gaturummet ar svardefinierat och av offentlig

karaktar. Omsom kantas gatan av skogspartier,

Oppna angar, glesa trad och snar. Ett mindre hus

ligger nara vagen, med kortsidan mot. | ett fall finns

ett storre hus placerat relativt nara vagen, precis

innan ett skogsparti. Detta hus omsluts av hoga

hackar, vilka smalter ihop med skogspartiet och e
darfor gommer huset och tillater gaturummet att ™
bibehalla sin offentliga karaktar.

Vagen ar relativt smal och kraver att bilar haller 1ag

hastighet. Har samsas fotgangare, bilar och cyklister

namligen om en och samma vag. Vagen kantas med >
fina lyktstolpar i tra.

&

Rikt djurliv pa land och vatten
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LASNING AV OVERSIKTSPLAN

Det forsta jag gjorde i min process var att lasa in
mig i Salems kommuns oversiktsplan (Salems
kommun, 2018) for att fa en overgripande bild

av kommunens framtidsplaner. Jag samlade in
information som berorde forandringen i sydvastra
Ronninge i forsta hand. Det var en hjalpsam del i att
forsta bakgrunden till den forandring som planerats
for Karlskronaviken och omradet i stort.

| april 1990 antog kommunfullmaktige en
fordjupad oversiktsplan for sddra Rénninge och
Ronninge Centrum. Planlaggning och utbyggnad
av kommunalt VA och gator har sedan dess i
princip foljt denna oversiktsplan. Tidsplanen for
utbyggnaden har dock forskjutits flera ganger.

| oversiktsplanen pekar Salems kommun ut ett
antal omraden for fortatning och nybyggnation i
framfor allt sodra Salem, det vill sdga Ronninge.
Sammanlagt ska det i de foreslagna omradena
tillkomma 2074 nya bostader under perioden
2015-2030. Kommunen riktar in sig pa att
bygga nya bostader i redan bebyggda omraden
och fortata genom kompletteringsbebyggelse,
detta for att utnyttja redan gjorda investeringar i
infrastruktur, vatten- och avloppsledningar samt
kommunal service. Ambitionen ar att utveckla
kollektivtrafiken ytterligare for att mojliggora mer
fortatning/kompletteringsbebyggelse och genom
det skapa forutsattningar for bebyggelse som
knyter ihop kommunens olika delar.

| oversiktsplanen namns namligen aven en av
konsekvenserna som utbyggnaden av bostader
medfor, namligen en 6kad mangd bilar och

trafik pa Salems vagar. Detta medfor i sin tur
buller och 6kade utsléapp av klimatpaverkande

och halsofarliga @mnen. | dversiktsplanen finns
en miljokonsekvensbeskrivning som bilaga dar
jag har samlat in mycket bakgrundsinformation
(Structor, 2016). Har gér det att ldsa att
kollektivtrafikens kapacitet behover forstarkas och
planeringsinsatser behovs for att kollektivtrafiken
ska bli battre och nyttjas mer. Atgarder i form

av oversyn av parkeringstal och utveckling av
bilpooler namns ocksa som metoder som kan styra
utvecklingen mot ett samhalle som i lagre grad ar
uppbyggt kring bilen.

PROCESS

1986 genomfordes en kartlaggning av Ronninges
kulturhistoriskt vardefulla miljoer av Stiftelsen
Stockholms Lans Museum och Salems kommun.
Den har utgjort underlag till 6versiktsplanen for
sodra Ronninge och har aven anvants flitigt av mig
under arbetets gang. De kulturhistoriskt vardefulla
omréadena delas dar in i helhetsmiljoomraden och
narmiljoomraden dar Uttrans norra strand som
innefattar Karlskronaviken namns som ett av tre
helhetsmiljoomraden med kulturhistoriskt vardefull
struktur. Aven pd listan med narmiljomraden
som sarskilt ingdende belyser viktiga delar av
kommunens historia finns Karlskronaviken med
(Stockholms lans museum, 1986).

Tidigt i oversiktsplanen namns den planerade
utbyggnaden av VA-systemet som startade 2018.
Sjoarna kring Ronninge har varit hart belastade
och det nya avloppssystemet kommer leda till att
belastningen pa sjoarna minskar successivt.

Kommunen redovisar aven for ett okat behov av
avstyckningar i sydvastra Ronninge, vilket jag tolkar
mer som ett onskemal an ett faktiskt behov.

Av en markinnehavskarta gar det att utldsa att
i princip all mark i sydvastra Ronninge ar privat
mark.
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LASNING AV DETALJPLAN

Jag har last och granskat detaljplanen och
illustrationsplanen (se foregaende sida) for
Karlskronaviken flera ganger under projektet. P4
foljande sidor har jag samlat de aspekter som jag
tycker ar relevanta for att kunna forsta min kritik
mot detaljplanen, men ockséa allman information
som kan vara bra att ha som bakgrund nar man ser
pa mina gestaltningsforslag senare i rapporten.

Syfte och innehall:

| kommunens detaljplan for Karlskronaviken som
upprattades 2015, men tradde i laga kraft 2017
beskrivs inledningsvis detaljplanens syfte och
huvuddrag:

“Planforslaget rymmer sammanlagt 57 byggratter
for friliggande sméahus fér permanentboende och
med minsta tomtstorlek pa 1500, 1800, 2000 och
4000 kvm. En tomt foreslas som fritidshus med
byggratt pa 80 kvm.

Detaljplanens syfte ar att astadkomma en god
exploateringsekonomi for omradet. Det galler bade
i form av skaliga gatukostnader och VA-avgifter
och for de enskilda fastighetsagarna och samtidigt
balansera detta s& att kommunen far intakter som
svarar mot de beraknade utbyggnadskostnaderna
for kommunala va-ledningar och utbyggnad av
gator och gadngbanor samt gang- och cykelvégar.

Ett storre sammanhangande naturomrade,
Kallengs, foreslas bli utlagd i den vastra delen
av planomradet. Omradet innehaller bade
kultur- och naturvarden, men ar ocksa berort

av bullerstorningar fran jarnvagen. | sydost
skapas ocksd ett naturomrade som omfattar en
fornldmning pa berget.

Strandskyddet rader 100 meter fran strandlinjen,
vilket avses bevaras i stora delar utom for de delar
dar befintlig bostadsbebyggelse och tomtmark
redan ar ianspraktagen. Pa den mark som foreslas
for villabebyggelse avses strandskyddet upphavas.”

PROCESS

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser:

Natur:

- Ett antal rodlistade arter samt ett flertal
signalarter har patraffats i omradet vid en
inventering som gjordes av Adoxa naturvard i juni
2010.

- Belastningen péa den kvarvarande naturmarken
kommer att oka vid planlaggningen. En tydlig
skotselplan for omradets naturmark som verkar for
att bibehalla den variationsrika naturmiljon behovs
for att behalla de naturvarden som finns i omradet
i dag.

-De stora ekarna foreslas skyddas med sérskilda
planbestammelser. Dessa ekar har matts

in pa grundkartan och avses med sérskilda
planbestammelser skyddas i detaljplanen. Krav pa
marklov infors vid eventuell fallning av séddana trad.
‘Norra delen av omradet innehaller marken
organisk jord, dvs. ytlager av torv, dy eller gyttja.
Har finns stor risk for stora sattningar.

Tillganglighet:

- God tillganglighet kan bli svart att uppna for alla
inom omréadet foreslagna villatomter. Det beror pa
att marken ar kraftigt kuperad.

Gemensamhetsanldggningar:

+ Badstranden langst ned vid Karlskronaviksvagens
ande betecknas inom planen som friluftsomrade.
En gemensamhetsanlaggning kan bildas dar,

men den bor fortsattningsvis vara tillganglig for
allmanheten.

- Mojlighet ges i planforslaget att kunna

bygga en gemensam bad- och batbrygga vid
gemensamhetsanlaggningen vid Karlskronaviken.

Végar:

- Karlskronaviksvagen kommer att byggas om
och forses med en gangbana. Vagen foreslas bli
5,0 meter bred och forses med 1,5 meter bred
gangbana. Vagens slitlager foreslas bli asfalt.

- I norra delen av omradet foreslas en ca 3,5 meter
bred, belyst, gdng- och cykelvag anldggas.

Tidigare stéllningstaganden och process:

| detaljplanen gér det ocksa att ldsa om tidigare
stallningstaganden och revideringar:

1990: Oversiktsplanen som antogs i april 1990

gav riktlinjer om en fortatning av omradet med

20 tillkommande friliggande sméahus. Hansyn

till kulturvarden i omradet skulle beaktas vid

till- och nybyggnad av hus, dar framst utseende

pd, och lokalisering av bebyggelsen namndes

som viktiga punkter. | dversiktsplanen angavs att
Karlskronaviken skulle byggas ut &r 1998 och att en
detaljplan skulle upprattas.

1994: En reviderad oversiktsplan for sodra
Ronninge antogs av kommunstyrelsen i maj 1994,
dar en ny tidsplan och exploateringskalky! for
utbyggnaden redovisades.

2004: Kommunstyrelsen beslot &r 2004 att
Karlskronaviken skulle ingd i sydvéastra Ronninge
som forsta utbyggnadsomrade. Dar ndmndes
forslaget att sanka minsta tomtstorlek till 3000
kvm for att underlatta enskild och kommunal
finansering av VA-utbyggnad.

2006: Overgripande riktlinjer for Karlskronaviken
gavs for forsta gangen i dversiktsplanen fran 2006 i
punktform och darefter foljde ett stallningstagande
kring utbyggnaden av bostader, dar antalet
bostader per fastighet begransades till en och
minsta tomtstorlek foreslogs bli 1500-2000. Antalet
tillkommande fastigheter ar 2006 var 25 stycken.

1
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2007: Kommunstyrelsen sande ett forslag till
program till detaljplan pa samrad och remiss.
Manga synpunkter framfordes pa planprogrammet.

2009: Kommunstyrelsen godkande programmet
till detaljplanen for Karlskronaviken med

nagra kompletteringar och justeringar. Antalet
byggratter faststalldes till 50-60 i omradet. Bygg-
och miljonamnden fick i uppgift att uppratta

en detaljplan for Karlskronaviken utifran detta
reviderade planprogram.

2010: Ett forslag till detaljplan séndes pa samrad
och remiss. Under samradstiden inkom en hel del
synpunkter pa planforslaget.

2012: Detaljplanen for Karlskronaviken,
tillsammans med en gatukostnadsutredning

for omradet stélldes ut. Utstéllningen pagick

fran januari till februari 2013. Darefter pagick
forhandlingar med storre markagare inom omradet
som ledde till genomforandeavtal.

2014: Kommunstyrelsen beslot att ge
fastighetsdgarna till en storre fastighet i omradets
norra del tillatelse till sammanlagt fem byggratter
inom fastigheten, vilket innebar att en planerad
gangstig och naturomradet i norra delen av
fastigheten utgick.

2015: Detaljplanen upprattades 15.02.23 och
reviderades ytterligare en gang 15.04.15.

2017: Detaljplanen tradde i laga kraft.

PROCESS

43



44

KFS

Tidigt i processen hittade jag en hemsida

for Karlskronaviksvagens Samfalligheters
Forening, KSF. Foreningen visade sig vara en
gemensam intresseforening for de samfalligheter,
fastighetségare och boende som fanns i omradet
Karlskronaviksvagen, Uttringe Hages vag,
Plantskolevagen och Heliodalsvagen i sydvastra
Ronninge.

Foreningen lades i vila ar 2010, men jag hittade

en mejladress och kom pa sa satt i kontakt med
foreningens fore detta ordférande Rolf och hans fru
Nina. Jag fick mojligheten att prata en stund med
dem i februari nar jag var pa plats for att kartlagga
omradet och fotografera.

] Fridegirden : 'ﬂl" L t‘a * ﬂ'““ ' -.’ ‘

"Rédda var unika Ronninge-natur” (Egen bild, 2023)

SAMTAL MED ROLF OCH NINA

Det var valdigt intressant att fa traffa och prata
med tva boende som varit med under stora delar av
processen. Och jag hade tur, knappt en méanad efter
mitt besok flyttade namligen Rolf och Nina fran det
sa kallade Pepparkakshuset i Karlskronaviken.

Generellt tyckte de bada att det var bra att omradet
exploateras. Ett nytt VA-system var efterlangtat,
men KFS hade lange drivit fragan om ett alternativt
VA-system som enligt deras egna konsult skulle

bli mycket billigare an kommunens och darav inte
heller krava en lika omfattande exploatering.

Rolf berattade att det som sker idag i omradet

ar en pagaende kamp med overklaganden mot
felaktiga bygglov som ges av kommunen, samt
en kamp vad galler orattvisa gatukostnader dar

PROCESS

KFS forsokte under flera ar motarbeta

kommunens exploateringsplaner av flera
anledningar. Bland annat pa grund av att den var
for omfattande, for dyr och inte tog hansyn till
omradets kulturhistoriska miljo och naturvarden
(Karlskronaviksvagens Samfalligheters

Forening, 2023). Deras arbete och asikter finns
valdokumenterade péa féreningens hemsida och har
varit en stor tillgdng for mig nar jag forsokt forsta
vad det ar jag sjalv stéller mig kritisk mot.

Foreningens egna arbete lades pé is for att
istallet forsoka paverka politiken genom att starta
ett politiskt parti som “bryr sig om den lokala
omgivningen” - Ronningepartiet.

fastighetsédgarna ska sta for kommunens
exploatering. En process for att astadkomma
rattvisa kostnader drevs vid tidpunkten for mitt
besok mot kommunen i kammarratten.

En aktuell frdga ar ockséd den om upphavandet av
strandskyddet for villabebyggelse. En breddad,
asfalterad vag leder numera upp pa berget i
planomradets vastra del. En ensam ek ar det enda
som finns kvar av den tata skog som stod dar
den nu ersatta grusvagen slingrade sig upp. Ingen
av de fastigheterna som vagen preparerats for
har kunnat pabdrja sina byggen, da forsoken att
kringga strandskyddet gang pa gang nekats. Kvar
vid vagens ande, pa andra sidan berget, finns en
overgiven och vandaliserad sommarstuga som ett
minne av vad platsen en gang var.

Bl . : ; Wi gl AH T Tl
bz b RS —
En 6vergiven stuga vid vdgs dnde (Egen bild, 2023)

Den nya cykel- och gdngvagen till Sédertalje hade
precis blivit invigd nar jag var pa platsbesok.

Rolf och Nina var positivt instéllda till den, men
menade att den s& sent som forra veckan var
oversvammad. Nina berattade att den grusvag
som leder upp till deras hus ofta anvants av
forbipasserande cyklister som stannat upp och
bett om ursakt for att de trott att de inkréktat pa en
privat vag, vilket inte var fallet.

Det framgick aven att Rolf och Nina inte ar sarskilt
positivt installda till de nya husen som tillkommit
som del av Brf Karlskronaviken. De &r av asikten
att man ska forhindra omréadesbebyggelse, det vill
sdga likadana hus i grupp, utan istallet arbeta for
personliga, valritade, valplacerade och olika hus.

Jag fick aven lara mig vilka foljder misstag i
detaljplanen kan fa. Det framgick enligt mig
tydligt i detaljplanen att ekarna i omradet hade
stor betydelse for omradets karaktar och hyste
stora naturvarden. Dessa ekar mattes darfor in pa
grundkartan och i detaljplanen skulle de “avses
med sarskilda planbestammelser” for att inte
kunna féllas. Om jag forstod det ratt sa bifogades
aldrig dessa specifika planbestammelser, vilket
gjorde att ett byggforetag fick ratt till att falla ett
helt skogsomrade i omradets 6stra grans for

att bygga bostader dar, trots att det innefattade
flertalet stora ekar och prickmarkerade trad.

Medan vi sitter och pratar i koket ser jag titt som
tatt radjur passera i skogen utanfor fonstret. Dar

vi sitter kanns det verkligen som om Rolf och Nina
bor mitt i skogen. Innan jag lamnar far jag kika pa
husets gamla originalritningar. Jag sager hejda och
avslutar mitt platsbesok med att testa den pastatt
svartillgangliga genvagen mellan Uttringe Hage och
Karlskronaviken. Det gar utmarkt!

Byggarbetsplats (Egen bild, 2023)
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KRITIK

Redan vid lasningen av detaljplanens forsta

sida reagerar jag pa flera punkter. Ordet
exploateringsekonomi vacker mitt intresse da

det ger en bild av kommunens utgangspunkt till
projektet. Med forstaelsen for att ekonomin ligger i
huvudfokus laser jag resterande sidor.

Att fastighetsagare star for gatukostnaderna

vid exploatering hor inte till det vanliga och kan

ses som ett satt for kommunen att minska

sina utgifter pa enskilda individers bekostnad.

Av Sveriges 290 kommuner tillampar knappt

40 detta system nar kommunen rustar upp

det lokala vagnatet (Dagens Samhélle, 2076).
Framforallt ar det kommuner i storstadsomraden
dar det finns fortatningsmojligheter som

anvander sig av systemet. Ovriga kommuner
finansierar upprustningarna genom skatter eller
exploatorsavtal (ibid). Daremot kvarstar det faktum
att ju fler skattebetalare som ryms inom omradet
desto mer intékter i form av skatter far kommunen.

Hur de formulerar sig kring omradets
naturomraden ar ocksa vart att ndmna. Nar de
véljer ord som “foreslas” och “skapa” later det som
att de bidrar till mer naturomraden i omradet, nar
det i sjalva verket ar s& att planforslaget leder till att
stora delar av det som ar natur byggs bort.

| Karlskronavikens detaljplan star det dven att

det finns planer pa att upphéava strandskyddet for
villabebyggelse. | Gversiktsplanen stér det tydligt
att strandskyddet generellt omfattar mark och
vatten inom 100 meter fran strandlinjen, men att
strandskyddet till och med kan utvidgas till 300
meter genom beslut av lansstyrelsen inom sarskilt
vardefulla omraden. Eftersom Uttrans norra strand
raknas som en av tre viktiga helhetsmiljoomraden
tycker jag att det vore lampligt att utvidga
strandskyddet till 300 meter i Karlskronaviken,
istallet for att forsoka kringga beslutet om 100
meter. Inom strandskyddsomrade &r det forbjudet
att uppfora byggnader eller géra andra atgarder
som kan inskranka pé allmanhetens tilltrade till
marken eller som kan skada djur- och vaxtlivet.
Endast om sa kallade sarskilda skél foreligger kan
det ges dispens fran strandskyddet. Jag kan inte
se att det foreligger nagra sarskilda skal till dispens
utan snarare tvartom.
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| Gversiktsplanen fran 1990 star det att hansyn till
kulturvarden i omradet ska beaktas vid till- och
nybyggnad av hus, dar utseende och lokalisering
av bebyggelsen namns som viktiga punkter. |
detaljplanen frdn 2017 finns en beskrivning om
hur bebyggelsen bor se ut och far placeras. Aven
ett gestaltningsprogram finns med som bilaga,
men jag tycker att de riktlinjerna som ges saknar
kopplingen som gjordes till den kulturhistoriska
miljon 1990. Programforslaget borde ta storre
hansyn till detta, men det finns inte ett enda
konkret forslag for att bevara denna narmiljo eller
helhetsmiljo.

Minsta tomtstorlek krymper ocksd med aren, fran
minst 3000 kvm till dagens 1500 kvm.

©Lantmadteriet

Den mest anmarkningsvarda resan gor antalet
tillkommande fastigheter, fran féreslagna

20 med en byggratt per fastighet ar 1990, till
beslut om 50-60 nya byggratter inom omradet.
lllustrationsplanen redovisar sammanlagt 57
tomter for friliggande smahus for aretruntboende
och en tomt for fritidshus.

Byggratten for permanentbostader ar 150 kvm for
tvaplansvillor respektive 200 kvm for enplansvillor.
Dartill ges mojlighet att bygga garage eller uthus
om 50 kvm. Ett konkret exempel pa hur dessa
kvadratmeter disponeras kan ses i den nybildade
bostadsrattsforeningen Brf Karlskronaviken som
besitter tva fastigheter med fem byggratter pa
den ena och en pa den andra, det vill sdga totalt
sex byggratter. Med dessa sex byggratter har de
lyckats bygga och salja 18 bostadsratter. Detta
innebar att varje tomt har bebyggts med ett parhus
och att ett uthus om 50 kvm pa samma tomt séljs
som separat bostad. Tre hushall delar pa en tomt
som enligt visualiseringarna ser ut att vara en
inhagnad grasmatta med otydliga granser mellan
privat och gemensamt.

P& en annan av fastigheterna gavs det tilldtelse
till fem nya byggratter, med konsekvenserna att
en planerad allméan gangstig och ett naturomrade
stroks ur planerna. Denna gangstig hade
sammanbundit omradet med det angransande
omradet Uttringe Hage och okat tillgangligheten
till omradet avsevart. Det hade blivit en genvég

till stranden for de boende i Uttringe Hage och en
genvdg till busshallplatsen for de boende i sodra
Karlskronaviken. Att denna gangstig strukits ur
planen motiveras i efterhand med att forbindelsen
skulle bli svarframkomlig pa grund av stora
hojdskillnader i terrangen. Dessa hojdskillnader
tycks dock inte vara ett problem nar det kommer till
att klamma in annu en byggratt.

Jag reagerar dven péa hur de beskriver
markforhallandena i framforallt de norra delarna av
omradet. Marken bestar av organisk jord, det vill
sdga ytlager av tory, dy eller gyttja och risken for
sattningar vid nybyggnation konstateras som stor.
For att kunna bygga pa den mest svarbebyggda
fastigheten kravs enligt detaljplanen en péalning pa
10-17 meter. Den organiska jorden maste ocksa

tas bort. Att torrlagga den organiska jorden kan
skapa problem for vattenhanteringen i omradet

vid fall av kraftigt regn eller dversvamningar. En
storre mangd nederbord per &r forutspas ocksa i
framtiden jamfort med idag pa grund av fordandrade
klimatforhallanden (Europeiska kommissionen,
2023).

Markfuktighetskarta (Lantmaéteriet, 2023)

©Lantmaéteriet.

Det framgar ocksé tydligt att en konsekvens av
planldggningen ar att den okar belastningen pa
den kvarvarande naturmarken. | detaljplanen
konstateras att en tydlig skotselplan for omradets
naturmark som verkar for att bibehélla naturmiljon
behovs for att behélla de naturvarden som finns

i omréadet, nagot som jag genom dialog med
engagerade boende i omrédet har forstatt saknas.
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BRF Karlskronaviken (Fastighetsbyran, 2023)

PROCESS

iy

{811 .ﬁ’“\ 3 .

©Lantmaéteriet

Direkt angrénsande och likadana Brf Heliodal (Modulhus, 2023)

1 -!mr”

HHH|_- I

New England-hus (Modulhus, 2023).

g

PROCESS

49



50

KARTLAGGNING OCH ANALYS
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1. Kartlaggning av vegetation och topografi

» Skog
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Q « Vatmark
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2. Kartlaggning av vagar och deras karaktar
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P4 plats analyserade och definierade jag vilken
karaktar omradets vagar hade. Jag kartlade deras
storlek, vilket material de bestod av och om de
kandes allmanna eller privata. For att bestamma
privathetsgraden pa védgarna utgick jag utifran
huruvida det kdndes bekvamt eller "tillatet” for mig att
ga pa dessa vagar och om jag kdnde mig iakttagen
eller inte.
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3. Kartlaggning av bevarad natur och nya vagar
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- Skog

- Ang - fd. jordbruksmark

« Vatmark

- Bebyggbart

Det ar det variationsrika sormlandska landskapet jag slar
vakt i mitt projekt och malet &r att freda landskapsbilden,
promenadstigarna, angarna och skogarna. Landskapet
besitter en stark kvalitet, skogsbrynet och det ar framforallt
dar jag planerar att det ska byggas. Jag vill att den nya
bebyggelsen i storsta mojliga man ska integreras i det
befintliga, de forandringar som kan ses i min skiss ar darfor
f&. For mig har det varit viktigt att ha i dtanke att naturen
aterhdmtar sig med tiden om man tillater det, eftersom jag
haft svart for tanken pa att gora storre ingrepp pa naturen
overhuvudtaget.

Karlskronaviken

LA 11000 (AT
Karlskronaviken

4. Uteslutning av kommunens byggrétter

Jag jamforde min skiss med kommunens illustrationsplan.

Genom att utesluta de byggratter som jag inte tycker
lampar sig for bebyggelse tvingades jag formulera varfor
och vad problemen med att bebygga dessa fastigheter
ar. | vissa fall handlar det om att bevara skog eller att
respektera strandskyddet och i andra fall &r orsaken att
bebyggelsen kommer for nara Karlskronaviksvagen eller
inkraktar for mycket pa uttankta lampliga allmanna ytor
eller vagar. Uteslutningen var ett hjalpmedel pa vagen,
men har inte uteslutande legat till grund for den slutgiltiga
situationsplanen.

A L

2000 |A3)

Illustrationsplan (Salems kommun, 2015)
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BEBYGGELSESTRATEGI
Definition av utvalda strategier
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STRATEGI-TESTER

Undersokande skissprocess

Skissade enligt tidigare definierade strategier med
skisspapper over kartan. Gick vidare med insikten
att olika strategier passar for olika delar av omradet
beroende pa landskapstyp. Valde att omdefiniera
strategierna till tre nya:

* Bebyggelse i sluttande terrang = Hojdhusen
- Bebyggelse i skogen = Skogshusen
« Klusterbebyggelse pa dngarna = Gardshusen

PROCESS
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UNDERLAG FOR SITEPLAN

Efter den undersokande skissprocess samlade jag
in referenser som kunde hjalpa mig att utveckla
typologier som anpassar sig till respektive
landskapstyp pa ett onskvart satt. Genom att
senare skissa och gestalta dessa typologier sé att
de forhaller sig pa béasta satt till sin kontext hoppas
jag kunna komma fram till vilka ramar som behover
sattas for att styra bebyggelsen mot ett onskat
resultat for platsen.

H

PROCESS

ojdhus

H

XY

Gardsbebyggelsen kommer att ske pd dngsmarken
dar det saknas tydliga naturliga granser och
hojdskillnader. Har tanker jag mig en tat bebyggelse
pa utvalda platser for att kunna bevara den 6ppna
landskapsbilden i ovrigt.

Aven den topografiska bebyggelsen ska varna om
att halla angsmarken oppen och allmén genom att
dra sig upp mot skogsbrynen.

| skogsomraden kommer bebyggelsen att placeras
i glantor och integreras bland traden.

-‘ Gardshus

:

ST

REFERENSER

Jag har under processens gang arbetat med
manga referensprojekt, men de tre referenserna
som kommit att forma mitt gestaltade slutresultat
mest har varit foljande:

|Gérdshusen |

Arsnis fritidshusomrade av Armand Bjérkman (Pia Ulin, 2012)
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6. GESTALTNINGSPROGRAM

SYFTE

Som forsta del av mitt resultat har jag arbetat

med att ta fram ett gestaltningsprogram for
Karlskronaviken som grundar sig pa min kritik mot
existerande planer och den analys av landskap och
vagar samt aspekter som historia och kulturmiljo.
Det vill saga den bakgrund som redovisats i tidigare
kapitel av rapporten.

Syftet med gestaltningsprogrammet &r att ge
riktlinjer till de fastighetsagare eller aktorer som
planerar att bygga nytt i Karlskronaviken.

Mitt mal med gestaltningsprogrammet ar att den
nya bebyggelsen ska ske p3 ett individuellt, men
reglerat satt som inte forsamrar tillgangligheten i
omradet eller forandrar omradets karaktar. For att
uppna visionerna for framtidens Karlskronaviken
har jag formulerat ett antal stallningstaganden.
Dessa stallningstaganden har i sin tur hjalpt mig
formulera riktlinjer och rekommendationer for den
nya bebyggelsen i omradet.

Gestaltningsprogrammet skulle kunna tryckas

som handbok och anvandas som underlag for

den gestaltande processen, oavsett om det ar en
arkitekt, ett modulhusforetag eller lekman som ritar
det nya huset.

Innehall:

« Visioner for Karlskronaviken

- Strategier
- 1. Definition av bebyggbara omraden
- 2. Definition av landskapszoner
- 3.1 Definition av vagar
- 3.2 Definition av vagarnas karaktar
- 3.3 Bebyggelsens forhallande till vdgarna
- 4. Definition av uttryck och referenser

- Stéllningstaganden

GESTALTNINGSPROGRAM
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VISIONER FOR KARLSKRONAVIKEN

1. Den existerande landskapsbilden bibehalls
2. Den nya bebyggelsen tar hansyn till landskapet och markens forutsattningar
3. Den nya bebyggelsen tar hansyn till befintlig bebyggelses karaktar

4. Omréadets tillganglighet och sociala atmosfar forstarks

STRATEGIER

1. Definition av bebyggbara omraden

1.2 Mgjlig expansion

2. Definition av landskapszoner

3.1 Definition av vagar

3.2 Definition av vagarnas karaktar

3.3 Bebyggelsens forhéllande till vagarna

4. Definition av uttryck och referenser (se kapitel 7. Typhus)

60 GESTALTNINGSPROGRAM

STALLNINGSTAGANDEN

* Tatare bebyggelse = mer bevarad natur och
allmana ytor

- En tatare bebyggelse ar nodvandig for att kunna
lamna stora delar orord och pa sa vis behélla
omradets karaktar och kvaliteter till storsta méan.
Genom att bygga tatt skapas bostader som ar
en del av en storre enhet som i sin tur kan skapa
rumsliga kvaliteter mellan sig och forstarka
omradets sociala karaktar.

- Utmaningar med att jobba tatt blir att samtidigt
varna om privatsfar och integritet, egenskaper som
ofta lockar manniskor att flytta utanfor staderna.
Hur detta ska dstadkommas beskrivs i kapitel

7. Typhus.

- Stora trad prickmarkeras och skyddas med
sarskilda planbestammelser.

* Ny bebyggelse anpassar sig till sin kontext
beroende pa landskapstyp

- Svarbebyggd terrang eller markforhallanden
bor inte bebyggas. Befintlig naturmark bevaras,
anlagda grasmattor eller terrassering av befintlig
sluttning tillats ej.

- Grunden anpassas till respektive landskapstyp
och varierar mellan rekommendationen platta
pd mark och plintgrund. Se separat beskrivning
av byggnadsbestammelser kopplade till olika
landskapstyper i kapitlet Typhus, sida 69.

- Byggnaderna forhaller sig sa langt det gar till
solen i sin utformning, dar sodersolen ar den
mest dnskvarda under hela aret. Under de svala
vintermanaderna star solen i en 1ag vinkel och

kan nd langt in i bostaderna och pa sommaren
star solen hogt och skarmas av av taket. Husen
placeras efter basta mojliga solférhallanden, dar
den privata baksidan prioriteras.

- Plattlaggning av sten eller asfaltering pa
tomten ar e tilldtet. Trall i tra langs med fasader
rekommenderas for uteplatser.

» Tillgangligt omrade for saval boende som
besokare

- Vagarnas utformning och karaktar ar av stor vikt
for gatulivet och tillgangligheten. Om hastigheten
halls 1ag kan vagarna delas av fotgangare, cyklister
och bilister.

- Att tydliggora vad som ar privat och inte blir

en viktig faktor for sédval de som bor i omradet
som for de som vill nyttja omradet for rekreation.
Forhoppningen ar att tydliga granser mellan privat
och offentligt kommer 6ka anvandningsomradena
av omradet for alla.

* Delade lokaler, ytor och resurser for de boende

- En gemensamhetslokal kan uppforas vid
badstranden i omradets sodra ande. Forslagsvis
rymmer lokalen plats for fest och eventuella
foreningsstammor och styrelsemoten. Forslagsvis
tillkommer @ven en gemensam bastu.

- Angsmarken dér Karlskronaviksvagen viker

av mot soder ska hallas 6ppen och fri fran
bebyggelse. Har kan de boende utnyttja den 6ppna
angen till midsommarfiranden eller fotbollsplan och
liknande.

GESTALTNINGSPROGRAM
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Skala 1:4000

1.2 MOJLIG EXPANSION

Langs med skogsvéagen som leder upp péa berget
i vast och skogen dar kan jag tanka mig att det
kan lampa sig att bygga fritidshus istallet for
permanentboende.

Det markerade omradet i norr ser jag som en
mojlig expansion for permanentbostader av
typologin Héjdhusen. | ett sadant fall behover
vagen till bostaderna planeras annorlunda, vilket
forandrar forutsattningarna for integritet och
bostadskvaliteter. En expansion &r darfor inte
efterstravansvard.

2. LANDSKAPSTYPER

Sluttande 6vergangslandskap
mellan ang och skog

Blandskog med overvagande andel
|6vtrad

Angslandskap med f& hojdskillnader

GESTALTNINGSPROGRAM
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Skala 1:4000

3.2 VAGARNAS KARAKTAR

Védgarnas paverkan pa helhetsintrycket &r
betydande. Jag har i min analys identifierat
olika vagtyper i omradet och i gestaltningen
fokuserat pd var nya vagar ska placeras och
vilken karaktar de ska ha.

- Karlskronaviksvagen ar omradets
“kroppspulsader”. All kommunikation till

och frdn omrédet sker via den. Antalet
boende kommer 6ka markant i omradet,
vilket innebar mer bilar och trafik.

For att inte lata bilarna konkurrera ut
manniskorna &r det viktigt att hastigheten pa
Karlskronaviksvagen hélls lag. Vagen behaller
darfor sin bredd, blir ett lagfartsomrade déar
gdende och cyklister prioriteras.

- Till bostéderna i omréadet gar idag
grusvagar. Denna vagtyp applicerar

jag fortsatt pa de vagar jag kallar for
‘omradesgator”. Skalan och materialet pa
omradesgatorna ska symbolisera att de

ar underordnade Karlskronaviksvagen och
endast ar till for att nd bostaderna kopplade
till dem. Omradesgatorna ar ofta kopplade
till - eller leder vidare till stigar for fotgangare,
vilket gor att de inte ska kannas som privata
gator. Vaxtligheten kring dessa gator bor
kannas naturlig, for att ytterligare forstarka
intrycket av att det ar en allman vag.

- Genvagar eller sa kallade desire paths
uppstar av manniskor och djur genom att
dessa “strovar fritt”. De kan uppsta for att
man hellre gar bredvid vagen an pa den nar
man rastar hunden till exempel, eller for att
man vill ta en genvag over angen eller genom
skogen for att det gar fortare eller bara for
den anledning att det ar trevligare. Jag vill
uppmuntra anvandandet av genvagar och
strévandet till fots i omradet och har darfor
inkluderat forslag pa uppkomna genvagar i
min situationsplan for att ge en bild av hur
tillgangligt omradet kan kannas.

— Karlskronaviksvagen
Existerande vagar (grus)
Tillagda vagar

—————— Cykel- och géngvag

------ Genvégar och strovstigar

Karlskronaviksvéagen

Omradesgator

“Desire paths”/ Genvégar

GESTALTNINGSPROGRAM
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Karlskronaviksvéagen

Omradesgator

"Desire paths”/ Genvéagar

GESTALTNINGSPROGRAM

3.3 FORHALLANDE TILL VAGARNA

Karlskronaviksvagen, offentlig karaktar:

« Bebyggelsen ligger pa avstand fran Karlskronaviksvagen

- om husen integreras med tat gronska kan bebyggelsen placeras narmare
vagen

» bebyggelsen bor dra sig mot hojderna dar det ar maojligt

Omradesgata av privat karaktar:

Smal grusvag som omsluts av tat vegetation vilket ger en mer privat karaktar
och dérfér inte leder vem som helst in pa gatan till att bérja med. Leder ofta
inte vidare till en annan vag utan avslutas med en liten vandplan.

- bebyggelsen ligger nara gatan
- Sluten gavel med sparsam fonstersattning mot gatan
- Byggnaderna oppnar upp mot det inre privata och avgransade rummet

Genvig, en smavag med privat karaktar:
Sma stigar dar man bara kan passera till fots.

- samma princip for bebyggelsen som omradesgata av privat karaktar

Omradesgata av offentlig karaktar:
En grusvag som kénns allman, valkomnande och trygg. Leder ofta vidare till
andra vagar.

- gangfartsomrade

- bebyggelsen hélls pd sd langt avstand som ar mojligt

- husens "framsida” och gardsrum ar synliga fran gatan

- den enskilda byggnadens uttryck ar underordnad helhetsbilden

Cykelvagen, offentlig karaktar:
Allmén cykelvdg som strécker sig fran Sddertalje till Ronninge C.

- bebyggelse langs cykelvagen undviks
Skogsvagar, smavag med offentlig karaktar:
Sma stigar for fotgangare som leder in i skogen, anvénds i rekreationssyfte,

fér promenader eller som vég till badplats.

- bebyggelse bor ligga med sluten gavel mot skogsvagar
- integreras med gronska for att inte inkrakta pa vagens offentliga karaktéar

GESTALTNINGSPROGRAM
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SYFTE

Att rita typhusen var en metod for att

genom gestaltning forstd och arbeta fram

vilka riktlinjer som behovs for de specifika
landskapssituationerna. Typhusen forkroppsligar
tidigare definierade stallningstaganden och
strategier och fordjupar dem.

Syftet med typhusen &r alltsa inte att ge ett fardigt
gestaltningsforslag for hela omradet utan de har
istallet varit ett hjalpmedel under processens
gang och bor lasas som s&. Darfor utgar husen
under detta steg i gestaltningsarbetet frdn samma
planldsning och utseende.

Utifran att placera dessa likadana hus i olika
situationer har det blivit tydligt vilka utmaningar
som respektive situation har. | arbetet med

typhusen har de viktigaste aspekterna varit motet
med landskapet, det vill sdga hur husen ska

INNEHALL:

- Stéllningstaganden - Integritet
+ Generell plan

* Byggnadsbestammelser

- Fasaduttryck

+ Gardshusen

- Skogshusen

+ Hojdhusen

TYPHUS

integreras i sin kontext, men aven integritet. Jag
har jobbat med hur man kan skapa en privatsfar
utan att begrénsa tillgangligheten i omradet.
Utmaningen har varit att hitta balansen mellan att
halla det privata privat och det offentliga tillgangligt
och att inte forlora andra bostadskvaliteter pa
vagen.

Resultatet blev ett hus pa ca 110 kvm i 1,5 vaningar
med pulpettak. | foljande kapitel kommer typhuset
placeras i skogen, pa dngarna och pa hojderna for
att dar anpassas till sin kontext. Denna anpassning
ligger till grund for de riktlinjer som jag parallellt
formulerat for nybyggnation i omradet. | foljande
kapitel aterfinns dessa stéllningstaganden i text
och genom ritningsmaterial for Gardshusen,
Skogshusen och Hojdhusen.

STALLNINGSTAGANDEN | INTEGRITET

De metoder som jag tillampar p& mina typhus har
som mal att se till att de boende inte kanner sig
begransade eller iakttagna av sina grannar och kan
utnyttja sina egna och gemensamma ytor pa basta
satt samtidigt som bebyggelsen inte ska privatisera
omradet och fortsatt tillata rekreation i omradet for
ovriga kommuninvénare.

- Tomtgranser far definieras endast med hjalp
av friliggande smahus pa tomten, plantering av
enstaka trad/buskage och terrass eller trall pa
fram och baksida av huvudbyggnaden. Hackar
och staket tillats endast i direkt anslutning till
bebyggelsen.

- Fonstersattning och brostningshojd anpassas
efter grannar och omkringliggande vagar for att
varna om de boendes integritet sdval som for att
uppratthélla tillgangligheten i omradet.

+ De tre olika landskapstyperna kommer med
olika forutsattningar och behov for integritet och
privathet. Vilka tillvdgagangsséatt som lampar sig
for de olika situationerna beskrivs mer i detalj pa
foljande sidor.

- Mojliga tillvagagangssatt for att oka
privathetsgraden i bostaden ar tillbyggnader pa
strategiska platser, sdsom friliggande smahus eller
forlangning och/eller vinkling av rum i en riktning
som skapar definierade uterum.

- Byggnaden ska ha en tydlig fram- respektive
baksida, detta kan dstadkommas genom in- och
utdrag i fasad som skapar bursprak eller farstu
pa husets framsida eller ramar in och ger en lite
tydligare grans mot baksidan. Aven valet av tak
och 6verhang har betydelse for den upplevda
integriteten.

TYPHUS
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GENERELL PLAN
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Sovrum:
+ Underordnade de sociala rummen i sin
placering och storlek.

Fonsteroppningar:

- Kopplas till 6nskade siktlinjer och fasaduttryck.
+ Ramar in onskvarda utsikter.

« Brostningshojd anpassas beroende pa hur
byggnaden forhaller sig till sina grannar och
vilken integritet som onskas.

« Fonstersattning i badrum placeras strategiskt
for att undvika insyn.

- Skjutpartier integreras dar det ar majligt for att
forstarka relationen mellan inne och ute.

Matplatser:

« Bor finnas plats for matplats bade inne och ute.

Tomten:

* Naturtomt

* Huset anpassas till terrangen genom val av
plintgrund eller platta pa mark.

Uteplatser:

« Bor placeras pa husets privataste sida, om en
tydlig saddan finns.

-Tratrall som material.

- Placeras efter basta majliga solforhallanden.

Smahus:

+ Hus pa tomten for andra funktioner &n boende
uppmuntras. Kan till exempel vara en vedbod,
redskapsbod, verkstad, en bastu, gaststuga eller
ett honshus.

Forvaring:
» Kattvind
- Inbyggda garderober

BYGGNADSBESTAMMELSER:

Den nya bebyggelsen tar hansyn till det
existerande landskapets forutsattningar:

- Bebyggelsen bor anpassa sig efter - och

variera beroende pa - markforhallandena och
landskapstyp.

+ Naturtomt med varierande, inhemska arter som
flyter somlost in i allmanningen. Framjar saval
biologisk mangfald som forstarker omradets
karaktar.

- Strandskydd galler. Undantag kan goras for
gemensambhetslokal/byggnad vid omréadets
badplats.

Den nya bebyggelsen tar hansyn till den befintliga
bebyggelsens karaktar:

+1-1,5-2 vaningshus, garna varierande takhojd
i en och samma hus/kluster. Detta for att minska
intrycket av byggnadernas storlek

- Trahus, trapanel (géarna vertikalt stdende)

- Stenmaterial som tegel, mexisten och puts bor
undvikas som fasadmaterial

- Grund anpassas efter markforhallanden pa
respektive tomt.

Fasader méalas med slamférg eller behaller sin
naturliga trakaraktar. Detaljer och snickerier kan
malas i en kontrasterande slamfarg.

- Sadeltak eller pulpettak rekommenderas.
Mansardtak ar ocksa ett godkant alternativ.

- Lertegel, tra, sedum eller plat féreslas som
takmaterial

+ Max footprint p& huvudbyggnad: 110-125 kvm
+ Max footprint tillkommande byggnader: 30 kvm

Exempelférger (Stuvbutiken, 2023)

TYPHUS
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REFERENSER | FASAD FASADSKISSER

Den framtida arkitekturens uttryck kommer att
vara svar att reglera da varje fastighetséagare
har lov att valja sjalv hur husen ska se ut. Jag
har sammanstéllt ndgra referenser och olika
fasadskisser for att ge ett forslag pa ett uttryck
som jag tycker kan passa pa platsen.

£

i

FITTTD . i

Jag foreslar en vertikal trapanel i antingen rent/
behandlat tra eller malad i slamféarger, garna

falurod, ockra eller andra farger inom paletten.
Horisontell panel kan anvandas for att accentuera
fasaden, precis som inom den panelarkitektur
som inspirerade arkitekturen pa platsen under
tidigt 1900-tal. | Gvrigt foresprakar jag en enklare, s o s s 1 e
stiliserad tolkning av trahus Sea Ranch (Paul Kozal, 2021) ul

Fonstersmygarna kan héllas tunna for ett avskalat
uttryck eller ocksa behandlas mer lekfullt for att
skapa en livligare fasad. Sprojs rekommenderas
inte, men tillats.

]

@ DDH

Framsida 1:200
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Tinggarden (Vandkunsten Architects, 2023)
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Osprey Nest (Jordens arkitekter, 2023) Djingis Kahn (Boneo, 2022) Baksida 1:200
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TYPHUS

GARDSHUSEN

Beskrivning:

Fram till runt 1970 brukades angsmarken i omradet som odlingsmark. Efter
det har dngarna delvis statt ororda eller anvants som beteshage for hastar.
| omradets norra del fanns det forr en liten ridbana. Sma synliga stigar Ioper
genom angsmarken och vittnar om att dessa har anvants for att ta sig fram
genom omrédet. Angsmarken ramas in av angransande skogspartier och
mindre grupperingar av trad bidrar till att definiera rum.

Visionen &r att dngsmarkerna fortsatt ska behalla sin &ngskaraktar och
funktion som kommunikationsled, bade genom tillkommande vagar, men
ocksad genom att planera for maéjligheten av fritt uppkommande strovstigar.
Den nya bebyggelsen anpassas till nya vagar och befintliga trad och foljer
den sedan tidigare definierade strategin for bebyggelse vid omradesgator.

Byggnation och mark, generellt:

Husgrupper om tre till fyra hus bildar ett gemensamt gardsrum. En
gemensamhetslokal tillkommer per husgrupp som rymmer en till tva
funktioner. Gardsrummet far en semi-offentlig karaktar, vilket innebér att
husens baksidor bor bli sé privata som mojligt. Baksidor i norrlédge bor darfor
undvikas for att skapa attraktiva uteplatser.

For att angarna ska bli s tillgangliga som mojligt ar det viktigt att tydliggora
vad som ar privat tomt och inte. Staket i tra tilldts darfor i direkt anslutning
till husen, dock endast pd baksidan. Fristdende friggebodar/smahus som gar
parallellt i fasad med huvudbonaden uppmuntras.

Bebyggelsen bor ha pulpettak, garna i sedum och med djupt 6verhang mot
gardsrummet. Overhanget skapar ett avstdnd mellan den privata bostaden
och det gemensamma gardsrummet och bildar pa sa satt en semi-privat
Overgangszon. Fasaden bor vara stdende tréapanel i omalat tra eller malad

i slamfarg. Svart fasad tillats inte p& &ngarna. Bebyggelsen bor uppfattas
som varierad, men tillrdckligt enhetlig for att det ska finnas en rod trad bland
angsbebyggelsen, dar husgruppens gemensamma uttryck ar underordnat
det individuella uttrycket.

Husens grund bor vara platta pa mark for att integrera huskropparna med
angsmarken sa mycket som majligt.

Byggnadsbestammelser:

« Stora trad prickmarkeras och skyddas.

- Hackar eller staket tillats inte rama in fastighetsgranser. Laga staket av tra
tillats i direkt anslutning till huvudbyggnadens baksida.

- Vertikalt stdende trapanel, omalad eller mélad i slamfarg.

+ Footprint: Max 110 kvm respektive 125 kvm for enplanshus.

« All bebyggelse bor folja gestaltningsprogrammet, aven eventuellt
tillkommande forrddsbyggnader, garage eller liknande.
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TYPHUS

SKOGSHUSEN

Beskrivning:

Skogen fyller en viktig roll i omradet, bade som plats for rekreation och
som naturlig skapare av rum i form av glantor och 6ppna dngar. Den bestéar
av blandskog, men domineras av I6vtrad i de omraden dar bebyggelsen
planeras.

Skogstomterna foljer naturens forutsattningar och bebyggelsen anpassas till
delvis befintliga glantor och existerande vagar. Skogen ldmnas orord i sd stor
utstrackning det gar, férutom dar byggnaderna placeras var skogen gallras
forsiktigt. Prickmarkerade trad skyddas.

Byggnation och mark, generellt:
Byggnaderna bor hallas 1aga, max 1,5 vaningsplan &r tillatet for att halla nere
skalan. Bebyggelsen ska upplevas som téatt integrerad med skogen.

Har uppmuntras en annan fargskala som inte sticker ut lika mycket,
exempelvis morkt gron, svart, eller behandlat tra. Falurod fungerar aven har,
men ljusa farger rekommenderas inte.

Huvudbyggnaden med tillhrande garage bildar en L-form, vilket ger
bostaderna en mer sluten och en mer 6ppen sida. Detta for att bebyggelsen
ligger nara vagar som ska kunna anvands som genvagar genom omradet
och for att zonen mellan husgrupperna, dar skogen skapar en naturlig
grans mellan grannar, inte ska upplevas som privat utan ge utrymme for
uppkomsten av nya skogsstigar.

Husens grund bor anpassas till tomtens specifika marksituation. Eftersom
underlaget varierar, vissa partier ar steniga och det forekommer varierande
grad av hojdskillnader kan det aven variera vilken grund som lampar sig
bast inom skogszonerna. Platta pa mark rekommenderas i forsta hand, men
plintgrund kan vara lampligt for tomter med stora hojdskillnader.

Byggnadsbestammelser:

- Laga staket eller hackar tilldts mellan garagets ytterkant och husets bortre
gavel.

« Fasad och farg: Trapanel i morka slamfarger

- Takmaterial och farg: Tré, plat, sedum eller lertegel i samma eller morkare
farg an fasaden.

« Footprint: Max 110 kvm for 1,5-planshus respektive 125 kvm for
enplanshus.

- Ytterligare hus eller garage pa tomten far max vara 25 kvm stort.

- All bebyggelse bor folja gestaltningsprogrammet, aven eventuellt
tillkommande forrddsbyggnader, garage eller liknande.
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Privat avskarmad tradgard
Skogsstig till angarna i soderlage

Sektion fran vast 1:200
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Sluten fasad mot gatan

Skogsstig till angarna

Fasadvy fran ést 1:200
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HOJDHUSEN

Beskrivning:

Hojdhusen lampar sig pa tomter beldgna i slanter. Denna landskapstyp
aterfinns framst i gransen mellan skog och ang, dar sker en kontrast mellan
tatare skog i bakkant och mer utglesad vaxtlighet i form av ang med stora
trad narmare vagen.

Byggnation och mark generellt:

Husen placeras pa hojderna i horisontalled, med baksidan mot skogen,
berget eller hojden. Bebyggelsen placeras pé plintgrund for att kunna
anpassas till terrdngen utan att gora for stora ingrepp pa marken. Taken bor
vara pulpettak som foljer terrangens lutning. Husets framsida blickar mot
dalen och far ett stort takdverhang for att skapa en kénsla av att huskroppen
ar indragen och insidan kanns mer avgransad och privat. Baksidan upplevs
som mest privat. Dar bor en terrass av tra anpassas till att mota terrangen
och skapa en uteplats.

Garage av mindre storlek tilldts och anpassas i uttryck efter
huvudbyggnaden. Ett ytterligare smahus for redskap, bastu, verkstad etc.
tilldts pa lamplig plats néara huvudbyggnaden pa husets baksida.

Byggnadsbestammelser:

« Stora trad prickmarkeras och skyddas.

- Laga staket eller hackar tilldts mellan garagets ytterkant och husets bortre
gavel.

- Trépanel i méalad slamfarg eller omalat tré.

- Taket bor vara ett pulpettak som foljer sluttningens lutning.

- Som takmaterial véljs garna tra eller plat i samma farg som fasaden, aven
morkare eller sedum.

« Footprint begransas till 110 kvm for huvudbyggnaden, 25 kvm for garage
samt ytterligare 6 kvm for tillagg av smahus.

« All bebyggelse bor folja gestaltningsprogrammet, aven eventuellt
tillkommande forradsbyggnader, garage eller liknande.
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REFLEKTION

Projektets tidiga idé var att skapa ett visionart
framtidsprojekt som tangerade mot det utopiska
for att vacka tankar och fragor om hur vi ska
gestalta stadsnara omraden som besitter lantliga
kvaliteter. Min tes var att livet pa landet och i
sommarstugan ar ett genuint satt att leva och
darav en inspirationskalla att bygga vidare pa. Att
inte satta sig over landskap och natur utan istallet
integreras med den och utnyttja det den erbjuder.

Jag hade en tydlig bild av hur jag sjalv skulle vilja
leva och bo pa en plats som ligger mellan stad
och land. Det handlade om att inte behova ge upp
stadens bekvamligheter, att fortfarande ha tillgang
till det den erbjuder i form av arbetsmojligheter,
kultur och nojen, men att bo mer lantligt och
narmare naturen. De forsta tankarna kretsade kring
att skapa en typ av ekoby, dar man framjar odling,
social gemenskap och hallbara transportmetoder
in till tatortens narbelagna centrum. Jag ville att
omradet Karlskronaviken skulle bli ett exempel av
en annan typ av liv ndra bade naturen och staden.

Jag hade aven tankar om att tillgangliggora
omradet ekonomiskt. Genom att for varje ny bostad
lagga till en uthyrbar del som alternativt kunde
anvandas som generationsboende eller hyras

ut till studenter etc. for att forankra mitt projekt i
mina varderingar kring social hdllbarhet. Jag hade
planer pa att utveckla en typ av modulkoncept pa
plintgrundar, som skulle kunna majliggora flexibla
boendeldsningar och ateranvandning genom att
enkelt kunna lagga till och ta bort modulsegment
nar familjeforhallanden forandras.

Sakta, men sakert har jag rort mig at ett annat,
mer verklighetsforankrat hall. Jag har tappat den
utopiska utgadngspunkten och min egna visionshild
for det livet jag skulle vilja leva och maojliggora

for andra. Istéllet har fokus handlat om att forsta
omradet, kartldgga dess forutsattningar och séatta
upp regelverk/handledande dokument for att pa

sé satt foresla hur man bor bygga nytt i omradet.
En stor del av arbetet har handlat om att lasa, tolka
och forsta detaljplanen och ta stéllning till den.

REFLEKTION

Mitt projekt har kommit att rikta sig till de framtida
fastighetsdgarna och malet har blivit att minimera
den skada dessa kan gora pa platsen. Jag har
insett att det inte gar att styra i detalj hur husen

i omradet ska se ut, men att det kanske inte ar
onskvért heller sa lange de viktigaste punkterna
tillgodoses, sdsom placering och storlek pa husen
framforallt.

Med den insikten valde jag att inte jobba sarskilt
djupgéende med fragan hur den nya bebyggelsen
skulle ta hansyn till den befintliga bebyggelsens
karaktar. Detta var ett beslut som fattades framst
av tidsbrist, men kanske aven av insikten att det
skulle krava att jag tog mig an den brannande
frdgan om hur modern, kontextinspirerad arkitektur
ska se ut idag. Jag héller med mina kritiker som
under presentationen menade att de hade onskat
att jag vagade ge mig in i den debatten och tanker
att det hade varit nasta steg, om jag hade jobbat
vidare med projektet.

| ett sddant fall hade jag fortsatt
gestaltningsprocessen och gestaltat tre olika
exempel pa hus utifran de insikter jag fatt fran
att arbeta med ett och samma typhus i alla
landskapssituationer. Egentligen hade det kunnat
fungera att gora detta tidigare och landa i ett mer
skissigt resultat for typhusen.

Med mitt projekt tycker jag att jag lyckas ta

tillvara pa ndgra av omradets viktigaste kvaliteter,
sasom bevarandet av skogen, de 6ppna angarna,
vagkaraktaren och tillgangligheten till och i omradet
i stort. Jag kanner mig dock inte helt nojd med

hur jag I6st bilfrdgan, det vill sdga hur de boende
ska ta sig till sina bostader och var och hur de ska
parkera. Utgdngspunkten var att varje bostad skulle
ha ett extra smahus pa tomten for andra funktioner
an de som ryms i bostaden, till exempel en
gaststuga, ett honshus, en redskapsbod, verkstad
eller liknande. Det kdnns trakigt att det istallet
landade i garage. Gardshusen visar som enda
typologi pd min ursprungsidé, dar de boende delar
pa resurser och ytor och bilarna nedprioriteras.

Ett stéllningstagande som dock kommit fran hur
jag valt att hantera bilfrdgan har varit att halla
antalet boende i omradet lagre &n vad som kunnat
varit mojligt. Teoretiskt sett hade varje byggratt
kunnat vara ett parhus, for att pa sa satt fordubbla
antalet bostader i omradet. Jag hade ocksa kunnat
vaga mig pad en annan typologi pa angarna, radhus
till exempel. Beslutet att halla mig till enfamiljshus
lag alltsa framst i att jag tycker att omradet inte
klarar mer bilar. Det gar en buss till och fran
omradet, men vagens dimensioner tilldter idag
bara att en nartrafikbuss trafikerar strackan.

| grannomradet Uttringe Hage har de boende
uppskattningsvis minst tva bilar per hushall. Aven
om jag aktivt hallit garagestorlekarna nere och inte
planerat for mer parkeringsplatser an en bil per
hushall sa kan det realistiskt satt vara sa att antalet
bilar i omradet hamnar pa upp mot det dubbla.

Jag hade som ambition att tillgangliggéra omrédet,
eftersom jag tidigt drog slutsatsen att nybyggda
villakvarter med stora hus, carports och hoga
hackar har en avskrackande effekt. Mitt mal var
att skapa granser utan att faktiskt satta granser.
Att [ata husen integreras med naturen utan att
rama in fastighetsgransen med staket. Jag inser
dock att det, precis som Strom Hansson (2016)
faktiskt pdpekar i den text om integritet som gar
att lasa i rapportens borjan, att tydlig granssattning
ar viktig. Jag tror att en viss avskarmning och en
faktisk, fysisk grans behovs for att 6ka kanslan

av tillganglighet. Det blir tydligt var man far - och
inte far ga pa det viset. Jag star dock fortfarande
fast vid att inte ringa in hela fastigheten utan att
begrénsa staketen till en mindre yta pa husens
baksida.

Hade jag haft mer tid hade jag aven velat satta

mig in i att forsta markforhallandena ytterligare,
framforallt i de norra delarna av omradet. Fragan
ar hur lampligt det egentligen ar att bygga dar, med
tanke pa markfuktigheten. Trots att jag faktiskt
kritiserar att man valt att bygga dér s& har dven jag
planerat for bebyggelse i dessa omraden eftersom
jag under processens gang hamnat pa andra spar.

Jag har aven tankt pa ovrig tillganglighet sdsom
sopbilens fardrutt och att utryckningsfordon ska
kunna komma till bostaderna, men inte hunnit
utveckla de aspekterna till fullo.

Under projektets gang har jag brottats med att
hitta en balansgang mellan att bevara sa mycket
som majligt och att bygga s& mycket som majligt.
Jag som dels har en personlig koppling till platsen,
men ocksa ar en stor naturvan har varit bendgen
att dra at det lite val forsiktiga héllet. Samtidigt
forstar jag ju ocksa att det finns ett behov av att
bygga nya bostader och att kommunen har en kvot
att fylla. Om det inte byggs har, i Karlskronaviken,
sd behover det goras ndgon annanstans i
kommunen och med tanke pa att efterfrdgan

pa just tomter for villabyggen ar stor i Ronninge
sa kommer det att gora det. Fortatningsplaner i
form av flerfamiljshus i tatortens centrum racker
inte for att uppna behovet och efterfrdgan. Att ha
insett att exploateringen av Karlskronaviken ar

ett nodvandigt ont har gjort det lattare for mig att
motivera ny bebyggelse dar overhuvudtaget.

Forandring ar nodvandigt. Ingenting bestar,

och inte heller ska det gora det. Att arbeta med
Karlskronaviken har varit otroligt larorikt. Jag har
fatt brottats med frdgor som skavt i mig och tagit
lardom av detta.

Projektet har gett mig nya perspektiv pa hur jag
kan arbeta som arkitekt och hur viktigt det ar att
nagon fyller den roll som jag tagit pa mig i det har
projektet. Jag tar framforallt med mig tankarna om
att vara hansynsfull nar man férandrar en plats och
vikten av att lara kdnna den pa riktigt.

Tack for att ni har last mitt examensarbetel!
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