Stampelskatt vid forvarv av fast egendom — Fastighetsbildningens

formorkelse?

Lantmateriets férslag om en generell
stampelskatteplikt pa forvarv av fast egendom
genom fastighetsbildningsatgarder har landat.
Forslaget innebar att alla forvarv som sker
genom fastighetsbildning kommer  bli
skattepliktiga. Den som forvarvar egendom vars
virde understiger 350000 kr for juridiska
personer och 1000000 kr for privatpersoner
kan andas ut, men fér dem andra far man
hoppas pa att lagférslaget endast forbli ett
forslag. Annars kan man inom en snar framtid
forvinta sig ytterligare en kostnad utover
forrattningskostnaden. Fragan &dr da om
forslaget ar allt for omsattande for att sjosatta?

Denna frdga diskuteras i examensarbetet
Stdmpelskatt vid férvéirv av fast egendom — En
utredning om hur underlagen till beskattning kan
ske vid fastighetsreglerings- och klyvningsférvdrv
vid Lunds Tekniska Hogskola. Det finns olika satt
att ta fram underlaget till beskattning, genom
marknadsvardesminskning, vardeintyg eller
taxeringsvardesminskning.

Examensarbetet analyserar och diskuterar
Lantmateriets forslag och de alternativa l6sningar
som har presenterats i tidigare arbeten om hur
man kan minska skattekringgaendet. For att
tydliggora skillnader mellan de olika forslagen
aterges nagra konkreta verkliga forrattningar dar
arbetet lyfter fram hur det skulle kunna se ut ifall
Lantmaéteriets hade valt en annan vag framat.

For att utoka diskussionsdelen aterges egna
tankar som pekar pa svagheter och styrkor for
respektive forslag, beroende pa
forutsattningarna.

Resultatet av arbetet framhaver gedigenheten i
Lantmateriets forslag men belyser &ven

skillnaderna mellan de olika alternativen. Trots
att de ar tamligen likvardiga nar det galler hur
man ska ta fram underlaget  vid
fastighetsregleringsforvarv skiljer sig det en hel
del om vilket gransbelopp som ska anvandas for
beskattning. En annan tydlig skillnad vid
fastighetsregleringsférvarv ar att Lantmateriet
vill satta ett totalstopp pa kringgdendet medan
de andra alternativen visar en mer succesiv
nedtrappning pa den storsta skatteboven;
overforing av hel fastighet.

Ett annat resultat som visar sig ar hur det skiljer
sig vid klyvningsforvarv beroende pa vilket
alternativ man anvander, Lantmateriets eller den
statliga utredningen Vissa fragor inom fastighets-
och stdmpelskatteomrddet. Har kan man se en
tydlig skillnad gallande vad som ska inga i
"forvarvet”, i Lantmateriets forslag klassas i
princip allting du far som ett skattepliktigt férvarv
medan den statliga utredningen endast tar
hansyn till nettodkningen. Arbetet visar pa att det
inte kan anses skaligt att bli skattepliktigt om man
inte forvarvar nagon ny andel som Lantmateriet
foreslar samt att det kommer lagga en “dod
hand” pa klyvningsforrattningar. Vem kommer
frivilligt vilja dela sin fastighet 50/50 om man blir
skyldig att betala skatt fér nagot man inte har
nytta av?

Jag ar overtygad om att arbetet kan bidra till att
belysa problematiken som kan uppstd om
Lantmaéteriet valjer att ga hela viagen med sitt
forslag utan storre andringar. Ska det verkligen
stoppas helt eller bor man i stallet rikta om
fokuset till att forsoka tappa till dar lackan ar
storst? Genom mitt arbete hoppas jag kunna lyfta
upp fragor som andra kan spinna vidare pa och
utveckla.

Jonathan Jernberg den 25 oktober 2023



