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Samspelet mellan hyresgister, hyresvirdar och kotider

Ar du ute efter en hyresritt? Vill du ha en fin hyresritt i ett bra liige? Féredrar du en 14g hyra? Om
svaret dr ja ar ndsta stora fraga, har du rdd och mdjlighet att sta i lnga kder? Den genomsnittliga
kétiden for vanliga hyresritter i Stockholm under 2022 var 9,4 ar.

Avsikten med hyresregleringen i Sverige &r att alla medborgare ska fa tillgang samt ha rad till en
lagenhet av bra kvalitet. Anhingare av hyresregleringen pastér att utan en hyresreglering hade
hyresvirdar kunnat kringga alla aspekter av hyresskydd och hoja hyran till en orimlig niva. Dagens
hyresreglering dr omdebatterad och de langa koétiderna indikerar att det finns en betydande brist pa
bostidder 1 Sverige och trots goda avsikter med hyresreglering kan vi se att dagens hyresreglering har
medfort flera negativa konsekvenser. Hyresriétter fordelas inte effektivt, 6kat incitament for
ombildningar, férsdmrat incitament fér nyproduktion etc. dr nadgra exempel som hyresregleringen har
medfort.

Syftet med examensarbetet var att f 6kad kunskap om efterfragan och betalningsviljan pa
hyresbostadsmarknaden. Sveriges hyresbostadsmarknad ar unik och skiljer sig frdn manga andra
lander. Eftersom hyran &r reglerad och sédger lite om en individs betalningsvilja har darfor kétiden for
ett forstahandskontrakt anvéints som ett matt pa efterfragan. Efterfragan bestims delvis av preferenser
och genom att studera kotid far vi en 6kad forstaelse om hyresgésters preferenser. Denna information
kan vi sedan beakta vid planering for utbyggnad av det nuvarande hyresbestandet eller om
hyresregleringen skulle bli foremal for forindring. Aven blivande och befintliga hyresvirdar och
hyresgéster gagnas da hyresvirdar ar i behov att veta vad hyresgéster prioriterar och hyresgéster far en
mer realistisk syn pa kotider pa olika typer av hyresritter.

Sambandet mellan kotid, ldgenhetsegenskaper och geografiska omraden har studerats med hjilp av
hedonisk metod samt regressionsanalys. Datamaterialet ar frin Stockholms Bostadsformedling och
bestar av cirka 38 000 forstahandskontrakt for hyresratter i Stockholm formedlade mellan 2007 och
2016.

I en reglerad marknad visar kotid hur stor hyressubventionen kan vara i olika ldgen, relativt varandra.
Subvention &r skillnaden mellan hyran i jimvikt och hyran som betingas av dagens hyresreglering.
Attraktiva hyresratter i centrala Stockholm har hogst subventioner och tillfaller dem som har rad och
tid att sta lang tid 1 ko. Hyresgéster med lang kotid véljer hyresrétter som dr storre och ligger mer
centralt. Resultatet visar dven att kotid kan variera beroende pa hyresvérd. Hyresratter med privata
hyresvérdar har generellt kortare kotid och dr mer bendgna att ha en hogre hyra.



