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Abstract

In response to exacerbated housing shortages, issues with loneliness among the population
and increased awareness of the housing sector’s impact on climate, increased attention to
various types of coliving forms has emerged in society, primarily in bigger cities and in
countries like Denmark. Yet there is still a marginal occurrence of alternative housing forms
in Sweden. Researchers argue that in order to shift to a “sharing is caring” lifestyle, we need
to restructure our view of living and challenge prevailing norms. This study therefore aims to
investigate the institutional challenges a smaller town, Karlshamn, faces in order to map out

different actors and their roles in developing more sustainable housing.

The chosen methods are qualitative in depth interviews with relevant actors combined with
document analysis. The results reveal a relatively low level of knowledge among the
participants, and the concept of alternative housing is undefined and undeveloped in policy
documents. Additionally, some actors claim there is limited collaboration, which hinders the
ability to acquire and spread external knowledge. An argument of a balance of the housing
market in Karlshamn compared to bigger cities are usually expressed, which conclude a lack
of demand for shared housing according to them. Conversely, the municipal housing supply
program has shown a demand for alternative housing, which seems to be dismissed. Other
factors such as a transfer of responsibility, lack of interests among actors, traditional lifestyles
and current financial limitations could imply constraints for developing alternative housing in

Karlshamn.
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Sammanfattning

I takt med en forvérrad bostadsbrist, problem med ensamhet bland befolkningen och en 6kad
medvetenhet om bostadssektorns paverkan pa klimatet har ett nyvickt intresse for olika typer
av kollektiva boendeformer uppkommit i samhillet, framst i storre stdder och 1 lander som
exempelvis Danmark. Forekomsten av alternativa boendeformer dr dédremot inte lika hog i
Sverige. Forskare hivdar att for att 6verga till en “sharing is caring”-livsstil, maste vi
omstrukturera var syn pa att leva och utmana rddande normer. Denna studie syftar darfor till
att undersoka de institutionella utmaningar en mindre stad, Karlshamn, stir infor for att
kartldgga olika relevanta aktorer inom bostadssektorn och deras roll i utvecklingen av

hallbara bostéder.

Valda metoder ar kvalitativa djupintervjuer med relevanta aktorer kombinerat med
dokumentanalys. Resultaten visar en relativt ldg kunskapsniva bland deltagarna, och
begreppet alternativa boendeformer dr odefinierat och underutvecklat i styrdokument.
Somliga aktorer menar dven att det finns en 14g samverkan, vilket tolkningsvis begriansar
formégan att ta in och sprida kunskap. En balans pd bostadsmarknaden i Karlshamn jamfort
med storre stider dr en vanlig argumentation for att det inte finns nagon efterfragan pa delade
bostider. A andra sidan har kommunens bostadsforsorjningsprogram visat en efterfrigan pé
alternativa boenden, vilket verkar forkastas av majoriteten av aktorerna. Traditioner och
livsstilar observeras dessutom som en utmaning for att bygga dessa typer av boenden i
Karlshamn, eftersom invénare i mindre stdder frimst anses soka storre hus och tradgérdar.
Forskjutning av ansvar, brist pa intresse bland aktdrer och nuvarande ekonomiska
begrinsningar kan vara andra faktorer som hindrar utveckling av alternativa bostdder 1

Karlshamn.

Huruvida begrinsningarna for att utveckla hallbara alternativa bostidder dr nationella eller
specifika for en mindre stad som Karlshamn &r svart att identifiera. Vissa faktorer som balans
pa bostadsmarknaden och en viss livsstil kan dock innebéra en ldgre sannolikhet for

utveckling av alternativa boenden i Karlshamn 4n i andra storre stéder.

Nyckelord: Alternativa boenden, co-living, co-housing, kollektivboenden, institutionell

kapacitet



Akronymer

KABO

PBL

BFP

RBMA

Terminologi

Alternativa boenden

Organisation

Aktor

Institution

Karlshamnsbostider. Det kommunala bostadsbolaget. Aven kallat
allménnyttiga bostadsbolaget.

Plan & bygglagen (2010:900)

Bostadsforsorjningsprogrammet av Karlshamns kommun (egen
forkortning)

Regional bostadsmarknadsanalys av Lansstyrelsen (egen
forkortning)

Ett paraplybegrepp for boenden som inte ar hus, flerbostadshus,
radhus eller parhus. I denna studie syftar alternativa boenden pa
boenden som delar pa mer ytor dn ett genomsnittligt vanligt
hushall.

En organiserad grupp minniskor som arbetar for att nd
gemensamma mal och syften. Det finns formella organisationer
(exempelvis foretag) eller informella (exempelvis vangrupp).
Vanligtvis finns identifierade ansvarsomraden och hierarkiska
forhallanden.

En individ, grupp eller organisation som &r aktiv inom ett
specifikt sammanhang och har en paverkan i resultatet. Aktorer
kan ha olika mal och intressen.

En struktur, regel eller praxis som finns inom en grupp eller
organisation och paverkar beteenden. Det finns formella
institutioner sasom lagar, regler och policys, och informella som
till exempel normer och traditioner.
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1. Inledning

Idag stér vi infor alarmerande klimatforidndringar och allt fler krav stélls pa
bostadsbyggandet, som stod for runt 22% av Sveriges totala koldioxidutslapp &r 2021
(Boverket, 2024b). 2015 antogs 17 ambitidsa mal av FN i syfte att framja héllbar utveckling,
vilka &r numera praxis i samtida samhéllsplanering. Mal 11 i de globala malen fokuserar pa
att bland annat sikerstilla att alla har tillgang till fullgoda, sékra och ekonomiskt 6verkomliga
bostédder. Att frimja vélbefinnande hos befolkningen i alla dldrar 4r dven en del av mal 3 1
Agenda 2030 som Socialstyrelsen understryker dr av stor vikt att ta hinsyn till (2022).
Samtidigt star flera av Sveriges stider infor en omfattande bostadsbrist idag, dér ockerhyror
och osdkra hyreskontrakt praglar méngas vardag. Parallellt med en bostadsbrist har Sverige
flest antal singelhushall i viarlden pa grund av en stark sjdlvstdndighet och hoga skilsméssotal
(Vestbro, 2012). Detta kan leda till social isolation for ménga och sérskilt dldre.
Socialstyrelsen betonar att ungeféar 10-15 % av den dldre befolkningen upplever ofrivillig

ensamhet, vilket kan bli bade fysiskt och psykiskt lidande for den drabbade.

Forskning av bland annat Hagbert & Andersson (2022) visar att det inte gors tillrackligt for
att kunna né satta miljomaéssiga och sociala mél. De menar att bygg- och bostadsbranschen
priglas av ett teknikfokus, medan det finns ett behov av utdkat fokus pa normer och
maktstrukturer. Hagbert & Andersson menar att bostadssektorn kan vara en potentiell arena
for hallbar omstillning och beskriver att den genomsnittliga boytan per person bor reduceras,
och fordelas rittvist, samtidigt som vanor och vardagsbeteenden behdver fordndras. Att dela

mer 1 form av ytor och saker presenteras som en bidragande 16sning till problemet.

Som svar pa detta har alternativa boenden blivit en aktuell diskurs i samhéllsdebatten. Synen
pa klimatpaverkan och sociala fragor har fordndrats och bidragit till en ny syn pa levnadssitt
och boendeformer, dér olika typer av boendekollektiv har blivit ett angreppssétt att méta
utmaningar som dessa (Hagbert, 2020:183). Att dela gemensamma utrymmen har visat sig ha
ménga positiva effekter ur ekonomiska, ekologiska och sociala aspekter. Forskare, bland
annat Duan (2023) och Reyes (2022), menar att det kan 6ka kdnslor av tillhorighet, mer
gemenskap och framja social hallbarhet. Clark (2021) pavisar dven att bogemenskaper

medfor yteffektivitet och resurssparande som bidrar till reducerade koldioxidutslapp.



Dessutom finns flera ekonomiska fordelar for bade hyresgaster och fastighetsutvecklare, dér

kostnaden for bada parter kan vinna ekonomiskt pd att dela pa ytor.

Idag finns ett sextiotal s& kallade kollektivhus eller bogemenskaper i Sverige
(Kollektivhus.nu, 2023). Se figur 1 som illustrerar omfattningen och lokaliseringen av olika
typer av alternativa boenden runt om i Sverige. Allt fler kommersiella foretag som Co-live
och Allihoop etablerar sig dven pa marknaden, och formedlar idag hyresrétter 1 framfor allt
Stockholm och Goteborg. Trots de positiva effekterna dr forekomsten av alternativa boenden
inte sdrskilt hog. Fortfarande byggs framst traditionella flerbostadshus i form av mindre eller
storre ldgenheter, 1 mycket l1dngsam takt (Boverket, 2023b). Det ér fortfarande framst i storre
stdder och framforallt i 1ander som Danmark dér fenomenet blivit populdrt (Caldenby, 2020:
54).

I Sverige Okar intresset for olika typer av alternativa boenden, men ofta av privata initiativ.
Anledningen till en begridnsad omfattning av alternativa boenden kan grunda sig i legala och
institutionella utmaningar. Med avstamp 1 dessa utmaningar, kommer denna studie att
fokusera pé perspektivet utifran en liten stad, for att ticka eventuella kunskapsluckor i

befintliga studier som 1 stort sett fokuserat pa storre stider.
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Figur 1. Karta &ver olika typer av alternativa boenden i Sverige. (Kdlla: Kollektivhus.nu, 2023)
1.1 Syfte och fragestillning

Denna studie syftar till att undersoka och jamfora hur olika aktorer ser pa, och agerar pa
alternativa boendeformer som ett mdgjligt svar pd ovan nimnda problem i dagens
bostadsmarknad. Till skillnad frén tidigare forskning kommer denna uppsats att behandla
perspektivet frdn en mindre stad - Karlshamn. Med vetskap om att konceptet inte dr sérskilt
stort i Sverige, kommer analysen fokusera pa att forsta varfor fordndring av traditionella

boendeformer inte sker i den utstrickning som forskare menar behovs.

Genom att analysera och jaimfora perspektiv och strategier hos aktorer som kommunala
bostadsbolag, byggherrar och kommun kan méjligen utvecklingen av framtidens boenden
adresseras. Andamalet ir att skapa forstaelse for vilka begrinsningar det finns for att denna

utveckling skulle kunna ske, och eventuella intressekonflikter som skulle kunna uppsta.

Foljande fragestillning ar formulerad:
- Varfor dr forekomsten av alternativa boenden inte sdrskilt hog trots pavisade positiva

effekter for social, ekonomisk och ekologisk hdllbarhet?



2. Bakgrund

I f6ljande kapitel kommer en begreppsdefinition presenteras, samt en historisk dverblick dver
alternativa boenden for att bygga en forstaelse for &mnet. Darefter presenteras dven en

juridisk hérledning till &mnet.

2.1 Olika begrepp

Det finns méinga olika typer av delade bostdder, med olika funktioner och syften och siledes
maénga begrepp som gar inom ramen for alternativa boenden. Boendekollektiv brukar asyfta
boenden dér andra utrymmen forutom sovrum delas med andra (Boverket, 2023b).
Kollektivboende eller kollektivhus a andra sidan, brukar ha en fullstdndig ldgenhet utdver
gemensamma utrymmen. Bogemenskaper har typiskt sett fullstindiga ldgenheter men
utrymmen for gemensamma aktiviteter. Kollektivhusen préglas av deltagande 1 drift och
fastighetsskotsel. Byggemenskaper dyker ofta upp 1 denna kontext, vilket innebar att de
framtida boende sjdlva dger, planerar och bygger sin bostad (ibid.). P4 engelska nimns ofta
co-living och co-housing. Co-living &r ett relativt nytt koncept i Sverige, och dr ofta en mer
kommersialiserad form av delade hyresbostdder. Co-housing syftar till att man har en egen

fullstdndig enhet men utdver det delar gemensamma utrymmen (ibid.).

Koncepten samspelar ofta och 6verlappar med varandra. Huvudsaken i denna studie &r att
boenden delar gemensamma utrymmen i storre omfattning an ett genomsnittligt hushall.
Paraplybegreppet for dessa begrepp ar alternativa boenden/boendeformer men andra

bendmningar kommer dven att lyftas fram och anvéndas.

2.2 Kollektivets framvaxt och historia i svensk kontext

Efter forsta vérldskriget var det allmént fattigt i Europa och inte minst i Sverige. Det var
déliga bostadsforhallanden och olika foreningar for att forsvara sin ritt som hyresgist
formades. Olika typer av alternativa boenden sdsom flerfamiljshus med gemensamma
faciliteter kan spéras énda till borjan av 1900-talet (Caldenby 2020:40). Boendeformen har
varit aterkommande vanlig genom tiderna, men uppford med olika syften. Under 30-talet
vécktes intresse for kollektivhus och alternativa 16sningar for boende, daribland hos
vinsterpolitikens kvinnor som genom tidningar initierade till att bygga fler kollektivhus. De

kdmpade for att Overtala kommuner och staten for att minska hyreskostnader och begrinsa



vinstmarginaler, men ocksa for att utveckla passande bostdder for alla. S& sméningom
etablerades det forsta modernistiska kollektivhuset, med 57 ldgenheter. Dar fanns bade
restaurang och barnomsorg vilket avlastade de arbetande kvinnorna (ibid:41). Resultatet var
dock att en familj med tvd medelinkomster inte hade rad att bo i ett sddant projekt. Under 30-
och 40-talet borjade fler kollektivhus etableras, dar hélften var till f6r singelkvinnor. Manga
var storre med uppemot 280 smé lagenheter, med tillhdrande restauranger och barnomsorg.
Initiativ kom fran privata bostadsutvecklare eller av stiftelser, dir huvudsakligen hyresritter

eller kooperativ formedlades (ibid:42).

Under samma period inledde den socialdemokratiska regeringen den bostadssociala
utredningen 1933 som formulerade den framtida svenska bostadsmarknaden for att se till att
alla hade tillgéng till en bra bostad. Den socialdemokratiska regeringen ville helst undvika
spekulationer 1 bostadsmarknaden. Statliga lan och bostadsstandarden etablerades dér hyror
reglerades samtidigt som bostadsbidrag provades. Det kommunala planmonopolet stéarktes
dven under denna tid. Dérefter blev kollektivhusen mer inriktade for singelhushéll och synen
pa grupptillhorighet i samhillet vixte fram, men boendeformen hade fortfarande ett véldigt
lagt stod hos staten. Det ansdgs vara en marginell 16sning for en viss grupp, men det

huvudsakliga problemet var egentligen bostadsbristen (ibid:44).

Under 70-talet skedde ett skifte fran de gamla storskaliga kollektiven med anstillda - till de
mindre kollektiven med samarbete mellan medlemmarna som en central del av konceptet
(Vestbro, 2014). Efter miljonprogrammet och dess sociala konsekvenser av bristen pé
gemenskap fick kollektivhusen en ny rorelse som skulle utmana idealet om kdrnfamiljen.
Familjer flyttade sa fort de kunde fran miljonprogramsomraden till villor och till slut stod
bostdder tomma, 1 brist pé efterfrdgan. D4 tog intressenter tillféllet i akt att starta upp
kollektiv 1 tomma fastigheter. I pionjar-kollektiven Stacken och Trédet var majoriteten
vénsterpolitiska, 1dginkomsttagare dir minga arbetade inom offentlig sektor eller var
langtidssjukskrivna (Caldenby, 2022:50). I media blev 70-talets kollektivhus associerade

med promiskudsa och bohemiska levnadssétt (Vestbro, 2014).

Under 90-talet borjade efterfragan pa kollektivhus reduceras, dér en forklaring ér att
utvecklingen av individualism och konsumtion etablerade sig. Kommersialisering tog fart nir
den davarande bostadsministern avgick och subventioner for kommunala bostadsbolag samt

bostadsprovade bidrag avtog. Aven regressiva reformer inom fastighetsskatten bidrog till



okat d4gande. Denna utveckling har medfort ett minskat byggande hos kommunala
bostadsbolag, vilket i sin tur har bidragit till bostadsbrist, vilka 243 av 290 svenska
kommuner rapporterade 2018 (Caldenby, 2022:51). Under den tiden hade Sverige hogst
bostadspriser i Europa vilket bidrog till att det blev svart for unga och invandrare att hitta

bostad.

Idag byggs fortfarande olika former av kollektivboenden men likt andra bostéder blir det dyrt.
Initiativtagare vill att det ska byggas genom kommunala bostadsbolag for att undvika
spekulationer men mots oftast av skepticism (Caldenby, 2021). Idag ar 6ver 2000 medlemmar
registrerade som kollektivboende pd Kollektiv NU (nationell forening), dir 60 olika hus finns
registrerade. Det &dr vasentligt firre dn i Danmark som dessutom har hélften av Sveriges
befolkning (Caldenby, 2020:54). Idag etableras allt fler kommersialiserade co-living foretag

(exempelvis Co-live, Allihoop etc), som hyr ut mindre rum i delat boende (Hafstrom, 2021).

2.3 Legala och planeringsméssiga ramverk

Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar sager att varje kommun ska planera for
och tillhandahalla bra och kvalitativa bostidder at alla. Ett verktyg for kommunen ar att
stimulera och underlitta for nyproduktion, ombyggnation och fortitning. En god

framforhallning gidllande markforsérjning och planarbete ér en vital del av arbetet.

Co-living eller boendekollektiv, har tidigare varit mycket begrdansad péa grund av Boverkets
byggregler, som ér titt ssmmankopplade med Plan- och bygglagen (2010:900), &dven kallat
PBL. Ar 2016 #ndrades bostadsutformningslagen, vilket gjorde det mojligt att dela kok,
badrum och vardagsrum for andra én studenter. De gemensamma utrymmena ska vara
tillrdckligt stora for att kompensera for bristen pa eget utrymme, och badrum och toalett far

inte delas pa mer dn 3 personer (Boverket, 2023b).

Enligt PBL har kommunen en makt i att bestimma byggnaders anvdndning och andelen
ldgenheter av olika bostadsbyggnader, samt ldgenheternas storlek (4 kap, 11§). I form av
byggnadstekniska egenskaper skall byggnaden ha brandsikerhet, skydd med hinsyn till
hygien, hilsa och miljo. Det skall &ven vara anpassat for de med nedsatt rorelse eller

orienteringsformaga (8 kap, 4§). For dndring av befintlig byggnad kan dven ett bygglov
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krdavas som regleras 1 PBL. Om byggnaden inreds for till exempel ytterligare bostdder behdvs
en ansdkan goras hos byggherren (med reservation for undantag), som sedan provas hos

byggnadsnamnden enligt PBL (9 kap, 2§).

Uppforandet av nybyggnation med alternativa boendeformer eller renovering for
omstrukturering i befintlig byggnad omfattas av lagar och regler som kan bade begridnsa och

mdjliggora kvalitetssidkra och fungerande alternativa boenden.

3. Tidigare forskning

Detta avsnitt kommer presentera tidigare forskning som ger en inblick i vilka drivkrafter som
finns bakom utvecklingen av alternativa boendeformer, samt vilka institutionella
forutsittningar samt begriansningar som kan identifieras i tidigare fall med exempel frén hela

varlden.

3.1 Drivkrafter utifrdn hallbar utveckling

For att forstd varfor alternativa boenden i form av co-living, co-housing, bo och
byggemenskaper har blivit aktuellt 1 den aktuella samhéllsdebatten, kan drivkrafterna
forklaras med hjélp av Brundtlands definition av hallbar utveckling; "... en utveckling som
tillfredsstdller dagens behov utan att dventyra kommande generationers mojligheter att
tillfredsstilla sina behov.” (Boverket, 2023). De tre definierade dimensionerna; social,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet kommer att anvédndas for att forstd olika aspekter av

hallbar utveckling, och vilken som dr mest framtrddande.

3.1.1 Social hallbarhet

Att utveckla alternativa boenden som en praxis i svensk planering drivs av olika viljor och
intressen. Drivkrafterna motiveras ofta av en i1d¢ kopplat till hallbar utveckling. Det kan dels
betraktas ur ett socialt perspektiv, diar boende gynnas av att dela utrymmen och ta del av
varandras nérvaro. Isolation ir ett problem i Sverige, dir 28% av kvinnor och 24 % mén
upplever oftivillig ensamhet (Folkhdlsomyndigheten, 2024). Unga och éldre ar
overrepresenterade. Aven om internet har ssmmanfort ménniskor, r den sociala miljon i
vardagslivet oundvikligen mycket betydelsefull for den mentala hilsan (Duan, 2023). I en
fallstudie 1 Spanien genomfordes 28 kvalitativa intervjuer med boende, dir resultatet visade

att gemensamma ytor och grupper som skapades bidrog till mindre ensamhetskénslor,
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sdkerhet, skyddsnit, en 6kad kénsla av tillhorighet och vidlmaende (Reyes m.fl, 2022). Den
psykiska hélsan uppfattades dirmed som positiv, medan den fysiska hdlsan i form av
smittsamma sjukdomar upplevdes som forsdmrad pa grund av delade ytor. Ddremot
poédngterades det att samma synsitt och viarderingar politiskt kan vara betydande for ett
fungerande klimat mellan boende (ibid.). Trots vésentliga fordelar med dessa typer av
boenden, dterstér vissa utmaningar som kan drabba det specifika kollektivet. Begriansad frihet
och valfrihet, trivsel, relationsproblem, osidkerhet och styrningsproblem bland boende ar
exempel pa sddana problem (Duan, 2023). Daremot verkar en positivitet kring boendeformen

vara dvervdgande enligt Reyes m.fl (2022).

Hafstrom (2021) har studerat Stockholm stad och vilka incitament som finns for utveckling
av alternativa boenden hos inblandade aktorer. Ur ett socialt perspektiv dr foresprakandet av
bogemenskaper mest framtrddande hos privatpersoner och boende. Intervjuade boende
foresprakar co-living och belyser problematiken med singelhushall och ensamheten som
boendekollektiv beméter. Aven flexibilitet nimns som en aspekt, att co-living underlittar for
manniskor som behover flexibla boendeformer pa grund av den mobila arbetsmarknaden som
kraver rorelse (ibid.). Virt att tilldgga ar att studier som visar positiva effekter Gver
alternativa boenden oftast utgér frdn de som valf att bo pé det séttet. Méanniskor som ldmnat
den typen av boenden eller som inte skulle kunna ténka sig att bo s dr inte representerade,

vilket kan ge en falsifierad 6verviagande positiv bild av boendeformen.

Trots uttalade problem i dversiktsplanen i Stockholm stad om segregation och ett behov av
diversifierade boendeformer med olika upplatelseformer, finns ingen explicit koppling till
co-living koncept enligt Hafstrom (2021). Vidare finns tvivel hos Stockholms stad att
alternativa boenden kommer att bli dominerande pa bostadsmarknaden, och menar pé att det
krdvs en betydligt storre omfattning for att det ska bli ndgon storre effekt. De menar att det
betraktas mer som ett komplement till pusslet for att 16sa den rddande bostadskrisen 1
Stockholm. Grundaren till co-living-féretaget Allihoop har en annan syn pd amnet men
poédngterar att inget samarbete har genomforts med ndgon kommun, dock med férhoppning

om att det kommer ske i framtiden (ibid.).

3.1.2 Ekologisk héllbarhet

I termer av milj6 och klimat, dr alternativa boenden dven fordelaktiga tack vare

resurssparande och energieffektivitet. Clark (2021) anvédnder olika engelska fallstudier som
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bevis pa att co-living (kollektivhus) kan bidra till minskade koldioxidutslépp 1 jamforelse
med ett genomsnittligt brittiskt hushall. I hans studie uppnés kollektivhusens
koldioxidutslapp till mellan 32% och 65% av det genomsnittliga hushéllet, vilket tyder pa en
betydligt mer resurseffektiv livsstil hos boende. Samtliga studerade kollektivhus (4 st) kunde
pavisa lagre nivaer av utslapp géllande energi, avfall och transport. Gemensamt for manga av
dem é&r forhallningssétt och attityder till transport och mat, déir kollektivtrafik och veganism
ar mer centralt for kollektivhusen &n for ett ordindrt hushéll. Uppvarmning och elektricitet ar
aven avsevart lagre 1 kollektivhusen. Uppvarmningsbrénsle och isolering har stor betydelse
for utsléapp och energiforbrukning, dar samtliga hushéll hade lagre forbrukning én det
genomsnittliga hushallet, tack vare naturgas, solceller eller bra isolering. Av bade ekologiska
och ekonomiska skil kunde d4ven en medvetenhet kring konsumtion av viarme och el

observeras, vilket bidrog till lagre siffror av utsldpp (Clark, 2021).

Initiativtagare kan drivas av dessa ekologiska fordelar, bevisade i flertalet boendekollektiv. I
enlighet med Agenda 2030 med maélet om att minska klimatavtrycket i byggsektorn, kan detta
betraktas som en metod for att hantera frdgan. Generellt i byggbranschen har héllbarhet
tydligt dock fokuserat fraimst pa de tekniska egenskaperna hos byggnaden, sdsom
energieftektivitet. Hagbert & Andersson (2022) menar att teknisk utveckling kombinerat med
beteendeforandring hos individer, som innebir nya sétt att leva och bo, krivs for en héllbar
omstéllning. Det krdvs en dkad systemforstaelse for de interaktioner mellan méinniskor och

resurser for att kunna verka for en hallbar utveckling pa riktigt.

3.1.3 Ekonomisk hallbarhet

Att dela bostad och alternativa boendeformer har har blivit allt mer populért i takt med att
bristen pa prisviarda bostdder blir mer pataglig i manga stader varlden 6ver. Kommersiellt
drivna co-living foretag har utvecklats omfattande 1 stider som London och New York,
beskriver Yiu (2023). Till skillnad frén den traditionella bostadsmarknaden, dér utbudet pd
bostidder dr beroende av nyproduktion och byggnadskostnader, kan alternativa boendeformer
expandera och utvecklas mer flexibelt inom den befintliga marknaden. Dock &r det véldigt
svart att erhélla information om utbud och efterfragan eftersom det ofta sker informellt och
oreglerat. I en nyzeeldndsk kontext kan 2 personer fa 17% hyresreducering i ett co-living
istdllet for en singel-familjebostad. Att det blir billigare kan bero pé att fler delar pé energi,

ytor och andra kostsamma resurser. Aven om hyresgister kan erhilla hyresrabatt kan
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hyresintikter till fastighetsdgaren forbli densamma eller 6ka, tack vare att det blir en hogre
densitet av hyresgister p4 samma area (ibid.). Atervinning och dteranvindning av prylar och
dylikt inom gemenskapen kan dven ha positiv paverkan for ekonomin hos boende (Duan,

2023).

Risken med att etablera co-living projekt dr att investerare och utvecklare bara ser den
ekonomiska fordelen, och bortser fran exempelvis social hallbarhet. Somliga utvecklare ser
potentialen av vinst och lagger inte resurser pd den framsta anledningen till att ménniskor vill
flytta in - gemenskapen. Att 16sa bostadsmarknaden med en hog densitet av méanniskor pa en
liten yta &r mdjligen ekonomiskt, men kan ge upphov till sociala problem. Aven
samhéllsplanerare understryker vikten av att man inte kan bortse fran att bygga kvalitativa
och langsiktiga bostidder (Hafstrom, 2021). Steczkoé & Martinsson (2022) beskriver att kraftig
kritik har riktats mot co-live foretag i Sverige, pa grund av bland annat hoga hyreskostnader
for sma egna privata rum om 6 kvadratmeter. Dessutom har det uppdagats att
kameradvervakning dven har skett i gemensamma utrymmen i kollektivet, vilket ska ha
upplevts som otryggt och experimentellt. Det har inte heller funnits brandceller mellan
rummen vilket bidrar till bristande ljudisolering och privathet, och inte minst en bristande
brandsékerhet. Kritiken kan antyda att det priméra fokuset hos utvecklaren har varit

ekonomiska aspekter dir andra relevanta aspekter har forsummats.

De tre hallbarhetsaspekterna samspelar och ger en nyanserad forstéelse for hallbar utveckling.
Idealistiskt tas alla 1 ansprék, men ofta drivs incitamenten mer eller mindre av ett
héllbarhetsperspektiv. Hafstrom belyser miljoperspektivet som en essentiell faktor i
motiveringen och foresprakandet av boendekollektiv framfor allt hos boende och
initiativtagare. En intervjuperson pa Allihoop upplyser att 95 % av deras hyresgéster &r
medvetna om héllbarhet och klimatproblem (ibid.), vilket ger en indikation pa att majoriteten
har liknande vérderingar och livsstilar. Den sociala aspekten dr utan tvivel en annan
anledning till varfor ménniskor soker sig till denna typ av boendeform. A andra sidan
tenderar de ekonomiska fordelarna att Gverta utvecklares intentioner med uppforandet av
alternativa boenden. Hafstrom menar dven att i kontrast till privata initiativ, sa verkar
kommunen ha en tvetydig instéllning till konceptet, a&tminstone i Stockholms stad. Fastdn
kommunen arbetar for hallbara mal utifran alla tre aspekter, finns inga tydliga incitament for

utveckling av alternativa boenden &t deras vignar.
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Existensen av alternativa boenden &r starkt korrelerad med bostadspolitik och sociala rorelser.
Historiskt sett har de flesta initierats av privatpersoner eller grupper, och det dr véldigt séllan

privata eller kommunala bostadsbolag som tar initiativet.

3.2 Institutionella begriansningar och forutséttningar

For att implementera en ny utveckling av alternativa boendeformer som exempelvis
boendekollektiv, kan olika utmaningar i strukturen identifieras. Trygg & Wenander (2022)
betonar institutioner som nyckelfaktorer i hillbar utveckling, vilka formar och péverkar
planering till stor grad. Institutioner kan enligt North (1991) definieras som méanskligt
utformade begransningar som strukturerar politiska, ekonomiska och sociala interaktioner
som antingen &r formellt (regelverk och policys) eller informellt (normer och traditioner)
utformade. Historiskt sett har institutioner uppstatt for att skapa ordning och minska
osdkerhet. Det har sedan borjan pa 1900-talet uppkommit teorier om institutioner och dess
relevans for olika aktorer, men det var inte forrdn pa 1970-talet som institutioner kunde
identifieras 1 organisationer. Det sociala och kulturella samspelet uppticktes i det som
tidigare endast betraktades som tekniska produktionssystem (Scott, 2008). Att identifiera
institutioner kan lattare forklara forutséittningar och begrénsningar inom olika system

(Hagbert & Isaksson, 2020).

Trygg och Wenander (2022) podngterar att kapaciteten 1 systemet av planering grundar sig 1
institutionen som finns inom varje grupp och hos varje aktor, exempelvis den politiska viljan
1 en organisation. Isaksson och Hagbert (2022) betonar relationer som en bestandsdel for att
kunna genomfora héllbara forandringar. Trygg och Wenander (2022) menar att relationen
med politiker dven &r viktig for att kunna driva pa fordndring, men processerna uppfattas som
langsamtgdende enligt samhéllsplanerare i deras fallstudie fran svenska kommuner. Att véinda
bostadsmarknaden mot en mer Oppenhet gentemot alternativa boenden kan kriava mycket i
form av attityder och forhallningssétt i den lokala regimen, dér ett tillvigagangssitt enligt
Isaksson och Hagbert (2022) &r fordndring av sociala maktrelationer och normer i den lokala
styrningen. Aven om kommunen har planmonopol s4 ir relationen med andra beslutande
organ (sasom regionen) vasentlig for radikala fordndringar i1 héllbar utveckling. Det
framkommer #ven att mindre kommuner som exempelvis Alingsds och Overtorned, kan
priglas av mer personliga relationer som sedan speglar den politiska utvecklingen. Lokala

relationer kan Overskrida olika branscher, tack vare formella och informella niatverk som i sin
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tur kan ge mer insikt och kunskap hos exempelvis politiker. Att notera &r dock risken for
exklusivitet ndr politikers informella ndtverk kan spegla eventuella politiska utfall (ibid.).
Trygg och Wenander (2022) belyser dven den nyliberala utvecklingen i samhéllsplanering,
vilket har bidragit till mer fokus pa ekonomisk tillvdxt och konkurrenskraftiga strategier
bland statligt ledda aktorer. Vidare beskriver de att planerare 1 deras forskning soker efter att

utdka relationen och samarbetet med privata aktorer for att 6ka hallbarheten 1 kommunen.

Hafstrom (2021) identifierar i sin forskning om Stockholm en problematik med co-living
utifran ett kommunalt perspektiv. Det finns en vag definition av begreppet co-living och vad
det innebdr, vilket medfor en bristande forstaelse om forhdllningssétt for planerare 1 sin
disciplin. Nar begreppet inte nimns i 6versiktsplanen visar det ytterligare pa konceptets
frénvaro 1 planeringen. Jeske (2023) beskriver liknande problem, att utvecklare 1 Helsingborg
upplever en brist pa exempel och riktlinjer for att kunna detaljplanera fler alternativa
boenden. Isaksson och Hagbert (2022) som studerat tvd kommuner utifran hallbara
transformationer, anger dven att dversiktsplaner och andra strategidokument ar diffusa och
generella, vilket inte ger direktiv for hur tjinstemén inom kommunen kan arbeta med den
hallbara transformationen. Chefen for utveckling pa en kommun uttryckte énskemal om mer

definierade tillvdgagangssatt for att arbeta med héllbar utveckling.

Dessutom hivdar Jeske (2023) att utmaningar finns i uppforandet av alternativa boenden pa
grund av detaljplaner och lagar. Det finns vissa lagar som reglerar antalet badrum och
toaletter, hur rum ska samverka, och hur man ska hantera brandsidkerhet. Hon menar att
juridiska regleringar frimjat mer konventionella boendeformer. Aven virderingar, regler och
system inom varje enskild gemenskap tycks ha en paverkan i uppférandet och standardisering
av fler co-living projekt enligt planerare, dd kommunen har svart att skapa enhetliga riktlinjer

och planer for alternativa boenden nér behov och preferenser skiljer sig 4t mellan boenden

(Hafstrom, 2021).

Vidare diskuteras det vem som har mest paverkan i de radikala transformationerna, dir en
civilsamhéllesorganisation menar att politikerna inte kan driva pa och genomfora radikala
fordndringar utan acceptans eller patryckningar frén civilsamhaillet. Paradoxalt menar den
kommunala forvaltningen att i slutdndan 4r det bara politikerna som har den demokratiska
mandaten att trycka pa for forandring (Isaksson och Hagbert, 2022). Grillitsch m.f1 (2023)

framhéver dven hur maktforhdllanden mellan olika aktdrer har betydelse for hur utvecklingen

16



ser ut. Finns det en dominant aktér med skev maktférdelning, finns risk for sa kallade
lock-ins. Det innebér att det kan vara svart att ifragasétta och utmana befintliga
utvecklingsstrategier, och dér bland annat politiker och andra strateger kan “lasa in” sina
stdndpunkter och vara obenigna att dndra sig. [ mindre regioner dr dessutom traditioner,
kultur och normer en stor bestdndsdel inom institutioner vilket priglar ekonomiska och

sociala interaktioner (ibid.).

Att arbeta med héllbara transformationer 1 mindre kommuner kan vara bdde en mdjlighet och
en begriansning. Fordelen &r att det ar ldttare att fora en 6ppen dialog med aktorer, asidositta
prestige och uppticka mdjliga hdllbara 16sningar. Samtidigt finns det risk att politiker
fokuserar péd okontroversiella problem och undviker att ifrdgasitta system, i ridsla for att
forlora lokala nitverk och relationer. Dessutom forblir &ven ménga idéer och visioner
outvecklade och inte definierade i plandokument, vilket begrdnsar kommunens mojlighet till

utveckling. En forutsittning for mer pataglig fordndring ir ofta en starkare politisk vilja.

4 Teoretiskt ramverk

Det teoretiska ramverket kommer att appliceras pa analysen for att littare forstd och tolka
resultatet. Foljande komponenter kommer att presenteras: kunskap, relationella resurser och

mobil kapacitet.

4.1 Institutionell kapacitet

Analysen kommer att spinna vidare pd institutionell teori. Mer specifikt kommer det
teoretiska ramverket att genomsyras av institutionell kapacitet som i detta fall kommer att
appliceras pa aktorer verksamma inom bostadssektorn. I denna studie rakar alla aktorer dven
vara organisationer, men termen aktor kommer framst att anvindas for enkelhetens skull (se
skillnad 1 ferminologi). For att tydliggora, finns alltsé olika typer av institutioner inom och
mellan olika grupper (Polk, 2011), och i detta fall 4r det inom [hos] och mellan valda aktorer.
De informella sddana relaterar till normer, traditioner, diskurser, koder och beteenden inom
sociala interaktioner medan de formella speglar mer tydliga forfaranden, formella regler och

regleringar hos en aktor eller mellan aktdrer (Trygg & Wenander, 2022).
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Ramverket institutionell kapacitet har sina rotter i planeringslitteratur dir det har anvénts for
att analysera policy och planeringsprocesser med specifika syften (Isaksson & Hagbert,
2022). Konceptet bor betraktas som kapitalet inom planering, och formégan for aktorer att
skapa nya relationer i syfte att uppné en kollektiv fordndring. Isaksson & Hagbert beskriver
institutionell kapacitet utvecklat av Magalhaes m.fl. (2002) som 3 huvudkategorier; kunskap,

relationer och mobil kapacitet.

Kunskap kan analyseras for att forstd vilken typ av kunskap, och pa vilket sitt kunskapen
formedlas hos och mellan aktorer. Det innefattar informell, formell och tyst kunskap. Den
informella innebér den kunskap som formedlas och skapas genom relationer, spontant och
genom sociala interaktioner. Formell kunskap &r & andra sidan dokumenterad som kan
uttryckas 1 dokument, policys, eller manualer. Den tysta kunskapen betonar snarare personlig
erfarenhet, kompetenser och intuition vilket betyder att det inte &r nedskrivet eller formellt
dokumenterat. Trygg och Wenander (2022) anviander konceptet utifrdn en planeringskontext
och sammanfattar det som ett resurs for att veta vad man ska gora, varfor man ska gora nagot
och hur man ska gora det. Brist pa kunskap kan innebéra att planerare inte vet hur man
hanterar intressekonflikter, hur man ska prioritera strategier och realisera dem till en lokal
kontext. Polk (2011) anvédnder kunskap utifrdn héllbarhet, dir komplexiteten och den
sammanldnkning och medvetenhet om det dmsesidiga beroendet mellan olika skalor och
nivaer av socioekologiska system dr central. Formagan att kritiskt reflektera 6ver antaganden,

sammanhang och konsekvenser inkluderas dven inom aspekten av kunskap enligt Polk.

Relationella resurser fangar de sociala ndtverk som sammanfor olika aktorer och hur dessa
samspelar samt bygger upp tillit tillsammans. Detta perspektiv kan lokalisera var makten
finns, var och vilka drivkrafter som finns och eventuellt var hinder kan uppsta. For att en
fordndring ska kunna ske inom samhéillsplanering méste det finnas ett starkt nitverk mellan
planerare och de aktdrer som har makten att genomfora fordndringen. Alla aktérer maste
arbeta integrerat for ett gemensamt mal. Viktigt att understryka ar ocksa att varderingar och
intressen har en stor betydelse for en aktor att implementera fordndringséatgéarder (Grillitsch
m.fl, 2023). Om makthavare inte har intresset for en specifik fordndring, som att utveckla fler
alternativa boenden, kommer det inte ske nadgon fordndring. Inom relationella resurser
uppkommer ofta socialt kapital som syftar sérskilt pa civilsamhéllet och dess deltagande med

formella former av planering och beslutsfattande. Det fingar viktiga aspekter av interaktioner
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och lankar hos och mellan olika aktorer i olika sektorer av samhaéllet for att né politiska mal

(Polk, 2011).

Mobil kapacitet enligt Trygg & Wenander (2022) beskriver hur kunskap och relationella
resurser kan utmana befintliga maktstrukturer och frimja forandringsprocesser. Mobil
kapacitet kan spegla bade strukturella forutséittningar for verkan men dven individuella
intressenters forméga att inta kunskap, tillit och handling. Att inneha mobil kapacitet och
kunna mobilisera kunskap och relationer dr visentligt for att kunna utmana och fordndra

nutida riktlinjer och standardforfaranden.

Dessa tre faktorer samverkar och Trygg och Wenander (2022) menar pé att en brist pa
kunskap minskar mobila kapaciteten markant. For att ha tillrdckligt med kunskap bor
relationella resurser stirkas, det vill sdga skapa externa nitverk for att generera mer kunskap,
bade informell och formell sadan. Grillitsch m.fl (2023) understryker &dven att makt hos de
olika aktorerna har en paverkan pa vilket sétt kunskapen och resurser mobiliseras. Makten
kan dessutom vara ojamnt distribuerad i en perifer region som Karlshamn, vilket gor att

maktrelationer blir skev, om det till exempel finns ett féretag som dominerar marknaden.

Med avstamp i detta teoretiska ramverk kommer institutioner hos och mellan aktorer lttare
kunna forstds och analyseras, for att darefter kunna dra en slutsats om eventuella drivkrafter
och institutionella begriansningar for utveckling av alternativa boenden. Polk (2011) har
utvecklat ramverket utifran till vilken grad kunskap, relationer och mobil kapacitet
uppmuntrar till hallbarhet, och formulerat fragor utifrdn det. Det kan anvindas for att bedoma
om dessa tre dimensioner tydligt kan visa hur formagan att uppna hallbar stadsutveckling
paverkas hos institutionerna. Liksom i denna studie, kommer ramverket med Polks fragor
appliceras med modifikation fOr att studera hur dessa tre perspektiv kan forklara eventuella

institutionella svérigheter och begriansningar med utvecklingen av alternativa boendeformer.
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Tabla 1. Guide for att relatera till det teoretiska ramverket. Kélla: Polk, 2011 (obs:

modifierad)

Kunskap

Relationella resurser

Mobil kapacitet

Finns expertis och kunskap om
alternativa boendeformer utifran sociala,
ekonomiska och ekologiska aspekter hos
medverkande?

Identifieras metoder for hur och vad man
ska gora for att framja konceptet?
Reflekteras det 6ver nutida strukturer hos

aktOrerna?

Ar tillit, respekt och
omsesidighet nirvarande
inom nétverket?

Tacker deltagande aktorer
tillrackligt olika sektorer,
skalor och nivéer som &r
mest relevanta for
utveckling av alternativa

boenden?

Finns indikationer pa nya
arbetssdtt inom den lokala
policyprocessen som kan
fraimja utvecklingen av
alternativa boendeformer?
Hur ser formégan ut att
kunna ta in ny kunskap om
amnet?

Pa vilket sétt kan aktorer
hamma

forandringsmojligheter?

5. Metod och material

Foljande avsnitt kommer att redogora vilken metodologi som ligger till grund for studien,

foljt av valda metoder for att samla in och analysera datan. En omradesbeskrivning av valt

fall (Karlshamns kommun) kommer dven att presenteras.

5.1 Metodologi

Studien &r en kvalitativ fallstudie som syftar till att fokusera pa ett &mne i en specifik kontext.

Med utgéngspunkt i en hallbarhetsagenda stravar jag efter att hitta nya angreppssétt for att

mota de mal som ar satta i globala malen. Studien ar explorativ och avsikten ar att upptacka

och utforska nya idéer och samtidigt analysera utifrén teorin om institutionell kapacitet, vilket
gor att det dr med en abduktiv ansats som forskningen bedrivs. Aven om studien utgar frdn en
teori om hur verkligheten ser ut, finns reservation for att nya och mer utvecklade teorier kan
tillkomma. Med tanke pa att det dr ett komplext &mne dér en enstaka teori inte kan avvisas

eller godtas, kan det vara av fordel att fler teorier tas i1 ansprik for en nyanserad bild.
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Viktigt att podngtera dr mélet 1 denna kvalitativa fallstudie inte &r att det ska generaliseras till
s manga andra fall som mojligt. Det vésentliga ar studiens kredibilitet, s& kallad
transferabilitet (Hay & Cope, 2021:121). En fallstudie mdjliggor forskning med ofta mer fri
tolkning och mindre bias dn inkrementell forskning byggt av sekundéira inhdtmningsmetoder

eller deduktiva ansatser (Eisenhardt, 1989).

Kvalitativa metoder sdsom djupintervjuer och dokumentanalys genomfors, med ett teoretiskt
ramverk om institutionell kapacitet, vilket gor studien empirisk och teoretisk. Forskningen
appliceras pa ett fall - en mindre stad; Karlshamn. Detta ger mig mdjlighet att utforska pa ett
mer djupt plan, &n om flera fall hade studerats samtidigt (Hay & Cope, 2021:109). Svagheten
med en fallstudie dr detaljnivan och svarigheten att gora studien generaliserbar och enkel att
tyda. Da kvantitativ data inte anvinds ar det komplicerat att bedoma vilka samband som ar
mest patagliga. Forskningen kan bli véldigt idiosynkratisk dir unika beteenden, information
och strukturer kan pétriffas, vilket inte ar applicerbart pd andra fall (Eisenhardt, 1989). For
vidare eliminering av problemet hade fallstudien kunnat jimforas med en annan likvirdig
kommun. Dock ér forhoppningen att den genererar ndgon form av kunskap, och att resultatet

kan anvindas eller relateras till andra fall.

Anledningen till att Karlshamn har valts som fallstudie beror dels pa storleken pé staden.
Eftersom tidigare forskning har fokuserat pa storre stader, 4r malet med denna studie att ticka

en kunskapslucka och skapa en bild 6ver hur det kan fungera i en mindre stad.

5.2 Omradesoversikt over Karlshamn

Karlshamn &r en kustnéra stad beldget i mitten av Region Blekinge, med 32 015 invénare
inom kommunen med en nagorlunda plan tillviixt. Ar 2019 fanns totalt 16 489 bostider i
Karlshamn (Region Blekinge, 2023). Ungefér 50 % av dessa var dganderitter, 36 %
hyresritter, och 14 % bostadsritter. Jimfort med landet 1 helhet &r smahus majoritet 1

Karlshamn, alltsé inte flerbostadshus (ibid.).

SCB (2022) beskriver att i Karlshamn &r 49 % ensamstdende. For att sétta det i relation till en
storre stad dr 53 % ensamstaende i1 Stockholm. 47% ar sammanboende med eller utan barn 1
Karlshamn (38% Stockholm), och 6vriga hushall stér for 4% (9% i Stockholm). Medelaldern
i Karlshamn &r 45 respektive 40,2 ar i Stockholm (SCB, 2023). Detta kan tyda pa att
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Karlshamn &r en kommun som &ldre trivs att bo 1, medan yngre personer flyttar darifran

(Karlshamn, 2024).

Karlshamns kommun uppger en bostadsbrist och huvudsakligen sma bostidder och bostdder
med rimliga boendekostnader (Léansstyrelsen, 2023). Anledningen till att det inte byggs
tillrdckligt dr pa grund av for hoga produktionskostnader, att det finns brist pd detaljplanelagd
mark for bostdder. Det finns inte tillrickligt med marknadsaktorer som vill bygga bostader
och det kommunala bostadsbolaget Karlshamnsbostdder uppger dven en brist pa ekonomiska

resurser (ibid.).

Under mandatperioden 2022-2026 ar det Karlshamnslaget som styr kommunen, bestadende av
Moderaterna, Kristdemokraterna samt Sverigedemokraterna (Karlshamns kommun, 2024). .
Sammansittningen dr en kontrast fran tidigare ar, dir Socialdemokraterna haft egen majoritet
sedan lang tid tillbaka. Inom styret finns kommunstyrelsen som samordnar kommunens
verksamhet, ansvarar for kommunens utveckling och ekonomiska stéllning. Dar forbereds
dven drenden som ska beslutas av kommunfullmiktige och samtidigt genomfors beslut som
fattas i kommunfullméktige. Under kommunstyrelsen finns bland annat néringslivs- och
samhillsbyggnadsutskottet. De ansvarar for bland annat etableringar, detaljplaner och

bygglov utifrn lagar som PBL och Miljobalken (MB) (Karlshamns kommun, 2024.).

5.3 Semistrukturerade intervjuer

Inom forskningsdesignen for fallstudier dr intervjuer en vanlig metod (Naz m.fl, 2022), vilket
dven kommer att anvdndas huvudsakligen i denna studie . Det forutsétter att relevanta
personer gor sig tillgidngliga och vill besvara formulerade fragor. Syftet med intervjuerna &r
att mottaga information och erfarenheter fran personer verksamma inom sin expertis, och
representera olika aktdrer som kan ha betydelse i utvecklingen av alternativa boendeformer.
Fragorna har formats baserat pa det teoretiska ramverket, och ska hjilpa att besvara
forskningsfragorna. Semistrukturerade intervjuer har genomforts, det vill séga frigorna ar
forplanerade, men dr flexibla och ppna for byte av samtalsimnen om funderingar dyker upp
under moétets gédng. Det dr fordelaktigt eftersom det ger mojlighet att uppticka vad
intervjupersonerna upplever som viktigt. Risken &r att man styr riktningen pa intervjun och

att de olika intervjuerna blir svéra att jimfora (ibid.). Alla intervjuer dr genomforda digitalt,
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pa grund av distans och kostnadseffektivitet, ddremot utgor det en risk for bristande

kommunikation och forstielse (Bryman, 2016:490).

Tabla 2. Intervjuade aktorer

Aktor Intervjuperson | Position Datum
Karlshamns kommun, 1 Ordforande i Néringslivs- och 17 april 08.30
Kommunstyrelsen samhéllsbyggnadsutskottet, politiker

Moderaterna
Byggaktor 2 VD 19 april 11.00
Karlshamns kommun, 3 Planarkitekt 19 april 10.00
Stadsbyggnadskontoret
Privat Fastighetsforvaltning 4 Fastighetsutvecklare 25 april 08.00
Karlshamnsbostider (KABO) 5 Ordférande, politiker Moderaterna 26 april 08.30
Karlshamnsbostider (KABO) 6 Marknadschef 2 maj 09.00

Intervjuerna har varit cirka 30 minuter l&nga och har skett digitalt. Urvalet har skett selektivt
baserat pa deras yrkesroller. Flera forfragningar skickades ut till byggaktorer och politiker
men endast ovanstaende hade mojlighet att delta. En intervjuguide har anvénts for att stélla
lampliga och icke tendensidsa fragor till respektive aktor, se 1 bilagor. Valet av aktorer
baseras pd den inhdmtade informationen som presenteras i bakgrund och tidigare forskning,

dér en bild av vilka aktorer som har en paverkan i fragan har skapats.

Det forekommer en risk att intervjupersoner ger ut information som eventuellt inte kan bli
konfirmerad. Aven ett ftal intervjupersoner har en politisk stillning, vilket gor det vinklat ur
en politisk synvinkel. Daremot ar det oundvikligt eftersom tiden for att intervjua alla partier i
styrelsen inte finns. For att ddmpa denna begransning anvinds tvd metoder som mojliggor en
mer objektiv undersokning av omradet (Eisenhardt, 1989). Intervjuerna transkriberas dven
om mojligt, da det inte bara ar viktigt att veta vad de siger, utan ocksa hur de siger det

(Bryman, 2016:479).
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5.4 Dokumentanalys

Parallellt med intervjuer gors en dokumentanalys for att jimfGra svar samt komplettera
avsaknad av information. Dokumenten &r insamlad primérdata som tolkas i denna studie.
Dokumenten &r bland annat riktlinjer och planeringsdokument for strateger och politiker att
anvinda sig av. Syftet 1 denna studie &r att tolka information som kan ge direktiv om vilka
begransningar som kan identifieras for att utveckla alternativa boenden. Genom att anvénda
tva metoder, kan dessa komplettera varandra och forhoppningsvis skapa en storre

trovardighet och minska risken for bias (Bowen, 2009). Féljande dokument observeras:

Tabla 3. Dokument som underlag for studien

Namn Forfattare Utgivningsar

Regional Léansstyrelsen 2023
bostadsmarknadsanalys for

Blekinge Lin (RBMA)

Bostadsforsorjningsprogram | Karlshamns kommun 2020
for Karlshamn 2020-2024
(BFP)

RBMA genomford av Lansstyrelsen ér ett uppdrag med syfte att analysera bostadsmarknaden
och folja upp om kommunerna lever upp till sitt bostadsforsoérjningsansvar. Huvudsakligen
bestar analysen av enkétsvar utskickad av Boverket. I rapporten kan trender, tendenser och
utmaningar adresseras (Lénsstyrelsen, 2023). Kommunens BFP ir riktlinjer for hur framtida
byggande bor se ut och vigleder vid detaljplanering. Informationen baseras framst pa

kvantitativ information fran invanare.

Intentionen var dessutom att analysera dversiktsplanen fran 2015 men inget material dérifran

kunde anvéndas i studien och ar dirfor inte lingre en del av dokumentanalysen.

Dokumenten analyseras tematiskt utifrdn de tre kategorierna i institutionell kapacitet:
kunskap, relationella resurser och mobil kapacitet. Med hjélp av Polks modifierade tabld (4.1,

tabla 1) kan koder identifieras som hirleds till temat. Exempel pd koder kan vara utbildning,
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expertis, personlig erfarenhet, samarbete, oppenhet och fordndringsbendgenhet. Tolkningen

ar dock relativt fri och frdgorna i tablan dr framforallt vigledande.

Forutom att denna metod dr bade tidseffektiv och tillgénglig &r den fordelaktig tack vare min
osynlighet 1 observationen (Bowen, 2009). Informationen paverkas inte av min nirvaro och ar
dessutom exakt pa namn, referenser och detaljer. Att anvinda dokument kan dven ge
indikation p& om intervjupersonernas uppfattning motséger dokumenten som ska ligga till
grund for samhillsplaneringen i Karlshamns kommun. Nackdelen dr att dokumenten inte &r
anpassade for denna forskning vilket gor det svart att tolka information utifran studiens
forskningsfraga (ibid.). Dokumenten &r dven producerade av politiska organisationer, vilket

kan gora informationen ensidig och vinklad.

5.5 Etiska 6verviganden

Amnet som undersoks #r inte personligt, utan behandlar aktorer och dess syn pa fragan.
Oavsett, krivs etiska dverviaganden for att sdkerstilla att studien genomfors respektfullt mot
medverkande. Intervjupersoner har darfor blivit informerade och ett medgivande gors vid
inspelning av intervjuer. Inspelningar av intervjuer raderas direkt efter anvindning. Namn pa
medverkande kommer inte heller tas med vilket skyddar identiteten en aning (Denscombe,
2010). Déaremot anses titlar pd medverkande som vésentliga for studiens kredibilitet, vilket
gor att det 4r mojligt att hirleda till personen. De personer som inte dr helt anonyma har

darfor dven gett ett skriftligt medgivande for sina citat.
6. Resultat och analys

I detta avsnitt kommer resultatet frn 6 intervjuer med olika aktdrer presenteras tillsammans
med tillhérande dokument, tolkat utifran det teoretiska ramverket institutionell kapacitet. En

ytterligare dimension presenteras till ramverket for att komplettera analysen.

6.1 Kunskap

Samtliga intervjupersoner och dokument tyder pa att konceptet alternativa boenden inte har
en alltfor framtrddande roll 1 samhéllsplaneringen 1 Karlshamn. Den informella kunskapen
som drivs av personlig erfarenhet och sociala relationer uppvisar ett relativt lagt utfall hos

intervjupersonerna. Manga menar att boendeformen inte forekommer 1 Karlshamn och har
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dérfor inte sérskilt bra koll pa hur det fungerar. En intervjuperson lyfter fram ett tv-program
som handlade om ett kooperativ med delade utrymmen, vilket i stort sett introducerade

honom till &mnet.

Vid fraga om eventuella for- och nackdelar med boendeformen aterkommer svar om
framforallt den ekonomiska och sociala hallbarheten. Planarkitekten (intervjuperson 3) lyfter
framst de sociala fordelarna och formanen att kunna hjilpas 4t med hushéllssysslor.
Marknadschefen pa KABO (intervjuperson 6) kan se sambandet bide ur det sociala men
ocksa avvikande frdn de andra, ur det grona perspektivet. Hon menar att det ar miljovanligt
eftersom man delar pa fler saker. Ddremot menar hon att det finns risker med detta och drar
en parallell till foretagets cykelpool och bilpool som har en ldg nyttjandegrad. Hon anser att
det dr svart att fa hyresgister att byta till olika delningstjanster och liknande problem kan
uppsta vid delade boenden. For vinstdrivande foretag identifieras frimst den ekonomiska

fordelen, bade for byggaktdren men ocksé for hyresgésten.

“Kok och badrum &r extremt dyra kvadratmeter. Ju fler som delar, desto billigare. Du kan bygga

mycket billigare, plus det &r ju socialt.” (byggaktor, intervjuperson 2)

Intervjuperson 2 menar dessutom att hyresgésten kan fa reducerat pris for att dela exempelvis
kok med andra, vilket dr forménligt for de som inte vill eller kan betala mycket {for sin bostad.
Han anser dven att det hade kunnat vara ett sétt for kommunen att locka till sig fler invanare,
vilket dr ett mal i kommunens dversiktsplan. Likasa papekar ordférande for KABO
(intervjuperson 5) att det hade kunnat vara en metod fOr att attrahera invanare & andra sidan
betraktas det &ven som ett hinder for att Karlshamn ar en utflyttningsort; “men som det dr just
nu sd dr det ju en utflyttningsort, sa behovet finns inte just nu.”. Han menar att eftersom fler
flyttar ut fran Karlshamn minskar trycket pa bostédder och dirmed finns ingen efterfragan.
Ofta kopplas boendekonceptet till ett alternativ nér det finns brist pa bostédder, vilket gor att
en stad med inte lika stark brist inte har lika stor efterfragan. Intervjuperson 2 (byggaktor)

refererar till storstdder som tvingas kdmpa om sina kvadratmeter:

“Vi har inte den bostadsbristen pa det séttet. Vi kan ha vart hus, var parkeringsplats. Vi har det lite for

bra hér i Karlshamn” (intervjuperson 2, byggaktor)

I RBMA av Léansstyrelsen nimns inte alternativa boenden 6ver huvud taget. I friga om milj6é

och hallbarhet kopplas bostadsbyggandet till nédrhet till gronska, byggande kring kusten och
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ndrheten till kollektivtrafik (ibid:38). Hur den enskilda bostaden eller vanor hos boende kan
bidra till ekologisk hallbarhet ndmns inte. Géllande social héllbarhet &r det frimst prisvinliga
bostidder och formagan att kunna betala trots renoveringar centralt i RBMA. Den gestaltade
livsmiljon beskrivs d&ven som viktig for den sociala hdllbarheten. Det dr en svag och entydig
koppling till social hallbarhet jamforelsevis med Duan (2023) och Reyes (2022) som betonar
bland annat tillhdrighet och trygghet som uppstar vid delade boenden. Med uttalande om att
fler sma bostéder eftertraktas i dokumentet gors ingen koppling till delade boenden. Trots
pavisade positiva effekter pa hillbarhet dr det inget som berors. Det kan eventuellt tyda pé en

okunskap hos Lénsstyrelsen om alternativa boendeformer och dess relevans for hallbarhet.

Béde intervjuperson 1 (ordférande for Naringslivs- & samhéllsbyggnadsutskottet) och
intervjuperson 3 (planarkitekt) berdttar att en revidering av oversiktsplanen kommer ske 1
sinom tid, med forklaring att det behdvs for att fa en uppdaterad ldgesbild i kommunen och
for att se om behovet hos befolkningen har fordandrats sedan den foraldrade versionen
publicerades 2015. Detta visar pA kommunens och politikers medvetenhet om att tillgéinglig
information ar foradldrad, samt formégan att se de konsekvenser av att inte ha en uppdaterad
information. Viljan att utveckla och anpassa sin politiska strategi verkar existera, vilket kan

generera ny och farsk kunskap inom omrédet.

Intervjupersonernas kunskap kan starkt kopplas till den personliga erfarenheten, och graden
av kunskap baseras pa vad de har upplevt och sett i deras position men dven privat.
Intervjuperson 5 (ordférande KABO) drar en parallell till ett besok han gjort 1 sin position till
Drottninghdg 1 Helsingborg, dir ett nytt co-living projekt har uppforts. Han menar att det inte
finns nagra slutsatser att dra eftersom konceptet ir nytt. Aven marknadschefen frin KABO
har erfarenhet fran Helsingborg och refererar till “Séllbo” som &r ett nytt alternativt boende i
Helsingborg. Att bade ordférande och marknadschef har erfarenhet fran andra stader tyder pa

att ndgon form av kunskapsutbyte existerar.

Trots att kunskap om alternativa boenden till viss del saknas, verkar aktorerna besitta
kunskap om hur det fungerar rent praktiskt. Exempelvis dr byggaktoren (intervjuperson 2) vil
medveten om vilka regler i detaljplanering som finns for uppférandet av en sadan byggnad.
Han menar att om viljan hade funnits, skulle det vara mojligt att genomfora, da detaljplanen

frimst styr hdjd och volym pé byggnadsformer. Aven intervjuperson 5 (ordférande, KABO)
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menar att om utredningar visar pd efterfragan, hade det varit genomforbart forutsatt att

kommunfullmiktige godkdnner beslutet.

Begrepp inom spektrumet av alternativa boenden (sdsom kollektivboende, bogemenskap etc)
bendmns inte specifikt i de olika dokumenten, men en odefinierad kunskap om behovet kan
gestaltas. De menar att det finns stort behov for boende med ldga hyreskostnader och sma

bostéider.

“Karlshamns kommun uppger att det huvudsakligen &r brist pa smé bostider och bostider med rimliga
boendekostnader. Kommunen ser ett 6kande behov av dubbelboende, det vill sdga flexibla boenden for

"varannan vecka familjer.”” (Lénsstyrelsen, 2023:18)

I BFP ar det framforallt betoning pa dldre 1 relation till alternativa boendeformer. En
efterfrigan av alternativa boenden hos dldre har uppdagats, genom enkétsvar i BFP. Priset pé
bostaden ér av vikt for att vilja flytta. I programmet framgar det att det dr vésentligt att
ensamstaende pensiondrer i villa kan flytta fran sina villor for att underlétta for
bostadsmarknaden. Om ensamstiende flyttar till mindre bostédder kan det skapa flyttkedjor pa
minst 4 bostidder som gynnar alla aldersgrupper 1 nedatstigande led. Manga &ldre har dock
laga hyror 1 sina villor tack vare avbetalda 14n vilket gor det svart att hitta ett battre alternativ,

som dr lika billiga.

“I kommunens enkiéter svarade hela 80% av de ensamstaende pensionérerna i villa att de kan ténka sig
att flytta till hyresritt, dldreboende eller trygghetsboende, mer &n hilften kunde ténka sig flytta inom 9
ar. Majoriteten efterfragade en bostad med tva rum och kdk samt en maximal hyra pa mellan 4 000- 6

000 kr/manad.” (Karlshamns kommun, 2020:24)

Forutom det observerade behovet av alternativa boendeformer for att underlitta flyttkedjor, ér
den sociala aspekten dven ndmnd 1 bostadsforsorjningsprogrammet. I enlighet med
Folkhilsomyndighetens kartldggning av ofrivillig ensamhet i tidigare forskning adresseras
dven detta 1 BFP. Det forklaras att hinder som motverkar skapandet av flyttkedjor &r att
manga redan har sina sociala ssmmanhang i sina omraden, vilket utgor en ovilja att flytta
ifran sina villor. A andra sidan kan bostider som erbjuder en bittre livskvalitet frimja
flyttandet hos dldre, da den sociala aspekten istillet kan forbattras och ensamheten minskas.
Om det alltsa finns bostidder med fokus pa gemenskap och social héllbarhet, kan det skapa

forutséttningar for en minskad ensamhet hos boende och positiva resultat i samhéllet tack
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vare att det sétter fart pa flyttkedjorna. Det i sin tur leder till 6kad social hallbarhet hos andra

som exempelvis kan flytta till storre bostdder och undga trangboddhet.

“De flesta dldre vill bo kvar i sitt sociala sammanhang och dr darfor inte lika benédgna att leta efter nya
bostadsomraden. Daremot kan manga dldre ténka sig flytta till ett mer tillgénglighetsanpassat boende
om utbudet finns. Tillgdngligheten pa bostidder som erbjuder god livskvalitet senare i livet dr ur en
social aspekt mycket viktigt da det ofta framjar trygghet och gemenskap.” (Karlshamns kommun,

2020:31)

P& liknande vis redogor intervjuperson 3 (planarkitekt) for att det finns en tydlig efterfragan
pa andra boendeformer &@n de traditionella. Av 250 svar i en enkdtundersékning ska 12% ha
meddelat att de efterfrdgar ndgot annat &n hus, ldgenheter, par eller radhus. Det var nigra som
specifikt nimnde kollektivboende. Med den informationen drar hon slutsatsen om att en viss
efterfrdgan kan observeras. Likasa presenteras samma information i BFP dér “annan
boendeform” efterfragas dn vad utbudet utgor, se figur 2. Trots det finns det ingen

uppfoljning eller djupdykning i hur den formen skulle kunna se ut.

Vilken typ av bostad som efterfraaas

Nuvarande boendeform

4%

12%

= LGgenhet
= |dgenhet
= Villa
u Villa 42%

Radhus/parhus
Radhus/parhus

Annan
Annan

= Obesvarat
= Obesvarat

Figur 2. Fordelning av nuvarande boendeformer respektive efterfragade boendeformer. (Kdlla: Karlshamns

kommun, 2020:27)

En viss kunskap kan identifieras i BFP (Karlshamns kommun, 2020) och hos planarkitekten
som ofta refererar till samma program. Den kunskap som &r mest framtrddande ar efterfragan
och behovet, som har undersokts 1 programmet, vilket utgér den formella kunskapen.
Diremot finns indikationer pd att de andra intervjupersonerna inte har tillgédng till samma

information och kunskap om hur efterfragan ser ut, da till exempel ordférande for
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Karlshamnsbostidder som menar att det inte finns ndgot behov just nu. Intervjupersonerna
visar ndgra tecken pd att extern information tas in frén andra fallstudier, privat eller i sin
position. Samtliga aktdrer 4&r ména om att vara uppdaterade pa marknaden och efterfragan pa
att mota de olika behoven, samt ser en 0ppenhet for alternativa boendeformer. Daremot
pavisas inga metoder for att utveckla sina strategier eller for att realisera vad exempelvis BFP

sager, forutom att en ny oversiktsplan ska utvecklas (intervjuperson 1 och 3).

Det idr séllan alla tre dimensioner av hallbarhet som kopplas till alternativa boenden, dir
frimst de ekonomiska fordelarna tas i ansprak, darefter socialt och till sist ekologiska som
bara ndmnts av marknadschefen pd KABO. Det ar tydligt att den informella kunskapen
praglar beslut och attityder inom branschen, och att det finns en brist p4 dokumenterad och
formell kunskap som forskning framfor. Formagan att inta kunskap om de fordelar med
denna typ av boenden dr sannolikt styrd av marknaden och efterfrdgan, det vill séga att forst
ndr marknaden visar en stark efterfragan ér aktorer bendgna att ta in kunskap inom dmnet.
Paradoxalt verkar inte ndgon sérskild aktdr vara insatt i hur efterfrdgan ser ut, utan uppskattar
mest pa egen hand. Planarkitekten (intervjuperson 3) dr den enda som hénvisar till

bostadsforsorjningsprogrammet och dokumentation.

6.2 Relationella resurser

Det dr med framforallt intervjuer som olika nitverk och samarbetet sinsemellan kan
kartldggas. Enligt intervjuperson 2 (byggaktdr) héller aktorer gérna sig for sig sjdlva i

“«

Karlshamn: “...man ska ha sitt eget, man samarbetar inte sa mycket. Man dr sd rddd att
gynna ndgon annan. Lite sd trangsynt dr man hdr.”. Han menar att man betraktar andra
aktorer som konkurrenter, och dven om det saklart finns nagot typ av samarbete
tvirsektoriellt &r det inget i stor bemérkelse. Han ser det frin ett ekonomiskt perspektiv och
menar att pad samma sétt dr man “fiender” och beskriver att “de smartaste idéerna vill man ju
inte berdtta for sina konkurrenter.”. Dessutom upplevs intressekonflikter med kommunen dér
han menar att de begrénsar honom och hans foretag att utveckla radhus istéllet for villor pa

ett detaljplanelagt omrade. Han menar att detaljplanen styr och hindrar dndring av

boendeformer pa ett specifikt omrade som byggaktoren har borjat bygga pa.

I kontrast till ovanstaende menar planarkitekten (intervjuperson 3) att de pd kommunen inte

kan reglera upplatelseformer eller boendeformer i detaljplanen. Hon menar att de vill
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uppmuntra till en variation av boendeformer, upplételseformer och storlekar pa bostader. Att
vara flexibel i detaljplanen &r ocksd ett verktyg som de anser anvénds. Intressekonflikten
mellan byggaktdren och kommunen kan darfor handla om regleringar enligt PBL istéllet for
just intressen, dar dndring av detaljplan inte godkénns enligt de foreskrifter formulerade 1
PBL. Andra konflikter framférs av RBMA dér flera kommuner i Blekinge upplever juridiska
hinder for bostadsbyggande.

“Tre av kommunerna, Karlshamn, Karlskrona och Olofstrdm, uppger konflikt i relation till allménna
eller nationella intressen enligt Plan- och bygglagen, PBL (riksintressen, strandskydd, hilsa och
sikerhet, mellankommunal samordning eller miljokvalitetsnormer, MKN) som hinder for byggande.

(Lansstyrelsen, 2023:17)

Vidare beskrivs det i Lénsstyrelsens dokument att det dr brist pa detaljplanelagd mark for
bostdder enligt marknadsaktorer. Dessutom ér 6verklaganden av detaljplaner ett problem,
vilket visar pé intressekonflikter mellan aktorer och problem i utvecklingen av bostader

generellt sett.

I fraga om samarbete mellan aktdrer uppger planarkitekten (intervjuperson 3) att kommunen
samarbetar med privata aktorer vid uppforande av detaljplaner. Kommunen bygger inget
sjdlva, vilket krdver samarbete mellan de privata som bestiller detaljplaner. Intervjuperson 5
(KABO, ordférande) menar att samarbete med kommunstyrelsen ar centralt for att genomfora
denna typ av utveckling. Han beskriver att de far dgardirektiv av Stadsvapnet (som agerar
moderbolag till Karlshamns kommuns alla aktiebolag (allabolag.se, 2024)), vilket betyder att
det 4r de som kan initiera om de vill bygga nagot sérskilt. Vice versa menar han att om de ser
en affarsmédssighet och har en id¢ kan de presentera till kommunfullméktige som sedan ska
godkidnnas. I BFP beskrivs ett samarbete som skett tvarsektoriellt mellan aktorer, i syfte att fa
en gemensam bild 6ver bostadsmarknaden. Detta indikerar att ett visst samarbete och arbete

mot gemensamma mal sker.

“Under hosten 2018 holls workshops med politiker och med fastighetsédgare, méaklare, regionorgan,
lansstyrelse med flera. Efter workshopen borjade sammanstéllningen av sjélva programmet med det
faktaunderlag som samlats in via enkdéter, statistik, regionala och kommunala dokument.” (Karlshamns

kommun, 2020:bakgrund)
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Dessutom menar Liansstyrelsen Blekinge att det sker en nationell samverkan mellan
“...Kronofogdemyndigheten, Socialstyrelsen, Boverket, Finansdepartementet och Sveriges
Allmdnnytta samt internt inom ldnsstyrelserna mellan olika sakomrdden.” (s.47). Det &r
frimst marknadschefen som namner bland annat myndigheter och polis som
samarbetspartners. Daremot géller inte detta med specifikt fokus pa alternativa boendeformer
utan i samhéllsplanering generellt, men det ger en bild dver vilka som kan ha en piverkan

och inflytande 6ver hur utvecklingen ser ut.

Aven om kommunfullmiktige har det sista ordet for bestimmande av bostadsbyggandet, styr
marknaden utan tvivel i stor utstrickning. Alla intervjupersoner menar att drivkraften méste
komma fran en efterfragan, med betoning pa hyresgister eller potentiella kopare. Det
beskrivs 1 BFP (Karlshamns kommun, 2020:29) att “dagens lagstifining stdller krav pa att
allmdnnyttan ska drivas marknadsmdssigt.”. Det gor att det blir svart att producera billiga
lagenheter idag eftersom det dr hoga bostadskostnader pa marknaden just nu. Likasd papekar
alla intervjupersoner att det frimst ar efterfragan som styr bostadsproduktionen idag. Med
den kunskap de besitter nu, finns det ingen drivkraft att utveckla alternativa boendeformer
hos respektive aktorer. Kommunen ser ver sina mojligheter i BFP att underlétta byggande av
billiga ldgenheter och menar att de genom markanvisningsavtal kan stélla krav pd
byggaktoren. P4 sa sitt kan de reglera bostadsmarknaden en aning och verka for allménna

intressen.

“Kommunen kan dock genom markanvisningsavtal verka for att inkludera sma billiga ldgenheter i
storre planprojekt. De sma ldgenheterna skulle delvis kunna finansieras genom andra dyra

bostadsritter.” (Karlshamns kommun, 2020:29)

Samtidigt ser kommunen det som viktigt att 4ga marken 1 kommunen for att kunna bedriva en
aktiv bostadspolitik. Genom det kan “kommunen stdlla villkor pd uppldtelseform eller storlek
pd bebyggelse som byggherren sedan madste folja. Byggherren fdr i gengdld ensamrdtt att
exploatera det omrdde som foreskrivs i markanvisningsavtalet. “ (Karlshamns kommun,

2020:16). Pa sa sétt kan de verka for att ha en blandning av boendeformer i kommunen.

Intresset for att utveckla alternativa boenden ar forutom marknadsméssigt dven institutionellt
préglat av politiska vdrderingar och de normer som finns hos en aktor. Historiskt sett, som

ndmnt i 2.2, har manga av dessa sorters boenden drivits av vénsterpolitiska rorelser. Aven
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intervjuperson 2 beskriver att han uppfattade konceptet som lite “hippt” forut och associerar
det med 60-70.talet, vilket tyder pa att alternativa boendeformer har en politisk klang.
Tolkningsvis har boendeformen en politisk stimpel sedan tidigare och etsar sig fast i synsatt

och normer hos aktorer dn idag.

Som Polk (2011) beskriver, har det sociala kapitalet en viktig stéllning 1 forméigan att uppné
gemensamma politiska mal. Av det som framgar i intervjuer och dokument finns inte mycket
socialt kapital mellan sektorer och aktorer. D4 samarbete inte verkar ske gediget och med
tillit till varandra, samt att strategier och malséttningar ar tvetydiga, tyder det pa ett relativt
lagt socialt kapital. Detta forhindrar utvecklingen av hallbar utveckling, och kan medf6ra en

forlust av potentiella framgangar, som exempelvis alternativa boenden.

6.3 Mobil kapacitet

Resultat fran intervjuerna kan indikera att aktorer inom bostadssektorn i Karlshamns
kommun visar en begriansning i sin formaga att anpassa sig till nya boendeformer. Att
utveckla alternativa boendeformer och utmana nutida traditionella sétt att bo och leva kan
vara en utmaning for Karlshamn. Strukturellt sett, finns det bristande kunskap om @mnet och
somliga menar dessutom att det finns avsaknad pa samarbete. Dessutom genomsyras olika
institutionella normer och tankesétt hos aktorer som kan forhindra utvecklingen.
Intervjuperson 2 (byggaktdr) identifierar de sa kallade lock-ins som ér forekommande i
framfor allt sma stader (Grillistch m.fl, 2023), det vill sdga att Karlshamn dr mer obendget att
forandras; “Vi dr sd javla rdadda for fordndringar och att tinka utanfor boxen.”. Samtliga
intervjupersoner tror inte att det kommer att ske en fordndring inom en snar framtid. De ser
en storre potential 1 detta boendekoncept i storstdder, dir intervjuperson 3 (planarkitekt)
forutspér att ““...det kommer att vara lite vanligare i storre stdder, eventuellt.” och
intervjuperson 4 (fastighetsutvecklare) drar slutsatsen “Vi lever i en smdstad hdr och har inte

det behovet.”.

Det ér tydligt att det inte finns drivkrafter for att driva pd denna fordndring, vilket hdavdas
beror pa en bristande efterfrdgan. Samtidigt intar manga en passiv roll i frigan, och menar att
det ar andra aktorer som méste driva fradgan, pa grund av resurser och maktférdelning.
Dessutom antas det bland somliga att om ndgon ska driva pé en forédndring ar det privata

aktorer. Daremot dr det tveksamt att det kommer ske snart, som intervjuperson 2 menar “Jag
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tror inte det kommer ske ndrmsta 10 dren i Karlshamn. Skulle det ske tror jag till 99,9 % att
det dr en privat aktor”. Han menar att det krdvs ndgonting mer for att en sddan banbrytande
bostadsform skulle byggas i Karlshamn. Att det hade behovts en “hemvindare” som
“kommer med den energin” och bevisar att det faktiskt fungerar. Att de fordelar som finns
kan bekréftas. Han tror att det behdvs nagon med personliga erfarenheter och en annan
drivkraft 4n vad de dr vana vid 1 Karlshamn. Kommunen har en positiv instéllning menar
intervjuperson 2 (planarkitekt), men att det fortfarande inte finns s& mycket att gora dé det &r
privata aktérer som bygger. Brist pad motivation kan grunda sig i brist pa kunskap. Som Trygg
& Wenander (2022) beskriver sé kravs mobilisering av kunskap och relationer for att kunna
mobilisera och fordndra strukturer. Om varken kunskap, samverkan och samarbete finns hos
och mellan olika aktorer, dr det en utmaning for Karlshamns kommun. Kommunen uppfattas
som medvetna om att uppdatera sin kunskap och dr mana om att géra omvérldsanalyser.
Problemet &r att kunskapen om behovet av alternativa boenden som adresseras i BFP inte
mobiliseras till andra aktdrer och tvérsektoriellt, vilket gor att informationen stannar hos
kommunala aktorer ddr makten inte finns. Om informationen hade natt privata aktoérer som
verkar ha storst chans for att utveckla alternativa boenden, sa hade utfallet mojligtvis sett
annorlunda ut. Sedan handlar det inte bara om aktoérer och maktfordelning, utan ocksa om
individuella intressenter och deras formaga att inta kunskap, tillit och handling enligt Trygg
och Wenander (2022). Som intervjuperson 2 (byggaktor) var inne pa, sd kan individers
kunskap och handlingskraft bidra till egna initiativ. Likasé kan maktfulla individer,
verksamma 1 bostadssektorn, paverka utvecklingen genom sin egen drivkraft och

implementera sina tankar och idéer inom sin institution.

Aven om det inte finns incitament for utveckling av alternativa boenden hos nigon aktér,
verkar KABO ha tydligast vision om hur det hér kan realiseras i1 framtiden. Marknadschefen
(intervjuperson 6) mélar upp ett scenario om fastigheter med potential, dér det reflekteras
over lokaler eller fastigheter som hade kunnat vara intressanta for den hér typen av boenden.
Det hade kunnat vara en gammal lokal, som varit en vardcentral dir det finns manga sma rum
och stora gemensamma ytor. Hon menar att om man provar ett nytt koncept, maste det vara
pa rtt sétt for att det ska bli attraktivt. Att borja 1 begrinsad skala med ett attraktivt ldge.
Dessutom finns en bild dver vilka typer av personer som attraheras av den hér typen av

boenden:
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“...min uppfattning &r att det skulle kunna vara kanske en medelalders kvinna som ar hogutbildad och
som vill ha en enkel tillvaro, ganska miljdmedveten, vill kunna ha delningstjanster enkelt till hands, en

frasch fastighet.” (Intervjuperson 6, KABO)

Trots en tydlig vision menar marknadschefen (intervjuperson 6) att det finns affarsméssiga
och politiska begransningar. Dessutom framhévs den kulturella aspekten ytterligare en gang,
bade bland beslutsfattare men dven hos befolkningen. Att varderingar och livsstil har en stor

betydelse for hur utvecklingen gar.

“Och méanga soker sig ju till Karlshamn kanske for att man vill ha en mer, man kanske vill ha ett storre
hus, man vill bo lite [...] lantligt eller man har ju en annan ekonomisk forutséttning hér.”

(intervjuperson 6, marknadschef)

6.4 Ekonomiska resurser

Den institutionella kapaciteten hos dessa aktorer bidrar till en 6kad forstielse for hur aktorer
fungerar och samverkar institutionellt, samt vilka begransningar detta medfor. En aspekt som
inte tas 1 beaktande ar ekonomiska resurser, och kommer darfor att anvandas som ett

kompletterande avsnitt i analysen utdver grundidén om institutionell kapacitet.

Oavsett hur stark kunskapsforméga, bra relationer och benégenhet att fordandras en aktor har,
ar allt beroende av ekonomi och budget. Vilken institutionell kapacitet aktdren har att
attrahera investerare ekonomiskt spelar stor roll i utvecklingen. Potentiell ekonomisk tillvaxt
och tillgangen pa ekonomiska resurser hos aktdren har betydelse for att vaga investera i
banbrytande och nytdnkande boendeformer. Byggsektorn ér i hog grad beroende av
konjunkturella férhdllanden och gynnsamma ekonomiska forutsattningar for att kunna

realisera bostadsprojekt.

Dels uppger kommuner i Blekinge dédribland Karlshamn att byggandet hindras pd grund av
hoga produktionskostnader och brist pd detaljplanelagd mark for bostdder som
marknadsaktorer vill bebygga (Lénsstyrelsen, 2023:17). Dessutom verkar ett avvecklat stod
for att stimulera byggande for billiga hyresritter och studentbostdder ha paverkat ruljansen av

byggnationer. Lansstyrelsen (2020:34) beskriver det pa foljande vis:

35



“Ar 2016 infordes investeringsstod for att 5ka byggandet av hyres- och studentligenheter med ett tak
for hyresnivan. Syftet med det statliga investeringsstddet for hyres- och studentbostdder (HYS) var att
stimulera byggandet av nya hyresbostader och studentbostéder. Bostdderna skulle ha relativt 1dga hyror
och lag energianviandning. Riksdagen beslutade infor 2022 att avveckla stodet. Under 2022 fullfoljde
man avvecklingen och beslutade att i budgeten for 2023 bara tillféra medel till de ans6kningar som

beviljades stod fore den 31 december 2022.”

Avskaffandet av investeringsstodet dr ett resultat fran budgetomrdstningen i november 2021,
dar Moderaterna, Kristdemokraterna och Sverigedemokraternas budgetforslag gick igenom
(Sveriges Allméinnytta, 2021). Detta visar pa, som tidigare ndmnt, att politiska dtaganden och
vérderingar styr bostadsutvecklingen, inte minst genom ekonomiska begransningar. Samtliga
intervjupersoner upplever dven att den ekonomiska fragan ér en stor begransning i denna
fraga. Ordforande for Naringslivs- och samhillsbyggnadsutskottet (intervjuperson 1) menar
att “samhdllsekonomiskt sa dr ekonomin simre nu och att produktionskostnaderna dr hoga,
vilket leder till hoga hyror man inte [kan] ta ut”. Intervjuperson 5 (ordférande KABO)
berdttar om svaruthyrda trygghetsboenden, pa grund av dess hdga hyror som krévs for att
kostnadskalkylen ska gé ihop vid nyproduktion eller renovering. For att satsa pa ett alternativt
boende beskriver han “Det dr ju pengar. Den satsningen ska gd igenom alla stegen sa att det

’

ska godkdnnas om det blir mycket pengar.”.

Det dr ocksa daligt ekonomiskt lage generellt med hdga hyror som gor att fa vagar sitta
spaden 1 marken. Lansstyrelsen 1 RBMA (2020:30) beskriver att “under 2023 pdbdrjas ingen
nybyggnation av studentbostdder, seniorbostdder eller trygghetsbostdider (med
upplatelseformen hyresrdtt)”. Nedgangen i byggbranschen dr dock inte ett lokalt problem,
utan forekommer nationellt sett. Byggforetagen (2023) intygar att fallande bostadspriser,
stigande rantor, 6kade byggkostnader, negativ realloneutveckling dr faktorer tillsammans med

det avvecklat investeringsstodet som saktar ner byggandet i Sverige.

Genom att sétta den institutionella kapaciteten i relation till ekonomiska resurser kan en mer
realistisk bild ges. Det dr uppenbart att intervjupersoner styrs av den ekonomiska formégan,
vilket kan begréansa aktorer att till exempel ta in kunskap, utmana traditioner och
implementera nya idéer. Om varken privata byggaktorer eller det kommunala bostadsbolaget
har rad att utveckla bostider ér det ytterst tveksamt att incitament skulle finnas for alternativa
boenden. Trots forméga att inta kunskap och att vilja foridndra ar det mdjligt att man kénner

sig begréinsad till handlingskraft.
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7. Diskussion

Kommande avsnitt diskuterar, resonerar och kritiserar det analyserade resultatet. Styrkor och

svagheter med vald teori och metod kommer dven att lyftas.

7.1 Diskussion av resultat

Resultatet visar pa ménga olika indikatorer som kan begrénsa och hindra utvecklingen av
alternativa boenden. Dels visar bdde dokumentation och intervjupersoner pé en relativt
begrdnsad grad av kunskapsnivd inom omradet. Likt Hafstroms (2021) antydan, dr begreppen
vagt definierade i dokument vilket dven i denna studie verkar bidra till en avsaknad av
forstaelse. Det gor att planerare och andra utvecklare mojligtvis tycker det ar svart att
utveckla strategier och forhallningssitt for implementering av alternativa boenden. Aven att
begreppet inte ndmns i Stockholms dversiktsplan, tyder pd att det mojligtvis r ett nationellt
problem, och inte speciellt for en mindre stad som Karlshamn. I Stockholm ansags inte heller
boendekonceptet som 16sningen pa problemen, vilket stimmer 6verens med uppfattningen 1

Karlshamn.

Att detaljplaner och regleringar géllande alternativa boenden ér ett problem, som Jeske
(2023) menar, dr inget som pédpekats 1 denna studie. Det har varit pd tal om 1 RBMA att
begransningar har funnits i till exempel PBL, men det har syftats p4 en mer generell planering
och inte alternativa boenden. Problemen med uppforandet av alternativa boenden har inte
ndmnts av nadgon intervjuperson, utan ska ha handlat om andra regleringar i PBL. Juridiska
aspekter har inte varit framtrddande i denna studie, utan andra begransningar har identifierats
1 storre utstrackning. Detta strider emot vad bade Jeske och Hafstrom sédger, som menar att
juridiska regleringar har drivit pa mer konventionella boendeformer och att det behdvs mer
riktlinjer for att kunna detaljplanera for alternativa boenden. Anledningen till att juridiska
begrinsningar inte uppkommit i denna studie kan bero pa att medverkande inte ar tillrackligt

insatta i &mnet och darfor inte har kunskap om det.

Isaksson och Hagbert (2022) menar att goda relationer ar vasentliga for “radikala”
fordndringar, vilket alternativa boenden kan betraktas som 1 detta fall. Relationer mellan
aktorer dr svéra att forsta och lokalisera. Lansstyrelsen, som ska ta tillvara pa allminna och
statliga intressen 1 samhéllsplaneringen, har inte nimnts av ndgon intervjuperson, trots att de

ligger bakom RBMA. Diremot beskriver Lansstyrelsen att det finns samarbete mellan
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kommuner, privata aktdrer och myndigheter pa lokalt, regionalt och nationellt plan. Vilket
inflytande andra sektorer har i bostadsutvecklingen ar otydligt, men med utgdngspunkt i vad
intervjupersoner redogor for, s dr det fraimst privata aktorer som har kapaciteten att bygga
alternativa boenden idag. En viss skillnad 1 uppfattning om samarbete kan identifieras.
Byggaktor och fastighetsutvecklare (intervjuperson 2 & 4) menar att det inte sker mycket
samarbete med kommun, medan kommunen menar det motsatta eftersom att de markanvisar
till privata aktorer. Det betyder att det inte finns en tydlig, dmsesidig och tillitsfull samverkan
mellan parterna. Detta kan begrdnsa utvecklingen av alternativa boendeformer och forhindra
kunskapsutbytet. Med tanke pa utsagor om daligt samarbete, samt en lag kunskapsniva,
indikerar det pd att det inte forekommer nagon sdrskild samverkan gillande utveckling av
alternativa boenden. Positivt & andra sidan &r att KABO verkar for att inhdmta erfarenhet och
kunskap interregionalt fran bland annat Helsingborg, vilket i kontrast visar pa gott samarbete.
Att lokala formella och informella relationer kan 6verskrida branscher och sektorer for att
gynna kunskapsutbytet och relationsarbetet i mindre kommuner, som Isaksson och Hagbert
(2022) menar, dr inget som styrks i denna studie. Att dsidosétta prestige och hélla en mer
oppen dialog i en mindre kommun gér heller inte att bekréfta, och med hirledning till
intervjuperson 2 (byggaktor) som menar att man helst “vill halla sig for sig sjilv”’ kan en

motsats portrétteras.

Vem som har mest makt i fragan kan i likhet med Isaksson och Hagberts resonemang styrkas.
De beskriver att politiker anser att lokalinvanare har mest paverkan i beslut, och vice versa.
Likasé 1 denna studie, kan en tvetydighet om maktférdelning och ansvarsfordelning
adresseras. Kommunfullmdktige nimns ibland som den storsta makthavaren, men privata
byggaktorer verkar i praktiken vara de som styr egentligen. Bdde kommunen och privata
aktorer menar att det dr privata aktdrers incitament som kommer paverka utvecklingen av
alternativa boenden. Aven om politiker har sista ordet ir det tydligt att privata aktdrer har
Overtaget 1 bostadsbyggandet. Dessutom menar de privata aktdrerna samt KABO att
efterfrigan &r det som styr, det vill sdga marknaden. Tolkningsvis betyder det att de skjuter

ansvaret till lokalinvanarna, och att det dr deras uppgift att efterfraga den typen av boenden.

Vilken metod som anvénds for att undersoka efterfrdgan pa boendeformer ér det ingen som
nédmner, forutom planarkitekten (intervjuperson 3). Kommunen ar de enda med definierade
metoder for att mita, genom enkiter, men visar inga incitament for att utveckla det vidare.

Resultatet blir da att ingen tar tag 1 att definiera efterfragan, eller att sitta upp arbetsstrategier
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och metoder for att analysera fragan. Anledningen till att det inte finns drivkrafter att
undersoka fragan vidare kan bero pé de institutionella traditioner och normer som finns hos
aktorerna, vilket gor de obendgna att se bortom traditionella boendeformer. Som Grillitsch
m.fl (2023) papekar okar risken for sa kallade lock-ins 1 mindre regioner, men det framgér
inte tydligt att deras traditioner och normer hos aktorerna beror pa att de bor i just en sméstad.
Emellertid papekar flertalet intervjupersoner att det kan bero pa att det inte finns nagon
sdrskild bostadsbrist som inte tvingar dem att “tdnka utanfor boxen”, samt att levnadsstilen
hos invénarna inte dr forenliga med boendekonceptet. Det dr svart att sdrskilja om
bendgenheten till forandring beror pa traditioner och normer eller om det &r sé att de faktiskt
inte behover fordndra sig. Enligt de flesta intervjupersonerna, som ofta ser det ur ett
bostadsbrist-perspektiv, behovs inte alternativa boenden. A andra sidan, 4terstar ekologiska
och sociala aspekter. Oavsett om det dr en smastad eller storstad behdver kommunen ta
hinsyn till de sociala och ekologiska perspektiven i sin planering. Trots att det inte finns en
pataglig bostadsbrist och konkurrens om marken, finns andra anledningar till att etablera
alternativa boenden som bland annat Reyes m.fl (2022) och Clark (2021) uttrycker. De

anledningar ar ddremot bortsedda fran resonemangen.

En fOrutséttning for utveckling av alternativa boendeformer &r en stark politisk vilja. Den kan
inte lokaliseras hos varken intervjupersoner eller i dokument. Nu dr Karlshamn under ledning
av Moderaterna och de tvé ordforande som intervjuats dr moderater, vilket kan ha en
paverkan i utfallet. Den moderatledda styrningen kan priglas av virderingar som motsétter
sig alternativa boendeformer. Styrningen kan medfora att planeringen blir mer och mer
marknadsstyrd, dir kommunen far mindre verktyg och resurser att arbeta for sina mal och
viljor som gar i enlighet med BFP och de globala mélen. Resursfordelning och
maktfordelning kan ddremot bero pa nationella regleringar och beslut, sdsom till exempel
avvecklingen av investeringsstodet for hyresritter och studentbostdder. Saledes dr den
kommunala bostadspolitiken beroende av den nationella bostadspolitiken, och ddrmed inget
unikt for Karlshamn. Daremot kan sittande politiker i kommunfullméktige eller i KABO
mojligtvis ha egna intressen och initiativ som kan driva utvecklingen framéat. Trygg och
Wenander (2022) lyfter en 6kad synlighet av nyliberalism och fokus pd ekonomisk tillvéxt i
planeringen, vilket mojligtvis 4ven numera genomsyrar utvecklingen i Karlshamn kommun

och eventuellt hindrar utveckling av alternativa boenden.
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Aven om Yiu (2022) och intervjuperson 2 (byggaktdr) menar att bade hyresgister och
hyresvérd kan erhélla battre ekonomiska forhallanden av att etablera delade boenden, finns
fortfarande risker med att implementera nya idéer. Det &r kostnader att dels undersoka fragan
och ta in kunskap om dmnet, och det dr kostnader att investera 1 projekt. Detta medfor
tolkningsvis att det blir svart att satsa pa nya koncept med risken att bostdderna inte blir
uthyrda och intékter i bolaget uteblir. Att ekonomi styr kan dven Hagbert m.fl (2022) intyga,
som beskriver att styrelsemedlemmar pekar ut att héllbara transformeringar inom
bostadssektorn sker frimst genom ekonomiska argument och hinvisas till tekniska
investeringar (energieffektiv belysning eller dylikt). Dessutom erkdnner bostadsutvecklare att
diskussioner om héllbarhet lyser med sin frdnvaro pa styrelsemdten. I denna studie kan inte
diskussionen om héllbarhet i byggprocesser uppfattas, men det framgar av intervjupersoner
samt dokument att alternativa boenden inte dyker upp relaterat till hdllbarhet. Att agera
hallbart inom bostadssektorn verkar tolkas som antingen tekniska investeringar, eller som
Lansstyrelsen (2020:38) redogdr for; med nérhet till gronska och kollektivtrafik och farre
bostidder inom strandnéra ldgen. Att koppla beteendefordndringar och levnadsvanor hos
boende med miljomal ar inget som gors. Bristen pa systemforstaelse mellan alla faktorer som
bidrar till héllbarhet inom bostadssektorn &r hinder for att alternativa boenden ska kunna

betraktas som en 16sning pa miljoproblem.

I enlighet med Hagbert & Andersson (2022) sa paverkas bostadsbyggandet onekligen av
samhdllet, ekonomin och marknaden. Att utmana befintliga traditionella boendeformer kraver
och kommer att krdva stora fordndringar 1 politik, lagstiftning och regelverk. Dessutom kravs
betydande forédndringar i instillningar och attityder for en genomforbar hallbar omstéllning.
Kunskapsutbytet och samarbetet behover ske mer tvirsektoriellt och i storre grad &dn vad det
gor nu. I det stora hela dr ekonomi och budget det som styr, vilket dr en stor utmaning for
samtliga aktorer. Med denna information tolkas det som att brist pd kunskap och samarbete

inte dr ett lokalt problem for Karlshamn.

Hagbert & Andersson (2022:5) ger forslag i sin pamflett pa eventuella I6sningar som
underléttar for samhéllsbyggare att tinka om 1 hillbarhetsarbetet. De menar att det borde vara
"..juridiskt, ansvarsmdssigt och organisatoriskt/praktiskt [mojligt] att kunna dela ytor,
allmdn mark och lokaler mellan olika huvudmdn". De menar att det maste finnas incitament
for att skapa planlésningar som uppmuntrar till ett resurssnalt levnadssétt. Dessutom

poéngteras kunskap och utbildning om systemténkande 1 bostadssektorns hallbarhetsarbete,
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och vikten av att ta in flera inkluderande perspektiv om bland annat funktionsanpassning av
befintliga byggnader, yteffektivisering och delande. Okat inflytande hos hyresrittsinnehavare
ar aven visentligt for sakerstdllandet av att initiativen 6verensstimmer med efterfragan

(ibid.).

7.2 Teorireflektion

Institutionell kapacitet som teoretiskt ramverk har varit till stor hjilp for att lokalisera och
utvdrdera de olika aktorernas formaga att driva pé en fordndring. Ramverket har bidragit till
forstaelse for vad som krévs for att operationalisera nya koncept. Ddremot har begreppet inte
berort ekonomiska resurser som dr en visentlig del 1 termer av kapacitet och att kunna
genomfora forandringar. Detta medforde att ett kompletterande avsnitt om ekonomiska
resurser fick bistd grundidén om institutionell kapacitet. Slutligen 4r termen kapacitet svar att
mita med kvalitativ information. Det saknas standardiserade mitinstrument som kan ge
konkret och konsekvent bedomning av kapaciteten, vilket gor att det mojligtvis dr svért att
jdmfora med andra fall. Uppfattningen av kapaciteten blir darfor véldigt subjektiv och tolkad

utifran den information som &r tillgénglig.

7.3 Metodreflektion

Samtliga intervjupersoner har varit givande och bidragit med god insikt i hur fragan hanteras.
Aven de tvd dokumenten har gett kompletterande och i bland kontrasterande information,
vilket bidrar till en hogre reliabilitet. Ddremot finns vissa svagheter 1 valda metoder
identifierade, som kan ha haft en paverkan i resultatet. Exempelvis har de tva politiker som
blivit intervjuade varit moderater, vilket ger en ensidig bild 6ver hur fragan hanteras. Da
Socialdemokraterna har styrt under en langre tid fore 2022, hade det kunnat ge en historisk
inblick att intervjua dem. Dessutom hade det varit intressant att veta om det finns skillnader
kring attityder och forhdllningssétt inom oppositionen. Emellertid 4r det anda Moderaterna
storst i kommunen just nu, och med uteblivna svar fran oppositionen blev resultatet pa detta

Vis.
En annan svaghet &r att fler storre privata byggaktorer hade kunnat intervjuas, di endast 2

foretag representerar den privata branschen. Fastighetsutvecklare (intervjuperson 4) verkade

mer smaskaligt och kunde darfor inte ge en omfattande och kvalitetssidkrad bild 6ver hur laget
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sdg ut. Diaremot gav intervjuperson 2, som representerar ett av Karlshamns storsta

byggforetag, en betydande inblick dver branschen.

For en ytterligare dimension 1 denna uppsats hade efterfragan kunnat undersokas kvantitativt
hos invanare 1 Karlshamn. Informanterna har ndmnt efterfragan och behov som en visentlig
faktor i utvecklingen av alternativa boendeformer, men det finns ingen konkretisering eller
tydliggorande av hur stor efterfragan ser ut. Detta perspektiv hade kunnat undersékas med
hjdlp av enkdter eller liknande, men 1 brist pa tid fick endast organisationer sta till svars for

att besvara fragestéllningen.

Slutligen, i efterhand saknas vissa fragor i intervjuguiden, som hade kunnat bidra till en 6kad
forstéelse for studien. Att veta hur aktorerna sjilva arbetar med hallbarhetsfragor 1
bostadsbyggandet hade kunnat ge en bild av hur deras synsitt pa hallbarhet ser ut idag. Om
de har nagon vision om hur de skulle vilja forbéttra skulle ocksé kunnat ge en framtidsblick
och ett sdtt att bedoma deras sjdlvmedvetenhet om brister i hallbar utveckling. Nagot annat
som kan ha bidragit till ett mindre trovardigt resultat dr det faktum att kunskap om alternativa
boenden inte &r stor, vilket gor att det blir svart for respondenterna att svara pa resterande
fragor. Konceptet dr relativt nytt i Karlshamn vilket gor att de inte har varit tillrackligt insatta

for att exempelvis veta hur juridiska begransningar ser ut.

8. Slutsatser

Syftet med studien var att ta reda pa vilka begriansningar som finns for att utveckla alternativa
boendeformer i Karlshamns kommun, med fokus pa olika aktorer och dess roll inom
bostadssektorn. Detta avsnitt syftar till att svara pa fragestéllningen: Varfor dr forekomsten av
alternativa boenden inte sdrskilt hog trots pdavisade positiva effekter for social, ekonomisk

och ekologisk hallbarhet?

e Det finns en viss okunskap om alternativa boendeformer hos medverkande aktorer
vilket kan medfGra brist pd incitament for att ta steget att utmana traditionella
boendeformer. Dessutom ar begreppet vagt definierade i dokument som ska utgora
riktlinjer och leda kommunens arbetsstrategier for att mota befolkningens behov,

vilket utgdr en osdkerhet i hur man kan hantera fragan.
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e Alternativa boendeformer associeras med en boendeform som anvénds vid
bostadsbrist och konkurrens om marken, vilket gor att konceptet uppfattas som
onddigt da de problemen inte existerar i samma utstrackning 1 Karlshamn. De sociala
och ekologiska fordelarna i boendeformen tonas ned.

e En skillnad i uppfattning om samarbete parter emellan kan identifieras. Somliga
menar att det inte sker i stor utstrickning, medan andra menar motsatta. Brist pa
omsesidig uppfattning kan leda till svarigheter att undersoka, inhdmta kunskap och
utveckla boendeformen tvérsektoriellt.

e (Oklar maktférdelning och ansvarsfordelning forekommer dér aktorer menar att makt
och resurser inte finns inom deras egna organisationer. Detta leder till att ingen tar sig
an fragan.

e En begrinsning ar levnadssatt och normer, dels hos invanare som ogérna anvander
delningstjinster och gérna har stora ytor for sig sjdlva, och dels hos aktdrer som kan
préglas av traditionella och normativa tankestt.

e Den politiska styrningen och vérderingar inom beslutande organ kan ha betydelse for
utvecklingen och hindrande av alternativa boendeformer. Alternativa boendeformer
har tidigare varit populért inom vénsterpolitiken och kan dn idag associeras med en
viss typ av politik. En kritisk syn pé alternativa boendeformer kan dirfor relatera till
partipolitiska asikter.

e Sist men inte minst, har ekonomi och ekonomiska prioriteringar en stor betydelse for
aktorers incitament. Samtliga aktdrer upplever begransningar i sin ekonomi vilket
stoppar utvecklingen av att implementera nya idéer, utmana traditionella

boendeformer och bygga alternativa boendeformer.

Avslutningsvis kan denna studie till viss del bekréfta tidigare forskning om alternativa
boendeformer. Huruvida resultatet dr unikt for en mindre stad eller om liknande resultat kan
aterfinnas 1 en storstad dr svardefinierat. Liknande problem géllande regelverk och strategier
kan aterfinnas i bland annat Hafstroms studie om Stockholm, vilket indikerar att manga av
problemen inte dr unika for Karlshamn. Det som varit lite mer framtrddande 1 Karlshamn ar
avsaknad av motivation, vilket korrelerar med en bristande kunskapsniva utifran bland annat
héllbarhet. Att Karlshamn inte upplever en lika brddskande bostadsbrist som exempelvis
Stockholm gor kan vara en orsak till att aktdrer inte driver pd med alternativa boenden.
Dessutom finns skal att tro att traditioner och befintliga levnadsstilar ar starkare 1 Karlshamn

an vad tidigare forskning visat i andra stéder.
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Det kan finnas chans att kommuner med samma struktur kan generera liknande resultat,
vilket gor att denna studie skulle vara generaliserbar. Risken dr dock att somliga argument
eller resonemang dr idiosynkratiska for Karlshamn som kommun, eller for en specifik
intervjuperson, som utgor icke generaliserbara resultat. Stort sett har studien visat pa resultat

som dr ndgorlunda igenkdnningsbara i tidigare forskning, vilket tyder pa en hog kredibilitet.

Vidare studier om utvecklingen av alternativa boenden 1 andra mindre kommuner kan ge en
tydligare bild dver situationen. Att studera en kommun med annat politiskt styre och andra
forutséttningar kan nyansera resultatet och mdjligen bekrifta, eller avvisa denna studiens
resultat. Dessutom kan det vara av vikt att studera fragan nér béttre nationella ekonomiska
tider infinner sig, med ligre rantor och byggkostnader, som mojliggor byggande pa ett helt

annat sitt dn vad laget gor nu.
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Bilagor

Intervjuguide for aktorer

N W e

10.
I1.

12.

13.

14.

15.

Kan du kort introducera dig sjélv och din roll?

Kan du beritta lite om din erfarenhet och ditt arbete inom bostadsutveckling
och stadsutveckling i Karlshamn?

Finns alternativa boendeformer i1 Karlshamn idag och har det pratats om i din
roll?

Hur ser er instédllning ut till detta?

Vilka fordelar och nackdelar tror du det finns med denna typ av boende?
Finns det ndgon efterfragan, har fragan undersokts?

Hur paverkar kommunens planerings- och bostadspolitik incitamenten for
utveckling av alternativa boenden?

Hur samarbetar ni med olika aktorer som till exempel kommunala
bostadsbolag, kommun och exempelvis lokalbefolkning vad géller
boendeformer?

Finns det nigra potentiella intressekonflikter mellan olika aktdrer nér det
giller utvecklingen av alternativa boenden? Kan du nimna nigra exempel?
Vem har mest makt i frigan?

Vilka forutsittningar och begrinsningar for att denna typ av utveckling skulle
ske?

Vem eller vilka aktorer 1 Karlshamn tror du har storst drivkraft for
utvecklingen av alternativa boenden? Varfor tror du att det dr sa?

Hur tror du det kan se ut i framtiden? Ser du tecken pa att det eventuellt kan
byggas (fler) alternativa boenden?

Finns det ndgra specifika atgérder eller initiativ som ni dvervéger for att
framja utvecklingen av alternativa boenden? Har ni planer pé att utveckla?
Finns det nigra andra kommentarer eller reflektioner du skulle vilja dela med
dig av nir det giller &mnet alternativa boenden och dess utveckling i
Karlshamn?
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