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Abstract

In this thesis, the release of property fixtures under section 12 a § Utility Easements
Act has been investigated, with a particular focus on the concept of connection of
purpose (swe: dndamélssamband). Section 12 a § Utility Easements Act was
introduced in order to be able to break the legal link between an object and a property
without having to physically separate the object from the property on which it was
located. The alternatives that existed prior to the introduction of the provision were
unthinkable for both practical and economic reasons. The study aims to examine the
legislator's intention, uncertainties in the usage, challenges, and the relationship
between purpose connection and release of property fixtures.

A qualitative method has been used to collect data. The approach to collecting data has
consisted of a literature review, study of cadastral dossiers, case law study and an
interview study. The results show limited usage of 12 a § Utility Easements Act in
cadastral procedures, with challenges such as lack of clarity and varying understanding
among cadastral surveyors. Despite limitations, section 12 a § Utility Easements Act
generally works positively. Both the interviews and the study of cadastral dossiers
confirmed that the concept of connection of purpose is not touched upon in the cadastral
procedures.

The debate on the relevance of the connection of purpose after the introduction of
section 12 a § Utility Easements Act is considered outdated. The study suggests clearer
guidelines to increase efficiency and reduce uncertainty in usage. It contributes to the
understanding of the release of property fixtures and suggests measures for better
implementation.
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Sammanfattning

I denna studie har frigérande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a § undersokts, med
sarskilt fokus pad begreppet dndamadlssamband. Bestdmmelsen om frigérande av
fastighetstillbehor enligt LL 12 a § infordes ar 2002 for att beslut avseende byggnad
eller annan anldggning som enligt JB 2:1 hor till en fastighet och ar &dgnad att anvindas
vid utdvandet av en ledningsrétt inte lingre ska hora till fastigheten utan i stillet utgéra
16s egendom, ska kunna tas. De alternativ som existerade fore bestimmelsen inférande
var otdnkbara av bade praktiska och ekonomiska skil. Det har identifierats en sarskild
oklarhet i Lantméteriets handbok LL angdende LL 12 a §. Det pdgéar en debatt om
ledningar eller anldggningar ska anses utgora fastighetstillbehor till fastigheten de &r
belégna p& om det saknas ett &andamalssamband. Denna oklarhet grundar sig i JB 2:1
om vad som kan anses vara fastighetstillbehor. Ett &andamalssamband tolkas i forarbeten
som ett inre samband, att det ska finnas en koppling mellan fastighetens dndamél och
det aktuella fastighetstillbehoret. Om krav pé dndamalssamband verkligen existerar,
skulle avsaknaden av ett sddant innebéra att foremalet i stéllet ses som 16s egendom.
Detta kan leda till osékerhet i hur tillbehorsreglerna i 2 kap. jordabalken ska tolkas,
varfor det ar av vikt att reda ut eventuella oklarheter.

Syftet med studien var att undersoka lagstiftarens syfte med inforandet av LL 12 a §,
vilka oklarheter som rader angéende tillimpningen av lagrummet, vilka problem och
hinder som kan uppsta vid anvéndandet och klargdra hur begreppet dndaméalssamband
forhaller sig till bestimmelsen om frigdrande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a §.

Metoden som anvénts dr kvalitativ och for att samla in data har en litteraturstudie,
analys av fOrrattningsakter, réttsfallsstudie och en intervjustudie genomforts.
Litteraturstudien omfattas av de forarbeten som ligger till grund for bestimmelsen om
frigdrande av fastighetstillbehdr enligt LL 12 a §, forarbeten till JB 2:1, Lantméteriets
handbok LL och relevant litteratur. Undersdkningen av forrédttningar omfattades av 31
forrattningsakter som kunde hittas via Lantméteriets databas ArkivSok, samt 40
forrattningsakter via bestéllning fran Lantméteriet. Studien av forrattningsakter bygger
pa att studera forrdttningsaktens beskrivning av édrendet och vilka paragrafer som
provats, samt hur drendet efter beslut tagits redovisats i fastighetsregistret. Resultatet
visar att provningen av LL 12 a § séllan 4r omfattande och begreppet &ndaméalssamband
berdrs inte i nigra av forrdttningarna. Det gors oftast ingen utredning om ledningar
verkligen &r fastighetstillbehdr. Det beror troligen pé sillsynta tvister kring dgandet,
diar berorda parter vanligtvis &r Overens. Effektivitet och kostnader péverkar
utredningen, men det finns i examensarbetet forslag péd tydligare hénvisning till
relevanta paragrafer for att sékerstélla korrekt provning. Réttsfallsstudien innehéller
fem rattsfall och genomfordes for att ge végledning dels om hur begreppet
dndamaélssamband ska tolkas och dels for att underbygga vikten av att utreda om nagot
ar fastighetstillbehor eller 16s egendom. Intervjustudien genomfordes for att identifiera
de hinder och oklarheter som kan uppkomma i samband med tillimpning av
lagrummet, men ocksé for att klargoéra hur begreppet &ndamélssamband forhaller sig
till ledning eller anldggning. Intervjustudien &r indelad i fyra kategorier bestdende av 6
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forrattningslantmétare frén Lantméteriet, ett tekniskt rdd frin MMD i Viéxjo, en
advokat och ledningshavare fran Global Connect, E.ON och Telia AB. Intervjustudien
fokuserade pa fragor om tillimpningen av LL 12 a § och tolkningen av begreppet
dndamalssamband. Det dr viktigt att notera att studien har en del begriansningar kopplat
till den data som ligger till grund. Med hénsyn till att det saknas ett enhetligt sétt att
sOka ut forrdttningar som innehéller frigérande av fastighetstillbehdr kan det paverka
resultatens generaliserbarhet och tillforlitlighet.

Inférandet av lagrummet syftade till att bryta det rattsliga sambandet mellan foremal
och fastighet utan fysisk separation. Avsaknaden av tydliga intentioner kring frigérande
av ledningar for framtiden fran lagstiftaren vécker osikerhet. En slutsats dr att frigjorda
ledningar kan atergd till att bli fastighetstillbehor for att uppritthélla konsekvent
lagstiftning. Diskussionen kring om en frigjord ledning &r kopplad till ledningsritten
eller till ledningsrittshavaren dr motstridig, men slutsatsen ér att den &r kopplad till
ledningsrattshavaren baserat pa dagens lagstiftning och bristen pé stod for motsatsen.
Den huvudsakliga utmaningen vid tillimpningen av lagrummet &r bristen péa kunskap,
sarskilt hos kommunerna nédr det géller frigorande av fastighetstillbehor.
Forrittningslantmétare har noterat att forstaelsen for LL 12 a § kan vara svar, sérskilt
for nya forrattningslantmétare. En annan utmaning ér att faststélla i vilken utstrdckning
utredning av fastighetstillbehor ska goras, vilket kréver en fall till fall-bedomning.
Aven om oklarheter gillande begreppet #ndaméalssamband har identifierats i
Lantmaéteriets handbok LL, har detta inte hindrat tillimpningen av lagrummet men har
skapat en viss osdkerhet. Respondenterna ger dock en 6verviagande positiv bild av hur
frigdrande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a § fungerar. Slutsatsen ar att det skulle
vara till hjédlp med en tydligare mall for att underlétta tillimpningen av lagrummet,
sarskilt eftersom LL 12 a § inte alltid tas upp eller provas i forréttningar.

Andamélssamband i relation till ledning och fastighet handlar om huruvida en ledning
eller anldggning &r fastighetstillbehdr eller inte. Fore inforandet av LL 12 a §
debatterades detta begrepp for att mojliggora att en ledning kan bli 16s egendom. Med
inférandet av LL 12 a § ticktes detta behov, vilket mojliggjorde 6vergang av dgandet
utan att flytta ledningen. Debatten kring &ndamalssamband idag anses vara obsolet och
irrelevant, d& det skulle leda till komplexa avgriansningar och inkonsekvent lagstiftning.
Slutsatsen &r att debatten angfende dndamaélssamband inte ldngre &r relevant efter
inférandet av LL 12 a §. Undersokningen visar att starkstrom &r den ledningstyp som
oftast frigors fran fastighetstillbehor enligt forrédttningsakter, medan VA-ledningar ar
vanligast enligt intervjustudien. Inférandet av lagrummet mojliggjorde
strukturférandringar inom den kommunala sektorn utan stora konsekvenser for dgandet
av ledningar. Starkstrom kan vara dverrepresenterad i forrattningsakterna pé grund av
stickprovsaspekter. Forslag till forbéttringar inkluderar tydligare riktlinjer i handbocker
for att oka effektiviteten och minska osidkerheten vid tillimpning av lagrummet.
Studien bidrar till en 6kad forstéelse for frigérande av fastighetstillbehor och foreslar
atgérder fOr att forbéttra tillimpningen.



Frigorande av fastighetstillbehor enligt 12 a § ledningsrittslagen — bestimmelsens
syfte och oklara rittslage




Frigorande av fastighetstillbehor enligt 12 a § ledningsrittslagen — bestimmelsens
syfte och oklara rittslage

Forord

Nér vi nu nér slutet av vér studietid pd LTH, kédnner vi en blandning av léttnad, stolthet
och en kénsla av att tiden verkligen har flugit forbi. Att reflektera 6ver vara fem &r hir
ar som att bliddra genom en bok med ménga kapitel - vissa l&nga och andra korta, men
alla vérdefulla pa sitt sdtt. Det har funnits stunder da vi ként oss som fiskar pé torra
land, men ocksa stunder som varit fyllda med skratt, gemenskap och nya insikter.

Detta forord innehéller en 6vervildigande méngd av tack! Men som det gamla taleséttet
sdger: “Det &r béttre att séiga tack en gang for mycket &n en géng for lite!” S&, med den
meningen 1 atanke och ett stort leende pé ldpparna, 1at oss borja med att ta oss igenom
varfor detta forord innehaller nio tack. Vi vill borja med att rikta ett stort tack till véra
handledare Fredrik Warnquist pA LTH och Karolina Osterlin pd Lantmiteriet i V&xjo
for deras ovérderliga stdd och végledning under arbetets gdng. Tack till Lantméteriet
for ert fortroende att i samarbete med er fé skriva detta arbete. Ett varmt tack till alla
som viénligt stallt upp pé intervjuer, era insikter har varit avgérande for de slutsatser
som kunnat dras i detta arbete. Vi vill rikta ett sdrskilt tack till Bjorn Bodin och Caj
Larsson for er rika kunskap ni delat med oss, ni har varit ytterst vardefulla bollplank
vid fler &n ett tillfille.

Det har varit en upplevelse att skriva tillsammans och under processens géng har vi lért
oss minst lika mycket om oss sjélva som om vért &mne. Till sist vill vi tacka alla véinner
och familjemedlemmar som stottas oss genom denna resa. Utan ert stdd och
uppmuntran hade vi inte varit dir vi r idag.

Tack fOr att ni har varit en del av var resa.

Julia Olsson & Linn Persson
Lund, maj 2024
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Forfattningar

AL — Anlédggningslag (1973:1149)

ExL — Expropriationslag (1972:719)
FBL — Fastighetsbildningslag (1970:988)
JB — Jordabalk (1970:994)

LL — Ledningsrittslag (1973:1144)

Forkortningar

Ds — Departementsserie

HD — Hogsta domstolen

MMD — Mark- och miljédomstolen
MOD — Mark- och miljséverdomstolen
NJA — Nytt Juridiskt Arkiv, avd. I
prop. — proposition

SOU — Statens offentliga utredningar

12



Frigorande av fastighetstillbehor enligt 12 a § ledningsrittslagen — bestimmelsens
syfte och oklara rittslage

13



Frigorande av fastighetstillbehor enligt 12 a § ledningsrittslagen — bestimmelsens
syfte och oklara rittslage

Innehallsforteckning

ABSTRACT ..ceeeuueeeeiiiiiisreeeeeeteeessssssssssssssssssssseeesesessssssssssssssssssssssseeesssssssssssssssssssssssssssseessssnnns
SAMMANFATTNING ....cotititiititieeeeeeeseiesseereeeeeeesssssssssssssssssssssssseeessssssssssssssssssssssssssseesssssnns
FORORD ....c.veeuerreereesesreesessesseessessssesssesessessssssessessessessessessessessessessessessessessessessesssssassssssssesses 10
FORFATTININGAR. .. cceettietersserereesaseessseseseesssesessesssessssessssesssesessesssessssessssesssesessessssssssessssessns 12
FORKORTNINGAR .......etiereeereerereereseeesseseseesssesessesssessssessssesssesessesssessssessssesssesessessssssssessssessns 12
1 INLEDNING.....ccuuuueuiciiiirrrrreeeeessssssssssssssssssssseseeseesssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssns 17
1.1 ) 1 PR 17
1.2 FRAGESTALLNINGAR 1vvvvvvvvtesssssasssnssssssnsnsssesennnnnnnsnnnnnnsnssesesesesesesesesesesesesesesessseeneeeeseeens 18
1.3 DISPOSITION .. eetettttuieeeeerettttieeeeeeeeranaaeeeeseesranaeeeeerssstnnaeeesssssnnnasesesssssnnnaeeesssssrnnnsesases 18
1.4 IVIETOD 1ettuieieeeieittiie e e e e ettt e e eeeeeerast e eeeeseassanaeeeserssstnnaaeesssssnnnnsesesssssnnnaeeesssrsrnnnseneses 18
1.5 AVGRANSNINGAR .evvvvueeeerrrrrsnieseerersstneeeessssssnnesesssssssnaesesessssssneeesessssssnmeesessssssssneeseees 20
1.6 FELKALLOR 1.uieeeeetttiieeeeeeetttteeeeeseesasnaeeeesssssannesesssssstnnsesessssssnnnnsesesssssnnnnesessssssnnneeneses 20
1.7 TIDIGARE STUDIER tvvvuuueeeeeressnnieeeesessssnneeeessssssnnnesesssssssnneeessssssssnneesessssssnseesesssssssnnneseees 21
2 BAKGRUND .....ccuuuueiiiiiiirrereeeeeesssessssssssssssssssseeeseessssssssssssssssssssssssessssssssssnssssssssssssssnns 24
2.1 LEDNINGSRATTSLAGEN ...eevvvuuuueeerereersnnnaseeesessrsnnneeesssssssneeeeesssssnnnesesssssssnnneeesssssssnnneeseses 24
2.1.1 Frigorande enligt LL 12 @ §..........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieee et eecveeeeeeaaa e sveaa e 24
2.1.2 Var fanns behovet av frigérande av fastighetstillbeh6r?............................... 27
2.2 JORDABALKEN .evtttueeeeeertttseieeeesssssuneeeessssssnnneseeesssssannaeeesssssssnnsesessssssnnneeesssssssnneesessesses
2.2.1 Allmédnt om fastighetsbegreppet
2.2.2 Jordabalkens tillbenGrSregler...............ueeeeceeeeeieiee et eeeiee e
2.2.3 Innebérden av JB 2:1 och begreppet dndamdlssamband.............................. 30
2.24 Historisk utveckling av jordabalkens tillbehérsregler ...............uuueeeeennnee.... 31
3 FORRATTNINGAR........cereererrereereseesessesseessssesssssssssessessessessessessessessessessessesssssssnsssssnsens 36
3.1 TILLVAGAGANGSSATT vvvvvvurvrererernrarersreressressssennsesaeneiesesesssseseeeseeeeeeeeeens
3.1.1 Metod — ArkivS6k
3.1.2 Metod — jimférelse mellan bestdllning fran Lantmdteriet och ArkivSék....... 37
3.2 RESU LT AT 1eiiieeeiettteie e et ettt ee e e e e e ettt e e eeeseeasaa e eeeerasstaaaaaeeessssnannsesesssssnnneeesssrsrnnnaenases 38
3.2.1 Granskning av fOrrGttNiNGSAKLEr............cccueeeecueeeeeiieeeeciieeeecieeeeiieaeesveeann, 39
3.2.2 AnNmAarkning i fastighetSregiStret ... eeevvveeeiieeeeeiiieeeeeveeeeeiveeeesseaann, 41
3.2.3 FOITAEENINGSAKLEL ...ttt eetae e e st e e e e aea e e e saaaaessaseaaans 44
4 INTERVJUSTUDIE........ciiiiirrrieieeerneennesssssssssssssseeeeeeesssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssns 50
4.1 FORRATTNINGSLANTIMATARE 11uuueeeereerrrtieeeeereesrsnneeessrssstneeeeesssssnnneeesesssssnnneeesssssssnneeseses 51



Frigorande av fastighetstillbehor enligt 12 a § ledningsrittslagen — bestimmelsens
syfte och oklara rittslage

4.2 LEDNINGSHAVARE ...t uueeeeetetttteeeeereerssnaseeesessrsnaeeesesssstnnaeesesssssnnesesessssssnnaeeesssssrnnneeeeees 55
4.3 TEKNISKT RAD 1vvvvvvvrrerererererererersreresesesesssssssssssssssnsnnnnananesnasesesesesesssssesesesseseeeseneees 57
4.4 A DV OKAT vttt eeeertttieeeeeeeeersaeeeeeeerastaaeeeeesassaannseeesssssansasesesssssannsesessssssnnnseeessssnnnnneneees 59
5 RATTSFALLSSTUDIE ..ccuvtieeeiereeeseeessessseesssesessessssssssessssesssssessessssssssessssesssesessessssasssesen 62
5.1 OM ERSATTNING OCH HURUVIDA LEDNING MED TILLHORANDE ANLAGGNING UTGOR
FASTIGHETSTILLBEHOR, MIMD VANERSBORG F 399213 . ..ottt e e eeraes
5.2 FUNKTIONELLT SAMBAND (ANDAMALSSAMBAND?), NJA 2014 5. 228
53 OM VIKTEN AV ATT UTREDA OM BRYGGA AR FAST ELLER LOS EGENDOM, MOD F 4847-21........ 64
5.4 ANLAGGNINGSFORRATTNING MED OVERFORING AV FASTIGHETSTILLBEHOR, MMD UMEA F 68-21
65
5.5 OVERFORING AV FASTIGHETSTILLBEHOR OCH ERSATTNING, MMD VAXJ® F 2252-19.............. 65
6 DISKUSSION .....ceuuiitenirtenirteniereasereaneerensserssserensessssssssnssssessessnssssssssssnssesssssssnsssssnssssnnse 67
6.1 ANALYS AV FORRATTNINGSAKTER ....eevvtrtuieeeererersnneseeeresssnaesessssssssneeesessssssneeeessessnsnnaeeeees 67
6.2 REGISTRERING | FASTIGHETSREGISTRET 1uuuuuneeerrrsruneneeeereesssnneeeeessessnnnesessssssssnneeesssssssnnneeneees 68
6.3 HUR FORHALLER SIG FRIGORANDE AV FASTIGHETSTILLBEHOR ENLIGT LL12 A§ TILLIB 2:47....... 70
6.4 RELEVANSEN AV RATTSPRAXIS OCH DESS TILLAMPBARHET vvvvuueeererernniereeeeeesrnneeeessersnnnneeeenes 71
6.5 HUR SKA BEGREPPET ANDAMALSSAMBAND TOLKAS?...uuuiiieieieieieieieieieieieieieieieieeeseeeeeeeeeenenns 72
6.6 FORSLAG PA MOJLIGA VAGAR FOR FRAMTIDA FORSKNING «.vueieieieieieieieieieieieieieeeeeeeeeeeeeeeneenns 74
7 SLUTSATSER ... ceuiiteirteeetteeierennertensereasieressereassssssssssssessasssrasssssnssessnssssnsssssnssssnnsessnnns 75
7.1 BESVARADE FRAGESTALLNINGAR......evvvenen.
7.2 FORSLAG PA ANDRING | HANDBOCKER
KALL- OCH LITTERATURFORTECKNING ....cccoereeerereeerreseseessseseseesssesessesssessssesessessssssssesssessnne 80
OFFENTLIGT TRYCK . eetttuuuueeeeereersueeeeeesessssneeeeessssssunesesesssssssseeesssssssnnseseesssssssnaeesesssssnnnesessssssnsnnnns 80
(=] o Lo [ (= 4= (I XY= 4 [ OO OO OO N 80
[ (0] o Jo [ 4oy I-] (OO N 80
RGEESTQ ...ttt e ettt e e et e e ettt a e e e et e e e et e s e e ttsaaeesssaeesassnas 80
Statens offentliga UtredNiNGQr .................ueeeeeeeeeeeieeeeeeee e eettea e ee e e e e e e 80
MYNDIGHETSPUBLIKATIONER

LITTERATUR ettttteteeeeetttiteeeeeesetannneseeeseessanaeeessesssannsesessssssnnneeesssssssnnsesessssssnnneeesssssssnnsesesssssnnnnns
MUNTLIGA KALLOR
TIDIGARE STUDIER

BILAGOR ....ccoeccueeeeeeecenneeessesssnsesssesssnnesssssssaneessssssansesssssssnnessssssssneesssssssnsenssssssnsesssssssanasssss 82
BILAGA 1 — INTERVJUFRAGOR ORIGINAL ..ceeeruvteeeeutreeesireeeenuieeesssusaeessareeessssseeesssssesssssseeesssssesessnsnes 82
Férberedande intervjufragor riktat till férréttningslantmdtare...............cooveeeeuveeenneen. 82
Férberedande intervjufragor riktat till ledningshavare...................cccovoueeeevvveeeccrenaennen. 82
Férberedande intervjufragor riktat till tekniskt rad ...............cccoveuveeevveeeeciieeeeiieeeeennen 83
Férberedande intervjufragor riktat till GAVOKQL .............ceeeeuvveeeeciieeecieeeeeeeeeeceee e 84
BILAGA 2 — BESTALLNINGAR FRAN LANTMATERIET ..vveeeruvreeeenitreeenireeesnirreessnureeessnseeesssseeesnsseeeessnnees 85
BESEGIINING Lottt et e e et e e e sttt a e et e e e etsaaeeessaaeasaseaaaas 85
BESEGIINING 2.ttt e ettt e et e e ettt e e e st a e e st aaeetsaaeeensaaeasaseaaaas 89

15



Frigorande av fastighetstillbehor enligt 12 a § ledningsrittslagen — bestimmelsens
syfte och oklara rittslage

16



Frigorande av fastighetstillbehor enligt 12 a § ledningsrittslagen — bestimmelsens
syfte och oklara rittslage

1 Inledning

Astadkommande av ett #ndamélsenligt utnyttjande av mark, anliggningar och
byggnader é&r ett viktigt led i utbyggnaden av samhéllet. Fastighetsindelningen innehar
i ménga hénseenden en avgorande roll i samhéillsutvecklingen och frigan om
fastighetstillbehor dyker ofta upp. Eftersom mark &r en resurs med flera
anvindningsomraden &dr det inte ovanligt att olika rittigheter till marken konkurrerar
med varandra. Att det finns tydliga och transparenta formella regler géllande
utnyttjande av mark blir darfér avgorande for att undvika konflikter och for att
mdjliggora ett &ndamélsenligt utnyttjande av mark. Ledningar ar av stor betydelse da
de forser samhillet med viktiga samhéllsfunktioner som vatten, el, gas, telefoni och
internet. I svensk lagstiftning finns det instrument for att upplata utrymme till denna
typ av anldggning men rétten till utrymme reglerar inte dganderétten till det foremalet
som utrymmet avser. I en proposition fran &r 2000 identifierades ett problem med
fastighetstillbehdr, denna géng i forhallande till ledningsritt.' Med LL 12 a § kan man
frigora fastighetstillbehor, det vill sdga omvandla ledning eller anldggning frén fast
egendom till 16s egendom. I forarbetet till LL 12 a § belyses problem som kan uppsta
nér ledning och mark inte lingre ska vara sammanlénkade. Genom aren har det skett
strukturfordandringar inom den kommunala sektorn som lett till att kommunal
verksamhet alltmer organiseras utanfor den kommunala forvaltningen. D& kan det
uppsta problem med dganderétten till ledningar i kommunal mark vid dvergangen till
andra organisationsformer. Eftersom ledningar som lagts ner av kommunen i
kommunal mark &r fastighetstillbehor krivs det ett instrument for att réttsligt klippa
bandet mellan fastighetstillbehoret och fastigheten vid en dverlételse for att kommunen
ska kunna undvika att samtidigt sdlja marken dér ledningen &r anbragd. Nu, cirka 20 ar
efter inforandet av mojligheten att frigora fastighetstillbehdr finns det fortfarande
oklarheter i anvdndandet av LL 12 a §. Problemet som identifierades i forarbetet till
bestimmelsen om frigérande av fastighetstillbehdr harstammar fran prop. 1992/93:23
och innebdr att det rader viss oklarhet om ledningar och andra anléggningar som saknar
dndamdlssamband med den fastighet dir de #r beligna utgdr fastighetstillbehdr.? Det
ar av vikt att utreda om det finns en oklarhet som kan komma att paverka hur
tillbehorsreglerna 1 2 kap. jordabalken ska tolkas. Genom att inte utreda en oklarhet
skapar det en tills vidare osékerhet i tillimpning av bestdmmelsen LL 12 a §.

1.1 Syfte

Syftet med examensarbetet &r att utforska och analysera hur tillimpningen av LL 12 a
§ avspeglas i1 praktiken samt lagstiftarens intentioner vid infoérandet av paragrafen.
Vidare &mnar studien klargéra oklarheten kring diskussionen rorande
dndamalssamband i relation till om en ledning utgor fastighetstillbehdr eller inte.

! Prop. 2000/01:138. Overforing av fastighetstillbehor.
2 Prop. 1992/93:23. Om dindring i jordabalken m.m.
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1.2 Fragestallningar
For att uppna syftet med studien besvaras foljande fragestéllningar:

Vad var lagstiftarens syfte med inforandet av LL 12 a §?

Vilka utmaningar eller hinder forekommer vid tillimpningen av lagrummet?
Vad menas med dndamalssamband i relation till ledning och fastighet?

Hur frekvent anvinds paragrafen i olika sammanhang, vad beror det pa?

1.3 Disposition

Kapitel 1 — Detta kapitel innehéller inledning, syfte, frdgestéllningar, disposition,
metod, avgriansningar, tidigare studier och felkallor.

Kapitel 2 — Denna del omfattar en teoretisk bakgrund med en genomging av
ledningsrittslagen samt relevanta paragrafer i jordabalken, tillhdrande propositioner
och en promemoria.

Kapitel 3 — I denna del presenteras undersokningen och resultatet av en analys av
forrattningsakter. Kapitlet innehéller dven en granskning av fastighetsregistret och hur
frigdrande av fastighetstillbehor redovisas i den allménna delen.

Kapitel 4 — I denna del behandlas intervjuerna vilka delas upp i fyra kategorier baserat
pa olika kunskapsomraden.

Kapitel 5 — Kapitlet innehaller relevanta réttsfall som kan anvindas for att kasta ljus
pa hur begreppet dndaméalssamband ska tolkas och klargora gransen mellan fast och 16s
egendom

Kapitel 6 — Detta kapitel innehéller diskussion och analys. Hér analyseras resultat fran
kapitel 3-5.

Kapitel 7 — Denna del innehaller slutsatser samt forslag pa éndring i Lantméteriets
handbdcker, bade {or registrering och for LL.

1.4 Metod

Den metod som tilldmpats i arbetet dr kvalitativ och insamling av data har genomforts
med hjélp av en litteraturstudie, en undersdkning av  genomforda
lantméteriforrattningar som har vunnit laga kraft, en undersdkning av relevant
rittspraxis inom omradet samt en intervjustudie.
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Litteraturstudie

Litteraturstudien innefattar en analys av fOrarbeten for att identifiera lagstiftarens
intentioner och principerna med frigérande av fastighetstillbehdr enligt LL 12 a §. De
forarbeten som #r relevanta att studera i arbetet bestar av prop. 2000:01/138 Overforing
av fastighetstillbehér och tillhdrande promemoria Ds 2000:10, samt propositionen
1992/93:23 Om dndring i jordabalken m.m. 1 samtliga fors resonemanget om det
existerande oklara réttsldget angéende ett d&ndamalssamband i bestimmelsen om
fastighetstillbehor enligt JB 2:1. Vidare innehaller litteraturstudien dven SOU 1947:38
Lagberedningens lagforslag till jordabalk 1, SOU 2004:7 Ledningsrditt, prop. 1966:24
Kungl. Maj:ts proposition nr 24 dr 1966 och prop. 1970:20 Kungl. Maj:ts proposition
nr 20 dr 1970 med forslag till jordabalk, for att fa en djupare forstaelse av jordabalkens
tidigare bestdimmelser om fastighetstillbehor. Litteraturstudien innefattar dven Peter
Ekbécks bok “Lagstifining om ledningar, sdrskilt om ledningsrittslagen”, Nils Larsson
& Stieg Synnergrens bok “Upplitelser for ledningar i praktiken” och Osten Undéns
bok “Svensk sakritt, Fast egendom, forra avdelningen”, samt Lantméteriets
handbdcker, bade for fastighetsregistrering och for LL. Dessutom innefattar
litteraturstudien dven tidigare studier inom omrédet. Denna del av arbetet aterfinns i
avsnitt 1.7 samt i kapitel 2.

Studie av forrittningsakter

Metoden av att undersdka genomforda lantméteriforrattningar som har vunnit laga kraft
har avgrénsats till &renden géllande frigorande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a §.
For att f4 fram relevanta lantméteriforrittningar har en undersokning gjorts via
Lantmaéteriets databas ArkivSok och dven via bestillning av forrédttningsakter fran
Lantmateriet. Vid inventering av forrattningsakter har fokus varit pa beskrivning av
drendet, vilka paragrafer som provats, samt hur redovisningen gjorts av drendet i
fastighetsregistret. Forréttningar rorande frigdrande av fastighetstillbehor har studerats
mellan tidsperioden frén da lagen trddde i kraft &r 2002 fram till &r 2022. Anledningen
bakom den valda tidsperioden ligger framst i att uppdraget fran Lantméteriet angdende
examensarbetet kom upp under hdsten ar 2022. Tidigare arbeten dér bestimmelsen LL
12 a § har studerats har gjorts mellan tva olika tidsperioder, forsta mellan 2002-2006
och andra tidsperioden mellan 2007-2014. I detta arbete har dessa tva tidsperioder
inkluderats 1 undersokningen av fOrrdttningsakter da ett annat syfte, andra
fragestéllningar och resonemang gors i jamforelse med de tidigare arbetena. Denna del
av arbetet aterfinns i kapitel 3.

Intervjustudie

Intervjustudien innefattar personer som ér kunniga i &mnet for arbetet, i samrad med
handledare fran béde Lantmiteriet och LTH valdes samtliga respondenter ut.
Respondenter sdsom forrattningslantmétare med specialkunskaper inom detta omrade,
tre representanter frén privata foretag som jobbar med ledningar, ett tekniskt rad frén
MMD i Vixjo, samt en advokat med flera &rs erfarenhet som &dr specialist inom
fastighetsrittsliga frdgor. Under intervjuerna har diskussioner forts angdende bland
annat de frdgetecken som har dykt upp angéende lagstiftningen samt kring resultaten
som undersdkningen av genomforda forrédttningar och réttspraxis har givit. En djupare
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beskrivning av hur intervjuerna har gétt till samt resultaten av dessa finns att ldsa under
kapitel 4.

Rittsfallsstudie

Undersokningen av rittspraxis har skett via Juno dir sokord for att sélla ut ratt material
var “Frigdrande av fastighetstillbehdr”, ”Andamélssamband” samt “Overforing av
fastighetstillbehor”. Méanga av de rittsfall som presenteras i arbetet har tillhandahéllits
genom intervjuer via intervjustudien. Studien av réttspraxis har gjorts for att fraimst
klargdra begreppet &ndamalssamband. Denna undersokning finns att ldsa i kapitel 5.

1.5 Avgransningar

Examensarbetet avser att undersoka lagstiftarens syfte med inférandet av LL 12 a §,
samt tillhorande problematik som uppkommit i anvéndandet av bestimmelsen. En
fordjupning i undersdkningen dr att undersoka vad begreppet dndamélssamband
betyder och hur det ska anvdndas av de som praktiserar lagrummet. Begreppet
dndamaélssamband dmnar i denna studie att studeras i forhéllande till fastighetstillbehor.

Forrittningar som genomforts innan LL 12 a § inférande kommer inte att studeras.
Forrattningar dir overforing av fastighetstillbehor gjorts via FBL eller AL kommer inte
att studeras. For tolkning av réttsfall kan det dock férekomma analog tolkning av
nérliggande lagstiftning till LL.

Studien begrénsas till att undersoka dgarforhallandet mellan fast och 16s egendom dér
rattighetsupplételsen bestar av ledningsritt. Relevanta bestdimmelser fran jordabalken,
JB 2:1, 2:4 och 2:7, har valts ut for att studera och dra resonemang. Frigorande av
fastighetstillbehor enligt LL 12 a § berdr inte byggnadstillbehdr och JB 2:2 kommer
dérfor genom en naturlig avgrénsning inte att studeras.

Avgrénsning nir det rr sig om respondenter har gjorts i den mén att kommuner och
privatpersoner  (privata  fastighetségare) placerats utanfor urvalsgruppen.
Avgrénsningen bestdmdes i samrad med handledare pa Lantmaéteriet dér beslutet togs i
den bemirkelse att det kan finnas en bristande kunskap kring examensarbetets d&mne
inom just dessa grupper.

1.6 Felkallor

I detta avsnitt utforskas och diskuteras olika typer av felkéllor som kan péverka studien.
Genom att identifiera och analysera dessa felkédllor okar mojligheten att forstd de
potentiella begrdnsningarna i forskningen och vidta l&mpliga atgérder for att minimera
deras paverkan pa studiens resultat och slutsatser.

I undersdkningen har det identifierats flera potentiella felkdllor som péverkar
tillforlitligheten i det undersdkningsmaterial som anvénts som grund. En betydande
osikerhet uppstér till f6ljd av variationer i materialet. Dessa variationer beror delvis pa
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vilken databas som anvéinds for att samla in materialet och delvis pa skillnader
gentemot tidigare studier inom samma omréde. Det finns svarigheter att spara den
utforda éatgérden eftersom det i nuldget saknas krav eller anvisningar for
forrattningslantmétare att dokumentera frigérande av fastighetstillbehér som en
anmérkning i fastighetsregistret. Trots anstrdngningar att klargdra dessa skillnader har
inte en fullstandig forklaring till den anmérkningsvérda variationen kunnat pévisas.

Vidare &r det ovanligt att det forekommer négon tvist om dgarskapet till en ledning eller
anldggning. Att det sdllan rdder ndgon tvist leder till att det saknas réttspraxis i denna
fraga, vilket gor det svart att dra nyanserade slutsatser med stod i réttspraxis géllande
just begreppet dndamélssamband. Bristen pa relevant rattspraxis dr nagot som kan
komma att paverka studiens resultat.

1.7 Tidigare studier

For att motivera och réttférdiga vart eget arbete dr det nddvindigt att forst visa pa
relevansen och betydelsen av tidigare studier inom frigérande av fastighetstillbehor.
Genom att reflektera over tidigare forskning kan vi klargdra varfor vért bidrag ar viktigt
och vilka fragor eller problem det avser att adressera.

Overforing och frigorande av fastighetstillbehor - En utvirdering av Lisa Gassner
och Mikael Sjoberg fran 2006 dr ett examensarbete frén lantméteriprogrammet pa
Kungliga tekniska hogskolan i Stockholm. Arbetet fokuserar pa en undersokning av
lantmiteriakter i kombination med relevant information och intervjuer med
forrattningslantmétare och mynnar ut i en presentation av anvandningen av dverforing
och frigérande av fastighetstillbehor sedan dess inforande. De granskar dven hur och
nér dessa institut tillimpas. Vidare utfors det dven en analys av i vilken utstrickning
det utdkade institutet for fastighetsbestdmning hade anvénts under vald tidsperiod for
att bedoma om en byggnad eller anldggning skulle inkluderas som en del av en fastighet
eller inte. Forutom frigérande av fastighetstillbehor enligt LL, fokuserar Gassners och
Sjobergs arbete dven pa dverforing av fastighetstillbehor béde enligt FBL och AL. De
kom fram till att det vanligaste overforingsobjektet var jarnvégstekniska anldggningar
samt att géllande frigérande var det vanligast med VA-ledningar. Av deras resultat
framgér det att Overforing i stor utstrickning hade skett i samband med
fastighetsreglering eller avstyckning. Vidare framgar det ifran deras resultat att antalet
overforingar av fastighetstillbehor nddde en pik ar 2003, och berérde da framst
jarnvigsrelaterade forrittningar, for att sedan plana ut.’

En stor del av unders6kningen som utfordes ér kopplad till 6verforing enligt FBL och
det kvarstér darfor kunskapsluckor i relation till LL som detta arbete &mnar undersoka
vidare. Det skapar en mojlighet att i detta arbete komma fran en annan vinkel och inte

3 Lisa Gassner, Mikael Sjoberg. “Overforing och frigérande av fastighetstillbehdr”

(examensarbete, KTH Stockholm, 2006).
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minst forsoka klargéra hur begreppet andamalssamband forhaller sig till frigérande av
fastighetstillbehor, d& oklarheten kvarstar dven tvd decennier senare. Gassners och
Sjobergs studie har fungerat som en killa till inspiration eftersom den delvis behandlar
liknande &mnen. Medan deras forskning framst koncentrerar sig pa praktiska
tillimpningar och utférande av en grundlig analys som ger en omfattande forstéelse for
hur de olika instituten anvidnds, kommer detta arbete att ha en mer specialiserad
inriktning. Det kommer att ge utrymme for en djupgéende diskussion kring teoretiska
perspektiv dir LL star i fokus. Nagot som uppmérksammats efter att ha l4st deras arbete
ar skillnaden 1 antalet LL-forrédttningar som ligger till grund for deras undersdkning.
Mellan &ren 2002 och 2006 har de i sitt material hittat 239 LL-forrédttningar rorande
frigérande av fastighetstillbehor vilket utgér en markant skillnad i forhéllande till
materialet som ligger till grund for undersdkningen i detta arbete. Vi har endast hittat
totalt 70 LL-forrdttningar rorande frigérande av fastighetstillbehor. For att identifiera
var skillnaden hirstammar ifrén har deras metod for att finna forrattningarna jimforts
med var metod. I Gassners och Sjobergs arbete har de fatt en Exceldatafil sammanstélld
av Anders Larsen pd davarande Lantmiéteriverket som inneholl antalet registrerade
forrattningar med anmérkningen “fastighetstillbehor” i fastighetsregistret. Vi har i var
metod anvéint samma sokkriterier vid bestillning frdn Lantméteriet men &dven utokat
undersokningen genom att anvinda Lantmaiteriets databas ArkivSok. Anledningen till
sOkresultatens betydande divergens ér for narvarande oklar.

Overforande och frigorande av fastighetstillbehor - En rikstickande studie av
reglernas anviindande mellan 2007 och 2014 av Kim Olsson och Fred Jansson &r ett
kandidatarbete fran 2015 frdn Hogskolan Vist, Institutionen for ingenjorsvetenskap i
Trollhdttan. Deras studie tar vid diar Gassners och Sjobergs slutade och behandlar
liknande fragestallningar dér stort fokus lag pé hur antalet dverforingar och frigdrande
hade fordndrats mellan perioden 2007 och 2014. I deras arbete anvénder de sig av en
statistisk analys for att kunna besvara frdgan vad som hént inom omréadet inom vald
tidsperiod dér de baserar sin avgrinsning pd studien av Gassner och Sjoberg. Olsson
och Jansson kommer fram till att antalet fastighetstillbehor som frigjorts eller Gverforts
har halverats per &r mellan 2007 och 2014. Vidare landar Olssons och Janssons studie
i att den ledningstyp som forekommer oftast nér det ror sig om &verforing eller
frigdrande &r sddana som har d&ndamal VA. Den nést vanligaste var starkstrdm, men
som under studiens tidsintervall minskade med 80 procent. Olsson och Jansson menar
att deras studie ger en indikation pa att det finns en trend i att anvéindandet av reglerna
minskar och att det kommer att fortsitta att minska dven efter 2014.*

Béda studierna fran Gassner och Sjoberg samt Olsson och Jansson poéngterar att det
finns utrymme for forbattring géllande reglerna for registrering i fastighetsregistret for
att klargora dganderitten till fastighetstillbehor. Direktiven for registrering skiljer sig
at mellan FBL, AL och LL och studierna verensstimmer i att ett enhetligt arbetssétt

* Fred Jansson, Kim Olsson. “Overforande och frigérande av fastighetstillbehdr - En
rikstickande studie av reglernas anvidndande mellan 2007 och 2014” (kandidatarbete,
Hogskolan Vst Trollhéttan, 2015).
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ar att foredra nér det géller anméirkningar i fastighetsregistret. Detta examensarbete
kommer att utforska denna lucka och foresld eventuella atgérder for att harmonisera
och fortydliga riktlinjerna for fastighetsregistret.
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2 Bakgrund

2.1 Ledningsrattslagen

Ledningar utgor en central del av samhéllets infrastruktur och innefattar flera viktiga
samhéllsfunktioner. Sddana anordningar som betjénar ett allmént behov kan ses som
en del av ett stdrre samhaélleligt sammanhang och kraver séledes ett samspel med ovrig
planering av samhillet.’ Innan ledningsrittslagen tridde i kraft uppléts utrymme for
ledning framst genom frivilliga avtal sdsom servitut eller nyttjanderdtt. For att sékra
ritten gjordes vanligtvis en inskrivning av réttigheten. Det tvangsinstitut som kunde
tillgas for rétt att anlédgga ledning vid avsaknad av overenskommelse var vid den tiden
mdjlig endast enligt bestimmelser i EXL.° Men detta forfarande dr vanligtvis bade
tidskrdvande och kostsamt jimfort med sjilva objektet for expropriationen. For att
avhjélpa dessa problem ansags det i prop. 1973:157 att det var av hog prioritet att infora
lagstiftning som effektivt kunde hantera de hinder som det dévarande
tillvigagangssattet forde med sig nér det gillde att sékerstélla rétten att dra fram och
uppritthdlla ledningar Over andras mark.” LL tridde i kraft ar 1974 som
speciallagstiftning géllande upplatelse av mark for allménnyttiga ledningar. Under aren
som sedan har passerat har den tekniska utvecklingen framskridit i rask takt vilket har
gett upphov till att lagen Andrats vid flera perioder.®

211 Frigorande enligtLL 12 a §

Ar 1997 forordade divarande Lantmiteriverket om en dndring i LL som skulle
mdjliggdéra omvandling av ledning eller anldggning, som enligt JB utgdr
fastighetstillbehor, till 16s egendom. Till regeringen inkom dven ar 1999 en gemensam
skrivelse fran ledningshavare som Vattenfall AB och Telia AB som framforde att det
fanns behov for dndringar berérande de fastighetsrittsliga reglerna i relation till
fastighetstillbehdr.” Utredningen som direfter gjordes mynnade ut i att bestimmelsen
12 a § med foljande lydelse infordes i LL.

12 a § Lantméiterimyndigheten far besluta att sddana byggnader eller andra
anlaggningar, som enligt 2 kap. 1 § jordabalken hor till en fastighet och &r dgnade
for stadigvarande bruk vid utdvandet av ledningsrétten, inte léngre skall hora till
fastigheten. For ett sddant beslut krévs att atgérden leder till ett mer &ndamélsenligt
utnyttjande av ledningsritten och att fordelarna av atgarden dvervéger de kostnader
och oldgenheter som den medfor.

5 Peter Ekbick. Lagstifining om ledningar, sdrskilt om ledningsrittslagen. 3:e upplagan.
Kungliga Tekniska Hogskolan, 2016, s. 2.
® Prop. 1973:157. Kungl. Maj:ts proposition med forslag till ledningsrtislag m. m., s.14.
"1bid.,, s. 18.
8 Ekbick. Lagstifining om ledningar, scirskilt om ledningsrittslagen, s. 29.
? Prop. 2000/01:138. Overfiring av fastighetstillbehor, s. 17.
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Genom ett beslut enligt forsta stycket dvergér dganderitten till anldggningen till
ledningsrattshavaren. Om det foreligger ett forordnande enligt 1 § andra stycket
andra meningen, giller vad som sdgs i 2 kap. 1 § andra stycket jordabalken dven
anlaggningen. Lag (2004:643).

I prop. 2000/01:138 framkom ett flertal motiv for behov av en lagéindring. Andringar i
fastighetsindelningen &r p& manga sdtt avgorande for att &stadkomma ett
dndamalsenligt utnyttjande av mark, byggnader och andra anldggningar. Det
forekommer dock situationer dér det inte dr nddvandigt med en markoverforing, utan
ett andamalsenligt utnyttjande av mark kan tillgodoses genom att en fastighet far rétt
till utrymme pé en annan fastighet. I LL, sdvil som nérliggande lagstiftning som AL
och FBL, har man tagit hojd for detta och det finns instrument for att sjdlva upplatelsen
av utrymme ska komma till stand. Rétten till utrymme pa annans fastighet saknar
déremot verkan pa dganderitten till de foremal som ryms inom det upplétna utrymmet.
Syftet med att upplata ett visst utrymme &r ofta att nyttjaren far en exklusiv
dispositionsritt till en anliggning inom det uppltna utrymmet. Aganderitten till
anldggningen forblir ddremot oforandrad vid detta forfarande. Den omstindigheten att
dispositionsritten och dganderitten tillfaller olika rittsobjekt kan leda till osdkerhet i
flera hianseenden. Dels kan det uppstd osdkerhet kring vem som bér ansvaret for
underhéll och forsékringar, dels #ganderittsliga oklarheter ndr det ror sig om
ombyggnation av anldggningen. Inte minst paverkar det nyttjarens mojligheter for
pantsittning och ddrmed att kunna utnyttja virdet av sina investeringar. Mot denna
bakgrund finns det skil for att dganderétten till en anldggning dven sammanfaller med
dispositionsritten till en viss anldggning och att dganderdtten d& Overfors till den
fastighet som innehar dispositionsrétten. Med de instrument som fanns innan LL 12 a
§ infordes, fanns det ingen mojlighet att utan markoverforing genomfora en sadan
overflyttning av dganderéitten utan att fysiskt avldgsna anléggningen fran den fastighet
den var beldgen. I praktiken dr det ddremot varken ekonomiskt forsvarbart eller
rationellt att behdva ta bort en anlédggning eller ledning fran en fastighet for att 6verfora
dganderitten till nigon annan. '

Fastighetsanknytning och dverlitelse

Kopplat till frigérande i LL finns &ven bestimmelser som berdr vad som sker efter eller
i samband med ett beslut om frigérande av fastighetstillbehor. I LL 1 § 2 st 2 men.
stadgas att en ledningsrétt kan knytas till ledningsdgarens fastighet. Det medfor att
ledningen kan anvéndas som kreditunderlag till den fastighet som ledningen hor. Ett
sédant beslut innebir att ledningen blir fastighetstillbehér till denna.'' LL 34 § 2 st
reglerar hur en ledningsritt kan kopplas till en specifik fastighet eller tomtrétt pa
begdran av ledningsréttshavaren. Det kan dven éndras eller upphévas genom en ny
forrattning. For att gora det krdvs medgivande fran samtliga borgenérer med pantrétt i

10 Prop. 2000/01:138. Overforing av fastighetstillbehér, s. 18-19.
' Lantmiteriets handbok LL, s. 18.
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den fastighet eller tomtriitt som forlorar kopplingen till ledningsrétten. Andring innebér
att ledningsritten flyttas till en fastighet som tillhor ledningsréttshavaren. Enligt LL 34
a § finns mojlighet att prova fragor om frigorande av fastighetstillbehor bade vid
upplételsen av ledningsrétten och vid en senare forrittning, ddr omprovning ér tillaten
dven om inte alla villkor i LL 33 § #r uppfyllda.'?

Bestimmelser om dverlatelse av ledningsritt aterfinns i LL 35 §. I forsta stycket stadgas
att ledningsrétten och den ledning den géller inte kan separeras vid en dverlatelse, utom
om ledningen siljs for att tas bort, da kan ledningsrétten kvarsta for att anvéndas for en
ny ledning av samma typ. Om ingen ledning har byggts dnnu eller om den redan har
tagits bort, tillits en separat Overldtelse av ledningsritten enligt LL 35 § 2 st.
Overlatelsen blir juridiskt gillande forst nir ledningen tas bort frin de fastigheter dir
den ér installerad. I SOU 2004:7 diskuterades fragan om det bor inforas en mojlighet
for en innehavare av ledningsritt att dverlita ledningar utan att samtidigt dverléta
ledningsritten. Av de tillfragade var tre fjdrdedelar negativa till ett sddant inférande dé
de ansédg att en sddan mojlighet skulle skapa oreda och oklarheter kring dgandet av
ledningar.” 1 LL finns det inget krav pd att redovisa ledningshavare i
fastighetsregistret.'* Att ha tillgang till sidana uppgifter har av flera remissinstanser
framhallits i prop. 2000/01:138 som virdefullt."”” Det férekommer diremot uppgifter
om ledningsrittshavare som en anteckning i beskrivningen i fastighetsregistret, men i
motsats till lagfart har anteckningen i fastighetsregistret inte ndgon omedelbar
rittsverkan.'®

Anmiirkning i fastighetsregistret

I LL finns det ingen bestdmmelse som reglerar anmérkning i fastighetsregistret
berdrande frigdrande av fastighetstillbehor. I prop. 2000/01:138 foreslar regeringen att
en atgird om Overforing eller frigorande av fastighetstillbehor ska foras in i
fastighetsregistrets allménna del som idag innehaller vilka forrdttningsatgérder som en
viss fastighet varit foremal for. Bakgrunden é&r att en sddan atgérd, som dverforing eller
frigdrande av fastighetstillbehor, har betydelse for en tredje part eftersom det kan ha
betydelse for en framtida pantséttning om en viss anldggning inte skulle utgora
fastighetstillbehor. I propositionen framhélls det dock att eftersom huvudregeln &r att
alla forrattningsbeslut ska offentliggoras behdvs det inte nagra lagdndringar géllande
nagon anmirkning eller registrering i fastighetsregistret for denna atgérd. Diremot
foreslds att Lantmiteriets anvisningar for registrering behdver kompletteras.'” 1
Lantmateriets handbok for fastighetsregistrering har man tagit ett avstamp i fragan om
frigbrande av fastighetstillbehor och skriver att en saddan atgird vid en
ledningsforréttning inte ger ndgon annan anmérkning &n atgérd pd berdrda enheter.

12 Lantmiteriets handbok LL,s. 160-162.

13SOU 2004:7. Ledningsriitt, s. 72.

14 Lantmiiteriets handbok LL, s. 164.

15 Prop. 2000/01:138. Overforing av fastighetstillbehor, s. 38.
16 Lantmiiteriets handbok LL, s. 164.

17 Prop. 2000/01:138. Overforing av fastighetstillbehor, s. 38.
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Detta star i rak motsats till tillvigagangssittet for overforing av fastighetstillbehor
enligt FBL som resulterar i en anmérkning i fastighetsregistret utover atgird pa berord
enhet.'®

2.1.2 Var fanns behovet av frigorande av fastighetstilloeh6r?

Det finns exempel inom den kommunala sektorn, dir ménga fjarrvirmendt ligger pa
mark som &dgs av kommunen, sdsom gator, parker och liknande omréden.
Strukturforédndringar inom den kommunala sektorn har genom éren lett till att
kommunal verksamhet alltmer organiseras utanfér den kommunala forvaltningen. Det
kan uppsta problem med dganderitten till ledningar i kommunal mark vid dvergangen
till andra organisationsformer. Om ledningen har blivit fastighetstillbehor till en
fastighet som dgs av kommunen kan den inte med sakrittsligt skydd Sverlatas till ett
separat fjérrvirmebolag utan att fysiskt skilja den frén fastigheten. Propositionen lyfter
att liknande problem kan uppsté i framtiden for vatten- och avloppsanldggningar samt
bredbandsledningar och liknande infrastruktur.'’

Vidare hittas exempel i energisektorn som ocksé varit foremél for strukturforéndringar.
Bolagiseringen av mindre, lokala elektricitetsforeningar medforde att de ersattes av
stora, men till antalet mindre, privat- och kommunalt dgda distributionsbolag. Liknande
forédndringar har skett inom produktionssektorn. Avregleringen av elmarknaden har lett
till bildandet av sérskilda bolag for att hantera ledningsnéten, bdde inom kraftindustrin
och i kommunerna. Mdjligheterna att helt skilja ut ledningarna till egna juridiska
personer begrinsas dock av fastighetsrittsliga regler, vilket kan hindra viktiga
strukturférandringar. Om sédana forédndringar &nda genomfors, kan det leda till att delar
av ledningsnédtet hamnar utanfor nédtoperatorens dgande. I teorin uppstér da en risk for
tekniska problem med distributionen eftersom égaren teoretiskt sett skulle kunna strypa
driften av ledningen, varfor det finns incitament till att undvika sddana situationer.?’

I propositionen framholls det att samtliga problem kunde 16sas enbart genom att det
rittsliga sambandet mellan fastigheten och dess tillbehor kunde brytas och att det blev
géllande mot tredje man utan att man fysiskt behovde separera foremaélet fran
fastigheten. Det var mot den bakgrunden som regeringen foreslog att det behovde
inforas regler som mojliggjorde dels dverforing av fastighetstillbehdr enligt AL och
FBL, dels omvandling fran fast egendom till 16s egendom genom frigérande av
fastighetstillbehér enligt LL.*!

18 Lantméteriets handbok fastighetsregistrering, s. 15.
19 Prop. 2000/01:138. Overforing av fastighetstillbehér, s. 20-21.
20 Ibid.
2! Ibid.
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2.2 Jordabalken

2.21 Allmant om fastighetsbegreppet

Begreppet fastighet definieras inte i jordabalken, ddremot anges i JB 1:1 att fast
egendom é&r jord som i sin tur dr indelad i fastigheter vilka kan avgrénsas pa olika sétt.
Dels en “vanlig” fastighet som avgrénsas horisontellt, dels en tredimensionell fastighet
som avgridnsas bade horisontellt och vertikalt. Begreppet “jord” fir en utvidgad
tolkning i relation till fastighetsbegreppet da det i sammanhanget innefattar ytor som
dven ar betickta av matjord, sten, lera, grus, torr mark eller vatten. Till en fastighet hor
dessutom vissa foremal som under négra sérskilda rekvisit dr knutna till marken och
som d4 fir benimningen fastighetstillbehor vilket JB 2 kap. definierar.?

2.2.2 Jordabalkens tillbehorsregler

Svensk rétt skiljer pd vad som utgor fast egendom och 16s egendom. De bada typerna
av egendom anknyter delvis till olika rattsregler. Fast egendom definieras som ndmnt
ovan i JB 1-2 kap. och reglerna som tillimpas dér &r av tvingande karaktér. Dédremot
finns det ingen definition av begreppet 10s egendom i lagstiftningen. Los egendom
anses darfor utgdra all typ av egendom som inte faller under begreppet fast egendom.
Los egendom kan exempelvis vara 16sére, byggnader pa ofri grund och fordringar.®

I JB 2:1 definieras de allménna fastighetstillbehoren. Detta inkluderar byggnader,
ledningar, stdngsel och andra anldggningar som permanent placerats i eller ovan jord
for anvandning. Det omfattar &dven trdd och véxter som é&r fast rotade samt naturlig
gddsel. Foremalen har ett direkt yttre mekaniskt samband till fastighetens omrade. Det
kan dock forekomma att foremél utanfor fastighetsgrinserna ockséd rdknas som
fastighetstillbehor, till exempel en byggnad eller anlédggning uppford utanfér omrédet,
avsedd for stadigvarande bruk vid utévning av servitut till forméan for fastigheten.
Detsamma géller for ledningar dér ledningsrétt beviljats, om det vid en forréttning
enligt LL har faststillts att ritten ska tillhdra en specifik fastighet?* Nir
fastighetsédgaren tillfor en ledning eller ett ledningstillbehdr till sin fastighet, blir det
som regel fastighetstillbehor enligt JB 2:1. Om nagon annan an fastighetsdgaren tillfor
ledningen, forblir den 16s egendom. Detta innebér att en ledning kan vara fast egendom
pa vissa delar av sin strickning och 16s egendom pé andra. En ledning som dragits med
stod av ledningsritt kan forordnas att hora till ledningsréttshavarens fastighet. Dé blir
ledningen och eventuella tillbehdr fastighetstillbehdr enligt JB 2:1 och LL 1 §, vilket
gor dem till fast egendom. Vid en Overlételse av fastigheten inkluderas da ledningen
och den tillhdrande ledningsritten i dverlatelsen.?

22 Nils Larsson, Stieg Synnergren. Uppldtelser for ledningar i praktiken. 3:e upplagan. Norstedts
Juridik, 2019, s. 19.
2 Prop. 1992/93:23. Om dindring i jordabalken m.m., s. 5.
24 Ibid,. s. 6.
25 SOU 2004:7. Ledningsriitt, s. 118-119.
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2 kap.1§
Till en fastighet hor

byggnader, ledningar, stingsel och andra anliggningar som har anbragts inom
fastigheten for stadigvarande bruk,

pa rot staende tridd och andra vixter,
naturlig godsel.

Till en fastighet hor dven en sddan byggnad eller annan anldggning som &r uppford
utanfor fastigheten, om den &r avsedd for stadigvarande bruk vid utdvandet av ett
servitut till formén for fastigheten och inte hor till den fastighet dér den finns.
Detsamma géller i friga om en ledning eller annan anordning for vilken ledningsrétt
har beviljats, om det vid en forrittning enligt ledningsrittslagen (1973:1144) har
forordnats att rétten ska tillhora fastigheten.

Lag (2006:42).

Inte alla foremal som ndmns i JB 2:1-3 anses vara fastighetstillbehor. En viktig faktor
ar bestimmelsen i JB 2:4, dir det fastslas att foremal som tillforts fastigheten av ndgon
annan &n fastighetségaren inte anses vara fastighetstillbehor, om inte fastigheten och
foremalet hamnar i samma &4gares hand. Till exempel, en byggnad uppford av en
arrendator pé den arrenderade marken anses inte vara fastighetstillbehor. Déremot, om
arrendatorn senare forvéirvar fastigheten eller séljer byggnaden till fastighetségaren blir
byggnaden fastighetstillbehor. Det géller dven ledningar eller anldggningar som anlagts
pd ndgon annans fastighet med hjilp av ett nyttjanderittsavtal. Aven om
fastighetsdgaren ingér avtal med nagon annan om forsiljning av ett foremal som &r
fastighetstillbehor, forblir foremalet fastighetstillbehor sa lénge det mekaniska
sambandet bestar, enligt JB 2:1-3.%

2 kap. 4 § 1st

Foremal som nyttjanderéttshavare eller annan 4n fastighetsidgaren tillfort fastigheten
hor inte till denna, om inte foremaélet och fastigheten kommit i samme édgares hand.
Detsamma géller i fraga om foreméal som enligt 3 § kan hora till fastigheten och
tillforts denna av fastighetségaren utan att han eller hon &gde foremaélet. Har
fastighetsédgaren tillfort fastigheten foremal som enligt 3 § kan hora till fastigheten
och som han eller hon forvérvat under villkor att overlataren har rétt att &terta
foremaélet om forvérvaren asidosétter vad som aligger honom eller henne enligt
overlatelseavtalet, hor foremalet inte till fastigheten sa ldnge villkoret géller.

26 Prop. 1992/93:23. Om dindring i jordabalken m.m., s. 6.
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Enligt JB 2:7 1 st géller inte dverlatelsen av ett foremal som utgor fastighetstillbehor
mot tredje man forrén foremalet fysiskt skiljs frén fastigheten pa ett sitt som gor att det
inte l&ngre kan anses tillhora den. Det innebér att det réttsliga bandet mellan fastigheten
och foremaélet bryts endast nér foremaélet tas bort fran fastigheten. Ett overlatelseavtal
for ett fastighetstillbehor har ingen omedelbar sakrittslig verkan. Det finns dock vissa
begrédnsade undantag frén denna princip enligt speciallagstifining, som beslut enligt
FBL, LL eller AL, dér foremalet som inte langre skall utgdra fastighetstillbehor har
inforts i fastighetsregistrets allminna del.?’

2 kap. 7 §
En overlatelse av ett foremal som hor till en fastighet géller inte mot tredje man,
forran

foremalet skiljs frén fastigheten pé ett sddant sétt att det inte ldngre kan anses hora
till denna, eller

ett beslut enligt fastighetsbildningslagen (1970:988), ledningsrittslagen (1973:1144)
eller anldggningslagen (1973:1149) om att foremalet inte ldngre skall hora till
fastigheten har inforts i fastighetsregistrets allménna del.

Om verkan av vissa Overlatelser fran staten, av exekutiv forsiljning av foremal som
hor till en fastighet och av ianspraktagande av sadana foremél genom expropriation
finns sérskilda bestdmmelser.

2.2.3 Inneborden av JB 2:1 och begreppet andamalssamband

Bestdammelsen i JB 2:1 innebér ett krav pd béade ett yttre mekaniskt samband mellan
foremalet och fastigheten samt att detta samband inte ar tillfalligt. Det har diskuterats
om det &ven krévs ett dndamalssamband mellan foremaélet och fastigheten, men
rattsldget dr fortfarande under diskussion och saknar fullstdndig klarhet. Ett
dndamalssamband tolkas som ett inre samband, att det ska finnas en koppling mellan
fastighetens dndamal och det aktuella fastighetstillbehoret. Det har framst diskuterats
att en viss oklarhet rdder om ledningar och andra anldggningar som saknar ett
dndamalssamband med den fastighet dir de &ar beldgna, kan anses vara
fastighetstillbehor. Om ett &andaméalssamband skulle implementeras i bestimmelsen om
vad som utgér fastighetstillbehor, som ett nytt rekvisit, skulle det innebéra att
exempelvis en ledning som inte avses att betjana den fastighet som den &r framdragen
dver automatiskt blir 16s egendom.”®

27 Prop. 1992/93:23. Om dindring i jordabalken m.m., s. 8.
28 Ibid., s. 7.
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Denna mgjlighet att infora ett nytt rekvisit har inte vidare provats i nédgon storre
utstrdckning. Det konstateras i prop. 1992/93:23 att det varken kan hittas négot i
lagtexten eller i forarbeten till JB som ger stdd for antagandet att det krévs ett
dndamalssamband for att ett foremél ska utgora fastighetstillbehor enligt JB 2:1. Det
beskrivs i prop. 2000/01:138 att specifika ledningar som normalt sétt har anbragts pa
en viss fastighet utgor fastighetstillbehor, om ledningarna dgs av fastighetens édgare.
Aven dir ledningen har anbragts med stod av servitut utgdr den, enligt JB 2:1 2 st 1
men. i stillet fastighetstillbehor till den hérskande fastigheten. Daremot utgér en
ledning 16s egendom om den har anlagts med stod av ett nyttjanderéttsavtal eller med
stod av ledningsréitt. Dock kan ledningen med tillhorande ledningsrétt med ett sérskilt
beslut knytas till en viss formansfastighet och didrmed blir ledningen tillbehor till den
fastigheten.?’ Enligt tillhdrande promemoria, Ds 2000: 10, talar dirfor dvervigande skil
mot att ett andamalssamband ska tolkas som négot absolut krav pé att det aktuella
foremalet ska vara avsett att nyttjas for de &ndamal som fastigheten i Gvrigt anvénds
for.’* De som har uttalat sig i prop. 1992/93:23 ir dverens om att de priméra rekvisiten
ar det yttre mekaniska sambandet och det langsiktiga syftet att detta samband ska besta.
Nér det giller exempelvis anlidggningar som tele- och kraftledningar finns det
vanligtvis ett tydligt yttre samband med marken, vilket vanligtvis gor dem till
fastighetstillbehor, forutsatt att de dgs av samma person som édger marken. Trots
samstdmmighet géllande de priméra rekvisiten existerar fortfarande en allmén enighet
om att réttsliget &r osdkert ndr det kommer till ett potentiellt rekvisit om
dndamalssamband mellan tillbehdr och fastighet.*!

2.2.4 Historisk utveckling av jordabalkens tillbehorsregler

For att f& en inblick i ndr och varfor begreppet dndamaélssamband slog rot i
lagstiftningen och dven l&dmnade spar av oklarheter efter sig behdvs en tillbakablick till
forarbeten till JB 2:1. Nedan redovisas de lagforslag som genom éren haft en paverkan
pa hur bestimmelsen om fastighetstillbehdr ska tolkas och tillimpas.

1895 érs lag

Bestammelser fran 1895 érs lag, angdende omedelbara fastighetstillbehor, stadgar “att
till jorden hora dérd uppforda hus, vattenverk och andra byggnader, for stadigvarande
bruk i jorden anbragt ledningar och andra anldggningar, stingsel, pd rot stdende trdad
och andra vixter tillika med frukt dérd, samt godsel ” >

Enligt 1895 &rs lag anses det sjdlvklart att anldggningar och ledningar pa en tjdnande
fastighet, som uppfors for att utnyttja servitutsritten, ska anses hora till den harskande

2% Prop. 2000/01:138. Overforing av fastighetstillbehér, s. 35.

30 Promemoria Ds 2000:10, s. 31.

31 Prop. 1992/93:23. Om dindring i jordabalken m.m., s. 7.

32.SOU 1947:38. Lagberedningens lagforslag till jordabalk 1, s. 85.
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fastigheten. Aven om detta inte stadgas explicit, anses det vara konsekvent med
dganderitten till den hirskande fastigheten.*

1909 éars lagforslag

I 1909 ars lagforslag tas samma bestimmelser fran 1895 ars lag om omedelbara
fastighetstillbehor och skrivs ner i det nya lagforslaget med nagra enstaka tilligg. For
att det ska bli enklare att veta vilken specifik fastighet foremalet utgdr
fastighetstillbehor till, andras ordet jord till begreppet fastighet i tillbehorsreglerna. Det
inférs en ldttsammare bedomning av vad som kan anses vara en byggnad eller
anldggning och det blir pa sa vis léttare att visa vilket foremal som kan anses vara
fastighetstillbehor.>*

Beredningen fran 1909 érs lagforslag till jordabalk anser att en tydligare reglering
angéende foremél pa den tjdnande fastigheten som &r avsedd for att anvéndas med
servitutet dr onskvirt. De anser att eftersom servitutsritten ér en del av d4ganderitten till
den hirskande fastigheten, skulle det vara konsekvent och dndamalsenligt att lata
sddana foremal pd den tjdnande fastigheten som é&r avsedda for att anvdndas med
servitutet vara tillbehor till den hérskande fastigheten. Beredningen tar upp exempel
som byggnader for grustakter och stingsel for betesréttigheter. Enligt deras forslag ska
ett foremél pad den tjinande fastigheten rdknas som tillbehdr till den hérskande
fastigheten om det har uppforts med stod av servitut. Det innebér att om en anlédggning
redan tillhor dgaren till den tjinande fastigheten innan servitutsupplatelsen, ska den
fortfarande vara tillbehor till den tjinande fastigheten &ven om den anvénds for
servitutets syfte.*

1947 ars lagforslag

11947 ars lagforslag skrivs det att med den tekniska fortskridande utvecklingen utgdr
ledningar i praktiken den viktigaste typen av anldggningar under just denna tid. Det
beskrivs att flera typer av ledningar kan forekomma och bli fastighetstillbehor, som
exempelvis elektricitet, gas och vatten. Dock beskrivs det att ledningar som ar dragna
i en byggnad inte ska hora till de omedelbara fastighetstillbehoren utan behandlas i
annan bestimmelse (dagens regler om byggnadstillbehdr). Den begrinsning som i
tidigare lag stadgats, att anldggningar ska ha anbragts for stadigvarande bruk, ska dven
vidare gélla i detta lagforslag och stricker sig &ven till fragor om ledningar.
Ordalydelsen att anldggningar och ledningar ska vara anbragt i jorden &ndras i detta
lagforslag till att ledningar och anliiggningar kan vara anbragt bade i och ovan jord.*

Enligt lagforslaget fran 1947 krdvs det att ett foremal, sdsom en ledning, &r avsedd att
uteslutande tillgodogdra en servitutsformén som tillkom fastigheten for att anses som
tillbehor. Gemensamt utnyttjade ledningar eller elektriska kraftledningar, som
framdrivs med stod av servitut, undantas fran att betraktas som tillbehor enligt detta

33 Prop. 1966:24. Kungl. Maj:ts proposition nr 24 dr 1966, s. 83.

34 SOU 1947:38. Lagberedningens lagforslag till jordabalk 1, s. 86.

35 Prop. 1966:24. Kungl. Maj:ts proposition nr 24 dr 1966, s. 83.

36 SOU 1947:38. Lagberedningens lagforslag till jordabalk 1, s. 87.
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forslag. Anledningen till detta dr att kraftledningsservituten ar avsedda for sjélva
dragningen av ledningarna, inte for att tillgodogora en servitutsforman. Trots att det
finns forslag om att gora kraftledningar till tillbehdr, motiveras detta av praktiska
svérigheter, sdsom att det elektriska nétet &r s& sammanbyggt att en uppdelning av
ledningarna pé olika fastigheter inte 4r genomfoOrbart, och att detta kan fa
oproportionerliga konsekvenser for fastighetsbeskattningen. Dock, om ett
ledningsservitut tillkommer for att underldtta utnyttjandet av en annan servitutsréttighet
foreslas det att ledningarna skulle anses som tillbehér till den hérskande fastigheten.?’

Det fanns tva specifika situationer dér omfattningen av fastighetstillbehdr utvidgades
for att inkludera andra foremal dn de som normalt ansags som fastighetstillbehor. For
elektriska anléggningar reglerades detta i lagen fran den 22 juni 1920, som bland annat
hanterade registrering av elektriska anldggningar och ritt till elektrisk kraft. Enligt
denna lag kunde starkstromsledningar, som var kopplade till en elektrisk station, genom
registrering p& den stationen anses tillhdra fastigheten déir stationen var beldgen, dven
om ledningarna strickte sig dver andra fastigheter. Detsamma géllde for understationer
som var anslutna till ledningarna, under forutséttning att bade huvudstationen,
ledningarna och understationerna digdes av fastighetens #gare.”®

1960 ars lagforslag

I 1960 ars forslag &terupptar lagberedningen diskussionen om byggnader eller
anldggningar p& annan fastighet som har uppforts med servitutsrétt. Enligt 1947 ars
lagforslag krévdes tre villkor for att en anldggning utanfor en fastighet skulle anses som
tillbehor till den fastigheten. Dessa villkor var att anliggningen uppforts med
servitutsritt, att den var avsedd att gynna en servitutsforméan for fastigheten, och att den
var avsedd uteslutande for detta dndamél. Beredningen diskuterar ndrmare de senast
ndmnda villkoren och borjar med att stélla frigan om huruvida ett servitut som endast
handlar om ledningar i och for sig kan vara tillrdckligt for att en anlidggning som
uppforts pd den tjdnande fastigheten med stod av servitutet for den hérskande
fastigheten, ska tillhora denna fastighet eller anlidggaren som 10s egendom.
Beredningen ifragasétter om och i vilken utstrickning synen som presenterades i
forslaget fran 1947 stimmer dverens med géllande ritt och undersdker detta nirmare.*’

Efter undersokningen fran 1960 &rs lagforslag anser beredningen att en anldggning
méste ha uppforts med servitutsritt for att anses som tillbehor. Inget tyder pé att
servitutsritten till ledningar inte betraktas som ett sjélvstindigt servitutsindamal.
Darfor anser beredningen att en anléggning som uppforts med stod av servitutsrétt
tillhor den hérskande fastigheten. Det pépekas dock att en annan uppfattning finns i
forarbetena till lagen 22 juni ar 1920 (nr 474), med bestédmmelser om registrering av
elektriska anldggningar samt om rétt till elektrisk kraft. Lagen foreskriver att en ledning
for 6verforing av kraft mellan fastigheter utgor tillbehor till forstndmnda fastighet i den

37 Prop. 1966:24. Kungl. Maj:ts proposition nr 24 dr 1966, s. 84.
38 SOU 1947:38. Lagberedningens lagforslag till jordabalk 1, s. 90.
39 Prop. 1966:24. Kungl. Maj:ts proposition nr 24 dr 1966, s. 84.
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del den dr framdragen i eller 6ver dess egen mark, men i dvrigt kan bli tillbehor till
utgéngsstationens fastighet endast genom registrering. Ledningen kan dven registreras
som fastighetstillbehor till den fastighet ddr mottagningsstationen ligger. I de andra
fallen #r ledningen 16s egendom.*

Enligt beredningen ar det troligt att tillbehorsbegreppet inte dr lika begridnsat som
foreslogs i 1947 érs forslag. De upptagna skélen mot att kraftledningar skulle bli
fastighetstillbehor paverkar inte beredningens uppfattning. De anser att skattereglerna
bor dndras om de skulle leda till orimliga konsekvenser. Enligt 1960 ars forslag kréivs
endast att en anldggning ar uppford med stdd av ett servitut for att den ska rdknas som
fastighetstillbehor till en annan fastighet. Beredningen beskriver att om anléggning
forst blivit uppford av édgaren till en fastighet pd en annan fastighet och har blivit
tryggad genom ett servitut, gar den frdn att vara los egendom till att vara
fastighetstillbehor till den hirskande fastigheten. Detta géller &ven om anldggningen
uppfordes av ndgon annan och sedan dverlats till 4garen av den hérskande fastigheten.
Om anldggningen uppfordes av é&garen till den tjdnande fastigheten och blir
fastighetstillbehor till den, behéller foremélet den egenskapen d&ven om den anvénds for
servitutets syfte.*' I anslutning med jordabalksforslaget gav lagberedningen ocksd
forslag till 4ndringar i 1920 ars lag, for att anpassa tillbehdrsbegreppet for ledningar pé
tjinande fastigheter.**

1966 ars lagforslag

Det kan konstateras att 1966 ars lag forutsatter, liksom dagens tillbehorsregler, att det
1 allménhet finns ett mekaniskt samband mellan fastighetstillbehoret och fastigheten.
Exempel ér byggnader och ledningar anbragda pé eller i den aktuella fastigheten. For
att tillbehoret i stillet ska anses som 16s egendom méste sambandet brytas och
fastighetstillbehoret fysiskt tas bort fran fastigheten. Lagen har ett undantag fran
mekaniskt samband géillande byggnad eller anldggning utanfor fastigheten som ar
avsedd att utnyttjas med stdd av servitut. Aganderitten tillfaller di den hérskande
fastigheten.*

Departementschefen argumenterar i prop. 1966:24 for att anldggningar bor anses som
fastighetstillbehor till fastigheter om de har uppforts med stod av servitut. Eftersom
servitutsritten dr kopplad till 4ganderitten till den fastighet som gynnas av servitutet,
ar det inkonsekvent om anldggningar av detta slag endast i vissa sammanhang skulle
anses som fastighetstillbehor. Eftersom rétten till ledning redan erkdnns som ett
sjalvstindigt servitutsdndamal, dr det principiellt felaktigt om anldggningar som byggts
med servitut inte automatiskt skulle utgora fastighetstillbehor till den fastighet som
gynnas av servitutet.**

40 Prop. 1966:24. Kungl. Maj:ts proposition nr 24 dr 1966, s. 84.
4l Ibid., s. 85.
42 Ibid., s. 86.
43 Osten Undén. Svensk sakrtt, Fast egendom, forra avdelningen. 6:¢ upplagan. Gleerup, 1969,
s. 30.
4 Prop. 1966:24. Kungl. Maj:ts proposition nr 24 dr 1966, s. 87.
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1970 ars lagforslag

I prop. 1966:24 redovisas lagberedningens och dven departementschefens uppfattning.
Béda tar avstdnd fran den tolkning som gjordes enligt 1947 ars lagforslag och slutar i
att en ledning som uppforts med stod av servitut ar fastighetstillbehdr till den hdrskande
fastigheten utan krav pd ytterligare servitutsrdtt pd den tjanande fastigheten.
Lagstiftaren behovde dock ta hénsyn till 1920 &rs lag om registrering av elektriska
anlaggningar. Eftersom detta undantag fanns och byggde pé en annan tolkning behovde
kraftledningarna undantas fran resonemanget om fastighetstillbehor till hérskande
fastighet. Forslaget for bestimmelsen om fastighetstillbehdr blev darfor utformad sé att
alla ledningar, forutom undantagsvis elektriska starkstromsledningar, som ar uppforda
med stdd av servitut blir fastighetstillbehor till hiirskande fastighet.*

I prop. 1970:20, vid inférandet av den “nya” jordabalken, foreslas att 1920 érs lag ska
upphévas och att bestimmelsen om att féremal som &r uppforda med stod av servitut
blir fastighetstillbehor till hirskande fastighet, ska gélla for alla typer av ledningar och
diarmed dven elektriska starkstromsledningar (kraftledningar). 1920 ars lag upphivdes
och enligt dvergangsbestimmelserna till JB 19 § ska bestimmelserna i JB 2:1 2 st
diirmed gilla dven ledningar som omfattas av 1920 érs lag.*®

4 Prop. 1966:24. Kungl. Maj:ts proposition nr 24 dr 1966, s. 87.
46 Prop. 1970:20. Kungl. Maj:ts proposition nr 20 dr 1970, Del A4, s. 314.
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3 Forrattningar

Foljande kapitel innehéller en del av de metoder som har anvénts och utgdrs av
undersokning av ledningsforrdttningar som berdr frigan om frigbrande av
fastighetstillbehor. Genom att undersdka och sammanstilla ledningsforréittningar med
frigdrande av fastighetstillbehor ges en Overskadlig bild over hur vél bestimmelsen
tillimpas 1 praktiken. Det har varit ett viktigt led i undersokningen for att kunna
identifiera eventuella brister. Sarskild vikt har lagts vid att studera hur begreppet
dndamalssamband anvdnds samt om begreppet Overhuvudtaget har berdrts vid
provningen. Ytterligare fokus har legat pa vilka lagrum som forrattningslantmétaren
har hénvisat till vid bedémningen och vilka typer av ledningar som ofta blir foremal
for frigorande av fastighetstillbehor. Vidare har undersdkningen dven kontrollerat for
hur vél registreringen av frigérande av fastighetstillbehor gors i fastighetsregistret.

3.1 Tillvagagangssatt

Undersokningen av ledningsforréttningar med dtgérd frigérande av fastighetstillbehor
stricker sig Over alla lén 1 hela Sverige. Tidsperioden har avgrénsats till att gidlla mellan
2002 och 2022, dir startpunkten utgdrs av aret d& bestimmelsen triadde i kraft. Genom
dels bestillning fran Lantmaiteriet, dels Lantmiteriets ArkivSok, har materialet som
ligger till grund for undersokningen kunnat tillhandahallas. Tvé stycken bestéllningar
fran Lantméteriet har gjorts vid tva olika tillfillen. Forsta bestéllningen avgrénsades till
att gélla perioden 2004 och 2022 och avsag att hitta tréffar i fastighetsregistret avseende
ledningsratter med anmérkningen “fastighetstillbehdr”. En andra bestéllning utfordes
senare, som utdkades genom att stricka sig dver perioden 2002 och 2022 och avség att
gélla ledningsritter med anmérkningen “fastighetstillbeh6r” och/eller “frigdrande”.
Motiven bakom en andra bestillning var for att réitta till tidigare fel angdende den valda
tidsperioden samt for att fa en bredare sokning géllande anmérkningen. Den fOrsta
bestillningen fran Lantméteriet gav totalt 48 tréffar men antalet forrattningar med
frigdrande av fastighetstillbehor var 34. Den forsta bestéllningen gav antalet triffar
baserat pé antalet réittigheter som det tagits beslut om i forréttningen, varfor de beslut
som tagits inom samma forréttning slagits ihop och resulterade i 34 forréttningar. Den
andra bestéllningen fran Lantmaéteriet resulterade 1 229 tréffar, dar endast sex stycken
var nya i forhéllande till den forsta bestéllningen. Trdffarna fran den andra
bestillningen motsvarade antalet fastigheter som réattigheten beror. Totalt resulterade
bada bestdllningarna fran Lantméteriet i 40 fOrrdttningar med frigérande av
fastighetstillbehor.

Sokningen 1 ArkivSok resulterade i 31 ledningsforrattningar som behandlar frdgan om
frigdrande av fastighetstillbehor. Endast en forrdttning av de 40 fran bestédllningen fran
Lantmaéteriet Overensstimde med sokningen 1 ArkivSok. I tidigare examensarbeten som
berdrt samma d&mne motsvarar detta antal endast en brékdel av det som tidigare hittats
mellan 2002 och 2006. Det finns goda skél att anta att det finns ett stort morkertal
avseende denna typ av atgird eftersom det inte kan sokas fram med sdkerhet. De 31
akter som hittades i sokningen i ArkivSok har sedan undersokts enligt metoden i avsnitt
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3.1.1 nedan. Samtliga akter fran bestéllningarna frdn Lantméteriet har sedan undersokts
och jamforts med akterna fran ArkivSok enligt metoden i avsnitt 3.1.2.

3.141

L.

3.1.2

Metod — ArkivSok

Forsta steget var att ga igenom lén for lén och sitta atgérden till ledningsétgérd
for att fa fram det totala antalet ledningsforrittningar i respektive ldn mellan
aren 2002 och 2022.

Direfter gjordes en s6kning med samma atgérd och artal men med tillagg av
fritexten “fastighetstillbehér” dér sokresultatet visade antal forrattningar med
frigérande av fastighetstillbehdr under den valda tidsperioden. En identisk
sOkning 1 Ovrigt, fast med fritexten “frigérande” gjordes ockséa for att fanga
upp ytterligare forrdttningar. I denna del séllades de ldn bort som hade noll
soktréaffar med frigérande av fastighetstillbehor.

Sedan undersoktes de forrattningsakter som soktriffen resulterade i. Forst
undersoktes vilken typ av ledning som var foremal i forrattningen.

Fokus lag sedan vid att uppmérksamma hur atgdrden redovisades i
beskrivningen for att bilda en uppfattning om omstdndigheterna och
bakgrunden till frigérandet.

Vidare undersoktes protokollet for att se hur lantmétaren provat fragan om
frigérande, vilka paragrafer det hénvisats till och vilka skél som 14g till grund
for beslutet.

Slutligen noterades det om det fanns en standardmening i protokollen som
samtliga eller majoriteten av forrdttningslantmétarna anvinde sig av.

Metod - jamforelse mellan bestéillning fran Lantmateriet och
ArkivSok

Forsta steget utgjordes av en jaimforelse mellan vilka forrdttningsakter som
hittats 1 ArkivSok och vilka som fanns med i bestdllningarna fran Lantméteriet.
Darefter undersoktes varje akt, bade frdn ArkivSok och fran bestéllningarna
fran Lantméteriet, i Metria FastighetSok for att kontrollera om det fanns nadgon
anmérkning om frigérande av fastighetstillbehor i fastighetsregistret.

For att kunna genomfora undersdkningen kontrollerades forst vilken fastighet
som “skulle bli av med fastighetstillbehoret” i akten, for att sedan soka pa
fastigheten i Metria FastighetSok.

Fokus i Metria FastighetSok 1&g pé att titta under rubrikerna “Réttigheter” och
“Atgird”.

Slutligen konstaterades det, om det hade gjorts en anmérkning, hur
anmérkningen var formulerad och vilken rubrik den gjorts under.
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3.2 Resultat

Undersokningen resulterade i 31 ledningsforréttningar frén ArkivSok och ytterligare
40 fran bestéllningarna frén Lantmiteriet med &tgérd frigérande av fastighetstillbehor
av totalt 25 209 ledningsforrittningar i Sverige mellan &ren 2002-2022. Resultatet har
sammanstallts 1 Figur 1 nedan, som &ven redovisar fordelningen mellan akter hittade
genom ArkivSok respektive bestillningarna. Av det totala antalet ledningsforréttningar
inom den valda tidsramen utgjordes endast 2,8 promille av frigorande av
fastighetstillbehor. Denna andel gér det inte att dra nagra generella slutsatser av
eftersom frigérande av fastighetstillbehor endast i normalfallet dr tillimpbart pa
befintliga ledningar. Av de 21 l&n som har undersokts via ArkivSok fick sdkningen
noll traffar av frigdrande av fastighetstillbehor 1 13 av ldanen vilket medfor att det var
atta lan som gick vidare till nésta del av undersdkningen. I de atta lanen har LL 12 a §
ndmnts i elva av 31 forrdttningar. Det gick inte att urskilja ndgon trend mellan
anvéndandet av LL 12 a § baserat p& varken léan, forrittningslantmétare eller artal.

Bestillningarna frén Lantméteriet gav tréffar i 14 lan. Det finns en osékerhet i resultatet
som beror pé flera faktorer. Det beror till viss del péd att det har betydelse i vilken
databas sokningen genomfors i, dd de skiljer sig markant at mellan vad som hittas
genom ArkivSok och fastighetsregistret, men det verkar dven skilja sig &t i hur
Lantmaéteriet sammanstéller bestéllningar frén fastighetsregistret. Av de sex
forrattningar fran den andra bestéillningen som genomfordes, och som var nya i
forhallande till den forsta bestéllningen, borde tre av dem dykt upp i den forsta. Detta
for att de uppfyllde de tidigare sokkriterierna som sattes. Ytterligare osdkerhet i
resultatet &r att antalet forrédttningar som ligger till grund for undersdkningen inte ar
representativt for det totala antalet ledningsforrdttningar med frigérande av
fastighetstillbehor. De 31 ledningsforrittningar som ingér i den nédrmare granskningen
av forrattningsakter dr darfor endast att betrakta som ett stickprov.
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ANTAL FORRATTNINGAR PER LAN

Ledningsforrattningar med frigérande av fastighetstillbehor

Figur 1. Sammanstillning av fordelning mellan ldn och mellan bestéllning fran
Lantmateriet/ ArkivSok.

3.2.1 Granskning av forrattningsakter

Tabell 1 representerar en sammanstéllning 6ver hur vanligt forekommande frigorande
av fastighetstillbehor ér gillande en specifik ledningstyp samt vilka paragrafer som
provas vid denna atgérd i en forrattning. Tabellen belyser dven hur ofta provning av 12
a § LL sker i protokollet. Utifran de forrdttningar som lag till grund for undersékningen
var starkstrom den vanligaste ledningstypen som kom i kontakt med frigorande av
fastighetstillbehor. Nést vanligast var VA-ledningar.

Tabell 1. Sammanstéllning 6ver forréttningsakter.

Standard-
Akt Lan Fritext Paragrafer Ledning formulering OK
VA, tele,

1083-14/9 Blekinge Fastighetstillbehor LL 12 a § starkstrom Ja Ja

LL 12 a,34a§§,
1276-1220 Skane Fastighetstillbehor JB 2:1 Vatten Ja Nej
1290K-
2723 Skéne Fastighetstillbehor - VA Ja Nej
1293K- LL 12 a,34a§§,
2019/7 Skéne Fastighetstillbehor JB 2:1 VA Ja Ja
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2039- Stéllverk for

2019/40 Dalarna Fastighetstillbehor - starkstrom Ja Nej

2023- Stéllverk for

2020/1 Dalarna Fastighetstillbehor - starkstrom Ja Nej
12a§LL, FBL

0861-1147 Kalmar Frigorande 7:11 Starkstrom Ja Nej

Av tabellen framgéar det att LL 12 a § provades i elva av 31 forrattningar. I samtliga fall
utom ett anvédndes en standardformulering kopplat till frigérandet som var “den ledning
som omfattas av ledningsrdtten ska inte lingre héra till den fastighet pd vilken
ledningen dr beldgen. Beslutet innebdr att dganderdtten till ledningen overgdr till
innehavaren av ledningsrdtten”. Den anvindes oavsett om LL 12 a § provades i
protokollet. I sju av 31 forrdttningar fanns det en dverenskommelse till grund for
frigdrandet. Enligt LL 14 § kan avsteg goras frén LL 12 a § 1 st 2 men. om parterna dr
overens. Denna del av lagrummet syftar endast till batnadsvillkoret, varfor 6vriga delar
av LL 12 a § bor provas oavsett om parterna ar dverens. Det fanns ingen korrelation
géllande provningen av LL 12 a § tillsammans med en dverenskommelse. I fyra av sju
forrattningar med overenskommelse provades LL 12 a § medan provning av LL 12 a §
saknades i Ovriga tre. Begreppet &dndamélssamband ndmns inte i nagra av
forrattningarna.

3.2.2 Anmairkning i fastighetsregistret

Som avsnitt 3.1.2 beskriver genomfordes en undersékning dver om och hur frigérande
av fastighetstillbehdr registreras med anmérkning i fastighetsregistret. Det skiljer sig
markant at mellan materialet fran bestéllningarna fran Lantméteriet och materialet som
hittats genom ArkivSok. Samtliga frigorande som genomforts och som hittats via
bestillningarna frén Lantmaéteriet ar registrerade med en anmédrkning om
fastighetstillbehor och/eller frigérande i fastighetsregistret. Detta var forvéntat
eftersom sdkningen grundade sig i just att det skett en anmérkning i fastighetsregistret.
Hur sjidlva anméarkningen dr formulerad skiljer sig ddremot &t. De frigdrande som
genomforts och hittats via ArkivSok édr dédremot i stor utstrickning inte anmérkta i
fastighetsregistret. Sdrskilt intressant dr det att fyra av de 31 frigérande som hittats via
ArkivSok har en anmérkning i fastighetsregistret, men endast en av de fyra dok upp i
bestillningarna fran Lantmaéteriet. Figur 2 nedan illustrerar hur registreringen ser ut for
de frigdrande som hittats via ArkivSok, medan figur 3 representerar hur registreringen
ser ut for de frigérande som hittats via bestédllningarna frén Lantméteriet. Béada
figurerna innehdller information om hur anmérkningen 4r formulerad. Samtliga
anmérkningar star under “Rdttigheter” i1 fastighetsregistrets allménna del. Under
rubriken “Atgcrd” i fastighetsregistret limnar frigérande av fastighetstillbehor endast
sparet “Ledningsatgdrd”.
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ARKIVSOK
[l
3%
3%
7%

Totalt antal akter

31

87 %o

Figur 2. Andelen frigérande av fastighetstillbehor frén ArkivSok som genererat en anmérkning
i fastighetsregistret.

Overvigande beslut om frigérande av fastighetstillbehor har inte foljts av en
anmérkning i fastighetsregistret nir det géller materialet som samlats in via ArkivSok,
vilket belyses i figur 2. Vad giller andelen som motsvarar “Bef. ledning, annan
anmdrkning” ror det sig om att det har gjorts en anmérkning men man har valt att skriva
in en léngre text som beskriver att ledningen numera é&r fastighetstillbehor till den
fastighet som ledningsrétten dr knuten till. I majoriteten av de frigérande som har gjorts
ar det kopplat till befintliga ledningar, men det finns undantag frén normalfallet. Det dr
nir det dr en ny ledning som ldggs pa den fastighet som dgs av innehavaren till
ledningsratten. D4 har man i samband med ledningsrittsupplatelsen valt att frigéra
ledningen d& den automatiskt blir fastighetstillbehor pa grund av dgarforhéllandet.
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BESTALLNINGAR FRAN
LANTMATERIET

Bef. ledning, anm. frigérande

[l Bef. ledning, anm. fastighetstillbehor

Bef. ledning, anm. 6verforing

Totalt antal akter

40

Figur 3. Andelen frigérande av fastighetstillbehor fran bestéllning fran Lantmaéteriet som
genererat en anmérkning i fastighetsregistret.

Som gér att utldsa ur figur 3 &r den vanligaste anmérkningen “Fastighetstillbehor”, £6ljt
av anmérkningen “Frigoérande av fastighetstillbehor”. Det finns &ven en liten andel som
fatt anmirkningen “Overforing av fastighetstillbehdr” trots att det ror sig om frigdrande
av fastighetstillbehor. Nedan har ett urklipp fran Metria FastighetSok gjorts for att visa
ett exempel pa hur ett beslut om frigérande tydligt har anmérkts i fastighetsregistret, se
figur 4.
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Rattigheter
Visa/dolj berorkrets

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Rittighetsbeteckning

Se beskrivning Last Avtalsservitut 0480IM-10/18765.1
Beskrivning: Kraftledning

Se beskrivning Forman Avtalsservitut D201500461579:1.1
Beskrivning: Fjarrvarmeledning

Se beskrivning Férman Avtalsservitut D201500461581:1.1
Beskrivning: Fjarrvarmeledning

Se beskrivning Forman Avtalsservitut D201500461582:1.1
Beskrivning: Fjarrvarmeledning

Se beskrivning Forman Avtalsservitut D201500547034:1.1
Beskrivning: Fjarrvarmeledning

Se beskrivning Forman Avtalsservitut D201600100241:1.1
Beskrivning: Fjarrvarmeledning

Se beskrivning Forman Avtalsservitut D201600100242:1.1
Beskrivning: Fjarrvarmeledning

Fjarrvarme Last Ledningsratt 0480-01/13.1 m
Anmarkningar: Ytterligare kartblad: 57ad,57ca,57¢cb,57¢cc,57cd,58ac,67aa frigorande av fastighetstillbehor pa varmeverket 1
och 2 se akt 0480-02/52 a——
Bildningsatgard: Ledningsatgard
Beskrivning: Ratt att for all framtid bibehalla,underhdlla och fornya fjarrvarmeledningar.ledningarnas strackning redovisas pa
forrattningskartan,aktbilaga ka.utanfor byggnad avser ledningsratten dels ett omrdde med sex meters bredd kringdet lage dar
ledningarna ar anlagda och dels ett omrade om fyra meters bredd for korvag langs det forstnamnda omradet.ledningsratten
avser ett omrade med fyra meters bredd kring det lage dar ledningarna ar anlagda inom ana 10.korvagsomradet skall laggas
pa den sida om ledningen som medfér minsta intrdnget.i byggnad avser ledningsratten den volym som ledningen med
tillbehorupptar.grans for ledningsratt pa upplatande fastighet ar avstangningsventilpd till-och returledningarna inne i
huskorppen pa respektive fastighet.ledningens innehavare har ratt till tilltrade till belastade fastigheter for tillsyn,underhall och
ombyggnad av ledningarna samt till vagar

Figur 4. Urklipp fran Metria FastighetSok fran fastigheten Nykoping Varmeverket 2 (tidigare
Viarmeverket 1).

3.2.3 Forrattningsakter

I detta avsnitt presenteras utdrag frén nagra av de forrdttningsakter som har studerats i
undersdkningen. En av forrittningarna*’ sticker ut och har skapat ytterligare fragor for
diskussion under examensarbetet och bor dérfor lyftas fram. De dvriga ér bra exempel
pa hur handléggningen och redovisning av frigorande av fastighetstillbehor kan se ut
som gor det létt for lasaren att forstd bakgrunden till en sédan &tgérd.

Borliinge, Alvdalen - Akt 2039-3157

Léan: Dalarna

Arende: Avstyckning frén Ostermyckelidng 4:45, samt upplételse av ledningsritt med
frigdrande av fastighetstillbehor berdrande styckningslotten

Ledningstyp: Starkstrom

Lagrum: Inga kopplade till frigérandet

Omsténdigheterna for detta drende redogors i1 protokollet dir det forklaras att det fran
industrifastigheten Ostermyckelidng 4:45 avstyckas ett omrdde dér ett befintligt
stillverk dr anbragt. Omradet utgdr efter forrdttningen en egen fastighet bestaende av
hela anléggningen. Det finns dven ett yrkande om att upphéva fastighetsanknytningen
till den befintliga ledningsrétten. Vid tiden for forrdttningen dr ledningsrétt upplatet for
stillverket inom hela Ostermyckeling 4:45 och ledningsritten ér knuten till fastigheten

47 Akt Nr: 2039-3157.
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Borlénge Tjédrna 15:32. Stillverket utgor fast egendom tillhdrande formansfastigheten
Borlinge Tjarna 15:32. Genom att upphédva fastighetsanknytningen omvandlas
anordningarna som omfattas av den befintliga ledningsréttsupplatelsen till 16s egendom
tillhorande ledningsigaren.

Det som skiljer denna forréttning frén ovriga &r vad som hander harnést, se figur 5.
Forrittningslantmétaren konstaterar att eftersom det sker en direkt efterfoljande
avstyckning &tergar stéllverket automatiskt till att bli fastighetstillbehor tillhérande
styckningslotten dé dgaren av lotten och stillverket 4r densamma. Mot denna bakgrund
bildades en ny ledningsritt och i samband med nyupplatelsen frigors stéllverket
aterigen frén styckningslotten genom ett beslut om frigorande av fastighetstillbehor.

Ett upphdvande av fastighetsanknytningen innebér att anordningarna
som omfattas av den befintliga ledningsrittsuppldtelsen 6vergar till
att utgora 16s egendom tillhdrande ledningsdgaren.

Vid den direkt efterfoljande avstyckningen atergar dock stillverket till
att bli fast egendom tillhérande styckningslotten, da dgaren av lotten
och stdllverket dr densamma. Dérfor bildas en ny ledningsratt
omfattande hela styckningslotten samt ritt att ta ned farliga trad pa
stamfastigheten. I samband med nyupplatelsen 16sgors dter stdllverket
fran styckningslotten genom beslut om frigérande av fastighets-
tillbehor. Medgivande fran dgaren till Ostermyckeling 4:45 till den
nybildade ledningsritten beddms inte vara nddvindigt, eftersom de
bada ledningsatgdarderna sammantaget leder till ett mindre intrang pa
4:45 efter forrdttningen.

Figur 5. Urklipp fran protokollet, redogorelse.

Arendet ovan har figurerat lite som en katalysator till en av frigorna som har tagits upp
under intervjuerna i kapitel 4. Ar detta ett typfall pd& vad som hinder nir en
ledningshavare koper den fastighet varpé anliggningen ir beldgen? Ar en anliggning
eller ledning som en ging ar frigjord alltid frigjord eller trdder JB 2:4 in, och
anldaggningen eller ledningen blir aterigen fastighetstillbehor till fastigheten den ar
beldgen pa da ledning och fastighet dr i samma dgares hand? Det dr av essentiell
betydelse att reda ut denna frdga da det kan fa konsekvenser i nésta led om
ledningsritten skulle byta innehavare. Om en ledning eller anldggning inte alltid kan
anses vara frigjord kan det behdvas ett frigbrande i samband med Overlételse da
ledningsritten och den fysiska ledningen/anldggningen inte kan separeras vid byte av
innehavare, vilket blir problematiskt om ledningen/anldggningen omvandlats till
fastighetstillbehor till en annan fastighet.
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Klippan, Svalév - Akt 1276-1220

Lén: Skane

Arende: Ledningsétgird berdrande Aktaboden 1:5, frigorande av fastighetstillbehor
Ledningstyp: Vattenledning

Lagrum: JB 2:1, LL 12 a, 34 a §§

I skélen for ledningsbeslutet anfors att det dr en befintlig ledning med ledningsratt dar
ledningshavaren har begért att ledningsréitten inte léngre ska vara knuten till fastigheten
Aktaboden 1:5. Det fortydligas ocksd hur ledningsritten kom till, att det var en
omvandling av avtalsservitut. Figur 6 nedan visar ett urklipp ur protokollet som
redovisar vad som star under skélen for beslutet.

Ledningarna &r anbragda med stod av servitut och dr darmed
fastighetstillbehor till Aktaboden 1:5 (JB 2:1). Atgérden foranleder
ddrmed dven frigorande av fastighetstillbehor. Fragan om frigdrande
av fastighetstillbehor far provas vid ny forrdattning dven om villkoren
for omprovning i LL 33 § 1 st. inte dr uppfyllda (LL 34 a §). Det dr
mera dndamalsenligt att ledningarna hor till ledningsrédttshavaren dn
till Aktaboden 1:5 sedan ledningsrittens anknytning till denna
fastighet upphort. Fordelarna med denna atgird dverviger de
kostnader och oldgenheter den medfor (LL 12 a §).

Figur 6. Urklipp fran protokollet, skal.

Hir redovisas tydligt varfor ledningen é&r fastighetstillbehr med hénvisning till
aktuella paragrafer. I beslutet upphivs forordnandet att ledningsritten ska hora till
Aktaboden 1:5 och att ledningsrittshavare ska vara Sydvatten AB. Gillande beslut om
frigérande av fastighetstillbehor skrivs dven det ut tydligt, se figur 7 nedan.

Frigorande av fastighetstillbehor

De vattenledningar med tillhdrande ventiler och brunnar mm, som
anbragts pa fastigheterna Kélls Nobbelov 14:4 samt Teckomatorp 7:1,
7:28, 7:29 och 7:30, ska inte langre hora till Aktaboden 1:5.

Beslutet innebér att ledningarna med tillbehor blir 16s egendom
tillhorig Sydvatten AB.

Figur 7. Urklipp fran protokollet, beslut.
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Simrishamn - Akt 1291-2020/28
Lén: Skane

Arende: Frigérande av ledning, dndring av ledningshavare for ledningsritt samt
omprovning av ledningsrétt berorande bl.a. Solrosen 23
Ledningstyp: Fjarrvirme

Lagrum: JB 2:7,LL 12 a, 34 a §§

I protokollet redovisas utforligt grunderna till frigrandet av fastighetstillbehor, se figur
8 nedan. Forst konstateras att omprovning av en befintlig ledningsritt kan goras utan
att alla villkor &r uppfyllda for denna atgdrd nir det ror sig om frigérande av
fastighetstillbehor och det hénvisas till LL 34 a §. Fortsittningsvis klargors dven
bakgrunden till att ledningarna ar fastighetstillbehor.

Skail:

Omprovning for frigérande av fastighetstillbehor far prévas vid en ny
forrattning (34a § LL).

I ledningsrdttsakten fran ndr ledningsratt 1181-893.1 bildandes,
lantméteriakt 1181-893, anges det i beskrivningen att ledningen dr
befintlig och ledningsrétt bildas till forman for Simrishamns kommun.
Ledningsritt upplits i flertalet kommunala fastigheter och inget beslut
om frigdrande av fastighetstillbehor togs. Detta innebdr att
ledningarna dr fastighetstillbehor pa de kommunala fastigheterna som
berordes i forrdttningen ndr ledningsrétten bildades.

Inom denna forrdattning har avtal om dverldtelse av samtliga ledningar
och ledningsritter berérande elektrisk kraft och fjarrvarme fran
Simrishamns kommun till Osterlens Kraft AB (tidigare Simrishamns
Energi AB) inkommit, aktbilaga AV1.

Enligt 2 kap 7 § 2 p JB giller en dverlatelse av foremal som tillhor en
fastighet inte mot tredje man forridn ett beslut enligt ledningsrittslagen
om frigdrande av fastighetstillbehor inforts i fastighetsregistrets
allmédnna del.

For att kunna ta beslut om att frigora ledning krdvs att atgarden leder
till ett mer dndamalsenligt utnyttjande av ledningsrédtten och att
fordelarna av dtgarden 6vervdger de kostnader och oldgenheter som
den medfor. Ledningen dr en del av fjarrvarmendtet i Simrishamns
kommun. Kraven anses vara uppfyllda da ledningarna samlas i en
dgares hand och frigérandet medfor att undertecknat avtal om
overlatelse, aktbilaga AV1, blir giltigt mot tredje man (12a § LL).

Figur 8. Urklipp fran protokollet, skal.
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Overlételse av samtliga ledningar och ledningsritter cementeras genom avtal som
inkommit inom denna forrdttning som innebdr att ledningarna ska overlatas fran
Simrishamns kommun till Osterlens Kraft AB. Forrittningslantmétaren hinvisar sedan
till JB 2:7 2 p., att en Overlatelse av foremal som tillhor en fastighet inte giller mot
tredje man forrédn ett beslut enligt LL om frigérande av fastighetstillbehor har inforts i
fastighetsregistrets allmidnna del. Hanvisningen till detta lagrum f6ljs sedan upp av en
provning av LL 12 a § dir det konstateras att for att kunna ta beslut om att frigora en
ledning krévs det att atgdrden leder till ett mer &ndamalsenligt utnyttjande av
ledningsritten och att fordelarna av atgarden overviger de kostnader och olédgenheter
som den medfor. Eftersom ledningen &r en del av fjarrvirmenétet i Simrishamns
kommun och ledningarna samlas i en &dgares hand anses kraven vara uppfyllda.
Frigorandet innebir att det undertecknade avtalet om Gverlatelse blir giltigt mot tredje
man. Beslutet om frigérande av fastighetstillbehor ar dven utforligt beskrivet som gar
att se i figur 9.

Beslut:

Den ledning som omfattas av ledningsratt 1181-893.1 ska inte langre
hora till de fastigheter pa vilken ledningen &r beldgen (Industrin 4,
Simrishamn 2:59, Simrishamn 3:1, Solrosen 10, Solrosen 17, Solrosen
23).

Beslutet innebdr att dganderdtten till ledningen dvergar till innehava-
ren av ledningsrétten.

Figur 9. Urklipp fran protokollet, beslut.

Vinersborg - Akt 1487K-2019/53

Lén: Vistra Gotaland

Arende: Ledningsrittsatgird berdrande Restad 3:15 m.fl, frigérande av
fastighetstillbehor och upphévande av Restad ga:3.

Ledningstyp: Starkstrom

Lagrum: LL 12 a, 14 §§, AL 35 §

Bakgrunden till frigérandet anges i redogdrelsen i protokollet. Vattenfall AB har kopt
ledningarna som ingér i Restad ga:3. De ansoker om ledningsritt och frigorande av
fastighetstillbehor avseende ledningarna. Eftersom det rér sig om en
gemensamhetsanliggning som forvaltar ledningarna hénvisar forrédttningslantmétaren
till AL 35 §, mot bakgrunden att det har intrétt dndrade forhallanden som véasentligt
inverkar péd fragan och provning vid ny forrdttning far darfor ske.
Lantmaéterimyndigheten tar initiativ till att omprdva ga:n i syfte att upphéva den. Hade
det i stéllet rort sig endast om ett frigdrande av fastighetstillbehor och inte upphivande
av gemensamhetsanldggning behdver som ndmnt tidigare inte alla rekvisit for
omprovning vara uppfyllda for att prova fragan om frigérande vid en ny forréttning.
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I skélen for ledningsbeslutet lyfter forrittningslantmétaren fram att ledningsrétt upplats
for Vattenfall AB och att det efter yrkande genomfors frigorande av fastighetstillbehor
géllande ledningarna. Vidare innehaller skélen dven information om att det finns en
overenskommelse mellan innehavaren av ledningsritten, Vattenfall AB, och égarna till
fastigheterna Restad 3:15, 18—42, 4445, till vilka ledningen hor, om att 4ganderétten
till ledningen i denna strickning ska 6verga till Vattenfall AB. Slutligen fortydligas att
ledningarna efter forréttningen ar Vattenfall AB:s 16sa egendom och héanvisning till LL
12 a, 14 §§ gors, se figur 10.

Enligt yrkande gors frigérande av fastighetstillbehor av elledningarna.
Innehavaren av ledningsritten, Vattenfall AB, har trdffat overens-
kommelse med dgarna till fastigheterna Restad 3:15, 18-42, 44-45, till
vilka ledningen hor sdvitt avser dess strackning pa dessa fastigheter,
om att dganderdtten till ledningen i denna strdckning ska dverga till
Vattenfall AB, se aktbilaga FA1-2. Elledningarna ir efter forrittningen
Vattenfall AB:s 16sa egendom (12a, 14 §§ LL).

Figur 10. Urklipp fran protokollet, skal.

Det genomfors en provning géllande frigérandet av fastighetstillbehoret dven fast det
finns en dverenskommelse mellan parterna. Hanvisningen till LL 14 § syftar till den
dispositiva delen av LL 12 a § da det ligger en dverenskommelse till grund for
frigdrandet, men dvriga delar av LL 12 a § provas likvél i protokollet, vilket inte alltid
ar fallet i samtliga forrattningar som ligger till grund for undersokningen.
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4 Intervjustudie

Efter att ha undersokt forrattningar som berort frigérande av fastighetstillbehor enligt
LL 12 a § och som vunnit laga kraft har en intervjustudie utforts. Genomgéangen av
forrattningarna och litteraturstudien mdjliggjorde en insamling av nyttig information i
dmnet. Ddrmed gavs bra forutséttningar for att kunna sammanstélla de mest relevanta
fragora infor intervjuerna. Genom detta tillvigagéngssétt kunde dven en diskussion
utarbetas angéende de problem eller frdgor som dykt upp under arbetsprocessen.
Intervjustudien har gatt ut pé att intervjua personer som besitter stor yrkeserfarenhet
inom omrédet. De personer som har intervjuats ér indelade i fyra kategorier. Forsta
kategorin av respondenter bestér av forrattningslantmétare fran Lantmaéteriet. Andra
kategorin av respondenter ér ledningshavare som bestér av sakkunniga personer frén
foretagen Telia, E.ON och Global Connect. Tredje kategorin bestar av en person som
ar yrkesverksam som tekniskt rdd pd MMD i Viéxjo, samt fjirde kategorin dér
intervjupersonen dr verksam som advokat och specialist inom fastighetsritt.
Indelningen har skett pa foljande vis for att fa olika inblickar och perspektiv nér det
kommer till anvéndandet och hur bestimmelsen om frigérande enligt LL 12 a § ska
tolkas, samt f& basta mojliga svar pa de fragestillningar som presenterats i arbetet.

Forrittningslantmétare som har deltagit i intervjustudien dr Helén Kristiansson
(Viéxjo), Magnus Landgren (Malmd), Marcus Varmin (Umed), Lisa Gassner och Sofie
Pettersson ~ (Ulricechamn), samt Maria Karlsson (Mariestad). Samtliga
forrattningslantmétare har jobbat flera &r pd Lantméteriet och har antingen sjélva
handlagt drenden 1 &mnet som tas upp i examensarbetet eller har kunskapen att kunna
diskutera &mnet men har inte aktivt handlagt i ett sddant typ av drende. Kontakt har
skett genom handledare p& Lantmiteriet, Karolina Osterlin. Personer som intervjuats
inom kategorin ledningshavare dr Marie Eklund frén Telia AB, Rasmus Lindberg fran
Global Connect och Caj Larsson fran E.ON dér samtliga har god kénnedom inom
amnet. Till sist har dven en intervju med Bjorn Bodin, som arbetar som tekniskt réd,
och Nils Larsson, som arbetar som advokat inom fastighetsritt, genomforts dér bdda
har mycket goda kunskaper inom &mnet och har kunnat bidra till examensarbetet.

Samtliga intervjuer har skett muntligt via lénk eller pa plats, i ngra av fallen har dven
aterkoppling gjorts via e-post. Intervjufragorna skickades ut fore sjilva intervjuerna for
att respondenterna skulle fa en forstéelse om vad som skulle diskuteras och vid behov
kunna fordjupa sig i amnet, detta i syfte om att intervjun skulle samla in en kvalitativ
data. Intervjufrdgorna grundade sig i vilka resultat som hittats samt vilka fragor som
dykt upp under tidigare undersdkningar. Ladsaren bor notera att intervjufrdgorna som
presenteras i detta avsnitt kan skilja sig nagot fran de ursprungliga frdgorna. Detta beror
pa naturliga variationer som uppstar under intervjuprocessen. Ibland tar samtalet en
organisk vég som leder till att vissa fragor forbises eller att en specifik respondent har
mer att bidra med kring en viss fraga. Intervjuprocessen ar dynamisk och frdgorna har
anpassats efter respondenternas svar och diskussionsflodet. For att sdkerstilla
transparens och tillhandahélla en komplett bild av intervjuprocessen, bifogas de
ursprungliga fragorna i sin helhet som bilaga.
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Som tidigare ndmnt har samtliga forrdttningslantmétare haft olika erfarenhet néir det
kommer till att handldgga drenden som beror frigérande enligt LL, négra har haft mer
erfarenhet i &mnet medan andra inte haft mojligheten att vara delaktiga i sddana typer
av drenden och detta kan téinkas bero pé att drenden av detta &mne sker mer frekvent i
vissa omraden dn andra. Det kan tydligt ses i undersokningen av forréttningsakter.
Samtliga forrittningslantméitare har dock goda erfarenheter nidr det kommer till
ledningsrattsfrdgor och det har bade varit vardefullt och intressant att ta del av deras
praktiska yrkeserfarenheter, samt diskutera deras syn pa &mnet och besluten de tar i
drendena. De har en viktig roll i examensarbetet genom att det dr de som tillimpar
amnet med dess lagar och bestammelser i praktiken och ska fortsétta gora det. Intervjun
med ledningshavare har gett en bra bild av bakgrunden till varfor frigérande blir
aktuellt och har gett ett annat perspektiv pa &mnet. Genom att de dr s6kande och part i
ett drende ar det vérdefullt att f& insyn angéende vad som &r deras motiv vid en ansdkan
och om dven de har stott pd problem och hinder under drendets gang. Bjorn Bodin och
Nils Larsson intervjuades for att f& &nnu ett perspektiv och fordjupning i d&mnet, dér
deras ar av erfarenhet géllande teori och praktisk tillimpning gor dem kunniga inom
omrédet.

Genom intervjuerna har en allsidig bild fatts, ddr respondenterna representerar olika
sidor kring de fradgor som ror frigbérande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a §.

4.1 Forrattningslantmatare

I detta avsnitt presenteras resultaten fran intervjuer genomférda med flera
forrattningslantmétare, vilka syftade till att undersdka deras uppfattningar och
erfarenheter av tillimpningen av LL 12 a §. Intervjuerna genomfordes for att f& insikt
1 hur paragrafen anvénds i praktiken, samt for att identifiera eventuella utmaningar och
fragor som uppkommer vid tillimpningen. Intervjufragorna berdrde &mnen som
dndamalssamband, vanliga tillimpningsomréden, eventuella hinder och svarigheter
samt huruvida oklarheter kring begreppet d&ndamalssamband péverkar paragrafens
frekvens av tillimpning. Samtliga svar frén forréttningslantmétarna har sammanstéllts
gemensamt och de vésentligaste insikterna har plockats ut och framhévts for att ge en
overblick av deras kollektiva erfarenheter och uppfattningar.

Ar er uppfattning att det ir en viss typ av ledningar som ofta kommer i
kontakt med anvandningen av paragrafen?

Det ér vanligtvis kommunala VA-ledningar som kommer i kontakt med anvéndningen
av paragrafen enligt svar fran intervjuerna med forréttningslantmaétare. Detta kan delvis
bero pa kompetensbrist hos kommunerna, vilket kan leda till att ndr kommunen siljer
mark, séljer de oavsiktligt &ven sina ledningar och inser sedan behovet av att reglera
situationen. For mindre kommuner, som har svért att rekrytera personal och dér
kunskapsnivén kring fastighetsfragor kan vara lag, kan det vara en utmaning att hantera
sddana situationer pd ett adekvat sitt. Trots att kommunala VA-ledningar ar de
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vanligaste, ndmns det att det ocksd forekommer andra typer av ledningar, sdsom
fiberledningar, i vissa fall. Dessa kan vara dgda av kommunen sjélv eller av privata
bolag. For att hantera sddana fragor och for att guida kommunerna i rétt riktning kan
det vara nodvéandigt med stod fran Lantmaéteriet. Sammanfattningsvis indikerar svaren
att kommunala VA-ledningar ér den typ av ledningar som oftast kommer i kontakt med
paragrafen, och att kompetensbrist hos mindre kommuner kan vara en bidragande
faktor till detta.

Finns det nagra sarskilda sammanhang dar lagrummet tillampas mer
frekvent?

Sammanfattningsvis indikerar svaren att lagrummet oftast tillimpas i sammanhang dér
det finns behov av att reglera dgandet till befintliga ledningar pa kommunal mark eller
i samband med kommunal fastighetsbildning, och fordndringar i d4gande av fastigheter
eller ledningsniit.

Vilka utmaningar eller hinder moéter ni som anvénder, eller skulle kunna
anvanda paragrafen?

I intervjuerna framkommer det flera utmaningar och hinder som anvéndare eller
potentiella anvindare av paragrafen har statt och stir infor. For det forsta pépekas
brister 1 avtalsforstaelse, ddr kommuner och andra parter kanske inte har full klarhet
kring villkoren for bildande av ledningsrétt och frigorande av fastighetstillbehor, vilket
kan leda till behov av kompletteringar i avtal. En annan utmaning dr kompetensbrist
hos kommunerna dér det saknas tillricklig kunskap om é&garskap av ledningar och
fastighetstillbehor. Det framhélls ocksa att det finns en praktisk syn pé fragan, sérskilt
nir kommunerna sjédlva &r inblandade i bildandet av ledningsritt. Detta kan innebéra
att juridiska frdgor kring fastighetstillbehor inte alltid prioriteras. Slutligen betonas
behovet av kontinuerlig utbildning och erfarenhet d& forrittningslantmétare, trots
utbildning, upplever det som svart att komma ihag detaljer kring lagstiftning och praxis
nér de inte dagligen arbetar med &mnet. Det framkommer att det ar viktigt att halla sig
uppdaterad och kontinuerligt ldsa lagtexter for att forsta tillimpningen i praktiken.

| forarbetena till LL 12 a § papekas att det rader viss oklarhet om ledningar
och andra anldggningar som saknar dndamalssamband med den
fastighet dar de ar belagna utgor fastighetstillbehor (prop. 2000/01:138 s.
18). Ar begreppet dndamalssamband nagot som ni funderat éver vid
tillampningen av LL 12 a § - som da vilar pa JB 2:1?

Majoriteten av de som intervjuats har inte dgnat mycket tanke at begreppet eller dess
relevans vid tillimpningen av LL 12 a §. De tycker att det later krdngligt och har inte
aktivt reflekterat 6ver dess betydelse eller implikationer. Det finns en oro for att
inférandet av dndamélssamband skulle komplicera tillimpningen av lagen och gora den
mindre konsekvent. Vissa uttrycker dven svérigheter med att faststilla
dndamalssambandet och &r oroliga for att det kan uppsté okénda tolkningsutmaningar
och komplicerade situationer. I stéllet for att fokusera péd &ndamélssambandet, har man
prioriterat andra aspekter vid tillimpningen av LL 12 a §, sdsom dgande och kopplingen
av ledningar till fastigheten eller ledningshavaren. Det finns en uppfattning om att
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dndamalssambandet inte har varit en central del av tillimpningen och har inte fatt
mycket uppmaérksamhet eller forstaelse bland de som intervjuats. Istillet har de valt att
fokusera pa mer konkreta och léttforstaeliga aspekter av lagrummet.

Foljdfraga: Tror du att oklarheten angaende begreppet
andamalssamband kan paverka hur ofta paragrafen tillampas? Eller beror
det pa av ndgon annan anledning (att det till exempel inte sker sa manga
forrattningar med denna typ av arende)?

Svaren tyder pé att trots identifierade oklarheter kring begreppet &ndaméalssamband, har
majoriteten av de som intervjuats inte personligen stott pa problem relaterade till detta
vid tillimpningen av paragrafen. De betonar 1 stdllet vikten av noggrannhet och f6lja
etablerade rutiner for att sékerstélla att 4gande och réttigheter &r tydligt definierade
innan dtgérder vidtas. Det rader en allmén kénsla av brist pa praxis och riktlinjer for
paragrafens tillimpning, vilket skapar osékerhet och forsiktighet bland dem som
arbetar med den. Denna osékerhet kan i vissa fall leda till en ovilja att hantera fragor
relaterade till &ndaméalssambandet. Det papekas dven att tillimpningen av paragrafen
generellt sett dr lag och att f4 drenden nar till 6verklagandeprocessen. Denna l4ga
frekvens kan bidra till bristen pa etablerad praxis och erfarenhet av tillimpningen.

Kommer det oftast upp en prévning eller utredning av fastighetstillbehor,
som ar ett rekvisit for att frigora ledningar, i drenden om frigérande?
Varfor, varfor inte? Paverkas utredningen av att det ar kostsamt, dven om
det i dagslaget ar oklart om ledningen faktiskt utgor fastighetstillbehor
eller inte?

Svaren fran de intervjuade forrattningslantmétarna visar att provning eller utredning av
fastighetstillbehor 1 drenden om frigérande av ledningar inte 4r en vanlig foreteelse. |
de flesta fall har det varit tydligt vilken fastighet ledningarna tillhor, sérskilt nér det
handlar om kommunal mark. Det har varit mer krdvande nir ledningar Sverfors till
privatpersoner som en del av gemensamhetsanldggningar. Utredningen har séllan varit
kostsam, och det har varit effektivare att g vidare med frigérandet om det redan &r
klart att ledningarna tillhér kommunen. I de fall dir det har funnits misstanke om att
ledningarna é&r fastighetstillbehor, har det oftast antagits att sa &r fallet, och frigérandet
har genomforts utan omfattande utredning. Det vérsta som kunde hénda i sddana fall
var att frigra nagot som i sjélva verket inte var fastighetstillbehor, vilket &nda inte
skulle paverka mycket ekonomiskt da det inte fanns négot att frigora.

Hur langt gar man i sjalva utredningen for att faststilla att det ar ett
faktiskt fastighetstillbehor?

Utredningen av fastighetstillbehdr i &renden om frigérande av ledningar varierar. Det
finns ingen tydlig grins for hur langt man gar i utredningen, men vanligtvis laggs det
en viss tid pa att sdkerstélla att ledningarna verkligen utgdr fastighetstillbehor. Om det
finns tillrdckligt med sékerhet att ledningarna é&r fastighetstillbehdr, uppmanas
kommunerna att yrka pé frigérande. I de flesta fall litar man pé ledningshavarens
uppgifter om dgandeskap, sirskilt nir det inte finns nigra protester fran andra berdrda
parter. Det dr en balansgéng mellan att utreda noggrant och att undvika onddiga
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kostnader for att sdkerstilla att processen for frigérande fortskrider effektivt. Skyddet
av markdgarnas intressen dr en central del av forrdttningslantmétarens ansvar, och
denna hénsyn tas i beslutsprocessen.

Ett konkret exempel: En ledning eller anldaggning har en gang frigjorts och
i stéllet for att utgora fastighetstillbehor, utgér den numera 16s egendom
tillhérande innehavaren av ledningsritten for samma anldaggning.
Ledningshavaren koper sedan den fastighet varpa anlaggningen ar
beldgen - vad hinder med anlidggningen da? Ar din uppfattning att en
anlaggning eller ledning som en gang ar frigjord alltid ar frigjord eller
trader JB 2:4 in, och anldaggningen eller ledningen blir aterigen
fastighetstillbehor till fastigheten den ar beldagen pa da ledning och
fastighet &r samma agares hand?

Det viktigaste att plocka ut fran svaren i forhéllande till intervjufrdgan &r att det finns
en osdkerhet och diskussion kring huruvida en anldggning eller ledning som en gang
har frigjorts alltid forblir frigjord eller om den &terigen kan bli fastighetstillbehor.
Huvudtanken som framkommer &r att ménga inte har tankt mycket pé detta och att det
kan finnas en koppling mellan d4ganderitt och ledningsritt, dir overlételse av rattigheter
kan paverka statusen for anldggningen. Det ndmns &ven att det finns f4, om ens nagra,
rattsfall som har behandlat detta och att det &r en komplex frdga dir lagstiftningen
kanske inte alltid stimmer Gverens med praktiken. Det finns en parallell dragen till
lagfartskedjan, diar vikten av en sammanhidngande kedja for att sékerstélla lagfart
betonas. Detta exemplifierar hur varje steg i 4gandets forlopp kan paverka fastighetens
status och dgandet av tillbehdr som ledningar. Liksom med lagfartskedjan kan det vara
sé att varje fordndring i dgandet av ledningsritten och fastigheten kan leda till en
fordndring i status for anldggningen, didr den kan smélta ihop och aterigen bli
fastighetstillbehor. Slutligen reflekteras det 6ver mojligheten att anlaggningen &terigen
kan bli fastighetstillbehdr om den hamnar i samma 4gares hand, vilket kan underlétta
forvaltningen.

Kan reglerna forbattras? Det vill siga, hade reglerna kring frigérande
kunnat formuleras pa ett battre satt for att na samma resultat?

Det mest framtrddande i svaren i relation till frigan om reglerna kring frigdrande kan
forbdttras dr att det finns enighet om att vissa delar av lagstiftningen kan vara
svarforstaeliga och behover ses dver for att bli mer begripliga och sammanhéngande.
Sérskilt framhélls sambandet mellan juridisk person, ledning och fastighet, dir det ses
som inkonsekvent att anliggningen omedelbart blir fastighetstillbehdr om den éterigen
dgs av samma person, om sa skulle vara fallet. Det papekas ocksa att det saknas praxis
kring tillimpningen av dessa regler, vilket gor det svért att bedoma hur de fungerar i
praktiken. Trots detta anses paragrafen vara praktisk och anvéndbar for att hantera
situationer dir dgandet av ledningar eller anldggningar behdver dverforas. Slutligen
uttrycks det en Onskan om att se exempel pé tillimpningen nir frigérande av
fastighetstillbehor sker via tvang och hur domstolar bedomer situationer dér paragrafen
anvénds.
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4.2 Ledningshavare

I undersdkningen av anvidndningen av reglerna for frigrande av fastighetstillbehor
enligt LL 12 a § har det framkommit intressanta insikter fran intervjuer med
ledningshavare. Denna sektion i examensarbetet belyser deras motiv bakom
anvindningen av reglerna samt ger exempel pa situationer dér frigdrande av
fastighetstillbehor blir relevant for deras verksamheter. Som ndmnt ovan har Marie
Eklund frén Telia AB, Caj Larsson fr&n E.ON och Rasmus Lindberg frdn Global
Connect intervjuats.

Vilka ar era motiv nar ni anvander reglerna for frigérande av ledning, LL
12 a §? Ge gdrna exempel pa nar frigorande av fastighetstillbehor blir
aktuellt for ert foretag.

Utifran svaren fran respondenterna framgar det att reglerna for frigérande av ledning
anvinds huvudsakligen i tvd situationer: nédr det géller kommunala ledningar pé
kommunal mark och vid forvirv av kommunala néitbolag. I det forsta fallet kan behovet
uppsta nédr foretaget vill kdpa upp kommunala ledningar som é&r fastighetstillbehor till
kommunal mark. Ett typiskt exempel dr nér en kommun behover exploatera marken
runt en telestation som dgs av bolaget. Genom att frigéra ledningarna mojliggdrs
exploatering eller fastighetsutveckling. I det senare fallet, vid forviarv av kommunala
nétbolag, kan frigdrande vara nodvéndigt for att tydliggora dgandet till ledningarna som
ar fastighetstillbehor till kommunal mark.

I en del lantmateriforrattningar har vi sett exempel pa frigérande av
fastighetstillbehdr vid avstyckning. Aven om ledningsrittshavaren &r
agare till fastigheten och ledningen viljer man @nda att frigora ledningen
sa att den blir 16s egendom tillhérande ledningsrattshavaren. Finns det
nagra fordelar kopplat till bolagsstruktur att ledningen ar 16s egendom i
stéllet for att vara fastighetstillbehor?

Pé denna friga fanns det inte ett enhélligt svar fran de som intervjuades. Svaren fran
respondenterna visade pé olika perspektiv och tillvigagangssitt. Nedan sammanfattas
deras synpunkter och de vésentliga skillnaderna mellan deras resonemang lyfts fram.
Caj frén E.ON betonade att frigorandet sker i forebyggande syfte for att vara forberedd
infor eventuella Overlételser av verksamheter eller mark. Han framhévde dven den
praktiska fordelen med att ha detta arrangemang pa plats for att underlétta snabba beslut
vid behov. A andra sidan tog Marie frén Telia upp att frigérandet vanligtvis sker i
samband med specifika affdrstransaktioner, som f{Orsdljning av fastigheter dér
telestationer finns. Hon forklarade att tidigare praxis att koppla frigérandet till en
specifik fastighet har foréndrats till att i stdllet koppla det till bolaget som &ger
ledningen. Detta gors for att underlitta eventuella framtida verforingar av fastigheter
eller byggnader till andra bolag. Den priméra olikheten mellan deras svar ligger i syftet
och tidpunkten for frigérandet av fastighetstillbehor. Caj fokuserade pa det
forebyggande syftet och den praktiska nyttan av att ha det pa plats i forvdg, medan
Marie diskuterade att det frémst sker i samband med specifika affédrstransaktioner och
forédndringar i bolagsstruktur. Global Connect har i dagsliget inga ledningsratter som
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ar kopplade till ndgra fastigheter, mot bakgrunden att de, enligt Rasmus utsaga, inte
dger ndgra fastigheter.

Ett rekvisit for att fa frigora ledningen ar att ledningen maste vara ett
fastighetstillbehér enligt JB 2:1. Ar dgarskapet till ledningen alltid helt
klart, vem som ager ledningen - om det dr 16s egendom eller om det ar ett
fastighetstillbehor?

Svaren fran respondenterna ger olika perspektiv pa fragan om dgarskapet till
ledningarna och behovet av frigérande av fastighetstillbehor. Rasmus forbereder noga
infor ansdkan om ledningsrétt och ser till att fastighetsindelningen stimmer. Han
upplever problem med felaktig dokumentation och ledningslige vid ansokningar.
Vidare jobbar han aktivt med att sdkerstélla att det finns réttigheter for ledningarna.
Marie berdttar om en ovanlig situation dér ett betongtorn pa en fastighet blev fast
egendom och behdvde frigoras frén fastigheten for ledningsritten. Hon podngterar att
dgarskapet kan vara komplext och kridva noggrann granskning av dgarforhallanden. Caj
delar ett historiskt exempel dér servitut anvéndes for ledningar over privat mark. Han
betonar att dgarskapet sdllan varit ett problem men att ledningsritt anvinds for att
forenkla och undvika potentiella tvister angdende dgandet till ledningar.

Hur fick ni kAnnedom om reglerna? Tycker ni reglerna fungerar bra for ert
sarskilda behov vid frigérande av ledning eller vet ni med er att problem
kan latt uppsta? Kan adrendena ldtt bli komplicerade? Beror det pa
oklarheten av hur reglerna ska anvandas eller nagot annat?

Marie framhéver att deras egna interna processer och kunskap leder dem till att begéra
frigdrande nér det behdvs, och hon noterar att hanteringen har varit smidig och givit
Onskat resultat utan problem. Caj berittar om branschtriaffar dér reglerna diskuterades
och dir de fick kontinuerlig information om lagstiftningsférandringar och
Lantmaéteriets syn pd frdgan. Han betonar att det teoretiska perspektivet varit
dominerande och att det inte har funnits hinder eller problem med att genomfora
frigdrande enligt reglerna. Bada ger en Gvervdgande positiv bild av reglerna, utan att
ha stott pa nigra storre komplikationer eller problem i samband med frigérande.

Kan reglerna forbattras?

Sammanfattningsvis svarar tvd av de intervjuade, Marie och Caj, att reglerna for
frigdrande av ledningar har fungerat tillfredsstdllande for deras syften hittills och att
processen varken varit sdrskilt tungrodd eller problematisk, utan snarare smidig.
Rasmus papekar att tolkningen av reglerna kan vara utmanande pé grund av sprakets
juridiska karaktér, vilket antyder att det finns utrymme for forbéttringar i klarhet och
tydlighet.

Ar forrattningslantmaétaren i drendet bra pa att informera om hantering
gédllande frigorande av fastighetstillbehor? Det vill sdga, om exempelvis
frigorande behovs och i sa fall hur det gar till.

Det  finns  varierande  erfarenheter  géillande forrattningslantmétarens
informationskvalitet gidllande hantering av frigérande av fastighetstillbehor. Rasmus
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ger uttryck for viss bristande kompetens och forstaelse fran forrittningslantmaétarens
sida nér det géller ledningsrittsdrenden, vilket han kopplar till begransade mojligheter
och resurser for att utfora arbetet korrekt. A andra sidan verkar Marie och Caj inte ha
upplevt négra komplikationer eller svarigheter i den information de fatt fran
forrattningslantmétaren géllande frigdrande av fastighetstillbehor.

Vad tanker du nar du hor begreppet andamalssamband? | utredning av
lagforslaget till LL 12 a § frigorande av fastighetstillbehor, forordar bade
foretag som Telia AB och Vattenfall AB att det behdvs aven en lagandring
i bestammelsen om vad som kan anses vara fastighetstillbehor enligt JB
2:1. Ar detta en lagindring ni tinkt pa eller som ni kan se
foérdelar/nackdelar med?

For Rasmus &r behovet av &ndamélssambandet oklart och han ser det som en
komplexitet i lagstiftningen. Marie medger att &ndamélssambandet &r nytt for henne
och hon har inte haft anledning att sétta sig in i det. Caj har inte funderat ndgot pa
dndamalssamband och anser att dndringar i JB bor goras med forsiktighet.

Ett konkret exempel: En ledning eller anlaggning har en gang frigjorts och
i stéllet for att utgora fastighetstillbehor, utgor den numera 16s egendom
tillhérande innehavaren av ledningsritten for samma anldaggning.
Ledningshavaren koper sedan den fastighet varpa anlaggningen ar
beldgen - vad hinder med anlidggningen da? Ar din uppfattning att en
anlaggning eller ledning som en gang ar frigjord alltid ar frigjord eller
trader JB 2:4 in, och anldaggningen eller ledningen blir aterigen
fastighetstillbehor till fastigheten den ar beldagen pa da ledning och
fastighet ar samma agares hand?

Marie tror att om ledningshavaren koper den fastighet dir anldggningen ar beldgen,
skulle anldggningen aterigen bli fastighetstillbehor. Det ér en viktig fragestéllning for
henne eftersom det kan paverka beslut om eventuell forséljning eller behovet av en ny
forrattning. Caj har aldrig tidigare ténkt pé fragan men borjar reflektera 6ver den. Han
anser att om anldggningen och fastigheten dgs av samma person, kanske det inte spelar
nagon roll om anldggningen tidigare har varit frigjord. Han landar i att man eventuellt
méste genomfora ett nytt frigérande av fastighetstillbehér om man vill att det ska vara
16s egendom.

4.3 Tekniskt rad

I denna del av intervjustudien utforskades Bjorn Bodins syn pé nagra centrala fragor
relaterade till fastighetstillbehor och &ndamalssamband enligt LL. Intervjun fokuserade
pa att forstd befintlig rittspraxis och identifiera eventuella utmaningar och oklarheter i
tillimpningen av dessa koncept. Genom insiktsfulla reflektioner ger intervjun en
djupare forstéelse for de komplexa frigor som omgéirdar fastighetstillbehor och
dndamalssamband, samtidigt som den lyfter fram behovet av ytterligare forskning och
tydlighet inom omrédet.
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Vad kan anledningen vara till att det finns sa lite rattspraxis nar det
kommer till frigorande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a §? Kanner du
till nagot mal som kommit upp till domstolen angaende ett sadant typ av
arende?

Bodin konstaterar att det inte finns mycket réttsfall kring just frigérande av
fastighetstillbehor enligt LL, men betonar vikten att hitta liknande och jimforbara
rattsfall for att lyckas besvara de fragor arbetet bestar av. Han ger forslag pa relevanta
rattsfall som kan bidra till examensarbetet. Forhoppningsvis kan da liknande
resonemang goras som hade gjorts nédr det kommer till LL. Nér det saknas specifika
regler i LL kan man hénvisa till en analog lagparagraf. Exempelvis kan man tillimpa
en paragraf frén en annan lag om resonemanget ar jaimforbart.

Vad tror du begreppet andamalssamband betyder?

Under intervjun forklarar Bodin att ett begrepp som dndamélssamband, specifikt nar
det géller fastigheter, kan ha flera dimensioner och komplexiteter. I intervjun nimns
Osten Undéns bok Svensk sakritt frén r 1969 for att exemplifiera hur tillbehor kopplas
till den mark de &r beldgna pa och betonar tvd viktiga synpunkter: det mekaniska
sambandet med marken och dndamalet. Han hivdar att fastigheter séllan endast har ett
dndamal idag och att &ndamélen fordndras Over tid. Han tar exemplet med en
bostadsfastighet som kan omvandlas till ndgot annat efter 10-20 &r pa grund av
forédndrade forutsittningar. Han argumenterar for att det blir véldigt ologiskt att kréva
ett kopplat &ndamal i varje situation och podngterar att &andamalssambandet inte alltid
ar tydligt definierat och kan fordndras over tid. Han avslutar med att uttrycka en stark
tveksambhet till att det ska behdva finnas ett indamélssamband enligt lag mellan foremal
och fastighet for det ska ses som ett fastighetstillbehdr. Det gér inte att ha en sddan
strikt syn pa det hela och argumenterar att om det inte ar strikt definierat i lagen, kan
det inte heller appliceras strikt i praktiken.

Har det forekommit rattsfall dér oklarheten om ett andaméalssamband har
behandlats gallande fastighetstillbehor enligt JB 2:17?

Bodin kunde inte hitta specifika réttsfall dir &ndamalssamband har behandlats. Han
rekommenderade nagra rittsfall dér ett resonemang eventuellt skulle kunna foras
genom att jdimfora diskussioner och aspekter som framkommer ur respektive réttsfall
och pé sé sitt kunna dra relevanta kopplingar till &ndamalssamband.

I mal som beror om det foreligger ett fastighetstillbehor eller inte, utreder
ni endast om det finns ett yttre samband, vem som anbragt tillbehéret pa
aktuell fastighet och att det ar for stadigvarande bruk, eller utreder ni a@ven
om det finns ett inre samband (d&ndamalssamband) mellan fastighet och
tillbehor?

Det ér en relativt ny situation att frigora fastighetstillbehor enligt LL, men han anser att
lagreglerna angaende fastighetstillbehor som de &r skrivna idag generellt ska fortsétta
att tillimpas pé det sétt som man tidigare och hittills gjort. Han ser inget hinder i att
fastighetsbestimma foremal, for att bestimma om de ar fast eller 10s egendom, enligt
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de regler som finns. Aven om det kan vara oklart hur man ska géra det i vissa fall. Han
tar upp jamforelsen med att fastighetsbestdmma fastighetsgrénser, dir det ibland krévs
en utredning. Han understryker vikten av att gora utredningar i samband med
ledningsratter for att sikerstélla att de inte bildas pa nagon annans l6sa egendom.

Vad tror du ar syftet till att man har sagt att det ar oklart om en anléaggning
ar tillbehor till en fastighet om det saknas @ndamalssamband - vad kan
bli konsekvenserna av att det inte ar det, kontra att det ar det? Nar skulle
en sadan situation kunna uppsta? Anser du att det finns ett behov av att
utreda forekomsten av ett inre samband?

Bodin reflekterar kring en initial forvirring 6ver varfor det skulle vara oklart om en
anldggning eller ledning &r ett fastighetstillbehor om det saknas ett indamélssamband.
Han ifragasitter om det verkligen &r s& oklart och foreslar att det kanske dr en frdga om
att man inte kan beskriva varje specifik situation i lagtexten. Han foreslér att oklarheten
inte nddvéndigtvis beror pé fel i lagtexten utan kanske pa andra behov. Vidare betonar
han att det &r tydligt att antingen dr nagot fast egendom eller 16s egendom och att detta
ursprungligen kommer fran behovet av att kunna pantsétta ndgot med varde. Han
ifrdgasétter om kravet pd ett dndamalssamband verkligen 4r s& centralt enligt
forarbetena, men betonar dnda vikten av att faststilla om det &r fast eller 16s egendom.
Nir det géller behovet av att utreda forekomsten av ett &indamélssamband, argumenterar
han for att det &r viktigt att veta vilket objekt som man bildar en réttighet pa och om
det &r fast eller 16s egendom. Han betonar att det kan finnas olika grader av samband
med fastigheten, men att det &ndé kan vara ett tillbehor.

4.4 Advokat

I denna del av intervjustudien utforskades Nils Larssons syn pé flera centrala fragor
relaterade till fastighetstillbehor och &ndamélssamband enligt LL. Larsson, med sin
bakgrund som advokat vid Strandahl advokater, erbjod insiktsfulla reflektioner och
analyser kring &mnen som réttspraxis, &ndamalssambandets betydelse och eventuella
brister i lagstiftningen.

Vad kan anledningen vara till att det finns sa lite rattspraxis nar det
kommer till frigorande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a §? Kanner du
till nagot mal som kommit till domstolen angaende ett sadant typ av
arende?

Enligt Larsson kan bristen pé réttspraxis bero pé att lagen infordes for att korrigera
tidigare misstag, dér fastighetstillbehdr sélts trots att det inte skulle ha gjorts enligt JB.
Det forekom manga forréittningar dér detta skedde, frémst initierat av Lantmateriet.
Kommuner som sélde sina VA-nit var ocksa inblandade. Trots att vissa atgérder har
vidtagits i efterhand for att korrigera situationen, som att lyfta tillbehdrsgemenskapen,
har Nils inte stott pa négra tvister kring detta &mne. Det verkar som att de tidigare felen
har atgérdats, vilket kan vara anledningen till bristen pa réttspraxis i dessa drenden.
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Vad tror du begreppet andamalssamband betyder? Varfér har man under
sa manga ar konstaterat att det finns en oklarhet kring just ett inre
samband mellan fastighet och tillhérande tillbeh6r, men inte gjort nagon
storre utredning av vad begreppet kan komma att betyda vid bestamning
av fastighetstillbehor?

Det viktigaste frén svaret i intervjun dr att diskussionen om &ndamalssamband har
funnits, men det har inte gjorts ndgon stdrre utredning av begreppet. Larsson pekar pé
att fastighetstillbehor inte nodvandigtvis behdver vara d&ndamaélsenliga enligt tidigare
rittstradition, men nér det kommer till sjélva frigérande av fastighetstillbehor méste det
vara dndamalsenligt. Detta &r for att sékerstilla en dndamalsenlig indelning av
fastigheter, vilket &r en grundlédggande princip inom fastighetsrétt. Larsson resonerar
kring att &ndamélssamband och dndamaélsenlighet &r tva sidor av samma mynt. Han
papekar ocksa att nér det géller beslut som avstyckning eller fastighetsreglering maste
dndamalssambandet beaktas. Dessutom framhélls att det inte dr nddvéndigt att bygga
ett skjul pa sin fastighet med ett Andamalssamband, vilket dndé resulterar i att det blir
fastighetstillbehor. Det dr endast ndr det kommer till beslut och indelningar av
fastigheter som dndamalsenlighet blir av stor betydelse. Trots att indamélssambandet i
sig diskuteras &r det inte en oklarhet som behdver adresseras enligt Larsson, eftersom
dndamalsenlighet dr en etablerad och djupt forankrad princip inom réttssystemet.

Vad tror du att det kan leda till for problem att en oklarhet fran en tidigare
bestammelse foljer med en nyare?

Larsson tror att ndr Lantmaéteriet tar upp oklarheter fran tidigare bestdmmelser och gor
dem till ndgon sak i Lantméteriets handbok LL kan det skapa forvirring bland
forrattningslantmétare. Enligt Larsson dr LL 12 a § tydlig och bor tolkas utifrén dess
viktigaste betydelse, ndmligen fastighetskrediten. Att skriva att det finns oklarheter kan
enligt honom skapa tveksamheter och papekar att man behover vilja en vég att folja.
Daremot tror inte Larsson att hela JB 2:1 stér och skakar pa grund av dessa oklarheter.

Vad tror du ar syftet med att man har sagt att det ar oklart om en
anlaggning ar tillbehor till en fastighet om det saknas
andamalssamband? Vad kan konsekvenserna bli av att det inte ar det,
kontra att det dr det? Nar skulle en sadan situation kunna uppsta? Anser
du att det finns ett behov av att utreda forekomsten av ett inre samband,
vid utredning om en anldaggning eller liknande utgor fastighetstillbehor
eller ej?

I svaret fran Larsson betonas behovet av att skilja debatten ordentligt mellan JB 2:1 och
LL 12 a §. Han ifragasétter vikten av att diskutera &ndamalssambandet i JB 2:1 och
anser att det inte dr relevant for praktisk verksamhet, utan snarare for teoretiska
diskussioner bland professorer och docenter. Diskussionen om dndamalssambandet i
JB har pagatt lange utan konkret resultat enligt honom. Det betonas att missforstand
kring dndamalssambandet dr en av anledningarna till inférandet av LL 12 a §, sdrskilt
efter problemen som uppstod ndr kommuner sélde sina VA-anldggningar. Slutligen
anser han att det inte finns nagon verklig oklarhet i JB 2:1 och att inférandet av LL 12
a § var ett sitt att hantera tidigare missforstdnd kring &ndamalssambandet.
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Ett konkret exempel: En ledning eller anldggning har en gang frigjorts och
i stallet for att utgora fastighetstillbehor, utgoér den numera 16s egendom
tillhérande innehavaren av ledningsritten for samma anldaggning.
Ledningshavaren koper sedan den fastighet varpa anlaggningen ar
beldgen - vad hinder med anlidggningen da? Ar din uppfattning att en
anlaggning eller ledning som en gang ar frigjord alltid ar frigjord eller
trader JB 2:4 in, och anldaggningen eller ledningen blir aterigen
fastighetstillbehor till fastigheten den ar beldgen pa da ledning och
fastighet ar samma agares hand?

Larsson anser att exemplet &r ett bra sdtt att ta tempen péd lagens duglighet. Om en
anldggning som har frigjorts och blivit 16s egendom knuten till en ledningsritt senare
skulle dtergé till att bli fastighetstillbehor, skulle det enligt honom indikera ett fel i
lagens konstruktion. Han forklarar att dagens lagstiftning &r tydlig med att gora
anldggningen till 16s egendom knuten till en ledningsritt som inte dr kopplad till en
specifik fastighet. Enligt Larsson ar det inte troligt att anldggningen skulle édterga till
att bli fastighetstillbehor, eftersom den ér en del av ledningsrétten.

Ser du nagra problem med hur LL 12 a § ar formulerad idag och vad som
skrivs angaende lagrummet i Lantmateriets handbok LL? Kan den
forbattras pa nagot satt?

Larsson ser inte ndgra problem med hur LL 12 a § &r formulerad idag. Vidare anser han
att det ér en av de fi paragraferna i LL som é&r 1&dmpligt formulerade.
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5 Rattsfallsstudie

Som ndmns i avsnitt 1.4 har en rittsfallsstudie genomforts som bestar av en
undersokning av relevanta réttsfall som beror delar av &mnet for examensarbetet. For
att mojliggdra analys av befintlig rittspraxis utgick undersokningen frén databasen
JUNO, for att med hjélp av olika sdkord som “Frigoérande av fastighetstillbehor”,
”Andamélssamband” samt “Overforing av fastighetstillbehor” selektera passande
material. Det visade sig vara utmanande att hitta réttspraxis relaterat till LL 12 a §.
Genom sokningen kunde endast ett relevant réttsfall identifieras. Det frémsta syftet med
att granska och analysera befintlig rittspraxis ér att komma underfund med begreppet
dndamaélssamband och hur domstolen forhéller sig till begreppet dven i de fall det
striicker sig utéver LL. Ovriga rittsfall som aterfinns nedan har blivit tillgodosedda
genom kontakt med Bjorn Bodin, tekniskt rdd pA MMD i Vixjo.

5.1 Om ersattning och huruvida ledning med tillhérande
anlaggning utgor fastighetstillbeh6r, MMD Vanersborg F 3992-
13

Lantmaéterimyndigheten beslutade 2013 om ledningsrétt avseende befintlig elndtstation
med anslutande ledningar berérande fastigheten Centrum 1 i Hagfors kommun. Det
togs samtidigt beslut om att ingen erséttning skulle utbetalas till &garna av fastigheten
med anledning av  ledningsrittsbeslutet.  Fastighetsdgarna  Overklagade
lantméterimyndighetens beslut och yrkade pé att domstolen skulle besluta om att
ledningsrittshavaren, Fortum Distributions AB, skulle férhandla och komma fram till
ett ekonomiskt avtal som kunde accepteras av dem som fastighetsédgare alternativt att
Fortum skulle flytta anldggningen. Som stdd for sin talan framforde de bland annat att
Fortum saknade handlingar som kunde styrka deras ritt att nyttja omradet samt att de
saknade dokumentation pé att de dgde byggnaden. Fortum motsatte sig &ndring av
lantméterimyndighetens beslut och anférde bland annat att transformatorstation och
ledningar hade anbragts pa fastigheten med dévarande dgarens godkénnande samt att
den davarande d&garen, och sedan Hagfors kommun, godkinde att
transformatorstationen med tillhérande ledningar skulle bli kvar pa fastigheten utan
krav pé ersdttning for detta. Vad Fortum kénde till saknades skriftlig verenskommelse
rorande detta men att vid tidpunkten for uppforandet av anldggningarna saknades det
krav pé skriftlig form for sddan nyttjanderitt eller servitut.

I protokollet fran lantméterimyndigheten finns det en grundlig redogorelse géllande
huruvida ledning med tillhdrande anlédggning utgdr fastighetstillbehor eller inte. Man
konstaterade att det var ostridigt att alla ledningar var byggda och bekostade av
ledningshavaren och att ledningar med tillhdrande anléggningar funnits under lang tid.
Det hénvisas dven till prop. 2000/01:138 s. 18 att “viss oklarhet om ledningar och andra
anlaggningar som saknar &ndamélssamband med den fastighet dér de dr beldgna utgor
fastighetstillbehor”. Vidare uttrycktes det i protokollet att utgdngspunkten i praktisk
tillimpning borde vara att ’ledningar som anbragts pa en viss fastighet utgor tillbehor
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till den fastighet om ledningarna figs av fastighetens Agare”*®. Om ledningen anbragts
med stod av servitut hor den till formansfastigheten och om ledning anbragts med stod
av nyttjanderéttsavtal dr den att ses som l0s egendom. Slutsatsen som drogs av
lantmiterimyndigheten var i skenet av dels skrivningarna i propositionen, dels det
faktum att muntliga servituts- och nyttjanderéttsavtal triffade fore 1972 var giltiga och
landade i att den som byggt och bekostat ledningarna med tillhdrande anldggningar
dgde ledningarna, det vill séga att det var 16s egendom.

MMD avslog 6verklagandet och anférde som domskal att de aktuella ledningarna och
transformatorstationen var sddana att ledningsritt kunde beviljas enligt LL.
Upplatelsen avsdg befintliga ledningar och befintlig transformatorstation som funnits
pa platsen sedan lang tid. MMD instdmde i lantméterimyndighetens beddmning och
vad fastighetsigarna framfort i den frigan foranledde ingen annan beddmning.
Gillande ersdttningen anforde MMD att ledningarna och transformatorstationen
funnits pé platsen sedan lang tid och att den fanns pé plats nir nuvarande dgare
forvirvade fastigheten. Fastighetségarna har inte heller gjort sannolikt att ledningarna
och transformatorstationen ursprungligen byggdes utan stdd av 6verenskommelse med
dévarande fastighetségare.

5.2 Funktionellt samband (andamalssamband?), NJA 2014 s. 228

Lantméterimyndigheten tog beslut om att inrétta servitut enligt AL 49 § till forméan {or
Tjorns kommuns fastighet Tjorn Tubberdd 1:488. Nagra av édgarna till de tjinande
fastigheterna for den aktuella servitutsritten 6verklagade beslutet. MMD undanréjde
lantméterimyndighetens beslut och stéllde in forrdttningen dé kravet pa vésentlig
betydelse inte var uppfyllt. MOD faststéillde MMD:s beslut. Mélet gick sedan vidare
till HD som meddelade dom 2014. HD diskuterade forarbeten till AL 49 §. Da
végledning fran forarbeten angéende vésentlig betydelse var ytterst tunt hinvisade HD
till praxis och fastslog att eftersom rétten att bygga en gang- och cykelvig innebdr en
mérkbar inskrdnkning for de tjdnande fastigheternas édgare att nyttja sin mark i det
omrade som berors, bor en extensiv tolkning av kravet pa vasentlig betydelse undvikas.
HD fortsatte med att diskutera bildande av servitut enligt FBL 7:1 och hénvisade till
flertalet tidigare réttsfall som pekade pé att det har skett en utveckling som innebér att
kravet pé nytta for den hirskande fastigheten har tunnats ut och pé dess plats finns i
stéllet krav pa funktionellt samband mellan nyttigheten pa den tjanande fastigheten och
den hérskande fastighetens utnyttjande. Det diskuterades dven att bildandet av servitut
enligt AL 49 § och FBL 7:1 markant skiljer sig at. FBL 7:1 kréver att servitutet dr av
vasentlig betydelse for fastighetens dndamdlsenliga anvindning medan AL 49 § stéller
krav pé att servitutet dr av visentlig betydelse for den aktuella fastighetens behov av
vég for samférdsel till och frén fastigheten. Den utveckling som skett mot ett krav pa
funktionellt samband i fraga om FBL 7:1 innebér inte automatiskt att ett liknande krav
pa funktionellt samband ér tillrackligt enligt AL 49 §.

8 Prop. 2000/01:138. Overforing av fastighetstillbehor, s. 18.
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Den slutliga bedomningen i HD blev att kommunen inte fick servitut enligt 49 § AL
for att anldgga en géng- och cykelvég fram till Tjorn Tubberdd 1:488. Av utredningen
framgick det att det inte fanns ndgon byggnad eller annan anldggning p& kommunens
fastighet for vilken det var av visentlig betydelse att den aktuella gdng- och cykelvigen
anlades. Den planerade vigen fick anses syfta till att tillgodose ett allmént behov av
dndamalsenliga kommunikationer i1 staden med omnejd. HD instimde saledes i de
tidigare instansernas bedomning att den tilltdnkta gédng- och cykelvégen inte kunde
anses vara av vésentlig betydelse for att tillgodose behovet av en enskild vég for
samfiardsel och transporter till och frén kommunens fastighet. Servitut kunde mot den
bakgrunden inte upplatas med stod av AL 49 §.

5.3 Om vikten av att utreda om brygga ar fast eller 16s egendom,
MOD F 4847-21

Lantmaéterimyndigheten beslutade ar 2019 om inréttande av gemensamhetsanldggning
avseende en brygga som édgdes av tvd angransande bostadsfastigheter. I samband med
denna atgidrd togs &dven beslut om inrdttande av gangvigsservitut over en av
bostadsfastigheterna for att kunna ta sig till den aktuella bryggan. Agaren till den
fastighet som blev belastad av servitutet 6verklagade lantméiterimyndighetens beslut
bade avseende gemensamhetsanliggningen och gingvigsservitutet. | MOD:s domskil
togs det forst stéllning till om bryggan utgjorde fast eller 16s egendom. Bryggan var
beldgen pa en tredje fastighet men uppfordes av &dgarna till de tvd angrénsande
bostadsfastigheterna vilket innebar att det inte uppstod dgarkongruens och bryggan var
dérfor 16s egendom enligt JB 2:4. Betydelsen av att bryggan var 16s eller fast egendom
grundade sig i att om bryggan skulle vara fastighetstillbehor kan ett beslut om
overforing av  fastighetstillbehdr till de deltagande fastigheterna i
gemensamhetsanldggningen behovas enligt AL 12 § a och JB 2:7 1 st 2 men.

Genom ett inrdttande av gemensamhetsanldggning uppstar en servitutsliknande
rattighet for de deltagande fastigheterna. Vad en sadan réttighet ddremot inte gor, ar att
paverka #dganderdtten till anldggningen. Om den anldggning som berdrs av
gemensamhetsanldggningen istéllet dr 10s egendom blir anldggningen genom beslutet
av bildande av gemensamhetsanlidggning fastighetstillbehor till de deltagande
fastigheterna, enligt JB 2:1 2 st. MOD ansdg i ovrigt att kraven for bildande av
gemensamhetsanldggning var uppfyllda men eftersom bryggan var 18s egendom, och
inte fastighetstillbehor till den tredje fastigheten, konstaterade MOD i likhet med MMD
att det saknades fOrutsdttningar for att ta beslut angdende Overforing av
fastighetstillbehor varfor lantméterimyndighetens beslut i denna del skulle upphévas.
Slutligen bedémde MOD att den verklagande parten inte hade framfort birande skl
for att inte uppléita gdngvégsservitut pa en av bostadsfastigheterna.
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5.4 Anlaggningsforrattning med overforing av fastighetstillbehor,
MMD Umea F 68-21

Lantmiterimyndigheten inréttade i beslut ar 2020 en gemensamhetsanldggning for vag,
Ammarnis ga:10, i Sorsele kommun. Beslutet 6verklagades sedan pé flertalet punkter,
men av intresse for detta examensarbete dr punkten géllande Overforing av
fastighetstillbehor. 1 domskélen lyfte MMD frdgan om véganldggningen skulle
overforas till anldggningssamfélligheten som klagande yrkat pd men som
lantméterimyndigheten i sitt beslut avslog. Lantméterimyndighetens motivering var att
dganderatten till vigen var svar att klargora och att en dverforing inte heller skulle leda
till batnad. MMD fann att det saknades sk&l att fréngd presumtionen att
véganldggningen utgjorde fastighetstillbehor till Ammarnés s:7 och att det saledes inte
existerade nigon oklar dganderatt till vigen. I det aktuella fallet anség MMD att det
fanns ett vérde i att dverfora viganlédggningen till anldggningssamfilligheten da det
klargjorde att egendomen blev gemensam for samtliga deldgare. I kontrast till
lantméterimyndighetens beslut gjorde MMD beddmningen att samtliga villkor i AL 12
a § var uppfyllda. Overforing av fastighetstillbehor viickte ocksd frigan om ersittning
for deldgarna i Ammarnds s:7 utdver sjdlva markupplételsen. I denna del bifolls
klagandenas yrkande.

5.5 Qverforing av fastighetstillbehor och ersittning, MMD Vixjé F
225219

Efter ett beslut 2019 om avstyckning frén Torpa 3:3 beslutade lantméaterimyndigheten
om inrdttande av gemensamhetsanliggning med tillhorande tilltrddes- och
erséttningsbeslut. Dérefter 6verklagades ersittningsbeslutet. Vad som provades i malet
var om lantméterimyndighetens beslut om erséttning var korrekt eller om det dven
skulle utgd ersittning for sjilva vigkroppen. Den forsta frdgan som stilldes av MMD
var om vérdet for vigkroppen kunde ersdttas inom ramen for forrdttningen. Den
omstdndigheten innebar att frigan om fastighetstillbehor vécktes. Det fanns ingenting
i malet som hade framkommit som gav skl till att frénga presumtionen att en vigkropp
ar fastighetstillbehor till underliggande fastighet. Det hade inte genomforts ndgon
sérskild provning av AL 12 a § som gick att identifiera i handlingarna. MMD klargjorde
att ett sddant beslut ska beskriva att anldggningen ska vara samfilld for de deltagande
fastigheterna och beslutet om dverforing av fastighetstillbehdr utgor en del av beslutet
om inrédttande av gemensamhetsanldggningen.

MMD konstaterade vidare att frdnvaron av ett sddant beslut kan leda till oklarheter i
flera hdanseenden kopplade till vem som svarar for forsdkringar och nyttjarens rétt att
bygga om och bygga ut. Nir en anldggning, sasom en vig, ska forvaltas av en
samfillighet, bor normalt sett anldggningen ocksé dverforas till samfélligheten. MMD
fastslog att handlingarna i forrdttningen inte gav nagot uttryckligt stod om att beslut om
overforing av fastighetstillbehor tagits. Det innebar att vigkroppen i strikt juridisk
mening inte hade overforts till anldggningssamfélligheten. I det specifika fallet fanns
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déremot en detaljerad beskrivning dver vad som skulle ingé i anldggningen samt hur
underhall skulle utféras och vilka réttigheter som forenades med anliggningen. Med
hénsyn till de réttigheter och skyldigheter som ankom de inblandade och ett ndrmast
totalt ianspraktagande av véigkroppen innebar det i praktiken att ansvarsfragan som
tidigare lag pé fastighetsdgaren hade dverforts till anldggningssamfilligheten. MMD
beddmde i relation till detta att det var rimligt att bedoma intrdnget p4 samma sétt som
om Gverforing av fastighetstillbehdret hade dgt rum. Slutligen ansags det att virdet for
fastighetsdgaren forsvunnit genom anldggningsbeslutet oberoende av om éverforing av
fastighetstillbehoret hade skett eller inte. Huruvida erséttning for végkroppen
overhuvudtaget skulle utga var en huvudfraga i mélet, vilken klagandena fick anses ha
vunnit.
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6 Diskussion

Diskussionen av resultaten utgdr en central del av detta examensarbete med syftet att
analysera och tolka de erhallna resultaten i relation till forskningsfrdgorna. Genom
fordjupning i den insamlade datan och jimforelse med befintlig teori stravar detta
kapitel efter att uppné en djupare forstéelse for begreppet dandamalssamband i relation
till ledning samt att bidra till kunskapsutvecklingen rérande tillimpningen av
frigdrande av fastighetstillbehor. Hir presenteras de huvudsakliga iakttagelserna med
en reflektion 6ver deras implikationer, samt en diskussion om eventuella begréansningar
och mojliga végar for framtida forskning.

6.1 Analys av forrattningsakter

Négot som kan konstateras efter analys av forrattningsakter ar att det inte sker nagon
utbredd provning av LL 12 a §. I manga fall ndmns inte paragrafen utan det star endast
att det sker ett frigorande av fastighetstillbehor i beskrivningen. Det framgar ocksa att
det séllan gors ndgon utredning om ledningen som ska frigoras dverhuvudtaget utgdr
fastighetstillbehor. Anledningen kan vara att det &r ovanligt att det uppstér nagon tvist
om dganderitten, det vill séga att berdrda parter i forrittningen ar 6verens om dgandet
av ledningarna. Intervjuer med forrittningslantmétare bekriftar detta péstdende och
uppger att eftersom det nistan uteslutande alltid dger rum ett sammantride i samband
med ledningsforrittningar, far berdrda komma till tals och det ger
forrattningslantmétaren mojlighet att identifiera oklarheter angéende dganderitten till
ledningen. Frén intervjuerna med forrittningslantmétare framgar det dven att det finns
ett visst effektivitets- och kostnadsperspektiv = géllande utredningen av
fastighetstillbehor. Om det inte finns skil att ifrdgasétta parterna i drendet och inga
andra omsténdigheter tyder pé att det som sdgs inte stimmer, saknas anledning att gora
en mer omfattande utredning. For att det i protokollet tydligt ska framgé vad som
genomforts och provningen bakom beslut om frigérande av fastighetstillbehor ar
bedomningen att tydligare hénvisning till berdrda paragrafer bor goras. Forslagsvis
inleda provningen med att konstatera att den ledning som ska frigéras uppfyller
rekvisiten for att vara ett fastighetstillbehor enligt JB 2:1, f6ljt av en provning av LL
12 a § som innefattar att atgérden leder till ett mer &ndamalsenligt utnyttjande av
ledningsritten. Bakgrunden till detta forslag grundar sig i att vid bildande av
ledningsritt inleds provningen med att konstatera att ledningen uppfyller kraven for att
bilda ledningsritt, vilket borde kunna likstéllas med att sdkerstélla att ledningen som
ska frigoras &r ett sadant fastighetstillbehor enligt JB 2:1 som kan frigdras. Detta for att
undvika att forréttningslantmétare anvénder sig av "héngslen och livrem” genom att
frigdra ndgot som redan &r 16s egendom. Det har framkommit i intervjuer att det inte
forekommer skada med ett sddant tillvéigagangssitt, utan att det vérsta som kan hinda
ar att man omvandlar nagot till 16s egendom som redan &r 16s egendom. Men i sjélva
verket ér det vérsta som kan hénda att man frigér nagot som ér fastighetstillbehor till
nagon annan, vilket skulle innebéra att beslutet om frigorande av fastighetstillbehor blir
en nullitet. Om det &r ett reellt problem kan diskuteras, d& fragor som beror dgandet till
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en ledning berdrs under sammantréden dér partsviljan ofta ar tydlig. I frdga om vilka
paragrafer som provas vid frigérande av fastighetstillbehdr finns det inte négot tydligt
monster. Nagot som déremot star klart &r att begreppet &ndamalssamband inte ndmns i
nagon av de forrédttningsakter som har studerats. Det faktum ér i linje med vad som
framkommit under intervjuerna dér samtliga forrittningslantmaétare dr samstdmmiga i
att &andamalssamband inte dr ndgot de har dgnat ndgon tanke &t i detta sammanhang.

6.2 Registrering i fastighetsregistret

En aspekt som dr vird att diskutera ér registreringen av frigérande av fastighetstillbehor
i fastighetsregistret. Som framkommit i avsnitt 3.2.2 skiljer det sig kraftigt 4t mellan
materialet som ar hdmtat fran ArkivSok och bestéllningarna frdn Lantmateriet. Det kan
konstateras att det finns en stor osékerhet i att olika forréttningar hittas beroende pé hur
sOkningen av akter utfors. Vad det beror pé helt och héllet &r svart att séiga, men en
parameter kan vara att bestillningarna frdn Lantméteriet grundar sig pa
fastighetsregistret och huruvida réttigheten i frdga har en anmérkning. Nér sokning i
ArkivSok genomfOrs anvénds “dtgérd” tillsammans med en fritext for att hitta
forrattningar med frigérande av fastighetstillbehdr, vilket innebér att &ven frigdrande
av fastighetstillbehdr som inte genererat en anmérkning i fastighetsregistret hittas. Hur
sjdlva anvisningen for registrering i ArkivSok ser ut har vi inte kunnat fa ritsida pd men
att det skiljer sig &t &r ett faktum. For att forsoka bringa klarhet i oklarheten har vi gjort
stickprov genom att sdka pa en forrdttningsakt fran bestéllningarna frén Lantméteriet i
ArkivSok. Dé fann vi att sjdlva huvudsyftet med forrdttningen kunde vara nagot annat
dn just ledningsatgird, exempelvis en fastighetsreglering dir frigorande av
fastighetstillbehor inte ndmns 1 “drenderubriken”. Négot som dock kastar omkull denna
tes dr att tre av de frigdrande som hittats via ArkivSok har anmérkning i
fastighetsregistret, men fanns dnda inte med i bestillningarna fran Lantmaiteriet.

Enligt JB 2:7 behover beslut om frigérande av fastighetstillbehor ha inforts i
fastighetsregistrets allménna del for att beslutet dven ska bli géllande mot tredje man.
Enligt Lantméteriets handbok om fastighetsregistrering rdcker det med atgérd pé berord
enhet i fastighetsregistret vid en forréttning om frigérande av fastighetstillbehor enligt
LL. Det vill séga, ingen anmérkning behdvs som det jimforelsevis gor for overforing
av fastighetstillbehor enligt FBL. Under examensarbetets gang borjade det diskuteras
hur vad som bendmns i JB 2:7 ska tolkas i forhallande till anvisningarna i Lantméteriets
handbok om fastighetsregistrering. Fragan dr om é&tgérd pa berdrd enhet &r tillrdckligt
for att vara gillande mot tredje man enligt JB 2:7? Att det endast star “ledningsétgérd”
under rubriken atgird i fastighetsregistret ger inte ndgon vidare indikation pa att det
faktiskt skett ett frigorande av fastighetstillbehdr. 1 synnerhet eftersom
“ledningsétgérd” skrivs &ven om det “bara” skett bildande av ledningsritt utan att ett
beslut om frigérande av fastighetstillbehor har tagits. Motiven bakom att infora ett krav
1 JB 2:7 pa att ett beslut om frigorande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a § inte ar
géllande mot tredje man forrén det forts in fastighetsregistrets allménna del torde vara
for att tydliggdra vad som kan forvéntas tillhora en fastighet. Ytterligare en anledning
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att anvisningarna i Lantmaéteriets handbok for fastighetsregistrering ifragasatts dr vad
som sker under rubriken atgird i fastighetsregistret — att atgérd inte foljer marken. Ett
exempel pé detta &r att om det ar en frigjord ledning som belastar en fastighet som helt
ska regleras Over till en annan fastighet, kommer den atgérd som registreras i
fastighetsregistret efter forrdttningen bara att utgéras av “fastighetsreglering”, se figur
11. Da forsvinner helt plotsligt sparet av att fastighetstillbehoret varit frigjort, vilket
tyder pé att en anmérkning under réttigheten i stéllet &r att foredra. Anmérkningen syns
under de réttigheter som finns i fastighetsregistret och anmérkningen kommer att folja
med regleringen eftersom ledningen i stéillet kommer att belasta den tilltridande
fastigheten.

Beslut om frigérande, utan anmarkning
Fastighet i FR: Duvan 1
att t
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Starkstrom Last Ledningsratt 0480-95/99.2 m
Bildningsatgard: Ledningsatgard
€——— Ingen anmérkning har skrivits om frigérande
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Ledningsatgard 2001-12-04 0480-01/1 (A )
Beslut om fastighetsreglering av hela Duvan 1
Fastighet i FR : Duvan 2
tichet
Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
tarkstrom Last Ledningsratt 0480-95/99.2 m
Bildningsatgard: Ledningsatgard
€——— Ingen anmarkning fran tidigare beslut om frigérande
|
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
jhetsreglering 2017-03-15 0480-16/29 [ At |

Figur 11. Exempel som visar att réttigheter foljer marken men inte tidigare atgérder.

Trots att det saknas anvisningar har anmérkning skett i fastighetsregistret pad den
enskilda forrittningslantmétarens initiativ i drygt hélften av de forrédttningar som ingar
i studien. Den anmérkning som majoriteten anvént sig av ar “Fastighetstillbehor”. For
att undvika att anmérkningen blir missvisande, tydliggdra att det skett ett frigérande
och for att vara konsekvent 1 arbetet torde det rimligen vara béttre med anmérkningen
“Frigorande av fastighetstillbehor”. Det forekommer ndmligen att anmérkningen
“Overforing av fastighetstillbehdr” gors, trots att det i akten ror sig om ett frigdrande.
Eftersom frigérande handlar om att omvandla fastighetstillbehor till 16s egendom,
medan Overforing handlar om att overfora fastighetstillbehoret frén en fastighet till en
annan blir det vilseledande.
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6.3 Hur forhaller sig frigorande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a
§ till JB 2:4?

Négot som é&r virt att belysa dr forhallandet mellan ledning och ledningsrétt. Teoretiskt
sett dr ledning och ledningsritt tvd helt olika saker och det &r viktigt att skilja dem at.
Trots att de 1 praktiken pa manga sétt &r att betrakta som ett paket, med hénsyn till att
det inte &r tillatet att Gverlata en ledningsrétt utan att samtidigt overlata den fysiska
ledningen. Hur ska man da se pd det vid en frigjord ledning med tillhdrande
ledningsratt? Nér den fysiska ledningen é&r frigjord, och i stéllet utgor 16s egendom,
tillhor den ledningsritten eller innehavaren av ledningsrdtten? Ska ledningen och
ledningsritten ses som tva separata “lager” eller 4r de nu knutna till varandra? Initialt
kéndes svaren pa dessa frigor ganska sjdlvklara, men efter intervjustudien blev det
tydligt att det fanns en stor splittring mellan respondenterna och deras synsétt. Enligt
bestimmelsen LL 35 § gér det inte att Gverlata en ledningsrétt separat utan att ledningen
foljer med, vilket kan vara en anledning till att man i praktiken tolkar ledning och
ledningsritt som ett paket. Daremot kan det hivdas att LL 35 § snarare finns till for att
finga upp att ledning och ledningsritt juridiskt sett dr separerade och ddrmed bekréftar
att ledning och ledningsrétt &r att betrakta som tva separata lager. Det leder till synséttet
att vid ett frigbrande av en ledning tillhor ledningen den juridiska person som innehar
ledningsrétten. Det vill sdga, ledningen blir inte direkt knuten till réttigheten i sig, &ven
om den indirekt inte kan dverlétas for sig sjilvt. En viktig sak att poéngtera dr dven att
i ett beslut om frigérande sd ségs det uttryckligen att “dganderétten till ledningen
overgar till innehavaren av ledningsrdtten”, inte att “dganderitten till ledningen
overgar till ledningsritten”. Aganderitten till ledningen tillfaller den juridiska
personen, om det inte forordnas att ledningen ska knytas till en forménsfastighet. Om
ledningen knyts till en forméansfastighet blir ledningen i stéllet fastighetstillbehor till
denna.

Under arbetet med studien av forrdttningsakter dok det upp ett spédnnande fall, se forsta
forrattningen under avsnitt 3.2.1, dér forrdttningslantmaétaren tog stéllning i fragan. I
det fallet ansags det att eftersom ledningen och marken kom i samma &gares hand, blev
ledningen automatiskt fastighetstillbehor, vilket 4r i linje med JB 2:4. Rent juridiskt
och teoretiskt sett skulle da ledningen efter ett frigbrande anses ga tillbaka till att bli
fastighetstillbehor om égaren till ledningen forvarvar fastigheten ledningen ér belédgen
pa. En parameter att ta hénsyn till nér det géller hur LL 12 a § forhaller sig till JB 2:4
ar att alla fastighetstillbehor bor behandlas lika. Om en ledning som é&r frigjord alltid
skulle vara att betrakta som frigjord innebér det att det skulle ske ett avsteg fran JB 2:4
som det inte finns nagot lagstdd for. Att ledning och ledningsritt efter ett frigérande
tillsammans skulle ses som knutna till varandra gar inte att se rent praktiskt genom
nagon form av register eller liknande. Med avsaknad av ett sadant register skulle det
bli vdldigt svart att frangé presumtionen att om foremal och fastighet hamnar i samma
dgares hand, blir det per automatik fastighetstillbehdr. Enligt tolkningen som
presenteras saknas det stod for att en ledning som en gang blivit frigjord inte skulle
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kunna smélta samman med underliggande fastighet och omvandlas till
fastighetstillbehor om i samma 4dgares hand.

6.4 Relevansen av rattspraxis och dess tillampbarhet

I arbetet har relevant praxis som beroér LL 12 a § om frigorande av fastighetstillbehor
och sarskilt rattsfall som ndmner dndamalssamband forsokt identifieras, dock utan
framgéng. Till f6ljd av svérigheten av att hitta réttspraxis till LL 12 a § har andra vigar
behovt tas i form av att titta i liknande lagstiftning.

I réttsfallet MMD Vinersborg F 39921 resonerade MMD kring dganderitten till
ledningen och fastslog att den som byggt och bekostat ledningarna med tillhdrande
anlaggningar dger dem. MMD instémde i lantméterimyndighetens beddmning, dér de i
protokollet hianvisade till den oklarhet som tas upp i bland annat prop. 2000/01:138;
om ledningar eller anldggningar som saknar &ndamélssamband med den fastighet dér
de dr beldgna utgdr verkligen fastighetstillbehor. Lantméterimyndigheten landade i att
tolkningen av fastighetstillbehorsreglerna enligt JB 2:1 ska vara utgangspunkten. Som
beskrivs i prop. 2000/01:138, bor bestimmelsen tillimpas som den alltid har gjorts;
ledningar som anbragts pa en viss fastighet utgor tillbehor till den fastighet om
ledningarna &dgs av fastighetens dgare och att anvindningen inte dr tillfillig. Detta
rittsfall antyder att en anvindning av tankeséttet kring dandamalssamband inte gors i
praktiken, utan forbises och tas inte i beaktning. Med hénsyn till att MMD instdmde i
lantméterimyndighetens resonemang i fragan kan det tolkas som att tillbehdrsreglerna
enligt JB fungerar vil som de dr formulerade idag.

Funktionellt samband ér ett begrepp som behandlas i NJA 2014 s. 228 och ér inte helt
olikt begreppet dndamalssamband. Det som behdver poédngteras dr att resonemanget
som HD for kring funktionellt samband &r i sammanhanget for en réttighet, ett servitut
for ging- och cykelvig. Andamalssamband blir aktuellt i ett sammanhang om ett
foremal ska ses som ett fastighetstillbehdr eller inte. For att ndgot ska bli ett
fastighetstillbehor behover det i dagsléget inte finnas nagot &ndamélssamband mellan
fastigheten och foremalet, sé lénge det &r tillfort av fastighetens dgare for stadigvarande
bruk. Det finns ddremot krav pa dndamdlsenlighet nér man genomfor négot i efterhand,
som en dverforing eller ett frigérande av fastighetstillbehor — att man bryter kopplingen
mellan foremalet och fastigheten. En slutsats som kan dras av réttsfallet ar att kravet pa
att funktionellt samband ska vara uppfyllt dr hogt. Om funktionellt samband likstélls
med dndamalssamband skulle det kunna innebéra att kraven for att ett foremal skulle
anses som ett fastighetstillbehor skulle vara lika hogt. I forlangningen skulle det
mdjligen innebdra att flertalet av de foremal som anbragts pa fastigheter idag inte dr att
betrakta som fastighetstillbehor, utan i stillet utgdr 16s egendom. Vad skulle det kunna
fa for konsekvenser?

En aspekt som har diskuterats i examensarbetet dr utredningen kring fastighetstillbehor
och hur langtgdende utredning forrittningslantmétaren gor i den typen av fraga i en
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ledningsforréttning. Nagot som framkommit och som nédmnts tidigare &r att ibland tas
det beslut om frigérande av fastighetstillbehdr “for sdkerhetens skull” trots att
foremalet i friga kan vara 16s egendom. Riittsfallet MOD F 484721 belyser vikten av
att utreda om négot ar 16s egendom eller fastighetstillbehor. I fallet om bryggan landade
MOD i att om det hade varit fastighetstillbehr hade man behovt gora dverforing av
fastighetstillbehdr. MOD gjorde beddmningen att bryggan var 16s egendom och
konstaterade att pa grund av det, kunde man inte ta beslut i fragan om 6verforing. Nagot
som dr viktigt att ta med sig frén réttsfallet ér att det inte gér att besluta i en frdga om
inte alla rekvisit dr uppfyllda. Resonemanget som fordes indikerar att man borde vara
&terhdllsam med att frigdra fastighetstillbehor “for sékerhetens skull”. Aven rittsfallen
MMD Umeé F 68-21 och MMD Vix;jo F 2252-19 betonar vikten av att klargéra om
ett foremal dr fastighetstillbehdr. I bada fallen rérde det sig om en véganldggning enligt
AL och fragan om fastighetstillbehor vackte fragan om ersittning. I MMD Véxjo F
2252-19 diskuterades att franvaron av ett beslut om 6verforing kan leda till oklarheter
i flera hinseende kopplat till vem som svarar for forsékringar och nyttjarens rétt att
bygga ut. MMD konstaterade déremot att i samband med anldggningsbeslutet hade
vérdet for fastighetstillbehoret forsvunnit for fastighetsdgaren eftersom det innebar ett
nérmast totalt ianspraktagande. Man kan dra analogier frén detta resonemang nér det
handlar om frigérande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a §. Ett beslut om ledningsrétt
innebér for ledningsréttshavaren en dispositionsrétt av den ledning som ledningsrétten
omfattar, vilket innebédr att vérdet av ledningen for fastighetsigaren har vattnats ur.
Rittsfallen bekréftar att utredning av om nagot ér 10s egendom eller fastighetstillbehor
ar grundldggande for att kunna ta beslut om dverforing av fastighetstillbehor, vilket i
sig borde innebéra liknande resonemang kring frigorande av fastighetstillbehor.

6.5 Hur ska begreppet andamalssamband tolkas?

Forsta gdngen som begreppet d&ndamalssamband rent ordagrant dok upp var i prop.
1992/93:23. Diskussionen om oklarheten géllande ett eventuellt inforande av
“rekvisitet” inre samband, har varit uppe vid flertalet tillfallen och det gér att hitta spar
fran tankeséttet hela vigen tillbaka till 1947 ars SOU om &ndring i jordabalken. Den
fraimsta anledningen i prop. 1992/93:23 bakom detta omdiskuterade &mne var att
Vattenfall AB och Telia AB ifragasatte den réttsliga anknytningen mellan fastighet och
anldggning. Om anldggningen eller ledningen saknar dndamalssamband med den
fastighet dir den &r beldgen skulle det vidare innebéra att aktuell anldggning eller
ledning inte utgor fastighetstillbehor till fastigheten den &r belédgen pa. Négot som &r
vért att poéngtera dr att bestimmelsen om frigérande av fastighetstillbehdr dnnu inte
hade inforts i LL nir diskussionen om dndamalssamband kom pa tal. Av just denna
anledning kan det ténka sig att det vid den tidpunkten fanns ett behov som &nnu inte
tillgodosetts, ett sétt att f4 befintliga ledningar och anldggningar till att vara 16s
egendom. Fragan som behover stillas dr om detta behov finns kvar efter att
bestammelsen LL 12 a § inforts? Av intresse dr ocksa att fundera kring om “oklarheten”
géllande begreppet verkligen existerar. For att forsoka kasta ljus pa var denna oklarhet
har sina rotter har éldre forarbeten studerats.
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I intervjuer med forrattningslantmétare framkom det att samtliga inte dgnat nagot
djupgéende tanke betridffande begreppet dndamalssamband. Vid fundering angéende
amnet konstaterades det att deras uppfattning var att ett inférande av ett sddant rekvisit
som dndamalssamband 1 tillbehorsreglerna skulle skapa mer komplikationer 4n nytta.
Vidare har de inte heller identifierat ndgot behov av ett sddant typ av inférande. Trots
att oklarheten géllande dndamaélssamband finns med i Lantméteriets handbok LL &r det
inte ndgon av respondenterna som tidigare har uppmérksammat det eller tillmétt det
nagon sarskild betydelse. Ledningshavarna som intervjuats hade inte heller tidigare
téankt pa begreppet dndamalssamband eller sett nadgot behov av det. Det framholls dven
att nér det kommer till att &ndra i reglerna i JB bor detta goras restriktivt. I intervjun
som gér att aterfinna i avsnitt 4.4 framgér att respondentens syn péd dndamalssamband
ar att det inte existerar nagot sddant samband mellan ett fastighetstillbehoér och
fastigheten det &r beldget pa. Det finns krav pa dndamélsenlighet nér man bryter
kopplingen mellan fastighetstillbehor och fastighet, men inte mellan sjélva tillbehoret
och fastigheten. Att ha ett krav p& &ndamaélssamband mellan fastighet och tillbehdr
skulle fa konsekvenser for fastighetskrediten, da det foder en osékerhet om vad som
ingdr i en fastighet. Respondenten framforde ocksa att endast det faktum att det finns
en debatt gillande en oklarhet inte i sig innebér att det &r en faktisk oklarhet. Aven
respondenten i avsnitt 4.3 har ett synsétt pd oklarheten kring &ndamalssamband som é&r
i linje med detta tankesétt. I intervjun i avsnitt 4.3 diskuterades det att en fastighets
dandamal kan fordndras Over tid dér den kan komma att ha flera dndamal. Det innebar
att det skulle vara svart att applicera ett krav pa &ndamélssamband mellan fastigheten
och dess tillbehor. Respondenten ndmner att fastighetstillbehorsreglerna har funnits
sedan 1700-talet. Redan vid tidpunkten for 1895 och 1947 ars lagforslag anségs det att
det inte skulle vara for detaljerade tillbehdrsregler. Allt for detaljerade regler skulle
medfora risk for att inte tdcka alla mojligheter med tillbehdr. Mot den bakgrunden var
det viktigt att lagen skulle vara bred.

De spar av begreppet dndamalssamband som kan hittas i 1947 ars lagforslag grundar
sig i att det fanns ett annat synsétt pd hur tillbehdrsreglerna skulle tolkas nér det géllde
ledning eller anldggning som uppforts med stdd av servitut. Det diskuterades att det
skulle kravas ytterligare en servitutsritt pa den tjinande fastigheten for att ledningen
eller anldggningen skulle anses vara fastighetstillbehor till den hirskande fastigheten.
Ett foremal behovde forutom en servitutsritt for framdragning dven tillgodogora en
servitutsforman som tillkom fastigheten for att anses som fastighetstillbehor. Synsattet
fran 1947 érs lagforslag tyder pé att det inte rackte med endast en servitutsrétt som later
ledningen dras fram dver den tjanande fastigheten for att ses som fastighetstillbehor till
den harskande fastighet, utan servitutet behovde dven inkludera ett tillgodogorande till
fastigheten som ledningen drogs fram &ver. Det kan tolkas som att det krévs att den
tjdinande fastigheten behdver av ndgot slag dra nytta av ledningen som dras fram, att
det ska finnas ett samband. Dock som beskrivs i avsnitt 2.2.2, angaende historiken om
tillbehdrsregeln JB 2:1, landar bestimmelsen i synséttet att alla typer av ledningar och
anldggningar endast behover en servitutsritt for anses vara fastighetstillbehor till den
hérskande fastigheten. Tolkningen att sérskilda ledningar och anldggningar som dras
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fram Over tjdnande fastigheter skulle behova ytterligare en servitutsritt limnas och
lagstiftaren lutar sig i stdllet mot att ha en konsekvent lagstiftning som kan appliceras
pa alla typer av foremal.

En &terupprepande fréga som ménga av respondenterna har haft &r hur den praktiska
tillimpningen av &ndaméalssamband skulle se ut. Skulle det innebéra att ett tilligg infors
i JB 2:1 som giller ett undantag for ledningar och anléggningar, eller skulle
dndamalssamband komma att gélla samtliga typer av fastighetstillbehor? Om tillagget
endast skulle omfatta ledningar och anldggningar skulle det kunna anses som
inkonsekvent lagstiftning. Som nédmnt tidigare finns risken for komplicerade
avgransningar for foremal som annars skulle utgdra fastighetstillbehor om rekvisitet
dandamalssamband skulle inforas i JB 2:1.

6.6 Forslag pa majliga vagar for framtida forskning

Som observerats i undersokningen av forrittningsakter skiljer det sig markant 4t mellan
vad som hittas vid sokning av forrdttningsakter via ArkivSok, gentemot vad som hittas
genom ett utdrag ur fastighetsregistret. For att undvika avvikelser i antalet frigérande
av fastighetstillbehdr som hittas, dr det av intresse att veta hur registreringen ser ut i
fastighetsregistret kontra registreringen i ArkivSok. Oavsett vem som utfor s6kningen,
borde resultatet bli likadant, vilket inte &r fallet i nuldget. Vidare studier skulle darfor
kunna vara att ta reda pa vad divergensen beror pa.

Under examensarbetets gang har det framkommit att en del typer av ledningar, som
fiberledningar, oftast sdkras med nyttjanderéttsavtal. Vad hénder med édgarskapet till
ledningarna nér nyttjanderéttsavtalet l1oper ut? Det &r nagot som skulle vara intressant
att dgna ytterligare forskning &t.
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7 Slutsatser

Med en okad forstaelse for de fragestéillningar som behandlats i examensarbetet och
den diskussion som bygger pa undersdkningen som genomforts, dr det mdjligt att ge
insikt om den praktiska tillimpningen av LL 12 a § och dess roll inom lagstiftningen
kring ledningar och fastigheter. Slutligen, genom att synliggdra bade dess potential och
dess utmaningar, kan examensarbetet bidra till en mer informerad slutsats om lagens
effektivitet och relevans i dagens samhille.

7.1 Besvarade fragestallningar

Vad var lagstiftarens syfte med inféorandet av LL 12 a §?

Utifran forarbeten till inforandet av lagrummet framkommer det att syftet med
inforandet kort sagt var att kunna bryta det réttsliga sambandet mellan foremal och
fastighet utan att behdva fysiskt separera foremalet fran fastigheten det ér belédget pa.
Detta syfte har vdvts in i bestimmelsen och betrdffande denna del finns det inga
fragetecken. Vad som déremot dr nagot otydligt &r om frigérande av ledning ska ske
for all framtid eller om en frigjord ledning kan gé tillbaka till att bli fastighetstillbehor
nir ledningen och fastigheten den dr beldgen pa kommer i samma &gares hand, i
enlighet med JB 2:4. | forarbetena saknas lagstiftarens intentioner i denna del. Var
slutsats ar att ledningar som é&r frigjorda kan g8 tillbaka till att bli fastighetstillbehor.
Den frimsta anledningen 4r att man bor vara konsekvent i anvdndandet av reglerna om
fastighetstillbehor. Déremot kan inget urskiljas som bekriftar att lagstiftaren ténkt pé
sddana situationer eller vad konsekvenserna kan komma att bli. Varfor det inte ar en
fraga som behandlas i forarbetena ar svért att svara pa. Kanske har man inte tankt hela
végen fram, eller har man ténkt att reglerna kring fastighetstillbehor &r si pass
fundamentala att det inte ens &r en frdga vérd att diskutera. En aspekt som dven varit
uppe for diskussion under arbetets gdng och som vi vill adressera en sista gang ar synen
pa om en frigjord ledning &r kopplad till ledningsrétten eller till ledningsrattshavaren.
Det finns en utbredd motstridighet bland respondenterna angéende just denna fraga.
Men for att sitta punkt for denna grazon blir var slutsats att en frigjord ledning ar
kopplad till ledningsréttshavaren. Var standpunkt i denna fraga grundar sig i hur LL &r
utformad idag och att det saknas stod som bekriftar det motsatta.

Vilka utmaningar eller hinder férekommer vid tillampningen av
lagrummet?

Den storsta utmaningen som framkommit angaende tillimpningen av lagrummet &r att
det finns en viss kunskapsbrist. Forrattningslantmétarna som blivit intervjuade har lyft
att bristen pd kunskap i stor del ligger hos kommunerna, dir frigbrande av
fastighetstillbehor ofta kan komma att behdvas. Det har dven framkommit att som ny
forrattningslantmaétare kan LL 12 a § vara en bestimmelse som initialt dr lite svar att fa
grepp om. Vad som ocksa kan vara ndgot himmande i anvéndningen av lagrummet ar
i vilken utstriackning utredning av fastighetstillbehor ska goras, och att det blir en
avvégning fran fall till fall. Att det i Lantmaéteriets handbok LL stér att det finns en
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oklarhet géllande begreppet dndamalssamband dr inget de reflekterat Gver innan det
kom pa tal i samband med detta examensarbete. Daremot ér det inget som statt i vigen
for tillampningen av lagrummet, men da de kommit i kontakt med det nu har det vackt
en viss osdkerhet. Den sammanlagda bilden som vi fatt av respondenterna &r att
frigdrande av fastighetstillbehor enligt LL 12 a § dnda fungerar bra. Vér slutsats efter
att ha studerat tillimpningen av lagrummet i forrattningsakter ér att det skulle behovas
en tydligare mall d& LL 12 a § varken nédmns eller utforligt prévas i manga forréttningar.
For att underlétta tankegéngen kring frigérande av fastighetstillbehor 1 forhéllande till
befintlig ledning, ny ledning och 16s egendom respektive fastighetstillbehor har vi gjort
ett flddesschema, se figur 12 nedan.

Servitut/

P Bilda ny n
Kan frigora . ey Nyttjande-
ledningsrdtt ratt
ry
: 4
Fastighetstill-
behor H
1B2:1,2:4 v
LL12a§ i
‘n Fastighetstill- Befin.tllg
YR behér eller L6s Iednlng
é egendom?
4
Los egendom
v
é : Befintlig
eeeereeerensennns |ednings.
Lo ratt
(behdver)ej
frigora

Figur 12. Flodesschema for frigdrande av fastighetstillbehor.

Det finns flera olika situationer som kan uppsta och i detta flodesschema illustreras
nagra av dem. Om en befintlig ledning anlagts med stdd av ett servitut blir det
automatiskt fastighetstillbehor till hirskande fastighet. Ar det diremot en befintlig
ledning som lagts ned med stod av nyttjanderitt utgor ledningen 16s egendom. Om ett
markupplatelseavtal eller en dverenskommelse ligger till grund for att ldgga ner en
ledning och det ar skrivet till forman for en fastighet med mojligheten till inskrivning
fér ledningen karaktéren av fastighetstillbehor till forménsfastigheten. Uppfyller avtalet
rekvisiten fOr att vara ett servitut bor det ocksa hanteras som ett servitut. Det &r viktigt
att poéngtera att om det bildas en ny ledningsritt bor det genomforas frigérande av
fastighetstillbehor. Konsekvenserna av att inte frigdra kan bli att det inte uppstar
agarkongruens géllande ledningen och ledningsritten. Vid bildande av ny ledningsrétt
behovs séledes stéllning tas till om den befintliga ledningen utgér 16s egendom eller
fastighetstillbehdr. Ar ledningen 16s egendom behdvs det inte nigot frigdrande. Om
ledningen déremot &r fastighetstillbehdr och JB 2:1, 2:4 och LL 12 a § ér uppfyllda ar
det mojligt att g vidare med ett frigérande, som flodesschemat visar. Nér det ror sig
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om en ny ledning (inte dnnu anlagd) tillsammans med bildande av en ny ledningsrétt
utgér flodesschemat ifran att det inte har skett ndgon fastighetsanknytning, utan
ledningsrétten ar knuten till ett bolag. Om en ny ledning anldggs med stdd av ett servitut
blir det fastighetstillbehor till hdrskande fastighet, men eftersom det inte ror sig om en
ledningsratt &r det inte mojligt att frigora ledningen utan att bilda ledningsrétt forst.
Léaggs en ny ledning ner med stdd av ett nyttjanderéttsavtal blir ledningen per automatik
16s egendom.

Vad menas med @ndamalssamband i relation till ledning och fastighet?
Andamélssamband i relation till ledning och fastighet skulle innebéra att en ledning
som saknar &ndamalssamband med den fastighet varpa den ér beldgen inte skulle utgora
fastighetstillbehor. Begreppet kom pé tal innan inférandet av LL 12 a § och frdgan ar
om debatten kring begreppet Sverhuvudtaget ar aktuellt idag. Var slutsats ar att
debatten uppkom dé det tidigare saknades mdjligheter for en befintlig ledning att bli
16s egendom och att i samband med inforandet av LL 12 a § ticktes det tidigare behovet.
Behovet av att omvandla en ledning till 16s egendom grundar sig i att kunna byta dgare
till ledningar och anldggningar utan att fysiskt behova flytta dem fr&n marken, vilket
mdjliggjordes av LL 12 a §. Bilden vi fatt efter intervjuerna med samtliga respondenter
ar att ett rekvisit om dndamalssamband mellan ledning eller anléggning och fastighet
skulle innebdra komplicerade avgrénsningar och inkonsekvent lagstiftning i
forhallande till andra typer av fastighetstillbehor. Slutsatsen som dras &r alltsa att
debatten kring dandamalssamband i relation till ledning och fastighet &r urvattnad och
saknar relevans efter inforandet av LL 12 a §.

Hur frekvent anvands paragrafen i olika sammanhang, vad beror det pa?
I undersdkningen av forrittningsakter framgér det att starkstrom &r den ledningstyp
som oftast kommer i kontakt med frigorande av fastighetstillbehdr. Genom
intervjustudien framgar det ddremot att kommunala VA-ledningar oftast kommer i
kontakt med paragrafen. Det dr foga férvdnande att VA-ledningar dr vanliga med tanke
pa att ett av motiven for inférandet av lagrummet var just strukturfordndringar inom
den kommunala sektorn, dir allt storre del av den kommunala verksamheten
organiseras utanfor den kommunala forvaltningen. Inforandet av bestimmelsen
mdjliggjorde att strukturfordndringarna kunde genomforas utan léngtgdende
konsekvenser for dgandet och forvaltningen av ledningar. Anledningen till att
starkstrom, enligt undersdkningen, &r den ledningstyp som oftast kommer i kontakt
med frigérande av fastighetstillbehor kan bero pé att materialet i undersdkningen endast
ar att betrakta som ett stickprov, varfor resultatet kan bli nagot snedvridet.
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7.2 Forslag pa andring i handbocker

Denna sektion presenterar foreslagna dndringar i Lantmaéteriets handbocker, bade for
LL och for fastighetsregistrering. Detta for att béttre hantera problematiken kring att
spéra frigérande av fastighetstillbehor och for att skapa en transparens kring vad som
skett med ett visst fastighetstillbehdr. Andringen i Lantmiteriets handbok LL berdr
tolkningen av &ndamalssamband och forslagen syftar till att klargéra och harmonisera
riktlinjerna och didrmed skapa en 6kad effektivitet och forutsdgbarhet av frigérande av
fastighetstillbehor.

Andring i Lantmiteriets handbok fastighetsregistrering

Pé sidan 15 i Lantméteriets handbok for fastighetsregistrering, version 2018-05-09, star
foljande “Frigérande av fastighetstillbehor vid ledningsrdttsforrdtiming eller
overforing av fastighetstillbehér vid anldggningsforrdttning ger inga andra spadr i
registret dn dtgdrd pd berérda enheter i vanlig ordning.”. Mot bakgrund av vad som
tagits upp 1 diskussionen rorande registrering med anmérkning om fastighetstillbehor i
fastighetsregistret dr var samlade beddmning att anvisningarna i handboken behover
kompletteras. Vi anser att det dr tveksamt om endast dtgird pé berdrda enheter ar
tillrackligt for att uppfylla JB 2:7 1 st 2 men. Trots att det saknas krav pa att gora en
anmérkning om frigérande av fastighetstillbehor under réttigheter i fastighetsregistret
gors det dnda d& och dé pa forrdttningslantmétarens eget initiativ. Att det finns ett
inkonsekvent tillvigagéngssitt har gjort det svart i detta arbete att sdka upp
forrattningar med frigérande av fastighetstillbehor. For att skapa béttre forutsittningar
att med sdkerhet badde kunna soka upp fOrrdttningar med frigorande av
fastighetstillbehor och uppfylla JB 2:7 1 st 2 men. foreslér vi en éndring i handboken
for fastighetsregistrering. En éndring i handboken skulle &ven medfora en tydlighet
kring vad som skett betrdffande fastighetstillbehoret utan att behdva gé in i
forrattningsakten. I Figur 13 presenteras ett forslag pd &dndring i handboken for
fastighetsregistrering.

Frigorande av fastighetstillbehor vid ledningsréttsforrittning bor registreras som
atgird pd berorda enheter, inklusive en anmérkning under den réttighet som
ledningen berdrs av med formuleringen “Frigorande av fastighetstillbehor fran
Fastigheten X:X”.

Figur 13. Forslag pa éndring i Lantmateriets handbok fastighetsregistrering.

Virt att notera 4r att om den fastighet som nédmns i anmérkningen skulle komma att
avregistreras i framtiden, anser vi att den foreslagna dndringen 1 Lantmateriets handbok
for fastighetsregistrering fortfarande &r ett bra alternativ mot vad som stér i dagsléget.
Att sdka upp en fastighets nutida fastighetsbeteckning som en géng avregistrerats, ér
lattare &n att behova soka efter och leta i rétt forrittningsakter efter vilka fastigheter
som berors av ett frigérande av fastighetstillbehor.
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Andring i Lantmiiteriets handbok LL

Pé sidan 79 i Lantmaéteriets handbok LL berdrs LL 12 a §. Foljande stadgas angdende
begreppet dndamélssamband “I forarbetena till 12 a § pdpekas att det rdder viss
oklarhet om ledningar och andra anldggningar som saknar dndamdlssamband med
den fastighet ddr de dr beldgna utgor fastighetstillbehor (prop. 2000/01:138 5. 18).”.
Da var standpunkt, efter den utredning vi genomfort, &r att begreppet &ndaméalssamband
tappat sin relevans i forhdllande till ledning och anldggningar foreslar vi att meningen
ovan stryks frdn Lantmiteriets handbok LL. Aven om debatten fortfarande existerar
anser vi inte att den dr aktuell efter inforandet av LL 12 a § och borde inte ha hingt
med in i tolkningen av tillimpningen av lagrummet. Att den finns med i handboken
idag skapar mer osdkerhet 4n vad den &r behjélplig.
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Bilagor
Bilaga 1 — Intervjufragor original

Forberedande intervjufragor riktat till forrattningslantmatare

Vilka faktorer paverkar tillimpningen av 12 a § LL i praktiken?

Ar er uppfattning att det ir en viss typ av ledningar som ofta kommer i kontakt med
anvéndningen av paragrafen?

Finns det nagra sérskilda ssmmanhang dér lagrummet tillimpas mer frekvent?

Vilka utmaningar eller hinder méter ni som anvénder, eller skulle kunna anvénda
paragrafen?

I forarbetena till 12 a § pdpekas att det rader viss oklarhet om ledningar och
andra anldggningar som saknar &ndamélssamband med den fastighet dér de
ar beldgna utgor

fastighetstillbehdr (prop. 2000/01:138 s. 18). Ar begreppet indamélssamband
ndgot som ni funderat over vid tillimpningen av 12 a § LL - som da vilar pa
2 kap. 1 § JB?

Foljdfraga: Tror du att oklarheten angfende begreppet dndamalssamband kan
paverka hur ofta paragrafen tillimpas? Eller beror det pa av ndgon annan anledning
(att det till exempel inte sker s& ménga forréttningar med denna typ av érende)?

Kommer det oftast upp en provning eller utredning av fastighetstillbehdr, som é&r ett
rekvisit for att frigéra ledningar, i drenden om frigérande? Varfor, varfor inte?
Péaverkas utredningen av att det ar kostsamt, &ven om det i dagsldget 4r oklart om
ledningen faktiskt utgor fastighetstillbehdr eller inte?

Att avgora om ledningarna i ett drende kan anses vara fastighetstillbehor ar ett
rekvisit 1 regeln om frigorande, hur langt gar man i sjdlva utredningen for att
faststélla att det &r ett faktiskt fastighetstillbehor?

Kan reglerna forbattras? Det vill séga, hade reglerna kring frigérande kunnat
formuleras pa ett bittre sitt for att nd samma resultat?

Forberedande intervjufragor riktat till ledningshavare

Vilka 4r era motiv ndr ni anvénder reglerna for frigorande av ledning, 12 a §
Ledningsrittslagen? Ge gérna exempel pé nar frigérande av fastighetstillbehor blir
aktuellt for ert foretag.

I en del lantmaéteriforréttningar har vi sett exempel pa frigdrande av
fastighetstillbehdr vid avstyckning. Aven om ledningsrittshavaren #r dgare till
fastigheten och ledningen véljer man &nda att frigéra ledning s& att den blir 16s
egendom tillhérande ledningsréttshavaren. Finns det nagra fordelar kopplat till
bolagsstruktur att ledningen &r 16s egendom istéllet for att vara fastighetstillbehor?
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Finns det ndgra typsituationer dér frigérande av fastighetstillbehor blir aktuellt for
ert foretag och hur ser de oftast ut i sé fall (den bakomliggande processen)? Uppstar
det latt tvister kring dganderitten till ledningen?

Ett rekvisit for att fi frigora ledningen &r att ledningen maste vara ett
fastighetstillbehdr enligt 2 kap. 1 § Jordabalken. Ar 4garskapet om ledningen alltid
helt klart, vem som &ger ledningen - om det &r 16s egendom eller om det &r ett
fastighetstillbehor?

Hur fick ni kinnedom om reglerna? |
Tycker ni reglerna fungerar bra for ert sérskilda behov vid frigérande av ledning
eller vet ni med er att problem kan latt uppsta? Kan drendena létt bli komplicerade?
Beror det pa oklarheten av hur reglerna ska anvéndas eller ndgot annat?

Kan reglerna forbéttras? |
Ar forrittningslantmitaren i drendet bra pa att informera om hantering géllande
frigérande av fastighetstillbehor? Det vill sdga, om exempelvis frigorande behovs
och i sa fall hur det gar till

Vad tdnker du nér du hor begreppet &ndamalssamband?

[ utredning av lagforslaget till 12 a § LL frigorande av fastighetstillbehor, forordnar
bade foretag som Telia och Vattenfall att det behdvs dven en lagdndring i
bestimmelsen om vad som kan anses vara fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1 §
jordabalken. Lagéndringen skulle da klargdra att ett foremal utgor tillbehor enligt 2
kap. 1 § forsta stycket enbart om det finns ett indamalssamband med den fastighet
dér foremalet dr beldget. Vissa ledningar, som da inte har ett &ndaméalssamband
med den fastighet de &r beldgna, skulle dé istallet utgora 16s egendom och kan
genom tillskapandet av servitut eller ledningsratt kunna knytas till ndgon lamplig
annan fastighet.

Ar detta en lagindring ni ténkt p4 eller som ni kunde se fordelar/nackdelar med?

Forberedande intervjufragor riktat till tekniskt rad

Vad kan anledningen vara till att det finns sa lite rattspraxis nir det kommer till
frigérande av fastighetstillbehor enligt 12 a § ledningsrittslagen? Kénner du till
nagot tvistemal som kommit upp till domstolen angédende ett sddant typ av drende?

Ett rekvisit for fastighetstillbehor ar att det ska finnas ett &ndamalssamband mellan
tillbehoret och fastigheten - men det finns oklarheter i fOrarbetena till
bestimmelserna 2 kap. 1 § jordabalken och 12 a § ledningsréttslagen vad som
faktiskt menas med d&ndamalssamband. Fragan om ett inre andamélssamband tas upp
i bade Prop 2000/01:138. Overforing av fastighetstillbehdr. och Prop 1992/93:23.
om dndring i jordabalken m.m. dar det rdder en oklarhet om ett sidant samband
behovs, och i brist pa ett sddant samband skulle leda till att tillbehoret istillet ska
ses som 10s egendom. Frégan tas upp i bada propositionerna men man slutar i tanken
med att det yttre sambandet dr det som spelar roll och att provningen inte ska ga
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vidare 1 ndgon mer utforlig utredning om ett inre samband. Det diskuteras att ett
rekvisit om ett inre &ndamélssamband skulle leda till komplicerade avgransningar.
Vad tror du begreppet andamélssamband betyder? Varfor har man under sd manga
ar konstaterat att det finns en oklarhet kring just ett inre &ndamélssamband mellan
fastighet och tillhdrande tillbehor, men inte gjort ndgon storre utredning av vad
begreppet kan komma att betyda vid bestdmning av fastighetstillbehor?

Det stér dven i lagkommentar till 12 a § ledningsréttslagen att “Det dr inte klart hur
bestadmmelsen i 2 kap. 1 § 1 st. jordabalken ska forstds, d.v.s. huruvida en
anldggning utgor tillbehor till den fastighet dir den dr beldgen forst om det finns
ett andamdlssamband mellan fastigheten och anldiggningen.” Genom att
bestimmelsen 12 a § ledningsréttslagen handlar om frigérande av
fastighetstillbehor sa har d&ven oklarheten om ett inre &andamalssamband f6ljt med
fran 2 kap. 1 § jordabalken (vad som kan ses som ett fastighetstillbehor). Vad tror
du att det kan leda till for problem att en oklarhet fran en tidigare bestimmelse
foljer med en nyare?

Foljdfraga: Har det forekommit réttsfall dar oklarheten om ett inre
dndamalssamband har behandlats gillande fastighetstillbehor enligt 2 kap. 1 §
jordabalken? I mél som berdr just ett tvistemdl om det foreligger ett
fastighetstillbehor eller inte, utreder ni endast om det finns ett yttre samband, vem
som anbragt tillbehoret pé aktuell fastighet och att det &r for stadigvarande bruk,
eller utreder ni dven om det finns ett inre &ndamalssamband mellan fastighet och
tillbehor?

Vad tror du &r syftet till att man har sagt att det &r oklart om en anléggning ér tillbehor
till en fastighet om det saknas &ndamélssamband - vad kan bli konsekvenserna av att
det inte dr det, kontra att det 4r det? Nar skulle en saddan situation kunna uppsta?
Anser du att det finns ett behov av att utreda forekomsten av ett inre
dndamalssamband?

Forberedande intervjufragor riktat till advokat

Vad kan anledningen vara till att det finns sa lite rattspraxis nir det kommer till
frigdrande av fastighetstillbehor enligt 12 a § ledningsrittslagen? Kénner du till
nagot tvistemal som kommit upp till domstolen angédende ett sddant typ av drende?

Ett rekvisit for fastighetstillbehdr dr att det ska finnas ett mekaniskt samband mellan
tillbehoret och fastigheten - men det finns oklarheter i forarbetena till
bestimmelserna 2 kap. 1 § jordabalken och 12 a § ledningsréttslagen vad som
faktiskt menas med ett inre &ndamélssamband. Fragan om ett inre &andaméalssamband
tas upp i bade Prop 2000/01:138. Overforing av fastighetstillbehor. och Prop
1992/93:23. om dndring i jordabalken m.m. dir det rader en oklarhet om ett sadant
samband behovs, och i brist pa ett sidant samband skulle leda till att tillbehoret
istéllet ska ses som 16s egendom. Fragan tas upp i bdda propositionerna men man
slutar i tanken med att det yttre (mekaniska) sambandet 4r det som spelar roll och
att provningen inte ska gé vidare i nagon mer utforlig utredning om ett inre samband.
Det diskuteras att ett rekvisit om ett inre dndamélssamband skulle leda till
komplicerade avgrénsningar. Vad tror du begreppet dndamélssamband betyder?
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Varfor har man under sa manga ar konstaterat att det finns en oklarhet kring just ett
inre dndamalssamband mellan fastighet och tillhorande tillbehor, men inte gjort
nagon storre utredning av vad begreppet kan komma att betyda vid bestdmning av
fastighetstillbehor?

Det star dven i lagkommentar till 12 a § ledningsrattslagen att “Det dr inte klart hur
bestdmmelsen i 2 kap. 1 § 1 st. jordabalken ska forstds, d.v.s. huruvida en anldggning
utgor tillbehor till den fastighet ddr den dr beldgen forst om det finns ett
dndamdlssamband mellan fastigheten och anldggningen.” Genom att bestimmelsen
12 a § ledningsrattslagen handlar om frigorande av fastighetstillbehdr s& har dven
oklarheten om ett inre &ndamalssamband foljt med fran 2 kap. 1 § jordabalken (vad
som kan ses som ett fastighetstillbehor). Vad tror du att det kan leda till f6r problem
att en oklarhet frén en tidigare bestimmelse foljer med en nyare?

Vad tror du &r syftet med att man har sagt att det &r oklart om en anldggning &r
tillbehor till en fastighet om det saknas ett inre dndamalssamband? Vad kan
konsekvenserna bli av att det inte dr det, kontra att det dr det? Nér skulle en sadan
situation kunna uppsta? Anser du att det finns ett behov av att utreda forekomsten
av ett inre dndamélssamband, vid utredning om en anldggning eller liknande utgdr
fastighetstillbehor eller ej?

Ett typfall: En ledning eller anldggning har en géng frigjorts och istéllet for att utgora
fastighetstillbehor, utgér den numera 16s egendom tillhdrande innehavaren av
ledningsratten for samma anlidggning. Ledningshavaren koper sedan den fastighet
varpd anliggningen #4r beligen - vad hinder med anliggningen di? Ar din
uppfattning att en anldggning eller ledning som en gang é&r frigjord alltid &r frigjord
eller trillar jordabalkens 2 kapitel in, och anldggningen eller ledningen blir aterigen
fastighetstillbehor till fastigheten den dr beldgen pa da ledning och fastighet &r
samma dgares hand?

Ser du négra problem med hur 12 a § LL 4r formulerad idag och vad som skrivs
angéende lagrummet i Lantméteriets handbok for LL? Kan den forbéttras pa nagot
sétt

Bilaga 2 — Bestallningar fran Lantmateriet

Bestillning 1

LAN AKT |LOP |ANDAMAL REGISTRE | ANMARKNING BEF.
NUMM RAT LEDNI
ER DATUM NG
Uppsala |0360- |1 TELE 20060124 |FASTIGHETS- Ja
05/66 TILLBEHOR 0360-
05/66
Séderman |0484- |2 AVLOPP 20090318 |FRIGORANDE AV  |Ja
land 09/1 FASTIGHETS-
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TILLBEHOR (0484-
09/1).
Soderman |0484- |1 STARKSTROM 20090318 |FRIGORANDE AV |Ja
land 09/1 FASTIGHETS-
TILLBEHOR (0484-
09/1).
Ostergotla |0580- |1 VATTEN, 20101213 |OVERFORING AV |Ja
nd 10/174 AVLOPP OCH FASTIGHETS-
DAGVATTEN TILLBEHOR,
LEDNINGARNA
OVERFORS FRAN
OLOFSTORP 1:50
TILL
LEDNINGSRATTSH
AVAREN.
Kronober |0780K |5 VATTEN OCH 20070403 |FASTIGHETS- Ja
g -07 /40 SPILLVATTEN TILLBEHOR 0780K-
07 /40.
Kronober |0764- |1 VATTEN OCH 20070626 |FASTIGHET- Ja
g 07/30 AVLOPP STILLBEHOR 0764-
07/30
Kalmar |0860- |1 DAGVATTENLE |20110119 |FASTIGHETS-TI Ja
1179 DNING LLBEHOR
Kalmar |0860- |1 VATTEN-OCH |20120424 |FASTIGHETS-TI Ja
1221 AVLOPPSLEDNI LLBEHOR
NGAR
Blekinge |1083- |4 AVLOPP 20141010 |FRIGORANDE AV  |Ja
14/9 FASTIGHETS-
TILLBEHOR (1083-
14/9)
Blekinge |[1083- |5 VATTEN OCH |20141010 |FRIGORANDE AV  |Ja
14/9 AVLOPP FASTIGHETS-
TILLBEHOR (1083-
14/9)
Blekinge [1083- (6 STARKSTROM (20141010 |[FRIGORANDE AV  |Ja
14/9 FASTIGHETS-
TILLBEHOR(1083-
14/9)
Blekinge |[1083- |7 TELE 20141010 |FRIGORANDE AV  |Ja
14/9 FASTIGHETS-
TILLBEHOR (1083-
14/9)
Skane 1261- |1 VATTEN-OCH |20060220 |FASTIGHETS-TI Ja
1092 AVLOPP LLBEHOR
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Skine  |1290K |1 VATTEN 20070411 |FASTIGHETS- Ja
-1296 TILLBEHOR (AKT
1290K-1296)
Skine  |1283K |1 STARKSTROM |20080312 |FASTIGHETS- Ja
-16457 TILLBEHOR (1283K-
16457)
Skine  |1283K |2 AVLOPP 20081016 |FASTIGHETS- Ja
-16517 TILLBEHOR (1283K-
16517)
Skine  |1283K |3 VATTEN 20081016 |FASTIGHETS- Ja
-16517 TILLBEHOR (1283K-
16517)
Skine  |1283K |1 AVLOPP 20081016 |FASTIGHETS- Ja
-16517 TILLBEHOR (1283K-
16517)
Skine  |1290K |1 VATTEN 20090304 |FASTIGHETS- Ja
1711 TILLBEHOR
Skine  |1290K |2 AVLOPP 20090304 |FASTIGHETS- Ja
1711 TILLBEHOR
Skine  |1283K |15  |FJARRVARME [20091029 |FASTIGHETS- Ja
-16645 TILLBEHOR
Skine  |1283K |16 STARKSTROM  [20091029 |FASTIGHETS- Ja
-16645 TILLBEHOR
Skine  |1283K |3 STARKSTROM  |20091208 |FASTIGHETS- Ja
-16659 TILLBEHOR
Skine  |1283K |1 FJARRVARME [20091208 |FASTIGHETS- Ja
-16659 TILLBEHOR
Skine  |1283K |2 OPTOKABEL  [20091208 |FASTIGHETS- Ja
-16659 TILLBEHOR
Skine  |1283K |25  |FJARRVARME [20100708 |FASTIGHETS- Ja
-16748 TILLBEHOR
Skine  |1283K |26 STARKSTROM |20100708 |FASTIGHETS- Ja
-16748 TILLBEHOR
Skine  |1283K |15  |GAS 20110315 |FASTIGHETS- Ja
~16800 TILLBEHOR (AKT
1283K-16800)
Skine  |1290K |1 VATTEN 20110623 |FASTIGHETS- Ja
-1862 TILLBEHOR
Skine  |1261- |2 VATTEN OCH |20140519 |FASTIGHETS- Ja
1524 AVLOPP TILLBEHOR
Skine  |1261- |3 VATTEN OCH |20140519 |FASTIGHETS- Ja
1524 AVLOPP TILLBEHOR
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Skane  |1231- |8 AVLOPP 20170531 |FASTIGHETS-
630 TILLBEHOR
Skane  |1231- |7 VATTEN 20170531 |FASTIGHETS-
630 TILLBEHOR
Skane  |1283K |1 VATTEN OCH |20181022 |FASTIGHETS- Ja
- AVLOPP TILLBEHOR
2018/5
8
Vistra | 1480K |1 VA- 20070705 |FRIGORANDE AV |Ja
Gotaland |- LEDNINGAR FASTIGHETS-
2007F TILLBEHOR. SE AKT
199 1480K-2007F199
Vistra  |1421- |1 VATTEN-OCH |20080509 |FASTIGHETS- Ja
Gotaland [1086 AVLOPPSLEDNI TILLBEHOR
NGAR
Vistra  |1497- |1 VATTEN OCH |20120113 |FASTIGHETS- Ja
Gotaland [208 AVLOPP TILLBEHOR
Vistra | 1488K |1 VATTEN OCH |20130814 |FASTIGHETS- Ja
Gotaland |-13/37 AVLOPP TILLBEHOR
Vistra | 1488K |1 VATTEN OCH 20130815 |OVERFORING AV |Ja
Gotaland |-13/34 AVLOPP FASTIGHETS-
TILLBEHOR
Virmland |1780K |1 AVLOPPSLEDNI |20120217 |FASTIGHETS- Ja
- NG TILLBEHOR, AKT
2012/2 1780K-2012/2
Virmland |1780K |1 FJARRVARME [20150114 |FASTIGHETS- Ja
- TILLBEHOR AKT
2014/1 1780K-2014/108
08
Virmland |1780K |1 AVLOPP 20150921 |FASTIGHETS- Ja
- TILLBEHOR 1780K-
2015/6 2015/66
6
Orebro  [1880- |4 VATTEN OCH |20070918 |FASTIGHETS- Ja
1516 AVLOPP TILLBEHOR
Orebro  [1883- |1 INDUSTRIVATT [20080513 |FRIGORANDE AV
335 EN FASTIGHETS-
TILLBEHOR Ja
Norrbotte [2581- |1 LEDNING 20170801 |FASTIGHETS-
n 2017 TILLBEHOR
/64 Ja
Dalarna  [2031- |1 STALLVERK (20211022 |FASTIGHETS-
2020/3 TILLBEHOR Ja
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Visternorr|2282- |1 AVLOPP 20110506 |FASTIGHETS-
land 10/24 TILLBEHOR 2282-
10/24 Ja
Visternorr |2281K |1 FJARRVARME (20200703 [FRIGORANDE AV
land - FASTIGHETS-
2020/1 TILLBEHOR
12 Ja
Samma forrittningsakt, riiknas som en forrittning
Samma forrittningsakt, riiknas som en forrittning
Kom upp béde i bestiillning och niir vi sokte i ArkivSok
Hittas inte alls i ArkivSok
Bestallning 2
LAN AKT DATUM ANDAMAL | ANM.
Sodermanland | 0480-02/52 20021127 Fjarrvarme Frigorande av
fastighetstillbehor
Jonkoping 0662-1237 20060620 Starkstrom Beslut om
frigérande
Kronoberg 0780K-03/40 | 20030507 Vatten- och | Fastighetstillbehor
spillvatten
Skéne 1283K-16457 | 20080312 Starkstrom Fastighetstillbehor
Skéne 1290K-1711 20090304 Vatten/avlopp Fastighetstillbehor
Skane 1293K-13/51 20130808 Vatten/avlopp | Frigorande av
fastighetstillbehor

Borde dykt upp i 1:a bestéllningen

Antal nya triffar i 2:a bestillningen
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