Markatkomst for allménna va-ledningar

Vatten- och avloppsledningar, va, ir vil
bara for kommunerna att dra fram? Svaret
pa fragan ir nej, det behovs en rittighet for
marken som va-huvudmannen inte iger.
Hur detta gar till ir inte alltid si sjalvklart
da det finns ménga aspekter som paverkar
valet av rittighetstyp.

De vanligaste réttighetstyperna for allminna
va-ledningar ar ledningsritt, avtalsservitut och
nyttjanderitt. Ledningsritt beslutas genom en
lantmaéteriforrattning medan avtalsservitut och
nyttjanderdtt uppréttas genom avtal med
fastighetsdgaren. Ledningsratt och
avtalsservitut kan upplatas for all framtid,
medan nyttjanderétt har en tidsbegridnsning pa
50 &r utanfor och 25 ar inom detaljplan.

Niér nya va-ledningar ska dras fram behdver de
ofta ldggas i mark som va-huvudmannen inte
dger. Da behovs en rittighet for att ha
ledningen under marken. For befintliga
ledningar, som anlades forr i tiden, var det inte
ovanligt att muntliga avtal uppréttades. Nér en
sddan ledning ska underhéllas kan det vara
svart att bevisa att en réttighet finns. Darfor
behover dven dessa ledningar ha en réttighet
som star sig idag.

Det finns ett behov av tydlighet kring hur
rattighetsarbetet ser ut for olika va-huvudmain
och varfor det ser ut som det gor idag. Det
behovs édven ett klargérande kring vilken
rattighetstyp som ldmpar sig i olika situationer
for va-ledningar.

I examensarbetet “Rdtt att leda - en kvalitativ
studie hur sdkrandet av rdttigheter sker for
allminna va-ledningar” framkommer det att
de viktigaste aspekterna som péverkar valet av
rattighetstyp ar:

e projektets tidshorisont

e fastighetsinnehav

e ledningens klass

e kommunikation med fastighetsédgare
e berdrda fastigheter/marksamfalligheter
e planforhallande

Genom intervjuer med representanter for olika
va-huvudmén kan det konstateras att
ledningsritt och avtalsservitut dr mer vanligt
forekommande an nyttjanderitter.
Ledningsratter véljs bland annat nir det ar
manga berdrda fastighetsdgare eller om en
frivillig &verenskommelse inte kan triffas.
Avtalsservitut véljs istdllet nér fastighetsdgaren
ar latt att komma Overens med eller om
drendets framforhéllning &r kort. Anledningen
till varfor nyttjanderétter inte anvénds i samma
utstrackning dr pa grund av tidsbegréansningen
som gor rittighetstypen mer ldmplig for
tillfélliga ledningar.

Négot som é&r Overraskande &r att fa har fatt
igenom sekretess for en ledningsrétt. Det har
visat sig att det dr svart att veta vad som krivs
och att uppfylla Lantméteriets krav. Detta kan i
vissa fall innebédra en sdkerhetsrisk eftersom
ledningsrétter synliggdrs i fastighetsregistrets
kartdel, till skillnad fran avtalsservitut och
nyttjanderétter.

For att forbattra réttighetsarbetet ar det viktigt
att skapa sig en forstéelse for fastighetségaren
och den markanvindning som bedrivs.
Dessutom bor man hélla utbildningsinsatser
for varandra inom organisationen och lira sig
mer inom andra delar. En inventering av
rittigheter for de storsta och mest kénsliga
ledningarna bor ocksé goras.
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En handbok har tagit fram som kan fungera
som stod till rittighetsarbetet. Den finns
tillganglig som bilaga i examensarbetet “Riitt
att leda - en kvalitativ studie hur sdkrandet av
rattigheter sker for allmdnna va-ledningar”.



