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Sammanfattning

I samband med 1960-talets ekonomiska och industriella utveckling importerade Sverige
mycket arbetskraft vilket ledde till en omfattande bostadsbrist. Darfor behévde det byggas
manga hus i hdg takt vilket innebar att en hel del nya metoder och oprévade material
anvandes. En del av dessa losningar har visat sig vara olampliga och tillsammans med den
da bristande fuktkunskapen har dessa hus idag en hel del problem. Dessa problem innefattar
bland annat mogellukt och moégelpavaxt. En av de mest drabbade konstruktionerna ar platta
pa mark med uppreglat golv.

Pa 1960-talet sags energi som en oandlig resurs vilket gjorde att husen byggdes med
bristfallig isolering. Varmesystemen som anvéndes var inte heller effektiva, darfor
rekommenderas de inte idag. Husens daliga varme- och energiekonomi &r ett bestaende
problem idag.

1960-talshusen star for en stor del av Sveriges bostadsbestand och manga av dem &r i behov
av upprustning och flertalet skadeatgarder. Syftet med denna rapport ar att skapa en
kunskapsbank om 1960-talshusen. | detta arbete identifieras byggnadstekniken och de
vanliga skadorna for 60-talshusen samt de atgarder som kan vidtas.

Arbetet ar indelat i flera delar. Den forsta bestar av en teoridel dar husbyggnadstekniken,
arkitekturen, skadliga &mnen som anvéndes, ventilation-, vdrme- och rorsystemen i ett
1960-talshus beskrivs och forklaras. | samband med detta beskrivs de vanliga riskerna
anknutna till de olika byggnadsdelarna. Utifran teorin formas tva typhus som ska
representera tidstypiska 1960-talsvillor. Till typhusen sammanstélls bilder och
byggnadsritningar for l&saren att studera. Typhusen anvands sedan som referensobjekt i en
intervjustudie dar olika yrkespersoner i byggbranschen deltar. Personerna i intervjustudien
foreslar de vanligaste och lampligaste atgarderna till typhusen som sedan undersoks vidare
och analyseras.

Arbetet riktar in sig pa att jamfora olika yrkespersoners asikter med varandra for att avgora
vilka de effektivaste renoveringsatgarderna ar. Forfattaren vill ge lasaren en inblick i hur ett
1960-talshus ar byggt och hur dess olika delar fungerar, vilka brister husen har och vilka
atgarder som ar lampliga att vidta i olika fall och hur de hanger ihop.

Nyckelord: Renoveringsatgarder, byggnadsteknik, 1960-talsvilla,
arkitektur, konstruktion.



Abstract

In connection with the economic and industrial development of the 1960s, Sweden
imported a lot of labor which led to a significant housing shortage. As a result, many
houses were built at a rapid pace, leading to the use of a lot of new methods and untested
materials. Some of these solutions have proven to be unsuitable, and coupled with the lack
of moisture knowledge at the time, these houses have a lot of problems today. These
problems include mold odor and mold growth. One of the most affected constructions is
suspended slab on grade.

In the 1960s, energy was seen as an infinite resource, leading to houses being built with
inadequate insulation. The heating systems used were also not efficient, and therefore, they
are not recommended today. The poor thermal and energy economy of these houses
remains a persistent problem today.

1960s houses account for a large part of Sweden's housing stock, and many of them are in
need of renovation and multiple damage measures. The goal of this project is to serve as a
repository of knowledge regarding houses from the 1960s. This work identifies the
construction techniques and common damages for 1960s houses, as well as the measures
that can be taken.

The work is divided into three parts. The first part consists of a theoretical section
describing and explaining house construction techniques, architecture, harmful substances
used, ventilation, heating, and plumbing systems in a 1960s house. Common risks
associated with different building components are also described. Based on the theory, two
exempelhouses representing the 1960s are created. Images and buildingdrawings are
compiled for the reader to study. These houses are then used as referenceobjects in an
interviewstudy involving various professionals in the building industry. The participants in
the interviewstudy suggest the most common and appropriate measures for the
exempelhouses, which are further investigated and analyzed.

The work focuses on comparing different professionals' opinions to determine the most
effective renovationmeasures. The author aims to give the reader insight into how a 1960s
house is built, how its different parts function, what shortcomings the houses have, and
what measures are appropriate to take in different cases and how they are interconnected.

Keywords: Renovationmeasures, buildingtechniques, 1960s house,
architecture, construction.
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1 Inledning
1.1 Bakgrund

I samband med 1960-talets ekonomiska och industriella utveckling importerade Sverige
mycket arbetskraft vilket ledde till en omfattande bostadsbrist. Hus skulle byggas
ekonomiskt, rationellt och industriellt. Det var nu villabyggandet for den allt storre
medelklassen tog fart (Eskilsson, 2019). Under aren 1961 - 1975 aven kallat rekordaren
byggdes ca 1,4 miljoner bostader bestaende av smahus och flerbostadshus, av dessa
bostader var ca 476 300 smahus varav 70% av dem var friliggande smahus (Bjork, 2012).
Dessa smahus byggdes i hog takt under rekordaren och narmar sig nu att vara 60 ar gamla
vilket medfor att manga av dem &r i behov av upprustning (Hoglund SABO, 2017).

Forutom ett generellt behov av upprustning har smahusen fran denna period en del problem
med mogelvaxt och andra fuktrelaterade problem som kommer behdva atgardas (Boverket,
2009). Det &r ofta foraldrade ror och tatskikt som &r orsaken till vattenskadorna i dessa
villor (Kling & Warfvinge, 2012). Kanda riskkonstruktioner idag var standard under
bostadsbygget pa 1960-talet. En av dessa var platta pa mark med ovanliggande isolering
(Hulander, 2007). Under 1960-talet var det dven flera farliga @mnen som anvandes eller
forekom i olika byggnadsdelar sdsom asbest (Arevik & Martinsson, 2019), radon
(Radanova, 2020) och PCB (Miljosamverkan Skane, ud). En annan nackdel med 60-
talsvillorna &r att husen har en relativt bristfallig isolering. Detta var en konsekvens pa
grund av att energin var billig och sags som en oandlig resurs. Husens daliga
varmeekonomi &r ett bestdende problem idag (Bjork, 2012).

Just nu sker ett generationsskifte av dem som bott i smahusen byggda mellan 60- och 70-
talet (Boverket a, ud) vilket innebér att det ar yngre manniskor som nu skall ta 6ver dessa
rekordarsbyggen.

Pa grund av dagens ekonomiska lage dar rantorna har stigit snabbt och kraftigt samtidigt
som den forvantade produktionen av husbygge ar mycket lag (Ryttersson, 2023) har dven
byggmaterialkostnaderna drastiskt okat. Priser for travaror steg med 76% under aret 2021
(Niklasson, 2022). Darfor kommer mojligheten att riva och bygga nytt eller byta ut
byggnadsdelar begransas ekonomiskt.

Dessutom &r dessa befintliga smahus en viktig resurs och utgor en betydande del av
Sveriges bostadsbestand (Bjork, 2012) och att riva dessa hade varit ett stort sloseri. Det ar
darfor noédvandigt att underhalla och renovera smahusen. Nar man renoverar ar det viktigt
att gora ratt saker i ratt ordning (Bjork, 2012) och att genomfdra sa manga
energibesparande atgarder som mojligt dar huset anda skall renoveras. Energiatgarderna
blir betydligt mer 1nsamma om de kan samordnas med planerat underhall och renovering
(Kling & Warfvinge, 2012).



1.2 Syfte

Detta arbete skall undersoka vilka renoveringsatgarder som bor vidtas vid renovering av ett
60-talshus. Det skall dven tydliggora vilka renoveringsatgarder som gor storst skillnad och
de som inte bor Gvervagas av en privatperson som kopt ett hus byggd under denna
tidsperiod. Denna studie skall kunna fungera som en informations- och arbetsguide for 60-
talshus och dess alternativa renoveringsatgarder. Lasaren ska kunna kénna igen delar av ett
verkligt 60-talshus och pa sa satt lattare kunna navigera vart dennes fokus bor vara och
vilka atgarder som kan vara aktuella att applicera i verkligheten. | detta arbete far lasaren ta
del av 6 respondenters asikter vilket skall kunna ligga som grund for vidare utforskning av
atgarder. Malet &r att ta reda pa vilka atgarder som ar effektivast for att géra huset till ett
battre hus.

1.3 Fragestallning

Huvudfragan arbetet utgar ifran:
o Vilka ar de basta renoveringsatgarderna idag for ett smahus byggt pa 1960-talet?
For att kunna besvara denna fraga stalls féljande fragor:

e Vilka vanliga skador och problem finns det med 60-talsvillor?
e | vilket syfte utfors renoveringsatgarderna?
e BOr en atgard kombineras med en annan for att ge storre effekt?

1.4 Avgransningar

Intervjuerna kommer enbart ske med underlagen fran de 2 typhusen samt
bakgrundskunskap hos respondenterna. Det &r enbart de tva typhusens konstruktioner som
renoveringsatgarderna kommer baseras pa vilket dven &r de underlaget som intervjuerna
utgar fran. Det dr sedan endast atgarder som foreslas och kommenteras av respondenterna
som undersoks. Arbetet kommer ej beakta utbyggnad av ett 60-talshus vilket annars hade
varit ett alternativt satt att renovera ett 60-talshus. Arbetet &r framst anpassat till
Sydsvenska forhallanden pa sa satt att respondenterna framst ar verksamma i sédra Sverige.



2 Metod

2.1 Metodteori

Arbetet dr uppdelad i flera delar som skildras i figur 2.1.

Litteraturstudie om hur villor Utifran teorin baseras Fallstudie med tva typhus
pé 60-talet byggdes > som representerar tidstypiska
60-talshus
Typhusen anvéinds som referensobjekt under intervjuerna
Intervjuer med experter inom ) ) Litterér studie av atgérderna
byggbranschen som foreslar Atgirderna sammanstalls » tillsammans med asikterna
atgérder till typhusen fran respondenterna

Figur 2.1. lllustration av hur denna studies kapitel hanger ihop (Egen figur).

| detta arbete har en kvalitativ metod anvénts med en litterarutstudie, en fallstudie och
semistrukturerade intervjuer.

Kvalitativ metod kan beskrivas som ett samlingsnamn for olika tillvagagangssatt som gar ut
pa att fa fram en helhetsbild genom att studera fenomenet inifran och satta sig in i den
undersoktes perspektiv (Holme & Solvang, 1997).

2.1.1 Litteraturstudie

Den forsta delen av arbetet bestar av en teoridel som undersoker husbyggnadstekniken,
arkitekturen och systemen som anvandes under 1960-talet. En omfattande litteratur- och
artikelstudie har gjorts, dér information har samlats via bocker, rapporter, institutioner,
artiklar och facklitteratur. Viss information har hamtats fran entreprendrer, leverantérer och
tillverkare inom aktuellt omrade.

Den teoretiska studien gors for att ge lasaren en tydlig uppfattning om hur ett 60-talshus &r
uppbyggt. Det ger &ven chansen for en l&sare att 1ara kdnna vissa delar av ett hus som finns
i verkligheten. Detta 6kar lasarens forstaelse och forbattrar dennes férmaga att tolka och
applicera l6sningsforslagen i resultatet.

2.1.2 Teoretisk fallstudie

Utifran den teoretiska delen av arbetet modelleras tva typhus som ska motsvara tva
tidstypiska villor fran 1960-talet och utgor en typ av teoretisk fallstudie som sedan
undersoks.

En fallstudie ar en studie av ett eller flera specifika fall. Syftet &r att ge en férdjupad
forstaelse i just dessa fall. En nackdel med en fallstudie ar att det kan vara svart att dra



generella slutsatser (Vetenskapsradet, 2020). Darfor ar typhusen i denna fallstudie
utformade sa generella som mojligt. Det ar dven darfor tva typhus gjorts for att flera
konstruktionslosningar skall beroras sa att fler slutsatser kan dras.

En fallstudie studerar vanligtvis ett verkligt objekt. Fallstudier undersoker ofta fall som
handlar om en process, ett program eller verksamhet (Vetenskapsradet, 2020). Istallet for
att studera ett enskilt verkligt 60-talshus har tva teoretiska hus anvants och darfor benamns
fallstudien som teoretisk. De teoretiska husen anses lampliga da det mojliggor en stérre
grad av generalisering for att 6ka andelen applicerbarhet av resultatet.

Typhusen ritas som 3D-modeller i programmet Revit dar samtliga ritningar dven framstalls.
De tva typhusens byggdelar kombinerades pa olika sétt enligt de vanliga konstruktionerna
beskrivna i teorin. Infor utformningen har flertalet bilder och beskrivningar studerats for att
mala upp en rattvis bild av tva 1960-talshus. Vagg-, tak- och grundkonstruktion, varme-,
ventilations- och rdrsystem, fonstertyp, planritning, husets form och ytskikt har noggrant
baserats pa det som beskrivits anvands under 60-talet i teorikapitlet.

Typhusen anvands som referensobjekt for att respondenterna i intervjuerna skall fa
tydligare forutsattningar och nagot att hanvisa sina svar till. De dkar dven den gemensamma
forstaelsen under intervjun da bada parter kan visa och peka pa vart och vad denne syftar

pa.

Typhusen ar &ven ett ytterligare fortydligande avsnitt dar lasaren via bilder och ritningar
kan kanna igen delar fran ett verkligt hus. Detta ger lasaren en battre chans att avgora vilka
delar av arbetet som kan appliceras och bor undersokas vidare i verkligheten.

2.1.3 Semistrukturerade intervjuer

Intervjuer &r del av den kvalitativa metoden som later personer dela med sig av sina
erfarenheter och asikter (PTS, 2020). En kvalitativ intervju liknar ett vanligt samtal dar de
intervjuade far paverka samtalets utveckling utifran de tematiska ramarna som satts upp
(Holme & Solvang, 1997). En sadan intervju kan goras i olika strukturerade nivaer. | detta
arbete anvands semistrukturerade intervjuer vilket innebar att man utgar fran nagra
overgripande fragor och anpassar fordjupningsfragorna i efterhand (PTS, 2020).

Pa intervjuerna visas typhusens ritningar upp och utefter dem diskuteras vilka
renoveringsatgarder som bor vidtas. Den huvudsakliga fragan intervjuerna cirkulerar runt ar
»Vilka atgarder bor vidtas och prioriteras for dessa 1960-talshus?”. De intervjuade delar
med sig av sina subjektiva asikter baserade pa deras kunskap fran yrke och erfarenhet.

De semistrukturerade intervjuerna halls med olika spetsexperter inom byggbranschen for att
fa en bredare och djupare helhetshild. De som intervjuats har valts ut utefter deras yrke och
geografiska tillganglighet. Infor arbetet planerades de omraden som skulle vara
representerade i intervjuerna utifran det som ansags relevant. Bland dessa omraden ingick
arkitektur, konstruktion, varme, fukt, ventilation, byggnadsskador, energieffektivitet,
ekonomi och bostadsmarknaden. De som intervjuades skulle ha kunskap inom ett eller flera
omraden for att anses relevanta i undersokningen. Omfattningen och den tillgangliga tiden
for arbetet gjorde att en del yrken blev uteslutna fran intervjustudien sasom bland annat
rormokare, snickare, konstruktor och entreprendr vilka annars hade setts som en tillgang.

4



De som intervjuats ar foljande i kronologisk ordning:

e Avdelningschef for Byggnadsfysik: Fuktsakkunnig och energiexpert

e Postdoktor inom Installations- och klimatiseringslara: Ventilation och varmesystem.
e Arkitekt och kontrollansvarig

e Besiktningsman och energiexpert

e Besiktningsman och byggingenjér

e Madklare

Bland de intervjuade finns bade teoretiker och praktiker for att dven dar fa ett bredare
perspektiv. Dem med mer teoretisk kunskap kan dela med sig av de teoretiskt mojliga
I6sningarna och de med mer praktisk kunskap kan bidra med en mer realistisk bild av vad
som vanligen faktiskt gors. Utifran det kan man avgora vilka teoretiska losningar som kan
styrkas av praktiken och vice versa.

Intervjuerna har spelats in som ljudmemo om respondenten tillatit detta. | annat fall har
omfattande anteckningar gjorts tillsammans med kompletterande kontroller/avstamningar
via telefonsamtal eller mejl. Vid tveksamheter eller dalig kvalité hos ljudinspelning har
aven da kompletterande avstamningar och kontroller gjorts for att informationen som
aterges skall vara korrekt. Intervjuerna sammanfattas genom uppspelning av ljudfil, det
respondenten sager omformas fran talsprak till skriftligt sprak. | sammanfattningen av
intervjuerna finns inte forfattarens ord med och darfor bor det fortydligas att under
intervjuns gang har forfattaren stallt foljd- och ledande fragor. Det ar respondenternas ord
och asikter som sammanfattas och anvénds i arbetet. Dessa har kommit upp i intervjun bade
pa respondentens initiativ och utefter ledande- och foljdfragor fran forfattare.

2.1.4 Litterar studie av atgarder

Under intervjuer tillkom begrepp som inte framkommer i teorin darfor l4ggs ett ytterligare
teoriavsnitt till vid atgarderna i resultatet. | teoriavsnitten sa beskrivs atgarden, hur den
utfors och vad man boér tanka pa. Detta ar for att lasaren skall forsta vad de foreslagna
atgarderna innebar och hur man kan resonera kring dem. Lasaren skall aven fa en inblick i
vilket arbete atgarderna innebar och andra anvandbara tips att ha i atanke. Det finns en
méangd olika atgarder som kan vidtas pa ett 1960-talshus och det &r endast de som ansetts
lampligast av respondenterna som tas upp. Renoveringsatgarder delas in i olika avsnitt och
beskrivs tillsammans med inslag av &sikter fran respondenterna. Asikterna hamtas fran
sammanfattningen av intervjuerna och laggs in som enskilda delavsnitt kring atgarden.
Detta gors for att lasaren direkt efter att ha last om vad atgarden betyder och hur den
genomfors ska fa en bild av vad de olika respondenterna tycker om saken. Tanken &r att
lasaren skall kunna forma en egen uppfattning och lattare félja arbetets resonemang.

Detta anvands som analyseringsunderlag for de olika atgarderna for att komma fram till
vilka de basta/lampligaste renoveringsatgarderna for ett 1960-talshus &r idag.

2.2 Validitet och reliabilitet

Begreppen validitet och reliabilitet anvands for att beskriva hur vél
datainsamlingen/undersékning har fungerat och ar en forutséttning for att resultaten skall
kunna generaliseras. Dessa begrepp ar ursprungligen framtagna till undersékningar som
gors med en kvantitativ metod men har senare dven anvénts till de med kvalitativ metod.



Egentligen finns det battre Iampade begrepp till kvalitativ forskning men det ar anda
validitet och reliabilitet som anvands. Validitet, tillforlitlighet, handlar om att anvénda rétt
sak i ratt sammanhang, att det man gor &r relevant. Reliabilitet syftar till palitlighet. I en
kvalitativ studie kan tillférlitligheten inte skattas med hjélp av siffror. Det man gor &r att
beskriva att man har gjort en datainsamling och bearbetat den pa ett systematiskt och
hederligt sétt. (Gunnarsson, 2002).

For att uppna inre validitet, trovardighet, kan kalltriangulering anvandas genom att
exempelvis ha intervjuat personer med olika relationer till problemet. Triangulering innebér
att man ser pa problemet fran olika synvinklar vilket okar trovardigheten. Den yttre
validiteten, 6verforbarheten och generaliserbarheten, far lasaren avgora efter den tagit del
av forfattarens undersokning (Gunnarsson, 2002). Detta arbete har anvénts sig av
kalltriangulering i intervjuerna och triangulering i de teoretiska kéllorna i litteraturstudien
genom att samla data fran olika typer av kallor sdsom regelverk, artiklar, bocker med mera.

Reliabilitet star huvudsakligen for undersokningens kvalitet och replikerbarhet. Kommer
samma resultat/slutsats uppnas om man gora undersokningen igen eller om nagon annan
utfor en liknande undersdkning? Reliabilitet kan i en undersokning med kvalitativ ansats
uppnas genom att palitligt och begripligt beskriva hur man gatt till vaga for att samla in och
bearbetat data (Méalardalens Universitet, 2024). | frdgan om huruvida samma resultat och
slutsats hade uppnatts om studien gjordes igen ar tvadelad. Da resultatet &r baserat pa vad
just dessa personer som intervjuats har foreslagit kan ej ett identiskt resultat uppnas igen.
Déremot sa kommer formodligen liknande resultat uppnas som liknande yrkesgrupper
intervjuas. Nagot detta arbete dven gar ut pa &r att belysa att det krévs fler asikter for att
kunna dra individuella slutsatser. Detta arbete &r snarare en generell grund att sta pa som
behdver byggas pa och individualiseras i verkliga fall. Arbetet har gjorts utefter typhusen
som representerar typiska 60-talsvillor men reservationen att de endast ar baserade pa teori.
Slutsatsen som dras blir inte ett entydigt svar pa fragestallningen. En liknande slutsats hade
darfor med stor sannolikhet aven dragits i ett liknande arbete.

2.3 Kallkritik

| arbetet har bade vetenskapliga och mer praktiska kallor anvants da arbetet ar mer
erfarenhetshaserad an vetenskapligt genomlyst. Pa grund av att arbetet undersoker sa pass
manga bestandsdelar av ett hus anses det inte lampligt att fordjupa sig pa en djup
vetenskaplig niva for varje del. Darfor har mer 6vergriplig information tagits fram som
forklarar hur nagot gjordes eller ar snarare an hur det exakt fungerar och varfor det ar sa.
Da det inte hittats kallor med hdg vetenskaplig palitlighet/kvalité av relevans har detta
kompenserats genom att ha en hogre kvantitet av mindre vetenskapligt palitliga kallor som
stddjer varandra.

Det ar framfor allt i Kapitel 5 som mindre vetenskapliga kallor anvands. Detta ar pa grund
av att syftet med dessa avsnitt ar att forklara tillvagagangssatt och betydelse for praktiska
atgarder. Da &r bland annat artiklar och monteringsanvisningar fran leverantorer,
entreprendrer och byggforum de informationskallorna som inriktar sig pa den niva av
information som ar relevant. Darfor blir respondenterna de mer palitliga kéllorna i kapitel 5
och resterande kéllor fértydliganden och forklaringar for det som respondenterna ndmner.

I de fall da kéllan ar en leverantor med séljande intentioner har ytterligare fokus lagts pa att
aterge informationen i en naturlig och generell ton med enbart grundfakta.



2.4 Metodkritik

Bade en styrka och svaghet med en kvalitativ metod ar under det praktiska genomférandet i
undersokningen. For varje intervju far forfattaren mer kunskap och forstaelse vilket leder
till att den nastkommande intervjun kan bli mer givande an den foregaende vilket kan gora
det svart att jamfora informationen mellan dem (Holme & Solvang, 1997). For att 6ka
kvalitén i &ven de tidigare intervjuerna anvands typhusen. Dessa anvands som forutsattning
for samtliga intervjuer vilket gor att de kan jamstéllas i en storre utstrackning. Man bor vara
medveten om att forfattaren varit mer kunnig och insatt under de senare intervjuerna i
intervjustudien vilket kan ha lett till att intervjuerna utforts av olika kvalité. Men utan
typhusen hade troligtvis samtliga intervjuer varit av samre kvalité.

Fallstudien kan anses svagare och mindre tillforlitlig da den inte &r baserad pa verkliga fall.
Daremot &r inte arbetet enbart och helt baserat pa fallstudien utan den anvéands snarare som
ett hjalpmedel till intervjustudien. En stérre och mer omfattande intervjustudie hade gjort
arbetet mer palitligt.



3 Teori
3.1 Husen p& 1960-talet

Det var under de sena 1950-talet som smahusbyggandes markant forandrades. Det tidigare
traditionella egnahemmet blev ersatt av en ny typ av enfamiljshus. Detta hus var mer
anpassat till en rationell produktion och nya tekniska losningar. Folkvillan och
tjanstemannavillan var de tva typerna av enfamiljshus som nu var ett alternativ for allt fler
samhdllsgrupper. “Folkvillan” blev ett vanligt begrepp i borjan av 1960-talet och beskrev
de smahusen som var producerade bostader med rationella I6sningar till ett 6verkomligt
pris for flera i samhallet. Tjanstemannavillan hade ett mer arkitektoniskt uttryck och
markerade en viss klass da den anknét nara till 1940-talets representativa arkitektritade villa
med noggrant valda material och detaljer (Jonsson, 1990).

I samband med 1960-talets ekonomiska och industriella utveckling importerade Sverige
mycket arbetskraft vilket ledde till en omfattande bostadsbrist. Husen skulle byggas
ekonomiskt, rationellt och industriellt. Det var nu villabyggandet for den allt storre
medelklassen tog fart (Eskilsson, 2019). Detta var en reaktion till den vaxande valfarden
efter kriget vilket gjorde att fler hade radd med ett eget hus. Pa grund av inflation, goda
statliga lanemaojligheter och avdragsregler for skuldrantor var det mer I6nsamt att kdpa ett
smahus (Bjork, 2012).

Under 1960-talet slar enplansvillan i tegel igenom och dominerar byggproduktionen. Under
denna tid var smahusen aven indelade i tva grupper: gruppbyggda hus som ligger nara den
tidigare beskrivna folkvillan och de styckesbyggda husen som knyter an till den tidigare
tjanstemannavillan (Jonsson, 1990). De gruppbyggda smahusen byggdes samtidigt i grupp
av en byggherre ofta i samarbete med bank och maklare medan de styckesbyggda smahusen
var bestallda av privatpersoner for egen rdkning och byggdes ofta av en lokal byggare.
Styckesvillorna kallades ocksa for kataloghusvars vars produktion till stor del bestod av
prefabricerade element men dven en viss del sjalvbyggeri fran privatpersonerna (Bjork,
2012). Med den 6kade byggnadstakten 6kade daven marknaden for fortillverkade element.
De mobila kranarna gjorde det mojligt att fortillverka storre element. Manga
smahustillverkare salde volymelement av tra och den vanligaste typen var de vaningshoga
yttervaggselementen. Byggnadsmaterialen sammanfogades med lim eller spikmaskiner
(Stockholms lans museum, ua).

3.1.1 Arkitektur

Stilutvecklingen under 1960-talet hamtades till stor del fran utlandet, bland annat USA och
Kanada (Stockholms lans museum, ud). Det arkitektoniska uttrycket forenklades hos husen
under denna tid da fokuset 1ag pa ekonomi och serieproduktion. Utsmyckningar forekom ej
sarskilt ofta forutom vid den pakostade entrén som ofta var av ek eller teak (Bjork,
Nordling och Reppen, 2009). Da regeringen satsade pa flerbostadshus sa var det
kataloghusindustrin som drev utvecklingen av smahusen (Stockholms lans museum, ua).

Den vanligaste typen av smahus som byggdes var en enplansvilla med tegelfasad.
Enplanshusen stod for 90 % av husproduktionen (Jonsson, 1990).



De gruppbyggda husen var ofta enkla och rektanguldra medan de styckesbyggda husen
utformades med forskjutna huskroppar i borjan av decenniet. De tva nya husformerna
atrium- och vinkelhus med laglutande pulpettak var dven nagot som prévades (Bjork,
Nordling och Reppen 2009). Ett atriumhus var i form av ett U gjort av flera smala
huskroppar medan vinkelhuset var uppbyggt av tva huskroppar som tillsammans skapade
ett L (Eskilsson, 2019).

3.1.1.1 Exterior

Vanliga fasadmaterial pa 60-talet var rétt och gult tegel eller mexisten, vilket &r en
kalksandsten. Det forekom putsade fasader till en bérjan men det férsvann néstan vid
artiondets slut. Prefabvillornas fasad bestod av tegel eller trapanel och ibland
kombinationer av dem olika fasadmaterialen (Eskilsson, 2019).

Figur 3.1. Tidstypisk 60-talsvilla kladd i rott fasadtegel. Fotograf: Elisabeth Boogh (Stockholms
lans museum, ud).

Ett vanligt forekommande stildrag var att gavlar och fasader kladdes i tegel medan
gavelspetsen kladdes med trapanel (Stockholms lans museum, ud). Detta inspirerades av det
danska villabygget under samma tid. Kombinationen av fasadtegel och trapanel skulle
garna vara i kontrast med varandra i dess farger. Ett exempel pa det var att anvanda vit
mexisten med svart eller morkbrun trapanel. Andra material som ocksa forekom var
lattbetong, puts, asbestcement och eternit (Bjork, Nordling och Reppen, 2009).

Den vanligaste taktypen for 60-talhusen var ett enkelt sadeltak som var tdckt med antingen
tegelpannor eller med réda eller svarta betongpannor. Hos de mer modernistiskt inspirerade
husen var det vanligt att se papptéckta flacka pulpettak. En vanlig detalj var att délja
pulpettaket med en sarg av morklaserad liggande fjéallpanel (Bjork, Nordling och Reppen,
2009).

3.1.1.2 Interior

Under 1960-talet 6kade antalet rum i de nyproducerade smahusen och det var vanligt med
4-5 rum och kdk om inte storre (Stockholms lans museum, ud). Planlésningen var rationell,
oppen och enkel. Mer fokus lades pa design och farger i koket snarare &n pa funktion. Det



fanns dock vissa minimimatt som koket skulle ha beroende pa husets storlek. | takt med att
standarden for den elektroniska utrustningen hojdes kompletteras kyl med bade frys och
diskmaskin, automatiska tvattmaskiner och ibland torkskap i tvattstugan samt tv i
vardagsrummet. TV var nagot som andrade planlésningen och anvandningen av
vardagsrummet totalt. Det som forr var ett finrum blev nu ett rum som lag i centrum av
huset for umgange dar familjen kunde se pa tv tillsammans (Bjork, Nordling och Reppen,
2009).

Fargskalan som anvandes interiért pa 1960-talet bestod av blekgra eller ljusbeige
(Stockholms lans museum, ud). Vavtapeter med tygstruktur borjade anvéndas, tapeterna
hade smaskaliga graa monster med diskreta farginslag. Pa innertaken var det vanligt med
malade trafiberskivor (Bjork, Nordling och Reppen, 2009). Furuvirket var nagot som blev
populart att anvanda inne i huset pa bade dorrar, vaggpaneler och i tak. | vardagsrummet
och allrum lades parkettgolv medan man anvande heltackningsmattor i gillesstuga och
sovrum (Stockholms Ians museum, ua).

Pa 1960-talet fick koket en mer omfattande teknisk utrustning och den strikta uppdelningen
av kok och matplats borjade tvina och barkdken blev alltmer populart. Mycket farg var
populart och stod ut pa vitvaror, plastmattor pa golvet och pa kaklet dver diskbanken
(Stockholms lans museum, ud).

Figur 3.2. Bild pa koksinterior fran 1960-talet. Fotograf: Mattias Ek (Stockholms lans museum, ud).

Det var vid 1960-talet som de forsta automatiserade villatvattmaskinerna introducerades i
Sverige. | de husen som var kallarlosa placerades tvitt- och kladvardsrummet ofta i
anslutning till groventrén. En separat toalett lades nu till i husen for att komplettera det
forut ensamma badrummet (Stockholms lans museum, ud).

3.1.2 Grund

3.1.2.1 Platta pa mark

Denna grundlaggningsmetod blev dominerande for 1960-talets nybyggnationer. Det
forberedande markarbetet var enkelt da man enbart skrapade bort en del av markens ytskikt
och fyllde sedan ut med ett jamnt skikt av makadam som har kapillarbrytande egenskaper.
Sedan gjots betongplattan direkt ovanpa makadamen (Lundgren, 2009). Under denna tid sa
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anvandes sallan isolering under betongen i grundkonstruktionen (Anticimex, ud) utan da
isolerades platta ofta pa ovansidan (Bjork, Nordling och Reppen, 2009).

En betongplatta pa mark som saknar underliggande isolering ar en kéand riskkonstruktion
som l6per stor risk for fuktskador. Detta ar pa grund av att betongplattan oavsett om det
underliggande kapillarbrytande skiktet har goda dranerande egenskaper saknar en stor nog
temperaturgradient, temperaturskillnaden i hojdled, och en angsparr som skulle hindra
fukttransport till betongen via angdiffusion fran marken. Den relativa fuktigheten raknas
alltid som nédra 100% i marken vilket innebdr att fukttransporten kommer att ske via
angdiffusion fran marken och upp i betongplattan. Det forekommer inte normalt att
betongplattans ovandel nar sa hog fuktniva som 100% RF enbart fran angdiffusion i marken
men om byggnadens kapillarbrytande skikt ar bristande kan betongplattan utsattas for
kapillarsugning fran marken underifran. Skulle betongplattan sedan tackas med ett tatt
golvmaterial som till exempel en plastmatta, plastfilm eller cellplastisolering s& begrénsas
uttorkningen uppat vilket leder till en mycket hog relativ fuktighet i betongplattans 6vre del
(Hulander, 2007).

Platta pa mark med ett isolerat uppreglat golv &r en av dem mest skadedrabbade
golvkonstruktionen i Sveriges historia (Anticimex, ua).

VORIV

O

Figur 3.3. lllustration av betongplatta pa mark med éverliggande isolering och uppreglat golv
baserad pa beskrivning och figurer fran Fuktsakert Byggande a, ua. (Egen Figur).

Skadorna sker genom att fukten fran marken tar sig upp i betongplattan och (Anticimex, ua)
skapar en grogrund for mikrobiell aktivitet pa husets syllar och trareglar i golvet (Hulander,
2007). Ett forsok for att forhindra detta gjordes genom att montera en fuktsparr i form av en
plastfolie under golvkonstruktionen. Trots fuktspérren uppkom samma problematik som
hos konstruktionen utan fuktsparr da plattan inte hade rengjorts ordentligt fran byggspill,
traspan och smuts som utgjorde grogrunden for den mikrobiella tillvaxten istallet
(Anticimex, ua).

3.1.2.2 Krypgrund

Pa grund av att denna grundlaggningsmetod &r enkel och billig att bygga ar den vanligt
forekommande for smahus men krypgrunder borjade forst byggas storskaligt igen under
1970-talet (Anticimex, ud) och var darfor inte lika vanligt under 1960-talet. For denna
grundlaggningsmetod har huset ett golvbjélklag som ligger pa en lag mur langs utkanten av
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huskroppen. Mellan golvbjélklaget och marken bildas da ett luftutrymme som kallas
kryputrymme (Boverket, 2023), se figur.

Varmt

= Kryputrymme

Kallt
il |

Figur 3.4. lllustration av krypgrund. llustrator: Bovetket/Altefur Development (Boverket, 2023).

Krypgrunder &r ofta skadedrabbade speciellt den utomhusventilerade krypgrunden med
trabjélklag. Fuktskador uppstar pa grund av att markens varmetroghet forhindrar luften i
kryputrymmet att folja med utomhusluftens temperatursvangningar. Detta innebér att varm
och fuktig utomhusluft under de varma arstiderna kyls ned i krypgrunden vilket ckar
fuktigheten och riskerar kondens. En annan risk som skall beaktas &r att féroreningar och
radongas fran marken kan tas med i luften fran krypgrunden till inomhusluften. Tre
identifierade risker med krypgrunden &r intrangande vatten, fuktdiffusion fran marken och
fukt fran uteluft i krypgrund (Boverket, 2023).

3.1.2.3 Kallare

Till en borjan vid sekelskiftet 1900 sa anvandes utrymmet i kallarkonstruktionen for att fa
en naturlig sval temperatur vilket anvandas till matforvaring och forrad. Nar centralvarmen
kom att bli vanligt anvandes dven utrymmet for att fa plats med vedforvaring och en storre
typ av panna. | takt med att bilismen blev allt storre sa kunde det dven byggas en nedfart till
kéllaren dar ett garage var en del och utrymmesdisponeringen vilket framfor allt var vanligt
under 1940 - 1950-talet. Kallarkonstruktionen med garage kan &ven férekomma i hus
byggda pa 1960-talet men da den visade sig vara olamplig sa slutade detta goras under
denna period. Darefter under 1960-talet forbattrades konstruktionen, det tidigare
kallarvaggsmaterialet betonghalsten ersatts med lecasten. Lecastenen gjorde det mojligt att
utnyttja ké&llarutrymmet som bostadsrum (Lundgren, 2009).

Leca &r ett helt oorganiskt och naturligt material. Lecablock gérs genom att lera pelleteras,
torkas och sedan expanderas i en roterande ugn. Detta resulterar i att man far sma lecakulor
som binds samman med cement och bildar byggblock. Lecablock &r speciellt lampliga for
kallarvaggar da materialet ar relativt okansligt for fukt men det skall beaktas att lecablocken
i sig inte hindrar fukt fran att ta sig in i kdllaren (Weber, 2020).
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Den vanliga konstruktionen med betonghalsten i kéallarmuren anvéandes fortfarande under
1960-talet innan det bytts ut till lecasten. Kéallarvaggen bestod da av ett skikt med 250x170
mm betonghalstensblock med utvandig puts staendes pa en sula av armerad betong. Pa
insidan av betonghalsstensblocken sitter en 50 mm traullsskiva och en 10 mm spanskiva.
Kallargolvet ar uppbyggt av ett 120 mm lager av armerad betong gjutits ovanpa en sand-
och grusfyllning. P& ovansidan av betongplattan ligger en 3,5 mm trafiberskiva och ett 25
mm spontat tragolv (Bjork, Nordling och Reppen, 2009).

Skulle kéllaren enbart anvandas i en mindre utstradckning som exempelvis till forvaring
hade det inte uppstatt nagra problem med konstruktionen (Husgrunder.com, 2017). Men
med tiden da behovet for en stérre bostadsyta 6kat och har kéllaren isolerats och anvénds
som bostadsrum vilket i sin tur har medfért en stor méngd fuktskador (Lundgren, 2009).
Fukten kommer framfor allt fran dagvattnet som uppstar vid nederbérd, grundvattnet i
marken och fuktig luft som tranger sig in i kéllaren. Det finns dven fukt inifran huset fran
bland annat badrum och tvattstugor men det I6ser sig latt med ventilation. Fukttransporten
in i kallaren sker genom att vatten flodar, kapillarsugning, vatskediffusion och luftrorelser.
De vanligaste konsekvenserna av fukt i kallaren kan uppenbara sig som kondens,
fuktgenomslag, fuktskada, vatten som runnit in och forblir stdende pa kallargolvet samt
mdogel (Husgrunder.com, 2017).

Da grunden och kallarvaggar ligger under markniva ar de konstant omgivna av fuktig mark
vilket paverkar byggnaden. Fuktproblem kan uppsta i kéllaryttervaggarna om de saknar
utvandigt fuktskydd eller om det finns fuktkénsliga material monterade pa insidan av
vaggen (Boverket a, 2023). Fukten kommer bade fran omgivande mark samt underifran
bottenplattan. Da betongplattan inte har nagon underliggande isolering I6per fuktkansliga
golvmaterial en stor risk att drabbas av fuktskador pa grund av transporten av anga fran
marken. Fukttransporten sker framst kapillar men dven via diffusion. Till en bérjan méarks
inga problem da fukttillforseln fran marken genom byggnaden &r en langsam process men
till slut nar det kritiska fukttillstandet dverskrids kan exempelvis (Boverket b, 2023)
estetiska skador uppenbara sig som synliga fuktrosor, saltutfallningar och flagnande farg
eller puts. Byggnaden kan dven drabbas av korrosionsskador pa installationer, mikrobiella
skador pa organiska material som finns i kéllaren, mikrobiologisk pavaxt under
byggnadsmaterial och ytskikt eller kemisk nedbrytning av lim och ytskikt. Detta kan i sin
tur leda till en forsamrad inomhusmiljo pa grund av besvérande lukter och forsamrad
luftkvalité (Boverket a, 2023).

3.1.3 Vaggar

3.1.3.1 Traregelstomme

Under 1960-talet var det regelhuset som dominerade pa marknaden. Denna metod var
materialsparande och gav mojlighet att isolera mellan reglarna for att minska
energianvandningen. | stéllet for traspansfyliningen som tidigare anvénds isolerades
traregelvaggarna med glas- eller mineralull som hade betydligt battre isoleringsformaga.
Dessa vaggar kom som fortillverkade vaningshoga yttervaggselement i tra som lyftes pa
plats av mobila kranar (Bjork, Nordling och Reppen, 2009).

Den tidstypiska vaggen pa 1960-talet hade en skalmur av ¥2-tegel med dimensionerna
120x63x240. Fasaden fasts i den barande traregelstommen med metallkramlor och bér i sig
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sjalv inget av husets utan fungerar som husets skal. Mellan fasaden och resterande
vaggkonstruktion finns en 30 mm luftspalt vars funktion &r att ventilera bort eventuell
intrangande fukt. Efter luftspalten sitter en 3,5 mm tréfiberplatta som agerar vindskydd
samt ett ytterligare skydd mot att eventuell intrangande fukt ska nd isoleringen och
trareglar. Efter trafiberplattan kommer tréstommen. Forst kommer ofta ett lager med
horisontella reglar av dimension 23x72 mm med ett cc-avstand pa 400 mm. | halrummen
mellan reglarna finns isolering Tillsammans skapar de ett 23 mm skikt med tréreglar och
isolering. Sedan kommer det stdende reglar med samma dimension. Aven har fylls facken
mellan de stdende reglarna med isolering av mineralull eller glasull. Hela yttervaggen far
alltsa en total isolerings-tjocklek pa 95 mm vilket inte &r sarskilt mycket. Innanfor de
staende reglarna sattes det en diffusionstét papp som skulle forhindra den fuktiga luften att
ta sig ut i vaggkonstruktionen via fuktkonvektion. Darefter kommer 17 mm raspont och
sedan en 10 mm spanskiva (Bjork, Nordling och Reppen, 2009).

120 mm TEGEL

30 mm LUFTSPALT

3,5 mm TRAFIBERSKIVA

23x72 mm LIGGANDE TRAREGLAR
23 mm MINERALULL

23x72 mm STAENDE REGLAR

72 mm MINERALULL
DIFFUSIONSTAT PAPP

17 mm RASPONT

10 mm SPANSKIVA

Figur 3.5. Hllustration av en tidstypisk yttervdgg med traregelstomme och skalmur av tegel enligt
beskrivningen fran Sa byggdes villan av Bjork, Nordling och Reppen, 2009 (Egen figur).

En traregelvagg ar extra fuktkansligt da den innehaller biologiska material. Vilket ar varfor
det ar sa viktigt att traregelvaggens fasadytskikt inte slapper igenom vatten. Det &r dven
darfor traregelyttervaggar byggs med en spalt bakom fasadskiktet (Boverket ¢, 2023). En
bredare luftspalt tillsammans med solstralning ger dn god effekt pa fukttillstandet i
regelvaggen pa grund av att temperaturen blir lagre i en bred och valventilerad spalt vilket
gor att fukttransporten fran skalmuren och inat minskar (Sandin, 1991).

| traregelvaggar finns det halrum dér vatten kan tranga sig in samt material som &r
mottagliga for fuktskador. Nar traregelvaggen har en skalmur av tegel som fasad
fuktbelastas den annu nagot mer utéver regninlackage da teglet sjalv suger upp vatten.
Regninlackaget forekommer i genomforingar, sprickor och anslutningar till fonster och
dorrar (Boverket c, 2023).

Nér skalmuren murades kan det uppkommit spill och murbrukstuggor som hamnat i spalten
vilket kan paverka spaltens ventilerande och dranerande funktion. Vid tillfallen da tuggorna
far kontakt med ett annat material kan de leda in vatten vidare i konstruktionen. Detta ar
nagot som ger en okad fuktbelastning for vaggen. Sommarkondens &r en annan risk som
kan férekomma i en vaggkonstruktion med en skalmur av tegel. Sommarkondens
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forekommer nér teglet sugit upp regnvatten och samtidigt varms upp av solen. Detta gor att
temperaturen i skalmuren 6kar och att den avger fukt bade utat och inat via luftspalten till
traregelvaggen (Boverket c, 2023).

Om det kritiska fukttillstandet 6verskrids i vaggen kan byggnaden utséttas for bland annat
mikrobiologisk pavaxt pa material i vaggen, réta som kan leda till forsvagningar i
tramaterial, frostsprangning och saltutfallning i tegel samt estetiska skador som fuktflackar
pa vaggen. Dessa skador pa byggnadsmaterialet kan ge upphov till fororeningar i
inomhusluften och kan leda till besvarande lukter och forsamrad luftkvalité inomhus
(Boverket c, 2023).

3.1.3.2 Lattbetongstomme

Det var regelhuset som dominerade 60-talet men det byggdes aven villor med lattbetong
som framfor allt kladdes med tegel eller putsades (Bjork, Nordling och Reppen, 2009).
Stommen var da gjord av 25 cm barande lattbetongblock med cementbruk och Gver fonster
bar armerade lattbetongbalkar. Fasaden &r kladd med “2-stenstegel i 16pforband som &r
murad med infargat cementbruk som &r fést i lattbetongstommen med infastningsjarn.
Lattbetongblocken putsades sedan pa insidan vilket utgor de invandiga ytskiktet (S16jd &
Byggvard, 2017).

Lattbetong borjade produceras i Sverige 1929 pa grund av att det var brist pa bransle efter
det forsta varldskriget. Darfor skapades materialet som inte skulle tara pa
virkestillgangarna, var energisnalare att tillverka an tegel och betong samt hade béttre
isoleringsférmaga. Forutom det var den laga volymvikten en stor fordel med lattbetong. Det
byggdes som mest lattbetonghus under 1960-talet da Ytong och Siporex var de stora
varumarkena (Bulow, 2011).

Bade Ytong och Siporex var av typen gasbetong vars porositet bildas genom tillsatsen av
ett porbildande medel. Siporex tillverkas med cement som bindemedel, finmalen sand och
ibland tillsatts aven finmalen granulerad masugnsslagg. Ytong bestar av finmalen kalk och
finmalen brand skiffer eller sand med hdg halt av kiselsyra. Tillsatsmedlet som bildar
porositeten hos bada produkterna ar aluminiumpulver. Nar aluminiumpulvret kommer i
kontakt med vatten sa jaser hela massan upp pa grund av utvecklingen av vatgas. Under
tillverkningen halls ramaterialen upp och blandas vél med vatten till de liknar valling.
Denna blandning halls sedan upp i formas dar de jaser upp och styvnar. Nar lattbetongen
styvnat sa skars den upp med tunna staltradar till 6nskade dimensioner. Darefter anghardas
materialet som ger den senare fardiga produkten dess tryckhallfasthet och
volymbestandighet. Lattbetong har dven goda brandbestéandiga egenskaper da den &r
obrannbar och avger endast vattenanga vid upphettning (Sjolin, ua).

En del av husen som byggdes under 1960-talet byggdes av lattbetongstypen blabetong.
Blabetong fick sitt namn pa grund av dess blasvarta fargen fran den uranrika alunskiffer
som anvandes vid tillverkningen. Blabetong avger gammastralning och den
cancerframkallande gasen radon bildas nar uranet sonderfaller. Darfor forbjods blabetongen
1975 efter att ca 300 000 hus byggdes med materialet i vdggarna och ibland bjalklagen
(Bilow, 2011).
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3.1.4 Tak

3.1.4.1 Sadeltak

Taket for tjanstemannavillan som liknar de styckesbyggda husen (Jonsson, 1990) hade ett
30 graders lutande sadeltak med en oinredd vind. Takets konstruktion ar uppbyggd av
svenska takstolar som ar konstruerad med stddben med dimensionen 2 tum x 6 tum vilket
motsvarar ca 50x150 mm och hanbjélkar med dimensionen 1 % tum x 4 tum som &r ca 37 X
100 i millimeter. Takstolarna star med ett c/c-avstand pa 1200 mm. Pa takstolarna ligger ett
lager av entums- (25 mm) raspont av furu eller gran f6ljt av en asfaltspapp. Pappen fasts
med pappspik och skarvarna éverlappar varandra med 5 mm. Ovanpa pappen ligger strolakt
med dimension ¥ tum x 2 tum (12,5 x 50 mm) i takets fallriktning med ett c/c-avstand pa
600 mm. Ovanpa dessa monteras barlakten med dimension 1 tum x 2 tum (25 x 50 mm)
med ett c/c-avstand som ar anpassat till de aktuella takpannorna (Sl6jd&byggnadsvard,
2017), se figur.

NOCK r-'»gé &

TAKPOPR

thD(‘ﬁ’LH,kY’
“
TéGeLLAKT

Figur 3.6. Illustration av sadeltakskonstruktion (Sl6jd&byggnadsvard, 2017).

Vindsbjélklaget var gjort av travirke med dimensionerna 2 tum x 9 tum (50 x 225 mm)
respektive 3 tum x 9 tum (75 x 225 mm) med ett c/c-avstand pa 600 mm. Vindsbjélklaget
isolerades med en 80 mm tjock stenullsmatta. Innertaken kldddes med gipsonitskivor som
gav en slét yta och mojliggjorde bade malning och tapetsering (SI6jd&byggnadsvard,
2017).

For ett tak med lutning mellan 14-45 grader behdver taktdckningen endast vara
vattenavledande snarare an helt vattentatt da lutningen bidrar till vattenavrinningen. For ett
brant tak med takpannor ar vanligt forekommande skador exempelvis att takpannor blaser
av, spricker eller fryser sonder vilket leder till att mer vatten tar sin under taktackningen.
Vid mer vatten under takpannorna kan lakten skadas och ruttna vilket medfor en risk att
takpannor glider ner eller lossnar. Vid skador pa beslag vid genomféringar eller hal i
asfaltspappen kan lackage uppkomma (Bj6rk, 2005).
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3.1.4.2 Flackt pulpettak

Takkonstruktionen var uppbyggt av pulpettakstolar med en underram 45 x 170 mm och
dverram 45 x 145 mm pa c/c-avstandet 1200 mm. Ovanpa éverramen ligget ett 17 mm
lager av raspont som i sin tur ar tackt med tva lager takpapp. Takfoten kladdes in med
liggande fjallpanel med dimensionen 22x120 mm samt en hangskiva i plat overst.
Vindsbjélklaget isolerades med ett 125 mm tjock lager mineralull mellan underramarna.
Undertaket bestod av 17 mm pappspénd spontad panel (Bjérk, Nordling och Reppen,
2009).

HANGSKIVA &V PLAT 2 LAGER TAKPAPP
17 mm RASPONT

PULPETTAESTOL ccl200mm

22X120 mm LIGGANDE FJALLERNEL

125 mm MINERALULL
17 mm SPONTAD EZME

I Iwm
Figur 3.7. Illustration av pulpettakkonstruktion enligt beskrivning och illustrationer i Sa byggdes
villan av Bjork, Nordling och Reppen, 20009.

For ett flackt tak med lutning mellan 0,6-3,6 grader behdvs ett heltdckande vattentéatt
tatskikt som taktackning. Detta ar for att kunna sa emot stillastaende vatten under langre
perioder. Vid kvarstdende vatten riskerar konstruktionen lackage. Tatskiktet maste vara
helt, &ven sma hal kan orsaka lackage. Tatskiktet blir vanligtvis mer sprott och styvt efter
en tid vilket okar risken for skador. Aven fogar och materialvader forsvagas med tiden.
Tatskiktet kan komprometteras och skadas av att nagon gar pa det eller trampar pa en spik
som dr fast i det. Om tatskiktet lacker &r det viktigt att lokalisera lackan eftersom risken for
skador ar stor. Exempel pa platser dér vatten kan ta sig igenom tatskiktet ar bland annat via
revor och stickskador i tatskiktet, lokala brannskador samt uttunning av materialet efter
notning eller langvarig belastning (Bjork, 2005).

3.1.5 Fonster

| takt med att villabyggandet rationaliserades sa forenklades och standardiserades
fonsterproduktionen. Fonsterna skulle vara billiga och enkelt kunna fardigmonteras i
yttervaggselementen som nu massproducerades i fabriker. Darfor blev de osprojsade,
sidohangda, vertikala och utgaende enluftsfonstret den vanligaste fonstertypen. Arkitekter
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ritade séllan egna fonster utan fick arbeta med grupperingar av flera fonster for att skapa
varierande fasader. Fonsterkonstruktionen som dominerade under artiondet var de kopplade
tvaglasfonster (Bjork, Nordling och Reppen, 2009). | de kopplade tvaglasfonsterna &r
innerbagen och ytterbagen hopmonterade vilket gor att de kan 6ppnas med ett handgrepp
och delas da man ska putsa mellan glasen (Svenska Fonster, u).

Under 1960-talet anvéandes floatglasmetoden for att tillverka glasen till fonsterna
(Vasternorrlands Museum, ud). Glaset bestar huvudsakligen av sand, kalksten och soda.
Floatglasmetoden anvands for att producera floatglas genom att glasmassa far flyta ut pa en
badd gjord av smalt tenn vilket ger fonstret en plan yta. Glassmaltan formas sedan till ett
glasband som kyls ner och kapas upp i de format som 6nskas. Floatglaset far en jamn
tjocklek, blanka eldpolerade ytor och &r transparant utan distorsion (Glasméstarn, ua).
Virkeskvalitén som anvéandes pa fonsterna pa 1960-talet var ofta mycket hog vilket gor att
de med storre sannolikhet ar i gott skick idag (Vasternorrlands Museum, ud).

| de aldre tvaglasfonsterna har normalt karmen och bagen battre varmeisolering an glasen
vilket innebér att den huvudsakliga varmetransporten for fonster sker via glasdelen. For ett
tvaglasfonster ar U-vérdet ca 2,9 W/m?K i glasdelen vilket &r valdigt hogt om man jamfor
den moderna treglasfonster dar U-vardet ligger mellan 1,2 — 1,6 W/m2K (Sandin, 2010).
Fragan om att byta fonster kan da stallas for att energieffektivisera byggnaden. Med om
fonsterna &r i tillrackligt gott skick att de kan renoveras &r det en onddig miljobelastning att
byta ut dem. | ett livscykelperspektiv sa har energibesparingarna vid ett fonsterbyte redan
forbrukats vid tillverkningen av de nya fonsterna. Dessutom blir miljobelastningen &nnu
storre om de gamla fonsterna kors till tippen (Vasternorrlands Museum, ud).
Véarmeforlusterna genom fonster star for ca 10% av byggnadens totala forluster. De storsta
bovarna ar vanligtvis daliga uppvarmningssystem, ventilation och varmvatten. Ett byte av
de gamla fonsterna kan exempelvis medfora en 30% energibesparing men enbart pa de 10%
av forlusterna. Detta motsvarar endast 3% av den totala energikostnaden (Ohlén, 2005).

Forutom genom sjalva glaset sa lacker varme ut i métet mellan karm och vagg samt mellan
karm och bage darfor kan tatande atgarder forbattra problemet. En effektivare drevning
mellan véagg och karm, tatningslister eller ett ullband mellan bage och karm ar I6sningar
som forhindrar varmeforluster runt om glaset. For att forbattra glaset i de kopplade
tvaglasfonsterna kan det inre glaset bytas ut till ett energiglas (Vasternorrlands Museum,
ud). Man byter det inre glaset for att bevara de estetiska kvalitéerna med det gamla fonstret.
Ett exempel pa ett sadant energiglas ar ett LE-glas, lagemissionsglas, som &r belagd med en
tunn metallfilm av antingen silver eller tenn vilket gor att glaset slapper in solstralningen
samtidigt som det minskar utstralningen av varme fran huset. Ett enkelt LE-glas motsvarar
ca en luftspalt vilket innebér att ett tvaglasfonster kan fa samma U-varde som
treglasfonster. Daremot ar LE-glas betydligt dyrare an vanliga glas vilket gor att en sadan
atgard endast ar I1onsam om man anda skulle renoverat fonsterna (Ohlén, 2005).

3.2 Uppvarmningssystem

Pa 1960-talet varmdes husen med antingen en automatisk oljepanna eller med
direktverkande el. Néstan alla utav de styckesbyggda villorna anvande oljepanna. Pa den
har tiden sags energi som en oandlig resurs samtidigt som den var mycket billig vilket ledde
till att smahusen byggdes med for lite isolering vilket fortfarande &r ett problem (Viden,
2012).
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3.2.1 Oljepanna

Idag ar det valdigt fa hushall som anvénder sig av oljepannor for att varma sin bostad men
det var mycket populart pa 1960-talet da oljan var valdigt billig. Sedan kom oljekrisen pa
1970-talet och de hushall som tidigare anvant en oljepanna borjade leta efter andra billigare
alternativ (Energifakta, ud).

En oljepanna bestar av en hel oljeanlaggning med en lagringstank, en mindre dagtank, en
brannare, en varmvattenberedare och ett vattenburet varmesystem. Fran dagstanken
transporteras eldningsoljan till brannares. For att kunna utvinna energi sa pumpas oljan fran
lagringstanken till bostadens forbranningskammare. Nér oljan antands sa skapas lagor
vilket innebar energi. Denna varmeenergi varmer upp vattnet i vattenberedaren som sedan
gar genom till vattenburna systemet och ger varme och varmvatten till bostaden (URMA,
2022).

Restprodukten fran roken som bildas fran forbranningen fors bort via husets skorsten vilket
resulterar i koldioxidutslapp (URMA, 2022). Oljan &r ett fossilt bransle och en andlig
tillgang vilket innebar att man inte vet hur lange oljan kommer récka eller i vilken
utstrackning den kommer vara tillganglig vilket i sin tur kan paverka kostnaden for den i
framtiden. En gammal oljepanna har dessutom en mycket samre energieffektivitet jamfort
med en ny (Energimyndigheten, 2017).

Nagot som daremot ar positivt med ett varmesystem med oljepanna &r att det redan &r
utrustat med det vattenburna varmesystemet, ett pannrum och skorsten vilket innebdr att det
finns gott om plats och mojligheter att byta varmesystem. Dem flesta som gjort sig av med
sina oljepannor har bytt till nagon form av varmepump sasom bergvéarme, luft/vatten eller
markvarme (Energifakta, ud).

3.2.2 Direktverkande el

| samband med att Sverige bdrjade producera kéarnkraft under 1970-talet bytte manga
svenska hushall till direktverkande el pa grund av att elen blev billig. Idag ar
direktverkande elvarme den dyraste formen av uppvarmning pa grund av dagens héga
elpriser. En till nackdel med direktverkande el ar att dess system ar bade svart och dyrt att
byta ut till en annan varmekalla. | ett varmesystem med direktverkande el tas elen direkt
fran elnatet till huset. Elen varmer upp husen genom element eller i vissa fall via elslingor i
golv eller tak (URMA a, 2022). | dessa el-element omvandlas elen till véarme vilket innebar
att systemet far ut lika mycket varmeenergi som den férbrukade elenergin (Polarpumpen,
ua).

Elementen som anvands med direktverkande el ar billiga och slapper inte ut nagra farliga
utslapp daremot &r el en oraknelig kostnad i framtiden da elpriserna varierar och har man
gamla termostater kan dessa avge ojamn varme (Energimyndigheten, 2023). Sjélva
anvéandningen av direktverkande el & miljévanlig men under produktionen av elen kan det
ske utslapp av véxthusgaser, olika avfall och annan paverkan pa narmiljo och landskap
beroende pa vilken energikallan elen kommer ifran. Elenergi anses vara en hogvardig
energiform. Nar elenergi skapas via forbranning sker det ofta genom att kokande
vattenanga som trycks in i en angturbin. Av den forbranda energin ar det endast en tredjedel
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som blir elenergi resterande anga maste kylas bort vilket innebér att dess spillvarme inte
utnyttjas. Detta gor att produktionen ar ineffektiv och att miljopaverkan blir alltmer
pataglig. (URMA a, 2022). Om huset har direktverkande el som varken &r billigt eller
energieffektivt ar den allmanna rekommendationen att man ska installera en luft-
luftvarmepump (Polarpumpen, ud).

3.3 Ventilation

3.3.1 Sjalvdrag

Sjalvdragsventilation forekommer framfor allt i hus byggda innan 1970-talet da det &r en
aldre form av ventilation som bygger pa naturlagarna dar huset konstrueras sa luften
ventileras utan hjalp av nagra flaktar. I ett S-ventilationssystem sa avlagsnas varm luft ut
fran huset via luftkanaler utifran principen att varm luft stiger. Nar luften forsvinner fran
huset skapas ett undertryck vilket gor att uteluft tar sig in i huset via otatheter exempelvis
runt fonster (Polarpumpen b, ud) se figur.
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Figur 3.10. Illustration av sjalvdragsventilation (Energy Building, ud).

Sjéalvdragsventilation ar mer effektivt i hus med fler vaningar och systemet fungerar som
bast pa vinter nar inne- och uteluftens temperaturskillnad ar som hogst (Polarpumpenb, ud).
Daremot pa sommaren da temperaturskillnaden &r liten eller lika med noll sa blir det ingen
ventilation (Svensk Ventilation, ud).

Det som ar fordelaktigt med sjalvdragsventilation ar att installationen &r billig, det kravs
inte sarskilt mycket underhall, det ar tyst och kréaver ingen el for att fungera. Det finns dven
en hel del nackdelar med systemet som gor att man idag valjer andra alternativ i stéllet.
Sjalvdragssystemet kraver mycket varme for att uppna ett tillrackligt luftflode, det ar svart
att reglera flodet, det gar inte att atervinna nagon véarme, det finns risk for drag och bakdrag
samt for Gverventilation och hdg energianvandning. Framst &r det vanligt att ventilationen
blir otillracklig da husets renoveras eller tatas (Polarpumpen b, ua).

Forandringar som tillaggsisolering eller byte av varmekalla kan paverka
sjalvdragsventilationen negativt. Om huset anvander sig av en oljepanna ar detta nagot som
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gynnar sjalvdragsystemet och driver pa ventilationen (Polarpumpen b, ud) da skorstenen vid
eldningen blir varm. For att sjalvdragsventilation ska fungera vél som det ar tankt kraver
det en murstock som motsvarar “sjilvdragets motor” (Energy Building, ud). Hus som
genomgatt en ombyggnation och bytt varmekalla far ofta en otillracklig ventilationen vilket
i sin tur kan leda till andra konsekvenser. Darfor ar det viktigt att ha ventilationen i atanke
om man ska byta varmekallan i ett hus och 6vervdga om man bor uppgradera
ventilationssystemet samtidigt som man byter varmekalla for att fa en hogre
energibesparing (Polarpumpen b, ud).

| BBR finns det inte nagot som sager att sjalvdrag inte godkanns daremot sa ar ett vanligt
sjalvdragsystem inte utformat sa det kan sékerstalla kravet med ett luftflode pé 0,35 I/m?.
Detta gor att det idag inte &r ett alternativ vid nybyggnationer utifran ventilation- och
energiberakningar. Pa grund av foérandringar mellan 1960-talets livsstil och dagens
levnadsstil har behovet for ventilation andrats. Forr sa var det vanligast med badkar i
badrum och ovanligt med dusch, idag &r det helt motsatt. Da en dusch ger ifran sig mer fukt
kravs mer ventilation. Under tidens gang har manga hushall bytt varmekalla for att spara pa
pengar och miljo. Ofta byttes en oljepanna till fjarrvarme vilket gor att effekten fran
murstocken gar forlorad och sjalvdragsystemet forandras. | samtid nar man ville minska
uppvarmningsbehovet och energi i hus var det vanligt att tillaggsisolera bade
vindsutrymmen och fasader och/eller byte av fonster vilket resulterade i ett tatare hus. Men
ett tatt hus ger samre funktion for sjalvdraget (Energy Building, ud).

Om man behaller sjalvdragssystemet som ofta har ett for litet tilluftsflode kan man forbattra
det genom att installera fler friskluftsventiler i alla rum forutom kok och vatrum for att
tillféra mer frisk luft i huset. Ett annat vanligt problem &r att flodet ut ur huset aven ar for
litet vilket kan 16sas genom att installera en franluftsflakt i speciellt vatutrymmen. Hus med
sjalvdragsventilation kan inte utnyttja ndgon form av varmeatervinning men det behover
inte vara vare sig svart eller dyrt att installera mekanisk franluft samt en
franluftsvarmepump. Vid vissa férandringar i huset kan det till och med krévas att
mekanisk ventilation installeras for att uppna en tillracklig ventilation och da kan &ven en
ventilationsvarmevaxlare anvandas for att fa varmeatervinning i huset (Polarpumpen b, ud).

3.4 ROrsystem

For tappkallvattnet var det kopparréren som dominerade under 1960-talet men det kan dven
forekomma ror i olika plastmaterial (Lokrantz & Stalbom, 2017) eller av forzinkat stal
(Kling, 2001). Spillvattenréren inomhus var vanligen av gjutjarn och de ledningarna i
marken var betong- eller lerror. | slutet pa 1950-talet kom aven avloppsror av plast. De
plastroren av PVC som installerades mellan 1963-1973 hade dalig kvalité och kan kannas
igen pa dess gravita farg. Dagvattenledningarna var traditionellt av gjutjarn eller koppar
men pa 1960-talet borjade plastror anvandas dven har (Lokrantz & Stalbom, 2017).

Kallvattenréren ar de som brukar ma samst idag. Det ar varmvattenréren som oftast haller
bast dven om de av stal och ar de av koppar mar de férmodligen béattre da de gamla
kopparréren har en lang livslangd. De ér till om med béttre &n de kopparror som tillverkas
idag (Franzén, 2001). De forzinkade stalroren ar kansligare for korrosion och da de ar
hopfogade med géngfogar forsamras korrosionsskyddet ytterligare (Kling, 2001).
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De gamla avloppsroren av gjutjarn brukar aven var ganska langlivade och tata (Franzén,
2001). Man brukar uppskatta gjutjarnsrorens livstid till ca 50 ar (VVStrygg, ud). Men det
skall beaktas att gjutjarnsror forekommer i manga olika kvaliteter vilket gor det viktigt att
ta reda pa vilka ror som ar installerade i sitt hus. De vanligaste skadorna som forekommer
pa gjutjarnsroren ar sprickor, otata skarvar och korrosion. Gjutjarnet korroderar genom att
jarnet loses ur materialet och grafit som rest. Nar korrosionen gatt igenom hela rérvaggen
kommer fukt borja lacka igenom. Plastréren pa 1960-talet var av dalig kvalité och ar
kansliga mot den mekaniska paverkan som uppstar vid rérens langdutvidgning samt for
avloppsvatten med hogre temperaturer (Kling, 2001).

Ofta ar det &ldre typer av kopplingar som exempelvis Securex-kopplingen eller vissa typer
av lodfogar samt golvbrunnarna som loper stor risk for lackage idag. Andra skador som kan
uppsta dr att ett avioppsror eller golvbrunn &r skadad av korrosion vilket leder till att
avloppsvatten lacker ut och kan orsaka fuktskador i byggnaden. Det kan aven uppsta
vattenlackage fran tappvattenréren (Kling, 2001).

Pa den ingaende vattenledningen ofta vid varmvattenberedaren sitter villans vattenmatare.
Den visar hur mycket kallvatten som anvénds i fastigheten (NSVA, ud). Denna skall bytas
ut vart 10:e ar enligt lagkrav i Vattentjanstlagen. Den byts ut for att man ska vara saker pa
att den fungerar och mater ratt méngd vatten. De gamla vattenmétarna ar analoga och
kraver att fastighetsdgaren manuellt l&ser av vattenmatarstéliningen och skickar in det till
leverantoren arligen (Tekniska verken, ud). Det finns risk att de aldre
avstangningsventilerna och konsoler vid vattenmataren ar av LK-konstruktion som idag
inte ar godkénda langre (VA Syd, 2024). Dessa aldre avstangningsventiler har en svart hatt
och ar markta med LK580, LK581 eller LK582. Pa grund av deras bristande konstruktion
har de orsakat omfattande vattenskador i samband med vattenmétarbyte (WBAB, ud).

3.5 Farliga @&mnen

3.5.1 Radon

Radon &r Sveriges storsta stralningsproblem. Enligt Stralskyddsmyndigheten &r det ca 500
fall av lungcancer som beror pa radon varje ar och ar den nast storsta orsaken for
lungcancer i Sverige. Risken beror pa graden av exponeringen och pa hur hog radonhalten
ar. Aven laga radonvarden kan utgora en risk. Radon skadar oss langsiktig och det kan ta
upp till 1540 ar for cancer att utvecklas (Radonmaétning.se, ua).

Radon ar en osynlig, luktfri, fargls och radioaktiv gas som finns i vara bergarter och
forekommer i sénderfallskedjan uran-238. Radongasen bildas ndr radium sonderfaller. Nar
radongasen i sin tur sonderfaller bildas radondoéttrar vilket &r fasta radioaktiva metalljoner
som fasts pa dammpartiklar i inomhusluften. Det ar radond6ttrarna som vi kan andas in och
som utg0r en halsorisk. Det finns radon i alla hus i mer eller mindre stora halter men for att
veta sakert skall huset genomfora en radonmaétning (Radonmaétning.se, ua).

Radon finns Overallt i marken, luften och vattnet. Radon tar sig in i bostader genom framfor
allt marken men &ven fran vatten och byggmaterial. Radonhalten i marken ar alltid hogt pa
grund av att uran-238 har en extremt lang halveringstid pa ca 4.5 miljarder ar. Sa nar uranet
sonderfaller bildas nasta &mne i sonderfallskedjan och sa fortsatter det hela tiden vilket ar
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anledningen till att det bildas nytt radon i marken. Den avgivna luften fran marken sa kallad
markluft kan innehalla radonhalter pa 4000 — 50 000 Bg/m®. Nar markluften &r utomhus
blandas den med utomhusluften och radonhalterna haller sig laga. Men nar markluften tar
sig in i en byggnad genom otatheter i grundkonstruktionen mot marken kan det resultera i
hoga radonhalter i inomhusluften. Det kravs endast ytterst sma otétheter for att radonet
skall ta sig in och orsaka forhojda radonhalter i inomhusluften. Sverige har rikt- och
gransvardet pa 200 Bg/m? for radon i inomhusmiljén men ca 400 000 bostader uppskattas
ha for hoga radonhalter enligt Stralskyddsmyndigheten (Radonmatning.se, ud).

Mellan aren 1960-2010 sa har radon orsakat 25 000 lungcancerfall varav ca 5000 av dem
berodde pa blabetong. | blabetong anvéndes en uranrik skiffer vilket gav lattbetongen den
blaa fargen (Lundberg, 2016). Alla sten-baserade byggnadsmaterial innehaller radium och
sonderfaller darav radon. Blabetong ar farligare an de andra byggmaterialen da den avger
mer radon. Blabetongens storhetstid var under 60- och 70-talet. Radonhalterna fran ett hus
byggt med blabetong behover inte ha forhéjda radonvérden i inomhusluften utan detta kan
bero pa vilken sorts blabetong huset ar byggt av, vilken byggdel som bestar av blabetong
samt byggnadens ventilation. FoOr att veta om huset har forhdjda radonhalter kvavs det en
radonmatning, om forhojda halter matts upp och huset ar byggt mellan 1929-1975 bér en
radonkonsult anlitas for att lokalisera blabetongen med hjélp av en gammamatare
(Radonova, 2020). Idag finns det bra satt att identifiera och atgarda halsorisker i ett hus
byggt med blabetong. Den vanligaste atgarden ar att justera ventilationen och cka
luftvaxlingen. | vissa fall kan det racka med ett forbéttrat sjalvdrag men den mest lampliga
l6sningen varierar fran fall till fall (Radonova, 2020).

3.5.2 Asbest

Asbest ar ett samlingsnamn for flera olika naturliga mineraler och har anvants i
byggnadsmaterial i Sverige under framfor allt 1950-, 1960- och 1970-talet. Det var ar 1982
som ett totalférbud mot asbest inférdes. Men faran finns fortfarande kvar vid renovering
eller rivning av de aldre asbestfyllda byggnaderna (Arevik & Martinsson, 2019). Asbest
anvandes pa grund av dess hoga hallfasthet och smidighet. Asbest ar mycket varmetaligt
samt och har hog motstandskraft mot kemikalier. Asbest anvandes bland annat i byggnader
och fartyg. Asbest har anvants inom olika omraden i form av olika produkter sa som i
asbestcementskivor aven kallat eternit pa tak och vaggar, som tillsats i murbruk och fix/fog,
I armerad plast, elkablar, golvmaterial och som isoleringsmaterial. | de &ldre husen
forekommer det exempelvis i form av rérisolering, varmepannor, ventilationstrummor,
asbestskivor pa tak eller fasader, fonsterbankar, gasspisar, kakelfix och fog,
golvbeldaggningar och mattlim (Arbetsmiljéverket, 2020).

Asbest kan férekomma i antingen fri eller bunden/blandad form. Asbest kan vara kemiskt
eller fysikaliskt bunden i en sammansatt produkt till exempelvis cement, gummi, plaster
och silikon. Dessa produkter kan ta form som golvmaterial, eternitplattor, asbestplattor och
plastmattor. | materialen dar asbesten ar i bunden form dammar inte avsevardigt om man
inte bearbetar eller river i det. Om man sagar, slipar, borrar eller liknande i ett material med
bunden asbest sa frigors asbestfibrer i luften och fiberhalterna okar. Det ar nér asbest ar i fri
form som risken for damm &r som storst sérskilt i material dar asbest forekommer i
pulverform (Arbetsmiljoverket, 2020).

Att hantera asbest ar mycket farligt, andas man in damm med asbest sa riskerar man att bli
allvarligt sjuk i bland annat cancer. Asbestorsakade sjukdomar verkar langsamt och kan
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forst upptrada efter 2040 ar. Nar man bearbetar material med asbest i frigors ashesthaltigt
damm med asbestfibrer i. Dessa fibrer kan vid inandning fastna i lungblasorna eller
alveolerna. Under det senaste decenniet har 70—100 personer anmalt en asbestrelaterad
arbetssjukdom varje ar (Arbetsmiljoverket a, 2020). Mesoteliom ar den dodligaste
sjukdomen som orsakas av asbest (Arevik & Martinsson, 2019) och det &r ca 100 personer
per ar som avlider pa grund av det som resultat av tidigare exponering av ashestdamm
(Arbetsmiljoverket a, 2020). Aven sma& mangder asbest under en kort exponeringstid kan
vara dodsfarlig. Darfor finns det mycket harda regler for hur saneringen av asbest skall ga
till. Enligt en studie av en arbetsmiljoforskare som undersokt fall av mesoteliom orsakat av
exponering av asbest efter asbestforbudet sa har man kommit fram till att exponeringen till
stor del beror pa att Arbetsmiljoverkets regler inte foljts. Nar asbest ska saneras behover
hela saneringsomradet tackas med plast. For att undvika att dammet skall sprida sig i luften
under saneringen sa forsatts saneringszonen i undertryck, ventilationen stangs av och
otatheter tatas. Det finns mycket reglage for skyddsutrustning och klader samt hur
saneringszonen skall intrddas och uttréddas (Arevik & Martinsson, 2019).

3.5.3PCB

PCB (polyklorerade bifenyler) ar samlingsnamnet for 209 olika giftiga och svarnedbrytbara
(Naturvardsverket, 2024) organiska klorforeningar. PCB borjade tillverkas och anvandas
under 1930-talet. Det har anvéants i manga olika typer av produkter sa som i
transformatorer, kondensatorer, forseglingsmassor i isolerglas och som mjukgérare i plaster
och fogmassor. (Miljésamverkan Skane, ud).

PCB var ett material som anvéndes under det stora bostadsbygget i Sverige under 1960-
talet. Amnerna finns idag fortfarande kvar i byggnader och produkter. Mellan 1956 — 1973
anvandes PCB i fogmassor till manga olika typer av byggnader. Fogmassor med PCB i sig
kan férekomma mellan betongelement, runt fonster och dorrar, pa balkonger, vid trappor, i
dilatationsfogar och runt fasadelement i sten. Under samma artal anvandes &dven PCB i
plastbaserade golvmassor men detta forekom framst i storkék och industrilokaler. Vissa
typer av isolerrutor fran runt och under 1960-talet var forseglade med en massa som
innehdll PCB men detta anvandes inte i ndgon storre utstrackning i bostadshus
(Miljosamverkan Skane, ud). Den PCB som finns kvar i byggnader idag &ar framfor allt i
fogmassor till plastgolv men PCB ér till stor del redan ar sanerad i Sverige (Bennewitz,
2016).

PCB é&r bade farligt for miljon och manniskors halsa pa grund av att det latt tas upp av
levande organismer (Miljosamverkan Skane, ud) och lagras i dess fettvavnader. For hdga
halter av PCB kan hos manniskan paverka hjarnan, nervsystemet och orsaka
beteendeforandringar (Naturvardsverket, 2024) samt ge en negativ effekt pa
fortplantningsférmagan och immunférsvaret (Miljosamverkan Skane, ud).
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4 Teoretisk fallstudie

Utifran den teoretiska informationen hamtad i Kapitel 3. Teori utformas tva typhus som
skall representera vanliga hus utefter 1960-talets arkitektoniska stil, byggkonstruktion och
planlésningar.

4.1 Typhus 1

Typhus 1 ar ett rektangulart hus med utdragna gavlar vid uteplats och med anslutande
garage pa ca 150 m? exkl. garage. Fasaden ar kladd i rott fasadtegel vilket var en av de
vanligaste fasadbekladnaderna pa 1960-talet samt vitmalad trapanel pa gavelspetsarna.
Huset har ett sadeltak med svarta betongpannor och kallt vindsutrymme. Fonsterkarmarna
pa huset ar malat i vitt.

4.1.1 Utformning

Pa figur 4.1 och 4.2 visas 3D-bilder av de modellerade typhuset.

Figur 4.2. 3D baksida (Egen figur).

Planl6sningen bestar av 4 rum, kok, vardagsrum, toalett, badrum och tvattstuga/gammalt
pannrum med ett anslutande garage med ingang via tvattstuga, se figur X.
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Figur 4.3. Planldsning (Egen figur).

Fasadritningar finns i Bilaga A.

4.1.2 Konstruktion

Pa huvudsektionen kan man se hela konstruktionen i en genomskarning av huset, se figur.

Figur 4.4. Huvudsektion (Egen figur).

Grundkonstruktionen bestar av en platta pa mark med den uppbyggnad som beskrivs i
avsnitt 3.1.2.1 med reservationen att det kan finnas ett uppreglat golv ovanpa plattan.
Yttervéggen har en tréregelstomme med fasadtegel och motsvarar den tidstypiska vaggen
beskriven i avsnitt 3.1.3.1. Se detaljen for motet mellan grund och yttervégg i figur 4.5.
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Figur 4.5 Detalj grund-yttervagg (Egen figur).
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Takkonstruktionen har formen av ett sadeltak och ar uppbyggt enligt avsnitt 3.1.4.1, se
motet mellan yttervagg och tak pa figur 4.6.
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Figur 4.6. Detalj tak-yttervagg (Egen figur).



Huset har byggds med kopplade 2-glasfonster, samtliga fonster ar enluft-fonster.
Reservation for att det & mojligt att fonsterna bytts sedan 1960-talet och att de annars
troligtvis &r i ifragasattbart skick. Se motet mellan fonster och yttervéagg i figur 4.7.

Figur 4.7 Detalj fonster-yttervagg (Egen figur).

4.1.3 U-varden

U-vérdeberédkningarna for byggnadsdelarna i Typhus 1 finns i bilaga C. I tabell 4.1 beskrivs
de olika U-vérdena for byggdelarna i Typhus 1.

Tabell 4.1. U-vdrden for Typhus 1

Byggnadsdel U-viirde (W /m?K)
Yttervigg 0,36

Tak 0,275

Grund 0,62

Fonster 2,9

Dorrar 1,5

Enligt BBR 9:92 skall andringar pa klimatskarmen efterstrava U-varden enligt tabell 4.2
vilka &r betydligt l&gre &n de befintliga i Typhus 1.

Tabell 4.2. BBR:s U-varden pa byggdelar som skall efterstravas.

Byggnadsdel U-viirde (W /m?K)
Yttervigg 0,13
Tak 0,18
Grund 0,15
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Fonster 1,2
Dorrar 1,2

4.1.4 System

4.1.4.1 Varmesystem

Typhus 1 utrustades med en oljepanna som varmesystem nar det byggdes pa 1960-talet.

4.1.4.2 Ventilation

Nar huset byggdes pa 1960-talet anvande huset sjalvdragsventilation och med storst
sannolikhet géller detsamma idag.

4.2 Typhus 2

Typhus 2 &r ett vinkelhus med ett garage atskild med passage mellan. Huset ar ca 160 m?

och skulle anses som ett storre hus pa 1960-talet. Fasaden &r kladd med vit mexisten och
morklaserad liggande fjallpanel. Huset har ett laglutande pulpettak som ar kladd i mork
takpapp med kallt vindsutrymme. Fénsterkarmarna ar malade i brunt.

4.2.1 Utformning

| figur 4.8 och figur 4.9 visas en 3D-modell av typhus 2 fran bak- och framsida.

Figur 4.8. 3D framsida (Egen figur).

N TR

Figur 4.9. 3D baksida (Egen figur).

Planl6sningen bestar av 5 rum, vardagsrum och kok samt ett WC och ett badrum med
anslutande tvattstuga och &r baserad pa beskrivning i avsnitt 3.1.1.2.
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Figur 4.10. Planl6sning (Egen figur).

Fasadritningar finns i Bilaga B.

4.2.2 Konstruktion

AN
Y/

Pa huvudsektionen kan man se hela konstruktionen i en genomskéarning av huset, se figur

4.11.
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Figu'r 4.11. Huvudsektion (Egen figur).

Grundkonstruktionen bestar av en platta pa mark med den uppbyggnad som beskrivs i
avsnitt 3.1.2.1 med reservationen att det kan finnas ett uppreglat golv ovanpa plattan.
Yttervaggen har en lattbetongstomme med fasadtegel och motsvarar vaggen beskriven i
avsnitt 3.1.3.2. Se detaljen for moétet mellan grund och yttervagg i figur 4.12.

120 mm TEGEL

30 mm LUFTSEALT
250 mm LATTEBETONG
15 mm PUTS

150 mm BETONG
150 mm GRUS

Figur 4.12. Detalj grund-yttervégg (Egen figur).

Typhus 2 har ett flackt pulpettak med konstruktion som beskrivs i avsnitt 3.1.4.2, se mote
mellan tak och yttervagg i figur 4.13.
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Figur 4.13. Detalj tak-yttervagg (Egen figur).

Typhus 2 byggdes med kopplade 2-glasfonster, samtliga fonster ar enluft-fonster.
Reservation for att det & mojligt att fonsterna bytts sedan 1960-talet och att de annars
troligtvis ar i ifragasattbart skick. Se motet mellan fonster och yttervagg i figur 4.14.

|

Figur 4.14 Detalj fonster-yttervégg (Egen figur).
32



4.2.3 U-varden

U-vérdeberékningarna for byggnadsdelarna i Typhus 2 finns i bilaga D. | tabell 4.3 beskrivs
de olika U-vérdena for byggdelarna i Typhus 2.

Tabell 4.3. U-vdrden for Typhus 2

Byggnadsdel U-viirde (W /m?K)
Yttervagg 0,42

Tak 0,29

Grund 0,54

Fonster 2.9

Dorrar 1,5

Enligt BBR 9:92 skall andringar pa klimatskarmen efterstrava U-varden enligt tabell 4.2
enligt tabell X vilka ar betydligt lagre &n de befintliga i Typhus 2.

Tabell 4.2. BBR:s U-vérden pa byggdelar som skall efterstravas.

Byggnadsdel U-viirde (W /m?K)
Yttervigg 0,13
Tak 0,18
Grund 0,15
Fonster 1,2
Dorrar 1,2
4.2.4 System

4.2.4.1 Varmesystem

Typhus 2 utrustades med storst sannolikhet en oljepanna nér det byggdes pa 1960-talet med
en reservation att det kan vara direktverkande el.

4.2.4.2 Ventilation

Nar huset byggdes pa 1960-talet anvande huset sjalvdragsventilation och troligtvis galler
detsamma idag.
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5 Resultat
5.1 Mojliga atgarder

De mdjliga atgarderna som kommer beaktas ar de som foreslagits och kommenterats av
respondenterna som intervjuats med typhusen som referensfall fran Kapitel 4. Det ar sex
olika respondenter som har deltagit i intervjuerna och delat med sig av sin kunskap,
erfarenhet och asikter.

Den forsta respondenten ar fuktsakkunnig och energiexpert kommer bendmnas som
”Fuktsakkunnig”, se mer i Bilaga E.

Den andra respondenten har kunskap inom ventilation och VVS och benamns som
Installationskunnig”, se mer i Bilaga F.

Den tredje respondenten &r arkitekt och kontrollansvarig och beniamns som ”Arkitekt”, se
mer i Bilaga G.

Den fjarde respondenten &r besiktningsman och energiexpert och kommer bendmnas som
”Besiktningsman 17, se mer i Bilaga H.

Den femte respondenten ar besiktningsman och byggingenjor och bendmns som
”Besiktningsman 2”, se mer i Bilaga I.

Den sista respondenten &r méaklare och har kunskap inom dagens bostadsmarknad samt
vardehojande renoveringsatgarder och kommer benidmnas som “Méklare”, se mer i Bilaga
J.

5.1.1 Vindsbjalklag

5.1.1.1 Tillaggsisolering

Tillaggsisolering av vinden brukar vara en latt atgard da det finns ett isolerat vindsbjalklag
och kallvind (Halla hus, ud). Genom tillaggsisolering av vindsbjalklaget minskas
varmeforlusterna vilket gor att man sparar energi samtidigt som bostadens komfort och
temperatur forbattras. Hur stor nytta atgarden gor beror pa hur vélisolerat vinden var fran
borjan samt hur mycket isolering det finns utrymme att tillaggsisolera med. For att fa sa
stor effekt som mojligt skall man vélja ett isoleringsmaterial med sa Iagt ”lambda”-vérde
som mojligt (Boverket d, 2023). Ett lagt lambda-vérde innebér en dalig
varmeledningsformaga vilket ar vad som gor att ett material har goda isolerande egenskaper
(Bokalders, 2011).

Det ar viktigt att vara medveten om att nar man isolerar mer pa vindsbjalklaget blir vinden
kallare vilket kan medftra att den blir fuktigare (Boverket d, 2023). Darfor blir
vindsbjélklaget efter en tillaggsisolering sarskilt k&nslig for fuktskador. Vid
tillaggsisoleringen &r det viktigt att gora vindsutrymmet inspektionsbart sa det finns ett satt
att regelbundet kontrollera vinden de kommande aren for att sakerstélla att det inte finns
problem med kondens och fukt (Halla hus, ud). Det ar dven viktigt att se till att
ventilationen pa vinden ér tillracklig sa att luftcirkulationen kan torka ut eventuell
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kondensbildning (Byggstart, ud). Det man ska halla 6gonen med ar blanader och mérka
flackar pa undersidan av yttertakspanelen vilket indikerar en fuktskada som utvecklas
(Halla hus, ud).

| &ldre hus sker ca 15 % av husets energiforluster via vind och tak. Tilldggsisoleringen ar
darfor en enkel och lénsam atgérd speciellt om den nuvarande isoleringen ar under 20 cm
tjock. Sjalva arbetet kan utforas av dig sjélv eller en hantverkare (Energimyndigheten,
2022). For de flesta hus &r det 1onsamt att gora en tillaggsisolering pa vinden, hur I6nsamt
beror pa mangden och skicket pa isoleringen fore atgard, vad kostnaden for
isoleringsmaterial och arbetet (Boverket d, 2023).

Fore atgarden finns det en del kontroller som bor utforas och eventuellt hanteras sasom att
undersoka om det finns fuktskador pa antingen bjalklaget eller underlagstaket och
kontrollera lufttdtheten mellan bostad och vind exempelvis vid genomféringar och
vindsluckan. Om det finns en varm skorsten pa vinden skall det forsakras att det inte blir en
Okad brandrisk. Det kan dven vara relevant att dokumentera hur mycket energi huset
anvander i dagslaget sa det finns nagot att jamfora med efter tillaggsisoleringen (Boverket
d, 2023).

Innan man gor en tillaggsisolering bér man aven évervaga vilka andra atgarder som man
vill utféra och da nar i férhallande till tillaggsisoleringen det skall ske. Skall man installera
mekanisk ventilation med varmeatervinning vilket ofta ar I6nsamt sa skall kanaler pa
vinden dras vilket gors lattare innan en tillaggsisolering. | samband med tillaggsisoleringen
kan det vara relevant att lufttdta mot vinden eller uppgradera luckan till vinden om den ar
beldgen mellan inomhus och vindsutrymmet och &r otat eller daligt isolerad (Boverket d,
2023). | aldre hus finns det ofta en luftspalt l&ngs takfoten och om det ar fallet skall man se
till att inte tappa igen den luftspalten (Byggstart, ua). Ett vélisolerat vindsbjélklag kraver
mer lufttathet alltsa en diffusionssparr mellan bostaden och vinden. Det ar viktigt for att
varme inte skall ta sig ut frdn bostaden och bilda kondens pa kallvinden. Detta ar extra
viktigt i dldre hus som ofta har manga otétheter och saknar en diffusionssparr (Halla hus,
ua).

(Fuktsakkunnig)

Det ar valdigt vanligt att man gor en tillaggsisolering pa vinden eftersom det ar sa latt att
gora. Da finns problematiken att man eventuellt far fuktproblem pa vinden eftersom vinden
blir kallare. G6r man det bor man gora fuktmatningar for att halla koll pa fuktnivaerna och
om det skulle bli valdigt fuktigt far man titta pa en 16sning sasom styrventilation pa vinden.
Detta dr ett av de billigaste sétten att forbattra prestandan av huset. Ett annat satt att
forbattra klimatet pa vinden ar att gora en tillaggsisolering utanpa rasponten med
exempelvis cellplast och sedan lagga papp pa den, kallas for kondensisolering. Det
forbattrar inte U-vardet nagot avsevart men det gor att det blir lite varmare pa vinden. Det
ar tva atgarder som &r bra att kombinera; att tillaggsisolera pa vinsbjalklaget samt ovanfor
rasponten. Men kondensisolering ar mer avancerad om taket ar klatt med betongpannor
vilket gor att det séllan utfors.

(Installationskunnig)

Eftersom det inte ar sa mycket isolering i vindsbjélklaget sa gar varmen upp i det har
vindsutrymmet vilket gor att takkonstruktionen blir lite varm vilket gor att den har mindre
risk for att fa fuktskador. Skulle man tilldggsisolera vindsbjalklaget for att fa ner
energianvandningen sa maste man titta pa en losning for att uteluftsventilera vindsutrymmet
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for att minimera risk for fukt i takkonstruktionen. Om det finns en lucka in till vinden kan
man kontrollera skicket pa takkonstruktionen, till exempel se pa rasponten om det ar fukt
invandigt.

(Besiktningsman 1)

Pa vinden finns det inte sarskilt mycket isolering och da bér man tillaggsisolera. Man kan
tilldggsisolera med max 200 mm, om man isolerar mer riskerar man att det blir for kallt och
fuktigt pa vinden. Men det ar viktigt att ha koll pa fuktnivan pa vinden d&ven om man
tilldggsisolerar med endast 200 mm.

| vaggkonstruktionen med traregelstomme och pa vindsbjélklaget har formodligen den
diffusionstéta pappen tappat sina egenskaper. Vilket gor att man kommer ha mer
fuktgenomslapp, den ar aven svar att ersatta. Pa vinden far man lagga den ovanpa den
ovanpa takstolarna och ner i facken mellan dem.

(Besiktningsman 2)

Det ar definitiv en bra idé med tillaggsisolering pa vinden om man kommer at men da
maste man tanka pa inomhusventilationen sa man inte far ett fukttillskott lacker upp dit. Ett
alternativ om man kommer &t &r att lagga en ut en angsparr av plast ovanpa den gamla
isoleringen. D& maste man vara noga med att tejpa sa det blir tatt och da skall man ha ett
tjockt skikt med isolering ovanpa sa den inte blir kall. Sen kall man se till att man har en
bra inomhusventilation s3 man inte for ett for stort fukttillskott upp dit och ett undertryck i
huset.

(Méklare)
Att gora en tillaggsisolering pa vinden ar sa pass billigt att gora sjalv att fragan blir om
spekulanterna ser det som avgérande och vardehdjande.

5.1.1.2 Tatning av genomforingar

For att undvika fuktskador och minska varmeforluster vid vinden &r det viktigt att forhindra
varm och fuktig inomhusluft fran att ta sig upp till vinden via genomforingar.
Genomforingarna kan vara i form av kabeldragning for internet som gar genom
vindbjalklaget. Genom att isolera vid genomféringarna och att satta tatningslister runt
eventuella vindsluckor till vinden kan man stoppa inomhusluften fran att ta sig upp till
vinden (Energimyndigheten, 2022).

(Fuktsakkunnig)

Om huset har en taklucka kan det vara bra att se om den &t tat i samband med
tillaggsisolering pa vindsbjélklaget. Ar det inte tat lacker det upp varm luft vilket skulle
skapa problem i samband efter tillaggsisoleringen.

(Installationskunnig)

Ofta &r vindsluckan otat och om man ska tillaggisolera vindsbjalklaget kan man isolera igen
den har luckan och i stéllet gora en ny lucka pa fasaden om man har ett sadeltak for att
forhindra den fuktiga inomhusluften att komma igenom den.
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(Besiktningsman 1)

Genomforingarna for bland annat elen genom bjalklaget pa 60-talet drogs upp till vinden.
Dessa genomforingar ar séllan tatade gor att varmluft lacker igenom och tar sig upp pa
vinden.

5.1.1.3 Vindsavfuktare

En vindsavfuktare kan vara klimatstyrd eller av typen sorptionsavfuktare. Syftet med en
vindsavfuktare ar att ge skydd mot fukt, lukt, och framtida angrepp av mogel och réta
(Fuktskadecenter, ua).

De vindavfuktare som ar baserade pa klimatbaserad ventilation fungerar pa sa satt att da
uteluften ar tillrackligt torr sa satts en flakt igang och borjar ventilera via en digital teknik.
Samma typ av ventilation kan ske i relation till fukt- och temperaturmatningar pa vinden.
Styrd ventilation och avfuktare ar bra i teorin men det finns risker med systemet. | Sveriges
klimat har vi langa perioder da uteluften in princip ar fuktmattad och for att
vindsavfuktaren eller den styrda ventilationen skall fungera helt behtvs det mer
klimatmassigt sett torrare dagar. En ytterligare negativ aspekt till avfuktningssystemet ar att
da det & minusgrader ute sa kyler den forcerade ventilationen ner vinden ytterligare vilket
kan leda till att det ansamlas och kondenserar fukt. Vilket i sin tur dkar risken for
koldbryggor vid det omradet (LFS, 2019). Det kan ta en stund for en nyinstallerad
avfuktare att fa vinden till en stabil niva vilket ofta leder till att de drar mer energi det forsta
aret (Trygghetsvakten, ud).

Dérfor &ar det lampligare att anvénda en sorptionsavfuktare i svenskt klimat (LFS, 2019).
Nackdelen med en sorptionsavfuktare &r att den bland annat har en relativt hog
energiforbrukning, kraver underhall, later en del och att utrymmet behover tappas till for att
den skall fungera optimalt (Polarpumpen a, ud). Men att téta ett vindsutrymme ar séllan
praktiskt genomforbart (Trygghetsvakten a, ud).

(Fuktsakkunnig)
Om det i samband med en tillaggsisolering av vindsbjalklaget blir véldigt fuktigt kan man
titta pa l6sningar med ndgon typ av styrd ventilation pa vinden.

(Installationskunnig)

Det finns flaktar med fuktsensor som man kan ha pa vinden som gar i gang om det blir en
for hog fukthalt i luften som man kan ha efter en tilldggsisolering. Det kanske 6kar
energianvandningen om man har den héar flakten men férmodligen sa sparar man mer med
tillaggsisoleringen.

(Besiktningsman 2)

Att 6ka ventilationen pa vinden genom att exempelvis sétta flaktar pa vinden sa riskerar
man att fa en krypgrundsproblematik fast du far den pa vintern i stallet for pa sommarn.
Eftersom du drar in en massa luft som du kyler och sa lange du byter luft med ventilation
och man inte vet vad man far in jamfort med det man fick ut sa vet man inte hur balansen
mellan temperaturen och fukten paverkas. Darfor ska man inte pilla pa det om man inte vet
vart man hamnar om det inte skulle vara sa att man har valdigt stora problem.
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En avfuktare skulle jag inte rekommendera. Dels ar det svart att sdga vad som ar for hoga
fuktnivaer om man inte mater sjalva fukttillskottet vilket &r svart att gora. Da skall man
rakna fram det under en langre tid. Nej en avfuktare skulle dels bara sta och dra strém och
kanske inte gor sa varst mycket nytta.

5.1.2 Renovering av platta pa mark

(Installationskunnig)
Grunden ar svartillganglig vilket gor att den &r svar att gora nagra direkta atgarder. Nar det
handlar om invandig isolering for grund maste man vara véldigt noga med fuktaspekten.

(Besiktningsman 1)
Om man har ett uppreglat golv som ar problematiskt kan man gdora flera saker. Man kan
exempelvis ta bort det och lagga klinker pa betongplattan.

5.1.2.1 Undertrycksventilering under golvet

Ett av de enklaste och billigaste satten att 16sa problemet med fukt och oddrer fran de aldre
betongplattor &r att installera en undertrycksventilering for att sanka fuktnivan under golvet.
Det &r en franluftsflakt ansluten till sugkanaler som installeras under golvet for att ventilera
bort fukt och emissioner. For att den skall fungera sa kréavs det att anslutningen mellan golv
och vaggar ar lufttat for att fa ett undertryck och att ett tillrackligt luftflode uppstar i
golvkonstruktioner sa inga doda zoner uppstar. Detta kan mer ses som en temporar lésning
eller en I6sning till ett mindre fuktproblem da man har sett att flaktens flode minskar med
aran och att tidigare problem kan aterkomma. (Hulander, 2007). | dem fall da fuktskadorna
ar omfattande bor hela golvkonstruktionen bytas ut. Da rivs den davarande
golvkonstruktionen och syllar upp, betongplattan rengdrs noggrant och ett nytt golv utan
fuktkénsliga material i kontakt med betongen monteras med en mekaniskt ventilerad
luftspalt under (Ostman, 2017).

(Besiktningsman 1)
Man kan mekaniskt ventilera det uppreglade golvet antingen med en franluftsflakt eller
med ventilerade lister.

5.1.2.2 Flytande golv

I de fall da den befintliga uppreglade golvkonstruktionen behover rivas ut ar ett typ av
flytande golv ett alternativ da man inte vill bila ut plattan. Viktigt att ha i beaktning &r att
overliggande isolering pa betongplatta klassas som en riskkonstruktion (Husgrunder.com a,
2017). Ar grunden helt oisolerad far man kalla golv och hogre varmeforluster vilket
resulterar hdgre uppvarmningskostnader (Husgrunder.com, 2018).

| ett exempel med golvspansskivor som flytande golv gér man foljande. Nar den befintliga
golvkonstruktionen &r borttagen behdver betongplattan rengoras ordentligt (Swedspan,
2012), om smuts efterlamnas kan de utgora grogrunden for mikrobiell pavéaxt (Hulander,
2007). Darefter forses betongunderlaget med en godkénd fuktspérr. Sedan laggs oorganiska
isolerskivor av exempelvis cellplast med forskjutna kortfogar. Det &r viktigt att cellplasten
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har en densitet pa minst 30 kg/m® (Swedspan, 2012). Cellplast ar ett bra alternativ da det
har hog tryckhallfasthet och kapillarbrytande egenskaper vilket innebér att vatten inte sugs
upp bra i det (Husgrunder.com a, 2017). Sedan skall det finnas ett mellanldgg ovan pa
cellplasten. Till sist lagg spanskivorna pa aven dem med forskjutna kortfogar (Swedspan,
2012). Det finns dven anpassade cellplastskivor till flytande golv som ar sparade for att
kunna installera golvvarmeslingor i (VVSbutiken.se, ud).

(Fuktsakkunnig)

Skulle det finnas ett uppreglas golv sa skulle man ta bort det och gora ett flytande golv i
stallet. Da anvander man ett oorganiskt material som cellplast. Detta ar ett satt att
tillaggsisolera men da ar det viktigt att inte ha for tjock isolering pa ovansidan som da kyler
ner grunden och da okar risken att man far problem med framfor allt syllen. Detta ar annu
ett skal varfor det hade varit battre att isolera pa utsidan pa kantbalken som gor att syllen
blir lite mer skyddad. Men om man skall gora ett flytande golv ovanfor plattan &r det bra att
kombinera med en kantbalksisolering. Har plattan inte redan ett uppreglat golv kan man
isolera det ovanpa anda men med valdigt tunn isolering vilket sparar lite energi men
framfor allt ger battre komfort.

(Besiktningsman 1)

Man kan gora ett flytande golv men om man gor det &r det viktigaste att man har tva lager
isolering med forskjutna skarvar. Fragan ar dock varfor man ska bygga upp nagot som det
blir problem med.

(Besiktningsman 2)

De flytande golven réknas egentligen som en riskkonstruktion men de fungerar nog battre
an de uppreglade golven. Men man kan aven gjuta ett flytande golv, da lagger man cellplast
och gjuter ovanpa det da har man en konstruktion som &r ndgot mer fuktséker. Detta kan
man da kombinera med golvvarme.

5.1.2.3 Golvvarme

Att installera golvvéarme &r inte alltid en bra idé i 1960-talshusen. For att spara
energianvandningen med golvvarme behover golvkonstruktionen vid platta pa mark vara
lamplig for det andamalet. Da en betongplatta fran 1960-talet ofta helt saknar isolering
undertill kommer en hel del energi ga at till att varma marken i stéllet for huset och
energianvandningen kommer formodligen 6ka. Det beror dven pa vilket golvmaterial som
ligger ovanfor golvvarmen, for att fa mer varme pa golvet bor ett material med hog
varmeledningsférmaga anvandas sasom klinker i stallet for exempelvis ett tragolv.
(Thermotech, 2002).

Om det ar dalig eller ingen isolering under plattan kommer inte bara energianvandningen
oka da marken under huset varms upp utan detta kan aven leda till fuktskador. Om huset ar
varmare an marken kommer fuktrorelserna ga inifran och ut. Om golvvarme har installerats
som varmer upp marken kan det under vissa omstandigheter bli varmare i marken an i
plattan vilket innebér att fukttransporten kommer ske fran marken och in i huset, detta
kallas omvand fukttransport (Ostman, 2017).
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(Arkitekt)
Golvvarme brukar jag rekommendera till bestallare. Ibland ar bestéllarna redan medvetna
om fordelarna och vill ha det pa eget initiativ. Det &r en bra kombination om man skall byta
till storre fonster, vilket ar en personlig preferens for mig och de bestéllare som véljer mig
som arkitekt. Da kan man installera golvvarme sa det gamla radiatorer inte hamnar framfor
de stora fonsterpartierna. Radiatorer forebygger kallras vid fonster men om man har fonster till
golvet &r det béttre att ha golvvarme. Stora fonsterpartier ger ett modernare intryck av
byggnaden.

(Besiktningsman 1)

Om man skulle installera golvvarme pa en oisolerad platta maste man alltid ha den pa. Nar
man har pa golvvarmen torkar den ut plattan dar den varmer men om man stianger av den sa
kommer det ske stora fukttransporter mot den torra delen av betongplattan for att skapa
jamvikt. Da kan reglar i innervaggar som ligger mot plattan raka illa ut.

(Besiktningsman 2)

Har man ett vattenburet system och ett uppreglat golv som inte brukar fungera kan det vara
en bra idé att man i samband med renovering anvander det utrymmet till att gjuta in
vattenburen golvvarme. Om man anda river upp golvkonstruktionen och skall bygga upp
den hojden igen ar det ett ypperligt tillfalle att lagga golvvarme vilket manga ofta vill ha.
En nackdel med golvvéarme &r att man kan uppleva kallras vid fonster och att det kan ga at
energi for varmeforluster via marken. Da lagger man golvvarmen ovanpa hogisolerande
skivor och sa flyter man sista biten Gverst.

(Méklare)
Golvvéarme kan vara bra om man har ett vattenburet varmesystem. Det kan vara relevant att
installera golvvarme i samband med om man behdver byta golvkonstruktion.

5.1.2.4 Syll

I manga typer av renoveringsprojekt kan syllen forbises av husagaren. Syllen &r den
marknara bjalken i yttervdggen som ligger mellan grunden och huset och &r en av de
viktigaste delarna i husets konstruktion eftersom det ar den som gor att huset star stadigt.
Om man upptacker att en del av syllen ar rutten eller skadad bor den bytas. Ett tydligt
tecken pa att syllen ar skadad och behover bytas ar om golvet lutar eller blivit ojamnt
(Hus.se, ud).

Under 1960-talet byggdes betongplattor utan underliggande isolering vilket gor att plattan
blir kall och utséatts for fukt underifran. Denna fukt sprider sig da vidare till syllen. Det var
vanligt under 1970-talet och innan att anvanda tryckimpregnerat virke till syllarna da man
tankte att det skulle tala fukt. Men dessa syllar borjade med tiden lukta pa grund av
kloranisoler som resultat av att miljon omkring syllen blev fuktig. Lukten paminner om
mogellukt och tyder pa att syllen drabbats av fuktproblem. Det ar inte farligt att vistas i
miljon med lukt fran kloranisoler enligt forskningen i dagslaget men det &r inte sérskilt
trevligt. Det finns dven risk for att andra material i narheten av syllen tar at sig fukten och
far mogelbildning. De kringliggande materialen kan utséttas av luktsmitta som resultat av
den illaluktande syllen (Westergren, 2020).
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For ett trahus med en betongplatta pa mark kan ett syllbyte goras bade inifran och utifran.
Vilket alternativ man valjer beror pa husets forutsattningar. Byter man ut syllen utifran sa
ersatts syllen bit for bit samtidigt som det berérda omradet avlastas under tiden med en
domkraft som lattar pa den delen av huset. Forst behdver de nedre delarna av materialen i
vaggen framfor syllen monteras bort. Nar den nya syllen som kan vara i form av en stalsyll
eller traregel satt pa plats pa placeras aven ett skydd under den sasom syllisolering eller
syllplast. Byter man ut syllen inifran &r det den nedre delen av innervaggen som tas bort
och en del av isoleringen som plockas bort. Nar syllen &r blottad sa kapas den antingen bit
for bit eller sa kapas vaggregeln som hallen syllen for att gora det mojligt att ta stérre bitar i
taget. Byter man ut syllen inifran sd medfor det att ytskikten inomhus sasom tapeter
behdver bytas. Kostnaden for att byta syll brukar ligga mellan 1 500 — 2 500 kr/m. Det
brukar inte finnas en generell prisskillnad for att gora det pa in- eller utsidan da man valjer
den enklaste véagen for huset (Westergren, 2020).

(Fuktsakkunnig)

Ar syllen skadad s& kan man byta den frdn utsidan genom att ta bort s& mycket tegel s& man
kommer ét att byta den bit for bit. Manga utav syllarna som byggdes da var
tryckimpregnerade och bérjade lukta da dem blev bléta. Detta var innan man anvéande
nagon typ av syllisolering utan la syllen direkt pa plattan samtidigt som man var radd att
regeln skulle bli skadad vilket gjorde att man anvande tryckimpregnerat virke som ldsning.
Manga utav husen har redan bytt dessa syllar dd manga fick problem med lukten fran det
impregnerade virket. Skulle man fortfarande ha en tryckimpregnerad syll men aldrig haft
problem med den bor man inte géra nagot.

(Besiktningsman 1)

Det storsta problemet pa dessa hus brukar vara syllen som ofta ar tryckimpregnerad. Den
syllen kan ofta lukta pa grund av att den blivit bl6t och &r den illa daran kan den behdva
bytas. Nar man byter syll tar man bort de nedersta lagerna av tegel och byter en liten bit i
taget. Det behdver inte vara sa dyrt att gora.

(Besiktningsman 2)

Den nedre delen av luftspalten brukar vara fullt av murbruk som fallit ned som i sin tur
fuktar upp asfaboarden och syllen. Aven betongplattan paverkas av markfukt som kan
skada syllen. Om man ska byta syllen sa tar man de tva nedersta tegelraderna och byter
syllen bit for bit darifran och da byter man den nedersta biten av asfaboard samtidigt. Nar
man sedan sétter tillbaka teglet sa satter man en vattenavledare och goér éppna stotfogar i
teglet.

(Méklare)

Problematiken med platta pa mark kanner manga spekulanter till. Darfor ar byte av syll om
problematik med lukt forekommer en atgard som uppskattar hos spekulanter. Detta
probleme ar nagot som kan skramma bort spekulanter.

5.1.3 Effektivare ventilation

(Besiktningsman 2)

Sedan ar den ventilationen. Ofta finns det inga friskluftsventiler utan endast franluft i form
av sjalvdrag. Idag har vi en hogre fuktproduktion i huset an vad det var forr och fonsterna
var mindre tata vilket gor att vi har problem med fukt pa exempelvis vindarna. Det beror
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nog inte endast pa det utan dven pa att den da obeprévade byggmetoden inte var sa lamplig.
Har det varit oljeeldning och man bytt till exempelvis en luft/vattenvarmepump eller
liknande s& har man forsamrat ventilationen. Okar man ventilationen i huset riskerar man
dock att fa in lukt i huset da det uppstar ett storre undertryck. Det &r en vanlig atgard for att
fa bort lukt med det brukar inte fungera dessutom far man en hégre elrakning.

(Méklare)

Ventilationen kan man lata vara som det ar och ge majligheten for spekulanterna att sjalva
valja de alternativ de vill gora. Det hade nog inte gett tillrackligt med avkastning for en
saljare. Eftersom det finns ett sa stort spann med kostnader for alternativen bér man
overlata det till spekulanterna.

5.1.3.1 FTX med varmeatervinning

FTX star for till- och franluftsventilation med varmeatervinning och ar i de flesta fall den
mest energieffektiva ventilationsldsningen. Ett FTX-system &ven kallad balanserad
ventilation &r ett flaktstyrt till- och franluftssystem med varmeatervinning som mojliggor
total kontroll av hur mycket tilluft som tillfors i byggnaden. | ett FTX-system har man
kanaler for bade till- och franluft. Varmevaxlingen sker nar den uppvarmda franluften
passerar en varmeatervinnare som anvander energin i franluften for att varma upp den kalla
uteluften. Efter att uteluften varmts ytterligare och filtrerats blir den tilluft som via
tilluftskanalerna transporteras till de rum dar den sedan blases in i. (Svensk Ventilation a,
ud). Med denna ventilationsteknik kan husets nuvarande ventilations forbattras samt
uppvarmningsbehov minskas (Westergren, 2023).

/
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Figur 5.1. lllustration av principen av ett FTX-system (Svensk Ventilation a, ud).

Beroende pa husets utformning och forutsattningar att installera kanaler ar ett FTX-system
mer eller mindre ld&mpligt. I ett enplanshus med vind ar kanaldragningen ofta enkel men ar
vinden kall behdver kanalerna isoleras val for att inte verkningsgraden av systemet skall
forsamras (Bartas, 2023). Saknas det vindsutrymme kan man behdva ga med kanaler
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genom bjalklag eller schakt i vaggen vilket & ndgot som gor installationen av systemet mer
komplext och dyrare (Westergren, 2023). Man behover éven ta hansyn till det befintliga
varmesystemet nar man vill installera ett FTX-system. Beroende pa vilket varmesystem
huset anvander sig av sa passar det battre eller samre tillsammans med ett FTX-system. De
varmekallorna som brukar ga bra att i kombinationen &r fjarrvarme eller biobransle medan
det fungerar samre med en varmepump. Oavsett sd behdver varmesystemen justeras om
efter installeringen av systemet for att passa det nya lagre uppvarmningsbehovet. Det krévs
planering och undersdkning for vart kanalerna ska dras samt hur de skall dimensioneras och
isoleras. Ar man handig och har kunskap om ventilationsteknik finns alternativet att
installera systemet sjalv men man skall ha i atanke om bland annat svarigheterna att dra
kanalerna sa det blir helt tatt och inte uppstar nagot lackage eller bristfallig isolering. Darfor
kan det vara ett lampligare att man anlitar en erfaren installator (Bartas, 2023).

Ett exempel for kostnaden och energibesparingen med ett FTX-system har tagits fram i en
kalky! for ett 1,5-planshus pa 150 m? med fjarrvirme, sjalvdrag och trabjalklag. Kostnaden
for projektering, material, installation och injustering landa pa 79 000 kr utan ROT-avdrag
och 61 500 kr med ROT-avdrag. | detta exempel gick energiférbrukningen fran 16 000
KWh/ar till 12 200 kWh/ar efter installationen av ett FTX-system (Westergren, 2023).

(Fuktsakkunnig)
Att installera ett fran- och tilluftssystem ar en valdigt stor atgard som innebar dubbel
rordragning vilket gor att ett FX-system &r mer lampligt.

(Installationskunnig)

En energieffektiviserande atgard som brukar ge resultat ar att ha ett typ av FTX-system
alltsa ett till-och-franluft-system med varmevéxling. Da typhusen &r i ett plan med
vindsutrymme finns det plats for att installera ett sadant system. Har huset en oljepanna och
sjalvdrag sa nar man eldade i oljepanna sa gynnade det sjalvdragets drivkraft, sa da hade
man en ventilation som berodde pa det varmesystemet. Har pannan renoverats bort eller att
varmekallan bytts ut sa paverkar det ventilationen. Detta kan tillsammans bidra till ett
samre inneklimat vilket kan paverka manniskorna som bor dar och deras trivsel och halsa
men &ven oOkar risken till fuktskador. Nar man hade sjalvdrag sa tar man in kall luft in i
huset medan om man installerar ett FTX skulle man i sa fall férvarma luften som tillfors
och pa det sattet fa ner energibehovet. En sadan har atgard hade dven 6kat ventilationsflodet
for ventilationsflodet i en sadan har byggnad &r kanske inte tillrackligt egentligen i
dagslaget. Ventilationen hanger inte bara ihop med varmesystemet utan &ven om man
skulle gora atgarder pa klimatskalet som gor det tatare.

Om ska atgarda ett ventilationssystem handlar det om tva aspekter: hur mycket béttre
inomhusklimat och energibesparingar man kan fa pa lésningarna och vilken investering det
blir. Ett FTX-system dr en stdrre investering da man behdver bade kanaler till och kanaler
fran och don i tva olika kanalsystem.

Om man har en otét byggnad och installera ett FTX-system skulle luften bade kunna
komma in och ut genom otdtheterna i byggnadsskalet vilket skulle leda till en férsémrad
temperaturverkningsgrad i varmevéaxlingen. Sa det hanger ocksa ihop med eventuella
atgarder pa klimatskalet. For att fa ut en maximal effekt fran ett FTX-system bor man gora
tatande atgarder pa husets klimatskal sasom att byta och téta fonster, tillaggsisolera med
mera. Ett FTX-system kan bade forbattra inneklimatet och fa ner energianvandningen.
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(Besiktningsman 2)

Ska man forbattra ventilationen i huset bor man évervaga ett FTX-system da man har en
vind som ér tillganglig. Det &r en kostnad i alla fall om man skulle sétta in tilluftsventiler i
nastan alla rum eller franluftsflaktar. Det &r relativt latt att dra kanalerna uppe pa vinden i
Typhus 1 och FTX-system kan man fa for rimliga pengar vilket mojliggor
varmeatervinning vilket innebar att man slipper dra in kall luft i huset. Da far man in
uppvarmd luft i huset i stéllet och slipper friskluftsventilerna. I pulpettaken i Typhus 2 kan
det vara svarare da man kan behova gora invandig rordragning som bade &r fult och ofta
innebar mer arbetstid men i sadeltaket &r det ett bra alternativ. | pulpettaket kan man alltid
lagga in FTX i den delen av vinden med hogre upp till rasponten och kora sjalvdrag i den
andra delen med friskluftsventiler. Ska man ha en bra ventilation sa kostar det pengar om
man inte har varmeatervinning och det ar svart att komma ifran.

5.1.3.2 F- eller FX-system

Ett franluftssystem, F-system, ar ett flaktstyrt system som suger ut franluft fran kok,
badrum/toaletter och tvéttstugan. I detta system tar man in luft genom ventilation eller
vadringsfonster. Nackdelen med det &r att tilluften inte renas tillrackligt och att under
vintertid &r kall. Idag kan tilluftsdon i yttervaggarna ha filter som filtrerar bort de vérsta
fororeningarna. Flaktstyrd franluft ar ett populért system pa grund av att det ar bade enkelt
och billigt att installera (Svensk Ventilation b, ud). Franluftsystemet kan kombineras med
en franluftsvarmepump, FVP-system, (Boverket, 2024) som kyler franluften och atervinner
varmen som kan anvandas till att géra varmvatten och varme (Svensk Ventilation b, ud). Ett
franluftsystem med varmeatervinning kallas FX-system. (Boverket, 2024).

)
{

Figur 5.2. lllustration av ett franluftssystem (Svensk Ventilation b, ud).
Ett FX-system kréaver bara ett kanalsystem och behdver darfor inte lika mycket utrymme

som ett FTX-system. Ett FX-system har en nagot lagre investeringskostnad an vad ett FTX-
system har (Bartas, 2015).

44



(Fuktsakkunnig)

Vill man hjalpa energin med ventilationen finns det egentligen bara en sak att géra som &r
nagorlunda rationellt och det ar att ha en riktig franluftsflakt. Man kan inte ha en
varmevaxlare om man inte har tilluft men man kan ha en franluftsvarmepump. En vanlig
luftvarmepump star pa utsidan av huset och stjal uteluftenergin och med hjélp av el sa
skickar den in en bonusenergi i huset. En franluftsvarmepump gor samma sak bara att den
stjal energin fran franluften i stallet. Férdelen med den &r att man far en atervinning pa
ventilationsluften. Férmodligen sa har dessa hus dalig ventilation idag och med
franluftsvarmepumpen kan ventilationen hojas till det vardet det bor vara vilket kommer
forbattra inomhusmiljon.

(Installationskunnig)

Man hade kunnat ha en franluftsvarmepump, alltsa att man installerar ett franluftssystem
och sedan en varmepump som atervinner varmen fran det. Detta hade inneburit ett mindre
ingrepp i huset men man tar fortfarande in kall luft men & andra sidan pa man har den har
franluftsvarmepumpen sa nyttjas franluftens temperatur. Har huset haft en oljepanna har det
dven ett vattenburet radiatorsystem och da skulle ett FVP-system kunna funka tillsammans
med det som redan finns.

Vid ett FVP-system ar de tatande atgarderna mindre kritiskt for da vill man anda ta in luften
via klimatskalet. Men man vill anda ha koll pa vart man tar in luften sa gér man tatande
atgarder kan man samtidigt mer kontrollera vart man vill ta in luften genom att satta
uteluftsventiler.

Har huset daremot direktverkande el sa har man inga vattenburna radiatorer och da har man
inget varmesystem som man kan nyttja tillsammans med ett F\VP-system. Tar man varme
fran franluften kan man fortfarande varma upp varmvattnet med den men det blir en storre
insats om man skall installera ett nytt vattenburet system for att anvanda franluftsvarmen
for att &ven varma upp huset.

Ett FVP-system hade kunnat samspela bra i ett hus med vattenburna radiatorer men i ett hus
med direktverkande el blir det svarare da hade man behdvt installera ett radiatorsystem
vilket blir ett storre ingrepp.

5.1.3.3 Tilluftsventiler

Ett annat relativt enkelt satt att forbattra ventilationen i gamla hus &r att satta in
tilluftsventiler i sovrum och vardagsrum. Beroende pa hur yttervaggen ar konstruerad ar det
relativt 1att att gora sjalv. Man skall beakta att tilluftsventiler kanske inte &r nog for att
skapa en battre cirkulation i bostaden darfor bor man kontakta en sakkunnig (Aerius
Ventilation AB, 2022). Om det skulle saknas tilluftsventiler i sov- och vardagsrum kan det
vara sa att de blivit dvertapetserade eller forsvunnit i samband med en tidigare renovering.
Da kan man ta fram de gomda ventilerna eller montera nya. Om det finns befintliga
tilluftsventiler bor man kontrollera skicket pa dessa och eventuellt laga eller byta ut trasiga
ventiler. Uteluftsventilerna kan ha stangts igen pa grund av blas, drag eller att nagon stangt
igen dem da det varit kall ute. Ar ventilerna stangda bor man 6ppna dem for att fa in luft i
bostaden igen. | samband med detta bér man dven kontrollera sa ventilen & monterad pa
riktigt sétt for att undvika att den sténgs igen. Det finns &ven en risk for att tilluftsventilerna
blivit igentappta av smuts. Da rengér man gallret pa utsidan, vaggenomforingen och
insidan. Om fonster bytts ut eller fatt nya tatningslister och luftinslappet vid det gamla
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fonstret var den enda ventilationen rummet hade kan man komplettera med tilluftsventiler.
Da kan man forhindra att rummet far dalig luft och drag (Boverket e, 2023).

(Fuktsakkunnig)

Den enklaste fuktsakra grejen ar att ha en flakt i badrummet som gar jamnt som ocksa
kanner av nar fukten okar och da gar mer. Med stor sannolikhet finns redan en sadan flékt.
Det &r dock inte en energibesparande atgard utan en atgard som forbéattrar klimatet. Man
bor se dver med luftningsventiler som finns idag och se till att dem inte ar igentappta vilket
dem mycket val kan vara da det r en typisk energibesparande atgard som folk gor vilket
innebér en &nnu samre ventilation.

(Arkitekt)

Ar ventilationen otillracklig i huset skulle jag framfor allt installera fler tilluftsventiler,
skulle det finnas fuktproblem som en féljd fran den otillrackliga ventilationen bor man
installera mekaniska franluft. Jag anser inte att det skulle vara vart att installera ett FTX-
system i ett sadant hus.

(Besiktningsman 1)

Det &r vanligaste problemet &r ventilationen. Da kan man forbéttra ventilationsflodet genom
att ta in mer tilluft som driver sjalvdraget. Man kan ofta se i ytterhérnen pa husen om det
finns svarta avfallningar att det ar ett tecken pa bristande ventilation som gor att huset
maste tvinga in luft genom otétare delar i klimatskalet. | fonster sa sitter det spaltventiler
som i ett sjalvdragshus tar in for lite luft tillsammans med de andra otétheterna och da
behdver man montera in tilluftsventiler. Man monterar minst en i varje sovrum och kanske
tva eller fler i vardagsrum.

(Besiktningsman 2)
Om man satter in friskluftsventiler och badrumsflaktar kan man komma upp i en hég
kostnad och sa blaser man bara ut luften i stéllet for att atervinna varmen.

5.1.4 Renovering av kok och badrum

(Arkitekt)

Ar kok och badrum i samre skick, slitet och gammalt bor dessa renoveras. Det &r en av de
viktigaste atgarderna som ger huset ett lyft. En kopare koper ofta ett hus baserat pa kénsla,
om kénslan ar gammal och sliten kanske huset blir mindre attraktivt &r k&nslan déaremot nytt
och frascht kanske huset blir mer lockande. Nar badrummet renoveras rekommenderar jag
bestallare att ha golvvarme dér vilket de ibland sjalva &ven vill ha. Nar man renoverar kok
och badrum kan man gora det i olika nivaer ekonomiskt sett men aven om man vaéljer
billigare alternativ blir skillnaden stor.

(Besiktningsman 2)

Att gora utseenderenoveringar pa exempelvis kok och badrum kan nog bero pa vart huset
ar. | vissa omraden kan det vara valdigt attraktiv med ett hus dar man kan flytta direkt in
utan att sjalv std med nagon renovering. Att mala och tapetsera och renovering av kok och
badrum kanske ger dig tillbaka nagot.
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(MéKklare)

Man bor inte renovera kok eller badrum. Det &r ndgot ofta gors om anda av en spekulant for
att det ska passa deras stil. Atgarden hade 6kat kénslan och vérdet p& bostaden men kanske
inte uppskattats hos spekulanter. Okningen kanske inte heller motsvarar den investeringen
som séljaren lagger ned eftersom de ar sa pass dyra poster. Rekommenderar generellt inte
de estetiska renoveringarna.

5.1.4.1 Utseenderenovering av kok

Vissa utav husen fran 1960-talet kan ha kvar originalkoket men till stor del har de blivit
bortrenoverade genom &ren. Ar originalkoket kvar kan déatidens métt och I6sningar vara
mindre optimala for dagens behov. Ett exempel pa det &r att koksbankarna var lagre an vad
standarden &r idag. Dessutom &r originalvitvarorna sallan i bra skick, &r ofta betydligt mer
ineffektiva och drar mer strom an dagens moderna vitvaror (Nordanro, ua).

Det finns inga regler for hur ofta ett kok bor renoveras utan det ar kokets skick och slitaget
som ofta avgor nar det blir aktuellt med en koksrenovering (Lansforsakringar, ud). Det
finns olika omfattningar av kdksrenoveringar. | ett kok som é&r i gott skick kan en lattare
ytskiktrenovering vara aktuell for att anpassa kokens stil efter sin smak. Ar koket diremot
gammalt och slitet med icke funktionella dimensioner/I6sningar kan en mer omfattande
renovering eller en totalrenovering vara det lampligaste alternativet.

For att endast byta utseendet pa koket billigt och enkelt kan man sjalv mala om véggar och
luckor, satta nytt eller mala om kaklet, byta beslag, bankskiva, diskho, blandare och
koksflakt. Ett ytterligare satt att fa en modern kansla pa koket &r att uppdatera belysningen
(Hornbach, ud).

Gar man daremot mot en totalrenovering medfor det en stor kostnad och en hel del saker
som ar viktiga att tdnka pa. Nagot som manga inte tanker pa ar losningarna for elkontakter
och belysning, vart det skall vara och hur mycket man behdver. Sedan finns det mer
sjalvklara saker att tanka pa sasom funktionell forvaringsplats och arbetsyta. Beroende pa
hur planlésningen ser ut i huset kan det bli aktuellt att sl& ut ndgon végg for att fa ett storre
kok eller plats for ett skafferi (Ohrn, 2022). Férutom smarta forvaringslésningar och fina
detaljer sa skall man renovera koket sakert. | dag da koksoar, ismaskiner, kolsyreblandare
och andra vattenanvéandande apparater finns i vara hem ar det koket som star for en stor del
av bostadens vattenforbrukning vilket gor att det finns risk for vattenskador. Idag da det &r
viktigt att ha stora sociala ytor vid koket och fina trdgolv har det blivit vanligare och
svarare att begransa vattenskadorna. Enligt dagens krav fran BBR skall det finnas vattentéta
golvskydd under kyl och frys, diskmaskin och vattenanslutna apparater men vill man vara
mer pa den sakra sidan kan man komplettera den vattentata golvbelaggningen med en
golvbrunn eller 6versvamningsskydd och sensorer kopplade till vattenfelsbrytaren. Ett
annat bra tips ar att installera ett vattenlarm under diskskapet som en forsakring som larmar
om det uppstar dropplackage vilket gor att du kan upptacka det tidigare. Det ar namligen
inne i diskbanksskapet och vid diskmaskinen de flesta vattenskadorna intraffar. Vid en total
renovering av koket ska man inte endast tanka pa det estetiska utan dven pa exempelvis om
vatten- och avloppsledningssystemet bor bytas ut och hur det skall forflyttas for att fa ett
kok som haller en langre tid. Skulle man utféra renoveringen sjalv finns det anda nagra
poster dar det behdvs professionell hjalp som en elektriker for el-dragningen och en
rérmokare for vatteninstallationerna. Tips ar att forsoka hitta koksstommar begagnade da
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det ofta finns ett bra utbud. Detta ar bada bra for miljon och planboken (Lansférséakringar,
ua).

(Fuktsakkunnig)

Koket ar nagot som brukar renoveras av utseendeskal men koket kan vara ett bra kok i
dessa hus som &r byggda av massivt tra. Sa det kan se gammeldags ut men det &r gjort av
material som tal att slipas till exempel. Da blir fragan om man ska riva ut koket och satta in
ett nytt eller om man ska renovera det gamla koket och mala eller slipa.

5.1.4.2 Utseenderenovering av badrum

Beroende pa hur gammalt det befintliga badrummet ar kan renoveringen av ett badrum
bidra till en vardeokning av bostaden. Nar man renoverar kan dven den valda stilen paverka
vardet pa huset, en tidlos stil gar vanligtvis hem hos fler kdpare nar man ska sélja huset
(Byggstart, 2024). Ett badrum har en livslangd pa ca 20 ar. Badrum som var byggda innan
70-talet har ofta daliga fuktskydd bakom kaklet och de aldre badrummen var gjorda for ett
badkar inte dusch. Nar man duschar sa sprids vatten latt till bade golv och vaggar vilket
dessa badrum inte &r byggda for (Tornqvist, 2002).

Att totalrenovera ett badrum &r en dyr atgard och snittpriset brukar ligga vid 185 000 kr.
Denna summa kan alltid variera beroende pa hur stort badrummet &r, vilka materialval som
gors, omfattningen av rivningsarbeten, val av badrumsmébler och vilka armaturer man
véljer (Byggstart, 2024). Vill man renovera sitt badrum sjélv maste man gora arbetet
fackmannamaéssigt och folja en av branschreglerna, GVKs ”Sakra vatrum” eller
“Byggkeramikradets branschregler for vatrum (BBV) (Eskilsson, 2023). Det ar viktigt att
vara noggrann med att dokumentera alla steg som gors i renoveringen med bilder, kvitton
och nedskriven process. Denna dokumentation visas sedan till forsékringsbolaget sa de vet
hur renoveringen har gatt till och att arbetet ar korrekt gjort enligt branschreglerna. | sadant
fall tacker hemfdrsékringen eventuella skador. Slarvar man kan forsakringsbolaget neka till
erséttning vilket innebdr en stor personlig kostnad vid skada istéllet (Ryttersson, 2024).

Ar det befintliga badrummet frn 1960-talet eller ndgon gang innan 1980 bér man vara
vaksam for eventuella farliga &mnen sdsom asbest som kan frildggas vid rivningen. Innan
rivning bor man darfér kontrollera om exempelvis fastfogmassan innehaller asbest.
Forutom det finns det en hel del till som behdver beaktas infér en badrumsrenovering. Inte
bara det uppenbara som badrumsinredningen, ytskikt och fargval utan &ven hur
planldsningen skall fungera, skick och beldgenhet pa rérdragning och golvbrunn, eventuell
el som behdver dras, vilken typ av belysning som badrummet ska ha och vilken typ av
varme och ventilation badrummet skall anvédnda. Nar man vet vad och hur mycket av allt
material man behover bor detta skrivas ned for att sedan kunna kartlagga leveranstider i
planeringen. Ska man anlita en entreprendr sa bor man ta fram ett underlag for exakt det
man vill fa gjort for att kunna fa jamforbara offerter. Darefter ar det viktigt att se till att de
olika foretagen som man planerar att anstalla &r auktoriserade inom de aktuella omradena
(Johansson, 2023).

Arbetar man med en mindre budget och ett badrum som ar i bra eller okej skick finns det
mindre atgarder som kan vidtas for att uppgradera badrummet. Genom att byta eller
renovera delar av badrumsinredningen som bland annat toalett, handfat, badrumsskap och
blandare kan badrummet fa en uppfraschning. Nagot som aven gor stor skillnad &r att
frascha upp eller byta ut gamla fula fogar samt byta badrumsbelysningen. Funderar man pa
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att byta ndgot av ytskikten skall man beakta att den nya bekladnaden maste monteras enligt
géllande bygg- och branschregler. Skall en befintlig plastmatta bytas ut mot kakel och
klinker maste underlaget dven uppgraderas sa det ar godkant for keramik. Ett alternativ till
kakel och klinker &r vatrumsskivor och vatrumsmatta som &r billigare och har egenskaperna
som bade ytskikt och tatskikt. Vill man ha kakel och klinker kan detta anpassas till olika
stora budgetar da det finns i olika prisklasser (Bygghemma, 2024).

(Fuktsakkunnig)

Det &r vanligt att folk fixar till badrummen och lagger klinker 6ver en gammal fulare
plastmatta. Det &r mest en utseenderenovering och eventuellt en lite fuktsakring da man
lagger ett nytt tatskikt under klinkern. 1 samband med badrum sa &r det att roren har gatt
sonder eller rostat som man ar radd for. Da behéver man byta det som ar i for daligt skick.
Om man &nda gor en utseenderenovering sa bor man passa pa att gora nya tatskikt pa
ytorna.

5.1.5 Oppna upp planlésning

5.1.5.1 Oppet kok och vardagsrum

I dagens samhadlle har det blivit allt mer populart att forma sina levnadsytor mer éppna och
inkluderande, ett koncept som interagerar olika omraden i en 6ppen planlésning. Ett 6ppet
kok, vardagsrum och matplats forbattrar den sociala interaktionen genom att skapa en
naturlig motesplats. Det mojliggor dven en béttre och enklare dvervakning av exempelvis
barn vilket ger en 6kad kénsla av trygghet. Genom att dppna upp och kombinera fler rum i
ett utrymme sa skapas en ljusare och mer livfull atmosfar da ljus kan floda fritt genom hela
omradet (Westerberg, 2023).

Enligt studier visar det att en 6ppen planlésning mellan kdk och vardagsrum kan ¢ka vardet
pa ett hem med upp till 10%. Darutéver kan rummets anvandbara yta 6ka med upp till 15%
jamfort med de traditionella avdelade rumsindelningarna. Det ar pa grund av att onodigt
véaggar och dorrar tas bort vilket skapar ett flexibelt utrymme (Klikko ApS, 2024).

Om man planerar att 6ppna upp sin planlésning finns det en del viktiga designstrategier att
beakta for att lyckas skapa ett funktionellt rum. Att skapa uttankta distinkta zoner for
matlagning, atande och avkoppling ar centralt for fa ett stort 6ppet kok/vardagsrum att
fungera. Detta kan uppnas med hjalp av moblering i form av bokhyllor eller nagon typ av
ljusgenomslapplig avskarmare. Det ar viktigt att farg- och materialval hanger samman sa en
enhetlighet skapas genom det stora utrymmet. Dar kan man ga olika véagar som att anvanda
sig av neutrala farger for att skapa ett ssmmanh&ngande lugn eller starkare accentfarger for
att framhéava och markera rummets zoner. For att halla det ppna rummet organiserat och
rent ar det viktigt att ha véluttankta forvaringslésningar da det skall rymmas en hel del
saker i det kombinerade rummet. | en 6ppen planldsning skapas maojligheten till ett flexibelt
rum som kan madbleras pa olika satt for att tillgodose olika typer av behov genom livets
olika skeenden eller olika anvandningsomraden i vardagen. Detta gor att den 6ppna
planlésningen ar tidsbestaende eftersom den alltid kan anpassas (Westerberg, 2023).

Men for att kunna 6ppna upp mellan kdk och vardagsrum i ett befintligt hus behdvs det ofta
rivas ut vaggar som i sin tur behéver erséttas med pelare och balkar. | enplanshusen pa 60-
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talet gar ofta en form av hjartvagg genom huset som takstolarna anvander for att fora ner
last. Det dr dven ofta att det &r just den vaggen som man behdéver 6ppna upp. GGr man en
Oppning i den véaggen kravs det att den avvaxlas med en balk och tva pelare. Hur stora
laster/m balken skall bara och balkens spannvidd avgor hur kraftig balk som behévs. Man
vill garna att spannvidden skall hallas under 4 meter da balkens nedbdjning ckas med
kubiken pa spannvidden. Om man behdver utfora en dndring pa den barande stommen pa
beskrivet sdtt behdver man gora en bygganmaélan. For att berdkna de dimensionerna som
kravs pa avvaxlingsbalken bér man anlita en byggnadskonstruktor (Andersson, 2024).

(Arkitekt)

Att 6ppna upp planlésningen mellan kok och vardagsrum &r nagot som har blivit populart
hos den yngre generationen sa det kan vara ett alternativ som skulle attrahera den sortens
kopare i framtiden. | egentligen man ska inte generalisera for det finns &ldre personer som
vill ocksa ha modern design. Och samma galler kulturer sa jag tror att det béattre att utrycka
sig att det finns en vaxande grupp som vill ha modern gestaltning utan nagra generella
sociologiska slutsatser om samhélle. Ska man 6ppna upp planlésningen &r det viktigt att
gora sig medveten om vart det finns barande vaggar och hur man ska forhalla sig till dem.

(Besiktningsman 1)

Att 6ppna upp planlésningen mellan kok och vardagsrum ar ingen bra idé. Det ar vanligare
att fa vattenskador i kok an vad det ar i badrum. Man spenderar mycket tid i kéket och
anvander mest vatten dar. Vid ofrivilligt lackage eller vattenskada sprids vatten lattare
vidare om man har en 6ppen planlésning och kan skada storre delar av huset. Det &r en bra
idé att ha ett vattenlarm under koket. Vattenskador sker ofta pa grund av att
diskmaskinslangen inte sitter fast ordentligt.

(Besiktningsman 2)

Det &r valdigt populért nu att 6ppna upp planldsningen vid koket. Jag hade till och med
kanske flyttat koket mot tradgarden. Har man en bra flakt i koket bor det inte vara nagra
problem med den tillférda fukten fran koket in i resten av huset om man 6ppnar upp.

(Méklare)
Att gora en 6ppen planlosning kommer spekulanterna formodligen inte lagga sa mycket
vérde i.

5.1.6 Fonster

5.1.6.1 Byte eller renovering av fonster

Ofta sa lonar det sig béttre att renovera de gamla fonsterna an att byta ut dem da de aldre
fonster ofta ar gjorda av hogkvalitativt virke och har en lang hallbarhet. Aven om dagens
fonster ar mer energisnala sa ar aterbetalningstiden for fonsterbytet mycket lang (Nystrom,
2023).

Ett gammalt fonster med ett slitet yttre i form av flagnande farg och véderbitna fonsterbagar
kan i sin helhet vara friskt och vért att renovera. Hur fonsterbagen mar kan man kontrollera
genom att sticka i den med en kniv, skulle traet inte kdnnas mjukt eller smulas sonder sa ar

fonstret formodligen vart att spara (Nystrom, 2023). Virkeskvalitén som anvandes pa
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fonsterna pa 1960-talet var ofta mycket hog vilket gor att de med stérre sannolikhet &r i gott
skick idag (Vasternorrlands Museum, ud).

Fonsterna star aven for en stor del av husets arkitektoniska uttryck och karaktar vilket gor
att man bor tanka till en extra gang innan man byter fonsterna. Inte enbart ur det estetiska
perspektivet men dven fran en ekonomisk synpunkt. Det kostar ofta mycket att byta fonster
som i sjalva verket kan minska husets varde da kommande képare upplever att huset har
forfulats (Nystrém, 2023).

Om man &r handig och har tid kan man renovera sina egna fonster. Om fonsterbagen eller
karmen &r skadad kan de skadade delarna bytas ut mot ett liknande tréslag. Det ytterligare
underhallet innefattar att all farg avlagsnas, traet oljas in och malas pa nytt. Dardver kan
beslagen behdva rengoras eller bytas (Fonsterexperter, ua).

Skulle fonsterna daremot vara otéta, ha glipor eller inte gar att stanga ordentligt kan det
vara battra att byta ut dem till moderna fonster. | fallet da man istéllet forsoker renovera sa
pass slitna fonster kan renoveringskostnaden bli mycket stor och ibland storre &n kostnaden
for att genomfora ett fonsterbyte. Det ar &ven mer tidskravande att renovera ett fonster an
att byta ut det. Byts fonsterna ut finns det mojlighet att montera nya fonster med mycket
lagre U-varde som sparar pengar genom att de minskar varmeforlusterna. De bidrar &ven
med ett battre inneklimat aret om (Fonsterexperter, ud). | vissa fall kravs det bygglov for att
byta fonster, darfor ar det viktigt att stdmma av detta med aktuell kommun innan
fonsterbytet (Boverket a, 2024).

(Fuktsakkunnig)
For att veta det lampligaste alternativet behdver man forst se efter hur de befintliga
fonsterna mar. Ett fonsterbyte ar det mest valdsamma alternativet.

(Installationskunnig)

Ett lattare ingrepp kan vara att byta fonster med reservation att det kan forandra intrycket
estetiskt pa huset. Det ar mycket forluster via fonster och om man byter ut dem till ett nytt
treglasfonster far man ner U-vardet.

(Arkitekt)

En personlig preferens fér mig &r att byte till storre fonster. Stora fonsterpartier ger ett
modernare intryck av byggnaden. Detta gors bra i kombination med att installera
golvvarme.

Att byta de befintliga fonsterna kan i alla fall vara aktuellt om de &r slitna och otéta. Det ar
nagot man behover beddma pa plats. Att investera i valdig dyra fonster med 1ag u-varde
kanske skulle inte ge bra ROI (return on invest) om andra byggdelar har inte sa lagt u-vérde
sa som véggar, tak osv.

(Besiktningsman 1)

Det som man ofta goér med 60-talshus &r att byta fonster. Byter du fonster blir huset tatare
och da minskar ventilationsflodet vilket kan leda till fukt och mikrobiell pavaxt pa vinden.
Att byta fonster sjélv i ett sadant har hus tjanar du nog inget pa. Om de fungerar bra sa
borde man inte byta dem.
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(Besiktningsman 2)

Det finns ofta stora fonsterpartier pa dessa hus och da ar det inte ovanligt att folk byter ut
de fonsterna. Det kan i sin tur ha skapat en forsvagning i konstruktionen och orsakat
sattningar i taket da de gamla fonsterna var av gedigna material och kan ha varit barande.
De vanliga exempelvis PVC-fonsterna i dag ar inte lika bestdndiga. Under tidigt 60-tal hade
man karnvirke och fina traslag i fonsterna.

Tyvérr ar det som sagt manga som redan bytt samtliga fonster pa huset. Vilket ar synd da
de gamla fonsterna mojligtvis var friska och gjorda av fina material. Att man skulle tjana sa
mycket pa att byta fonster har jag valdigt svart att tro. De nya fonsterna haller inte sarskilt
lange heller sa da ar det majligt att de ska bytas igen om 20 ar medan de gamla kanske hade
overlevt annu langre med ratt underhall. Skulle originalfonsterna finnas kvar behéver de
troligtvis en del underhall.

(Méklare)
Fonsterbyte ar det som uppsattas mest av spekulanterna. De mindre atgarder som inte &ar en
lika langsiktig atgard kan verka halvdant for husvana spekulanterna.

5.1.6.2 Isolerruta/energiglas pa innerbagen

Ett satt att renovera sitt fonster och sanka dess U-varde &r att montera ett energiglas i
innerbagen (Fonsterexperter, ud). Ett vanligt kopplat 2-glasfonster brukar ha ett U-varde pa
ca 2,8 W/m?K men kompletteras det med ett energiglas kan man uppna ett U-varde mellan
1,3-1,9 W/m?K istéllet. P& detta sitt bevarar man dven husets estetik samtidigt som det ar
I6nsamt bade ur en energi- och ekonomisk synpunkt. (Energimyndigheten, 2008). Denna
typ av renoveringsatgard har blivit alltmer popular efter att energideklarationerna infordes
(FOnsterexperter, ua).

Fonstret kan kompletteras med ett energiglas eller en isolerruta med energiglas. Ett
energiglas har ett tunt och hart oxidskikt som &r nastan lika ljusgenomsléapplig som sjalv
glaset och gor att energiglaset stoppar 85-96 % av stralningsforlusterna. Eftersom glasrutan
reflekterar den langvagiga varmestralningen sa stannar 50% mer varme kvar i rummet. En
isolerruta bestar av ett tillslutet paket av tva eller tre glas dar det inre glaset &r ett
energiglas. Mellanrummet mellan glasen &r ofta fyllda med en &delgas som forbéttrar rutans
isoleringsformaga (Energimyndigheten, 2008).

Merkostnaden for att installera energiglas pa fonsterna kan ha en rimlig aterbetalningstid
om fonsterna dnda behdver underhallas. Men det ar viktigt att ha i atanke att ett tatare
fonster paverkar husets luftomsattning och att ventilationen maste samspela med de nya
forutsdttningarna efter fonsterrenoveringen (Energimyndigheten, 2008). Om det ar lampligt
med energiglas eller isolerruta kan bero pa om fonsterbagen klarar av tyngden av extra glas
eller om det finns tillrackligt djup for att kunna genomfora kompletteringarna (Boverket a,
2024).

(Fuktsakkunnig)
Det finns I6sningar da man lagger till en ruta till eller att man byter ut ett av glasen mot ett
energiglas for att forbattra energiprestandan.
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(Installationskunnig)

Ett annat alternativ istallet for fonsterbyte dr att satta en isoleringsruta invandigt pa
innerbagen. For en tillverkare sa limmar man isoleringsrutan pa innerbagen vilket gor att
det inte syns att man satt dit en ruta till samtidigt som man far ett treglasfonster. Med en
energiruta som ar ett mindre ingrepp paverkar estetiken mindre samtidigt som man far ner
U-vérdet nagot.

(Besiktningsman 2)

Att satta in en isolerruta pa fonsterna kan vara svart for just 60-talshusen som har sa stora
fonster eftersom de ar sa tunga. Om man ska ta in folk som gor det kostar det ju pengar och
da bor man vara valdigt saker att man verkligen tjanar pa det samtidigt som man maste se
till att det ar valdigt tatt mellan bagarna for att det ska fa ndgon som helst effekt.

5.1.6.3 Tatning

Det enklaste séttet att forbattra sitt fonster ar att se till att det ar tatt. Detta kan man géra
genom att kontrollera och forbéttra isoleringen runt karmen, drevningen och listerna mellan
fonsterbage och karm (Boverket a, 2024). Den befintliga tatningen mellan karm och végg ar
ofta dalig. Darfor bor man i samband med de samtliga renoveringstyper av fonster se till att
tata mellan bade karm och bage samt karm och vagg for att renoveringen ska fa storst effekt
(Energimyndigheten, 2008). Tatningen kan aven ses som en enkel och billig atgard i sig
sjalv. Nar man tatar fonsterna ar det viktigt att man gor det ratt sa det inte uppkommer rota
pa fonster-karmar eller -bagar. Tatningen med list mellan bage och karm ska se till att dem
varma och fuktiga inomhusluften inte kommer i ber6ring med den kalla yttre glasrutan. Da
finns det namligen risk att luften kondenserar pa glasrutan vilket kan leda till réta pa bade
bage och karm. Darfor skall tatningen vara sa nara den varma inomhusluften som mojligt.
Sedan beror tatningslistens placering pa om fonstret ar inat- eller utatgaende (Ejeklint,
2021).

(Fuktsakkunnig)
Man kan eventuellt dreva om eller mer runt fonsterna da det formodligen lacker ut en del
varme dar.

(Installationskunnig)
For att forbattra dorrarna kan man byta lister vilket &r en valdigt liten atgard.

(Besiktningsman 2)
Viljer man att behalla originalfonsterna (om de finns kvar) bor man se éver fonsterlisterna

som ar billigt och enkelt att atgarda samt se om det finns lackage runt fonster och eventuellt
forbattra drevningen i samband med invéndig renovering.

5.1.7 Varmesystem

5.1.7.1 Byte/komplettering av varmekalla

I 1960-talshusen byggdes huset med antingen automatisk oljepanna eller med
direktverkande el som varmesystem (Bjork, 2012).
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Olja &r den dyraste energikallan men har huset for nuvarande en oljepanna eller tidigare
haft en oljepanna sa ar varmesystemet redan upprustat med ett vattenburet system, ett
pannrum och skorsten vilket férenklar moéjligheten att byta varmekalla. Troligtvis ar
oljepannan redan bytt till nagon form av varmepump sasom bergvarme, luft/vatten eller
markvéarme och annars ar det bra alternativ att vervaga. Det finns dven mojligheten att
ansluta bostaden till fjarrvarmenatet om man inte vill investera i en varmepump. Vad som
passar bast beror pa vart i landet huset finns och hur det ar uppbyggt. Kostnaden beror pa
vilket av varmesystemen man véljer. Bergvarme ligger mellan 80 000 — 180 000 kr, luft-
vatten kring 100 000 kr, markvarme mellan 100 000 — 120 000 kr och att ansluta till
fjarrnatet kostar mellan 40 000 — 50 000 kr (Energifakta, ua).

Fran och med 2022 far man hushallsavdrag om man ersétter sin oljepanna mot ett
miljovanligare alternativ vilket har varit mycket populért bland smahusagarna i landet.
Bland de miljovanligare alternativen finns fjarrvarme, jordvarme, bergvérme och luft-
vattenvarme. Detta ar pa grund av att regeringen vill att oljeuppvarmningen i hushall skall
ersattas mot fornybara alternativ senast i borjan av 2030. Generellt i landet &r det luft-
vattenvarmepumpar som varit det populdraste alternativet (Oksanen, 2021).

Det finns forutom miljobesparingar en ekonomisk besparing i samband med att man byter
ut sin oljepanna. Beroende pa hur gammal oljepannan i huset ar sa lonar det sig att
installera exempelvis en luft-vattenvarmepump. Ar pannan 20 &r eller aldre ar ett byte det
lampligaste valet. Det som &r viktigt att tanka pa i samband med ett pannbyte ar fuktigheten
i exempelvis kallare och krypgrund samt i utrymmet vid skorstenen. Skulle huset vara
utrustat med en relativt ny oljepanna finns det andra alternativ som kan komplettera den
och sanka hushallets kostnader. Man kan investera i nya effektivare vitvaror, sanka
inomhustemperaturen med 1-2 grader eller i vantan pa att byta pannan en tillsvidare
I6sning med en kompletterande luft-luftvarmepump (Villalivet, 2015).

Skulle huset daremot ha direktverkande el finns det inte lika manga uppvarmningsalternativ
att vélja pa da huset inte har ett vattenburet system. Men det finns anda alternativ som kan
sanka elkostnaden. Ett utav de fa enkla alternativen ar att komplettera den direktverkande
elen med en luft-luftvarmepump. Pa det sattet minskar elkostnaderna for uppvarmningen
men luft-luftvarmepumpen kan inte bidra med uppvarmning av hushallets vatten. Det skall
observeras att en luft-luftvarmepump inte ar lika effektiv i den norra delen av landet. Man
kan aven komplettera med eldning i en braskamin eller pelletskamin men da behover huset
ha antingen en skorsten eller en rokkanal via vaggen som roken kan ledas ut via. Dessutom
behdver man plats for att forvara ved eller pellets. Med bada alternativen ar det viktigt att
det finns ett bra styr- och reglersystem sa att elradiatorerna stangs av nar de inte behovs
(Energimyndigheten, 2023).

Vill man helt byta ut den direktverkande elen &r vattenburen varme det basta alternativet
(Dryft.se, ud) men detta innebar att man maste installera rorledningar och exempelvis nya
vattenburna radiatorer. Mojlighetens omfattning for huset beror pa dess utformning och till
stor del planldsningen (Energimyndigheten, 2023).

Om man byter till vattenburen varme finns det olika vattenburna distributionssystem och
varmekallor att vélja pa. En av dem &r vattenburna radiatorer, da byter man ut de gamla
elradiatorerna mot vattenburna radiatorer samt installerar vattenledningar till dem.
Vattenledningarna kan antingen dras utanpaliggande vilket ar billigare men estetiskt
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storande eller infallt dar man gémmer ledningarna i vaggar/tak/golv. Det medfor storre
kostnader da man bade behdver 6ppna upp till dit ledningarna skall dras och sedan
aterstalla ytskiktet efter. Ofta anpassar man ledningsdragningen efter andra renoveringar
som gors i samband med bytet. En annan mojlighet som finns &r att byta elradiatorerna mot
vattenburen golvvérme. Detta & mer lampligt i samband med en storre renovering av huset
eftersom golvet maste tas bort vid installationen av golvvarmeslingorna. Med vattenburen
golvvarme blir golven varma och skona, varmen sprider sig béttre i huset och det upplevs
ofta att en lagre inomhustemperatur &r tillracklig vilket gor att man sparar lite pa
varmekostnaderna. Till dessa tva distributionssystemen kan en effektiv varmepump kopplas
som varmekalla. Da ar en luft-vattenvarmepump ett populart val. Men man kan aven
anvanda sig av bergvarmepump som varmekalla. Varmeenergin som tas fran berggrunden
hamtas genom att borra ca 200 m ner i berggrunden dit en slang med vatska i som
cirkulerar och for upp energin till bergvarmepumpen. Direktverkande el &r ett dyrt sétt att
varma upp sin bostad men att byta ut det mot ett vattenburet system &r en stor kostnad som
kan ligga mellan 250 000 — 450 000 kr efter bidrag och avdrag beroende pa vilket system
man valjer. Dadremot kan man spara pengar for uppvarmningen av hus och tappvarmvatten
och ibland kan huset ga upp i véarde (Dryft.se, ud).

(Installationskunnig)

Har man direktverkande el ar det vanligt att man komplettera det med en luft/luft-
varmepump for att fa ner sin energianvandning. Beroende pa planlésningen och hur luften
kan sprida sig behdvs olika manga luft/luft-varmepumpar for att kunna distribuera varmen
via luften. Sa for ett hus utan vattenburna radiatorer sa skulle man inte vinna sarskilt
mycket pa en franluftsvarmepump utan da skulle man fatt mer nytta av ett FTX-system.

Det handlar bade om varmesystem och ventilation. En av de stora riskerna med denna typ
av byggnad &r just att ventilationen inte &r sa bra eller sarskilt effektiv. Da kan man
antingen kombinera det med varmesystemet eller ha ett rent franlufts- eller FTX-system for
att 6ka effektiviteten hos ventilationen.

(Besiktningsman 2)
I de husen med direktverkande el finns det dem som satt in luft/luftvarmepumpar men i de
fall att man inte har det bor man gora det.

(Méklare)

Att forbattra varmekallan bér man lagga fokus pa. Det dr ndgot som uppmarksammas hos
spekulanterna. Har man direktverkande el sa ar luft/luftvarmepump en forbéttring men
kanske inte vardehojande. Da hade det varit battre att byta till ett vattenburet system med
reservation att de beror pa vad man annars behover renovera. Det finns ett tak for vad
bostaden kan vérderas till i de omradet de ar beldget i. Om det finns andra poster som
behover atgardas kan bytet till ett vattenburet system kosta for mycket i kombination med
de andra renoveringar for att man ska kunna fa pengarna tillbaka vid forsaljning.

5.1.7.2 Injustering av befintligt varmesystem
Vid ett direktverkande elsystem kan man minska elkostnaden genom att ha en central

styrning och bra termostater som gor det lattare att stalla in 6nskad temperatur samtidigt
som man far en jamnare varme och en elkostnad som minskar (Energimyndigheten, 2023).
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Sen kan det vara dags att byta ventil eller termostat pa radiatorerna. Om gamla
radiatorventilen kranglar kan man kontrollera om ventilen har fastnat och om det &r fast
skall den bytas ut. Om man skall byta ventil behover hela systemet tappas ut. Skulle
ventilen daremot fungera kan man byta ut den gamla termostaten mot en ny modern och
energisnalare variant utan att behdva tomma radiatorerna pa vatten (Purmo, ud).

(Installationskunnig)

En annan liten atgard &r att justera in varmesystemet. Har man ett radiatorsystem finns en
risk att man under aren har fatt en ojamn temperatur i byggnaden. Nar man justerar in
varmesystemet far man jamn varme pa alla radiatorerna genom att satta dem pa samma
installning och sedan justera varmen centralt, da kan man ocksa byta termostatventilen
vilket underlattar justeringen. Om man behdver byta termostatventilerna maste man tomma
radiatorsystemet.

(Besiktningsman 1)
Gamla termostater i radiatorer kan behdva atgardas.

5.1.8 Rdrsystem

Forst bor man bedéma skicket av de rér som finns i tappvatten- och
spillvatteninstallationerna vilket enklast gors efter man kartlagt vilka typer av ror huset har.
Normalt behover alltid avloppsrdren hanteras men tappvattenrdren ar lika gamla och ar
aven dem i riskzonen for vattenléckage. Avloppsror i kallargolv eller i marken kan
undersokas med en TV-inspektion for att upptacka eventuella sprickor eller hal i réren. Det
finns flera sétt att renovera skadade avloppsror framforallt for de som ligger i marken men
aven de invandiga (Kling, 2001).

Golvbrunnarna ar vanligtvis avloppssystemets svaga punkt och renoverar man réren
behdver man ta sarskilt hansyn till risken for lackage vid golvbrunnen. Darfor kan det vara
tveksamt tekniskt sett att renovera roren istallet for att byta dem (Kling, 2001).

Har 60-talshuset vita plastavloppsror sa bér man redan idag fundera pa att byta ut dem da
de visat sig att de blev sprddare snabbare &n forvantat (Villadgarna, 2023). Vid en
ombyggnation bor denna typ av ror alltid bytas ut (Kling, 2001).

Huvudregeln &r att man i samband med renovering av kok eller badrum bor byta ut de
gamla vattenledningarna, stammar och elledningar (Villadgarna, 2023).

De fyra olika sorternas avloppsrenovering for villor pa marknaden idag ar stambyte,
relining med sprutmetoden, relining med strumpmetoden och relining med bade sprut- och
strumpmetoden (VVStrygg a, ua).

Ett stambyte &r det traditionella sattet att renovera avlioppssystemet. Vid stambytet tas de
gamla roren bort och ersatt till nya ror. Detta innebdr ett stort ingrepp pa huset dar bade
vaggar och golv kan behdva rivas upp for att komma at réren. Ofta forstors tatskikt i
samband med ett stambyte vilket gor att man kan behdva géra om badrumsinredningen och
delvis koket. Darfor kan ett stambyte vara ett vettigt alternativ om man anda skall renovera
badrum och kdk. Under stambytet kommer man varken ha el eller vatten i huset. Ett
stambyte &r det dyraste och mest tidskrdvande alternativet samtidigt som den har storst
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miljopaverkan men & andra sidan sa blir resultatet ett nytt och hallbart avloppssystem
(VVStrygg a, ud). Vid ett stambyte bér man dven byta de gamla tappvattenledningarna som
kan orsaka stor skada om de har rostat sonder. Man bor aven tanka pa vilket byggmaterial
de nya roren ska ha, investerar man i bra gjutjarn sa har de en livslangd pa upp till 60 ar
(Villadgarna, 2023).

Relining ar en renoveringsmetod som inte innebdr att man behdver riva de befintliga
stammarna (VVStrygg a, ud) vilket betyder en mycket lagre kostnad &n for stambytet. Med
relining kan man férlanga avloppsrorens livslangd med upp till 30-50 ar. For att avgora om
relining ar en majlighet for husets avloppssystem sa inspekteras det genom att man skickar
in en kamera i systemet. Da kan man upptécka eventuella sprickor, otatheter och
slaggprodukter som bidrar till ett simre flode (VVSexperter, ud). Vid relining med
sprutmetoden sa rengors forst de befintliga réren och sedan sprutar man pa en plastmassa i
vanligtvis tre lager genom hela avloppsystemet. Detta ger ett skarvfritt och sjalvbéarande
plastlager. Denna applicering gors under kameradvervakning for att se till att plastlagret blir
av ratt tjocklek och jamn. Darefter gors en kamerabesiktning dar ytan kontrolleras mycket
noggrant. Det viktigaste kravet att stalla pa entreprendren ar korrekt filmning av fardigt ror
for att mojliggora en vél utford besiktning. Relining med strumpmetoden utférs genom att
lata en polyesterstrumpa mattad med exempelvis epoxi eller polyester utgora ett nytt
sjalvbarande rorsystem inuti de gamla roren. Sjélva strumpan kan vara formsydd eller
elastisk for att klara av systemets dimensionsforandringar. Med hjalp av tryckluft vrangs
strumpan in samt expanderar den mot de gamla réren. Med strumpmetoden har plastlagrets
tjocklek mycket sma variationer. Denna metod anses vara sékrare da strumpan ar likvardigt
fylld med mattningsmaterialet genom hela ledningen. De risker som finns med
strumpmetoden &r veck i strumpan eller otathet vid skarvar. Men det kan upptéckas och
atgardas efter garanti- eller slutbesiktning som gors via kamerainspektion
(ReliningKontroll, ud).

Husets vattenmatare ska bytas ut vart 10:e ar. Nu for tiden byts de analoga vattenmatarna ut
mot digitala for att underlatta avlasningen av vattenforbrukningen. Med en digital
vattenmatare behdver inte langre fastighetsagaren lasa av matarstallningen utan det sker
automatiskt via en digital avlasning till leverantéren (WBAB, ud). Infor ett byte av
vattenmataren bor man kontrollera att mataren ar mojlig att komma at pa sa satt att det ar
mojligt att utfora ett byte. Om matarplatsen inte ar det behdver man kontakta en VVS-firma
for atgard, framforallt om det ar ventiler, vattenledning eller konsolen som behover
atgardas (VA Syd, 2024).

(Fuktsakkunnig)
Samtlig rérdragning i huset bor ses Over for att se om det behdver bytas ut.

(Besiktningsman 1)
Gjutjarnsror i kéllare funkar bra. Om det behdvs atgardas sa ar det relining som galler.
Brunnarna skall &nda bytas vid renovering av vatutrymme enligt krav.

(Besiktningsman 2)

Aldern pa ledningssystemet i dessa hus med bland annat gamla gjutjarnsbrunnar stér for en
viss kostnad i renoveringen for att byta ut ledningar i vatten- och avloppssystemet och
golvbrunnar. En del av dessa hus kan ha problem med ingjutna varmeledningar som lacker
och kan behdva tommas och stangas igenom for att sedan sétta nya pa vaggen.

57



(Méklare)

Att dtgarda rorsystemet skulle formodligen inte movsrara investeringen eftersom det inte ar
nagot som ar synligt. Man ser inte om roren ar i daligt skick och det brukar inte vara med i
en vanlig besiktningskontroll.

5.1.9 Kantbalksisolering & dranering

Om man har en platta pa mark kan man gora en utvandig dranering och tillaggsisolera med
kantbalksisolering runt om plattans utsida (Energimyndigheten a, 2022). Om man isolerar
kantbalken ska man anvanda sig av ett isoleringsmaterial som ar fukttaligt, exempelvis
cellplastskivor. Det kan vara Ionsamt att tilldggsisolera kantbalken i samband med nér man
gor draneringen av huset (Energi&Klimat radgivningen, ud). Det ar ofta kantbalken som ar
utsatt for fuktproblem (Hedlund & Blom, 2014) och ar den nominellt storsta kdldbryggan i
en byggnad (Larsson & Berggren, 2015).

G

Figur 5.3. Hllustration av byggnad med markerad kantbalk (Egen Figur).

Draneringen och det utvandiga fuktskyddet har en teknisk livslangd pa ca 20 ar. Om den
befintliga draneringen &r aldre &n sa kan man behdéva byta ut den men det finns fall da
gammal drénering fungerar utmarkt som den &r och langre an sa. Ska man kdpa ett hus som
antingen saknar dranering eller har en éldre drénering bér man undersoka forhallandena pa
tomten och ta reda pa som mycket som mojligt. Att gora en dverlatelsebesiktning ar en bra
utgangspunkt. 1 tva olika fall kan det vara smart att dranera for sakerhets skull. Antingen
om huset skulle ha en kéllare som man vill inreda och anvédnda som bostadsutrymme eller
om man planerar att exempelvis bygga en ny altan eller uterum for att slippa extra
kostnader for aterstallning om det skulle visa sig att huset behdver ny dranering senare.
Syftet med draneringen ar att skydda husgrund och eventuell kallare fran fukt, mogel och
vattenskador. Draneringssystemet bestar av perforerade draneringsror som laggs runt huset
sa att de ligger under husets grundsula. Roren laggs sa de har ett fall ned mot en
dagvattenbrunn eller dagvattensystem. Fran brunnen kan man antingen koppla sig in pa
kommunens dagvattensystem men for detta kravs bygglov och en anslutningsavgift eller sa
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kan man koppla brunnen till en stenkista som fungerar som ett vattenmagasin. Ska man
dréanera en platta pa mark sa graver man upp langs plattan och lagger ner dréaneringsroren i
makadam. FOr att undvika att makadamen blandas med jord anvénder man en fiberduk
mellan skikten. For att inte underminera platta &r det bra att dela upp arbetet och endast
grava upp nagra meter i taget och aterfylla innan nasta stracka gravs upp. Innan arbetet
paborjas bor man ta reda pa vart vattenledningar, el- och fiberror gar sa de inte blir
avgravda. Om takavrinningen inte &r ansluten till dagvattnet &r det en bra idé att gora det i
samband med dréneringen (GarBo, 2021).

(Fuktsakkunnig)

Da grunden &r oisolerad stélls fragan om hur bra draneringen ar. Det ar en for stor atgard att
grava upp plattan och isolera under men man kan i stallet grava upp pa sidan och forbattra
draneringen och gora en kantbalksisolering. Det ar latt att géra och da far man béttre energi
och en fuktsékrare konstruktion.

(Arkitekt)
Skulle huset ha en kéllare &r det bra att atgarda draneringen da den ofta ar bristande och kan
leda till fuktproblem.

(Besiktningsman 1)

Om syllen inte har nagot problem finns det ingen anledning att kantbalksisolera och om den
har problem sa byter man ut den och gor det ratt med syllisolering sa har du ingen risk
langre.

Skulle huset ha en kéllare ar det viktigt att atgarda draneringen och ta bort véaxtligheten
intill huset.

(Besiktningsman 2)

Om draneringen inte & omgjord &r den nog gjord av tegelrdr och det l&r vara rétter igenom
den. D& bor vara uppméarksam pa att man eventuellt ska gora om draneringen men det ar
ovanlig att ha icke fungerande dranering vid platta pa mark. Om det finns rabatter intill
huset bor man dra upp dem och om man masta ha blommor vid huset far man lagga en duk
under som férhindrar rétterna fran att ta sig till draneringsréren. Nagot som ar vanligt ar att
folk tagit bort sina rabatter intill huset da de last att de &r daligt for huset men da har de i
stéllet gravt bort matjorden och ersatt den med singel. Det ser fint ut men under ligger det
skansk lerjord under som nér det regnat pa ordentligt skapar en balja i singlet da jorden inte
tar at sig nagot vatten. Da kan det vara béttre att lagga nagon typ av betongplatta med
lutning bort fran huset. For marklutningen hos dessa hus har ofta snarare lutning mot huset
an ifran den.

En kantbalksisolering har jag inte hort talas om att man har gjort och har svart att forestalla
mig att det skulle géra nagon stor nytta.

(Méklare)

Dréaneringen var det stort fokus pa innan energikrisen men efter har det skett ett skifte. | dag
ar det inte alltid 16nt. Men om det &r uppenbart att huset ar bristande drénering ar den
atgarden nagot som skulle uppskattas.
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5.1.10 Radon

Idag finns det bra satt att identifiera och atgarda halsorisker i ett hus byggt med blabetong.
(Radonova, 2020). En radonmaétning bor géras om den senaste matningen gjordes for éver
tio ar sedan. Det kan &ven vara relevant att géra en matning efter en renovering da sma
sprickor i grunden kan uppsta och slappa in radon fran marken. Om man gjort andringar
som paverkat ventilationen bor man dven gora en ny radonmatning (Villadgarnab, 2023).

En radonmaétning gor mellan den 1 oktober och 30 april och pagar i minst tva manader.
Radonmatare bestélls hem och placeras ut i minst tva rum enligt medfoljande instruktioner.
Beroende pa vart radonet kommer ifran vidtas olika atgarder. Kommer radonen fran marken
ar det vanligt att tata mot lackage, forbattra ventilation och /eller skapa ett undertryck vid
marken under. Om radonet finns i dricksvattnet kan det atgardas genom att lufta vattnet
med en radonavskiljare. Skulle radonet komma fran byggnadsmaterial (Villadggarnab, 2023)
ar den vanligaste atgarden att justera ventilationen och ¢ka luftvéaxlingen. I vissa fall kan
det racka med ett forbattrat sjalvdrag men den mest lampliga I6sningen varierar fran fall till
fall (Radonova, 2020). Om det &r blabetong i vaggarna behéver de tatas med antingen puts
eller radontapet om man inte véljer att byta bort det (Villadgarna b, 2023).

(Fuktsakkunnig)

Upptacker man att huset har radon i sig kan man exempelvis lagga pa en aluminiumfolie pa
betongplattan som ar radontét vid fallet att radonet kommer fran marken. Har man
blabetong i huset vilket Typhus 2 riskerar och har héga radonhalter pa grund av det ar det
man kan gora nog att se till att ventilationen ar sa bra som den kan vara.

(Besiktningsman 1)

Har man en lattbetongstomme sasom i Typhus 2 kan det vara problem med radon om man
har blabetong i vaggen. Men det &r inte all lattbetong eller blabetong for den delen som
radon. Man kan fa in radon i huset via marken och dven vattnet. Detta maste man méta, har
man for hoga radonvarden kan man anvanda mekanisk franluftsventilation.

(Besiktningsman 2)

Har man en lattbetongstomme som i Typhus 2 finns risken for radon. For det forsta maste
man gora sig saker pa vart radonen kommer ifran, om det faktiskt ar fran byggmaterial eller
fran marken. Ar det frdn marken &r det helt andra &tgarder som behdvs. For att atgarda
radon fran blabetong 6kar man ventilationen i praktiken och det ar ofta i de husen som
redan har dalig ventilation sa da I6ser man tva problem i ett.

5.1.11 Tak

5.1.11.1 Kontroll

De flesta takskadorna upptacks forst da det uppkommit storre och synliga skador. Detta kan
undvikas genom att utfora arliga takkontroller (BMI, 2013). Taket ar den del av huset som
utsatts hardast for naturligt slitage. Taket utsatts for bade sol, regn, sno och vind. Olika
takmaterial har olika bestandighet och hallbarhet men inget haller for alltid darfor ar det
viktigt att gora sig medveten om bade yttertakets och ravindens skick. Det &r viktigt att
kontrollera taket bade utifran och inifran (Dolda Fel Hus, 2018).
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En regelbunden kontroll for taket kan vara att infor varje vinter kontrollera att inga
takpannor gatt sénder eller &r spruckna. Om taket har en lokal skada ovanpa taket dar det
lacker in vatten bor hela takets tillstand kontrolleras (Villadggarnaa, 2023). Man bor dven
underhalla taket genom att rensa i hangrannor, se till att det finns fagelskydd i takfoten,
rensa bort mossa (anvand ej hogtryckstvatt) och beskéra trad i anslutning till taket for att
undvika mossan. Har man betongpannor bér man lagga pa dodande, miljovanligt medel for
att fa bort eventuell mossa och lava (Beckman, 2011). Vid kontroller ovanpa taket skall
man se till att takpannorna ligger “snyggt” och byta ut eventuella skadade pannor for att
undvika att vatten sedan leds vidare in i takkonstruktionen (BMI, 2013). Betongpannor
behover dven tvattas och malas om med jamna mellanrum. Aven papptak bor tvittas sa inte
mossans rotter skadar pappen (Sol o Tak, ud).

Ar mojligt skall man kontrollera undertaket invandigt eller fran takrummet. Ett ostabilt
undertak kan leda till fuktintrangning och fuktskador (BMI, 2013). Man ska aven halla
6gonen med yttertakspanelen och se efter om det finns blanader och maorka flackar pa
undersidan av den vilket indikerar en fuktskada som utvecklas (Halla hus, ud).

(Besiktningsman 1)

Det kan vara svart att kontrollera vinden om man har ett laglutande tak utan en lucka in till
vindsbjalklaget. Da far man 6ppna upp och inspektera det man kan, da ar det viktigt att
kontrollera hur rasponten ser ut. Om man skulle se missfargningar pa rasponten behover det
inte vara en pagaende fuktskada som maste atgardas. Detta kan man kontrollera genom att
rita med en penna runt utsidan av missfargningarna lata det vara en stund och senare
kontrollera om missfargningen blivit storre. Har den forvarrats behGver det atgardas annars
kan missfargningen vara fran en gammal lacka som atgérdas och inte langre &r ett problem
eller pa grund av ett visst vaderleksforhallande och kraftig blast som endast hander en gang
per femte ar.

5.1.11.2 Byte ytskikt

Takets tackningsmaterial ar den yttersta delen av taket och utsatts for allra mest slitage. For
att veta nar det kan vara dags att byta taket bor man kontrollera om eller nér det senast har
bytts. En takrenovering eller byte innebér en hdg kostnad darfér bér man som kdpare av ett
hus alltid stéalla fragan om nar taket senast byttes. Olika taktackningsmaterial har olika
bestandighet, betongpannor har en livslangd pa ca 30 ar, tegelpannor pa ca 40 ar, plattak
beroende pa vilken typ ca 30-40 ar (Dolda Fel Hus, 2018) och for ett papptak ca 15-20 ar.
Men detta ar generella riktvarden som markant kan ¢ka med hjalp av kontinuerligt
underhall av taket. Om man planerar att anlagga solceller pa taket kan det vara I6nt att byta
taket fore slutet pa dess tekniska livslangd i samband med solcellsinstallationen. Ska man
byta tak och vill anlita en entreprenor bor man ta in sa manga offerter som majligt for att
konkurrensutsétta entreprendrerna. Vill man byta till en annan typ av taktdckningsmaterial
behovs det oftast bygglov (Villadggarnaa, 2023) men detta beror pa vart huset ligger
(Beckman, 2011).

Véntar man for lange med att byta taket kan det leda till lackage, fuktskador och
mogelpavéxt inne i bostaden. Det ar generellt dags att byta taket nar det uppnatt sin
tekniska livslangd forutsatt att det inte uppstatt lackage eller skador tidigare. Det vanligaste
tecknet som tyder pa att man bor byta tak ar nar taket lacker in vatten eller leder in fukt.
Detta kan man enklast se om underlagstaket har fuktskador eller mégel fran vinden. Har
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man ett papptak sa kan man leta efter sprickor eller skador i pappen vilket ar ett tecken pa
att det behover bytas ut. Man kan byta sitt tak sjadlv om man har de kunskaper som kravs
och féljer boverkets riktlinjer. Det ar dock viktigt att ha i atanke att felaktigt utférande kan
leda till forkortat livslangd pa det nya taket (Sol o Tak, ua).

(Fuktsakkunnig)
Pa pulpettaket bor man kolla att takpappen ar tat och om den inte ar det far man byta den.

(Besiktningsman 1)
Troligtvis har takpappen pa papptaket natt sin tekniska livslangd och bor bytas ut. Man bor
byta innan den tekniska livslangden l6per ut.

(Besiktningsman 2)

1960-talshusen brukade ha tunnare typer av betongpannor pa taken som inte haller sa bra.
Det kan da finnas risk for att de spricker och att de kan bli fuktiga pa undersidan nar de blir
bl6ta vilket gor att lakten blir samre. Men har huset ett originaltak &r det pa vag att na sitt
slut om det inte &r bytt tak tidigare.

Utvandig isolering pa taket bor man géra om man anda behdver lagga om taket. Framfor
allt forutsatt om vi pratar om pulpettaket som det kan vara svart att komma at att
tilldggsisolera invandigt.

(Méklare)
Byta takets ytskikt ar nagot som uppskattas hos spekulanter.

5.1.11.3 Solceller pa taket

Att installera en solcellsanléaggning ar en stor och langsiktig investering och darfor ar det
extra viktigt att planera installationen noggrant (Bartas, 2024). Det innebér en stor
engangskostnad pa ofta 100 000 kr eller mer (Ecokraft, 2020). Om man uppfyller kraven
for att vara “mikroproducent” av el sa ges man en del ekonomiska férdelar som bland annat
innebar att man inte betalar energiskatt eller elnatavgift for inmatningsabonnemang till
natagaren. Dessutom kan man ans6ka om skatteavdraget ”Gron teknik” som fungerar enligt
samma princip som rotavdraget och dras fran leverantorens faktura for bade arbete och
material (Bartas, 2024). Nar solcellerna producerar el finns det tre olika saker man kan
vélja att gora med elen. Man kan anvanda elen direkt, skicka ut den till elnatet eller lagra
den i solcellshatterier (Ecokraft, 2020). Under de perioderna pa aret pa solcellerna
producerar mer el &n vad hushallet behover matas 6verskottselen in i elnatet och beréattigar
en skattereduktion. Men man kan &ven valja att sélja 6verskottselen till ett elhandelsbolag
(Bartas, 2024).

Solcellsanlaggningen maste godkénnas av ens elnatsforetag innan det kan borja anvéandas,
darfor bor man anmala installationen i forvag for bedomning (Béartas, 2024). 1 vissa fall
kravs det bygglov for solenergianlaggningarna inom detaljplanerat omrade. Det kan aven
kravas bygglov for fristdende solenergianlaggningar. Lovplikt géller om anlaggningen
skulle andra byggnadens férg, fasadbekladnad, taktdckningsmaterial eller om byggnadens
exterior andras avsevart pa annat satt. Utanfor detaljplanerat omrade kravs det vanligtvis
inte bygglov men kommunen kan ha omradesbestammelser som medfor bygglovsplikt.
Kravs det inget bygglov kan det anda kravas en anmalan eller andra tillstdnd. Skulle man
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anvanda sig av takintegrerade solenergianldggningar raknas detta som byte av farg eller
taktackningsmaterial och kraver bygglov. Monterar man daremot solfangarna och
solcellerna utanpa byggnadens taktackningsmaterial kravs endast bygglov om byggnadens
yttre andras avsevart. Anlaggningen kan dven bygglovsbefrias om solfangare och
solcellerna monteras utanpa taktackningsmaterialet, foljer byggnadens form, inte monteras
pa byggnader inom bebyggelseomraden som ar sarskilt vardefulla, inte monteras inom eller
vis omraden som ar av riksintressen for totalférsvaret och att solenergianlaggningen inte
kraver bygglov enligt detaljplan (Boverket, 2022).

Det optimala laget att ha solpanelerna mot séder men dven 6stlig och vastlig riktning kan
fungera bra da de endast producerar 15-20% mindre el. Nagot att beakta ar att
produktionen under dygnet blir olika fordelad beroende pa i vilket riktning solcellerna
vetter mot. | s6derlaget produceras mest el mitt pa dagen, i 6st ges mer pa morgonen och i
vast under kvallen. Detta kan stéllas mot hushallets elbehov under dygnet, alltsd hur mycket
av solelen som anvands av hushallet och hur mycket som séljs till det externa elnétet. For
att fa vagledning for bedémning av solinstralningen pa takytorna finns det interaktiva
solkartor man kan kolla pa (Bartas, 2024).

Forutom laget sa paverkas elproduktionen fran solcellerna av vadret. Under dagar da det &r
moln och regn produceras det markbart mindre an det gor under soliga dagar. Under
natterna produceras det ingen el alls. Det man kan gora ar att anvanda batterier for att lagra
overproducerad el som kan anvéandas pa natten eller vid andra tillfallen da systemet inte
producerar nagot. Ett sddant batteri ar dock en kostsam investering vilket gor att det ofta &r
mer l6nsamt att anvanda solenergi pa dagen och kopa in energi fran elnatet pa natten. Det
finns det grona skatteavdraget som kan ge avdrag pa installationen av solcellsbatterier
(Ecokraft, 2020).

Det &r takets utformning som avgor vart och hur solcellerna kan placeras, taket avgor &ven
anlaggningens potentiella storlek. | regel krivs det minst 20 m? solpanel pa taket for att
investeringen skall 16na sig. Man bor kontrollera att de ytorna som man planerar att ha
solceller pa inte skuggas av andra byggdelar eller av omgivande byggnader eller vaxtlighet.
| vissa fall kan skuggningar hanteras nagot men det kan anda innebéra en tydlig
energiforlust. For att undersoka detta kan man granska takets ljusforhallanden under olika
tidpunkter pa dygnet. Den optimala lutningen pa solcellerna ligger mellan 35-45 grader
men skillnaden blir marginell om man skulle ha en lagre eller hdgre lutning (ner mot 15
eller upp mot 60 grader). Pa ett hus med ett hoglutande tak kan installationen bli mer
komplicerad och dyrare. Pa ett laglutande tak under 5 grader kan man anvénda sig av stativ
riktade mot soder for att kompensera for lutningen. Da brukar man vélja en ganska
laglutning pa panelerna, mellan 15-20 grader, for fa plats med fler paneler utan att de
skuggar varandra (Bartas, 2024). Da man frangar takets egna vinkelforutséttningar for
solcellerna kan man uppvinkla eller utvinkla dem. Detta behover inte alltid krdva bygglov
men det behdvs en bedomning for att avgdra om det avsevart paverkar byggnadens yttre
(Boverket, 2022).

Solcellsanlaggningen adderar en tyngd pé& ca 12—15 kg/m? vilket de flesta tak bor klara av.
Men man bor kontrollera sitt taks skick och barighet innan installationen.
Solcellsanlaggningen brukar ha en livslangd pa minst 30 ar, detta skall tas i beaktning mot
de befintliga takets kvarvarande livslangd. Behover taket bytas inom kort kan det vara
lampligt att utféra solcellsinstallationen i samband med takoml&ggningen och
takrenovering. Solcellerna anpassas utefter vilken typ av takbeldggning huset har. Enklast
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och billigast att montera solceller pa ar plat- eller papptak och dyrare pa tak med tegel- eller
betongpannor. Skulle det bedomas olampligt eller omajligt att montera solceller pa taket
finns alternativet att ha dem pa marken istallet (Béartas, 2024).

Att producera el med solcellsanlaggningar har medfort manga brandrisker.
Solcellsinstallationer bestar av manga olika komponenter och anslutningspunkter, varav
varje sadan medfor en risk for brand. Om en brand uppstar kan den sprida sig till tak och
fasad som ofta dven innehaller brannbara material. Faror for raddningstjanstpersonal vid
brand av solcellsanlaggningen som risken for elchock av elektriska ljusbagar kan forhindras
med en likstrémsbrytare (Svenberg, 2021).

Solcellernas produktion samt transporten av solcellssystemen star for en negativ
miljopaverkan. Det anvands aven en del hélsofarliga och giftiga produkter i
tillverksprocessen av materialet som solcellerna ar uppbyggt av vilket indirekt paverkar
miljon. Trots det ar utslappen fran solenergi mycket lagre an fran andra energikallor och nar
det val &r monterat har det ingen paverkan alls pa miljon. Efter ca 2 ar efter installation blir
solcellssystemet klimatpositivt vilket innebar att solceller &r klimatpositiva i nastan 95% av
dess livslangd (Ecokraft, 2020).

(Arkitekt)
For att producera energi till bostaden ar det manga bestéllare som véljer att installera
solceller, dessa optimeras da for den aktuella takkonstruktionen.

(Besiktningsman 1)

Nagot som setts nu pa senare tid pa vindarna har orsakats av solceller. Solcellsforetagen vill
att man ska byta taket i samband med installationen av solcellerna sa den tekniska
livslangden for taget inte uppnas innan den tekniska livslangden pé solcellerna. Ar taket
gammalt &r det till fordel att byta det innan man installerar solceller. Det som hénder ar att
man sétter alla solceller pa delen av taket som vetter mot sdder. Soder ar ocksa den
varmaste riktningen som innan har varmt vinden. Nar man sétter solceller dar forandrar
man klimatet pa vinden och det finns risker for dkat fukt. Ska man sétta solceller bor man
vara observant och ha i atanke att klimatet pa vinden kommer forandras. | samband med
EU-direktivet om energideklarationen som skall minska den kopta energin i samhallet sa
rekommenderas solceller starkt anda da de producerar energi.

(Besiktningsman 2)

Solceller ar det manga som gor for att spara pa energikostnaderna. Det finns teori att man
forandrar vindens klimat och att det kan paverka takkonstruktionen negativt men det har vi
inte sett sa mycket av det an. Konsekvenserna av alla solcellerna far man nog véanta i nagra
ar for att kunna dra nagon slutsats.

(Maklare)
Solceller var populart och sags som en stor bonus under energikrisen. | dag ser man inte
samma fokus pa det darfor finns det en risk att det inte ar vart investeringen.
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5.1.12 Yttervagg/fasad

5.1.12.1 Fasadens ytskikt

En aldre tegelfasad kan behdva renoveras idag. Teglet i sig har en mycket lang hallfasthet
men detsamma géller inte for murbruket eller fogen (Sandberg Edding, 2020). En skalmur
av tegel bor ses Gver vart tionde ar. Tegelfogarna aldras, armeringen rostas och kramlorna
som haller upp skalmuren kan férlora sin funktion med tiden (Sustend, 2019).

Det forsta tecknet pa underhallsbehov syns i fogarna, dessa skall vara tata och valfyllda.
Till en borjan kan det récka med en regelbunden 6versyn och lagningar av fogen men om
(Sustend, 2019) fogarna ar spruckna, pordsa eller har oxiderats bor de bytas ut. Da
avlagsnas den befintliga fogen via frasning och ersétts med ett nytt och frascht material. Det
ar viktigt att man anvénder samma typ av murblandning som finns i den 6vriga fasaden.
Det finns tva olika typer av fog: kalk eller cement och anvénds fel kan hela vaggen spricka
(Sandberg Edding, 2020). Det &r dven viktigt att fogen frases ut tillrackligt djupt annars
kvarstar det ursprungliga problemet fast med ett fint yttre. Problemet om fogen vittrat &r att
vatten kan trdnga sig in i fasaden och orsaka frostspréangningar i teglet. Detta kan i sin tur
leda till att vatten tar sig in langre i konstruktionen och orsakar mégel och réta. Nar detta
hander syns det genom att bitar av teglet spjélkats loss och da kan det kravas en mer
omfattande renovering for att 16sa problemet (Sustend, 2019).

Som f6ljd av att fogarna aldras och dess pH-varde sjunker forlorar de dess rostskyddande
egenskaper vilket paverkar tegelfasadens armering. Nar fogens pH-vérde sjunkit under 9
bdrjar armeringen rosta. En rostande armering svaller vilket orsakar sprangningar i fogen
vilket i sin tur leder till att mer vatten kan trédnga sig in i fasaden. Armering finns inte
overallt i tegelfasaden utan i kansliga punkter sasom over fonster och dorrar eller andra
omraden i behov av forstarkning. | vissa fall behGver armeringen bytas ut men i fallen da
forstarkningen 6verdimensioneras kan skalmuren klara sig om man tar bort dem (Sustend,
2019).

Tegelfasader fran 1960-talet bor man vara extra vaksam pa da de kramlor som anvéands som
fasten pa den tiden inte var rostskyddade. Dessa kramlor rostar med tiden och kan forlora
sin funktion vilket innebdr rasrisk for skalmuren. Det kan vara svart att undersoka skicket
pa kramlorna men eftersom man vet att de rostar kan det vara enklast att satta in nya rostfria
kramlor och lata de gamla sitta kvar. | vissa fall kan det vara lampligast att ta ner hela
muren och mura om. Detta & omfattande men innebér en del andra fordelar sasom
mojligheten att tillaggsisolera vaggen innanfor den nya tegelmuren (Sustend, 2019).

Har man asikten att tegelfasader ar fula kan man pa olika satt forandra fasadens utseende.
Ett alternativ ar att putsa ovanpa den befintliga tegelfasaden. Detta kan man gora sjalv dock
bor man vara medveten om att det &r ett tidskravande projekt som behéver en hel del
forarbete. Gors jobbet ordentligt kan man rakna pa att den putsade fasaden har en livslangd
pa 10-40 ar. Det viktigaste ar att forarbetet utfors noggrant. Fasaden skall tvéttas ren,
eventuella sprickor skall lagas och vid putsningen skall fasaden forvattnas for att undvika
sprickbildning. Den optimala tidpunkten pa aret att putsa sin fasad ar antingen i borjan av
sommarn eller pa sensommaren vid hosten innan det blir kyligt. Det finns flera satt att putsa
en tegelfasad men vanligast ar antingen slammat tegel eller putsat tegel. Att slamma teglet
innebéar en tunnare skikt av puts som tillater teglets ménster synas igenom och sedan
avfargas teglet. Pa detta sétt bevaras en del av fasadens stil samtidigt som man far en
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relativt billig uppfraschning. Alternativet putsat tegel innebdr att hela fasaden slatputsas
med glasfiberarmering och darefter malas eller putsas med ytputs. Vid denna metod fas en
helt putsad fasad men den ar nagot mer kostsam &n slamningen och tar langre tid
(Villalivet, 2017).

(Arkitekt)

Ar fasaden ful, féraldrad eller skadad och sliten finns det fler alternativ for att ge den ett
modernare intryck. Ett exempel &r att anvanda sdckskurat puts, detta ger fasaden ett
modernare utseende samtidigt som man bibehaller en del av teglet form. Man kan dven
vélja att mala eller putsa dver fasaden. Dock &r det viktigt att dvervaga fuktproblem och
byggfysik nar man gor atgarder till befintlig fasad.

(Besiktningsman 1)
Fasaden med maxisten kan behéva atgardas da mexistenen inte har bra bestandighet och
ofta har mycket sprickor. Da finns alternativet att putsa.

(Besiktningsman 2)

Mexitegel ar ganska sprickbendget och da ar det en del kunder som har velat putsa fasaden
ut ett utseendeperspektiv men det skulle jag inte rekommendera. Om det bakomliggande &r
mexitegel som ar sprickbendget sa kommer putsen spricka ovanpa. Sen vet man inte hur
lange den ursprungliga fasadens livslangd haller och da kan man ha lagd en hel del pengar
pa att putsa for att sedan behéva riva ner det for att satta en ny fasad. Att lagga pengar for
att skaffa sig mer underhall ser jag inte poangen i. Man bor vara forsiktig med saker som
inte ar reversibelt och om man har putsat sin tegelfasad sa ar det svart att géra nagot at
senare.

(Méklare)
Att se till fogar och ytliga skador pa fasaden ses som underhall och ar nagot som skall
goras. Ar det inte gjort sa bor de goras infor en forsajlining.

5.1.12.2 Tillaggsisolera

En tillaggsisolering av yttervaggarna for ett hus medfoér en minskad energianvandning men
ar sallan I6nt som enskild atgard (Energimyndigheten a, 2022). Det kan daremot vara
I6onsamt att tillaggsisolera yttervaggarna om man gor det i samband med andra atgarder.
Atgarden sjalv kan innebara hdga kostnader men goér man det samtidigt som en renovering
eller byte av fasaden blir merkostnaden jamforelsevis liten (Energi&Klimat, ud). | de husen
fran 1960-talet har yttervaggarna endast 10-15 cm isolering vilket ar mindre an halften av
vad som &r standarden idag. Dessutom kan den gamla isoleringen med aren sjunkit ihop och
blivit mindre effektiv (Dryft.se a, ud).

Man kan tillaggsisolera yttervaggen pa tva satt: inifran eller utifran. Utifran ar det bésta
alternativet da den gamla vaggen blir torrare och varmare (Energi&Klimat, ua) och minskar
dess kéldbryggor (Energimyndigheten a, 2022). I de fall da det inte & mojligt att isolera pa
utsidan som nar en byggnad &r av kulturhistoriskt varde sa kan man valja att tillaggsisolera
invandigt. Det kravs dock grundlig planering och noggrannhet, da det finns risk for fukt-
och mégelproblem om atgarden gors pa felaktigt satt (Energi&Klimat, ud).
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Att tillaggisolera utifran gérs mest lénsamt i samband med att fasaden skall atgéardas
eftersom det ar lattare att komma at innan den nya fasaden séatts upp da isoleringen bor
sattas bakom ytterfasaden. Man kan enbart byta ut gammal isolering och pa sa satt
effektivisera vaggens isolerande formaga men oftast ar det en bra idé att tillaggsisolera sa
isoleringsskiktet blir tjockare. Nar man isolerar utvandigt paverkas utseendet pa husets
fasad. Sjalva utseendet dndras samt fénster om de inte flyttas i samband med
tillaggsisoleringen hamnar langre in i vaggen. Nagot som aven paverkas &r husets storlek
vilket gor att man kan behova soka bygglov fore atgarden. Att tillaggsiolera utanpa en
tegel- eller trafasad &r inte en bra idé da det ofta finns en luftspalt bakom teglet eller
trapanelen. Den luftspaltens funktion ar att vadra bort fukt vilket ar viktigt for att
konstruktionen skall undvika fuktproblem. Gars tillaggsisoleringen utanfor fasaden kan
fortfarande kall luft komma in bakom i luftspalten vilket gor att yttervaggen inte uppnar en
béttre isolering. For att isoleringen utanpa fasaden skulle ge effekt behdver luftspalten
tappas igen men da riskerar yttervaggen fuktskador (Dryft.se a, ud).

Vid en tillaggsisolering pa insidan paverkas inte husets storlek vilket gor att det inte behovs
bygglov men daremot paverkas boytan. For att minska reduceringen pa boytan kan man
anvanda dyrare isolering med hogre isolerande formaga (Dryft.se a, ud). Att gora
tillaggsisoleringen pa insidan av yttervaggen &r inte bra ur en fuktsynpunkt da den gamla
vaggen blir kallare vilket gor att den varma inomhusluften riskerar att kondensera i vaggen
(Boverket a, ud). Darfor ar det viktigt att se Gver vaggens angsparr nar man isolerar
invandigt. Angsparren borjade inte anvéandas i vaggkonstruktioner férens i mitten p& 1900-
talet men det innebadr inte att alla de husen har det. Vid tillaggsisoleringen bor man
installera en angsparr for att gora huset tatt. Skulle huset redan ha en angspéarr behdver den
tas bort innan man ersatter den med en ny. Skulle isoleringen séttas pa insidan av den
befintliga angsparren behéver materialen utanfor den motsvara den dubbla
isoleringsférmagan av tillaggsisoleringen pa insidan for att inte riskera kondens i vaggen.
Nar yttervaggen isoleras inifran behdvs det nya ytskikt pa insidan av vaggarna men innan
de sétts upp kan det vara ett bra tillfalle att dra ny el om det finns behov for det. Nar husets
vaggar blivit ytterligare isolerade och utrustade med en ny angspérr blir huset tatare. Detta
kan paverka ventilationen om huset har ett sjalvdragssystem som utnyttjat otdtheterna i
viggarna som kalla for tilluft. Ar ventilationen otillracklig blir inomhusluften dalig darfor
bor ventilationen ses 6ver i samband med en invandig tillaggsisolering (Dryft.se a, ud).
Sjalva tillaggsisoleringen har en lang aterbetalningstid men &r ett bra satt att minska
energianvandningen om renoveringsbehov anda foreligger (Boverket a, ud).

(Fuktsakkunnig)

Fragan ar om man ska ge sig pa att géra nagot med vaggarna da det innebar en rétt hog
kostnad. Det finns fler alternativ. Man kan tillaggsisolera pa utsidan och ha en cellplast med
puts. Det blir en lite udda konstruktion da den fortfarande &r ventilerad bakom teglet men
det blir anda ett battre U-vérde. Den utvéandiga isoleringen innebar dven att huset far ett
annat utseende. Denna l6sning ar dyr att géra med den &r mojlig. Den andra alternativet ar
att tillaggsisolera pa insidan. Har man en trakonstruktion sa gor man ett till skikt med
isolering pa ca 5 cm pa befintlig insida av yttervaggen. Man kan da vélja att dven satta en
ny plast innanfor tillaggsisoleringen da man troligtvis inte kan lita pa den gamla
diffusionstata pappens egenskaper. Om man har lattbetongstommen galler samma sak for
utvandig tillaggsisolering. Men vill man behalla husets utseende blir man tvungen att gora
det pa insidan. Gor man tillaggsisoleringen pa insidan pa lattbetongstommen anvander man
sig inte av trareglar utan stalreglar med isolering (cellplast eller mineralull) mellan.

67



(Installationskunnig)

Utvandig isolering ar egentligen att foredra pa vaggar framfor allt ur fuktaspekten. Isolerar
man invandigt pa vaggen blir isolerings-tjockleken begransad s man inte riskerar att bygga
for tatt. Koldbryggorna kan procentuellt 6ka nar man isolerar invandigt. Aven om man
isolerar invandigt pa den vaggen med oorganiska material finns det risk att det kommer in
smuts som blir en grogrund for mogel. Sedan finns den estetiska aspekten att beakta som
kan ga emot att isolera utvandigt. Isolerar man utvandigt sa far man se till att den kan béara
den konstruktionen. Tillaggsisolering av vaggarna ar nog inte det forsta man skulle gora vid
en renovering.

(Besiktningsman 1)
Man kan dven tillaggsisolera yttervaggen och da skall man gora det pa utsidan. Da kan man
satta ca 45 mm cellplast utanpa teglet och sedan putsa pa den.

(Besiktningsman 2)

Vid funderingar om att tillaggsisolera fasaden ar fragan om det gér nagon markvardig
effekt. Har man en ventilerad luftspalt bakom teglet och gor en utvéandig isolering sa
kommer inte den ha négon effekt vilket gor den ratt meningslés. Ar den inte ventilerad kan
det vara bra att lagga pa isolering ur en fuktsynpunkt men att det skulle hjalpa mycket ur en
energisynpunkt ar det svarare att forestélla sig. Det kan man naturligtvis rakna pa men det
ar nog svart att veta exakt hur ventilerad den dér luftspalten och att det kommer dra ivag
varme dar i alla fall.

(Méklare)
Tillaggsisolering av vaggen &r inte nagot som rekommenderas.

5.1.12.3 Brukstuggor

| fallet da skalmuren &r framfor en traregelstomme kan brukstuggor eller nedfallet
overskottsbruk leda fukt till den bakomliggande konstruktionen och orsaka fuktskador pa
de organiska byggmaterialen. Nar det regnar pa skalmuren draneras vattnet bort i spalten.
Men beroende pa bredden pa luftspalten kan murbruket orsaka problem. Ar luftspalten smal
kan murbruket tranga in vid fogningen och pa sa satt komma i kontakt med den
bakomliggande vaggen, sa kallade brukstuggor. Dessa forhindrar luftspaltens egenskap som
skydd mot regnvattnet och férsamrar ventilationen som skall bidra till uttorkning.
(Fuktsakert Byggande, ua).

Om luftspalten istéllet &r bred kommer det 6verflodiga bruket att falla ned och riskera att
draneringshalen i de nedersta skikten pa skalmuren tapps igen. Tapps draneringshalen
igenom sa hammas luftningen i luftspalten. Det nedfallna murbruket som samlats langst ner
suger till sig fukt och fuktar upp syllen, trafiberskivan och den nedre delen av vaggen
(Fuktsakert Byggande, ud). Nar trafiberskivan, som kan vara av asfaboard, utsatts for ett
hogt fukttillstand sker mogelangrepp vilket medfor en kraftig lukt (TMPB, 2006).
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Figur 5.5. lllustration av hur regnvatten kan absorberas av skalmuren och sedan ta sig vidare i
konstruktionen via brukstuggor eller spill av murbruk i vaggens nederkant. Illustrator:
Boverket/Altefur Development (Boverket ¢, 2023).

Om man har en tegelfasad och traregelvagg bor man kontrollera fasaden. Leta efter
saltutfallningar eller frostsprangning i teglet eller brister i fogarna. Dérefter bor orsaken till
bristerna utredas och varderas ifall eller vilka atgarder som skall vidtas (Boverket ¢, 2023).
Ska fasaden renoveras eller bytas skall det goras ratt. Man bor ta hansyn till och anvanda
sig av draneringsoppningar (Kristiansson & Koluktsis, 2011) i form av 6ppna stotfogar (var
3:e eller var 4:e) i understa skiftet (TMPB, 2006), vattenutledande plat och fuktsparr. Dessa
bestandsdelar kommer 6ka fuktskyddet for vaggen och minska risken for fuktskador
(Kristiansson & Koluktsis, 2011). Det vindskydd som anvénds tillsammans med en skalmur
bor vara av ett fukttaligt material sasom mineralull. Luftspalten bor utféras med en bredd pa
minst 30 mm djup. Sen bor sjalva murningen av fasaden vidtas med forsiktighet och korrekt
murningsteknik for att minimera brukstuggorna (TMPB, 2006).

(Fuktsakkunnig)

Att borra hal i fogar for att forbattra ventilationen i luftspalten bakom teglet skulle jag vara
forsiktig med. Om huset funkar i det skick det & nu och man borjar peta med saker finns
det risk att man skjuter sig sjalv i foten. Om det finns ett problem kan det kanske dvervagas
men annars ska man halla sig borta. ’If it works, don’t fix it”.

(Besiktningsman 1)

Nagot som &r vanligt i luftsalten &r att det finns brukstuggor antingen tépper igen
luftspalten eller kan ha ramlat ner och samlats i botten av luftspalten och suger till sig
vatten. Har tegelfasaden VVP-rér in till luftspalten kan det vara bra att blasa ut dem for att fa
bort eventuella igentédppningar som forhindrar ventilationen i luftspalten.

(Besiktningsman 2)
Inne vid luftspalten kan asfaboarden och syllen borja lukta ganska starkt om de blir bl6ta.
Luftspalten kan bli fuktig vid exempelvis slagregn pa en tegelfasad som sedan far
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solinstralning pa den resulterar i en hogre luftfuktighet i den har luftspalten och ju mindre
spalten ar desto hogre blir luftfuktigheten. Dessutom brukar den nedre delen av luftspalten
vara fullt av murbruk som fallit ned som i sin tur fuktar upp asfaboarden och syllen.

5.1.13 Ovriga kommentarer

(Fuktsakkunnig)

Det viktigaste ar egentligen att fa koll pa vad som inte fungerar med huset och atgarda det
vilket ar vad som gor att det blir svart att sdga vad de viktigaste att atgéarda ar. Ofta ar det
problem med fukten allméant, man bér titta pa huset och se om det finns nagra fuktproblem.
Det géller inte bara att forbattra energiprestandan utan finns det problem &r det ju det som
behdver prioriteras. Det som kommer avgora vad man gor &r husets skick idag och vilka
delar som maste atgardas och da vilka delar man aven kan gora for att fa energibesparing
samtidigt.

(Installationskunnig)
Vill man etablera sig i bostadsmarknaden och kopa ett hus for att sélja vidare bér man
studera omradet och vilka malgrupper som huset kommer attrahera.

Nar det kommer till systemen handlar det bade om varmesystem och ventilation och
framfor allt hur de samspelar med varandra.

Manga utav mina foreslagna atgarder kan inte forbattra prestandan valdigt mycket men de
forbattrar framfor allt inneklimatet.

(Arkitekt)

Att endast gora en enskild atgard — dvs byta ventilation till FTX ger inte sa bra ROl enligt
min mening. Men gor man samtliga atgarder dvs fonster, ventilation och kanske lite
tillaggsisolering skulle ge battre ROl men en sadan investering &r oftast kapitalkravande
och darfor forekommer detta inte sa ofta i enbostadshus. Det forekommer mer ofta i
flerbostadshus att man gor helhets atgard: byter ut fonster, renoverar kok badrum i samband
med stambyte, FTX-ventilation och kanske lite tillaggsisolering, men fuktproblematik
maste beaktas da.

(Besiktningsman 1)

Det viktiga nar man renoverar dr att man borjar med klimatskalet sa man klimatsékrar
huset. Se till att taket ar bra samt renovera fénster och fasad sa det star emot véder och
vind. Sedan kan man borja dar inne och da gér man det uppifran och ned i fall dd man har
fler vaningar.

(Besiktningsman 2)

Det svara med att ha hus ar inte att lagga massa tid, engagemang och pengar for det &r vi
svenskar duktiga pa. Det svara ar planeringen, att den korta planeringen ska samspela med
den langaplaneringen sa det blir effektiv pa bade kort och lang sikt. S& man inte kommer pa
nagot i efterhand som man borde gjort nar man anda var inne i vaggen exempelvis under
renoveringen.

Tyvérr ar det sa att de riktigt bra grejerna for ett hus kostar pengar och det kanske man inte
far igenom. Sa som ett nytt varmesystem, dranering och ett nytt tak.
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Ofta ar det nog att vi gor for mycket snarare an for lite med vara hus vilket leder till att man
gora onddiga saker sasom att byta redan friska fonster eller byta ett helt varmesystem i
onddan. Tyvarr har folk inte kunskapen och gor inte riktigt rétt saker utan lagga valdigt
mycket pengar pa nagot som inte betalar sig. Att byta saker som fungerar med underhall
mot nya saker och dven negativt ur en miljésynpunkt.

(Méklare)

Det finns ett maxvérde for ett hus oavsett for vad man gjort for renoveringar. Exempelvis i
ett omrade med 60-talshus kan ett helt orenoverat hus ga for 2 miljoner medan ett
topprenoverat hus for 2,5 miljoner. Ett badrum kostar ca 200 000 kr och ett kok 200 00 kr
darfor kan det vara battre att fokusera renoveringarna pa tyngre poster sasom uppvarmning,
fonster, syll och tak som kan vara avgorande for en kopare. Aven de atgarderna ar dyra
poster men samtidigt sa uppskattas de mer av spekulanten.

Det ar viktigt att undersoka omradet for att fa en bild av hur mycket pengar som man kan
lagga pa renoveringar for att inte ga back i en forséljning.

Det ar de konkreta vardehojande atgarderna som lonar sig, de atgarderna som faktiskt
forbattrar huset och inte de estetiska. Det som skulle rekommenderas att fokusera pa ar byte
av fonster, tak och varmekalla.

Vilka atgarder som &r avgorande for spekulanterna gar i trender. Vad fokuset ligger pa hos
spekulanterna har forandrats sedan vi lag pa toppen av marknaden under pandemin och
2022. Da kanske de rackte med de estetiska atgarderna for att hoja vardet. Men nu nér
réantorna hojts och det har blivit dyrare att renovera &r det viktigare med de verkliga stora
posterna och att de &r i okej skick och fungerar. Man forstar kostnaderna idag pa ett annat
satt. Da blir ytskicktsrenoveringen nagot som spekulanter hellre gor sjalva sdsom att mala
eller sla ner en vagg men de &r nog inte lika belagna att sjalva byta varmekalla precis nar de
flyttat in. GOr man estetiska atgarder bor det vara for ens egen skull och man bor vara
medveten om att det mojligtvis inte betalar sig tillbaka.
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6 Analys

Intervjustudien stodjer till stor del litteraturen som tagits fram i kapitel 3. De risker och
faror med olika konstruktionsdelarna bevisar sig stdmma i praktiken dar respondenter
bekréftar fall och farhagor.

Skillnader kan ses i prioriteringar fran respondenterna beroende pa den spetskompetens de
besitter och beroende pa om deras nuvarande yrke ar inom den teoretiska eller praktiska
delen av byggbranschen. Men det finns dven motsattningar fér de respondenterna med
liknande bakgrund. Teoretikerna kommer med atgardsforslag som sedan bade stddjs och
motsatts hos de praktiska.

Den atgard som den betydande delen av respondenterna foresprakar ar en tillaggsisolering
av vinden. Samtliga anser att det ar en latt och energibesparande atgard men att man skall
se upp for efterfoljande fuktforhallanden. For att undvika fuktproblem forekom olika
alternativa losningar. Den fuktsakkunniga och installationskunniga foreslar att nagon typ av
styrventilation/avfuktare kan hjalpa. Besiktningsman 2 tycker inte att en avfuktare ar en bra
idé da den formodligen kommer sta och dra el utan att gora nagon stor nytta. Istallet
foreslar besiktningsman 2 att man skall lagga en ny diffusionstat papp for att forhindra fukt
fran inomhusluften att ta sig till vinden. Besiktningsman 1 &r enig i att det bor installeras en
ny papp da den gamla formodligen tappat sina tatande egenskaper. Méaklaren belyser dock
att en eventuell spekulant inte behdéver anse tillaggsisoleringen som en vardehéjande atgard
da den ar sa pass billig och enkel att gora.

| avsnitt 3.1.2.1 beskrivs grundlaggningsmetoden platta pa mark och de brister
konstruktionen har. Respondenterna bekréftar de vanliga skadorna och problemen
konstruktionen har fort med sig. For att atgarda ett uppreglat golv som har fuktproblem
finns det flera olika alternativ. De som foreslagit atgarder ar den fuktsakkunniga och de tva
besiktningsmannen. Besiktningsman 1 foreslar att man kan anvanda sig av
undertrycksventilering av golvet men att det kan vara lampligare att ta bort de uppreglade
golvet och lagga klinker pa plattan istallet. Den fuktsakkunniga och besiktningsman 1
foreslar att byta ut de uppreglade golvet mot ett flytande golv. Besiktningsman 2 varnar for
att ett flytande golv dnda &r en riskkonstruktion men att de fungerar battre &n de befintliga
uppreglade golvet. Besiktningsman 1 menar att man kan gora ett flytande golv men att man
bor ifragasatta om man skall bygga upp ndgot som kan medfora problem énda.
Besiktningsman 2 forklarar att ett flytande golv kombinerat med golvvarme dr ett bra
alternativ da manga vill ha golvvarme. Arkitekten ar enig om att golvvéarme ar populart
bland bestallare. Besiktningsman 1 motsétter sig inte mot det men da man har golvvarme i
den aktuella konstruktionen sa behover den alltid vara igang och kommer pa den végen dra
en del energi.

Samtliga respondenter varnar for att den befintliga ventilationen i ett 60-talshus i dag kan
vara bristfallig sa som teorin aven havdar. Hur ventilationen skulle forbattras var dock en
fraga dar svaren skilde sig at. Den installationskunniga talade for ett FTX-system som
skulle mojliggora varmeatervinning och pa de sattet samtidigt forbattra husets ventilation
och energianvéndningen. Den fuktsakkunniga hdvdar daremot att installationen av ett
sadant system ar ett for stort ingrepp och for hog investering och darfor inte ar I6nsam. Den
fuktsakkunniga foreslar da ett FX-system som &r ett mindre ingrepp som aven sparar lite
energi med en franluftsvarmepump. Bade arkitekten och besiktningsman 1 ar eniga med
den fuktsakkunnige om att ett FTX-system inte bor installeras men dock havdar de att ett
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FX-system inte heller ar I6nsamt eller det som vanligen gors i praktiken. De bada anser att
installation av fler tilluftsventiler &r tillrackligt for att forbattra husets ventilation och att det
Ionsammaste alternativet. Daremot anser besiktningsman 2 att det basta alternativet &r ett
FTX-system sasom den installationskunnige. Om man anda skulle lagga en del pengar pa
installationen av tilluftsventiler som Okar uppvarmningsbehovet i bostaden eller
franluftsflaktar kan man istéllet investera i ett FTX-system som faktiskt sanker bostadens
uppvarmningsbehov. Alternativets Iamplighet &r beroende av tillgangligheten for att kunna
dra ventilationsréren pa vinden. Maklaren anser att man bor lamna ventilationen som den ar
infor en forséljning for att ge spekulanten mojlighet att vélja alternativ.

Att forbattra kantbalkens fukt- och temperaturforhallande genom att sétta
kantbalksisolering &r nagot den fuktsakkunnige anser ar en bra idé. | samband med
kantbalksisolering bor man dven forbattra draneringen. Till skillnad fran andra atgarder sa
paverkas ingen annan byggnadsdel negativ av denna atgard. Daremot har bada
besiktningsmannen svart att tro att kantbalksisoleringen skulle gora nagon stérre nytta men
att draneringen bor atgardas.

| fragan om hur fonsterna skall hanteras ar majoriteten for att det skall géras varsamt. Ar
fonsternas skick tillrackligt bra for att behalla dem bor man géra det. Men arkitekten menar
att byte till storre fonsterpartier kan ge huset ett modernare intryck och den
installationskunnige forklarar att man kan spara in mycket energi pa ett fonsterbyte med
reservation for hur byggnadens uttryck kan férandras. Maklaren varnar for att spekulanter
kan se de alternativa atgarderna till ett fonsterbyte som halvdana.

Det finns fler asikter om hur en skadad tegelfasad skall atgardas. Arkitekten foresprakar
sackskurat puts som liknar slammat tegel. Besiktningsman 1 foreslar att man kan putsar
hela fasaden om det ar mexisten som skalmuren bestar av. Besiktningsman 2 motsétter sig
till att putsa pa mexistenen da fasaden blir sprickbenagen och underhallskravande.

Arkitekten foreslar att installera solceller pa taket for att bostaden skall producera egen
energi. Besiktningsman 1 rekommenderar dven solceller men forklarar att man bor vara
uppmarksam for hur klimatet pa vinden kan paverkas och risken for att solcellernas
placering kan orsaka fuktskador. Besiktningsman 2 ser den problematiken men havdar att
man inte sett tillrackligt med sadana fall for att kunna dra en slutgiltig slutsats an.

Att 6ppna upp planlésningen kan enligt arkitekten vara en god idé. Besiktningsman 2
h&vdar dven att det ar populért att dppna upp planlésningen. Besiktningsman 1 motsétter sig
till detta da en vattenskada fran koket riskerar att paverka omkringliggande ytor. Maklaren
tror inte att denna atgard nodvandigtvis ar vardehdjande for bostaden.

Arkitekten trycker pa hur betydande det ar att renovera kok och badrum i husen for att hoja
vardet och kénslan. Méaklaren &r enig i att bostadens vérde hdjs men havdar dock att den
typen av renovering inte alltid uppskattas av spekulanter eller att vardedkningen motsvarar
investeringen. Besiktningsman 2 &r inne pa samma spar som méaklaren men tror att det kan
bero pa i vilket omrade huset dr belaget i.

| resterande fall sa Overensstammer teorin, de foreslagna atgarderna och respondenternas
asikter i huvudsak med varandra.
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7 Diskussion/slutsats

7.1 Diskussion

| fragan om vilka de basta renoveringsatgarderna for 60-talshus ar behdver man forst
faststélla syftet for varfor huset renoveras. Renoveras huset enbart for att forhoja dess varde
infor en forséljning? Renoveras huset for att den boende enbart skall bo dar i nagra ar?
Renoveras huset for att den boende skall bo i huset under en lang tid? Syftet for
renoveringen avgor vilka renoveringar som ar relevanta och kan anses som Iénsamma.

Skall huset renoveras infor en forséljning bor man kanske vardera maklarens asikter tyngst
och prioritera syll, fonster, tak och varmekélla. Skall den boende endast bo i huset under en
kortare period kan det vara relevant att utféra méklarens atgarder infor en framtida
forsaljning men mojligtvis aven nagra av de andra foreslagna atgarderna. Bland dem kan en
tilldggsisolering av vinden, forbéttring av ventilationen och mindre omfattande estetiska
atgarder vara exempel som gynnar inneklimatet och trivseln for de boende. Samtidigt som
dessa atgarder gors bor man formodligen ha i atanke att vissa atgarder inte hinner betala sig
tillbaka under den kortare boendetiden. I fallet da den boende skall behalla huset under en
lang tid kan formodligen ett storre antal atgarder beaktas da den boende tar del av en storre
del av aterbetalningstiden for atgarderna.

Att asikterna hos dem som intervjuas skiljer sig fran varandra kan bero pa deras olika
erfarenheter och expertisomraden. Utifran de erfarenheter och projekt de varit med om
formas en uppfattning om vilka atgarder som ar viktigast. Darfor var det viktigt att fa fler
perspektiv i fragan fran manniskor med olika kunskaper och erfarenheter for att kunna bilda
en helhetshild. Utifran de kunskaper som de intervjuade har och de atgarderna de forslagit
kan man tydliggora renoveringsatgardernas individuella syften. De atgarder den
fuktsakkunnige foreslar har framfor allt syftena att energieffektivisera och fuktsakra, den
installationskunniges atgarder gar huvudsakligen ut pa att forbattra husets varmesystem om
ventilation vilket framfor allt forbattrar inneklimatet. Arkitektens atgarder syftar mestadels
till att ge huset ett modernare intryck och en forbattrad arkitektonisk kénsla.
Besiktningsmannens atgarder syftar framfor allt till att dtgarda vanliga skador,
energieffektivisera, brister och fel i huset medan maklarens atgarders huvudsakliga syfte ar
att forhoja husets varde i eventuella spekulanters 6gon infor en forsaljning. For att avgora
vilka atgarder som ar relevanta kan tva olika perspektiv anvandas. Antingen sa prioriterar
man de syftena som vager tyngst hos en sjalv for att avgora atgardernas effektivitet och
varde eller sa varderas de atgarder som uppfyller flest syften hogst. De perspektivet som
anvands bor bero pa huségarens kunskaper. For att bilda en uppfattning av de atgarder som
uppfyller flest syften behover man hamta flertalet asikter fran olika kunniga inom olika
omraden.

Forutom de syften en atgard kan uppfylla styrs atgardens effektivitet av husets behov. Har
huset skador eller andra delar som skall atgardas? | sa fall kan den atgarden bli mer effektiv
om den kombineras med andra atgarder som inte hade atagits annars. Exempelvis i en
traregelvagg da syllen ar fuktskadad ar huvudatgarden att byta ut de fuktskadade delarna av
syllen. Med den atgarden sa byter man dven den nedre féormodligen fuktskadade delen av
trafiberskivan samtidigt som en vattenavledande plat installeras bakom tegelfasaden vars
nedre skift tagits bort for att fa atgang till syllen som sedan atermonteras med 6ppna
stotfogar. Med den huvudsakliga atgarden vilket var att byta syllen kan fler forbattringar i
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konstruktionen goras da man anda ar dar. Ar trafiberskivan inte ett stort problem ses det det
formodligen inte som ekonomiskt forsvarbart att 6ppna upp fasaden for att enbart byta ut
den men i och med att syllen ska bytas ut sa &r det nu inte en stérre merkostnad. Samma sak
med vattenavledaren bakom teglet. Denna typ av situation kan appliceras pa fler delar av
huset. Darfor ar det viktigt da skador eller andra renoveringsbehov identifierats att noggrant
undersoka vad mer som skall atgardas i samband med den huvudsakliga atgarden. Det &r
inte alltid de saker som &r bést for husets halsa som betalar sig tillbaka och darfor ar det
smart att gora sadana atgarder i samband med atgardande av skador eller andra
renoveringar.

Detta ar ytterst relevant i fragan om atgarder som skall forbattra husets U-varden. Om man
renoverar klimatskalet skall man enligt BBR efterstrava U-varden som kan anges i tabell
4.2 vilka ar orealistiska for de flesta byggdelar i typhusens fall. Ingen av de som intervjuats
har foreslagit sa pass omfattande atgarder pa klimatskalet att dessa U-varden skulle kunna
uppnas forutom mojligtvis till tak/vinden och fonster. For att folja BBR:s direktiv kan man
istallet se till att forbattra U-vardet pa de byggdelar som anda behéver renoveras. Darfor ar
det inte fragan om hur huset skall energieffektiviseras som bor stallas utan vilka
energieffektiviserande atgarder som kan utféras samtidigt som man anda atgardar fel eller
skador. Ater igen avgor husets skick vilka atgarder som behover prioriteras. Darfor ar det
viktigt att undersoka husets behov noggrant och gora sig inforstadd i hur de nédvandiga
atgarderna skall kombineras. Man behdver aven forsta hur atgarderna kan paverka andra
delar av huset och hur man da darefter skall forhalla sig till det. Ett exempel pa detta ar da
man gor en tillaggsisolering pa vinden. Man bor kombinera atgarden med att bland annat
tata genomforingarna till vinden och man skall vara vaksam pa att tillaggsisoleringen kan
paverka fukttillstandet pa vinden.

| fragan om de estetiska renoveringarna som kanske ar det forsta en huskopare tanker pa
behdver man vara medveten om att det inte ar nagot som “husets hélsa” #r beroende av.
Husets klarar sig med ett dldre kok och badrum. Det som kan vara bristande ar badrummets
tatskikt och kokets vitvaror om de ar gamla. Men en renovering vars syfte framforallt
handlar om estetik kan &ven forbattra huset i fler aspekter. Ett badrum och kdk kan bli
fuktsékrare och mer anpassat till den moderna livsstilen. Kok och badrum &r typer av
renoveringar som ar sa pass dyra att vardehdjningen ofta inte motsvarar investeringen men
detta behover inte betyda att de inte bor goras. Man kan absolut 6vervaga det anda bara
man ar medveten om att det formodligen inte betalar sig tillbaka och att man darfér gor det
for sin egen skull.

Nar dtgardande av ventilationen beaktas fanns det fler alternativ som féreslogs av
respondenterna. Den minst omfattande och billigaste alternativet ar att komplettera husets
tilluftflode med hjalp av tilluftsventiler. Detta forbattrar inomhusklimatet men pa bekostnad
av att huset tar in mer kall luft som behdver varmas upp vilket resulterar i en sdmre
varmeekonomi. En samre varmeekonomi ar nagot som speciellt i dessa tider inte uppskattas
av vare sig boende eller spekulant. Darfor kan ett mer omfattande alternativ anses
lampligare. Da ligger valet mellan ett FX- och ett FTX-system som bada sparar energi via
varmeatervinning. De exemplen i avsnitt 5.1.3 pa investeringskostnad gar sjélvfallet inte att
helt jamféras med varandra. Investeringskostnaden kan variera mycket beroende pa hur
huset ar utformat men man bor heller inte tdnka att ett FTX-system alltid & markant dyrare
an ett FX-system. Genom att ha ett FTX-system kan man spara mer energi genom
varmeatervinning och darmed forbattra husets varmeekonomi mer. Det dr dven viktigt att ta
i beaktning hur ventilationssystemet skulle samspela med husets befintliga varmesystem.
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Ett FTX-system fungerar bade till ett vattenburet system och ett icke vattenburet system
medan FX-systemet ar effektivare tillsammans med ett vattenburet varmesystem. Vill man
darfor investera mer pengar i ventilationen for att forbattra bade inneklimat och
varmeekonomin bor bade installationen av ett FX- och ett FTX-system undersokas. Da bor
man ta in flera offerter for de tva olika alternativen for att fa ett bra underlag att jamfora
kostnaderna och energibesparingarna med varandra.

7.2 Slutsats

De vanligaste skador och brister 60-talsvillorna har ar bland annat bristféllig ventilation och
isolering, fuktproblem i grund- och golvkonstruktion, slitna fonster samt ineffektiva och
dyra varmesystem.

Beroende pa vad renoveringen som helhet har for syfte avgors de relevanta
renoveringsatgarderna. Sedan har renoveringsatgarderna individuella syften. De atgérder
som uppfyller flest individuella syften och darmed stddjs av flest respondenter samtidigt
som de sammanfaller med renoveringens syfte anses som effektivast och lampligast.

De flesta atgarders effektivitet 6kar om de kombineras med andra atgérder, sma som stora.
Ofta &r det i samband med en skada som atgérden inkluderar andra mindre atgarder som
tillsammans tar hand om skadan och forbattrar konstruktionen vilket forhindrar framtida
skador. Ett tydligt exempel pa detta ar da man byter en skadad syll som beskrivs i avsnitt
7.1. Renoveringsatgarden blir effektivare da man tankt till och planerat ordentligt for vad
mer som bor goras da man anda “ar dir”.

Vilka de basta renoveringsatgarderna for 60-talvillor ar beror pa husets skick och
huséagarens intentioner med renoveringen. Beroende pa husets tillstand, eventuella skador
och brister kommer olika atgarder att vara lampliga. De vanliga skadorna och brister
beskrivs i detta arbete och beroende pa vad som ar aktuellt i ett verkligt fall &r samhérande
atgard lamplig. Utifran en viss byggnadsdel dar problematik forekommer kan lasaren fa en
inblick i vilka alternativ som finns och avgora vilket som &r applicerbart i verkligheten.

7.3 Fortsatta studier

I framtiden bor en mer omfattande intervjustudie géras for att ytterligare bredda
perspektivet. Man bor intervjua fler personer fran samma yrkesgrupp for att kunna jamfora
deras asikter och dra slutsatser. Man bor éven intervjua fler inom andra expertisomraden an
de som gjorts i denna studie som exempelvis entreprencér, konstruktor, rormokare, snickare
och nagon som arbetar med bostadsférsakringar. Det hade varit ett alternativ att utfora
gruppintervjuer for att belysa yrkesmannens asikter och belégg tydligare da de diskuterar
detta med varandra. Dessutom bor fler typer av konstruktioner hos 60-talshus beaktas.
Framforallt bor kallarkonstruktionen men &ven krypgrunden undersokas. Flera fordjupade
individuella studier om hur effektiva renoveringsatgarderna ar bor utféras. Genom att till
exempel jamfora de olika alternativa atgarderna for samma byggnadsdel sasom ett FX- och
ett FTX-system med varandra. Detta bor géras med simuleringar eller verkliga matningar i
en fallstudie eller laboration. Det hade &ven varit relevant att mer noggrant analysera
energibesparingar for olika atgarder som lasaren sjalv kan dversatta i ekonomisk besparing
over viss tid.
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9 Bilagor

Bilaga A — Fasadritningar Typhus 1

| figurerna x-x visas fasaderna mot de olika véaderstrecken.

Figur X Fasad mot ost
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Bilaga B — Fasadritningar Typhus 2
I figur X-X visas fasaderna for typhus 2 mot de olika vaderstrecken.

Figur X Fasad mot norr

=

== ] [

Figur X Fasad mot soder

Figur X Fasad mot Vaster

Figur X Fasad mor Oster
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Bilaga C — U-vardeberakning for Typhus 1

Tabell X. A-vardesmetoden for yttervagg

Skikt % (p) | Lingd (m) | A-virde Am R (m2K/W)
(W/mK)

Ute - - - 0,13

Tegel - - - -

Luftspalt - - - -

Mineralull 0,88 0,023 0,037 0,049 0,47

Trareglar 0,12 0,023 0,14

Mineralull 0,95 10,072 0,037 0,042 1,71

Trareglar 0,05 0,072 0,14

Diffusionstat - - - -

papp

Réspont - 0,017 0,14 0,121

Spanskiva - 0,010 0,14 0,07

Inne - - - 0,13

Reot=2,64
1 1 2
Uy = R Ze1 0,38 W /m*°K
Tabell X. U-vdrdesmetoden (2 sammansatta skikt) for yttervigg
Skikt % Lingd A- Ra Ry Re Ra
(d) virde

Ute - - - 0,13 0,13 0,13 0,13

Tegel - - - - - - -

Luftspalt - - - - - - -

Mineralull 0,88 | 0,023 0,037 0,62 0,62

Trareglar 0,12 | 0,023 0,14 0,164 0,164

cc600

Mineralull 0,95 10,072 0,037 1,95 1,95

Trareglar 0,05 |0,072 0,14 0,514 0,514

cc600

Diffusionstit | - - - - - - -

papp

Réspont - 0,017 0,14 0,121 0,121 0,121 0,121

Spénskiva - 0,010 0,14 0,07 0,07 0,07 0,07

Inne - - - 0.13 0,13 0,13 0,13
Riot 3,02 1,585 2,565 1,129
U U.=0,33 | Up=0,63 | U=0,39 | Us=0,88

P star for procentsatserna for de tva relevanta skikten multiplicerade med varandra.

Uy=p-Us+p-Uy+p-U+p-Us=

=0,88-095-0,33+0,88-0,05-0,63+0,12-0,95-0,39 +0,12-0,05-0,88 =

= 0,35W /m?K
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Nu beraknas Umeq som dr det sammanvagda U-vardet for de tva metoderna.

2:UU 2:0,380,35

Umea,vigg = U,liull,] = 0384035 0,36 W/m*K

Tabell X. U-varde Tak
Skikt % | Lingd | A-virde | Am R Ruri Riso

(p) | (m) (W/mK) (m’K/W)
Ute - - - 0,04 0,04 0,04
Betongpannor | - - - - - -
Birlakt - - - - - -
Strolakt - 0,023 | 0,037 - - -
Takpapp - 0,023 10,14 - - -
Réspont - 0,072 | 0,037 - - -
Ventilerad - - - 0,3 0,3 0,3
vind
Mineralull 0,950,125 | 0,037 0,042 | 2,98 3,38
Takstol 0,05]0,125 |0,14 0,89
Diffusionstit | - - - - - -
papp
Spontad panel | - 0,017 0,14 0,121 0,121 0,121
Inne - - - 0,10 0,10 0,10
Reot= Rt=1,451 | Rew=3,941
3,541

U ! ; = 0,28 W/m?K
AT R T 3ear - V2BW/m

Ups =—=——=069W/m?K , Upipuy = — = —— = 0,25 W /m?K

T4 T Rioe | 1,451 ’ voominull T p T 3941 ’

Uy =p-Ups + D Uninus = 0,05 0,69 + 0,95 - 0,25 = 0,27 W /m2K

Nu beréknas Umeg SOm ar det sammanvéagda U-vardet for de tva metoderna.

2-Uy-Uy 2-028-027

Umedrar = 03" = 0284023~ V270 W/m*K

Tabell X. U-virde Grund
Skikt Lingd (m) A-virde (W/mK) | R (m2K/W)
Rsi - - 0,17
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Betong 0,15 1,7 0,09

Grus 0,15 - 0,2
Ree - - 0,04
Rtot= 0,5

A = plattans invandiga area = 158 m?

P = plattans invandiga omkrets = 56,2 m

Amark = markens varmekonduktivitet = 2,3 W/mK (moréan, vanligaste jordarten i Skane)

w = Yttervdggenstjocklek = 0,272 m

A 158

B =35P~ 05562

5,62

de =W+ (Anark * Reot) = 0,272+ (2,3-0,5) =1,422 - d; <B -

U 2 hnark 1 (”'B/+1>— 223 1 (n-5,62+1>
oruna = g4 g (- T 562+ 1,422 "\1422

= 0,62 W/m2K

U-varde for fonster satts till 2,9 W/m?2K vilket ar vad ett vanligt 2-glas fonster har.

Dérrarna satts till 1,5 W/m?K vilket 4r ca 0,5 W/m?K hdgre &n en vanlig dorr idag.

U-varden for Typhus 1

Byggnadsdel U-viirde (W /m?K)
Yttervigg 0,36

Tak 0,275

Grund 0,62

Fonster 2,9

Dorrar 1,5
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Bilaga D — U-vardeberakning for Typhus 2

Tabell X. Yttervagg i Typhus 2

Skikt Lingd (m) A-viirde (W/mK) R (m2K/W)
Ute - - 0,13
Tegel 0,12 - -
Luftspalt 0,03 - -
Littbetong 0,25 0,12 2,083
Puts 0,015 1,0 0,015
Inne - 0,13
Rtot = 2,36
U= L 0,42 W/m?K
=R 236 AEW/m
Tabell X. Tak for typhus 2
Skikt % | Lingd | A-virde | Am R Ruri Riso
() | (m) (W/mK) (m’K/W)
Ute - - - 0,04 0,04 0,04
Takpapp - - - - - -
Takpapp - - - - - -
Réspont - 0,072 0,037 - - -
Ventilerad - - - 0,15 0,15 0,15
vind
Mineralull 0,950,125 0,037 004 1 298 3,38
Takstol 0,05 ] 0,125 0,14 ’ 0,89
Spontad - 0,017 0,14 0,121 0,121 0,121
panel
Inne - - - 0,10 0,10 0,10
Riot= 3,38 | Reot=1,30 | Rtot=3,79
U t_ 0,296 W /m?K
AT Rt 338 /m
Ups = — = — = 0,77 W/m2K , Upjnun = — = — = 0,26 W/m2K
Reor 1,30 Reot 3,79

Uy =p-Ups + D Unins = 0,05 0,77 + 0,95 - 0,26 = 0,289 W /m2K

Nu beréknas Umeg SOm ar det sammanvégda U-vardet for de tva metoderna.
2:-Uy Uy 2-0,296-0,289
= = 0,29 W/m?K

U = -
med,tak U, + Uy 0,296 + 0,289
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Tabell X. Grund for hus 2

Skikt Langd (m) A-virde (W/mK) R (m2K/W)
Rsi - - 0,17
Betong 0,15 1,7 0,09
Grus 0,15 - 0,2
Rse - - 0,04

Rtot = 0,5

A = plattans invandiga area = 140 m?

P = plattans invandiga omkrets = 41,86 m

Amark = markens varmekonduktivitet = 2,3 W/mK (morén, vanligaste jordarten i Skane)

w = Yttervdggenstjocklek = 0,415 m

A 140

B =35P~ 054186

6,69

d; =W+ (Anarc * Reor) = 0,451 + (2,3:0,5) = 1,565 — d, <B" —

U 2 hnark 1 (”'B/+1>— 223 1 <HI6'69+1>
oruna = g4 g (- 7 669+1,565 " \1565

= 0,54 W/m2K

U-varde for fonster satts till 2,9 W/m?K vilket ar vad ett vanligt 2-glas fonster har.

Dérrarna satts till 1,5 W/m?K vilket 4r ca 0,5 W/m?K hdgre an en vanlig dorr idag.

U-vérden for Typhus 2

Byggnadsdel U-viirde (W /m?K)
Yttervagg 0,42

Tak 0,29

Grund 0,54

Fonster 2,9

Dorrar 1,0
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Bilaga E — Intervju Petter Wallentén

Petter Wallentén &ar universitetslektor och avdelningschef vid avdelningen for
Byggnadsfysik pa Lunds Tekniska Hogskola.

Kunskap: Fuktsakkunnig och energiexpert.
Sammanfattning av intervju:

Det ar valdigt vanligt att man gor en tillaggsisolering pa vinden eftersom det ar sa latt att
gora. Da finns problematiken att man eventuellt far fuktproblem pa vinden eftersom vinden
blir kallare. G6r man det bor man gora fuktméatningar for att halla koll pa fuktnivaerna och
om det skulle bli véldigt fuktigt far man titta pa en I6sning sdsom styrventilation pa vinden.
Detta dr ett av de billigaste sétten att forbattra prestandan av huset. Ett annat satt att
forbattra klimatet pa vinden &r att gora en tillaggsisolering utanpa rasponten med
exempelvis cellplast och sedan lagga papp pa den, kallas for kondensisolering. Det
forbattrar inte U-vérdet nagot avsevart men det gor att det blir lite varmare pa vinden. Det
ar tva atgarder som ar bra att kombinera; att tillaggsisolera pa vinsbjélklaget samt ovanfor
rasponten. Men kondensisolering & mer avancerad om taket ar klatt med betongpannor
vilket gor att det sdllan utfors. Om huset har en taklucka kan det vara bra att se om den &t
tat i samband med tilldggsisolering pa vindsbjalklaget. Ar det inte tat lacker det upp varm
luft vilket skulle skapa problem i samband efter tilldggsisoleringen.

Sen &r det fukten allméant, man bér titta pa huset och se om det finns nagra problem med
det. Det géller inte bara att forbattra energiprestandan utan finns det problem &r det ju det
som behdver prioriteras.

Ett exempel &r grunden som &r oisolerad och fragan &r hur bra draneringen &r. Det ar en for
stor atgard att grava upp plattan och isolera under men man kan i stallet grava upp pa sidan
och foérbattra draneringen och gora en kantbalksisolering. Det ar latt att gora och da far man
béattre energi och en fuktsékrare konstruktion.

Skulle det finnas ett uppreglas golv sa skulle man ta bort det och gora ett flytande golv i
stallet. Da anvander man ett oorganiskt material som cellplast. Detta &r ett satt att
tillaggsisolera men da &r det viktigt att inte ha for tjock isolering pa ovansidan som da kyler
ner grunden och da okar risken att man far problem med framfor allt syllen. Detta &r annu
ett skal varfor det hade varit battre att isolera pa utsidan pa kantbalken som gor att syllen
blir lite mer skyddad. Men om man skall gora ett flytande golv ovanfor plattan &r det bra att
kombinera med en kantbalksisolering. Har plattan inte redan ett uppreglat golv kan man
isolera det ovanpa anda men med valdigt tunn isolering vilket sparar lite energi men
framfor allt ger battre komfort.

Sen ar fragan om man ska ge sig pa att géra nagot med vaggarna da det innebér en ratt hog
kostnad. Det finns fler alternativ. Man kan tillaggsisolera pa utsidan och ha en cellplast med
puts. Det blir en lite udda konstruktion da den fortfarande ar ventilerad bakom teglet men
det blir &nda ett battre U-vérde. Den utvéandiga isoleringen innebér aven att huset far ett
annat utseende. Denna l6sning ar dyr att gora med den & mojlig. Den andra alternativet ar
att tillaggsisolera pa insidan. Har man en trakonstruktion sa gér man ett till skikt med
isolering pa ca 5 cm pa befintlig insida av yttervaggen. Man kan da valja att dven sétta en
ny plast innanfor tillaggsisoleringen da man troligtvis inte kan lita pa den gamla
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diffusionstéata pappens egenskaper. Om man har lattbetongstommen géller samma sak for
utvandig tillaggsisolering. Men vill man behalla husets utseende blir man tvungen att gora
det pa insidan. Gor man tillaggsisoleringen pa insidan pa lattbetongstommen anvander man
sig inte av trareglar utan stalreglar med isolering (cellplast eller mineralull) mellan.

Nésta grej handlar om ventilationen. Den enklaste fuktsékra grejen ar att ha en flakt i
badrummet som gar jamnt som ocksa kanner av nar fukten okar och da gar mer. Med stor
sannolikhet finns redan en sadan flakt. Det ar dock inte en energibesparande atgard utan en
atgard som forbattrar klimatet. Man bor se éver med luftningsventiler som finns idag och se
till att dem inte &r igentappta vilket dem mycket val kan vara da det ar en typisk
energibesparande atgard som folk gor vilket innebér en annu samre ventilation.

Vill man hjélpa energin med ventilationen finns det egentligen bara en sak att géra som ar
nagorlunda rationellt och det &r att ha en riktig franluftsflakt. Man kan inte ha en
varmevéxlare om man inte har tilluft men man kan ha en franluftsvarmepump. En vanlig
luftvarmepump star pa utsidan av huset och stjal uteluftenergin och med hjélp av el sa
skickar den in en bonusenergi i huset. En franluftsvarmepump gor samma sak bara att den
stjal energin fran franluften i stallet. Fordelen med den ar att man far en atervinning pa
ventilationsluften. Férmodligen sa har dessa hus dalig ventilation idag och med
franluftsvarmepumpen kan ventilationen hojas till det vardet det bor vara vilket kommer
forbattra inomhusmiljon. Att installera ett frn- och tilluftssystem &r en valdigt stor atgard
som innebé&r dubbel rérdragning.

Upptacker man att huset har radon i sig kan man exempelvis lagga pa en aluminiumfolie pa
betongplattan som ar radontat. Har man blabetong i huset och har hoga radonhalter pa
grund av det ar det man kan gdra nog att se till att ventilationen ar sa bra som den kan vara.

Sen har man alternativet att byta fonster. Dem befintliga fonsterna har ett u-vérde pa ca 3
medan ett modernt ligger runt 1. Men gér man inte enbart ur ett energiperspektiv utan da far
man se pa hur de befintliga fonsterna mar. Det finns nagra olika alternativ om man vill ge
sig pa fonsterna. Den mest valdsamma atgarden &r att byta fonstret men sen finns det
varianter da man lagger till en ruta till eller att man byter ut ett av glasen mot ett energiglas.
Man maste forst se efter hur fonsterna mar innan man vet om det &r en bra eller dalig idé att
atgarda dem. Man kan eventuellt dreva runt fonsterna da det formodligen lacker ut en del
varme dar.

Det ar vanligt att folk fixar till badrummen och l&agger klinker 6ver en gammal fulare
plastmatta. Det ar mest en utseenderenovering och eventuellt en lite fuktsakring da man
lagger ett nytt tatskikt under klinkern. | samband med badrum sa &r det att réren har gatt
sonder eller rostat som man ar radd for. Da behdver man byta det som ar i for daligt skick.
Om man &nda gor en utseenderenovering sa bor man passa pa att gora nya tatskikt pa
ytorna.

Sen bor man dven se 6ver all rérdragning i huset for att se om det behdver bytas ut.

Koket ar dven nagot som brukar renoveras av utseendeskal men koket kan vara ett bra kok i
dessa hus som &r byggda av massivt trd. Det kan se gammeldags ut men det ar gjort av
material som tal att slipas till exempel. Da blir fragan om man ska riva ut koket och satta in
ett nytt eller om man ska renovera det gamla koket och mala eller slipa.

Pa pulpettaket bér man kolla att takpappen ar tat och om den inte ar det far man byta den.
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Pa typhus 1 utgor kaminen som bade &r mot insidan och utsidan en stor kéldbrygga som
man bor se dver hur man skall atgarda det. Det finns andra isoleringsmaterial som &r
varmetaliga och oorganiska som man hade kunnat anvanda.

Ar syllen skadad s& kan man byta den fran utsidan genom att ta bort s& mycket tegel s& man
kommer at att byta den bit for bit. Manga utav syllarna som byggdes da var
tryckimpregnerade och borjade lukta da dem blev blota. Detta var innan man anvande
nagon typ av syllisolering utan la syllen direkt pa plattan samtidigt som man var radd att
regeln skulle bli skadad vilket gjorde att man anvande tryckimpregnerat virke som lésning.
Manga utav husen har redan bytt dessa syllar da manga fick problem med lukten fran det
impregnerade virket. Skulle man fortfarande ha en tryckimpregnerad syll men aldrig haft
problem med den bér man inte géra nagot.

Att borra hal i fogar for att forbattra ventilationen i luftspalten bakom teglet skulle jag vara
forsiktig med. Om huset funkar i det skick det & nu och man borjar peta med saker finns
det risk att man skjuter sig sjélv i foten. Om det finns ett problem kan det kanske évervagas
men annars ska man halla sig borta. ”If it works, don’t fix it”.

Det man bor atgarda ar kantbalksisolering och tillaggsisolering pa vinden da dessa ar sa
pass lattatkomliga men framfor allt ar det viktigt att fa ordning pa ventilationen gérna med
franluftsvarmepump for att fa energibesparing. Det viktigaste ar egentligen att fa koll pa
vad som inte fungerar med huset och atgarda det vilket ar vad som gor att det blir svart att
sdga vad de viktigaste att atgarda ar. Det som kommer avgdra vad man gor ar husets skick
idag och vilka delar som maste atgardas och da vilka delar man &ven kan gora for att fa
energibesparing.
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Bilaga F — Intervju Karin Farséater

Karin Farsater ar postdoktor vid Avdelningen for Installations- och
klimatiseringslara samt profilomradesmedlem, LTH profilomrade: Cirkular
byggindustri pa Lunds Tekniska Hogskola.

Kunskap: Ventilation och varmesystem
Sammanfattning av intervju:

Vill man etablera sig i bostadsmarknaden och kdpa ett hus for att sélja vidare bor man
studera omradet och vilka malgrupper som huset kommer attrahera. For beroende pa det sa
kanske man ska anpassa sig om man tankt géra om planlésningen och 6ppna upp mer ytor.
Om det &r ett familjeomrade &r det kanske dumt att sla ut vaggar till sovrum.

En energieffektiviserande atgard som brukar ge resultat ar att ha ett typ av FTX-system
alltsa ett till-och-franluft-system med varmevéxling. Da typhusen ar i ett plan med
vindsutrymme finns det plats for att installera ett sadant system. Har huset en oljepanna och
sjalvdrag sa nar man eldade i oljepanna sa gynnade det sjalvdragets drivkraft, sa da hade
man en ventilation som berodde pa det varmesystemet. Har pannan renoverats bort eller att
varmekallan bytts ut sa paverkar det ventilationen. Detta kan tillsammans bidra till ett
samre inneklimat vilket kan paverka manniskorna som bor dar och deras trivsel och halsa
men aven okar risken till fuktskador. Nar man hade sjalvdrag sa tar man in kall luft in i
huset medan om man installerar ett FTX skulle man i sa fall férvarma luften som tillfors
och pa det sattet fa ner energibehovet. En sadan har atgéard hade aven okat ventilationsflodet
for ventilationsflodet i en sadan har byggnad &r kanske inte tillrackligt egentligen i
dagslaget. Ventilationen hénger inte bara ihop med varmesystemet utan dven om man
skulle gora atgarder pa klimatskalet som gor det tatare. P& 70-talet i samband med
oljekrisen ville man fa ner energianvandningen i byggnaderna och da tappte man igen
otatheter sa det inte kom in kall luft som sedan skulle varmas upp i huset. Detta ma ha varit
en energieffektiviserande atgard men som gjorde att huset kanske inte madde sa bra och att
det blev dyrare i langden da man sedan behdver atgarda det har.

Om man ska atgarda ett ventilationssystem handlar det om tva aspekter: hur mycket béttre
inomhusklimat och energibesparingar man kan fa pa l6sningarna och vilken investering det
blir. Ett FTX-system ar en storre investering da man behover bade kanaler till och kanaler
fran och don i tva olika kanalsystem.

Man hade ocksa kunnat ha en franluftsvarmepump, alltsa att man installerar ett
franluftssystem och sedan en varmepump som atervinner varmen fran det. Detta hade
inneburit ett mindre ingrepp i huset men man tar fortfarande in kall luft men & andra sidan
pa man har den har franluftsvarmepumpen sa nyttjas franluftens temperatur. Har huset haft
en oljepanna har det dven ett vattenburet radiatorsystem och da skulle ett F\VP-system
kunna funka tillsammans med det som redan finns. Om man har en otét byggnad och
installera ett FTX-system skulle luften bade kunna komma in och ut genom otétheterna i
byggnadsskalet vilket skulle leda till en férsémrad temperaturverkningsgrad i
varmevaxlingen. Sa det hanger ocksa ihop med eventuella atgarder pa klimatskalet. For att
fa ut en maximal effekt fran ett FTX-system bér man gora tatande atgarder pa husets
klimatskal sasom att byta och tata fonster, tillaggsisolera med mera.
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Vid ett FVP-system ar de tatande atgarderna mindre kritiskt for da vill man anda ta in luften
via klimatskalet. Men man vill &nda ha koll pa vart man tar in luften sa gor man tatande
atgarder kan man samtidigt mer kontrollera vart man vill ta in luften genom att satta
uteluftsventiler.

Har huset daremot direktverkande el sa har man inga vattenburna radiatorer och da har man
inget varmesystem som man kan nyttja tillsammans med ett F\VVP-system. Tar man varme
fran franluften kan man fortfarande varma upp varmvattnet med den men det blir en storre
insats om man skall installera ett nytt vattenburet system for att anvanda franluftsvarmen
for att &ven varma upp huset.

Har man direktverkande el ar det vanligt att man komplettera det med en luft/luft-
varmepump for att fa ner sin energianvandning. Beroende pa planlésningen och hur luften
kan sprida sig behévs olika manga luft/luft-varmepumpar for att kunna distribuera varmen
via luften. Sa for ett hus utan vattenburna radiatorer sa skulle man inte vinna sarskilt
mycket pa en franluftsvarmepump utan da skulle man fatt mer nytta av ett FTX-system.

Ett FTX-system kan bade forbattra inneklimatet och fa ner energianvandningen. Ett FVP-
system hade kunnat samspela bra i ett hus med vattenburna radiatorer men i ett hus med
direktverkande el blir det svarare da hade man behovt installera ett radiatorsystem vilket
blir ett storre ingrepp.

Det handlar bade om varmesystem och ventilation. En av de stora riskerna med denna typ
av byggnad &r just att ventilationen inte &r s bra eller sarskilt effektiv. Da kan man
antingen kombinera det med varmesystemet eller ha ett rent franlufts- eller FTX-system for
att 6ka effektiviteten hos ventilationen.

Grunden ar svartillganglig vilket gor att den &r svar att gora nagra direkta atgarder. Nar det
handlar om invandig isolering bade for vaggar och grund maste man vara valdigt noga med
fuktaspekten. Utvandig isolering &ar egentligen att foredra pa vaggar framfor allt ur
fuktaspekten. Isolerar man invandigt pa vaggen blir isolerings-tjockleken begransad sa man
inte riskerar att bygga for tatt. Koldbryggorna kan procentuellt 6ka nar man isolerar
invandigt. Aven om man isolerar invandigt pa den viaggen med oorganiska material finns
det risk att det kommer in smuts som blir en grogrund for mogel. Sedan finns den estetiska
aspekten att beakta som kan ga emot att isolera utvandigt. Isolerar man utvandigt sa far man
se till att den kan bara den konstruktionen. Tilldggsisolering av vdggarna ar nog inte det
forsta man skulle gora vid en renovering.

En annan liknande atgard som kan ge resultat ar att i stallet tillaggsisolera pa vinden.
Eftersom det inte dr sa mycket isolering i vindsbjalklaget sa gar varmen upp i det har
vindsutrymmet vilket gor att takkonstruktionen blir lite varm vilket gor att den har mindre
risk for att fa fuktskador. Skulle man tillaggsisolera vindsbjélklaget for att fa ner
energianvandningen sa maste man titta pa en losning for att uteluftsventilera vindsutrymmet
for att minimera risk for fukt i takkonstruktionen. Det finns sadana flaktar med fuktsensor
som man kan ha pa vinden som gar i gang om det blir en for hog fukthalt i luften. Det
kanske okar energianvandningen om man har den har flakten men férmodligen sa sparar
man mer med tilldggsisoleringen. Om det finns en lucka in till vinden kan man kontrollera
skicket pa takkonstruktionen, till exempel se pa rasponten om det &r fukt invandigt. Men
ofta ar vindsluckan otat och om man ska tilldggisolera vindsbjalklaget kan man isolera igen

98



den har luckan och i stéllet gora en ny lucka pa fasaden om man har ett sadeltak for att
forhindra den fuktiga inomhusluften att komma igenom den.

De lattare ingreppen kan vara att byta fonster med reservation att det kan forandra intrycket
estetiskt pa huset. Ett annat alternativ for fonster ar att satta en isoleringsruta invandigt pa
innerbagen. For en tillverkare sa limmar man isoleringsrutan pa innerbagen vilket gor att
det inte syns att man satt dit en ruta till samtidigt som man far ett treglasfonster. Det &r
mycket forluster via fonster och om man byter ut dem till ett nytt treglasfonster far man ner
U-véardet. Med en energiruta som &r ett mindre ingrepp paverkar estetiken mindre samtidigt
som man far ner U-vardet nagot.

For att forbattra dorrarna kan man byta lister vilket ar en valdigt liten atgard.

En annan liten atgard &r att justera in varmesystemet. Har man ett radiatorsystem finns en
risk att man under aren har fatt en ojamn temperatur i byggnaden. Nar man justerar in
varmesystemet far man jamn varme pa alla radiatorerna genom att satta dem pa samma
installning och sedan justera varmen centralt, da kan man ocksa byta termostatventilen
vilket underlattar justeringen. Om man behdéver byta termostatventilerna maste man tomma
radiatorsystemet.

Manga utav dem har atgarderna kan inte forbattra prestandan véldigt mycket men de
forbattrar framfor allt inneklimatet.
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Bilaga G — Intervju Greger Stetz

Greger Stetz (Arkitekt SAR/MSA Dipl.-Ing) ar arkitekt och arbetar pa sitt foretag
Greger Stetz Arkitektur. Han ar aven certifierad kontrollansvarig enligt plan- och

bygglagen.

Kunskap: Arkitekt & kontrollansvarig

Sammanfattning av intervju:

Golvvérme brukar jag rekommendera till bestéllare. Ibland &r bestéallarna redan medvetna
om fordelarna och vill ha det pa eget initiativ. Det ar en bra kombination om man skall byta
till stérre fonster, vilket ar en personlig preferens for mig och de bestallare som véljer mig
som arkitekt. Da kan man installera golvvarme sa det gamla radiatorer inte hamnar framfor
de stora fonsterpartierna. Radiatorer forebygger kallras vid fonster men om man har fonster till
golvet &r det béttre att ha golvvarme. Stora fonsterpartier ger ett modernare intryck av
byggnaden.

Att byta de befintliga fénsterna kan i alla fall vara aktuellt om de &r slitna och otéta. Det &r
nagot man behdver bedoma pa plats. Att investera i véldig dyra fonster med lag u-vérde
kanske skulle inte ge bra ROI (return on invest) om andra byggdelar har inte sa lagt u-varde
sa som vaggar, tak osv.

Att 6ppna upp planlésningen mellan kok och vardagsrum &r nagot som har blivit populart
hos den yngre generationen sa det kan vara ett alternativ som skulle attrahera den sortens
kopare i framtiden. | egentligen man ska inte generalisera for det finns dldre personer som
vill ocksa ha modern design. Och samma galler kulturer sa jag tror att det béattre att utrycka
sig att det finns en vaxande grupp som vill ha modern gestaltning utan nagra generella
sociologiska slutsatser om samhélle. Ska man 6ppna upp planlésningen ar det viktigt att
gora sig medveten om vart det finns barande vaggar och hur man ska forhalla sig till dem.

Ar kok och badrum i samre skick, slitet och gammalt bor dessa renoveras. Det r en av de
viktigaste atgarderna som ger huset ett lyft. En kopare koper ofta ett hus baserat pa kénsla,
om kanslan &r gammal och sliten kanske huset blir mindre attraktivt &r kdnslan daremot nytt
och fréscht kanske huset blir mer lockande. Nar badrummet renoveras rekommenderar jag
bestallare att ha golvvarme dér vilket de ibland sjalva &ven vill ha. N&r man renoverar kok
och badrum kan man gora det i olika nivaer ekonomiskt sett men aven om man véljer
billigare alternativ blir skillnaden stor.

Ar fasaden ful, foraldrad eller skadad och sliten finns det fler alternativ for att ge den ett
modernare intryck. Ett exempel &r att anvanda sdckskurat puts, detta ger fasaden ett
modernare utseende samtidigt som man bibehaller en del av teglet form. Man kan dven
vélja att mala eller putsa éver fasaden. Dock &r det viktigt att 6vervaga fuktproblem och
byggfysik nar man gor atgarder till befintlig fasad.

Ar ventilationen otillracklig i huset skulle jag framfor allt installera fler tilluftsventiler,
skulle det finnas fuktproblem som en féljd fran den otillrackliga ventilationen bér man
installera mekaniska franluft. Jag anser inte att det skulle vara vart att installera ett FTX-
system i ett sadant hus.
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For att producera energi till bostaden &r det manga bestéllare som véljer att installera
solceller, dessa optimeras da for den aktuella takkonstruktionen.

Skulle huset ha en kéllare &r det bra att atgarda draneringen da den ofta &r bristande och kan
leda till fuktproblem.

Att endast gora en enskild atgard — dvs byta ventilation till FTX ger inte sa bra ROl enligt
min mening. Men gor man samtliga atgarder dvs fonster, ventilation och kanske lite
tillaggsisolering skulle ge battre ROI men en sadan investering ar oftast kapitalkravande
och darfor férekommer detta inte sa ofta i enbostadshus. Det forekommer mer ofta i
flerbostadshus att man gor helhets atgard: byter ut fonster, renoverar kok badrum i samband
med stambyte, FTX-ventilation och kanske lite tillaggsisolering, men fuktproblematik
maste beaktas da.
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Bilaga H — Intervju Roger Johnsson

Roger Johnsson ar besiktningsman, energiexpert och regionchef pa foretaget
Enspecta i Malmo.

Kunskap: Besiktningsman och energiexpert.
Sammanfattning av intervju:
Man gjot pa en elefantmatta ofta vid platta pa mark.

Har man en lattbetongstomme kan det vara problem med radon om man har blabetong i
vaggen. Men det &r inte all lattbetong eller blabetong for den delen som radon. Man kan fa
in radon i huset via marken och aven vattnet. Detta maste man méta, har man for hoga
radonvarden kan man anvanda mekanisk franluftsventilation.

Fasaden med maxisten kan behéva atgardas da mexistenen inte har bra bestandighet och
ofta har mycket sprickor. Da finns alternativet att putsa.

Det som man ofta gor med 60-talshus &r att byta fonster. Byter du fonster blir huset tatare
och da minskar ventilationsflodet vilket kan leda till fukt och mikrobiell pavaxt pa vinden.
Att byta fonster sjalv i ett sddant har hus tjanar du nog inget pd. Om de fungerar bra s
borde man inte byta dem.

Det kan vara svart att kontrollera vinden om man har ett laglutande tak utan en lucka in till
vindsbjalklaget. D& far man 6ppna upp och inspektera det man kan, da ar det viktigt att
kontrollera hur rasponten ser ut. Om man skulle se missfargningar pa rasponten behover det
inte vara en pagaende fuktskada som maste atgardas. Detta kan man kontrollera genom att
rita med en penna runt utsidan av missfargningarna lata det vara en stund och senare
kontrollera om missfargningen blivit storre. Har den forvarrats behover det atgardas annars
kan missfargningen vara fran en gammal lacka som atgérdas och inte langre ar ett problem
eller pa grund av ett visst vaderleksforhallande och kraftig blast som endast hander en gang
per femte ar.

Troligtvis har takpappen pa papptaket natt sin tekniska livslangd och bor bytas ut. Man bor
byta innan den tekniska livslangden I6per ut.

Pa vinden finns det inte sarskilt mycket isolering och da bor man tillaggsisolera. Man kan
tillaggsisolera med max 200 mm om man isolerar mer riskerar man att det blir for kallt och
fuktigt pa vinden. Men det &r viktigt att ha koll pa fuktnivan pa vinden dven om man
tilldggsisolerar med endast 200 mm.

Nagot som setts nu pa senare tid pa vindarna har orsakats av solceller. Solcellsforetagen vill
att man ska byta taket i samband med installationen av solcellerna sa den tekniska
livslangden for taget inte uppnas innan den tekniska livslangden pa solcellerna. Ar taket
gammalt ar det till fordel att byta det innan man installerar solceller. Det som hander &r att
man sétter alla solceller pa delen av taket som vetter mot séder. Soder &r ocksa den
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varmaste riktningen som innan har varmt vinden. Nar man satter solceller dar forandrar
man klimatet pa vinden och det finns risker for dkat fukt. Ska man séatta solceller bor man
vara observant och ha i atanke att klimatet pa vinden kommer forandras. | samband med
EU-direktivet om energideklarationen som skall minska den képta energin i samhallet sa
rekommenderas solceller starkt anda da de producerar energi.

Man kan dven tillaggsisolera yttervaggen och da skall man gora det pa utsidan. Da kan man
satta ca 45 mm cellplast utanpa teglet och sedan putsa pa den.

Skulle huset ha en kéllare ar det viktigt att atgarda draneringen och ta bort véaxtligheten
intill huset.

Nagot som &r viktigt att tanka pa ar att nar man tagit bort den gamla oljepannan sa andras
klimatet pa vinden och kallare om man hade det. Da blir det kallare och fuktigare i dessa
utrymmen. | kéllaren &r det viktigt att tillféra den har varmen igen med exempelvis
radiatorer.

Négot man gjorde pa husen senare under 70-talet var att man isolerade mer, tatade mer s
da var ett exempel att man fyllde igen luftspalten bakom teglet vilket gor att det leds fukt
rakt in i stommen. Detta &r ndgot som behdéver atgardas.

Genomfaringarna for bland annat elen genom bjalklaget pa 60-talet drogs upp till vinden.
Dessa genomforingar ar séllan tatade gor att varmluft lacker igenom och tar sig upp pa
vinden.

Det storsta problemet pa dessa hus brukar vara syllen som ofta ar tryckimpregnerad. Den
syllen kan ofta lukta pa grund av att den blivit bl6t och &r den illa daran kan den behova
bytas. Nar man byter syll tar man bort de nedersta lagerna av tegel och byter en liten bit i
taget. Det behover inte vara sa dyrt att gora.

Om syllen inte har nagot problem finns det ingen anledning att kantbalksisolera och om den
har problem sa byter man ut den och gor det ratt med syllisolering sa har du ingen risk
langre.

| vaggkonstruktionen med traregelstomme och pa vindsbjélklaget har formodligen den
diffusionstata pappen tappat sina egenskaper. Vilket gor att man kommer ha mer
fuktgenomslapp, den &r aven svar att ersatta. Pa vinden far man lagga den ovanpa den
ovanpa takstolarna och ner i facken mellan dem.

Det ar vanligaste problemet &r ventilationen. Da kan man forbéttra ventilationsflodet genom
att ta in mer tilluft som driver sjalvdraget. Man kan ofta se i ytterhdrnen pa husen om det
finns svarta avfallningar att det ar ett tecken pa bristande ventilation som gor att huset
maste tvinga in luft genom otéatare delar i klimatskalet. | fonster sa sitter det spaltventiler
som i ett sjalvdragshus tar in for lite luft tillsammans med de andra otétheterna och da
behdver man montera in tilluftsventiler. Man monterar minst en i varje sovrum och kanske
tva eller fler i vardagsrum.

Om man har ett uppreglat golv som ar problematiskt kan man gora flera saker. Man kan ta

bort det och lagga klinker pa betongplattan. Man kan gora ett flytande golv men om man
gor det ar det viktigaste att man har tva lager isolering med forskjutna skarvar. Fragan ar
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dock varfor man ska bygga upp nagot som det blir problem med. Man kan &ven mekaniska
ventilera det uppreglade golvet antingen med en franluftsflakt eller med ventilerade lister.

Om man skulle installera golvvarme pa en oisolerad platta maste man alltid ha den pa. Nar
man har pa golvvarmen torkar den ut plattan dar den varmer men om man sténger av den sa
kommer det ske stora fukttransporter mot den torra betongplattan for att skapa jamvikt. Da
kan reglar i innervaggar som ligger mot plattan raka illa ut.

Har tegelfasaden VVP-ror in till luftspalten kan det vara bra att blasa ut dem for att fa bort
eventuella igentappningar som forhindrar ventilationen i luftspalten. Nagot som aven &r
vanligt i luftsalten &r att det finns brukstuggor antingen tapper igen luftspalten eller kan ha
ramlat ner och samlats i botten av luftspalten och suger till sig vatten.

Att 6ppna upp planlésningen mellan kok och vardagsrum ar ingen bra idé. Det ar vanligare
att fa vattenskador i kok an vad det ar i badrum. Man spenderar mycket tid i koket och
anvander mest vatten dar. Vid ofrivilligt lackage eller vattenskada sprids vatten lattare
vidare om man har en dppen planlésning och kan skada storre delar av huset. Det &r en bra
idé att ha ett vattenlarm under koket. Vattenskador i kok sker ofta pa grund av att
diskmaskinslangen inte sitter fast ordentligt.

Gjutjarnsror i kallare funkar bra. Om det behdvs atgérdas sa ar det relining som galler.
Brunnarna skall &nda bytas vid renovering av vatutrymme enligt krav.

Gamla termostater i radiatorer som inte fungerar bor atgardas.
Det viktiga nar man renoverar &r att man borjar med klimatskalet sa man klimatsékrar
huset. Se till att taket ar bra samt renovera fonster och fasad sa det star emot véader och

vind. Sedan kan man borja dar inne och da gér man det uppifran och ned i fall da man har
fler vaningar.
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Bilaga | — Intervju Pia Engman

Pia Engman &r byggingenjor, teknisk specialist godkand av SBR, certifierad
besiktningsman for dverlatelsebesiktning, ledamot i SBR styrelse och kompetensrad,
certifierad kontrollansvarig PBL och styrelsemedlem i Byggdoktorerna.

Kunskap: Besiktningsman och byggingenjor
Sammanfattning av intervju:

Det som brukar vara bristande i dessa typer av hus &r fuktskyddet. Det kan vara fuktskydd i
form av fuktskydd under uppreglade golv eller syllar till exempel. Det kan dven finns vissa
kemikalier sasom kloranisoler som kan avge emissioner. | de typhusen ar det framfor allt
syllen och de uppreglade golvet som skulle klassas som riskkonstruktion.

I denna konstruktion har man varken fuktskydd under syllen, vattenavledare under teglet
och férmodligen inte nagra ventilationsdppningar i tegelfasaden. VVad man ska ha i atanke
ar att nar de har husen byggdes var det en ganska ny typ av konstruktion da man inte hade
byggt sa har tidigare. Saker som man tanker inte funkar gor heller inte det men da visste
man inte battre.

Inne vid luftspalten kan asfaboarden och syllen borja lukta ganska starkt om de blir bl6ta.
Luftspalten kan bli fuktig vid exempelvis slagregn pa en tegelfasad som sedan far
solinstralning pa den resulterar i en hogre luftfuktighet i den har luftspalten och ju mindre
spalten ar desto hogre blir luftfuktigheten. Dessutom brukar den nedre delen av luftspalten
vara fullt av murbruk som fallit ned som i sin tur fuktar upp asfaboarden och syllen. Aven
betongplattan paverkas av markfukt som kan skada syllen. Om man ska byta syllen sa tar
man de tva nedersta tegelraderna och byter syllen bit for bit darifran och da byter man den
nedersta biten av asfaboard samtidigt. Nar man sedan stter tillbaka teglet sa satter man en
vattenavledare och gor 6ppna stétfogar i teglet.

Sedan &r den ventilationen. Ofta finns det inga friskluftsventiler utan endast franluft i form
av sjalvdrag. Idag har vi en hogre fuktproduktion i huset &n vad det var forr och fonsterna
var mindre tata vilket gor att vi har problem med fukt pa exempelvis vindarna. Det beror
nog inte endast pa det utan dven pa att den da obeprévade byggmetoden inte var sa lamplig.
Har det varit oljeeldning och man bytt till exempelvis en luft/vattenvarmepump eller
liknande s har man forsamrat ventilationen. Okar man ventilationen i huset riskerar man
dock att fa in lukt i huset da det uppstar ett storre undertryck. Det &r en vanlig atgard for att
fa bort lukt med det brukar inte fungera dessutom far man en hogre elrdkning.

Ska man forbattra ventilationen i huset bér man évervaga ett FTX-system da man har en
vind som &r tillganglig. Det &r en kostnad i alla fall om man skulle sétta in tilluftsventiler i
nastan alla rum eller franluftsflaktar. Det ar relativt latt att dra kanalerna uppe pa vinden
och FTX-system kan man fa for rimliga pengar vilket mojliggor varmeatervinning vilket
innebér att man slipper dra in kall luft i huset. Da far man in uppvarmd luft i huset i stéllet
och slipper friskluftsventilerna. | pulpettaken kan det vara svarare da man kan behéva gora
invandig rordragning som bade ar fult och ofta innebéar mer arbetstid men i sadeltaket &r det
ett bra alternativ. | pulpettaket kan man alltid lagga in FTX i den delen av vinden med
hogre upp till rasponten och kora sjélvdrag i den andra delen med friskluftsventiler.
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Ska man ha en bra ventilation sa kostar det pengar om man inte har varmeatervinning och
det ar svart att komma ifran. Om man sétter in friskluftsventiler och badrumsflaktar kan
man komma upp i en hog kostnad och sa blaser man bara ut luften i stéllet for att atervinna
varmen.

Att oka ventilationen pa vinden genom att exempelvis sétta flaktar pa vinden sa riskerar
man att fa en krypgrundsproblematik fast du far den pa vintern i stallet fér pa sommarn.
Eftersom du drar in en massa luft som du kyler och sa lange du byter luft med ventilation
och man inte vet vad man far in jamfort med det man fick ut sa vet man inte hur balansen
mellan temperaturen och fukten paverkas. Darfor ska man inte pilla pa det om man inte vet
vart man hamnar om det inte skulle vara sa att man har valdigt stora problem.

Under 1960-talet brukade ventilationsroren vara av eternit som samlades vid skorstenen
uppe pa vinden. Det kanske man ska tdnka pa men man borde inte behova atgéarda det da
det ar franluftsror sa den luften ska dnda inte komma in i bostaden. Det kan dven finnas
asbest i rorisoleringen som man ska vara uppmarksam pa om man skall &ndra nagot med
det.

1960-talshusen brukade ha tunnare typer av betongpannor pa taken som inte haller sa bra.
Det kan da finnas risk for att de spricker och att de kan bli fuktiga pa undersidan nar de blir
bl6ta vilket gor att lakten blir samre. Men har huset ett originaltak &r det pa vag att na sitt
slut om det inte &r bytt tak tidigare.

Har man en lattbetongstomme finns risken for radon. For det forsta maste man gora sig
saker pa vart radonen kommer ifran, om det faktiskt ar fran byggmaterial eller fran marken.
Ar det frdn marken &r det helt andra &tgéarder som behdvs. For att atgarda radon fran
blabetong 6kar man ventilationen i praktiken och det ar ofta i de husen som redan har dalig
ventilation sa da l6ser man tva problem i ett.

Har man ett vattenburet system och ett uppreglat golv som inte brukar fungera kan det vara
en bra idé att man i samband med renovering anvénder det utrymmet till att gjuta in
vattenburen golvvarme. Om man anda river upp golvkonstruktionen och skall bygga upp
den hojden igen ar det ett ypperligt tillfalle att lagga golvvarme vilket manga ofta vill ha.
En nackdel med golvvéarme &r att man kan uppleva kallras vid fonster och att det kan ga at
energi for varmeforluster via marken. Da lagger man golvvarmen ovanpa hogisolerande
skivor och sa flyter man sista biten 6verst. De flytande golven raknas egentligen som en
riskkonstruktion men de fungerar nog battre &n de uppreglade golven. Men man kan dven
gjuta ett flytande golv, da lagger man cellplast och gjuter ovanpa det da har man en
konstruktion som &r nagot mer fuktsaker. Detta kan man da kombinera med golvvarme.

I de husen med direktverkande el finns det dem som satt in luft/luftvarmepumpar men i de
fall att man inte har det bér man gora det.

Nagot som &r vart att papeka ar att det kan finnas traskyddsbehandling av virke i
takkonstruktionen. Det &r inte sa vanligt men det forekommer att man har lukt i de husen.
Ofta tror folk att det beror pa bristande ventilation men da &r det i sjalva verket behandlat
virke som ar boven. Den enda gangen jag varit med om att man atgardat detta sa svepte
man in hela den inredda ovanvaningen i kolfiberfilter.
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Sen ar det definitiv en bra idé med tillaggsisolering pa vinden om man kommer at men da
maste man tanka pa inomhusventilationen s man inte far ett fukttillskott lacker upp dit. Ett
alternativ om man kommer at &r att lagga en ut en angsparr av plast ovanpa den gamla
isoleringen. Da maste man vara noga med att tejpa sa det blir tatt och da skall man ha ett
tjockt skikt med isolering ovanpa sa den inte blir kall. Sen kall man se till att man har en
bra inomhusventilation s man inte for ett for stort fukttillskott upp dit och ett undertryck i
huset.

En avfuktare skulle jag inte rekommendera. Dels &r det svart att saga vad som &r fér hoga
fuktnivaer om man inte mater sjalva fukttillskottet vilket ar svart att gora. Da skall man
rakna fram det under en langre tid. Nej en avfuktare skulle dels bara sta och dra strom och
kanske inte gor sa varst mycket nytta.

Om draneringen inte & omgjord ar den nog gjord av tegelrdr och det lar vara rétter igenom
den. Da bor vara uppmarksam pa att man eventuellt ska géra om draneringen men det ar
ovanlig att ha icke fungerande dranering vid platta pa mark. Om det finns rabatter intill
huset bér man dra upp dem och om man masta ha blommor vid huset far man lagga en duk
under som férhindrar rétterna fran att ta sig till draneringsréren. Nagot som ar vanligt ar att
folk tagit bort sina rabatter intill huset da de last att de ar daligt for huset men da har de i
stéllet gravt bort matjorden och ersatt den med singel. Det ser fint ut men under ligger det
skansk lerjord under som nér det regnat pa ordentligt skapar en balja i singlet da jorden inte
tar at sig nagot vatten. DA kan det vara béttre att 1agga nagon typ av betongplatta med
lutning bort fran huset. Fér marklutningen hos dessa hus har ofta snarare lutning mot huset
an ifran den.

En kantbalksisolering har jag inte hort talas om att man har gjort och har svart att forestalla
mig att det skulle gra ndgon stor nytta.

Har husen ett direktanslutande garage ar det vanligt att folk inreder det som exempelvis ett
sovrum eller kontor och da ar det viktigt att tanka pa isolering och eventuellt angsparr i det
bjalklaget.

Det ar véldigt populdrt nu att 6ppna upp planlésningen vid koket. Jag hade till och med
kanske flyttat koket mot tradgarden. Har man en bra flakt i koket bor det inte vara nagra
problem med fukten fran koket in i resten av huset om man Gppnar upp.

Det finns ofta stora fonsterpartier pa dessa hus och da ar det inte ovanligt att folk byter ut
de fonsterna. Det kan i sin tur ha skapat en forsvagning i konstruktionen och orsakat
sattningar i taket da de gamla fonsterna var av gedigna material och kan ha varit barande.
De vanliga exempelvis PVC-fonsterna i dag &r inte lika bestdndiga. Under tidigt 60-tal hade
man kérnvirke och fina traslag i fonsterna.

Tyvarr ar det som sagt manga som redan bytt samtliga fonster pa huset. Vilket ar synd da
de gamla fonsterna mojligtvis var friska och gjorda av fina material. Att man skulle tjana sa
mycket pa att byta fonster har jag valdigt svart att tro. De nya fonsterna haller inte sérskilt
lange heller sa da ar det majligt att de ska bytas igen om 20 ar medan de gamla kanske hade
overlevt annu langre med ratt underhall. Skulle originalfonsterna finnas kvar behover de
troligtvis en del underhall. D& bor man se 6ver fonsterlisterna som &r billigt och enkelt att
atgarda samt se om det finns lackage runt fonster och eventuellt forbattra drevningen i
samband med invandig renovering.
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Att sétta in en isolerruta pa fonsterna kan vara svart for just 60-talshusen som har sa stora
fonster eftersom de ar sa tunga. Om man ska ta in folk som gér det kostar det ju pengar och
da bor man vara valdigt saker att man verkligen tjanar pa det samtidigt som man maste se
till att det ar valdigt tatt mellan bagarna for att det ska fa ndgon som helst effekt.

Det svara med att ha hus ar inte att lagga massa tid, engagemang och pengar for det &r vi
svenskar duktiga pa men det svara ar med den har planeringen, att den korta planeringen
ska samspela med den langaplaneringen sa det blir effektiv pa bade kort och Iang sikt. Sa
man inte kommer pa nagot i efterhand som man borde gjort nar man anda var inne i vaggen
exempelvis under renoveringen.

Att gora utseenderenoveringar pa exempelvis kok och badrum kan nog bero pa vart huset
ar. | vissa omraden kan det vara valdigt attraktiv med ett hus dar man kan flytta direkt in
utan att sjalv std med nagon renovering. Tyvarr ar det sa att de riktigt bra grejerna for ett
hys kostar pengar och det kanske man inte far igenom. Sa som ett nytt varmesystem,
dranering och ett nytt tak. Men att mala och tapetsera och renovering av kék och badrum
kanske ger dig tillbaka nagot.

Aldern pa ledningssystemet i dessa hus med bland annat gamla gjutjarnsbrunnar star for en
viss kostnad i renoveringen for att byta ut ledningar i vatten- och avloppssystemet och
golvbrunnar. En del av dessa hus kan ha problem med ingjutna varmeledningar som lacker
och kan behéva tdmmas och stangas igenom for att sedan sétta nya pa vaggen.

Solceller &r det manga som gor for att spara pa energikostnaderna. Det finns teori att man
forandrar vindens klimat och att det kan paverka takkonstruktionen negativt men det har vi
inte sett s& mycket av det &n. Konsekvenserna av alla solcellerna far man nog vanta i nagra
ar for att kunna dra nagon slutsats.

Mexitegel ar ganska sprickbendget och da ar det en del kunder som har velat putsa fasaden
ut ett utseendeperspektiv men det skulle jag inte rekommendera. Om det bakomliggande &r
mexitegel som ar sprickbendget sa kommer putsen spricka ovanpa. Sen vet man inte hur
lange den ursprungliga fasadens livslangd héller och da kan man ha lagd en hel del pengar
pa att putsa for att sedan behéva riva ner det for att satta en ny fasad. Att lagga pengar for
att skaffa sig mer underhall ser jag inte poangen i. Man bor vara forsiktig med saker som
inte ar reversibelt och om man har putsat sin tegelfasad sa ar det svart att géra nagot at
senare.

Utvandig isolering pa taket bor man géra om man anda behéver lagga om taket. Framfor
allt forutsatt om vi pratar om pulpettaket som det kan vara svart att komma at att
tillaggsisolera invandigt. Men en utvandig isolering pa taket far man en varmare vind och
déar med mindre energiforluster men det ar dven béttre ur en fuktsynpunkt.

Vid funderingar om att tillaggsisolera fasaden ar fragan om det gér ndgon markvardig
effekt. Har man en ventilerad luftspalt bakom teglet och gor en utvandig isolering sa
kommer inte den ha nagon effekt vilket gor den ratt meningslds. Ar den inte ventilerad kan
det vara bra att lagga pa isolering ur en fuktsynpunkt men att det skulle hjalpa mycket ur en
energisynpunkt ar det svarare att forestalla sig. Det kan man naturligtvis rakna pa men det
ar nog svart att veta exakt hur ventilerad den dar luftspalten och att det kommer dra ivag
varme dar i alla fall.
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Ofta ar det nog att vi gor for mycket snarare an for lite med vara hus vilket leder till att man
gora onddiga saker sasom att byta redan friska fonster eller byta ett helt varmesystem i
onddan. Tyvarr har folk inte kunskapen och gor inte riktigt réatt saker utan lagga valdigt
mycket pengar pa nagot som inte betalar sig. Att byta saker som fungerar med underhall
mot nya saker och dven negativt ur en miljésynpunkt.

Limmade mattor mot betongplattan kan lukta och om de inte gor det s kan folk ha lagt nya
golv ovanpa mattorna vilket gér att man far ett fukttillstdnd som inte ar fordelaktigt langre.
Nar det nya golvet laggs 6ver mattan sa okas angtatheten och temperaturen sanks lite
eftersom det nya golvet har en viss isolerande férmaga. Detta ar nagot man bor vara
forsiktig med eftersom de sma skillnaderna kan medfora problem.
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Bilaga J — Intervju Anonym maéaklare

Anonym maklare arbetar i Skane och har gedigen erfarenhet inom forsaljning och
service. Maklaren bedémer atgarder utifran hur bostadens varde skulle 6ka infor en
forsaljning och hur de bemdts av spekulanter.

Kunskap: Maklare, vardeférhojande atgarder och dagens bostadsmarknad.
Sammanfattning av intervju:

Problematiken med platta pa mark kanner manga spekulanter till. Darfor ar byte av syll om
problematik med lukt forekommer en atgard som uppskattar hos spekulanter. Detta problem
ar nagot som kan skramma bort spekulanter.

Golvvérme kan vara bra om man har ett vattenburet varmesystem. Det kan vara relevant att
installera golvvarme i samband med om man behdver byta golvkonstruktion.

Ventilationen kan man lata vara som det ar och ge majligheten for spekulanterna att sjalva
vélja de alternativ de vill gora. Det hade nog inte gett tillrackligt med avkastning for en
saljare. Eftersom det finns ett sa stort spann med kostnader for alternativen bor man
overlata det till spekulanterna.

Man bor inte renovera kék eller badrum. Det ar nagot ofta gors om &nda av en spekulant for
att det ska passa deras stil. Atgarden hade 6kat kanslan och vérdet p& bostaden men kanske
inte uppskattats hos spekulanter. Okningen kanske inte heller motsvarar den investeringen
som séljaren gor eftersom de ar sa pass dyra poster. Rekommenderar generellt inte de
estetiska renoveringarna.

Att gora en 6ppen planlosning kommer spekulanterna formodligen inte lagga sa mycket
vérde i.

Det finns ett maxvarde for ett hus oavsett for vad man gjort for renoveringar. Exempelvis i
ett omrade med 60-talshus kan ett helt orenoverat hus ga for 2 miljoner medan ett
topprenoverat hus for 2,5 miljoner. Ett badrum kostar ca 200 000 kr och ett kok 200 00 kr
darfor kan det vara battre att fokusera renoveringarna pa tyngre poster sasom uppvarmning,
fonster, syll och tak som kan vara avgorande for en kopare. Aven de &tgarderna ar dyra
poster men samtidigt sa uppskattas de mer av spekulanten.

Det ar viktigt att undersoka omradet for att fa en bild av hur mycket pengar som man kan
lagga pa renoveringar for att inte ga back i en forsaljning.

Byta taktackning &r nagot som uppskattas hos spekulanter.

Fonsterbyte ar det som uppsattas mest av spekulanterna. De mindre atgarder som inte dr en
lika langsiktig atgard kan verka halvdant for husvana spekulanterna.

Solceller var populart och sags som en stor bonus under energikrisen. | dag ser man inte
samma fokus pa det darfor finns det en risk att det inte ar vart investeringen.
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Att forbattra varmekallan bér man lagga fokus pa. Det dr nagot som uppmarksammas hos
spekulanterna. Har man direktverkande el sa ar luft/luftvarmepump en forbéattring men
kanske inte vardehojande. Da hade det varit béattre att byta till ett vattenburet system med
reservation att de beror pa vad man annars behéver renovera. Det finns ett tak for vad
bostaden kan vérderas till i de omradet de ar beldget i. Om det finns andra poster som
behover atgardas kan bytet till ett vattenburet system kosta for mycket i kombination med
de andra renoveringar for att man ska kunna fa pengarna tillbaka vid forsaljning.

Draneringen var det stort fokus pa innan energikrisen men efter har det skett ett skifte. | dag
ar det inte alltid 16nt. Men om det &r uppenbart att huset ar bristande drénering ar den
atgarden nagot som skulle uppskattas.

Att dtgarda rorsystemet skulle formodligen inte motsvara investeringen eftersom det inte &r
nagot som ar synligt. Man ser inte om roren ar i daligt skick och det brukar inte vara med i
en vanlig besiktningskontroll.

Att gora en tillaggsisolering pa vinden ar sa pass billigt att gora sjalv att fragan blir om
spekulanterna ser det som avgorande och vardehdjande.

Att se till fogar och ytliga skador pa fasaden ses som underhall och ar nagot som skall
goras. Ar det inte gjort sa bor de goras infor en forséljning.

Tillaggsisolering av vaggen &r inte nagot som rekommenderas.

Det ar de konkreta vardehojande atgarderna som lonar sig, de atgarderna som faktiskt
forbattrar huset och inte de estetiska. Det som skulle rekommenderas att fokusera pa ar byte
av fonster, tak och varmekalla.

Vilka atgarder som &r avgorande for spekulanterna gar i trender sa man kan tjana pa att
gora sig medveten om vad som &r relevant vid tidpunkten for forséljningen.

Vad fokuset ligger pa hos spekulanterna har férandrats sedan vi lag pa toppen av
marknaden under pandemin och 2022. Da kanske de rackte med de estetiska atgarderna for
att hoja vardet. Men nu ndr rantorna hojts och det har blivit dyrare att renovera ar det
viktigare med de verkliga stora posterna och att de ar i okej skick och fungerar. Man forstar
kostnaderna idag pa ett annat sétt. Da blir ytskicktsrenoveringen nagot som spekulanter
hellre gor sjalva sasom att mala eller sla ner en vagg men de &r nog inte lika belagna att
sjalva byta varmekalla precis nar de flyttat in. Gor man estetiska atgarder bor det vara for
ens egen skull och man bor vara medveten om att det mojligtvis inte betalar sig tillbaka.
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