Intervjuer med olika aktorer inom branschen for vind- och solkraft har tillhandahallit
vérdefull kunskap och information om projekt som vidare studerats i en fallstudie.
Granskning av verkliga case och framstéllning av enklare projektekonomiska kalky-
ler resulterade i en kartliggning av naturvéirden och tillhérande kostnader som kan
uppsta vid en markexploatering. Kostnaderna kategoriserades som; tid (férseningar),
undersokningar, 6verklagan (juridik) och begransningar (forlust av yta) beroende pa
kostnadens ursprung. Berdkningar av projektekonomi gav tillsammans med antagan-
de (for att fylla kunskapsluckor) kostnadskéllorna: begrinsningar och tid, som de
tva storsta forlustkéllorna vid en markexploatering. Indirekt resulterade kostnader-
na kopplade till olika naturvéirden dven i en monetér virdering vilket kan ses som ett
sétt att kvantifiera de mjuka och svardefinierade virden som naturen utgor.

Test av metodik for gron due diligence (GDD) pa verkliga projekt uppvisade intressan-
ta resultat angaende verktygets traffsikerhet. Majoriteten av risker som kan kopplas
till naturvéirden gar att identifiera vid en GDD. Men utfallet av synergieffekter mel-
lan naturvérden, lokalkdnnedom eller helt andra intressen (som inte kan kopplas till
naturvirden) ar desto svarare att forutspa. Specifikt kunde ingen tydlig eller direkt
korrelation mellan data och resultat i dessa tre nimnda fall identifieras.

Da man av olika anledningar vill exploatera tidigare orérd mark forknippas detta med
olika risker. Olika vérden som finns i naturen pa den plats man vill exploatera kan
pa olika sétt orsaka forhojda kostnader for exploatoren. For att undvika denna ekono-
miska risk ligger det i projektutvecklarens intresse att ta reda pa samt veta sa mycket
som mojligt om platsen och dess potentiella naturvirden sa tidigt som mojligt under
ett projekt. Information kan pa olika sétt inforskaffas, for detta arbete har GDD valts
som den priméra metoden nédr det kommer till att undersoka och utvardera projekt-
omraden som en del av samarbetet med Tyréns.

Som projektutvecklare vill man ta beslut och gora val som resulterar i det projekt som
genererar storsta mojliga nytta ur ett ekonomi- och miljoperspektiv. Beslut baseras
med fordel pa inhdmtad information eller tidigare erfarenhet av féregaende projekt.
Ett av syftena med detta arbete &ar att forega aktorernas behov och tillhandahalla
végledning om hur man tidigt undviker problem med naturvirden vid framtida explo-
ateringsprojekt for sol- och vindkraft.

En overraskande upptéckt som gjordes vid berdkning av l6nsamhet och naturvéardens
ekonomiska paverkan pa olika case fran fallstudien var att den hogsta tolererade kal-
kylrédntan forblev relativt lag (runt 6 %). Med tanke pa investeringens finansiering och
overgripande risk vore det inte konstigt att forvénta sig en hogre kalkylrdnta kring 15
%. Till en borjan hanterades den initiala forvirringen genom att konsultera en fastig-
hetsekonom pa universitetet. Da vara forvantningar pa kalkylrdntan stdmde 6verens
med en hogre ranta fick jag dven tips pa litteratur som jag kunde anvéinda for att
motivera och vélja en passande kalkylrdnta. Genomgang av de ekonomiska kalkyler-
na genomfordes i flera omgangar och efterféljdes av modifikationer for att i flera steg
erhalla modeller som béttre representerade verkligheten. Dessa atgérder 16ste hursom-
helst enbart delvis problemet och en fullstéindig forklaring till den laga toleransen av
kalkylrantan saknas fortfarande. Slutgiltigen konstaterades antagande och brister som
legitima skl till osikerheter och mojliga felkéllor. I stora drag ansags modellen dnda



tjdna sitt syfte som en jamforelse mellan ett opaverkat och ett begrinsat fall vilket
konkluderade arbetet med vidare forbattring av modellen.



