50-talshus - Renovera eller bygga nytt?

Spara pengar genom att renovera?

Den allménna bilden av renovering &r att det kostar mycket pengar och tar lang tid. I
denna studies fas ett resultat som bevisar motsatsen. Genom att energieffektivisera
kan man gora skillnad dels for sin egna ekonomi men ocksa for ett mer hallbart
samhdlle.

Problem

Dagens befintliga 50-talshus har stora brister 1 energieffektivitet. Dartill har dessa hus
mer eller mindre tjdnat ut. Antingen behdver de renoveras for att kunna nirma sig
dagens standard, eller ocksa rivas och erséttas med ett nybyggt hus.

Metod

Analys av ritningar frin Lunds stadsarkiv samt litteraturstudier har format de tva 50-
tals typhusen. Diértill har tva stycken typhus for nybyggnad tagits fram. Under studien
jamfordes dessa fyra hus med varandra, vilket skulle besvara om det ar mest lonsamt
att renovera eller bygga nytt.

Losning

Frén en tidigare skriven rapport, av studenter pa Lunds tekniska hégskola, har de mest
energieffektiviserande atgirderna identifierats. Atgirderna begrinsades till fyra
stycken, vilka simulerades enskilt, samt i form av en helrenovering dér alla tgdrderna
utfordes tillsammans. Atgirderna ir:

Atgird 1 — Tilldggsisolering av yttervigg

Atgird 2 — Tilldggsisolering av vindsbjilklag

Atgird 3 — Byte av fonster/dorrar

Atgird 4 — Installation av mekanisk franluft och FVP

Resultat

Som enskild atgird ar tilldggsisolering av ytterviggen nast bast for 50-talshus 2,
samtidigt som den har minst paverkan pa besparingen for 50-talshus 1.
Tilldggsisolering av vindsbjélklaget har ganska liten procentuell pdverkan pa
energibesparingen for bada husen, medan fonster- och dorrbyten for hus 1 dr den nést
basta 16sningen och innebér nédst minst besparing for hus 2.

Att installera ett mekaniskt franluftssystem och ansluta detta till en
franluftsvirmepump tenderar att vara den bésta enskilda atgérden for de bada
typhusen i1 samtliga orter, vilket ger en besparing pa mellan 30-50% av
varmeforsorjningen. Att utfora alla atgirderna tillsammans 1 en helrenovering visar sig
resultera 1 en besparing pa omkring 60 % uppemot 75% av varmeforsorjningen.

Att installera egenproducerad solenergi utfordes som enskild “bonus-atgéard” och var
mest fordelaktig soderut och avtog rejilt norrut.

Vad det giller aterbetalningstiden for atgirderna, visade sig denna vara kortast for
atgird 4 oavsett geografisk placering. Déarefter visar sig atgérd 2, som inte hade alltfor
stor paverkan pa energibesparingen, innebéra kortast aterbetalningstid. Helrenovering
for huset med lattbetongstomme, jamfort med traregelstomme, har en kortare
aterbetalningstid.

Att bygga nytt visar sig inte ge ndgra direkta fordelar ur ett ekonomiskt perspektiv
gillande energibesparingen. Aterbetalningstiden visar sig vara ganska lik mellan de
tva nybyggda typhusen.

Vad giller husets forséljnings- och marknadsvérde har ingen hansyn tagits. Det kan till
synes verka missledande, men eftersom detta géller sett Over alla typhus ar det en
avgransning som gors.

Diskussion

Det kan utefter resultatet konstateras att hus med liknande forutséttningar som ska
energioptimeras, paverkas olika mycket av atgirderna beroende pé ort. Det sdger sig
sjalvt att ett hus har storre energiforlust 1 Jokkmokk @n vad samma hus hade gett 1
Malmo dér arsmedeltemperaturen &r betydligt hogre.

For att ta reda pa vilken 10sning som &r optimal, méste utgdngsldget identifieras. Vilka
forutsittningar som foreligger, ligger givetvis till grund for resultaten.

Att bygga nytt resulterade 1 en ldng dterbetalningstid. Dock ska det podngteras att
energibesparing sannolikt inte vanligtvis dr den entydiga anledningen till
nybyggnation.

Till £6]jd av senaste drens variation av elpriset, anvénds ett 5-ars medelvérde for att
forhoppningsvis ge en bra indikation pd huruvida atgérderna dr lonsamma. Elpriserna
paverkar lonsamheten, men ordningsfoljden forblir densamma.
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Sammanfattning

Efter denna studie gér det att dra slutsatsen att det nistan alltid kommer vara billigare att renovera
ett befintligt 50-talshus 4n att bygga ett nytt, detta &ven ndr samma krav stélls med avseende pé
luftkvaliteten inomhus. En fordel med att bygga nytt ar att de ingdende byggdelarnas livslidngd ar
lattare att sdkerstélla. For hel- eller delvis renoverade hus blir dessa berdkningar inte lika
tillforlitliga.

Aterbetalningstiden for atgird 4 #r kortast av atgirderna i alla stider. Direfter visar sig atgird 2 ge
nist snabbast aterbetalning. Helrenovering aterbetalas snabbast i Jokkmokk, medan solenergi
aterbetalas klart snabbast i Malmo, f6ljt av Stockholm.
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