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Abstract

This thesis examines housing as a human right and issues of housing inequality in a
Swedish context. The aim is to examine discourses on housing, particularly centred on
renovation causing rent increases in rental apartments owned by a public housing
company in Sweden. The material constitutes of legal documents from two cases in the
rent tribunal, one interview with a representative of the Swedish tenant’s association, as
well as national policy documents. Inspired by Fairclough’s critical discourse analysis,
it explores discourses about housing and home as a value, tenant’s participation and
agency, and bureaucratic language as a form of power use. The ability for tenants to
take part in decisions regarding renovation is limited. This is a problem for tenants who
are at risk of being forced to move due to rent increases caused by renovation. This
thesis identifies contrasting views on housing as a human right or housing as a
commodity in a neoliberal discourse. With a theoretical approach based in feminist
notions of home, and critical theory on housing and social justice, this thesis addresses

housing as a political issue and the urgency of treating housing as a human right.
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1 Inledning

I en artikel i Svenska Dagbladet (2022-01-26) varnar 21 forskare for att hyreslagenheter
med Overkomlig hyra &r i fard att renoveras bort och framhé&ver vikten av att detta
problem far mer fokus i debatten om bostadspolitik, dar argument om 6kat byggande for
att rada bot pa generell bostadsbrist dominerar. Sverige ar inte unik i sin utveckling. Det
blir dyrare och dyrare att bo och tillgangen pa bostader med skélig hyra minskar globalt
(OHCHR). De ménskliga rattigheterna inkluderar the right to adequate housing, vilket
definieras som inte bara att ha tak 6ver huvudet utan ocksa ett hem som ger sakerhet och
vardighet. Detta galler dven kostnaden for ett boende som maste vara skalig, vilket
definieras som att den inte far begransa mojligheten att atnjuta andra manskliga

rattigheter.

Sverige har en generell bostadspolitik med en universell syn, som grundar sig i idén att
alla har rétt till en bostad. Inriktningen i bostadspolitiken har haft syftet att mojligheten
att fa tillgang till en bostad inte ska vara beroende av en individs ekonomiska resurser
(Grander, 2020). Det ar omdiskuterat om detta synsétt fungerar i praktiken och flera
studier menar att ojamlikheten &r stor och ger upphov till konsekvenser som ¢kad och
utbredd segregation, hemloshet och trangboddhet. Flera forskare, som till exempel
Polanska och Richard (2021), lyfter renovering som ett stort hot mot hyresgéster och en
viktig politisk fraga och i forlangningen ett hot mot ratten till en bostad, som ar en
mansklig rattighet. 1 den har uppsatsen har jag valt att studera renoveringar av
hyreslagenheter och hur konsekvenser som hojd hyra paverkar manniskors moéjlighet att
bibehalla sin bostad. Uppsatsen analyserar diskurser om bostad och hem och hur de tar

sig i uttryck i fall dar renoveringar ar pa agendan.

Uppsatsen ar disponerad pa foljande satt: | nastkommande stycken beskriver jag mitt
syfte och presenterar uppsatsens fragestéllningar. | avsnittet om tidigare forskning gor
jag en litteraturdversikt over forskningsfaltet om bostadspolitik i Sverige, studier om
renovering och bakgrunden till begreppet “renovrakning”. Jag beskriver hur min uppsats
placerar sig i det genusvetenskapliga féaltet med en inriktning i forskningsfalt som
studerar bostad, hem och social rattvisa. | teoriavsnittet introduceras teoretiska begrepp

och ramverk som &r verksamma for analys. | material och metod beskriver jag urvalet
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som gjorts och avgransningar. Metodavsnittet innehaller beskrivning av mitt
tillvagagangssatt med intervju och analys av dokument. Jag anvander Kkritisk
diskursanalys inspirerad av Faircloughs modell och applicerar denna i analysen, i syfte
att utifran hyresgasters perspektiv och teorier om hem belysa hur renoveringar paverkar
mojligheten att behalla sin ratt till ett hem.

Jag identifierar i min analys spanningar i diskursen i hur hyresgasterna uppfattar
situationen kontra hyresvérdens bild, inte minst gallande hyresgastinflytande och
forstaelser av standard pa en bostad och vad som innebér en god bostad. Med
utgangspunkt i hemmet som teoretiskt perspektiv drar jag slutsatsen att det uppstar
diskurser om hemmet och bostaden som stér i kontrast mot varandra. A ena sidan rader
en neoliberal diskurs, dar hemmet mer ses som en vara och ett satt att gynnas pa
marknaden. A andra sidan prioriteras andra virden av de som drabbas av hyreshojningar
i samband med renovering. Bostaden formuleras som en arena for kamp och motstand
for rétten till en bostad och rétten att bo kvar i sin bostad nér yttre faktorer som i detta

fall &r renovering utgor ett hot.



2  Syfte och forskningsfragor

2.1 Syfte

Det 6vergripande syftet med den hér uppsatsen ar att undersoka diskurser om bostad
utifran hyresgasters boendesituation i det nuvarande bostadssystemet i Sverige. Den har
uppsatsen fokuserar specifikt pa renovering av hyreslagenheter och hyreshgjning i
samband med renoveringar. Uppsatsen analyserar tva fall fran bostadsomraden i en stor
stad i Sverige, dar hyresgaster mobiliserat sig mot hyreshéjningar i samband med
renoveringar, med hjalp av material i form av beslutshandlingar fran hyresnamnden,

intervjumaterial och policydokument.

Med bakgrund i teoretiskt underlag fran tidigare forskning och den teori jag valt att
applicera, syftar jag till att illustrera hur det som sker pa lokal niva kan sattas i
sammanhang med en neoliberal urbanism som marks av pa nationell och global niva.
Jag syftar till att fanga situationen for hyresgaster och hur deras inflytande ser ut vid
beslut hyresvarden tar gallande renoveringar. Situationen med renoveringar satts i
relation till bostadsojamlikhet pa en mer strukturell niva i samhallet. Samtidigt syftar
jag till att belysa agens, mobilisering och hur motstand skapas med hemmet som
utgangsplats i kamper om att fa behalla ratten till en bostad. Min utgangspunkt ar ocksa
genomgaende hur bostaden betraktas och hur det uttrycks och kan tolkas i diskursen,
som endast en bostad, en vara, eller bostaden som mansklig rattighet och forstaelser av
vad ett hem har for vérde.



2.2 Forskningsfragor

Fragestallningarna for den har uppsatsen ar foljande:

« Pa vilket sétt kan hyreshojningar i samband med renovering forstas i
forhallande till bostadsojamlikhet, utifran de fallbeskrivningar jag gor i min
uppsats?

« Hur uttrycker sig bostadsfoéretagens strategier i diskursen for att motivera
renoveringar som leder till hyreshdjningar?

« Finns spanningar i diskursen nar man tittar pa de olika aktorerna och hur
tar de sig i uttryck?

« Hur ser motséttningar ut mellan hyresvardens bild av situationen kontra
vad hyresgasterna framfor i de tva fallen?

« Utifran de avgransningar till den del av diskursen jag undersoker, vad gar
att sdga om hur hem artikuleras och vilka varden som associeras med hem?
o Pa vilket satt gar det att identifiera motstand kopplat till kamper om ratten
till bostad?



3 Tidigare forskning

| detta avsnitt ger jag en litteraturéversikt éver tidigare studier inom bostadsforskning
for att ge inramning inom vilka falt min uppsats ror sig och tidigare bidrag inom dem. |
samband med det redogdr jag daven for hur den har uppsatsen dr situerad i faltet och for
den feministiska ingangen till mitt forskningsamne. 1 litteraturdversikten introducerar
jag aven begrepp som bidrar med en bakgrund och kontext inom det falt min uppsats ar
situerad i, sa som forstaelser av hem och bostadsojamlikhet. Jag introducerar ocksa

studier som direkt berdr &mnet renovering.

3.1 Bostadsforskning i en svensk kontext

| forskning och politisk debatt om bostadspolitiken i Sverige &r bostadsbrist ett vanligt
forekommande begrepp som diskuterats inom forskningen. I diskussioner och politiska
debatter om bostadsbrist finns forklaringsmodeller som belyser vad bostadsbristen ar pa
olika satt, dess orsaker och l6sningar. Listerborn et al (2020) framhaller att
bostadsbristen egentligen inte handlar om brist pa bostader generellt, utan om brist pa
bostader till skaliga kostnader. Konsekvenser av detta har blivit langa bostadskoer till
hyreslagenheter, Okad andrahandsuthyrning, trangboddhet och &kad hemlGshet
(Listerborn et al, 2020). Herbert (2023) belyser ytterligare perspektiv pa hur
bostadsbrist forstas och menar att bostadsbrist inte beror pa att vissa grupper har svart
att fa bostad, utan att det saknas bostader som ekonomiskt resursfattiga hushall har rad
med (Herbert, 2023:14). Den utgangspunkten tar jag med mig i min uppsats och &r del
av min forforstaelse. For att kunna forstd utmaningar med bostadssituationen som rader

i Sverige idag, menar jag att det &r ett perspektiv som bidrar till att fa syn pa ojamlikhet.



3.1.1 Renovering inom bostadsforskning

Renoviction, dversatt till renovrakning pa svenska, &r en hopsattning av renovation och
eviction for att beskriva fenomenet av nar renoveringar av hyreslagenheter medfér hojd
hyra och féljden att en hyresgast som inte har rad tvingas flytta. Begreppet myntades av
Seafield tenants i Kanada och ar inspirerat av kanadensiska aktivister. Sedan 2012
anvands begreppet &ven i en svensk kontext (Listerborn et al, 2020). Det &r ett begrepp
som har en inneboende kritik, politisk laddning och ett allvar som ordet vrakning bidrar
med. Det gor att det ar skarpt, men ocksa myntat utifran erfarenheter av hyresgaster som
varit med om detta och upplever att det &r en vrakning, en borttrangning. Begreppet ar
relevant att introducera eftersom det anvands som en term for fenomenet aven i
bostadsforskning i Sverige, frdmst i kritisk forskning som undersoker rorelser, aktivism
och i sig stravar efter att synliggora i syfte att forandra. Begreppet kan fungera som ett
verktyg for att tydliggora hur beskrivande termer som hyreshojningar i samband med
renovering anvéands och konkret beskriva handelseforlopp eller fenomen. Detta belyser i
sin tur att det handlar om strukturella problem, en kollektiv kamp och en fraga om
manskliga rattigheter. Det hjalper ocksa till att betona allvaret for de som faktiskt
tvingas flytta pa grund av att deras hyra hojs vid renovering. Det ar ett begrepp som
myntats av personer med levda erfarenheter i motstand och kampen om rétten till
bostad. Det bidrar i den hédr uppsatsen med att kontextualisera fallen jag undersoker,
diskurser om bostad och satta dem i ett strukturellt sammanhang att analysera pa

samhaéllsniva.

Enligt Listerborn et al har sa kallade renovrakningar uppstatt som konsekvens av en
nyliberal bostadspolitik som véaxt fram de senaste decennierna. Manga av de
miljonprogramshus som byggdes under 60- och 70-talet &r i behov av renovering och
upprustning. Nar de renoveras leder det ofta till stora hyreshéjningar som i sin tur
medfor att de manniskor som inte har rad med den hojda hyran behdver soka sig till ett
annat boende med lagre hyra och alltsa flytta (Listerborn et al). Baeten et al (2017)
skriver om att det pagar en valdsam, traumatisk och vinstdriven displacement och
belyser ocksa att sadana omfattande renoveringar gors i de sa kallade

miljonprogramshusen.
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Enligt Baeten et al handlar det delvis om faktisk displacement, alltsa borttrangning eller
forflyttning, som innebar att manniskor maste flytta fran sina hem for att de inte har rad
att bo kvar pa grund av hyreshéjningar. Det innefattar dven borttrangning i en indirekt
form, som innebar att uppleva press eller oro om att inte ha rad att bo kvar nar
renovering planeras. Det psykiska valbefinnandet paverkas av att behdva leva under
stress, oro och ovisshet. Artikelns fokus ar fall dar signifikanta hyreshdéjningar gors i
samband med renovering. | och med Okad renovering som innefattar standardhéjande
atgarder, som bostadsforetag lagger till grund for hyreshojning agerar de i vinstintresse.
Baeten et al (2017) argumenterar for att detta resonemang gar emot den offentliga

diskursen i Sveriges bostadspolitik om goda bostéder till alla” (Baeten et al, 2017).

I dialog med tidigare resonemang om renovering och renovrakning menar Polanska och
Richard (2021) att borttrangningen Okar och att hyresgéster &r de som drabbas mest.
Polanska och Richard (2021) belyser att borttrangning Okar i Sverige och syftar pa
borttrangning till foljd av omfattande hyreshéjningar vid renovering. Ett centralt
argument ar att behovet av renovering anvénds som en strategi for att héja hyror.
Dessutom menar Polanska och Richard att strategin anvands av privata saval som
kommunala bostadsforetag. Med bakgrund i dessa argument &r en utgangspunkt for min
analys att undersbka hur denna strategi tar sig i uttryck, i fallen med hjélp av
beslutshandlingar fran hyresnamnden och i en storre kontext genom nationella
policydokument. Bade kommunala och privata bolag anvander renoveringsbehov som
strategi for att hoja hyror. Relevant att utforska vidare ar hur detta kan forstds i
forhallande till utforsaljning av allmannyttan, att kommunala bostadsbolag agerar mer

som de privata och i vinstintresse.

Polanska och Richard (2021:419) framhaller att de bostadsomraden som &r
stigmatiserade, och ibland rasifierade, ar sérskilt utsatta vid renovering (Polanska,
Richard, 2021:196). Detta resonemang ar intressant for min uppsats genom att det ingar
i min forforstaelse av amnet, vilket gor att det ar latt att anta en kritisk hallning,
samtidigt som det knyter an till mina metodologiska forhallningssatt i feministisk
tradition och det genusvetenskapliga @mnet. Westin, Pull och Molina (2016) betonar
allvaret i situationen och menar att bostadsbolagen, bade privata och kommunala

allmannyttiga bostadsbolag, anvénder behovet av renoveringar som en legitim

11



anledning att hoja hyror. Renoveringar sa att siaga kommer i kapp och samma
hyresgaster riskerar tvingas flytta aterigen. En konsekvens av detta blir att allt fler

hyresgaster hamnar under normen for en skélig levnadsniva.

3.1.2 Forskning om hyresgastféreningen

Forskning om hyresgastforeningen &r relevant for min uppsats eftersom
hyresgastforeningen har en central roll i den svenska kontexten och en historisk kontext
vad géller bostadspolitik. Det &r en historia som &r relevant och kan bidra till en
forstaelse av bostadspolitiken med hyresgastféreningen som en form av referensram.
Odhnoff (2023) atskiljer i sin avhandling hyresgastféreningen som en organisation, som
dock inte ar homogen, och asikter fran en foretradare fran hyresgastforeningen. | sin
studie av hyresgéastforeningen under 2000-talet beskriver Odhnoff hyresgéstforeningens

roll som maktfaktor for politisk paverkan (2023:26).

Hyresgastforeningen borjade med lokal organisering pa stads- eller stadsdelsniva for att
vidare bli pa bostadsomradesniva. Riksorganisationen bildades 1923 pa en kongress i
Goteborg (Odhnoff, 2023). Hyresgastforeningen finansieras till storsta del av
medlemsavgifter. Fler medlemmar bidrar till en starkare rdst i opinionen och storre
mojligheter till inflytande (Odhnoff, 2023: 35). Lokala hyresgastforeningar far dven
boinflytandemedel fran bostadsbolag for att bedriva verksamhet och genomféra samrad
(Odhnoff, 2023). Renoveringar har varit en fraga for hyresgastféreningen sedan starten.
En brytpunkt kom i takt med att miljonprogramshusen stod infor behov av underhall
som exempelvis stambyte, vilket ocksa bidrar till att forklara den situation som rader i

nuldget med ett fortsatt stort renoveringsbehov (Odhnoff, 2023:125).

3.1.3 Bostadspolitisk historia i en svensk kontext

Welin och Bildsten sammanfattar bostadsmarknaden i Sverige och bostadspolitikens
utveckling under 1900-talet. Welin och Bildsten identifierar tidsperioder och dess
utmaningar. Mellan mitten pa 70-talet till mitten pa 80-talet kretsade debatten i stort om
miljonprogrammen och dess utveckling, vilket lett till debatter om social segregation.

Senare debatteras allmannyttan och utforséljning av denna. 2011 inférs Allbolagen, som
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innebdr forandring av allménnyttans uppdrag och dkar allménnyttans mojlighet att agera
mer likt privata bostadsbolag. Renovering av hyreslagenheter ar en fraga som
uppmarksammats de senaste aren. Hyreshéjningar ar en viktig fraga for hyresgaster och
betydelsen har starkts ytterligare i takt med att hyrorna har hojts, pa grund av flera
faktorer i samhallet. En faktor ar att manga av miljonprogramshusen som byggdes under
70- och 80-talet nu &r i stort behov av underhall. Darav blir renoveringar, hur de gors
och hur mycket de paverkar manniskors hyresniva, en fraga som uppmarksammats mer

inte minst de senaste aren.

Miljonprogrammet byggdes som politiskt projekt i syfte att framja goda bostader at alla
i linje med Sveriges bostadspolitiska strategi for tidsperioden. En bakgrundskontext fran
industrialiseringens tid da staderna praglades av industrier och arbetare bodde i
undermaliga bostadsforhallanden, dar det var mycket trangbott och smutsigt. Darfor
startades bostadspolitiska projekt for att bygga bostader som skulle ha en béttre standard
for arbetarfamiljer. Miljonprogrammet kan ses ur kontexten av rivningsprogrammet
som pagick i stadskarnan av gamla arbetarbostader, till exempel i stadsdelen Haga,
Goteborg. Klassperspektivet ar starkt i och med att bostadspolitiken och motstand och
mobilisering har sprungit ur arbetarklassen. Sernhede (i Thorn et al, 2016) argumenterar
for att det viktigt att forsta den neoliberala urbanismen i Sverige genom dess specifika
historiska kontext (2016:150). Sernhede satter upploppen i Husby 2013 i denna kontext
av neoliberal urbanism, snarare an att koppla samman att det ar en stor del av
befolkningen som bor i fororter som har utlandsk bakgrund. Denna betoning &r viktig,
menar Sernhede, eftersom kravallerna ofta portratterats i media med en rasistisk

inramning som pekar ut handelserna som ett ”invandringsproblem”.

Al-Khamisi (i Hall och Pelling, 2017:76-95) skriver om hur juridiken som
marginaliserades sjalvférsvar, som forutsatter en kunskap om sina egna réattigheter for
att kunna forsvara sig mot hur makthavare tar beslut om utveckling av bostadsomraden i
miljonprogrammet utan att ta hansyn till och inkludera de manniskor som bor och lever
dar. Det ar aven relevant att sitta i kontext till hur miljonprogramsomraden
stigmatiseras i media (Ericsson, Molina & Ristilammi, 2002). | en studie av Brolund de
Carvalho et al (2024) som bygger pa vittnesseminarium, ifragasatts efterlevnaden av
policys, och att det ar ett val for arkitekter och planerare att folja diskriminerande

policyer fran regeringen. Narrativ om misslyckande bidrar i policy och arkitektur till att
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rattfardiga insatser mot av polisen benamnda “sarskilt utsatta omraden’. Denna
forskning ar relevant eftersom fallen jag analyserar i min uppsats ager rum i ett omrade
med en stor andel miljonprogramshus och &r en stadsdel som har gemensamma faktorer
med hur miljonprogramsomraden representeras i media och stigmatiseras. Al-Khamisi
lyfter hur manga lokala mobiliseringar vaxer. Han papekar hur civilsamhallet och éldre
svenska rorelseorganisationer, som till exempel hyresgastféreningen och
fackforeningar, inte fornyat sig for att inkludera ménniskor som ar i stérst behov av
deras insatser (2017:76-78). Al-Khamisi (2017) menar att en Okad inkludering kan
bidra till att kampen blir bredare och nar ut i stérre utstrackning. En liknande bild
framkom under intervjun, déar personen lyfte interna brister i representation och
inkludering inom hyresgéstféreningen som organisation, vilket jag beskriver narmare i

analysdelen.
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4 Teori

| detta avsnitt introduceras de teoretiska begrepp och ramverk som jag har valt
och anvander for analys. "Hem” ar en utgangspunkt jag anvander mig av for min
uppsats och jag inkluderar teoretiska perspektiv om hem och bostaden som

politisk och hur "hem” artikuleras i feministisk forskning.

4.1 Hemmet som utgangspunkt for analys

| studier som beror bostdder och bostadspolitik & hem ett centralt begrepp. Hem é&r
ocksa ett centralt begrepp for min uppsats, eftersom det berér motstand och politik som
grundar sig i konflikter om hem och om platser. Genom att anvdnda hem som centralt
analysbegrepp, med en feministisk tolkning av hem kan maktrelationer synliggtras. Att
lyfta fram hemmet i diskussioner om bostéder och bostadspolitik ar dven ett perspektiv
som framhé&ver vad en bostad innebéar for ménniskan och darmed varfor det ar av stor
vikt med en jamlik tillgang till hem. En bostad far inte reduceras till det tekniska i form
av en lagenhet, ett hus, en yta dar man kan bo utan det &r ett hem och hem ar nagot som
alla manniskor har ratt att gora ansprak pa. Det finns exempel pa hur resonemang om
hemmet som plats for motstand anvants i studier om bostadspolitik. Studier som handlar
om bostadspolitik, kamper om hem och bostdder som de exempel jag redogjort for i
tidigare forskning situeras i housing studies och ytterligare applicerar jag feminist theory

of housing och inspireras av perspektiv fran feminist geography.

Forstaelsen av hemmet som en plats for motstand ar en av uppsatsens teoretiska
utgangspunkter i analysen. Hem kan forstas utifran det rumsliga och platsmassiga.
Hemmet avgrénsas inte endast till den faktiska bostaden utan inkluderar omgivningen
omkring. Forstaelsen av hem ar bredare &n den faktiska bostaden, samtidigt som
bostaden i min uppsats ar den plats som &r i fokus. Hem kan vara en kénsla av att

tillnora ett sammanhang, gemenskap och en upplevelse av trygghet.
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4.1.1 Feministisk teori om hem

Feministiska studier av hem och bostader utgor den teoretiska grunden for den har
uppsatsen. Blunt och Dowling (2022) redogér for feministiska studier av hem och
beskriver att de kan bidra till att synliggora de manga olika levda erfarenheter av hem
som manniskor har, hur hem &r flytande och inte kopplas till varken endast en privat
eller offentlig sfar, samt hem som motstand (Blunt, Dowling, 2022: 20). Blunt och
Dowling (2022) poangterar dven att hem &r néra forknippat med bredare maktrelationer
i samhéllet. Med bakgrund i dessa resonemang syftar jag till att belysa hur fenomen som

ror hem och bostadspolitik ar relevanta att studera i det genusvetenskapliga féltet.

Young (2005) skriver om vardet av hem och beskriver olika processer eller teman
utifran vilka hemmets varde skapas. En av dessa ar att hemmets vérde
kommersialiseras, vilket medfort att vardet av ett hem blivit ett privilegium for vissa i
samhallet med ekonomiska resurser, medan andra helt eller delvis upplever avsaknad av
det varde som ett hem innebar. Detta sker alltsa nar vardet av hem forknippas sa starkt
med en vara, commodity, det vill sdga en vara som man kan kopa sig till och som &r en
symbol for social status (Young, 2005:133). Utifran ett feministiskt perspektiv, menar
Young att det finns en fara i att romantisera hem och dess varde, men samtidigt ar det
farligt att helt ta avstand fran hem och inte teoretisera, omformulera och kritiskt
analysera hem (2005:154). | stéllet for att motsatta sig idén om ett hems véarde &r det
viktigt att gora ansprak pa vardet av ett hem for alla (Young, 2005:151).

En forstaelse av hem som ar relevant ur ett teoretiskt perspektiv i min uppsats ar
forstaelsen av hem som en plats for motstand dar jag forst och framst utgar fran bell
hooks resonemang i “homeplace - a site of resistance” (1990). Hemmet och skapandet
av ett homeplace, ar och har historiskt varit en viktig plats i att skapa motstand. bell
hooks betonar hemmets betydelse for svarta personer i USA genom historien, att ha
tillgang till en privat rum som ett uppehélle och en fristad fran den vita aggressions-
rasismen med utrymme for att organisera motstand (hooks, 1990:388). Jag reflekterar
over hur jag applicerar bell hooks benamning av homeplace som plats for motstand, och
att det ar viktigt att situera i den kontext det ursprungligen anvénts. Till exempel
motstandsaspekten av hem enligt bell hooks och i black feminist theory som ett

motargument mot vita feministers narrativ om hemmet som en plats for vald. Kontexten
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min uppsats fokuserar pa ar en annan, men det finns vardefulla resonemang att ta fasta
pa i hur hem é&r politiskt och forhaller sig till privata och offentliga sfarer och hur

motstandsaspekter utifran hem kan ta sig i uttryck.

Privata sfarer dverlappar med de offentliga sférerna, vilket innebér att hemmet inte kan
isoleras till en privat sfar. Hemmet &r en privat sfar med rum for integritet och plats att
vila som alla manniskor har ett grundldggande behov av. Samtidigt & hemmet inte
isolerat fran offentliga sfarer. Detta ar i sig ett argument for att bostaden ar politisk och
det som rdr hem och boende &r politiskt, vilket Madden och Marcuse argumenterar for
(2016). Detta ar en relevant teoretisering i min uppsats genom att analysera hur hemmet
blir en plats for debatt och forhandling om hur den ska utformas och hur det paverkar
mojligheten att behalla ett hem och lokal mobilisering av hyresgasters mot hyresvardars
beslut. Resonemangen fran hooks (1990) lagger ocksa tonvikt pa att betrakta hemmet
som politiskt, dar motstand skapas och mobiliseras. Homeplace ar en kalla till
vardighet, agens och solidaritet och som platser dar motstand kan skapas och
organiseras (hooks, 1990). I fallet med renovrakning som fenomen framgar det ofta som
att hyresgasten inte har nagot utrymme att paverka beslut, eftersom maktbalansen i en
svensk réttslig kontext vager tyngre for hyresvérden. Det ar ett reellt problem och det &r
intressant att titta pa agens och motstand i en situation med begransat

handlingsutrymme och i sammanhang som &r néra anknutna till hem.

4.2 Neoliberalisering av bostadspolitiken

I Sverige har enligt (Thérn i Mayer et al, 2016:60-62) processen av neoliberalisering i
valfardssystemet gatt mycket snabbt. Det handlar om processen av neoliberalisering,
inte endast som ideologi och politiskt uttryck, men i hur processer av neoliberalisering
tar sig i uttryck pa bostadsmarknaden. Neoliberalisering av platser som ett fenomen é&r
inte isolerat till en specifik plats utan sker transnationellt i takt med globaliseringen
(2016:64). En forstaelse av neoliberalisering som process och hur det tar sig i uttryck i
bostadssammanhang bidrar med relevanta begrepp for analys i den har uppsatsen. Till
exempel begreppet neoliberal urbanism ar anvandbart for att forsta renoveringar ur ett

samhallsperspektiv, forsta marknadslogiker och hur de tar sig i uttryck i diskurser om
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bostad. | den har uppsatsen handlar det om att underséka om och hur hyresvarden som i
mina fall ar ett allméannyttigt bostadsbolag ingar i en neoliberal diskurs om bostader.
Mayer sammanfattar en politisk strategi som praglas av neoliberal urbanism i fyra
punkter som handlar om fokus pa tillvaxt, entreprendrsmassig forvaltning, utokad
privatisering av det offentliga, samt ett forandrat tillvdgagangsatt for att hantera social

polarisering (Mayer i Thorn, Mayer et al, 2016:65-68).

4.2.1 Bostadsojamlikhet och bostaden som politisk fraga och
rattighet

Bostadsojamlikhet &r ett centralt begrepp for den hér studien. Det &r relevant for att
forsta kontexten av hur bostadssituationen ser ut i Sverige. Samtidigt utgor det ett
analytiskt begrepp, eftersom jag syftar till att utforska hur bostadsojamlikhet kan
synliggras genom min analys. Begreppet har enligt Listerborn (2018) tidigare framst
anvants for att beskriva bostadsojamlikhet i lander i globala Syd. | en svensk kontext
introducerades det av forskargruppen CRUSH (Critical Urban Studies) och av Grander
(2020) i sin avhandling. Grander (2020) definierar bostadsojamlikhet som ojamlikhet
och skillnader i tillgang till boende och boendets kvalitet, bade vad géller sjélva
bostaden och omgivningen. Bostadsojamlikhet har studerats ifran manga olika
perspektiv med fokus pa olika fenomen men begreppet i sig belyser ojamlikhet. Att
studera ett specifikt fenomen, berattelser eller processer pa bostadsmarknaden, vilket jag

gor i den har uppsatsen, kan bidra till att synliggdra bostadsojamlikhet.

Som n&mnt i avsnittet om tidigare forskning argumenterar flera forskare (Listerborn,
2020: Herbert 2023) for att begreppet bostadsbrist i debatten behover ifragasattas och i
stallet framhava att det snarare ar brist pa bostader i form av hyresratter med skéliga
hyror. Bostadsojamlikhet ar ett begrepp som battre beskriver situationen pa
bostadsmarknaden idag, menar Listerborn (2018: 12). Bostadsojamlikhet innebar att
grazonen véxer mellan hemloshet och prekart boende (2018:12). Fér de manniskor som
lever i dagens bostadsprekariat i Sverige innebér verkligheten tillfalliga kontrakt, dalig
boendemiljé och héga kostnader och att utséttas av hyresvardars godtyckliga beslut och
diskriminering pa bostadsmarknaden (Listerborn 2018:13). Bostadsojamlikheten, som
bestar i bade ojamlikhet i kvalitet och tillgang till bostad (Grander 2020), Okar.
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Samtidigt som en generell utveckling at dkad ojamlikhet pa bostadsmarknaden pagar
finns ett stort renoveringsbehov av bostader, i synnerhet lagenhetshus som byggdes

under 60- och 70-talet som en del av miljonprogrammet.

Bostadsojamlikhet &r anvandbart som begrepp som en motséttning mot bilden av att
bostadskris i dagens samhalle beror pa en generell bostadsbrist, som det enligt
Listerborn (2018) ofta beskrivs i debatter om bostadsfragor. | stéllet riktar
bostadsojamlikhet fokus pa att det ar ojamlikhet som leder till bostadsbrist for vissa
grupper som marginaliseras pa bostadsmarknaden. Dorling (2018) vande pa debatten
och betonade hur inkomstklyftor i samhéllet & en huvudsaklig orsak for bostadskris.
Dorling framhaller att bostader ar en av de viktigaste politiska fragorna, eftersom de
beror alla. De som drabbas hardast av bostadspolicy upplever séllan att de har sarskilt
stor mojlighet att paverka, vilket Dorling menar stammer i manga fall (Dorling,
2018:92). Bostadsojamlikhet som kontextuellt begrepp hjélper till att specificera en
form av ojamlikhet och konsekvenser relaterade till ojamlikhet med utgangspunkt i
bostadsfragan. Det ar ett verksamt begrepp for att bade forsta situationen i den svenska

kontexten och hur bostadsojamlikhet tar sig i uttryck.

Madden och Marcuse (2016:4) argumenterar for att boende &r en politisk fraga och bor
diskuteras som det. Bostadspolitik och misslyckande av att tillgodose bostader till alla
hanger samman med social oréttvisa som missgynnar vissa grupper och relateras till
ojamlikhet pa grund av till exempel klass (Madden & Marcuse 2016:4). Madden och
Marcuse poangterar ocksa att bostader har utvecklats mer och mer till att bli en marknad
och utrymme for att gora vinst, vilket generellt &r ett huvudproblem med
bostadspolitiken idag (2016:49-50). Genom att ta avstamp fran marxistisk teori av
Engels, menar Madden och Marcuse att industrialiseringen bidrog till en
systematisering av ett rattfardigande av arbetarklassen att bo under oskéliga
forhallanden. Darfor menar Madden och Marcuse att bostadsstudier maste inkludera ett
klassperspektiv (2016:5).

Rattighetsdiskursen kommer fran en liberal idétradition och har begrénsningar i att
forklara hur bostadsojamlikhet uppstar, menar Listerborn (2018). Samtidigt, ar det en
grundsyn som genomsyrar uppfattningen om vad en bostad och i forlangningen ett hem

innebar. Genom att betrakta bostaden som en rattighet foljer ocksa mojligheten att
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kunna utkréva ansvar for och gora ansprak pa den. Emellertid, juridiskt sett fungerar det
enligt Listerborn i praktiken i en svensk kontext inte sa att rattigheten stracker sig till ett
individuellt plan. Réttighetsperspektivet pa bostad &ar ocksad viktigt att ha som
genomsyrande grundpelare som kritik mot att hem i praktiken for manga manniskor ar
ett privilegium, otillgangligt for vissa till foljd av skillnader i resurser och

diskriminering pa bostadsmarknaden.

Bostadsojamlikheten som existerar i samhéllet gor att det finns ett bostadsprekariat. For
stora grupper av manniskor tillgodoses inte tillgangen till en bostad som den réattighet
det &r, utan &r ett privilegium. Det ar for manga mycket svart att fa en trygg
bostadssituation, som till exempel ett forstahandskontrakt. Tillgdngen till och
mojligheten att behalla sin bostad kan ocksa vara hotad pa grund av hyreshojning i
samband med renovering. Begreppet bostadsojdmlikhet fungerar i min uppsats som en
bakgrundskontext for att belysa situationen som rader kopplat till ojamlikhet i tillgangen
till bostad. Jag motiverar &ven att det fungerar som ett teoretiskt begrepp, eftersom det
ar en lins jag anvander mig av som analysverktyg som bidrar med teoretisk kunskap.
Denna teoretiska kunskap som begreppet for med sig mojliggor att forsta diskursen jag

undersoker utifran den sociala praktik som rader.
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5 Metodologi och forskningsetik

5.1 Metodologisk reflektion

I min uppsats identifieras stora processer i valfarden genom att fa syn pa hur de
artikuleras och pratas om i lokala fall. Globalisering kan lokaliseras genom att studera
globala processer genom lokala fall och titta pa hur processerna artikuleras och pratas
om (Nagar et al., 2002). I min uppsats anvander jag mig av en kvalitativ k&nslighet for
diskurser och lokal mobilisering. En feministisk forstaelse av ekonomiska globala
processer bidrar i min uppsats till att belysa logiker som gor att hyresgéster lever i
prekara situationer pa bekostnad av vinstintresse fran hyresvérdar. Genom att undersoka
fall som illustrerar renovering i vinstintresse och hyreshéjningars paverkan for

hyresgaster, belyses marknadslogiker pa hyresbostadsmarknaden.

Uppsatsen skriver in sig i faltet av feministisk forskning, pa sa sétt att den grundar sig i
en metodologisk forstaelse av att forskningen stravar efter social forandring. Den beror
fragor som vid forsta anblick inte handlar om ojamlikhet pa grund av genus, men
intersektioner av klass, genus, ras och etnicitet &r inneboende och stéandigt narvarande i
diskurser om bostad och kamper om ratten till bostad som utspelar sig pa olika arenor.
Genom att belysa forskningsamnet synliggors strukturer vilka kan forstas med hjalp av
feministisk teori. Centralt inom feministisk forskning ar att det i forskningen finns en
stravan om social forandring (Hesse-Biber, Sharlene Nagy, 2012:18), samt att studera
maktregimer och maktrelationer (2012:19). Genom att utifran mitt specifika material
belysa maktrelationer mellan hyresgast och hyresvard och undersoka vilka utrymmen
for agens som finns och hur det begransas, har jag en metodologisk utgangspunkt som
bottnar i en feministisk forskningstradition i mitt sétt att ta mig an &mnet, mitt val av

teoretiska perspektiv och metodval.
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5.1.1 Etisk reflektion

Jag redog0r hér for min etiska bedémning kring avidentifiering av platser dar fallen
utspelar sig, vilket har varit en viktig etisk fragestéallning jag har reflekterat kring
kopplat till beslut om val av material genom hela arbetsprocessen av den har uppsatsen.
Jag har beslutat att inte nd&rmre ndmna platsen for dar fallen utspelar sig vid namn, utan i
stallet referera till beskrivande formuleringar som att det handlar om en storre stad i
Sverige. Platsen har betydelse och det skulle finnas en styrka i att ocksa beskriva och
lyfta fram den. Med bakgrund i att jag intervjuat en person som é&r aktiv i
hyresgastforeningen, samt analyserat domstolshandlingar som &r allméanna handlingar,
men handlar om personers erfarenheter och innehaller personuppgifter, ar det ett
nddvandigt beslut att avidentifiera plats. Detta for att minska risken for identifiering och

negativa konsekvenser av att materialet forekommer i min studie.

A ena sidan ar det méjligt att platsen i sig, dess historia och politiska kontext skulle
kunna bidra med perspektiv som gor att &mnet gar narmre inpé verkligheten. A andra
sidan kan ett intresse for att vilja skildra en plats inte vdga tyngre an den etiska
skyldigheten som forskare att varna om och i mojligaste man avidentifiera
intervjuperson och hyresgaster involverade i fall som ingar i urvalet av dokument. Det
etiska forhallningssattet jag har valt ar for att minimera risken for skada av att delta i

studien, samt att de personer som férekommer i handlingarna ska vara avidentifierade.

Handlingar fran hyresnamnden &r allméan handling. Jag tog kontakt med den aktuella
hyresnamnden och fragade om hur jag gar till vaga for att hitta den typ av dokument jag
sOkte efter och fick darefter en lista med alla &renden i den aktuella hyresndmnden de
senaste fem aren. Dérefter gjorde jag ett eget urval av de arenden dar jag onskade
begéra ut handlingar, som motiverades av en geografisk avgransning till alla &renden de
senaste fem aren i en specifik stadsdel. Den typ av handlingar som begérdes ut var
beslutshandlingar och dagboksblad. Det forekom personuppgifter i form av namn och
adress i handlingarna vilket medfor krav i hanteringen av data enligt riktlinjer for
personuppgifter.

Offentlighetsprincipen ar en stark tradition i Sverige. | forhallande till min uppsats,

omfattas de drendehandlingar fran hyresnamnden jag begart ut och analyserat som
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material. | och med detta, samt att fall kan omskrivas i media eller uppméarksammas pa
andra sétt, ar risken for identifiering inte helt férsumbar. Aven om fallen ar allmanna
handlingar har jag darfor valt att inte referera till dem direkt, utan i stallet beskriva dem
som “fall 1” och fall 2”.

Jag har dven en intervjuperson som deltagit i min uppsats att ta hénsyn till. Under en
intervju kan kansliga uppgifter férekomma, som till exempel intern kritik eller
information om organisationen personen foretrader, vilket ar kanslig information da det
kan paverka personens roll om inte avidentifiering gors. Intervjupersonen som har
deltagit i min uppsats lyfte detta sjalv i borjan av intervjutillfallet nér vi gick igenom
samtycke och jag noterade och tog hansyn personens synpunkter och 6nskemal.
Personen uttryckte att det kandes viktigt att lyfta intern kritik men vill samtidigt inte att
det riskerar nagonting for personens roll i féreningen. Detta har varit ett reflexivt arbete
for mig att forhalla mig till i processen. Det géller dven nar jag skildrar fallen fran
hyresnamnden, eftersom det ar fall mellan privatpersoner och en hyresvard. Jag anser att
det &r av stor betydelse att reflektera kring vad syftet &r att inkludera information i
analysen. Det handlar om att illustrera, skildra och lyfta problem som finns men
samtidigt minimera att berdrda personer riskerar att paverkas negativt pa nagot sétt.
Detta har motiverat mig i mitt beslut att avidentifiera staden i vilken fallen utspelar sig
genom att inte namna den vid namn och vara uppmarksam pa vilka detaljer jag delar

som eventuellt skulle kunna leda till identifiering som jag vill undvika.
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6 Metod och material

6.1 Metod

Den hér uppsatsens huvudsakliga metod ar dokumentanalys. Den huvudsakliga metoden
for analys som anvands &r diskursanalys, specifikt Kkritisk diskursanalys med
utgangspunkt i Faircloughs modell. Intervju ingar ocksa som en av mina metoder och i
materialet ingar en intervju som hallits med en representant fran en lokal
hyresgastforening. | det har avsnittet redogor jag for mitt tillvagagangssatt gallande
metod, styrkor och begransningar samt kopplingar mellan metod och mitt

forskningsdmne.

6.1.1 Dokumentanalys

I analysen av dokumenten, beslutshandlingar fran hyresnamnden, har jag anvant mig av
lasstrategi for dokumentanalys. Forst gjordes en 6versiktlig lasning av handlingarna,
darefter noga genomlasning i de handlingar dar en fordjupad fallbeskrivning gjordes
samt identifierande av teman. | tolkningen av dokument finns olika satt att forbereda
och gora sin data anvandbar for analys, ofta genom innehallsanalys eller tematisk
analys. Innehallsanalys relaterar till forskningsfragan och att hitta det som ar relevant i
dokumentens innehall. Tematisk analys innebar att avldasa monster i materialet och hitta

kategorier och teman som mdjliggor for analysen.

I mitt arbete med dokumenten har intervjun med en informant bidragit till en forsta
identifiering av teman, som jag sedan haft med mig in i analysen av dokumenten och
sarskilt beslutshandlingarna fran hyresnamnden. Jag har pa sa sétt anvant mig av teman
for att strukturera analysen tematiskt. Samtidigt har jag i det nédra arbetet med analys av
dokumenten framst tagit hjalp av mina forskningsfragor for att identifiera diskurser,
samt spanningar och motsattningar inom och mellan diskurser. Jag har ocksa i ledning

av mina forskningsfragor relaterat det jag funnit i dokumenten till mina teoretiska
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perspektiv i form av forstaelser av hem och bostadens varde utifran en rattighetsdiskurs

eller en neoliberal diskurs och sammanhang av ojamlikhet.

6.1.2 Kritisk diskursanalys

| den har uppsatsen har jag valt kritisk diskursanalys som metod att anvanda som ingang
till analys av materialet. Det kritiska ligger i att genom analys av diskurser synliggtra
uppratthallande av ojamlika maktrelationer. Enligt Winther Jgrgensen och Phillips
(2002:76-77) finns ingen ensidig mall for hur produktion av material och analys gar till,
utan det designas utifran syftet med det specifika forskningsprojektet. Det &ar darfor
mojligt att gora urval ur exempelvis Faircloughs ramverk for kritisk diskursanalys i
analysmetoder, dven om ramverket i sig kommer med en viss teoretisk forstaelse for
diskurs och makt. Kritisk diskursanalys faller inom kritisk forskning som innebéar att
belysa ojamlikhet, oréttvisa (Winther Jgrgensen & Phillips, 2002:64). Darmed stravar
den inte efter att vara politiskt neutral i en traditionell form av objektivitet, utan
forskningen i sig stravar efter att synliggora oréttvisa och bidra till social fordndring. En
grundbult i Faircloughs analytiska ramverk for kritisk diskursanalys &r att texter inte
kan analyseras separat fran den sociala kontexten (2003:149-150). For att forsta den
sociala kontexten behdvs teori som hjélper till att synliggéra sociala strukturer som
vardeskapande och makt. | fallet fér min uppsats bidrar exempelvis en teoretisk
forstaelse av neoliberala diskurser om bostadspolitik till att fa syn pa vad bostad och
hem har for varden. Ytterligare teoretiska ramverk &n teori om diskurs och dess

analysverktyg behovs alltsa for att kontextualisera.

Forstaelsen av makt har stor betydelse. Det &r viktigt att forstd att makt verkar
fortryckande, men samtidigt inte férminska agens och aktiva subjekt i tolkningen av text
och mojligheten till motstand. Faircloughs syn pa makt drar fran Foucault som ser makt
som bade produktiv och fortryckande, vilket Gppnar upp for agens och mojlighet till
motstand snarare an passiva subjekt som fortrycks (Winther Jgrgensen & Phillips,
2002:76). Det handlar alltsa bade om att synliggéra makt som kan verka pa
fortryckande satt, men samtidigt inte forringa att en grupp som konstrueras &r aktiva

subjekt som gor motstand. | linje med detta resonemang ar kritisk forskning inte
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politiskt neutral och tar parti med grupper som ar fortryckta, med utgangspunkt i att
synliggora ojamlika maktrelationer. Enligt Fairclough uppnas forstaelsen av diskursens
sociala effekter forst nar man analyserar spraket, hur det talas eller skrivs (Fairclough,
2003:3). Diskurs ar en social praktik som bade skapar och omformar sociala strukturer
och aterspeglar dem, vilket Fairclough beskriver som att diskurs &r bade konstituerad
och konstituerande (Winther Jgrgensen & Phillips, 2002:62). Diskursiva praktiker
paverkas av sociala strukturer och deltar i formandet av politik. Inneboende i en kritisk
diskursanalys finns en strédvan efter social fordndring och en kritik som innebér att vara
pa den fortryckta gruppens sida (Winther Jargensen & Phillips, 2002:62-66). Detta
argument knyter &ven an till feministisk metodologi, dar det finns en likhet i strdvan
efter social forandring som del av forskningens syfte. Jag har tagit fasta pa dessa

resonemang i min ingang till analysen.

6.1.1 Intervju

En informantintervju har anvants som komplement till den huvudsakliga metoden,
dokumentanalys av handlingar fran hyresnamnden, i den har uppsatsen. En intervju
genomfordes med en person som foretrdder en lokal hyresgéstforening och &r insatt i
ombyggnads- och renoveringsfragor. Teman och fragor finns i en intervjuguide jag
forberedde infor att intervjuforfragningar skickades ut.

Min intervjuguide bestod av en introduktion, dar intervjupersonen fick berétta om sitt
engagemang i bostadsfragor och sin roll i organisationen. Darefter handlade en fraga om
lagesbilden gallande renoveringar i det aktuella omradet, om personen ser nagra
utmaningar och i sa fall vilka. Vidare handlade mina fragor om verksamhetens arbete i
fragor om renovering, samt hur hyresgasters mobilisering tar sig i uttryck. Jag hade
aven forberett nagra forslag pa teman och féljdfragor. Val pa intervjutillfallet flot
samtalet pa och jag lyssnade pa vad personen beréttade, stallde fragor utefter min guide
och det tillkom féljdfragor utifrdn de teman samtalet kom in pd. Jag upplevde att
intervjun blev ett flytande samtal dar intervjupersonen naturligt kom in pa teman som

var relevanta. Intervjuguiden fungerade for mig som ett stdd, men inte en strikt guide.
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Min installning var snarare att vara utforskande och soka ny kunskap. Intervjun var en
vardefull méjlighet for mig i mitt arbete med den hér uppsatsen for att fa information
fran en person som ar insatt i &mnet och har en lokal kannedom om fragorna, vilket &r
nagot jag sjalv saknar. Intervjun var darfor ett vardefullt tillfalle for mig for att forsta
amnet och inte minst allvaret i det fran en person som har kunskap och arbetar aktivt

med fragan.

Flera personer inom hyresgastféreningen och ett bostadsbolag kontaktades med
forfragan om att delta i en intervju inom ramen for min uppsats men svar uteblev och
eftersom tiden for uppsatsarbetet ar begransad fick jag planera om och aterga till att
fokusera pa dokumentanalys. Studien hade kunnat bli mer omfattande och fa en annan
typ av inblick i fragan med hjalp av fler intervjuer, men inom ramen for den har

uppsatsen anvénds intervjun som ett stodmaterial som bidrar till att tematisera analysen.

6.2 Material och avgransningar

Materialet avgransar sig till fall som berdér hyreshéjningar i samband med renoveringar,
fall som géar under drenden inom “Godkdnnande av forbattringsarbeten” i Hyres- och
arrendenamnden. Geografiskt avgransar sig fallen till en stor stad i Sverige. | de tva
fallen som undersoks i den har uppsatsen &r hyresvarden ett allménnyttigt bostadsbolag.
Uppsatsens fokus ar darmed avgransat till hur ett allmannyttigt bolag agerat i nagra fall
dar de varit drivande for renovering av deras hyreslagenheter i bostadsomraden i en
stadsdel som kan betraktas som en forort till staden.

6.2.1 Urval

| detta avsnitt redogor jag for urvalet forst gallande material till dokumentanalysen och

darefter for urval till mitt intervjumaterial.
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6.2.2 Urval av dokument

Nar det galler dokumenten fran hyresnamnden begérdes beslutshandlingar och
dagboksblad ut i 11 &renden i samma stadsdel mellan aren 2019 och 2023. Inom detta
material har vidare avgransningar gjorts till drenden dér skélet till att hyresgaster inte
gett sitt godkannande till renovering varit hyreshdjning. Eftersom det ar det skal som ar
relevant utifran uppsatsens tema och for att undvika att samla in personuppgifter som
inte ar nodvandiga, har andra skal som ror personliga skal for en hyresgast inte
inkluderats. | flera av handlingarna hade ansokan dragits tillbaka, eller hyresgédster som
motsatt sig renovering inte installt sig. Detta kan ha manga orsaker som jag inte kan
faststalla, men med bakgrund i information jag fatt under intervjutillfallet och
forforstaelse av den har typen av fall ger i princip, med fa undantag, bifall till
hyresvarden att genomfora sina renoveringsplaner. Nagra tolkningar kan da vara att
hyresgésterna som inte godkant och gatt vidare med sitt fall till hyresnamnden inte vill
ga igenom den process det innebér, eller att man dragit tillbaka sitt icke-godkannande

for att det endast anvandes som strategi for att dra ut pa processen.

6.2.3 Fallbeskrivningar

De drenden dar jag insamlat information for min analys fran beslutshandlingar i
hyresnamnden ror drenden i tva bostadsomraden, som ligger i samma stadsdel. De tva
bostadsomraden som ingar i de arenden jag analyserar ar flerfamiljshus som byggdes
under 1970-talet och har ett stort renoveringsbehov. Jag bendmner dessa som “fall 1”
och “fall 2”.

I ”fall 1” paborjades en utvindig renovering 2018, som gjordes i flera etapper och
berdknade enligt bostadsbolaget vara fardig 2023. Vid den utvandiga renoveringen
upptéacktes fuktskador i badrum som Iag till grund fér renovering invéandigt, varav
framst badrum men &dven innefattas av kok och flera atgarder invandigt. Flera
hyresgaster har valt att inte godkanna renoveringsplanerna, vilket lett till att arendet tas
upp i hyresndmnden. Flera hyresgaster har uppgett att de inte skulle ha mojlighet att bo

kvar med de hyreshgjningar som renoveringarna kommer att medfora.
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| ~fall 2” motsatter sig nagra hyresgaster sig atgardsforslag pa grund av den
hyreshojning det skulle innebara. Det uppges ocksa som skal i arendet av en hyresgast
att manga av personens grannar inte forstar svenska eller nagot av de andra sprak som
informationen om renoveringen fran hyresvarden skickats ut pa och darfor inte varit

medvetna om exakt vad de godkant och vad det innebér.

Tematiseringen har gjorts forst utifran intervjumaterialet, som har varit ett stddmaterial
som bidragit till att hitta relevanta teman pa dmnet att ha som ingang i analysen av
dokument och kompletterande information till min kunskap om fallen. Andra teman har
uppkommit i narmare utforskning av materialet, utifran handlingarna fran
hyresnamnden och andra dokument av policykaraktar, som kommer fran bostadsbolag,

eller policy och riktlinjer pa lokal, regional och nationell niva.
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7 Analys

| denna del av uppsatsen gor jag min analys av materialet, utifrdn de teoretiska,
metodologiska och metodverktyg jag har valt. Analysen &r indelad i kapitel efter teman,
vilka har strukturerats fram utifran intervjumaterialet och identifierats i
beslutshandlingarna fran hyresnamnden i de tva fall jag inkluderar i min analys.
Genomgaende i analysen ar den teoretiska bakgrunden av hem och bostad, samt vérdet

av ett hem ett centralt begrepp.

Jag gar in pa djupet om de spanningar jag identifierat och satter dem i ett sammanhang
av mina teoretiska perspektiv av hem och ojamlikhet. Bostaden som arena for politisk
kamp och motstand &r ett centralt perspektiv. Kapitlen ar indelade efter teman som
strukturerats utifran centrala &mnen som uppkommit i intervjun och genomlasning av
dokumenten utifran mina fragestallningar. En av mina fragestéllningar handlar om att
undersdoka om det finns spanningar i diskursen och hur det tar sig i uttryck. I mina
fragestallningar inkluderas dven fragan om huruvida det finns motsattningar i
hyresvardens bild av situationen, kontra hyresgéasterna. | dokumenten fran
hyresnamnden uttrycker sig namnden i yttranden och beslut i fallen och &r ocksa en
aktor som inkluderas i analysen. Jag har identifierat spanningar géllande hur inflytande
upplevs for hyresgaster och motsattningar gallande standard pa bostader. Vidare
fokuserar jag pa hur sprak anvands for att skriva fram argument, med hallbarhet som
utgangspunkt. Slutligen analyserar jag spraket i forhallande till makt, dar betoning
ligger pd det byrakratiska sprak som anvands av hyresvardar inom ramen for

sammanhanget.
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7.1.1 Motsattningar om renoveringens detaljer —
standardhojande atgard eller underhall?

Standardhojande atgéarder &r de som ofta diskuteras nar det kommer till renoveringar
eftersom det ar dem som enligt lag far ligga till grund for hyresokning. Den
overgripande uppfattningen &r att fastighetsiagarna da passar pa att lagga in
standardhojande atgarder for att kunna hoja hyran. Detta fenomen beskrivs av flera
forskare som jag beskrivit i tidigare forskning (Polanska & Richard, 2021) och
konstateras av Boverket i en rapport om flyttmonster i samband med renovering (2014).
Eftersom det finns flera kallor som ger en liknande bild av situationen &r det en
forforstaelse jag gar in med i analysen av dokument. Det behover inte nodvandigtvis
vara ett huvudsakligt syfte eller uttalad strategi att hoja hyror, men det blir en
konsekvens (Boverket, 2014). | bevakning av bostaden som ménsklig rattighet innebar
denna forstaelse att det ar viktigt att forhalla sig kritisk till fastighetsdgare och
bostadsbolag, i synnerhet nér det galler allmannyttiga bolag som har krav att tillgodose

bostader till alla grupper i samhéllet oavsett ekonomiska resurser.

| avsnittet om tidigare forskning har jag lyft fram argument som pekar pa att det ar en
strategi fran bade allméannyttiga och privata bostadsbolag att passa pa att infora
standardhojande atgarder vid renoveringar och géra dem mer omfattande sa att det drar
upp standarden pa en bostad. Denna kontext hjalper till att forsta varfor spanningar och
konflikt uppstar nar det géller detaljer om atgardsforslag i renoveringar. Det kan handla
om att det ursprungliga syftet med en renovering ar ett nodvandigt underhall, till
exempel att renovera badrum for att fa bukt med fuktskador. I atgardsférslagen fran
bostadsbolagen forekommer fler atgarder som klassas som standardhdjande, till

exempel klinkergolv, handdukstork eller glasdérrar i dusch.

| materialet illustreras exempel som visar att standard och detaljer i atgardsforslag som
innebdr standardhojning av en bostad & omdiskuterade. Den linje som fastighetségare
tidigare gatt pa for att motivera till exempel klinkergolv och helkaklade badrum é&r for
att det ar mer hallbart, men det motsatter sig hyresgastforeningen med bakgrund i att det
egentligen handlar om att héja hyran. Aven hyresnamnden avfardar i sitt beslut i *fall 1”
genom en teknisk utlaggning argumentet att det skulle vara mer hallbart.

31



Intervjupersonen menar att hyresgastforeningen, atminstone pa lokal niva, motsétter sig
denna typ av argument och framhaller att det egentligen handlar om att hoja hyror.
Utifran beskrivningar av intervjupersonen och genom att titta pa atgardsforslagen i
handlingarna fran hyresnamnden i de tva fall jag undersokt, framgar det att hyran kan
6ka med ca 1000 kronor i manaden fér en badrumsrenovering och att det sedan byggs
pa nar fler atgarder tillkommer som koksrenovering, sékerhetsdorr och sa vidare. Den
bild intervjupersonen ger ar att hyran byggs pa i takt med fler renoveringsatgéarder som
anses standardhojande. Detta i kombination med att de arliga hyreshéjningarna gor att

hyran &r en allvarlig fraga som paverkar fler och fler.

”Det ar fraga om en standard som den genomsnittlige hyresgédsten uppskattar och en
standard som ocksa ar rimlig ar 2023. Hyresvarden har redan skjutit pa underhallet
sedan 1990-talet. | samband med detta underhallsarbete vill fastighetsagaren passa pa
och gora standardhojande arbete for att fastigheten ska fa en modern standard. Mycket

av den tekniska livslangden har uppnatts.” (beslutshandling, fall 1, s. 5)

Hyresvéarden i fallet framh&ver betydelsen av standard och modern standard.
Hyresviarden anviander sjdlv uttrycket att de vill ”passa pa” att gora standardhdjande
arbete i samband med att de utfor nodvandigt underhall. Alltsa, underhallsatgarder ar
sadant som klassas som nodvandigt och for att uppratthalla fastighetens och bostadens
standard och far inte ligga till grund for dkad hyra. Hyresvarden menar alltsa att de
passar pa for att fastigheten ska fa en modern standard. Med detta citat menar jag att det
ocksa ar intressant att utforska vad som menas med modern standard och hur det gar att
tolka i sin kontext. | detta sammanhang kan det forstds som att det finns en snav
uppfattning om vad som & modernt och hyresvarden anvander detta som argument for

att fa igenom sina renoveringsplaner.

Fran hyresvardens sida forekommer ofta, enligt min lasning, tekniska formuleringar och
stora vardeladdade ord som hallbarhet, och att man poangterar att hyresgésterna
uppskattar de planerade forandringarna, refererar till att samrad har hallits och liknande.

Jamfort med hur hyresgésterna upplever renoveringen i exempelvis fall gallande
badrumsrenovering ar det tydligt att det finns spanningar och motsattningar i diskursen

och uppfattningen av renoveringen hos de olika aktérerna. Hyresvarden anvander ord
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som “hallbart”, “"den genomsnittliga hyresgésten”, “modern” och “rimlig standard”. For
att analysera den diskursiva praktiken i hyresvardens resonemang &r modalitet intressant
i en kritisk diskursanalys (Fairclough, 2003:145). Argumenten framstélls ofta fran
hyresvardens hall som objektiva och faktamassiga aven nar ord som &r vardeladdade
anvands. Till exempel ordet “modern”, framstéalls som nagot sjélvklart och positivt.
Gemensamt med denna typ av uttryck &ar att de generaliserar malgruppen for ett
pastaende och att de foretrader deras intressen, vilket sedan séags emot i hyresgasternas

argumentation.

Det satt pa vilket hyresvarden uttrycker sig i formuleringar om standard pa bostaden
finns i bakgrunden en mall, eller form av norm, som styr hur ett hem ska vara. Denna
ensidiga bild av ett hem kanske inte Overensstimmer med det som &r hallbart for
individer och paverkar deras mojlighet att bo kvar i sin bostad, ger hot om borttrangning

fran sin bostad, oro, otrygghet och ovisshet i samband med en renovering.

Det finns motséattningar i att ha ratt till bostad av en god standard stallt emot att ha ratt
till en bostad till en skalig kostnad. I férhallande till standard pa en bostad av
hyresvardar i fallen fran hyresndmnden anvénds ett tekniskt sprak, med ord som
“modernt”. Det séger egentligen i sig inget om att det stimmer dverens om vad en god
bostad innehaller och vilket varde den person som bor i hemmet tycker. Detta knyter i
sin tur an till idéer om vad vardet av ett hem egentligen &r. Jag utgar fran en feministisk
infallsvinkel till forstaelsen av vad ett hem har for varde, och forstar det som att hem har
varden som alla manniskor behdver. | stallet, som har synliggors i resonemanget fran
hyresvérden, representeras vérdet av ett hem som en vara med endast ett ekonomiskt
varde som bara ar mojligt for vissa att uppna. Med bakgrund i Youngs resonemang
(2005:133) gar det att identifiera en konstruktion av subjekt dar hem é&r ett privilegium,
medan vissa som inte har de ekonomiska resurserna till ett sadant privilegium
konstrueras utan tillgang eller ansprak pa de varden som ett hem har for en manniska.
Diskursen producerar och reproducerar sociala strukturer (Winther Jargensen &
Phillips, 2002). Jag menar att det satt hyresvarden argumenterar for standard pa bostader

och knyter an till diskursen om ett hem som en vara.

Hem blir ocksa en plats for motstand. Nér villkoren for tillgangen till sitt hem utmanas,

kan det tolkas som att hemmet i sig blir en plats dar motstand uppstar. Hemmet i sig
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utmanas, inte bara som plats dar politiskt motstand och aktivism i flera fragor kan
formas och utgéra en forutsittning for. Hemmet blir platsen som motstandet
argumenteras ifran. Det blir politik av den plats som en kallar sitt hem. P4 sa sétt ar det
tydligt att en privat och offentlig sfar inte &r separata utan gar in i varandra. Ett hem som
pa manga satt kan forstas som ingaende i en privat sfar, eftersom hemmet for manga
manniskor ar en plats som ar privat, till exempel att man styr vilka som kommer och
gar, en plats for att fysiskt komma bort fran den offentliga sfaren, rent platsmassigt,
fysiskt fran det offentliga samhéllet (Madden & Marcuse, 2016).

Har blir hemmet en central plats for politisk debatt, kamp, organisering och motstand.
Det gar att identifiera motstand i hur hyresgasterna sjalva, i dokumenten bade de
individuella redogoranden och fran hyresgasterna som grupp finns tydliga resonemang
som jag tolkar som motstand mot hyreshojningarna och det specifika fallet, men aven
situationen i stort pa en mer samhallelig, politisk niva. Detta skriver in sig i en

samhallsdebatt och en diskurs om bostad utifran social rattvisa.

”Hyresviarden hade kunnat vilja att 14gga mer av standardokningarna som tillval for de
hyresgéster som hor till den pastddda “objektiva” gruppen eller hianfor sig till det
“objektiva” hyresgastintresset som fastighetsdgaren alltid lutar sig emot. Detta for att ta
hansyn till de svagare grupperna — som ocksa numera bestar av stora grupper i
samhallet. Nar man som hyresvérd slanger oOver hyresgésterna mer eller mindre
oplanerade renoveringsarbeten kort efter en nyligen genomférd renovering sa borde
man som en hyresvard som ska vara till gagn for allmanheten efterstrdva en minsta

mojlig patvingad standardokning [...]” (beslutshandling “fall 27, s. 7)

Hyresgésterna lyfter i detta resonemang en kritik som riktar sig mot hyresvérden att ta
ett storre samhéllsansvar, och betonar hur deras beslut géllande renovering i ett enstaka
bostadsomrade inte kan separeras fran en storre samhallsutveckling av att svagare
grupper pa bostadsmarknaden blir storre. Bostadsojamlikhet som begrepp fungerar for
att gora en tolkning av situationen i ett stérre sammanhang utifran den diskursiva

praktiken i dokumenten till social kamp om bostadsfragor och aktivism.

Det ar tydligt att det verkar finnas en dominerande uppfattning om att “modern

standard” maste kosta. Darfor blir hemmets vérde endast ett privilegium for vissa
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medan andra star utan (Young, 2005). En konstruktion av “de andra” som inte har rad
blir narvarande. Det finns en upplevd avsaknad fran hyresgasternas hall i forstaelse for
att hyreshojning kan innebdra svara konsekvenser for dem. Intresset fran
fastighetségaren att renovera pa sina villkor gar fére och det finns en avsaknad av

inkludering av hyresgasternas upplevelser.

7.2 Kontraster i upplevelsen av inflytande vid
renovering

En tydlig spanning som jag har identifierat i mitt material i diskursen ror fragan om
hyresgasters inflytande i fragor om renovering av deras bostader. Dessa spanningar har
sin bakgrund i hur inflytandet regleras i hyreslagen och vilka begransningar som finns
inom det lagliga utrymmet. Darfor ger jag forst en bakgrund om hur hyresgastinflytande
omskrivs i hyreslagen, fordndringar i och med inférandet av Allbolagen 2011. Med
bakgrund i dokumenten ”SOU 2022:14 Siank troskeln till en god bostad”, samt
”Allménnyttan mot 2030 - ett idéprogram” av branschorganisationen Sveriges
Allmannytta (2017), gor jag en reflektion om allmannyttans fordndrade roll for att
synliggora hur diskursen kan ta sig i uttryck i dokument pa nationell niva. Darefter gar
jag vidare till att redogora for de spanningar jag identifierat i de tva fallen fran
hyresnamnden och hur kontrasterande upplevelser tar sig i uttryck.

Hyresgastinflytande vid forbattrings- och andringsarbete regleras i hyreslagen.

”En fastighetsdgare far endast under de forutsittningar som anges i andra stycket

utfora sddana standardhdjande atgarder pd fastigheten som har en inte obetydlig
inverkan pa en bostadslagenhets bruksvarde, eller utféra atgarder som medfor en inte
ovasentlig andring av en bostadslagenhet eller av de gemensamma delarna av
fastigheten” (Jordabalk 1970:994 12kap)

Tidigare gick hyresgéastinflytande vid renovering genom hyresgastféreningen. Sedan
den sa kallade Allbolagen tradde i kraft 2011 &r det bostadsbolagen sjdlva som ska se
till att inflytande mojliggors for hyresgasterna (SFS 2010:879). Detta kan ske i form av

samrad och informationsbrev med mojlighet for hyresgasten att godkanna forslaget pa
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forbattringsarbeten, det vill sdga beskrivning av planerna for renovering och hur hyran

paverkas. Det finns ofta tillval utefter olika nivaer av standard.

Inflytande vid renovering ar nagot som diskuteras pa manga hall, nivaer i diskurser om
bostadspolitik. En stor del av bostadsbestandet i Sverige har renoveringsbehov, vilket i
hdg grad galler bostader som forvaltas av de allmannyttiga bolagen. I SOU 2022:14
beskrivs att en stor del av de bostader som har renoveringsbehov dgs av allménnyttiga
bostadsbolag (SOU 2022:14, s. 91). Darfor &r det for mig sarskilt relevant att undersoka
hur ett sadant bolag och sarskilt eftersom de &r en forlangning av kommunpolitiken, och
att de finns till for att erbjuda ett brett utbud av bostader som nar allmanheten och inte
far drivas av vinstintresse. Det ar sarskilt intressant att undersoka med ett kritiskt
forhallningssatt med bakgrund i tidigare forskning om att allmannyttan i hogre grad
agerar likt privata, med en marknadifiering av allménnyttan till foljd av en
bostadspolitik som gar i en nyliberal riktning, enligt forskare som exempelvis
Listerborn (2020).

Inforandet av Allbolagen (2011) har lett till en 6kad betoning pa affarsmassighet i de
allménnyttiga bolagen (Lagen om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag,
2010:879). | idéprogram ”Allmannyttan mot ar 2030 — ett idéprogram” av Sveriges
Allménnytta (2017), vilket ar en bransch- och intresseorganisation, skrivs att detta inte i
praktiken innebar en motsattning. De menar att samhallsansvar gar att bedriva samtidigt
som affarsméssighet. Detta resonemang anser jag ar rimligt att analysera kritiskt, med
bakgrund i kontexten av en neoliberalisering av bostadspolitiken. Argumentationen som
gors av hyresvérden i de aktuella fallen, samt i Sveriges Allmannyttas idéprogram,
illustrerar hur allmannyttan har forandrats i en affarsmassig inriktning. Utifran Mayers
resonemang kan det forstds inom ramen av neoliberal urbanism i och med att
forvaltning av det offentliga gérs mer affarsmassigt, stravar efter tillvéxt och i allt storre
utstrackning &r en del av marknaden (i Mayer, Thorn et al., 2016:65-68). Den svenska
modellen och socialdemokatiska projektet med uppbyggnaden av miljonprogrammet
(Mulinari & Neergaard, 2004:230) ar en tidsperiod och inriktning pa bostadspolitiken
Sverige ar préaglat av till idag. Mulinari och Neergaard argumenterar for att det ar viktigt
att ifragasatta den neoliberala berattelsen om forandring (2004:233-235). Denna
forstaelse kan ses som en bidragande faktor i en utveckling dar dven allménnyttiga

bostadsbolag i allt storre utstrackning agerar som privata. Det &r ett perspektiv jag har
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med mig in i analysen som kan hjélpa till att satta det bostadsbolag som &r hyresvard i

fallen jag undersoker i kontext.

En lésning pa problemet med hyreshéjningar som hyresvardarna i fallen ofta lyfter fram
ar att infora tillval och ha en basniva. Intervjupersonen lyfter ocksa att det ar sjélva
basnivan som hojs som ar problemet, som inte gar att valja bort och &r svart att paverka
som hyresgast. Darigenom gar det att dra slutsatsen att skapandet av tillval inte ar en
l6sning av hela problemet med hyreshdjningar, samtidigt som detta lyfts fram som
forslag av hyresvarden i fall 1”. Min analys av dessa resonemang fran hyresvéarden ar
att det gar att séga att det forekommer en diskursiv strategi att aberopa inflytande och
delaktighet fran hyresgasterna. Bilden fran hyresgasterna sjalva ér snarare att de inte har
mojlighet till inflytande, vilket jag kommer ga in mer pa djupet kring i nastkommande
del dér jag analyserar hyresgastinflytande och hur det upplevs i praktiken utifran mina

tva fall och intervjumaterialet.

7.2.1 Hyresgésters inflytande i praktiken — en analys av
intervjumaterial och beslutshandlingar i de tva fallen fran
hyresndmnden

| detta avsnitt analyserar jag hur hyresgastinflytandet upplevs i praktiken, med
utgangspunkt fran mitt intervjumaterial och dokument i form av beslutshandlingar fran
hyresnamnden i tva fall. Jag inkluderar ocksa beskrivningar av processen utifran
intervjun med en person som har erfarenhet av att ha deltagit i samradsprocesser och
beskrivningar i beslutshandlingarna fran hyresgaster, hyresnamndens foretradare och

hyresvarden sjéalva av hur samrad har gatt till.

Hyresgastforeningen verkar pa lokal niva. Den utgor ofta en forening for en gata eller
mindre bostadsomraden. Det kan alltsad finnas flera lokala hyresgastforeningar i en
stadsdel. Dessa ar sedan organiserade pa stads- och regionniva och det finns en nationell
organisation. Personen jag intervjuat for den har uppsatsen beréttar om hur de arbetar i
den lokala hyresgastforeningen med fall om renovering. Ofta halls samrad mellan

hyresgaster som paverkas av planerad renovering och fastighetsagaren.
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Enligt intervjupersonen uppmuntras det att fastighetsdgarna ska ha samrad med
hyresgasterna och det beskrivs som ett sétt for hyresgasterna att fa mojlighet inflytande.
Men, intervjupersonen menar att det i verkligheten ar “ett spel for galleriet”. For nér vél
fallet kommer till hyresnamnden har fastighetsagaren lagen pa sin sida och att de har
haft samrad kan gynna dem till att fa igenom sina renoveringsplaner i hyresnamnden.
Det finns en tanke om att hyresgésterna ska ges inflytande, nar det galler de
allménnyttiga bolagen och detta regleras &ven i lagstiftningen. Hyresgéstféreningen kan
rekommendera hyresgaster att inte godkanna renoveringen om inte ett samrad har
hallits, i syfte att forsvara for fastighetsagarna i hyresnamnden eller forhala processen.
Intervjupersonen menar att fastighetsdgarna har lagstiftningen pa sin sida i det stora
hela, sa att rekommendera hyresgaster att inte godkanna en renovering anvands framst

som ett verktyg for att gora det lite svarare eller for att vinna tid (Intervju, s. 1).

Det varierar fran fall till fall vad hyresgéstforeningen gér, menar intervjupersonen, men
deras roll ar att representera hyresgasterna. De kan hjalpa hyresgasterna att ga vidare for
att till exempel stoppa renovering eller férhandla om dess omfattning, genom till
exempel att st6tta i anordnande av protester, brev till bolagsstyrelsen, manifestationer
eller annat beroende pa vad hyresgasterna sjélva vill. I den lokala foreningen var det fa
aktiva, vilket enligt intervjupersonen gor det svart att driva pa arbete om inte
engagemanget  fran  hyresgasterna  finns.  Hyresgastforeningen  representerar
hyresgasterna, men deras arbete och mojlighet till genomslag bygger pa engagemang

fran hyresgasterna sjélva.

Enligt intervjupersonen &r inflytandet i praktiken mycket litet for hyresgaster att
paverka renoveringsplaner, men inflytande &r nagot som hyresvérdar sjilva géarna
framhdver for att gynna sin egen position i arendena. Med inflytande menas i praktiken
fran fastighetsagarens hall framst att det gar att diskutera om vilka tillval som ska
inkluderas i de standardhojande atgarderna, men inte egentligen att det gar att ta bort
atgarder. Hyresgastforeningen é&r, enligt intervjupersonen, i deras arbete inte sa
intresserade av att det gar att andra tillval, eftersom det ar sadant som varje hyresgast
sjalv kan beddéma. Fokus for hyresgastféreningens arbete &r snarare att man vill ta bort
standardhojande atgarder i syfte att komma at hyreshdjningen. Intervjupersonen menar
att den obligatoriska basnivan gor att inflytandet i praktiken ar valdigt litet for

hyresgaster att paverka hyreshajningen som kommer i samband med renovering.
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Det finns generellt valdigt fa fall dar fastighetsagaren inte fatt bifall och darmed gront
ljus for sina renoveringsplaner (Boverket, 2014). Undantag finns och ett exempel pa ett
fall dar hyresnamnden gick pa hyresgasternas linje i ett av atgardsférslagen ar ett av de
arenden jag undersokt. Beslutet har dverklagats av hyresvarden och kommer tas upp i
hovratten, vilket &ven omnamns pa intervjun. Darmed ar utfallet inte klart nar den har
studien genomfors. Nar jag fragar om det under intervjun bedémer intervjupersonen
mojligheten att hyresgasterna ges ratt som mycket lag. Den bedémningen resonerar med
det faktum att det ar valdigt séllsynt i sadana arenden att hyresnamnden inte ger bifall. |
princip ar det sa att fastighetsagaren far igenom sina atgardsforslag och att hyra inte
behover tas hansyn till i sammanhanget, om hyreshdjningen inte anses vara oskalig.
Hyreshojningar i samband med renoveringar ar svara att bedéma i skedet av att fallet
lyfts i hyresnamnden och darfor ocksa svart att ange som skal till att inte godkénna

hyresvardens atgardsforslag (Boverket, 2014:86).

Jag fragade intervjupersonen om dennes bild av hur inflytandet eller mojligheten att
paverka rent rattsligt ser ut for hyresgaster nar fallet tas upp i hyresnamnden. Citatet

nedan illustrerar hur intervjupersonen resonerar.

“Nistan ingen. Jag blev sd forvanad nér hyresnimnden gick pa vér linje vid gatunamn!
for det har nastan aldrig hant. Sedan 6verklagade de till hovréatten? och gor de det &r vi
ju korda dar i stéllet. Det finns néstan inget lagligt utrymme for hyresgéster utan
fastighetsagarna far igenom sin vilja. Det som jag fokuserat pa ar faktiskt de
allmannyttiga bolagen, inte sd mycket de privata. Utom att vi brukar rekommendera att
inte godkanna, framfor allt nar de har atgarder som ar valdigt lyxiga [...]” (Intervju, s.
6)

Harigenom bekréftas den tydliga bild som forskningen visar, Boverket (2014) och flera
aktorer ar Overens om att utrymmet ar mycket litet for hyresgaster att paverka nar ett fall
tas upp i hyresnamnden. | intervjun framkom att det ar viss skillnad pa de privata och

allmannyttiga bolagen, eftersom det dar finns ett visst utrymme att fa bort lyxatgarder.

1 Ord borttaget i syfte att avidentifiera plats.
2 Specifik hovritt borttagen for avidentifiering.

39



Genomgaende ar dock inflytandet mycket begransat for hyresgaster att paverka, vilket
drabbar de som inte har ekonomisk mojlighet att bo kvar med hyreshéjningar som

tillkommer.

| processen under samraden som sker innan ett fall tas upp till hyresnamnden om
hyresgaster valjer att inte godkanna de atgardsforslag som hyresvarden lagger fram, ar
hyresgastforeningen involverad och deltar i arbetet. Intervjupersonen berattar om en
badrumsrenovering som planeras i ett bostadsomrade, dar fastighetsdagaren lade fram ett
omfattande atgardsforslag som skulle leda till en hyreshojning pa ungefar 1000 kronor
per manad. | samband med detta hade det nyligen kommit nya direktiv om varsam
renovering fran kommunens hall, samt att hyresnamnden kommit med en dom som inte
godkénde handdukstork med referens till hojda elrékningar. Intervjupersonen berattar
att de som representerade fastighetsagaren pa ett samrad, inte tagit detta i beaktning och
foreslagit handdukstork. Hyresgastforeningen lyfte da detta pd samradet for
fastighetségarna och intervjupersonen menar att detta var i princip det enda tillféallet de
lyckats fa bort en standardhojande atgard och att fastighetsagarna annars gor som de vill

och allt som oftast far igenom sina renoveringsplaner (Intervju, s. 2).

Inflytandet i praktiken innebar annars endast att hyresgésterna sjalva har mojlighet att
vélja tillval. Men, hyresgastforeningen &r enligt intervjupersonen inte sa intresserade av
det, eftersom det ar sadant som varje individ sjalv kan bestamma utifran sin ekonomiska
situation och dnskemal om utformning av sin bostad. Det handlar snarare om vikten av
att diskutera den obligatoriska basnivan, vilket &r det som tvingar upp hyrorna. Det

finns alltsa inget inflytande att valja bort standardhdjande atgérder i praktiken.

| det fall jag valt att kalla “fall 17 framfor hyresgésterna sin talan genom ombud fran
hyresgastforeningen. Kritik framfors bade mot de specifika tekniska atgarderna
renoveringen handlar om och de beréttar om hur det drabbar dem ekonomiskt och att det
ar just ett allmannyttigt bostadsbolag star i fokus. De menar att allmannyttan inte langre
finns till for allménheten i staden och att bostadsbolaget inte tar hansyn till att

hyresgaster som bor hos dem har olika ekonomiska resurser.

”Meningen och kraften med Allménnyttan har forvunnit nér de allminnyttiga

bostadsbolagen inte langre vill ta hansyn till att det bland allménheten finns hyresgéster
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med olika ekonomiska forutsattningar. Det &ar inte alls sa att stora grupper av
hyresgéster vill ha kakel och klinker, men ménga orkar inte ldngre protestera.”

(beslutshandling fall 1, s. 6)

Hyresgésterna i drendet lyfter att kombinationen av standardhdjningar av deras bostéder
och de arliga hyreshoéjningarna gor det svart att ha rad. Underhallet ar eftersatt i husen
de bor i, vilket hyresvarden sjalv uttrycker i sitt uttalande. Hyresgasterna anser att det
blir en stor renovering pa samma gang samtidigt som de arliga hyreshéjningarna slagit

hart mot manga av dem.

“l samband med dessa renoveringar var det manga som uppmanades av hyresvarden att
gora dyra tillval vilka tillval man nu angrar eftersom det kommer bli svart att ha rad
med dem p g a tillkommande standardhdjningar och de arliga hyreshéjningarna som nu
ar aktuella. Ingen hade raknat med att alla dessa okningar skulle komma samtidigt. Det
ar inte riktigt att hyresgésterna ska fa bara denna felbedémning. Det bor hyresvérden
gora som inte har renoverat pa lang tid. Om hyresvarden hade upptackt skadorna
tidigare hade detta inte kommit som en 6verraskning for dem.” (beslutshandling fall 1,

S. 6)

Hyresgasterna riktar aven kritik mot samraden, da de menar att samrad i ordets ratta

bemérkelse inte har genomforts.

“Hyresgdsterna opponerar sig emot att hyresviarden har haft samrddsmoten. Det dr
definitivt inte en korrekt beskrivning av de méten som har arrangerats av hyresvérden.
Hyresvarden har dykt upp pa dessa informationsmoten och ensidigt deklarerat att detta
ar den lagsta niva som hyresvarden kan tanka sig och som alla hyresgaster maste
acceptera och darefter forklarat att man ar 6ppen for att diskutera olika tillval. Det har
inte funnits utrymme for diskussion eller meningsutbyte avseende den lagsta nivan pa
standardhdjningarna. Man har kort Over hyresgasterna och inte lyssnat till
hyresgasternas forslag eller behov. Man har saledes inte samratt i ordets ratta
bemarkelse. Hyreshdjningarna kommer att bli alltfér hoga vilket innebér att de

hyresgéster som inte godként atgdrderna maste flytta. [...]” (beslutshandling fall 1, s. 7)
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I ’fall 1” ifragasétter namnden hyresvarden pa flera punkter och refererar i yttranden
med motargument till detaljer i atgardsforslagen. Hyresnamnden lyfter att det inte ar
deras uppfattning att klinker gor ett vatrum sékrare eller tatare jamfort med plastmatta. |
en teknisk utlaggning stéller de sig emot pastdendet att klinker kan motiveras med de

argument som hyresvarden lagt fram.

“"Hyresndamnden stiller sig fragande till hur ett allmannyttigt bostadsbolag kan
genomfora en upphandling innan samrad har skett och godkénnande har inhamtats av
hyresgasterna eller utfardats av hyresnamnden. Det samrad och den intresseavvagning
som ska ske mellan parternas motstaende intressen enligt lagstiftarens intentioner
kommer ju da endast att bli ett spel for galleriet.” (beslutshandling fall 1, s. 14-15)

| detta fall goérs en annan beddmning av hyresndmnden och menar att hyresgésternas
perspektiv far foretrade, till exempel pa grund av att nastan halften av de hyresgaster
som motsatt sig ansokan uppgett att de kommer behova flytta fran sina lagenheter for att
de inte ekonomiskt har resurser for den hojda hyran renoveringarna skulle innebéra.
Hyresndmnden anvénder sjdlva begreppet “spel for galleriet”, vilket bekréftar och bidrar
med en ytterligare tyngd i argumenten fran hyresgasterna. Kakel och klinkers i badrum

blir i detta fall endast som tillval om hyresgasten inte uttryckligen godként detta.

Det gar att tolka en tydlig spanning och distinktion om upplevelsen och uppfattningen
av hur processen gatt till nar det kommer till samrad och inflytande i bada fallen och
inte minst i “fall 17, som jag illustrerat ovan. Hyresgésterna har resonemang och
yttranden som handlar om att man inte har rad med hyreshéjning som renoveringarna
innebar och riktar kritik mot att hyresvarden menar att man har haft samrad. Pa sa satt
finns en motsattning, som innebar att hyresgasterna upplever att de inte har fatt
mojlighet till inflytande pa sina villkor medan hyresvarden argumenterar for att det visst
4r fallet. Aven hyresnimnden uttrycker i detta fall att det ér ett “spel for galleriet” att
hyresvarden har gjort en upphandling innan de har insamlat godkannande fran
hyresgasterna eller startat en samradsprocess. Det samrad som darefter kom, som
hyresviarden hdvdar har gett mojlighet till inflytande, betraktas d& som ett spel for

galleriet”.
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Sammantaget synliggors det hur upplevelsen av inflytande inte stdmmer Overens med
bilden som hyresvarden ger angaende inflytande. Detaljer i individuell anpassning av ett
hem blir foremal for forhandling och hyresgasterna upplever sig inte tas hansyn till.
Forhandlingarna géller fysiska detaljer i ett hem, men &ven det materiella i hur hyran
paverkas. Avsaknaden av inflytande kan ocksa forstas ur ett bredare perspektiv och
ifrdgasattas utifran bakgrunden av ojamlikhet kopplat till bostad. Blunt och Dowling
(2022) framhaller att hem &r nara forknippat med bredare maktrelationer i samhallet. De
som drabbas hardast av bostadspolicyer upplever séllan att de har sarskilt stor mojlighet
att paverka (Dorling, 2018:92). Detta poangterar hur makt spelar in i bemarkelsen att ha
makt att paverka, vilket skiljer sig starkt beroende pa om man har ekonomiska resurser

eller &ger sin bostad.

7.3 Renoveringarnas konsekvenser

Intervjupersonen uttrycker en bild av situationen som helhet i stadsdelarna och
naromradet som beskriver stor desperation, oro och frustration éver situationen med
hyreshojningar i allmanhet, eftersom det varit stora arliga hyreshojningar bade 2023 och
2024 och utvecklingen har pagatt under langre tid. Renoveringar och antalet
standardhojande atgarder gor att hyran ékar mer ju fler atgarder som satts in. Nar jag
fragar om hur renoveringars utbreddhet och problem med hyreshojningar som foljd i
den specifika stadsdel i vilken fallen fran hyresnamnden utspelar sig beskrivs det pa

foljande satt.

”Hir med renoveringarna skulle jag siga att det & som en bulldozer som langsamt
maler typ. S att det dr sdhdr “okej, nu har vi inte rid att bo kvar hér sa vi flyttar till
ndsta gata” men s kommer renoveringen dit fem ar senare, ”ja men da flyttar vi till
nésta”. Det har vart sa konkret som manniskor har gjort. De har hoppat. Jag har traffat
jattemanga sadana. En kvinna till exempel, en ensamstaende morsa, hon hade graten i
halsen och ”jag har precis flyttat fran hoghusen” sa hon, dér de héjde hyran med jag
minns inte hur mycket. ”Sa jag hade inte rad att bo kvar och nu kommer de till
l3ghusen”. Hon hade precis flyttat fran renovering och sa kommer renoveringen till

henne liksom.” (Intervju, s. 4)
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Det hér citatet bidrar med en kontext till fallen i och med den beskrivning av
lagesbilden i omradet som malas upp. Renovering och efterfoljande hyreshojningar
anses vara utbrett problem i stadsdelarna, da det finns manga miljonprogramhus i behov
av renovering. Dérav blir dessa omraden sarskilt drabbade, vilket leder till att manniskor
som bor dér tvingas flytta nar deras bostad ska renoveras. Samtidigt minskar utbudet av
ldgenheter med skéliga hyror att flytta till i takt med att renoveringarna fortsatter. Det &r
ocksa ett aterkommande problem att samma personer tvingas flytta tva ganger, vilket ar
ett monster som beskrivs av Boverket i deras rapport om flyttmonster i samband med
renovering (2014) och i forskningen av exempelvis Polanska och Richard (2021). |
rapporten fran Boverket om flyttmonster i samband med renovering (2014) lyfts att det
pa nationell niva gar att se monster i hur manniskor flyttar till foljd av renoveringar och

att samma personer ofta flyttar mer an en gang.

Intervjupersonen beskriver situationen som en tryckkokare, eftersom trycket pa de fa
hus som ar kvar med lagre hyror som inte renoverat ar hogt fastén att boendestandarden
dar ofta &r lagre och till exempel har problem med mogel och fuktskador, till foljd av
eftersatt underhall. Kotiden till lagenheter som inte renoverats i omradet ar mycket lang.
Vid vissa gator som drabbats av flera renoveringar 6kar vreden och desperationen hos
hyresgésterna. Intervjupersonen beskriver det som att det blir pa liv och déd, och att
méanniskor upplever att de blir borttrdngda av politiken, genom bostadsbolagets
renoveringar. Det paminner om vad det & som star pa spel for de ménniskor som
drabbas och varfor det &r viktigt att utforska renoveringar utifran en

problemformulering som belyser hyresgasternas situation.

Renoveringar &r i vissa fall en nodvandighet for att uppratthalla standard pa bostader
och halla en god kvalitet, men hyresgasternas upplevelse &r snarare att de begransar dem
ekonomiskt och vill inte att renoveringarna genomfors pa de villkor som hyresvérden
lagt fram. Det &r en intressant distinktion dar jag ser att diskurser mots och spénningar
uppstar. De beskrivningar som trader fram av situationen med renoveringar i
beslutshandlingarna fran de tva fallen i hyresnamnden, sager ocksa nagot om en bild av
situationen utifran den specifika arenan. De visar pa diskurser som existerar i en

samhallsdebatt och speglar en social struktur och ojamlik maktbalans.
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7.4 Hallbarhet i diskurser om bostad och
renovering

Hallbarhet ar ett relevant tema for analysen som framkommit i mitt material framst fran
hyresvardars och bostadsbolagens sida, bade i handlingarna fran hyresnamnden och i
dokument fran allmannyttiga bostadsholag och deras riktlinjer. Jag har med detta som
tema for min analys eftersom jag menar att det ar intressant utifran att det &r ett brett
begrepp som anvéands i olika betydelser, bade kopplat till hallbart som i hallbar
utveckling ekologiskt i samhallet i stort och konsumentbeteenden, hallbart ur ett
ekonomiskt perspektiv eller hallbart i forhallande till en fastighets hallbarhet. For att
knyta an begreppet till en bredare kontext i diskurser om bostad diskuteras forst i ett
avsnitt om hallbarhet i dokument av policykaraktar pa nationell eller regional niva.
Darefter knyts det an till en analys av hur begreppet anvands i beslutshandlingar fran
hyresnamnden, dar fokus framst ligger pa hur hyresvarden sjalva anvander begreppet i
sin argumentation for att rattfardiga sina atgardsforslag i renoveringsplanerna.

7.4.1 Hallbarhet och hallbar utveckling i dokument pa nationell
niva

Ett dokument pa nationell niva som ingar i min analys ar idéprogrammet fran Sveriges
Allméannytta, som &r en bransch- och intresseorganisation for allménnyttiga
bostadsbolag runt om i Sverige, medlemsorganisation. Hallbar utveckling ar en egen
rubrik i idéprogrammet fran Sveriges Allmannytta. Dar beskrivs tre dimensioner av
hallbarhet, i form av ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet. Nar det galler den
sociala dimensionen av hallbar utveckling beskrivs att den inkluderar valbefinnande,
rattvisa, inflytande, rattigheter och att se till individuella behov (Sveriges Allménnytta,
2017:9). Vidare skrivs att eftersom boende &r en sa central och viktig fraga for
méanniskan i samhallet har bostadsbolagens agerande en stor betydelse for
samhallsutvecklingen. Allménnyttan ska darfor, enligt idéprogrammet, bidra till att
samhallet halls samman. Min tolkning av spraket i den har rapporten ar att det ofta ar
breda formuleringar om stora ideal som rattvisa och hallbar utveckling, utan att
specificera nd&rmre utmaningar eller hur allmannyttiga bolag agerar i praktiken.
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Hallbarhet ar ett centralt begrepp som aterkommer fran bostadsbolagens sida bade i
handlingarna fran hyresnamnden som jag analyserat och dokumenten jag diskuterat
ovan. Det gar en trend i hallbarhet pa manga olika arenor i samhallet och &r en
framvéxande diskurs. Problemet ar inte att det finns ett uttalat fokus pa hallbarhet, det
kan tankas att det borde ses som positivt, men problemet ar att med bakgrund i min
analys har begreppet sallan en konkret definition eller bidrar med en djupare forstaelse.
N&r man knyter an dessa formuleringar i riktlinje-dokument blir det en viss kontrast till
hur argumenten gors fran hyresvardars hall i beslutshandlingarna fran drenden i
hyresnamnden. Hallbarhet anvéands framst som argument for att till exempel renovera
modernt for framtiden, men inte uttryckligen enligt intresse av nuvarande hyresgéster

och mojliggora ett hallbart boende ekonomiskt pa lang sikt.

7.4.2 Hallbarhet” och hallbart” som argument frin
hyresvardar i de tva fallen i hyresnamnden

Eftersom begreppet hallbart eller hallbarhet i olika former forekommer ofta fran
hyresvardars hall i de handlingar av fall jag har undersokt, anser jag det av relevans att
narmre diskutera hur det anvands och satta hallbarhet i sammanhang i en diskurs och
kritiskt analysera det. | handlingarna fran hyresnamnden anvénds hallbart framst som ett
ord for att beskriva hallbarhet i rent tidsmassigt hur lange en fastighet haller, att nagot
beteende, atgard eller strategi ar hallbar eller inte hallbar. Jag illustrerar ett exempel
med foljande citat.

“Hyresvérden vill dtgérda allt 1 ett sammanhang och fa en enhetlig standard. Det dr
rationellt och hallbart for hyresvarden. Badkaren kommer att tas bort. Det &r inte
hallbart att s& manga hyresgaster anvander sa mycket varmvatten som gar at for att fylla
ett helt badkar.” (beslutshandling fall 1, s. 5)

| det forsta fallet fran hyresnamnden som ingar i min analys innehdller ett av
atgardsforslagen att badkar kommer tas bort i lagenheter och ersattas med dusch.

Hyresgasterna menar att manga kommer sakna sina badkar (beslutshandling fall 1, s. 5).
Hallbarhet relaterat till vattenkonsumtion stélls emot livskvalitet till exempel ett badkar

kan innebara for en individ eller ett hushall. Stallt till sin spets anvands argumentet
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hyresvarden anvander for att motivera atgarden att ta bort badkar emot livskvalitet for
nuvarande hyresgaster och mojligheten att behalla sitt boende. Naturligtvis kan det
diskuteras om det ar ekonomiskt och ekologiskt hallbart fran perspektivet av
vattenkonsumtion. Men, nagot det belyser som &r viktigt fér min analys ar huruvida det
kan bidra till att reducera hyresgasterna till en homogen grupp utan nagon storre agens.
Jag tolkar det som generalisering av hyresgasterna till en homogen grupp som i detta
sammanhang verkar férminskande i sattet det beskrivs som att hyresgasterna har en

overflodig vattenkonsumtion pa grund av att de har ett badkar i sin bostad.

Pa detta satt anvinds “hallbart” som ett argument i sig for det som hyresvirden vill
genomfora, utan att egentligen specificera med en djupare beskrivning varfor det ar eller
inte ar hallbart. Enligt min tolkning verkar det finnas en tyngd i begreppet som gor det
svart att ifrdgasatta, men just darfor anser jag att det ar av stor betydelse att ga in mer pa
djupet i hur det anvands och om det kan betraktas ingd i en argumentationsstrategi.
Hallbar anvands ocksa i sammanhang dar det syftar pa hallbarhet for fastighetsagaren,
hyresvarden. Ett annat exempel pa detta tema ar foljande citat som knyter an till hallbart

utifran forvaltning av fastigheter.

“Hyresviarden efterstrdavar en rationell och hallbar fastighetsforvaltning. Det far man om

alla lagenheterna har en enhetlig standard.” (beslutshandling fall 1, s. 9)

Hallbarhet har manga betydelser och ibland svardefinierbart vad som faktiskt syftas pa.
Till exempel i fall 17 namner hyresvérden att de arbetar med aterbruk uppmarksammar
hyresnamnden att det inte framgar hur aterbruk kommer anvéandas i den specifika
renoveringen (beslutshandling fall 1, s. 11-12). En tolkning av detta satt att framhéva
hallbarhet i sin argumentation som hyresvarden gor, ar att hallbarhet anvands for att
forstarka sitt argument och nagot som gynnar hyresvéardens presentation av sig sjélva
som foretag som tar ansvar for hallbarhet. Detta i sig behover inte vara nagot negativt,
men eftersom det framgar att resonemangen i de fall jag illustrerat som exempel &r vagt
vad som menas med hallbarhet, kan det tolkas som en del av en strategi att framstélla

sig sjalva och sitt syfte.
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7.5 Sprakets makt och skapande av motstand

Mulinari och Neergaard beskriver hur ett byrakratiskt sprak inom fackforeningar i
Sverige ger upphov till exkluderingsprocesser genom spraket och hur det riktar sig till
sin malgrupp (2004:245). Spraket blir ett satt att utdva makt. Deras studie innefattar en
annan kontext an den jag studerar, men pa liknande séatt kan det forstas som ett satt att
exkludera genom det satt spraket anvands av bostadsbolaget som ar hyresvéard i de fall
jag undersoker. Det skriver in sig i en typ av jargong av juridiska och bostadsrelaterade
termer, vilket skapar ett falt som stangs for de som inte ar del av det. Att skapa ett sprak
som utesluter andra blir ett satt att utéva makt. Enligt Fairclough uppnas forstaelsen av
diskursens sociala effekter forst nar man analyserar spraket, hur det talas eller skrivs
(Fairclough, 2003:3).

Faircloughs modell av kritisk diskursanalys &r synen pa diskurs i relation till makt
central (Winther Jargensen & Phillips, 2002:63.64). Agandet &r har ocksa relevant i
forhallande till makt i sammanhanget. Fastighetsagaren ar den som &ger de bostader
som hyresgasterna hyr. Det finns en maktrelation mellan hyresgéast och hyresvard. Bada
parter har rattigheter och skyldigheter som formuleras i ett hyreskontrakt, men det ar
mojligt att se en viss beroendestéllning gentemot hyresvarden. Hyresgasten &ger inte sin
bostad och far inte gora vad den vill med den. Samtidigt har hyresgasten ratt att nyttja
sin bostad och det uppstar en ojamn maktrelation i och med att hyresvarden ytterst ar
den som kan ta beslut om hur bostaden ska utformas. Diskursen dar ideologisk
(Fairclough, 2010) och darfor kan ojamlikheter bade skapas och reproduceras genom
diskursen, exempelvis gallande hur hyresgaster konstrueras som grupp och huruvida i

vilken utstrackning de anses ha agens.

Al-Khamisi refererar till hur juridiken fungerar som de marginaliserades sjalvforsvar
och betonar att det finns en franvaro av de svenska arbetar- och hyresgéastrorelserna i de
svenska miljonprogrammen (2017:282). Det kan uppsta en upplevelse av att kanna sig
exkluderad av ett byrakratiskt sprak och hanvisning till paragrafer (Al-Khamisi i Hall &
Pelling, 2017:77). Detta relaterar jag till ett resonemang i ett av fallen déar en hyresgast
lyfter kritik mot att informationen om renoveringen fran hyresvarden till hyresgésterna

har skickats ut. Manga av personens grannar vittnar om att de inte har forstatt vad de har
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godkant (beslutshandling fall 2, s. 3). Graden av forstaelse av spraket kan alltsa leda till
bristande tillganglighet av information. Det kan ocksa handla om att kdnnedom om ens
rattigheter saknas, vilket & samhallets ansvar att se till. Det framgar inte av handlingen,
men synligg0r att det kan vara fallet att det ar fler hyresgaster som inte vill godké&nna
forslagen for renoveringen, men saknar kannedom om hur processen gar till eller vilka

konsekvenser det far om de inte godkanner.

| intervjun beréattar intervjupersonen att detta ar nagot hen stott pa i sitt arbete och att det
sker att i samradssituationen uttrycker sig inte hyresgasterna 6ppet om man till exempel
inte har rad att betala hyran (Intervju, s. 5). Det kan finnas manga olika orsaker till att
man inte vill prata om nagot i ett visst sammanhang nar det ror privata &mnen som ens
privatekonomi eller boendesituation. | de har fallen blir dessa fragor fraga for debatt och

forhandling i ett offentligt sammanhang.

Rasism lyftes pa intervjun som ett problem i flera lokala hyresgastforeningar i omradet
och som ett problem som férekommer i organisationen. Det beskrivs att rasism sker av
medlemmar gentemot andra medlemmar med utlandsk bakgrund eller en generell
rasistisk installning som tar sig i uttryck pa olika satt. Intervjupersonen menar att
rasismen som férekommer ar ett problem for representationen av medlemmar och aktiva
I hyresgastforeningen. Om ménniskor inte kanner sig inkluderade kan det géra att man
inte vill engagera sig. En liknande problematik beskrivs av Al-Khamisi (2017) géllande
de sa kallade gamla svenska folkrérelserna, dar hyresgastféreningen ingar. Al-Khamisi
argumenterar for att det finns ett behov av en 6kad inkludering for att folkrorelser som
hyresgéstforeningen ska kunna omformas och ge upphov till en kamp som stracker sig
brett i befolkningen (2017:77).

En faktor som ar intressant att belysa och djupare analysera &r maktrelationer i
sammanhanget, sa som den mellan hyresvard och hyresgast. Diskursen i stort,
konstruerar hyresgasterna som en homogen grupp, vilket kan fungera bade som
starkande genom en kollektiv identitet och forminskande i att en hel grupp negligeras
agens. Hyresgaster konstrueras som en homogen grupp, men inom den gruppen finns
méanniskor med en stor variation av erfarenheter, bakgrund och ekonomiska
forutsattningar. Det kan finnas en kollektiv styrka i att visa motstand och belysa

strukturella problem. Detta kan jag identifiera i fallen nar hyresgésterna som inte
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godkant renoveringsforslagen, tagit vidare fallet till hyresndmnden och i ett gemensamt
uttalande uttrycker sina synpunkter. Samtidigt kan séttet att framhava “hyresgaster” som
en homogen grupp fungera begransande. | dokumenten anvénds “hyresgaster” fran
hyresvardens hall i syfte att visa pa att gruppen som hyr lagenheter hos dem har en

gemensam vilja och detta framhé&vs ofta i argument som ar dem sjalva som foretag till

gagn.

Diskurser som fangas i det urval av material jag gjort i den har uppsatsen, reflekterar en
social struktur (Winther Jorgensen & Phillips, 2002). | det har fallet, mojliggor
begrénsningar inom en lagstiftning for hyresvardar att genomféra renovering med
begransad majlighet till inflytande for hyresgaster inom de byrakratiska processerna.
Detta ger upphov till problem fér manniskor i situationen dar en hojd hyra pa grund av

en renovering gor att man tvingas flytta fran sitt boende av ekonomiska skal.

Nar jag frdgar om hur organiseringen ser ut och samarbetet lokala foreningar emellan
lyfter intervjupersonen att det &r ett hinder att kamperna blir isolerade fran gata till gata,
omrade till omrade. Det utgor ett hinder for hur man kan uppna forandring, eftersom det
ar lattare for politiken att avfarda en gata som protesterar mot renoveringar och 6kade

hyror som féljd, men svarare att ignorera flera samtidigt och ett samordnat motstand.

”Renoveringar jag skulle saga ar en jatteviktig politisk fraga, storsta hotet hyresgaster
star infor, jattestort hot mot ratten till en bostad som &r en méansklig rattighet.” (Intervju,
s. 5)

Vidare menar intervjupersonen att renoveringar ar en viktig politisk fraga som borde
prioriteras och betonar att det handlar om ett hot mot bostaden som &r och bor ses som
en mansklig rattighet. | nuldget gors inte detta av politiken. Representanten fran
hyresgastforeningen beskriver ocksa att det skulle kravas ett storre samarbete lokala
hyresgastforeningar emellan och pa regional niva for att kraftsamla for férandring
(Intervju, s. 6).
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8 Slutsatser och sammanfattning

Med hjélp av en inblick i en juridisk process mojliggor jag i den har uppsatsen att fa syn
pa hur olika aktorer, sasom hyresgast, hyresvard och hyresnamnden, resonerar i fall dar
renoveringsarbeten omtvistats. Genom denna snéva inblick i en specifik arena inom ett
rattsligt utrymme illustrerar jag diskursiva kamper som utspelar sig. Jag argumenterar i
den hér uppsatsen for att det finns en oenighet géllande bade renoveringar och detaljer i
vad de ska innefatta, upplevelsen om inflytande i beslut som tas. Genomgaende belyser
min analys olika forstaelser av varden av ett hem och en bostads betydelse, som & ena
sidan trader in i en neoliberal diskurs om bostaden som en vara och en marknad for
bostadsforetagen och a andra sidan en rattighet som férsvaras bade i politisk kamp om

bostaden och en kamp om hemmets varde.

Min analys fokuserar pa hur ett allmannyttigt bolag resonerar i tva fall och grundar sig
ocksa pa uppgifter som framkommit i intervjun med en person med kdnnedom om det
aktuella bostadsomradet i stort. Darmed ar mina resultat inte representativa for hela
allméannyttan i Sverige och det gar inte att dra generella slutsatser, eftersom detta ar en
kvalitativ studie och analyserar ett avgransat sammanhang. Det som gar att sdga ar att
det som framkommit i min analys inte gar emot en storre generell uppfattning som ges i
tidigare forskning, gallande hur inflytandet ser ut for hyresgaster att paverka

renoveringar och hur hyran kommer att paverkas.

Det framkommer att hyresvarden pa vissa satt anvander renoveringar som en strategi for
att kunna oka véardet pa sina fastigheter och de namner sjélva att de vill passa pa att
infora standardhoéjande atgarder vid renoveringar som till en borjan kunde infattas av
endast underhallsatgarder. Min analys kan inte dra nagon slutsats om huruvida det &r en
medveten strategi fran hyresvarden i fallen att h6ja hyran och bidra till en borttrangning
av hyresgéaster som inte har ekonomisk méjlighet att bo kvar med hyreshéjningarna som
renoveringarna leder till. Med bakgrund i hyresgésternas resonemang i handlingarna
fran hyresnamnden och med information som framkommit i intervjun &r det daremot
tydligt att det &r en risk och i vissa fall en faktisk konsekvens att hyresgéaster ar oroliga
for eller tvingas att flytta till foljd av hyreshéjningar som kommer delvis av

renoveringsarbeten.
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I analysen har jag visat att hyresgisterna i “fall 1” upplever att de som hyresgéister
behdver betala priset i form av héjda hyror for underhall som fastighetsagaren och
hyresvarden behovt gora under lang tid. Det framkommer en intressant diskussion i min
analys dar god standard pa ett boende stills mot hyreshojningar som hyresgasten
drabbas av. Renoveringarnas syfte ar att skapa en béttre standard och béttre kvalitet pa
en bostad for de som bor dar, men nar det medfor hyreshdjningar som hyresgésterna
inte har ekonomiska medel for att ha rad att bo kvar, upplevs det i stallet som en sankt

kvalitet och i vissa fall allvarligt hot mot att kunna bo kvar i sin bostad.

"Renovrakning’, som jag diskuterat i tidigare forskning, kan ses som isolerat fenomen
for individ och ett problem pé stukturnivd. Aven i de fall renoveringar inte leder till
“renovrakning” bidrar till gentrifiering av stadsdelar med bakgrund i en strategi med
syfte att hoja hyror, vilket paverkar vilka som har mojlighet att bo i ett visst omrade. Jag
har valt att tolka “renovrakning” som ett brett fenomen som &r del av en
samhallsutveckling. | de tva fall som undersoks i den hér uppsatsen undersoker inte pa
individniva om “renovrakning” har férekommit eller inte i en direkt bemarkelse, men
eftersom jag kan identifiera en upplevelse, oro for att behdva flytta for att man inte har
rad med en forhojd hyra, anser jag att “renovrakning” ar ett begrepp som bidrar till att
satta handelserna i ett stérre sammanhang och belysa varfor det finns ett motstand och

vad som star pa spel for de manniskor som drabbas.

Det byrakratiska spraket hyresvardar anvander sig av som uttrycks i fallen fran
hyresnamnden, samt de policydokument som ingar som stodmaterial i min analys
artikuleras formuleringar som visar pa uppfattningar om vad en bostad och i
forlangningen ett hem ar. Hyresvardens resonemang gar narmre mot en uppfattning som
kan belysas genom perspektiv av den neoliberala utvecklingen av bostadspolitiken i
Sverige. Det som ett hem och en bostad ar och det varde den har for manniskan
forsvinner bakom formuleringar. Det tar sig i uttryck i hur det som i praktiken &r
bostader beskrivs i termer som relaterar till foretagets gynnsamhet, fastighetens vérde,
modernitet, enhetlig standard och héllbarhet. Med hjélp av det teoretiska perspektivet av
att det &r en neoliberal diskurs som dominerar i bostadspolitiken och de aktorer i form
av bostadsbolag som har en central roll, mojliggor en forstaelse for varfor hyresvardar

agerar pa ett satt som gor att manga av deras hyresgaster riskerar att forlora méjligheten
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att bo kvar. | en neoliberal diskurs blir varden av ett hem mer av en vara som har ett
materiellt ekonomiskt varde (Madden & Marcuse, 2016). Daremot suddas andra varden
ut, som vad ett hem har for manskliga véarden. Det blir en kontrast i forstaelsen som
bostad, som enligt min teoretiska argumentation i den har uppsatsen bor betraktas som
en méansklig réttighet.

Gallande motstand ar hyresgastforeningen och hyresgasternas uttalanden i de specifika
fallen i ett rattsligt sammanhang den har uppsatsens fokus. Motstand stracker sig i
praktiken langt utanfor det som sker nar ett fall tas upp i hyresnamnden.
Hyresgastforeningen ar inte den enda organisation som tacker in all form av motstand,
som ocksa gors genom andra upprop och organisering av privatpersoner lokalt i ett
bostadsomrade. Det som jag i den har uppsatsen kan dra slutsatser om &r att i det finns
uttryck for motstdand inom ramen for det specifika rattsliga sammanhang dar
hyresnamnden som arena som jag har valt att avgransa mig till. Motstand artikuleras i
fallen pa sa satt att hyresgasterna sjalva argumenterar for sin sak och i kollektiva
yttranden, med hyresgastféreningen som ombud, adresserar situationen och sétter den i

ett storre sammanhang utanfor den specifika renoveringen och detaljerna som ingar.

Det finns en politisk laddning, som jag tolkar som ett uttryck for motstand och ett satt
att anvanda sig av arenan for att lagga fram argument och inom den begrénsade ramen
av sammanhanget strava efter att tas pa allvar och uppna en férandring. Det uttrycks en
kunskap om de begrénsningar som finns i hur lagar och riktlinjer &r formulerade och hur
hyresvardar anvéander sig av detta, vilket synliggdr luckor. Begrénsningar till exempel
nér det galler inflytande och hur det i praktiken inte upplevs av hyresgésterna, medan
hyresvarden menar att de har foljt det som krdvs av dem. Genom att belysa dessa
begransningar synliggdrs konsekvenser som uppstar och drabbar dem som hyresgaster i
form av att de upplever sig inte tas hansyn till och i férlangningen riskera att férlora

ratten till sin bostad till foljd av hyresvérdens agerande.

Resonemangen om hallbarhet i mitt material vacker frdgor om vad som menas med
hallbart. 1 min undersokning har jag funnit att hallbarhet oftast avses hallbart for
fastigheten och ekonomiskt varde, som dr av relevans och intresse for hyresvarden. Det
namns av hyresvéardarna hallbarhet for hyresgasterna, men detta handlar framst om

hallbarhet pa lang sikt ska kunna gynna hyresgasterna och framtida hyresgaster. Min
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bedémning ar att det fokuseras mer pa framtida hyresgaster, och inte tillrackligt pa att
genomfora en renovering pa villkor som blir hallbara for nuvarande hyresgaster, med
hallbart i bemarkelsen att renoveringen mater deras 6nskemal om standard och

ekonomiska mojlighet att kunna behalla sin bostad och inte behdva flytta.

| forlangningen kan dessa spanningar i diskurser som jag illustrerat genom analysen av
mitt material forstas som en diskursiv kamp. Konflikten handlar till det yttersta om
forstaelser om vad ett hem och en bostad ar och vilka vérden den forknippas med. Den
forstaelse som hyresgasterna sjélva redogor for och som intervjun formedlade gar att
forstas utifran att bostad ar en mansklig rattighet som hotas genom att belysa fragor om
ojamlikhet. Ojamlikhet i tillgang till bostad som redan existerar i dagens samhélle
forstarks och riskerar att 6ka ytterligare. Sammantaget gor detta att renoveringar ar en
viktig fraga i forhallande till bostadsojamlikhet och for bostaden som mansklig

rattighet.
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