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Abstract

When the Land Code and its legislation regarding promulgation was introduced in
1972, a new legal institute was also introduced, known as the 20-year prescriptive right
of boundaries in 18 § JP. The idea was to ease the work with the division into property
units in Sweden. Many of today’s boundaries were created in the 19th century at the
’laga skifte” however there were also a lot of private divisions going on. 18 § JP states
that if a boundary has been claimed, without protest, in another course for at least 20
years, the boundary should have the course that it has been claimed in instead of the
lawfully determined. This can only be applied if the circumstances show that the
prescriptive right is based on an agreement between the property owners.

The conditions that 18 & JP are based on are very old and it has been more than 40 years
since the institute was introduced. Despite this, the manual from the cadastral authority
is short and established practice does not give more guidance than saying that the
prescriptive right alone is not enough. This report will review the prescriptive right of
boundaries in 18 § JP and clarify how and when the paragraph is used, additionally, if
it could be used more often.

By studying a few of the court cases that are available and going through the cadastral
dossier in ArkivSok, one can get an idea of how the paragraph is used today. 511
cadastral dossier in Skane under the year 2009 — 2014 were studied and out of these
there were only eleven that mentioned 18 § JP in its protocol. However, the conclusion
is that the paragraph could have been applied in many more cases. Furthermore, in
several of the cases the cadastral surveyor writes an agreement between the property
owners and then takes a property definition order based on the agreement. It was also
common to do a reallotment to make sure that the boundary of the property was
consistent with how the property was used. One could achieve the same result as a
reallotment by applying 18 8 JP nonetheless with less examination of sections.

If the prescriptive right of boundaries would be given more attention, it could result in
further awareness of the rule and lead to a more frequent use. Additionally, in the future
this could decrease the number of disputes and save both time and money.
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Sammanfattning

| samband med inférandet av jordabalken och dess promulgationslag ar 1972 infordes
ett nytt rattsinstitut. Den sé kallade 20-ariga granshavden enligt 18 § JP. Tanken var att
det skulle underlatta arbetet med att fa till stand en enhetlig fastighetsindelning i
Sverige, en indelning dar det skulle rada dverensstammelse mellan den civilrattsliga
och den officiella indelningen. Manga av granserna i Sverige idag har tillkommit vid
Laga skifte i slutet av 1800-talet men vissa privata uppdelningar kan ocksa ha skett
under tidens gang. Bestammelserna i 18 § JP innebér att om en grans oklandrat har
havdats i en annan strackning i minst 20 ar, sa galler den havdade strackningen framfor
den strackningen som gréansen skulle haft enligt lag. Men detta endast om det framgar
av omstandigheterna att havden &r grundad pa en 6verenskommelse ingangen fore ar
1972.

Forhallandena som denna paragraf ar tillamplig pa ligger langt bak i tiden och trots att
det nu &r 6ver 40 ar sedan institutet infordes sa ar lantmateriets handbok kortfattad pa
amnet och praxis i dvrigt sager inte mycket mer &n att enbart havd inte ar tillrackligt.
Syftet med denna rapport ar darfor att vara en genomgang av reglerna for granshéavd
och utreda hur och nér paragrafen anvands idag och om den skulle kunna anvandas
oftare.

Genom att studera nagra av de rattsfall som finns tillgangliga pa amnet och gora en
genomgang av forrattningsakter i ArkivSok kan man fa en uppfattning om hur
paragrafen anvands idag och hur den kanske skulle kunna anvéndas. Av 511
fastighetsbestamningar i Skane Lan under aren 2009 — 2014 var det endast elva stycken
som ndmnde 18 § JP i sin redogdrelse. Men slutsatsen ar att den skulle kunna vara
aktuell i betydligt fler fall an sa. | manga fall skriver forratningslantmataren en
6verenskommelse mellan fastighetségarna och grundar sitt
fastighetshestamningsbeslut pa den. Det framkom ocksa att det inte var ovanligt att
man fastighetsreglerade mark for att battre dverensstimma med hdvden. Om man
istallet kan tillampa 18 § JP skulle man i flera fall kunna uppna samma resultat som vid
fastighetsreglering, men med mindre prévning av paragrafer.

Om man uppmarksammar bestammelsen om granshdavd lite oftare sd borde
medvetenheten dka och darmed skulle den troligen tillampas oftare. Pa sikt skulle det
kunna hindra en och annan tvist och spara bade tid och pengar.
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Anvanda forkortningar

Svenska lagar
FBL

JB

JP

LSV
AJB

Ovrigt
FD
HovR
MMD
MOD
LM

Begrepp

Lantmaéteriet

Fastighetsbildningslagen (1970:998)

Jordabalken (1970:994)

Lag (1970:995) om inférande av nya jordbalken [Jordabalkens
promulgationslag]

Lag (1998:812) med sérskilda bestdimmelser om vattenverksamhet
Aldre Jordabalken (1734)

Fastighetsdomstol (del av Tingsrétt)
Hovrétten

Mark- och miljédomstolen

Mark- och miljédverdomstolen
Lantmateriet, statlig myndighet

Statlig myndighet

Lantmaterimyndighet Myndighet som handlagger fastighetsérenden,

avser bade statliga Lantmaéteriet och
kommunala lantmateri.
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1 Inledning

Detta inledande kapitel redovisar bakgrunden till arbetet samt syfte och fragestallningar.
Darefter redogors for metod, felkallor, avgransningar samt malgrupp.

1.1 Bakgrund

Det ar inte alltid som den officiella fastighetsindelningen i Sverige stdimmer Gverens
med de privata aganderattsforhallandena. Manga av dagens fastighetsgranser har
tillkommit vid laga skifte pa 1800-talet och mycket kan ha hant sedan dess.
Fastigheterna kan ha bytt &gare, dandrat markanvandning och pa annat sétt fatt andrade
forhallande. Om det rader oklara fastighetsforhallanden sa forsvaras markutnyttjandet
och det leder dessutom till osékerheter och brister vid exempelvis férsaljningar och
pantsattningar.

Nar jordabalken tradde ikraft ar 1972 infordes ett forbud mot privata uppdelningar av
mark. Men for vissa 6verenskommelser som traffats fore jordabalkens ikrafttradande
infordes rattsinstitutet granshavd, som majliggor for fastighetséagare att aberopa
tidigare privata uppdelningar. Bestammelser om granshavd hittar man i 18 § Lag
(1970:995) om inférande av nya jordabalken (JP). Regeln innebdr att om en grans
héavdats i minst 20 ar i en annan strackning an den skulle ha enligt lag, sa géller den
strackning som gransen har hévdats i. Detta galler under forutséttning att hévden varit
oklandrad och att det framgar av omstandigheterna att havden ar grundad pa en
overenskommelse som maste ha ingatts fore jordabalkens ikrafttradande.

Trots att granshavd ar en gammal regel sa ar Lantmateriets handbok mycket kortfattad
och ger inte mycket vagledning om paragrafens tillampning. Det finns en del rattsfall
pa amnet, men praxis ar ratt oklar. Det enda som tydligt framkommer ar att enbart havd
inte ar tillrackligt for tillampning av 18 § JP.

1.2 Syfte och fragestallningar

Rapporten bygger pa en hypotes om att 18 § JP inte anvands sa ofta som den skulle
kunna. Syftet med rapporten ar darfor att belysa reglerna for 20-arig granshavd.
Rapporten &r tankt att vara en genomgang av 18 § JP och ska klarg6ra hur och nar
paragrafen ska anvdndas och om detta efterlevs.

Rapporten ska svara pa féljande fragestallningar:

Nar ska 18 8§ JP anvandas?

Nér anvénds 18 § JP?

Kan 18 § JP anvéndas i fler fall &n vad den gor?

Har lantmatare tillracklig kunskap for att anvanda 18 § JP?
Fyller regeln fortfarande en funktion?

13
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1.3 Metod

Det finns en hel del teori att tillgd kring fastighetsbestamningar och tillkomsten av
reglerna om gréanshavd i 18 8 JP, men inte lika omfattande teori kring tillampningen av
den. Undersokningen i arbetet ar darfor till viss del explorativ, dar tillganglig teori gas
igenom for att battre kunna forsta syftet och fa okad forstaelse kring amnet. Rapportens
teoriavsnitt redovisar historiken bakom dagens lagstiftning samt de begrepp kring
fastighetsbildning och fastighetsgranser som kan behdvas for att ha en bra bakgrund.
Information hamtas fran bocker, artiklar, forarbeten och 6vriga publikationer.

Undersdkningen paverkas av forfattarens egna uppfattningar. Rapporten bygger till
viss del pa en hypotes om att 18 § JP inte anvands pa det sattet den skulle kunna goras.
Syftet ar att kontrollera detta.

Arbetets undersokning bestar av tre delar. | forsta delen studeras rattsfall for att dar se
hur paragrafen har tillampats och vad Sveriges domstolar lagger fokus pa. Réttsfallen
ar hamtade ifran Lantmateriets rattsfallsregister pa amnet 18 § JP. Lantmaéteriet har
referat pa domarna, men i den har rapporten har hela domarna lasts. Den andra delen
av analysen &r en kort intervju/enkat med de tekniska rad vid mark- och miljodomstolen
som domer i fastighetsmal. Den tredje och sista delen av analysen &r en undersokning
i ArkivSok. Arbetets syfte dr att klargdra hur och nér paragrafen anvénds och darfor
studeras alla fastighetsbestamningar gjorda i Skane de senaste sex aren for att se nar
hanvisning till paragrafen sker.

1.4 Avgransning

Undersodkningen i ArkivSok avgransas till att avse endast fastighetsbestdmningar i
Skane Lan registrerade mellan ar 2009 och 2014. Tiden racker inte till att undersoka
flera lan utan istallet laggs fokus pa att fa tillrackligt mycket underlag for ett lan, vilket
i detta fall blev Skane.

Réattsfallen avgransas till att avse de senaste 10 som enligt lantmateriets
rattsfallsregister berdr 18 § JP.

1.5 Malgrupp

Arbetet riktar sig i forsta hand till personer som i sitt arbete kommer i kontakt med
fastighetsgranser och/eller fastighetsbestamningar eller pa annat satt har nytta av att
veta mer om anvandandet av institutet granshavd. Malgruppen ar framst lantmatare da
det kravs viss erfarenhet i &mnet for att kunna tillgodogora sig de exemplen ur
forrattningsakter som behandlas.

14
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1.6 Felkallor

Relevanta rattsfall som finns pa &mnet ar ifran instanser som motsvarar Tingsratt och
Hovratt. Det har inte gatt att hitta nagra rattsfall som provats i Hogsta Domstolen.
Domar och beslut fran Tingsratten ar inte prejudicerande, men beslut fran Mark- och
miljooverdomsteln kan i manga fall anses vara véagledande.

De tekniska raden har fatt svara pa fragor via mailkonversation vilket begransar svaren.
Men for att minimera risken for misstolkningar gavs de tekniska raden méjlighet att
godkénna sammanstallningen déver sina svar (kapitel 3.2).

De forrattningsakter som via ArkivSok har undersokt har tolkats helt utifran karta och

redogorelse. | vissa fall &r dessa kortfattade och det finns dérfor en risk for eventuell
misstolkning.

1.7 Disposition
Kapitel 1 Redovisar bland annat bakgrund, syfte och metod

Kapitel 2 Innehaller teori kring fastigheter, granser, havd och aldre
forhallanden.

Kapitel 3 Understdkning med efterféljande diskussion, uppdelad i tre delar;
Rattsfall, tekniska rad och ArkivSok.

Kapitel 4 Forfattarens slutsatser och tankar.

15
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2 Teori

Detta kapitel redovisar en del centrala begrepp inom fastighetsindelning och
fastighetsbestamning. Dessutom gors en genomgang av historiken bakom aktuell lagstiftning.

2.1 Fastigheter

Mark och vatten utgor grunden for samhallet. For att kunna hushalla med resurserna
och samordna markanvandningen kravs det att man kan identifiera specifika
markomraden och de olika dgandeforhallandena. All mark i Sverige ar darfor indelad i
fastigheter. Grunden for markindelningen hittar man i jordabalkens portalparagraf.

1 8 1 kap. Fast egendom &r jord. Denna &r indelad i
fastigheter. En fastighet avgransas antingen horisontellt
eller bade horisontellt och vertikalt. [...]

- Jordabalk (1970:994)

En fastighet som ar avgransad bade horisontellt och vertikalt utgér en volym och
bendmns 3D-fastighet. Dessa kommer inte beréras i denna rapport. (Eftersom 3D-
fastigheter endast far bildas for att inrymma en byggnad eller liknande anlaggning sa
ar det sallan tvist om var gransen gar. Dessutom galler 18 § JP endast forhallanden
ingangna fore jordabalkens (JB) ikrafttradande, 1972, och eftersom 3D-fastigheter
infordes forst 2004 ar reglerna om granshavd i JP anda inte majliga att tillampa.) En
fastighet som endast &r begransad i det horisontella ledet &r det som brukar kallas for
en traditionell fastighet.!

I Sverige é&r fastigheter registrerade i Lantmateriets fastighetsregister.
Fastighetsregistret ar Sveriges officiella register 6ver fastigheters agandeforhallande
och hur all mark ar indelad.? Registret innehaller information om fastigheterna,
adresser, byggnader och dessutom en registerkarta som visar fastighetsindelningen. For
narvarande finns det 3,2 miljoner fastigheter i registret.> Antalet fastigheter ckar med
ca 20 000 per ar. Alla fastigheter har en unik fastighetsbeteckning. Nya fastigheter kan
inte ha samma beteckning som en tidigare fastighet har haft, &ven om den blivit
avregistrerad.

Fastighetsdgare kan, forutom enskilda personer, vara exempelvis aktiebolag,
kommuner eller staten. Enskilda personer ar dock den storsta gruppen av dgare.*

1 Julstad (2011) s.22
2 Lantmateriet (2014.2)
3 Lantmateriet (2014)
4 SCB (2013)
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2.2 Fastighetsbildning

En fastighetsgrans &r en skiljelinje mellan tva fastigheter. Det ar viktigt for grannar att
veta var gransen gar, bade av praktiska och ekonomiska skal.

Fastighetsindelningen kan bara &ndras genom myndighetsbeslut. Oftast sker detta
genom en forrattning som lantmaterimyndigheten ansvarar for. Regler for andring av
fastighetsindelning finns i fastighetsbildningslagen (1970:988) (FBL). S& kallad
samjedelning, att man pa egen hand delar upp en fastighet, ar inte langre tillatet.

Nya fastighetsgranser tillkommer normalt genom fastighetsbildning enligt FBL. Detta
kan ske genom ombildning, sdsom fastighetsreglering, eller nybildning sasom
avstyckning eller klyvning. Sammanléggning och fastighetsbestdmning enligt FBL
skapar inga nya granser. Lantméaterimyndigheten har utredningsplikt enligt 4 kap. 25 §
FBL. Det innebdr att Lantméaterimyndigheten &r skyldig att utreda forutsattningarna for
att genomfora en fastighetsbildning. | denna utredningsskyldighet ingar inte bara att
utreda de rent legala forutséattningarna®, utan aven de faktiska mojligheter som finns,
vilket da innefattar att aven utreda hur befintliga granser och havder ser ut.

Fastighetsreglering innebér att en bit mark 6verfors fran en fastighet till en annan, att
andelar i samféallighet eller byggnader 6verfors mellan fastigheter, att samfélligheter
bildas eller att servitut bildas, dndras eller upphavs. En fastighetsreglering maste, precis
som all fastighetsbildning, uppfylla de allmanna lamplighetsvillkoren i 3 kap. FBL.

2.3 Aldre forhallanden

Fastighetsbildningslagen antogs ar 1970 och tradde ikraft ar 1972 och det var forst da
som Sverige fick en enhetlig lagstiftning rérande fastighetsbildning. Det var skillnad
pa fastighetsbildning i staderna och pa landsbygden och utvecklingen var dessutom
olika for stdder och landsbygd innan man inforde en lagstiftning som gallde for all
mark.®

De éldsta skrifterna om jorddelningsprinciper ar landskapslagarna, som upprattades
nagon gang under 1200 — 1300-talet. De indelningsprinciper som redovisades i
landskapslagarna brukar sammanfattas under begreppet tegskifte, som innebar att aker
och &ng var indelade i smala remsor som brukades enskilt, medans skog och vatten var
samfallda for hela byn. Det kunde ofta bli sa att varje bonde fick ett stort antal olika
tegar (skiften). Tegskifte levde kvar anda fram till 1750-talet, nir den forsta
forordningen om storskifte kom.’

Storskifte innebar att man omfordelade byns mark sa att alla delagare fick sa fa skiften
som mojligt. Under borjan av 1800-talet effektiviserade man detta &nu mer och
inforde enskifte. Enskifte innebar att varje delagare skulle fa ett enda,

5> Bonde m.fl. (2013) se kommentar till 25 § 4 kap.
6 Ekback (2012) 5.219
" Ekbéck (2012) s.220
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sammanhangande omrade mark. En viktig skillnad fran storskifte var att det nu fanns
majlighet till tvangsutflyttning. Om en delagare inte fick sitt skifte i narheten till byn
sa fick denne flytta ut sina byggnader till de nya dgorna.

Det visade sig vara svart att genomfora enskifte. | slattbygden gick det bra, men det
visade sig vara betydligt svarare i skogstrakter. Det man efterstravade var en god
arrondering (fastighetsindelning) och en form som gick att tillampa i hela landet sa ar
1827 upphdvde man forordningarna om storskifte och enskifte och inférde en ny
skiftesform — laga skifte.® Laga skifte stadgade att antalet skiften skulle begransas sa
langt som mojligt, darfor sattes hogst tillatna antal skiften till tre. Under 1800-talet
genomgick storre delar av landet laga skifte och detta lade grunden till
fastighetsindelningen vi har idag. Manga av dagens fastighetsgranser tillkom vid just
laga skifte.

Forutom skifte, som var en form av ombildning av fastigheter, fanns det &ven mojlighet
att nybilda fastigheter. Detta genom jordavséndring, hemmansklyvning, &gostyckning
eller awvittring. Jordavsdndring och hemmansklyvning har férekommit dnda sedan
medeltiden, men har under perioder varit forbjudet. Ar 1896 inférdes lagen om
hemmansklyvning, dgostyckning och jordavsondring och som da reglerade dessa tre
uppdelningsprinciperna.

Ar 1926 infordes istallet jorddelningslagen (lag om delning av jord & landet) som da
ersatte  bade laga skifte-stadgan och lagen fran ar 1896. Samtidigt som
jorddelningslagen infordes, infordes ocksa en sarskild lag som behandlade
sammanlaggningar av fastigheter, lag om sammanlaggning av fastigheter a landet.

Jorddelningslagen och sammanlaggningslagen upphavdes ar 1972 nar FBL tradde
ikraft.

8 Julstad (2011) s.181
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Tegskifte

v
Storskifte

v
Enskifte
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Laga skifte — Lag om hemmansklyvning,
ar 1827 agostyckning och

jordavsondring - ar 1896
\ —
Jorddelningslagen Sammanlaggningslagen

-ar 1926 -4r 1926

N

Fastighetsbildningslage
n

Figur 1 - Oversikt 6ver fastighetsbildningslagstiftningens utveckling

Fastighetsbildning inne i staderna utvecklades lite annorlunda jamfort med pa
landshygden vilket hor ihop med att &ganderattsforhallandena var annorlunda i staden.®
Stadsjorden sags som en enda stor fastighet som agdes av staden. Tomter upplats till
invanarna, som brukade och bebyggde marken. Fran borjan ansags tomterna vara
upplatna med endast nyttjanderatt, men sa smaningom bdrjade man ga éver mot en mer
bestdende besittningsratt och senare bérjade man dven meddela lagfart pa tomterna.
Fastighetsbildning och indelning skedde genom privata uppdelningar men dven
landsbygdens skiftesregler tillampades i staden.

Ar 1917 inférde man lagen om fastighetsbildning i stad (FBLS) d&r man sammanférde
alla regler och dessutom inférde ett nytt fastighetsregister. Syftet med
fastighetsregistret var att fa ordning pa fastighetsforhallandena i staderna och pa sikt
kunna lasa fastighetsindelningen och motverka alla privata uppdelningar. FBLS
upphévdes och ersattes sedan nar FBL tradde ikraft ar 1972 och innehdll samma regler
for bade landsbygd och stad.°

9 Ekback (2012) 5.226
10 Julstad (2011)
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2.4 Jordabalken

Jordabalken (JB) antogs ar 1970, samma ar som FBL antogs. Den ersatte da
Jordabalken fran &r 1734 (AJB) och upphivde ménga andra lagar och forfattningar som
kompletterat AJB.** Jordabalken innehéller 23 kapitel, uppdelat i tva avdelningar. JB
tillsammans med FBL skapade en enhetlig lagstiftning som rorde fastigheter, granser
och fastighetsbildning.

Redan under 1800-talet paborjade man arbetet med att ta fram en ny jordabalk som
skulle ersatta 1734 ars lag.*> Under aren arbetades manga forslag fram och en del av
dessa antogs som fristdende lagar som kompletterade eller helt ersatte delar av AJB
men det saknades fortfarande en systematiskt uppbyggd, enhetlig balk.

En del &ndringar i AJB gjordes redan under 1700-talet och i borjan av 1800-talet hade
utvecklingen inom jordratten forandrats s3 mycket att man ansag att det var dags for en
ny jordabalk. Ar 1826 kom lagkommittén med ett forsta, fullstindigt férslag pa ny
jordabalk. Detta ledde inte till ndgon ny lagstiftning men Iag till grund for det forslag
som lades fram ar 1847. Det senare forslaget genomfordes inte heller, men ledde till
andra betydelsefulla reformer.® Ar 1902 inrittade man en lagberedning vars
huvudsakliga uppdrag var att dgna sig at jordabalken. De skiftesreformer som
genomfordes (se kapitel 2.3) under 1800-talet &ndrade forutsattningarna for
fastighetsforhallandena i landet och spelade stor roll for arbetet med jordabalken.

Lagberedningen la ar 1909 fram ett nytt forslag till jordabalk. Forslaget fick stor
uppmérksamhet, sarskilt reglerna om formkrav vid fastighetskop fick motta stark kritik
fran vissa hall. Men den storsta orsaken till att forslaget aldrig genomfardes var att man
var tvungen att se dver inskrivningsvasendet, det vill sdga registreringen av fastigheter.
Det drojde fram till ar 1932 innan inskrivningsreformen genomfordes.

Ar 1935 tog man é&terigen upp frdgan om en ny jordabalk. Man ville da att
lagberedningen skulle 6verarbeta forslaget fran 1909. Men med tanke pa den tid som
forflutit och den utvecklingen som skett ansag man det nédvandigt att forst utfora vissa
specialundersokningar som forberedande arbete, Ett forslag pa ny jordabalk
publicerades ar 1947 men detta forslag remissbehandlades aldrig utan gav istéllet
mojlighet till en offentlig diskussion som sen ledde till ytterligare ett nytt forslag till
jordabalk ar 1960.

Jordabalksforslaget fran ar 1960 inneholl 33 kapitel och aven ett forslag till
promulgationslag och foljdlagstiftning. Detta forslag skickades ut pa remissbehandling,
dar den motte viss kritik som gjorde att en sérskild utredningsman utsags, som ar 1963
kom med ett kompletterande férslag - jordabalksutredningens férslag - som aven det
remissbehandlades.**

1 Beckman m.fl. (2012). Barnhielm s.533
2 Prop. 1970:20, del B, sid 1
13 Prop. 1970:20, del B sid 2
14 Prop. 1970:20, del B
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Slutligen kom forslaget ar 1970, (prop. 1970:20) som antogs i sin helhet och ersatte
AJB.

2.5 Lagen om inforande av nya jordabalken (Jordabalkens
promulgationslag)

Ar 1970 antogs bade en ny fastighetshildningslag och nya jordabalken. Samtidigt som
jordabalken antogs sa antogs ocksa dess promulgationslag, lag (1970:995) om
inférande av nya jordabalken (JP). Den innehaller vergangsbestammelser och reglerar
forhallandet mellan gammal och ny lagstiftning.

Institutet granshavd saknar motsvarighet i tidigare lagstiftning. Urminnes havd har
kunnat aberopas redan innan, men regler om granshavd har saknats. Nar
lagberedningen la fram ett forslag till ny jordabalk ar 1960 hade man dar kommit fram
till att det behdvdes ett sarskilt havdeinstitut som fangade upp en viss typ av
samjedelningsfall.®> Man menade da de fall dar sémjedgoutbyte &gt rum, vilket var
mycket vanligt forr. Det ansags fel, orattvist, att man vid fastighetsbestamning inte
skulle ta hansyn till privata dverenskommelser. Om bada fastighetsagarna varit 6verens
om é&ndringen skulle ett godkdnnande inte gora nagon skada, utan tvartom oka
fastighetsdgarnas trygghet resonerade lagberedningen.

| det remitterade forslaget ar 1966 fanns bestammelsen om granshavd inte med.® Men
bland annat lantmateristyrelsen tyckte att den borde finnas med eftersom den, enligt
dem, fyllde en lucka i lagstiftningen. Aven departementschefen holl med och i 1968 ars
forslag till promulgationslag fanns bestimmelsen om granshavd med i denna.

Det diskuterades lange om var bestdimmelsen skulle placeras. Eftersom det var ett helt
nytt rattsinstitut, raknade man med att det skulle tillampas flitigt under en lang tid
framéver och borde darfor ha en plats i Jordabalken. | promulgationslagen finns
overgangsbestammelser, vilket bestammelsen om granshavd egentligen inte &r.!’
Overgéngsbestammelser syftar till att underlatta 6vergangen till ny lagstiftning och
reglera samband mellan gamla och nya regler. Granshavd saknar motstycke i tidigare
lagstiftning och definieras inte som en klassisk évergangsbestammelse!®. | och med att
granshavd fyllde en lucka som tidigare funnits sa trodde man att det skulle anvandas
flitigt och den borde darfor fa en mer betydande placering &n i promulgationslagen.

Men till slut togs beslutet att bestammelsen skulle placeras i promulgationslagen.
Bestammelser som bara tar sikte pa dldre forhallanden bor inte inga i jordabalken.
Genom att darfor slutligen placera den i promulgationslagen, och inte i sjilva

15 Prop. 1970:145
161U 1971:2sid 5
LU 1971:2sid 8
181U 1971:2sid 8
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jordabalken, markerar man tydligt att det bara ar tillampligt pa forhallanden ingangna
fore Jordabalkens ikrafttradande ar 1972. %

Det var inte bara bestammelsens placering i lagstiftningen som diskuterades, utan édven
utformningen av den. Slutligen fick den foljande lydelse;

18 § Har fastighetsgrans under minst tjugo ar oklandrat
h&vdats i en annan strackning &n den skulle ha enligt lag och
framgar av omstandigheterna att havden grundats pa
overenskommelse som fore balkens ikrafttradande ingatts
mellan agarna pa 6mse sidor, galler den strackning i vilken
gransen salunda har havdats.

- Lag (1970:995) om inférande av nya jordabalken

Lagberedningen stéllde harda krav pa att det ska vara en och samma grans det ar fraga
om. Det vill séga att regeln ar bara tillamplig pa forhallanden dér fastighetsagarna gjort
en andrad gréansstrackning, och utesluter situationer dar mer omfattande andringar har
gjorts. Kravet pa en 6verenskommelse ansags ocksa extra viktigt. Fastighetsagarna pa
bada sidor gransen maste ha varit éverens, &ven om 6verenskommelsen innebér att bara
den ena fastigheten vinner pa det. Det ar alltsa inte nédvandigt med ett dmsesidigt
givande och tagande. Overenskommelsen behéver inte vara uttrycklig, utan det racker
att man genom en utredning kan visa att fastighetsdgarna tillsammans bidragit till den
andrade gransstrackningen. Med tanke pa att de forhallanden som bestammelsen skulle
tillampas pa ligger langt tillbaka i tiden och darfor ofta ar svara att utreda ville man inte
satta strangare beviskrav an sa.?

Tidskravet, den tid som havden pagatt, foreslogs vara 20 ar. Ingen motsatte sig sjalva
tiden eftersom det passade bra in med de andra hdvdetider som anges i Jordabalken.
Lagberedningens forslag pd att havden ska ha pabdrjats innan jordabalkens
ikrafttradande ifragasattes daremot. Fragan uppkom om tidpunkten inte borde sattas i
forhallande till nar olika lagstiftning om férbud mot samjedelning har inférts, det vill
saga ar 1952 och 1962. Men de samjedelningar som granshavd tar sikte pa ar inte
sadana som menas i den lagstiftningen och berors darfor inte av de forbudsreglerna. Pa
grund av detta och eftersom sdmjedelningar blivit alltmer ovanligt tyckte
departementschefen att regeln ska vara tillamplig pa alla forhallanden som ar ingangna
fore jordabalkens ikrafttradande.

2.6 Privat jorddelning

Att samjedelning ar utan verkan star i 1 kap. 1 § JB. Detta forbud mot alla privata
uppdelningar infordes i samband med JB:s ikrafttradande, &ven om det tidigare gjorts
andra forsok att med lagstiftning hindra privat jorddelning. Men det radde inte
fullstandigt samband mellan de civilréttsliga reglerna och

¥ LU 1971:25sid 9
2 NJA 111971 s. 160
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fastighetsbildningslagstiftningen vilket gor att det kan finnas &ldre uppdelningar som
var giltiga nar de gjordes och darfor ar giltiga an idag. Det var mgjligt att dstadkomma
en giltig uppdelning av fast egendom genom exempelvis kop, gava eller
overenskommelse?* utan efterfoljande fastighetshildning. For att kunna fa till en
officiell fastighetsindelning som stamde 6verens med den &ganderéttsliga infordes
darfor detta forbud mot alla sémjedelningar.

Med privat jorddelning avser man olika typer av sémjedelning, areal6verlatelser och
sdmjedgoutbyte.

Samjedelning innebar att delédgarna i samégda fastigheter kom dverens om att dela upp
fastigheten, sa att det lades ut agolotter motsvarande respektives andel. Oftast skiljer
man pa enkel samjedelning och komplicerad sémjedelning. Samjedelning innefattar
aven uppdelning av samfalld mark och privat dgostyckning.

Med arealGverlatelser menas 6verlatelser av ett visst omrade av en fastighet men utan
att nagon avstyckning eller annan fastighetsbildning skett. Detta innefattar aven
overlatelser av andelar i samfallighet, utan att andelen Gverforts till forvarvarens
fastighet.

Samjeagoutbyte &r en form av privat jorddelning som omfattar de fall da fastighetségare
av tva intilliggande fastigheter kommer Gverens om att justera den gemensamma
gransen mellan fastigheterna. Det ar just dessa situationer som 18 § JP reglerar. Att
gora alla tidigare samjedelningar otillatna kandes orattvist mot folk som kan ha ingatt
en regelriktig 6verenskommelse. Darfor infordes institutet granshévd, vilket gor det
mojligt att legalisera sitt sémjedgoutbyte.

2.7 Gransers ratta strackning/lagligen bestamda granser

De flesta granser marks ut med hjalp av till exempel ett rér i marken, men manga av
granserna tillkom for éver 100 ar sedan och det ar darfor inte alltid latt att hitta dem.
Gransmarkeringar kan ha forsvunnit vid tillexempel markarbeten eller blivit Overvéxta
och sa kan fastigheternas dgare vara oense om vart gransen tidigare har gatt.

En grans som ar lagligen bestamd ar en sadan grans som tillkommit vid exempelvis
lantmateriforrattningar?® men ocksa granser som blivit faststallda genom domslut eller
pa annat satt.2* For lagligen bestamda granser géller bestammelsen i 1 kap. 3 § JB som
sager att en grans har den strackning som redovisas pa marken genom
gransmarkeringar. Det betyder alltsa att om gransmarkeringarna inte skulle stimma
overens med forrattningskartan sa géller gransmarkena. | andra hand, om inga
gransmarkeringar gar att hitta, eller det av annan anledning inte gar att faststalla
strackningen, sa galler forrattningskartor jamte handlingar, innehav och andra
omstandigheter.

21 Beckman, L.K m.fl. (2012).

22 Ekback (2012) s.244

23 Beckman, L.K m.fl. (2012). Magnus Lindberg 3 § 1 kap.
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Motsatsvis sa ar €j lagligen bestamda granser alla de granser som inte blivit lagligen
bestamda. Det kan handla om granser som harrér fran exempelvis jordavsondring,
expropriation eller inlosen enligt PBL, MB, VagL etc.?

2.8 Legalisering av granser

Legalisering regleras i lagen (1971:1037) om dganderattsutredning och legalisering
(AULL). En legaliseringsforrattning handlaggs av lantmaterimyndigheten och har som
syfte att ordna sa att den officiella fastighetsindelningen och den &ganderéttsliga
indelningen ska Overensstamma battre. Detta uppnas genom att en privat delning
erkéanns som fastighetsbildning.

Alla typer av privata jorddelningar gar att legalisera, sa lange de fortfarande ar giltiga.
AULL tar ingen hansyn till lamplighetskraven i FBL eller planvillkor och andra
foreskrifter utan kontrollerar framst att jorddelningen skett innan ett forbud infordes
och om den ar giltig enligt de civilréttsliga reglerna som géllde for den typen av
jorddelning. %

En legalisering medfor inte att en grans blir lagligen bestamd?®, for detta kravs aven en
fastighetsbestamning.

2.9 Fastighetsbestamning

Ibland uppkommer fragor om gréansers befintliga strackning p& marken. Ar granserna
oklara kan det ibland vara ndédvandigt att reda ut gransstrackningar innan exempelvis
en lantmateriforrattning fortsatter. Man kan da gora en fastighetsbestamning.
Bestammelser om fastighetsbestamning finns i 14 kap. FBL.?” Lantmataren kan sjélv
ta initiativ till fastighetsbestamning i en pagaende forrattning, om denne anser att det
ar nodvandigt, eller s3 kan en sakdgare ansoka om det, antingen i en pagaende
forrattning eller som en fristaende atgard.

Syftet med fastighetsbestamning ar att fa till stand en for framtiden bindande
fastighetsindelning.?® Forutom gransfragor kan man med fastighetsbestamning ocksa
avgora fragor om hur fastighetsindelningen ar beskaffad, huruvida en ledningsratt eller
ett servitut galler, fragor om fastighetstilloehor och &ven omfattningen av en
gemensamhetsanlaggning. Till skillnad fran en fastighetsbildning &ndras inte
fastighetsindelningen vid en fastighetsbestdmning, istallet kungdér man bara den
befintliga grdnsen. Nar en grans blir fastighetsbestdmd réaknas den dérefter som lagligen
bestdmd.

24 Ekback (2012) s.245
%5 Ekbéck (2012) s.234
%5e 28 § AULL
27 Lantmateriet (2013)
28 Prop. 1969:128 B s. 777
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En fastighetsbestamning &ndrar inte fastighetsindelningen och behdver darfor inte
uppfylla lamplighetskraven i 3 kap. FBL.

Lantmaterimyndigheten har en utredningsskyldighet enligt 14 kap. 3 § FBL vid
fastighetsbestamningar. Detta innebér att lantméaterimyndigheten ska utreda
fastighetsbestamningens omfattning och utreda de fragor och omstandigheter som &r
av betydelse. Ett beslut om fastighetsbestamning ska grundas pa resultatet fran tidigare
fastighetshildningsatgarder och éldre avgéranden. Utéver detta ska man tillampa 6vriga
rattsregler angaende gransstrackning, framst de regler som finns i 1 kap. 2-58 JB (om
lagligen/ej lagligen bestamda granser) och regler om &ldre forhallande som da forstas
innefattar 18 § JP.

Enligt bestammelserna i FBL 14 kap. 15-16 88§ kan lantmaterimyndigheten aterstélla
forsvunna eller forstorda gransmarkeringar, eller sétta ut nya om det finns ett behov av
det. Detta kallas for sarskild gransutmarkning. En sérskild gransutmarkning kan ocksa
exempelvis komplettera en fastighetsbestamning, om det efter att fastighetsgrénserna
bestamts &ven finns ett behov av att markera dessa.

2.10 Havd

Bestammelser om havd till fast egendom finns i 16 kap. JB, men havd enligt det kapitlet
syftar endast pa aganderétt till hel fastighet. Havd till fast egendom foreligger om nagon
har fatt lagfart pa en fastighet som kommit ur den rétta dgarens hand och sedan haft
fastigheten i besittning i 20 ar (alternativt 10 ar om det var i god tro).?

I AJB finns institutet urminnes hivd. Det ar ett mycket gammalt institut som
omnamndes redan pa 1350-talet. Urminnes havd féreligger om man innehaft en
rattighet eller fastighet under mycket lang tid. Tiden ska vara tva mansaldrar, vilket
specificeras till ca 90 ar.2° Urminnes havd ansags ha spelat ut sin roll redan nar nya JB
arbetades fram. Darfor finns ingen liknande bestammelse i JB, men urminnes havd kan
anda aberopas enligt 6 § JP som klargor att nya JB “inte inskriinker den ritt som fore
balkens ikrafttradande tillkommit nagon pa grund av urminnes hdvd”.

Den havd som framst asyftas i denna rapport ar granshavd i 18 § JP, bakgrunden till
denna paragraf kan lasas i kapitel 2.5. Denna héavd reglerar ett sérskilt fall av
samjeagoutbyte. Havd enligt 18 § JP kan tillampas vid de situationer da fastighetségare
genom en Overenskommelse justerar sin gemensamma grans. Namnet granshavd kan
vara nagot missvisande eftersom havd enligt JB &r aktuellt nar en fastighetsagare
ensidigt har havdat nagon annans omrade, medan granshavd i 18 § JP kraver en
overenskommelse mellan tva fastighetsagare. Granshavd kan darfor tolkas som en form
av legalisering av ett samjedgoutbyte snarare an havd.®

29 Se 16 kap. 18 JB
30 Andreasson (2008) s.94
31 Andreasson (2008) s.91
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2:11 Tidigare undersékningar

Ar 2008 lade Kristin Andreasson fram sin doktorsavhandling “Pa grinsen till
framtiden.  Mgjligheter  till  koordinatbestimda  fastighetsgranser”  vid
fastighetsvetenskap pa Lunds Tekniska Hogskola. 32 Huvudsyftet med Andreassons
studie &ar att skapa ett underlag for fortsatt utredning om att koordinatbestdmma
fastighetsgréanser.

| avhandlingen finns en genomgang Over de gallande forhallanden rorande
fastighetsgranser. Som en del av detta tas dven amnet granshavd enligt 18 § JP upp.
Andreasson skriver om tillkomsten av bestaimmelsen samt aterger en del av det som
lagberedningen diskuterade i forarbetena. Detta ar en bra genomgang av 18 § JP och
innehaller en utforlig diskussion angaende de olika rekvisitens uppfyllnad vid 20-arig
granshavd.

Det finns &ven undersdkning av Jan Heimersson, som &ven Andreasson hanvisar till,
dar manga rattsfall pa amnet granshavd har genomsokts. * Det bade Andreasson och
Heimersson konstaterar ar att det inte finns ndgon tydlig rattspraxis angaende
bevisningen av 6verenskommelser. Enbart hdvd har inte varit tillrdcklig, forutom i
nagot enstaka fall dar havden pagatt under mycket lang tid.

Susanna Astrém har p& avdelningen for fastighetsvetenskap vid Lunds Tekniska
Hdogskola skrivit en masteruppsats som handlar om tolkning av samféllda vagars lage.
Arbetet ar utfort under hosten 2008 och berér 18 § JP en del. ** Astrém undersoker hur
man tolkar samfallda véagars lage och vilka konsekvenser som olika tolkningar kan ge
upphov till. Hon svarar pa hur 18 § JP tillampas vid sadana tolkningar och om en for
lattvindig anvandning av paragrafen far konsekvenser.

Fokus ligger framst pa samfalligheter och teori kring detta. Astrém har ur Lantméteriets
fastighetssok erhallit atta akter med samfallda vagar vars lage har tolkats pa ett eller
annat satt. | tre av de atta akter som studerades hade lantmétaren anvant sig av 18 § JP
for att bestamma véagens lage. | inget av de tre fallen namndes nagon dverenskommelse
utan vagarnas tolkning motiverades enbart med att vagen haft strdckningen under
valdigt lang tid, vilket ar intressant eftersom de flesta rattsfall pekar pa att enbart havd
inte ar tillrackligt.

Utdver undersokningen av akter sa utforde Astrom &dven en enkétundersokning hos
lantméterikontor i Sverige dar hon bad lantmatare svara pa hur de skulle tolka vagens
lage i nagra typfall. Flera av svaren inneh6ll antingen direkta hanvisningar till 18 § JP
eller till ndgot av rekvisiten i bestammelsen.

Slutsatsen som Astrom drar &r att lantmétare anvander 18 § JP ganska lattvindigt nar
det kommer till tolkning av samféllda vagars lage. Oftast anser de att det racker med

32 Andreasson (2008)
33 Heimersson (2001)
34 Astrom (2008)
27



Reglerna om 20-arig granshavd, 18 § JP

enbart havd under lang tid. Detta ar i strid mot vad praxis och lantmateriets handbok
sager, som menar att enbart havd inte accepteras som bevis pa att éverenskommelse
finns. Men i praktiken verkar det inte fa nagra storre konsekvenser, eftersom de
markomraden som det &r frdga om vid samféllda véagar oftast har lagt varde. Vad
Astrom kunnat hitta s& har inget drende dar man anvént 18 § JP for tolkning av samfalld
vag har varit foremal for prévning i domstol.

2.12 Overklaga beslut

Mark- och miljédomstolen &r sarskilda domstolar som

handlagger =~ mal  som  innefattar  bland  annat
fastighetsbildningsmal, expropriationsmal, plan-och

byggédrenden m.m. MMD har sarskilda bestammelser som

aterfinns i lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar.

MMD bildades 2011 och ersatte da fastighetsdomstolarna

som tidigare domt i fastighetsmal. Fastighetsdomstolen var Umes
en del av Tingsratten, vilket &ven MMD ér. Gstersund

| Sverige finns fem MMD, belagna vid Tingsratten i Umea,
Ostersund, Nacka, Vaxjo och Vanersborg.

. . . R Stockholm
Om en sakégare, eller annan med rétt att klaga, ar missnojd Hacka
med ett beslut fran Lantmaterimyndigheten kan det
Overklagas till  Mark-och miljodomstolen (MMD).
Bestdmmelser om vad som galler vid 6verklagan finns i 15- /

Figur 2 - Placering av

MMD i Sverige

18 kap. FBL. Fran MMD kan man sedan 6verklaga till Mark-
och miljéoverdomstolen (MOD), men dar krévs
provningstillstdnd for att MOD ska ta upp ett dverklagat mal.
Prévningstillstdnd ges om MOD é&r tveksamma till om MMD
har domt ratt eller om de exempelvis tror att beslutet kan vara védgledande for andra
domstolar®. MOD é&r en del av Svea Hovritt.%® | undantagsfall kan man 6verklaga
vidare till Hogsta Domstolen, men dven dar kravs provningstillstand.

Vid MMD och MOD finns tekniska rad anstallda. Tekniska rad &r personer med teknisk
eller naturvetenskaplig utbildning som domer tillsammans med lagfarna domare i de
olika malen.

Om ingen har Overklagat Lantmaterimyndighetens beslut inom &verklagandefristen
vinner beslutet laga kraft.

3% Domstol (2014)
36 Domstol (2014)
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3. Undersokning och diskussion

For att underlatta for lasaren ar undersdékning och diskussion i samma kapitel. Har redovisas
och analyseras de rattsfall som undersokts. Dessutom redovisas resultatet av de frdgor som
stallts till de tekniska raden i mark- och miljodomstolarna. Sist kommer resultatet fran
undersokning i ArkivSok.

3.1 Rattsfall

For att kunna besvara fragestallningarna och fa en uppfattning av hur 18 § JP har
tillampats sa studerades ett antal rattsfall. Ur lantméteriets rattsfallsregister hamtades
de 11 senaste réattsfallen som berérde d&mnet gréanshdvd enligt 18 § JP. Det &r hela
beslutet som har studerats, inte enbart Lantmateriets ssmmanfattning. Det blev just elva
rattsfall for att undvika alltfor gamla fall, syftet &r att se hur granshédvd anvéands i
modern tid. Av dessa elva &r det aldsta fran ar 1996, om fler fall skulle tagits med sa
hade dessa varit éver tjugo ar gamla. Av de 11 rattsfall som studerades domde
domstolen enligt féljande utfall:

Godtog granshavd enligt 18 § JP JA  3st
NEJ 8st.

Av de 11 rattsfallen var det endast i 3 stycken som domstolen godtog havden och démde
enligt 18 8§ JP. | de 6vriga fallen ansags inte rekvisiten vara uppfyllda.

3.1.1 Typfall av granshavd/Rattsfallsgenomgang

Utifran de rattsfall som studerades kan man grovt urskilja nagra olika typfall av
granshavd, det vill sidga de vanligaste situationerna da reglerna om granshavd
mojligtvis kan vara tillamplig. Dessa ar:

1. Ett staket som inte foljer grans redovisad pa karta.

2. Byggnad som korsar grans eller nagon form av markarbete.
3. Falsk gransmarkering

4. (Tolkning av samfalld vag)

Observera att typfallen endast &r en generalisering och en indelning som gjorts for att
underlatta genomgangen. De olika typfallen forekommer var och en for sig men det
finns ocksa fall dar flera av typfallen finns kombinerade. Nummer 4, tolkning av
samfalld vag, har inte behandlats i ndgot av dessa rattsfall och berors heller inte
ytterligare i denna rapport. Men det ar anda en intressant variant pa granshavd, som
redan behandlats av Astrém som tidigare namnts i avsnitt 2.11.

Har nedan finns en genomgang av réattsfallen, dar det kort redogors for rattsfallens
innehdll. Indragen text &r inte citat utan & en sammanfattning av den ursprungliga
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domen, skrivet av rapportens forfattare. Réttsfallen &r indelade efter det typfall de anses
tillhora.

Typ 1: Staket som inte foljer redovisad grans

Ett exempel pa granshavd ar da bada fastighetségarna pa varsin sida av gransen havdat
exempelvis ett staket eller en stenmur i en viss strackning men som vid inmétning visar
sig inte ha samma strackning som den redovisade gransen pa kartan. Exempel pa domar
ar lantmateriets rattsfallsregister nr 09:30 och 10:20.

Enligt forarbeten och rattspraxis récker inte enbart havden fOr att visa att en
overenskommelse funnits. Att ingen av fastighetsdgarna genom aren klandrat staketet
som grans racker darfor inte for att uppfylla 18 § JP. Det svara ar har att bevisa att
staketets syfte varit att utgora agomarkering. Det maste ga att utesluta att syftet med
staketet inte varit att hagna for djur eller ett forsok att markera den rétta gransen.

| Lantmateriets rattsfallsregister 09:30 hade en grans mellan tva fastigheter
blivit lagligen bestamd vid lagaskifte och gransmarken kunde aterfinnas. |
en annan strackning fanns en gammal stengardsgard och ett tradstaket som
havdats som grans, istallet for den lagligen bestamda, i 6ver 50 ar. Pa ena
sidan av stengardsgarden lag skogsmark (kalavverkad vid tillfallet) och
marken pa andra sidan utgjorde indgomark, se typskiss nedan. Den ena
fastigheten hade varit i samma familjs dgo under alla aren och slaktingar
intygade att fastigheten havdats mot stengardsgarden. Tillskapandet av
indgomark maste ha kravt stort odlingsarbete och omradet var tydligt
avgransat mot skogsmarken (med stengérdsgarden) vilket hovratten ansag
vara tillrackligt med bevis for att en Overenskommelse mellan
fastighetsagarna maste ha legat till grund for gransjusteringen. Hovrétten
bestamde gransens lage till den havdade stengérdsgarden, enligt 18 § JP.

!

Skogsmark

ndgomark

!
f
I
!
f
I

| LM rattsfallsregister 10:20 var det fraga om ett befintligt staket mellan tva
fastigheter. Fastighetsgransen uppkom vid en avstyckning ar 1939 men inga
gransmarken kunde hittas. Ett staket mellan fastigheterna hdvdades som
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grans och hade enligt uppgift statt pa samma plats sedan 1940-talet. Nar LM
rekonstruerade gransen visade det sig att staketet inte var placerat enligt
kartan fran avstyckningen ar 1939. Ingenting i utredningen kunde visa pa att
fastighetsdgarna traffat Gverenskommelse om nagon annan gransdragning &n
den som faststallts vid avstyckningen. Staketet var ett s.k. gunnebosténgsel
som ofta anvands pa tomtmark. Enligt vittnesforhor hade det dock varit
kombinerat med taggtrad och eftersom inga andra omstandigheter visade pa
motsatsen sd kom bade tingsratten och hovratten till slutsatsen att staketet
troligen satts upp for att h&gna for djur. 18 § JP var darfor inte tillamplig.

Vad var skillnaden i de bada ovanstaende rattsfallen? I det forsta fallet utgjordes den
havdade gransen av en stengardsgérd och i det andra fallet ett vanligt tomtstaket. Aven
om en stengardsgard &r en mer tydlig, bestdende gransmarkering sa ar det mer troligt
att det som avgjorde de olika utfallen var de olika markanvandningarna pa de olika
sidorna gransen. | det forsta fallet var det indgomark pa ena sidan stengardsgarden och
skogsmark pa andra sidan. Dessutom var det tydligt avgransat. Dessa omstandigheter
har kravt arbete fran bada fastighetségarna, att andra anvandning fran skogsmark till
inagomark och att dessutom uppfdra en stengardsgard daremellan, och allting pekar pa
att fastighetsagarna maste ha varit 6verens om att gora detta.

I motsats till detta finns det andra rattsfallet, dr ett staket utgjorde grans mellan tva
tomtmarker. Nar det inte finns nagonting annat &n ett staket att ga pa, sa ar det svart att
bevisa att det finns en Overenskommelse. Staketet var visserligen av typen
gunnebostangsel som &r vanligt att inhadgna tomtmark med. Aven om detta talar for att
fastighetsagarna haft en dverenskommelse om gransandring, sa framkom det senare att
stangslet aven varit kombinerat med taggtrad vilket mer talar for teorin om att
fastighetségarna bara hade hagnat for djur. Omstandigheterna gjorde fallet svartolkat.

Vad var det som avgjorde fragan enligt domstolarna? Troligtvis racker det inte att
enbart titta pa sjalva gransmarkeringen (staket vs stenmur) utan man maste se till alla
omstandigheter. Hur svart ar det att anlagga? Ar det l4tt att &terstalla forhéllandena? 18
§ JP sdger att det ska “framgé av omstidndigheterna” att en §verenskommelse foreligger
och da &r nog inte ett staket tillrackligt, inte mellan tva bostadsfastigheter. En stenmur
(svar att anlagga och omstandlig att ta bort) i kombination med olika markanvandning
(jobbigt att aterstdlla) ar just ett sadant fall dar alla omstandigheter pekar pa en
Overenskommelse.

Typ 2: Byggnad som korsar grans/Markarbete

Né&r lantmaterimyndigheten utreder en grdns kan det visa sig att det inte alls
overensstammer med markens anvandning. Gransen kan korsa en byggnad eller sa har
man utfort markarbete langs den havdade gransen, eller sa foljer den havdade gransen
ett dike eller liknande. Aven om ingen uttrycklig éverenskommelse finns sa handlar det
oftast om s& stora ataganden (byggnad eller liknande) att man kan forutsatta att
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fastighetsdgarna maste ha varit Gverens for att ha kunnat genomfora det. | en
fastighetshestamning i Horby®” exempelvis, gick gransen mittemellan tva intilliggande
byggnader. Sakagarna yrkade pa granshavd enligt 18 § JP och menade pa att
fastighetsédgarna maste ha varit 6verens nar huset byggdes och forrattningslantmétaren
holl med. Just detta fall har inte varit uppe for provning i MMD, men det finns andra
liknande fall som har varit det.

LM rattsfallsregister 00:22. Fastighetsgransen blev lagligen bestamd i en
hemmansklyvning ar 1883. Utstakning av gransen visade att en gammal
ekonomibyggnad stod mitt pa gransen. Havdegransen Iag istallet norr om
byggnaden och foljde ett gammalt dike och slutade i en jordfast sten,
liknande en gransmarkering. Inom det berérda omradet hade det tidigare statt
flera andra byggnader férutom den ekonomibyggnad som fanns kvar, bland
annat en smedja, vilket kunde intygas av flera personer. Den ena
fastighetsagaren yrkade pa att man skulle faststalla den utstakade gransen,
som gick genom ekonomibyggnaden, eftersom han menade att det hdvdade
omradet grundades i ett nyttjanderattsavtal. Men LM, liksom FD och HovR,
ansag att med beaktande av de byggnader som statt pA marken maste det
anses bevisat att en Overenskommelse om grénsstrackningen varit menad
som en bestaende ratt. Man tillampade 18 § JP.

Det radde ingen tvekan om vilken grans som havdats och att den gjort det under valdigt
lang tid. Men det som var knackfragan var med vilken rétt den havdade marken hade
brukats pa. Klagandesidan anforde att det rérde sig om en form av arrende och for att
18 § JP ska vara tillamplig kréavs det att ianspraktagandet av marken ar bestaende, det
vill sdga ett ordentligt &gobyte. Men den tid och pengar som lagts ner for att bygga
husen, och dven utfora de markarbeten i nasta fall, visar pa ett mer langsiktigt,
bestaende utbyte snarare an nagot tillfalligt.

LM rattsfallsregister 96:9. Fastighetsgransen tillkom vid laga skifte ar 1844,
men inga gransmarkeringar kunde hittas. Havdegransen anslot till en
samfalld lertakt som annars skulle befunnit sig enbart pa fastighet 10:1.
Léngs den havdade gransen kunde man urskilja en viss nivaskillnad och
dessutom resterna fran ett dike och ett stangsel. Syftet med den &ndrade
gransstrackningen maste ha varit att fastighet 1:5 skulle ha battre tillgang till
lertakten. Pa 1:5 har det funnits ett tegelbruk under 1800-talet och
fastighetségarna har troligtvis justerat gransen sa att man kunde fardas pa sin
egen fastighet nar man nyttjade takten. Om inte annat sa maste gransens
strackning ha diskuterats av fastighetsdgarna nar man genomférde invallning
och dikningsatgarder langs den havdade gransen. Allting tyder pa att en

37 Se Lantmateriets Akt 1266-1682
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6verenskommelse har tréaffats, och FD och HovR godkénde granshavd enligt
18 § JP.

101

15

Ier‘télﬂ

o

Aven i detta fall var det tydligt vilken grans som havdats och att havden pagatt under
valdigt lang tid. Tegelbruk bedrevs pa fastigheten under 1800-talet sa gransen maste ha
andrats nadgon gang under denna tid. De diken och invallningsforetag som gjorts langs
gransen kunde sparas till ar 1940 sa att gransen havdats i den aktuella strackningen var
det aldrig nagot tvivel om.

Aven i dessa fall (precis som i typ 1) har domstolarna lagt mycket fokus pé
omstandigheterna. Vad &ar det mer an bara sjdlva havden som visar pa en
overenskommelse? | dessa tva fall handlade det om byggnader, omfattande
dikningsatgarder och olika marknivaer som allihop tydligt pekade pa en
dverenskommelse.

Typ 3: Gransmarkering

Det kan handa att man hittar nagot som ser ut att utgéra gransmarkering, men som vid
en senare inmatning visar sig vara placerad dar det inte ska finnas ndgon markering
enligt karta. Fastighetsagarna kan ha brukat fastigheterna i den strackningen i manga
ar utan att veta nar eller hur gransmarkeringen uppkommit. Sa var fallet i bade MOD
2011:14 och 99:7 ur LM’s rittsfallsregister. Att hivden pégatt under manga ar och
dessutom varit oklandrad under denna tid uppfyller endast ett av rekvisiten for
granshavd. Det knepiga i sadana har fall ar att visa att det ligger en 6verenskommelse
till grund.

| fallet i 99:7 var det tva skogsskiften varav B dgde den ena och Z den andra.
Gransen tillkom vid en Aagostyckning 1922 och man aterfann en
gransmarkering, i form av ett stenrdse, men som vasentligt avvek fran
kartredovisningen. Markeringen i nordvast stdimde, men inte markeringen i
sydvast. Gransen hade havdats i manga ar men det gick inte att fa klargorelse
i hur eller nar gransmarkeringen hade uppsatts. Motsvarande grans pa andra
sidan skiftet var inte markerad Overhuvudtaget och eftersom
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gransmarkeringen enligt LM hade ett otypiskt utseende sa drogs slutsatsen
att den inte placerats dar vid dgostyckningen, eller ens vid annan forréttning,
utan att den placerats déar av lekméan vid en okand tidpunkt. Det fanns inga
omstandigheter som kunde visa att en 6verenskommelse Iag till grund for
den dndrade gransstrackningen, utan alla instanser var Overens om att
stenrdset troligen placerats dar i ett forsok att markera den ratta gransen.
Havd enligt 18 § JP foreldg inte och gransen bestamdes med ledning av
agostyckningskartan.

| MOD 2011:14 var det ett liknande fall. Gransen tillkom vid storskifte ar
1812. Fastighetsdgarna pa vardera sidan hade under 50 ar havdat en gréns
med anledning av ett stenrése som de uppfattat som gransmarkering.
Fastigheterna bebyggdes pa 1960-talet och det var i samband med detta och
avverkning av skog som havden troligen paborjats. Aven om
omstandigheterna visade att en Overenskommelse fanns, sa talade
bakgrunden for att det inte handlade om en dndring av grénsen utan sharare
att fastighetségarna varit Gverens om att stenrdset utgjorde en markering av
den rétta gransen. Bestdammelsen i 18 § JP var darfor inte tillamplig.

Nér ingenting annat an ett stenrose ligger till grund for havd &r det svart att bevisa att
det finns en dverenskommelse, speciellt om havden pagatt under valdigt lang tid. Men
en langvarig, oklandrad havd uppfyller bara det ena av rekvisiten i 18 § JP och det &r
precis vad domstolarna klargor har. Parterna maste kunna visa att fastighetsagarna varit
overens om att andra gransstrackningen for att kunna tillampa granshavd. | bada dessa
fall framstod det som minst lika troligt att fastighetsédgarna bara forsokt markera den
ratta gransen.

Aven har kan man diskutera omstindigheterna. Fastighetsigarna har uppfort stenrése
for att markera gransen och det &r, om &n inte mycket, anda ett litet arbete att utfora.
Men &nda ar det inte tillrackligt for att visa att det verkligen skett ett &goutbyte. Det &r
mojligt att denna typ av granshavd ar den svaraste att visa. Hur ska man i dessa fall
kunna visa en dverenskommelse om inte ett stenrdse racker?
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3.2 Tekniska raden

Vid Sveriges MMD och MOD, finns det totalt 13 tekniska réd som hanterar
fastighetsmal anstéllda. Till dessa personer (for fullstandig namnforteckning se bilaga
1) skickades 5 fragor for att fa deras generella uppfattning av 18 § JP samt hur de
upplever kunskapen om granshavd. Fragorna som de tekniska raden ombads svara pa
var féljande:

1. Stoter du pa fall dar 18 § JP anvands? Om ja, hur ofta?

2. Upplever du att lantmatare har tillracklig kunskap om paragrafens innehall och
tillampning?

3. Ger "framgar av omstindigheterna” for stort utrymme for tolkning, eller &r
bevisbordan tydlig?

4. Har du stott pa fall dar du tycker att 18 § JP kunde ha aberopats, men inte hade
det?

5. Ovriga synpunkter/kommentarer — Allt &r av intresse!

Av de 13 som tillfragades sa var det 9 personer som svarade pa fragorna. Det ger en
svarsfrekvens pa 69 % vilket bor anses tillfredsstallande.

Ett tekniskt rad meddelade att denne inte hade nagon erfarenhet alls av 18 § JP och
valde darfor att inte svara pa fragorna av den anledningen.

Har nedan redovisas de inkomna svaren pa fragorna, samt en diskussion av de olika
svaren.

Fraga 1. Stoter du pa fall dar 18 § JP anvands? Om ja, hur ofta?

e Ja, flera ganger om aret — Rossipal

e Ja, inte ofta. Nagra ganger (< 5) pa drygt 20 ar. — Nordstrém

e Jag har under mina fem ar som tekniskt rad (fastighetsrad) vid MOD stott
pa 18 § JP tva ganger. Vi gav provningstillstand vid ett av dessa tillfallen.
— Gustafsson

e Jag har jobbat som tekniskt rad sedan maj 2010 och kan inte paminna
mig att jag handlagt nagot mal dar regeln har prévats — Andersson

e Fnharjag 61 arenden pa bordet (alla drendeslag inraknade). 1 ett fall har
flm grundat fastighetsbestamningsbeslutet pa 18 § JP — Pettersson

¢ Inte sa ofta, nagra ganger om aret — Karlsson

¢ Nagon gang om aret stoter jag pa mal dar 18 § JP anvands. — Jansson

Forsta fragan undersoker hur ofta de tekniska raden stoter pa fall dar 18 § JP har
anvants. MMD behandlar manga olika fragor och det vore intressant att fa en
uppfattning om hur ofta just granshévd ar uppe till diskussion. Det skiljer sig valdigt
mycket mellan svaren. Erfarenheten av 18 § JP varierar mellan att inte ha stott pa nagot
fall alls till att stota pa det flera ganger om aret, och det &r svart att dra nagon slutsats
utifran det. Domstolarna ar utspridda i Sverige och behandlar inkomna mal fran varsitt
eget geografiskt omrade. Till MMD kommer bara arenden dar sakagare har dverklagat
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ett beslut. Detta sager darfor ingenting om hur ofta 18 § JP anvands, utan enbart hur
ofta det dverklagas. Det ar majligt att det finns skillnader i antalet 6verklagade mal
beroende pa var i landet man befinner sig.

Fraga 2. Upplever du att lantméatare har tillracklig kunskap om paragrafens innehall
och tillampning?

e De som jag sett ha tillampat den har inhdmtat den kunskap de behover,
savitt jag markt. Det finns en hel del rattsfall, som jag antar att du laser.
Handbok FBL (bifogar aktuell del) ar dock ratt kortfattad pa sid 453. —
Rossipal

e Hmm, inte automatiskt. Har man dock stétt pa den ar den inte svar att
komma ihdg. — Nordstrém

e | bagge malen [som jag stott pa] faststalldes LM:s beslut sa av det jag sett
verkar det ju vara OK med LM:s kunskaper. — Gustafsson

e Jag tror inte det. Det &r en gissning fran min sida, eftersom jag inte
handlagt nagot mal dar regeln prévats. Rent allméant tycker jag LM borde
satsa betydligt mer pa att I6pande fortbilda FLM om tillampningen av
regler som grundar sig pa bedémningen av historiska uppgifter. —
Andersson

e Ja, iallafall de flesta — Pettersson

e Min uppfattning ar att de flesta forrattningslantmatare gér en noggrann
rattsutredning och grundar sitt beslut pa det men det finns sakert skal att
utveckla detta. - Undén

e Min bild &r att lantmateriet allmant sett har manga unga och oerfarna
medarbetare. Darav foljer att kunskapen om mer “udda” regler bygger pa
inlasning i just denna specifika forrattning. Sa i vissa fall har jag uppfattat
att lantmatarens kunskaper varit for bristfalliga for att kunna sta emot en
?ivrig” sokande etc. — Karlsson

e De flesta lantmdtare har hyggliga kunskaper om paragrafen, eftersom det
ofta blir diskussion om hévd vid fastighetsbestamningar. - Jansson

Pa denna fraga inkommer varierande svar. Hur de tekniska raden upplever lantmétares
kunskaper varierar mellan alltifran bra till bristande.

Pettersson och Undén tycker bada tva att de flesta har den kunskap som behovs.
Rossipals uppfattning ar att de som tillampar den har tillracklig kunskap, dven
Gustafsson och Jansson &r av ungefar samma uppfattning. Nordstrom sager att om man
val st6tt pa den sa ar den svar att glomma. Andersson har aldrig stott pa nagot fall dar
regeln provats, sa utifran det gissar han att lantmatare inte har tillracklig kunskap och
darfor heller inte tillampar den. Karlsson menar att kunskaperna ibland kan vara
bristfalliga.

Generellt tycks uppfattningen vara att de lantmatare som tillampar regeln har
tillrackliga kunskaper for att gora det. Men hur ofta tillampas den? Och de som inte
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tillampar den, ar de medvetna om att regeln finns eller varfor anvénder de den inte?
Precis som Andersson och Karlsson sager sa hade det nog inte varit fel om Lantmateriet
satsade mer pa fortbildning i lite mer ovanliga regler, sa som granshavd. Detta speciellt
eftersom reglerna om granshavd &r gamla och Lantmateriet i allméanhet har en hel del
nya, unga medarbetare.

Fraga 3. Ger “framgér av omstindigheterna” for stort utrymme for tolkning, eller ar
bevisbordan tydlig?

e Vem som har bevishordan & nog inget man fastnar pad som
lantmaterimyndighet, eftersom myndigheten har utredningsplikt enligt 4 kap.
27 § FBL. Pa domstolen kan det vara lite knepigare, men just
fastighetsindelningen anses vara en indispositiv sak, sa i dessa mal kan
domstolen sjédlv undersoka och forska en del. ”Framgar av omstdndigheterna”
kan ge mycket jobb och svara avvagningar ibland. — Rossipal

e Nej, det ar valdigt manga stallningstaganden som ska beddmas utifran
forutsattningar sd det far betraktas som ett normalt arbetssatt. Aven om
fastighetsbestamningar inte ar dagligt forekommande sa finns ju samma
resonemang dar. — Nordstrom

o Jag tycker ordalydelsen &r bra. Omstandigheterna kan vara unika i varje enskilt
fall, sa jag tycker tolkningsutrymmet bor vara stort. — Andersson

e Ja, men det ar svart att formulera tydligare. — Pettersson
Nej, det tycker jag inte. Det Oppnar pa for den som pastar nagot att lagga fram
den bevisning som denna tycker styrker saken. Bevisbdrdan avilar normalt den
som pastar nagot. — Karlsson

e Har kan lantmétaren vara tydligare nar det galler bevisbordan. Sakagarna har
nog inte alltid klart for sig att det inte racker med att aberopa havd. - Jansson

| fréga 3 efterfragas de tekniska radens syn pa regelns formulering. Ar regeln i sig
otydlig, skulle den behdvas formuleras annorlunda eller &r den bra som den dr? Néastan
alla var 6verens om att formuleringen av 18 8 JP var bra. En for snév formulering skulle
innebéra att den blev svarare att applicera, da fallen oftast ar unika. En annorlunda
formulering skulle kanske innebéra en generalisering av granshéavd vilket skulle leda
till att manga fall hamnar utanfor definitionen. Sa som den ar formulerad nu 6ppnar det
upp for sakégare och lantmétare att brett diskutera paragrafens tillampning.

Pettersson tyckte att formuleringen gav stort utrymme for tolkning, men sa anda att det
skulle vara svart att formulera tydligare. Aven Rossipal siger att “framgir av
omstindigheterna” kan ge mycket jobb, men troligtvis ar det s att en bred formulering
oppnar upp for manga fall. Men om nu formuleringen ar sa bred — varfor tycks den
namnas valdigt sallan, enligt undersokningen i ArkivSok?

Fraga 4. Har du stétt pa fall dar du tycker att 18 § JP kunde ha aberopats, men inte
hade det?

e Negj, inte vad jag minns nu. Det forekommer tvartom varje ar ett par mal dar
nagon part lagt ner mycket tid pa att bevisa (intyg, vittnesforhor, gamla kartor
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och fotografier etc.) att gransen havdats i viss strackning sedan tiden fore ar
1951, men utan nagot som helst for — eller ens tecken pa — att havden grundats
pa en dverenskommelse om gransandring. — Rossipal

e Ja, det har jag. Men inte manga. Nar fragan om havd dyker upp, vilket den ofta
g0r, saknas ofta rekvisitet "6verenskommelse”. Det har ”bara” blivit si. Pressar
man lite grann gor ingen gallande att det funnit en Gverenskommelse —
mojligen ett tyst motvilligt accepterande. — Nordstrom

e Kanske nagot enstaka fall. — Andersson
Inte som jag kan erinra mig om pa rak arm. — Pettersson

o Allmant sett sa stoter jag relativt ofta pa olika fall som skulle kunna fa en annan
utgang om bara parterna hade fort processen annorlunda och aberopat ratt
”saker”. Nagot minne av att jag stott pa detta avseende 18 § JP har jag inte. —
Karlsson

e Ja, det forekommer fall dar 18 § JP skulle kunna ha dberopats. Nar det hamnar
som ett mal hos oss kan vi bara doma pa det parterna fort fram. Daremot har
lantmétaren en nagot friare stallning &n domstolen och lantméaterimyndigheten
har dven en utredningsskyldighet och i denna skulle man kunna tolka in &ven
18 § JP. Sedan far givetvis sakagarna framféra yrkanden om att denna ska
tillampas. Lantméaterimyndigheten kan bara préva det som yrkats. - Jansson

Nér Rossipal namner ar 1951 syftar han pa att samjedelningar forbjods i vissa delar av
landet redan vid denna tidpunkt.

En domstol prévar beslut som éverklagats. Domstolens beslut grundas pa handlingarna
och det som de olika parterna yrkat och de omstandigheter som de aberopat.*® Det
skulle darfér kunna finnas fall dar 18 § JP varit tillamplig, men ingen av parterna
aberopat det. Domstolen kan i sadana fall inte heller besluta enligt 18 § JP, dven om de
anser att det hade varit tillampligt, utan maste grunda sitt beslut pa de aktuella
handlingarna och yrkandena.

De tekniska raden hade olika erfarenheter av fall dar 18 § JP kunde ha aberopats.
Rossipal, Pettersson och Karlsson kunde inte minnas att de varit med om ett sadant fall.
Nordstrém, Andersson och Jansson sager sig minnas nagra fall dar 18 § JP kunde ha
tillampats. Som Karlsson rent allmant papekar sa skulle manga fall kunna fa en
annorlunda utgdng om parterna aberopar ratt saker. Séakerligen galler detta &ven
forrattningar som inte 6verklagats, som kanske hade gatt smidigare och fortare om man
tillampat 18 § JP. Lantmdterimyndigheten har det inte riktigt lika strikt som domstolen
och dessutom har de utredningsskyldighet enligt 3 § 14 kap. FBL vilket innebér att
lantmatare alltid noggrant ska undersdka varje enskilt fall och redogora for alla
omstandigheter. Detta borde rimligtvis innebdra att de dven ska utreda om granshavd
enigt 18 8 JP foreligger.

Som Rossipal och Nordstrom poéngterar kan man ofta hitta fall dar gransen utan tvekan
har havdats i en annan strdckning, men ddr parterna inte kan visa att det foreligger en

38 Se Lag (1996:242) om domstolsarenden
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Ooverenskommelse. Att en dverenskommelse funnits ar ett utav rekvisiten till 18 § JP
och, som man dven kan se utifran de rattsfall som studerats, ar det ibland svart att visa
detta.

Fraga 5. Ingen egentlig fraga, utan har gavs istallet mojlighet att komma med 6vriga
synpunkter eller kommentarer.

e Jag har inget emot att regeln lyfts fram; i undervisning, pa kurser, i anvisningar.
Ibland kan det nog ténkas att den, om den tillampades, och fastighetségaren vet
att den tillampas skulle kunna bespara parterna och samhéllet en och annan
tvist. — Nordstrom

o Nu ndr det sker ett stort generationsskifte bland FLM bor LM gora en sérskild
satsning for att fortbilda de nyanstéllda om gransfragor och tillampningen av
de regler som galler. — Andersson

e Lantmateriets anvisningar skulle kunna goras béttre och tydligare. Manga
forrattningslantmatare laser och foljer dessa. Att lasa forarbetena ar val i for
sig bra, men dessa bdrjar bli gamla och hér kan man bara se hur 18 § JP har
tillampats och prévats i domstolarna. Lantmateriets anvisningar bor darfor vara
ratt forum for att redovisa hur 18 8 JP tillampats idag. - Jansson

Nordstrém, Andersson och Jansson skrev alla tre att de gdrna ser att lantmétare i
allméanhet far mer information om reglerna om granshavd. Det & en gammal regel och
detta i kombination med manga nya, ofta unga, medarbetare pa lantmateriet resulterar
i att vetskapen om 18 § JP ar lag. Lantmateriets handbok, som finns att tillga for alla
och som manga lantmatare anvander, ar mycket kortfattad i &amnet. Handboken och
forarbetena sdger bara att enbart hdvd inte &r ftillrackligt. Hur ska de
forrattningslantmatare som laser handboken veta hur regeln ska tillampas om det inte
star nagot om det? Genom att lyfta fram reglerna, om sa endast genom att namna det
nagon gang, sa okar medvetenheten och pa langre sikt troligtvis aven kunskapen.

3.3 ArkivSok

En undersokning i ArkivSok har gjorts. ArkivSok ar en tjanst som ger tillgang till
Lantmateriets digitala forrattningsarkiv, dar bade det statliga och kommunala
lantmateriet arkiverar sina forrattningsakter.

Tanken med undersékningen var att kunna svara pa fragan om vid vilka situationer 18
8 JP anvénds och om den skulle kunna anvéndas vid flera tillfallen &n vad den redan
gor. Genom att studera nagra ars forrattningar var forhoppningen att satta ihop statistik
dver anvandningen av 18 § JP.

De forrattningsakter som har studerats ar de som har fastighetsbestamning som atgard.
Ursprungstanken var att dven studera rena fastighetsregleringar for att se om 18 § JP
kan vara tillamplig &ven dar. Detta blev dock allt for tidskrdvande och déarfor
begransades undersokningen till att avse bara fastighetshestamningar. 1 manga av
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akterna ar fastighetsreglering och fastighetsbestamning kombinerat, men det &r alltsa
fastighetshestamningarna som varit malet med sokningen. Men for att visa pa hur det
troligen finns fall med fastighetsregleringar dér 18 § JP kunnat tillampas finns anda ett
exempel under rubriken 3.3.5 Fastighetsreglering.

3.3.1 Tillvagagangssatt

Akter av intresse ar de dar lantmateriforrattningen ar en fastighetshestamning.
Sokningen gjordes efter dessa kriterier:

Atgard: Fastighetsbestamning
Ar: 2009 — 2014
Lan: Skane

Geografiskt sa begransades sokningen till Skane lan. Tiden rackte inte till for att soka
i flera lan, utan istallet lades fokus pa att fa tillracklig statistik under flera ar. Antal ar
sattes till 6. Fran ar 2009 till och med ar 2014,

Undersokningen gick till sa att alla aktuella akter lastes igenom for att undersoka om
det hanvisats till 18 § JP i forrattningen. Om detta gjordes (direkt eller indirekt) sa
noterades det, om inte sa gjordes en bedémning baserat pa karta och redogorelse om
huruvida granshavd kunde ha varit aktuellt &nda. I de fall da ingen hanvisning har gjorts
till 18 § JP sa har kartan studerats for att se exempelvis placering av byggnader med
mera, och vilka granser som har fastighetsbestamts i de aktuella fallen. Genom att lasa
besluten i protokollet och lasa redogorelsen, dver hur fastigheterna har hévdats, som
finns i akterna har forfattaren sjalv gjort en bedomning om det kunde varit aktuellt att
namna och resonera kring 18 § JP. Exempelvis forekommer det akter dar man pa kartan
kan se att det finns stenmur och/eller hack som tycks ha hdvdats i andra strackningar
an en annan géllande gréns utan att lantmétaren i det aktuella fallet ndmner gréanshavd.
Andra fall som férekommer &r sadana dar det i redogdrelsen namns att fastigheterna
har havdats i den aktuella strackningen i manga ar, men inget vidare resonemang
forekommer. Man konstaterar helt enkelt bara att det finns en pagaende havd, men
sedan sags ingenting mer och en annan gréans fastighetsbestams. Bada typerna av fall
ar sddana som har markerats som akter dar 18 § JP kunde ha diskuterats narmare och
mojligt kunnat tillampas.

3.3.2 Resultat

En sokning enligt kriterierna ovan ger 511 sokresultat. Aren 2009 till 2014 gjordes
alltsd 511 fastighetsbestamningar i Skane lan (stammer kanske inte exakt, eftersom
understkningen gjordes i december 2014 &r det mojligt att det finns akter fran 2014
som &nnu inte hunnit bli inlagda i ArkivSok). Hur dessa forrattningar fordelas dver de
undersokta aren redovisas i tabell 1.
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Totalt antal akter 511

Ar Antal
2009 77
2010 87
2011 67
2012 84
2013 96
2014 100

Tabell 1 - Fordelning 6ver aren av de studerade akterna

Antal fastighetsbestamningar per ar har varierat mellan 67 och 100 stycken. I
genomsnitt gors det alltsa ca 85 fastighetsbestamningar per ar i Skane lan. I dessa 511
akter sa var det endast i 11 stycken som 18 § JP anvants eller namnts (lista 6ver vilka
akter detta ar finns i bilaga 2). Dessa 11 akter fordelade sig Gver aren enligt tabell 2.

Totalt antal akter 511
18 JP namns 11
Ar Antal

2009 2

2010 1

2011 2

2012 3

2013 2

2014 1

Tabell 2- Fordelning 6ver aren av de akter som namner 18 § JP

Knappt 2 fastighetsbestamningar per ar, i genomsnitt, i Skane ar sadana som namner
18 § JP. Av dessa 11 akter som namnde 18 § JP mellan ar 2009 och 2014 var det bara
3 stycken som ansag att paragrafen var tillamplig.

Kunde det ha varit fler tillfallen da paragrafen borde namnas? | genomgangen i
ArkivSok har alla akterna lasts igenom och en egen bedémning har gjort om huruvida
det tycks saknas ett resonemang kring granshavd. Bedomningen har gjorts utifran den
information som finns tillganglig i redogdrelsen, karta och protokoll. Antal akter som
foll under denna kategori var totalt 89 stycken.

Antal
Totalt antal akter 511
Namner 18 § JP 11
Kunde namnt 89

Tabell 3 - Sammanstéllning efter genomgéng i ArkivSok
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Av de 511 fastighetsbestamningarna som gjordes i Skane under aren 2009 — 2014 var
det alltsa i 89 stycken som det kunde ha varit aktuellt att diskutera granshavd enligt 18
8 JP.

Viktigt att notera har ar dock att akterna i ArkivSok i manga fall ar relativt kortfattade.
Det finns inga krav pa hur utforlig redogorelse och protokoll i en forrattning ska vara
sa det ar mojligt att man i en del av fallen faktiskt har diskuterat 18 § JP men sedan valt
att inte skriva det i redogorelsen. Det &r upp till lantméataren i varje enskilt fall att
redogora for drendet och motivera besluten. Det viktigaste ar att de bertrda parterna,
sakagarna, ar 6verens och forstar det som framgar av protokollet. Bedomningen i denna
undersokning har alltsa bara gjorts utifran det som man som utomstaende kan lasa ur
forrattningsakten.

Nagot som tydligt framkommer ur undersokningen ar hur vanligt forekommande det ar
att skriva dverenskommelser mellan fastighetsdgarna. Det visade sig vara rétt vanligt
att lantmataren, om fastighetsdgarna var dverens om gransen, stakade ut gransen och
lat skriva en Gverenskommelse dér fastighetsagarna godkande gréansstrackningen. Den
skriftliga 6verenskommelsen far sen ligga till grund for fastighetbestamningsbeslutet,
vilket man far gora enligt 14 kap. 5 § FBL. En eventuell nackdel med att man skriver
overenskommelser ar dock att man kanske forbiser andra viktiga aspekter bara for att
fastighetségarna ar Gverens om var gransen BORDE ga. Detta diskuteras mer langre
fram i rapporten.

3.3.3 Exempel ur akter dar man kunde namnt 18 § JP

Har nedan féljer fem exempel pa akter dér lantmétarna i de aktuella fallen inte namnt
nagonting om 18 § JP men bedémningen ar att de kanske borde gjort det.

I nagra av exemplen visas ocksa ett utdrag som hamtats fran Ekonomiska kartan.
Ekonomiska kartan framstéalldes med hjélp av flygbilder mellan aren 1935 och 1978
och redovisar Sveriges fastigheter och dven byggnader, tomter, olika odlingsomraden
och véagar. Den ekonomiska kartan saknar rattslig verkan i avseende pa granserna. For
att avgora gransers strackning ska man se till férrattningskartor och andra handlingar.
Men i vissa fall ar de tillgangliga forrattningskartorna gamla och fastighetségarna kan
ha gjort privata uppdelningar sedan dess som inte har registrerats i nagon av
Lantmateriets numera rattsligt gallande kartor. Genom att &ven studera ekonomiska
kartan kan man fa en fingervisning éver hur granserna uppfattades och ritades ut pa
1960 och -70-talet eftersom ekonomiska kartan redovisar markanvéndningen.
Ekonomiska kartan kan pa det sattet vara ett hjalpmedel nar man undersoker havden i
en del fall, &ven om det bor poédngteras att den, som tidigare namnt, saknar rattsverkan.
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Exempel 1. Akt 1287-2778

Figur 3 - Ur akt 1287-2778. Bestamd grans: 52511-52512-52508

Figur 4 - Ur ekonomiska kartan fran 1968
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| akt 1287-2778 yrkade sakagarna, agare till fastighet Maglarp 25:1, i forsta hand pa
fastighetsbestamning och, om behov fanns, aven pa fastighetsreglering. I redogorelsen
stér att fastighetsreglering ska ske sa att granserna stimmer 6verens med “hur tomten
har hdvdats och anvints under lang tid”. | bilden ovan, figur 3, ser man
fastighetsgransen som bestamdes och det omradet som sedan fastighetsreglerades, som
ar fargmarkerat. Det omradet som fastighetsreglerades havdades sedan Iang tid tillbaka
av bade hack och staket. Det framgar inte i protokollet hur lange havden pagatt, mer &n
att det ar en lang tid. Tittar man pa figur 4, som ar fran den ekonomiska kartan ar 1968,
sa ser det ut som att fastigheten ar redovisad i enlighet med havden, med raka horn.
Vidare kan man se att omradet runt fastigheten utgors av akermark, det finns alltsa inget
som konkurrerar med h&vden.

Bada fastighetsdgarna var 6verens om vilket omrade som skulle 6verforas, det radde
ingen tvist. Ingen ersattning betalades ut for marken heller. Sett till dessa
omstandigheter ar bedémningen att 18 § JP kunde ha diskuterats.

Genom att med stdd av 18 8§ JP fastighetsbestdamma gransen till samma slutliga resultat
hade man inte behovt prova de allmanna villkoren i 3 kap. FBL, vilket man var tvungen
att gbra i och med att man gjorde en fastighetsreglering istéllet. Med stdd av 18 § JP
hade resultatet kunna bli detsamma, men med mindre prévning av paragrafer.

44



Reglerna om 20-arig granshavd, 18 § JP

Exempel 2. Akt 1260-566
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Figur 5 - Ur akt 1260-566. Bestamd grans: 10014-10015

| akt 1260-566 var det fraga om fastighetshestamning mellan fastigheterna Sédra Vram
9:27 och 9:28. Gransen, som tillkom vid avsondring ar 1895, stakades ut av
lantmétaren. Pa gransen stod en murad kompost, tillhdrande 9:28, och aven taket pa ett
vedskjul skot in pa grannfastigheten 9:27. Redogorelsen sager ingenting om hur lange
komposten eller vedskjulet har statt dar utan det konstateras endast att gransen ska ga
mellan punkt 10014 och 10015 enligt avsondringsmatten och att komposten ska rivas
eftersom den star pa fel fastighet.

Marken har uppenbarligen hdvdats i en annan strackning. Med murad kompost och ett
vedskjul verkar fastighetsagarna ha haft uppfattningen att gransen var forskjuten en bit
i sidled. Rekvisitet oklandrad héavd &r alltsa uppfyllt. Det rekvisit i 18 § JP som aterstar
att uppfyllas ar att havden maste ha pabdrjats innan ar 1972, och sen en diskussion om
det har grundats pa en 6verenskommelse.
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Exempel 3. Akt 1263-845
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Figur 6 - Ur akt 1263-845. Bestamd gréns: 50034-51107-51108-50026

| denna forrattning, ur akt 1263-845, hade gransen tillkommit vid hemmansklyvning ar
1881 och aven varit foremal for en avstyckning ar 1934. Vid faltarbete kunde
lantmataren hitta punkt 51108, men nar man stakat ut gransen enligt avstyckningskartan
visade det sig att punkt 50034 hamnade 1,42 meter ifran ett aldre, aterfunnet gransror
som lantmataren beddmde inte var utsatt av lantméteriet. Enligt kartan, se figur 6, tycks
aven en hack vara planterad langs havden, trots detta star det ingenting i redogdrelsen
om 18 § JP.

Denna forrattning har vissa likheter med rattsfall MOD 2011:14 (som finns beskrivet i
kapitel 3.2, under typ 3). | bada fallen har fastighetsagarna brukat marken efter en
markering som de trott utgjort grdnsmarkering, men som inte varit utsatt av
lantméteriet. | rattsfallen MOD 2011:14 fann domstolen det inte tillackligt bevisat att
en dverenskommelse 1ag till grund. Troligtsvis ar fallet sa dven har, men det saknas
anda ett resonemang kring granshavd.

46



Reglerna om 20-arig granshavd, 18 § JP

Exempel 4. Akt 1292-2320
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Figur 8 - Ur Ekonomisk karta daterad 1969
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I akt 1292-2320 skulle man fastighetsbestdmma alla grénserna runt fastigheten
Hjérnarps-Boarp 4:10 som bildats vid avsondring. Grénsen i norr och véster var havdad
i Overensstdmmelse med de kartor som fanns. Men i sdder och Oster stdmde det inte
alls. Den tomtplats som hévdats med stenmur (se figur 7) hade mycket storre areal &n
vad fastigheten skulle ha enligt tillgdngliga handlingar. | detta fall valde man att
fastighetshestdamma till en grans som tolkats enligt avsondringshandlingarna och sedan
fastighetsreglera marken fram till stenmuren, sd att fastighetsindelningen
Overensstamde med havden. For marken som fastighetsreglerades betalades 40 000 kr
I erséattning av Hjarnarps-Boarp 4:10.

Trots att man konstaterar att fastigheten &r tydligt havdad mot en stenmur sa fors inget
resonemang om granshavd enligt 18 § JP. Alla parter tycktes vara eniga om hur marken
havdades och att de trott att stenmuren utgjort grans. Det star dock ingenstans hur
gammal stenmuren var. Ett krav for att kunna anvanda 18 8§ JP &r att stenmuren havdats
som grans sedan innan ar 1972, men ingenting om detta ndamns 6verhuvudtaget i akten.
Pa den ekonomiska kartan fran ar 1969 (se figur 8) tycks fastigheten vara storre an vad
lantmataren kom fram till. Pa den ekonomiska kartan kan man dven se att det inte finns
nagra konkurrerande markanvandningar, den intilliggande marken utgors av skog i
soder och Oster och har enligt ekonomiska kartan gjort det sedan slutet av 60-talet. Det
borde darfor inte finnas ndgon tveksamhet i hur fastigheten har havdats.

Att man i detta fall fastighetsbestammer gransen till det av lantmadtaren tolkade laget
borde anses vara felaktigt. Om alla rekvisiten i 18 § JP ar uppfyllda ska gransen ha den
strackning som havden visar. Det framgar inte av lagen att paragrafen ar dispositiv (gar
att avtala bort) och att da fastighetsbestamma en annan gransstrackning strider darfor
mot lagen. Ndr man i nésta steg fastighetsreglerar mark for att fastighetsindelningen
ska 6verensstamma med havden sa innebar det i teorin att man till fastigheten éverfor
mark som egentligen redan tillhor fastigheten fran forsta borjan. Och, i detta fall, betalar
ersttning for mark som man redan dger.
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Exempel 5. Akt 1278-1946
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Figur 9 - Ur akt 1278-1946. Bestamd grans 1-2-3-4

Fastigheterna Viarp 5:68 och 6:69 (omrade 1 och 2 i figur 9) skulle sammanléggas men
forst fastighetshestdmdes granserna mot Viarp 26:1. Granserna hade tillkommit vid
avsondring ar 1888 och 1918. Fastighetsagarna godtog den grans som lantmétaren
stakade ut och efterat reglerades mark for att fastighetsgranserna skulle
”overensstimma med den hdvdade tomtmarken”.

De omraden som fastighetsreglerades var 53 och 13 kvm stora och ingen erséttning
betalades ut.

Fragan som uppstar vid studerande av denna akt ar varfér man fastighetsbestamde linje
1-2-3-4 fran forsta borjan. Det var uppenbart inte den gransen som havdades som
fastighetsgréns, vilket alla var 6verens om. Marken var tydligt avgransad med en liten
stenmur samt att det var tomtmark mot intilliggande akermark. Det framgar visserligen
inte hur lange havden pagatt, men av redogdrelsen att doma sa verkar 18 § JP inte ha

diskuterats alls.
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3.3.4 Exempel pa akter som har hanvisat till 18 § JP

Nedan féljer fyra exempel pa akter dar det i redogorelse och protokoll tydligt framgar
att man haft 18 § JP i atanke.

Exempel A. akt 1282K-12/10
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Figur 10 - ur akt 1282K-12/10. Bestamd grans: Bjorken.2 - GC2011-GC2012
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| akt 1282K-12/10 hade fastigheten Bjorken 1 bildats ar 1919. Nar kommunen utforde
matningar i kvarteret uppmarksammades att de arealer och sidoldangder som
redovisades ar 1919 inte staimde Overens med dagens hdvd. Det fanns aven en
tomtmétning av grannfastigheten fran ar 1946 dir Bjorken 1’s sidoldngder redovisades
med langder som inte heller stdimde med nagon av tidigare namnda.

Grénsen ar tydligt markerad med i murhdrn och har oklandrat havdats i nuvarande

strackning atminstone sedan 1946. Lantmataren fann alla rekvisit uppfyllda och
fastighetsbestamde gransen i den havdade strackningen, enligt 18 § JP.
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Exempel B. Akt 1290K-2355
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Figur 11 - Ur akt 1290K-2355. Bestdmd gréns 8-9-10-11-12

Grénsen mellan Vanneberga 34:51 och 34:144 hdavdas med en stenmur. Gransen
tillkom vid storskifte ar 1795, den var da beskriven som en rak linje. Gransen ritas
sedan ut vid laga skiftet ar 1853 men &r da inte langre rak, troligen har stenmuren
uppforts nagon gang mellan dessa tidpunkter, men inte placerats enligt
storskiftesanvisningarna. Gransen visas aven pa en karta fran en avsondring ar 1929
och inte heller denna gang ar den rak.

Pa fastigheten hade det bedrivits fiske mellan aren 1950 och 1972. Stenmurarna som
gick ut mot vattnet hade tidigare anvéants som fort6jningsplats for batar. Stenmuren
hade ansetts utgora grans mellan fastigheterna under véldigt 1ang tid och lantmétaren
fastighetsbestamde darfor gréansen i den strackningen med stéd av 18 § JP.
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Exen)pel C. Akt 1282K-09/40
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Figur 12 - Exempel fran akt 1282K-09/40. Aktuell grans och hack gar mellan punkt 23 och
24,

| akt 1282K-09/40 var de tva fastighetsigarna inte dverens. Mellan fastigheterna Ovra
Glumslév 10:56 och 10:57, som bada tillkom genom avstyckning ar 1954, stod en hack
planterad sedan mitten av 1950-talet, det fanns flygbilder som styrkte detta. Ena &nden
av hacken (punkt 24 i figur 12) lag i Gverrensstammelse med den lagligen bestamda
gransen medans det i den andra dnden (punkt 23 i figur 12) av hacken skiljde 43
centimeter, se figur 1.

Agaren till Ovra Glumslév 10:57 yrkade pa granshavd enligt 18 § JP och ville att
gransen skulle fastighetsbestimmas till héckens lage eftersom det funnits en
dverenskommelse mellan tidigare agare. Den andra fastighetens dgare menade att han
inte kande till nagon 6verenskommelse och att gransen darfor skulle ga mellan punkt
23 och 24.

Lantmataren ansag det inte tillrackligt visat att en Gverenskommelse funnits och gick
darfor pa yrkandet fran 10:56 och fastighetsbestamde gransen mellan punkt 23 och 24.
Sett till de rattsfall som finns (och varav nagra aterges i kapitel 3.3.1) ar detta troligen
ett korrekt beslut av lantmétaren eftersom det oftast kravs mer &n sa for att visa pa en
6verenskommelse. Just det har beslutet dverklagades till MMD, men de démde dock
aldrig i malet utan parterna nadde en forlikning som innebar att Ovra Glumslov 10:57
fick nyttjanderatt (s.k. lagenhetsarrende) pa den bit mark som ligger mellan den
fastighetsbestamda gransen och den befintliga hacken.
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Exempel D. Akt 1270-1431

Da inga marken som kan tolkas som gransstrackning enligt 1 kap 45
IB aterfunnits eller handlingar som kan visa en tankt gransstrickning
enligt 17§ JP samt att ingen oklandrad hivd finns enligt 188 JP kan
ingen mer exakt uppskattning av gransens Lige goras fOrutom via
arealen, Gransen beslutas darfor ha den efter arealuppskattning
utstakade strackningen.

Figur 13 - Utdrag ur protokollet i akt 1270-1431

Akt 1270-1431 ar ett exempel pa en akt dar lantmataren endast namnt 18 § JP utan att
tillampa den. Gransen mellan fastigheterna Tjurstorp 8:11 och 8:25 tillkom vid en
samjedelning, och inga gransmarkeringar fanns pa platsen. Utifrdn havder och
arealangivelser gjorde lantmataren en tolkning av var gransen troligen gick. Efter
overlaggning var det ocksa denna tolkning av gransen som fastighetsbestamdes. Utdrag
ur skalet till fastighetsbestamningsbeslutet finns i figur 13.

Detta &r ett bra exempel i det hanseendet att det tydligt framgar i redogorelsen att
parterna diskuterat granserna och hdvder och att lantmadtaren i sin motivering till sitt
beslut tydligt namner att det inte finns ndgon havd enligt 18 § JP. Detta gors aven i en
annan av de studerade akterna, akt 1280K-172/2007, dér lantmataren kort och gott
konstaterar att gransen Gverensstimmer med radande havd och att nagon granshavd
enligt 18 8 JP darfor inte foreligger.

Genom att pa detta satt kort ndmna bestammelsen om granshéavd visar man att man
studerat alla omstandigheter noga och 6vervagt alla alternativ, vilket minimerar risken
for missforstand och osémja mellan fastighetsagarna.

3.3.5 Fastighetsreglering

Undersokningen i ArkivSok gjordes for att se om 18 § JP kunde anvandas i fler fall dn
vad den redan gor. Endast fastighetsbestamningar studerades men en tanke finns att
bestdmmelsen skulle kunna vara tillamplig istéllet for fastighetsregleringar i vissa fall
ocksa. Har ar ett exempel pa just ett sadant fall.

Denna forréttning, akt 1280K-13/110, uppmdarksammades av handledaren men dék
ocksa upp i undersokningen i ArkivSok. Det &r en forrattning, gjord utanfor Malmo,
dar bade fastighetsreglering och fastighetsbestamning skedde och omfattade flera
fastigheter.

I centrum for forrattningen ar Véstra Klagstorps kyrka och det som gor just denna
forrattning intressant i detta sammanhang &r framst fastighetsregleringen av omrade 1
i figur 14 nedan.
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Figur 15 — Ortofoto, gula linjer redovisar fastighetsgranser (gallande idag).
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Figur 16 - Utdrag ur ekonomiska kartan fran 1968

Som gar att utlasa ur bilderna (Figur 14 och 15), och som aven framgar av redogérelsen
i akten, s bestar omrade 1 av kyrkogard, gravplatser, som ar tydligt avgransad med en
stenmur. Den tidigare gransen som gick rakt éver flera gravplatser var inte oklar, man
kunde l&tt konstatera grénsens strackning.

Omréde 1 bestod av samfalld mark som delades i tv& delar av stenmuren. Ena sidan
havdades med kyrkogard och pa andra sidan fanns forskoleverksamhet.

Har kunde man anvant 18 § JP. Utan tvivel sa havdas gransen i en annan strackning &n
den skulle ha enligt lag. Sett till att hdvden utgdrs av gravplatser borde man ganska l&tt
kunna konstatera att den pabdrjats innan ar 1972. Detta styrks aven av den ekonomiska
kartan (figur 16) fran ar 1968, dar gravplatserna ar markerade. Rimligtvis borde havden
vara oklandrad och grundad pa en Gverenskommelse, annars borde fastighetsagarna
reagerat nar marken pldtsligt blev till kyrkogard istallet.

Man valde att fastighetsreglera hela omradet. Eftersom den tidigare gransen inte var

oklar diskuterades aldrig fastighetsbestdmning eller gransdragning 6verhuvudtaget.
Men sett till 18 § JP borde gransen ga i stenmuren.
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4 Slutsats

Nar man pa 1960-talet var mitt uppe i att ta fram en ny jordabalk (och
promulgationslag) motiverade man inférandet av rattsinstitutet granshavd med att det
fyllde en lucka i lagstiftningen. Férhoppningen var att 18 § JP skulle kunna anvandas
ofta och bidra till ordning och reda i fastighetsindelningen. I det h&r arbetet har endast
de senaste aren studerats men detta visar pa att anvandningen av granshavd inte &r
sarskilt frekvent, atminstone inte numera. Bestammelsen &r gammal och bara tillamplig
pa forhallanden ingangna fore ar 1972 och sadana forhallanden blir alltmer svarare att
visa.

Av 511 fastighetsbestdmningar som gjordes mellan 2009 och 2014 var det endast elva
stycken som innehéll en héanvisning till 18 § JP och av dessa var det bara tre som
overhuvudtaget tillampade den. De tre tillampningarna av 18 § JP har varit sadana dér
havden varit valdigt tydlig, i tva av fallen markerad med en stenmur, och dar alla
omstandigheter runtomkring pekar pa att havden pagatt lange. Det har funnits aldre
tomtmatningar och andra kartredovisningar dér gransen haft en annan stréckning &n
den som varit asyftad fran borjan.

Aven rattsfallen pekar pd samma sak, att omstandigheterna ar viktiga. Det var ocksa
detta som lagberedningen tyckte var extra viktigt vid formuleringen av bestammelsen.
“Framgdr av omstindigheterna” kan tyckas svartolkat till en bérjan men det, precis
som de tekniska raden ocksa holl med om, 6ppnar upp for manga olika fall. Det viktiga
ar som sagt att det finns nagot som visar att det funnits en éverenskommelse. Men
allteftersom tiden gar blir det allt svarare att bevisa en dverenskommelse. Rattsfallen
visar att det enbart havd inte racker. Det kravs mer &n sa. Vad har hant runtomkring?
Vad har marken anvénts till? Vad kan det ha funnits for anledning till att
fastighetsdgarna har justerat gransen? Samtidigt finns det enstaka rattsfall som godtagit
havden eftersom den pagatt under en mycket lang tid och inget annat kunnat visas.

Man ska inte anvanda 18 § JP alltfor lattvindigt, men slutsatsen ar anda att den bor
kunna anvandas oftare. Undersokningen i ArkivSok visar flera forrattningsakter dar
havden varit tydlig och att det som gar att utlasa ur omstandigheterna pekar pa nagon
form av 6verenskommelse. Trots detta saknas resonemang kring granshéavd i manga av
akterna. Lantmataren och sakédgarna valjer att istallet skriva en dverenskommelse om
en grénsstrackning och sedan fastighetsreglera resterande mark for att
fastighetsindelningen ska dverensstamma med anvandningen.

Nackdelen med att fastighetsreglera efter en fastighetsbestamning istéllet for att direkt
uppna samma resultat med hjalp av tillampning av 18 § JP &r att det kravs langre
provning av paragrafer. Att man prévar en stor mangd paragrafer kan tyckas Oka
rattssakerheten, men om det dr ett tydligt fall av grdnshavd kan prévningen i vissa fall
vara onddig. Vid fastighetsreglering ska man préva de allmanna lamplighetsvillkoren
som finns i 3 kap. FBL, de &r ddremot inte aktuella vid en fastighetsbestdmning.
Dessutom innebar det en extra atgard (fastighetsbestamning och — reglering istallet for
bara fastighetsbestdmning) och det i sin tur innebar mer utredning for lantmétaren och
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fler beslut att ta, vilket gor att forrattningskostnaderna okar. Forrattningskostnaderna
ska betalas av sakagarna och det ar givetvis 6nskvart att forsoka halla nere dessa.

Fastighetsreglering 18§ JP
3 kap. FBL Ska provas Ej prévas
Overens i forrattningen |  Gar gdra tvangsvis Ej nédvandigt
5 kap. FBL Ska prévas, eller OK Ej prévas
Ersattning Ska utg3, eller OK Ingen ersattning

Tabell 4 - jamfdrelse mellan fastighetsreglering och tillampning av 18 § JP

| tabell 4 visas en jamforelse mellan att fastighetsbestdimma med hanvisning till 18 8§
JP eller att istallet fastighetsreglera mark. Som tidigare namnts sa &r en provning av de
allméanna lamplighetsvillkoren i 3 kap. FBL obligatorisk vid fastighetsreglering, vilket
det inte &r vid tillampning av 18 § JP eftersom det ses som en fastighetsbestamning. 18
8 JP kréver att det finns en 6verenskommelse, men det behdver inte ndédvéandigtvis vara
de nuvarande fastighetsagarna som ar dverens. Sa lange det gar att visa att havden &r
baserad pa en Overenskommelse sa gar 18 § JP att tillampa trots att nuvarande
fastighetségare ar oense. En fastighetsreglering kan i vissa fall genomforas med tvang,
men da kravs en fullstandig provning av 5 kap. FBL. Skulle det finnas en
overenskommelse sa ar manga bestammelser i 5 kap. FBL dispositiva. Ersattning vid
fastighetsreglering ska alltid utga, om inte fastighetsagarna kommer Gverens om nagot
annat. Ingen erséttning ska déremot betalas enligt 18 § JP. Vid korrekt anvéndning av
18 § JP blir alltsa provningen av paragrafer kortare, antalet beslut som maste fattas blir
farre (t.ex. ersattningsbeslut behdvs inte vid 18 § JP, men vid fastighetsreglering),
forrattningen gar fortare att avsluta och kostnaderna for sakagarna blir mindre.

Detta maste forstas sattas i kontrast till den utredning som behdvs for att anvanda 18 §
JP. Det &r inte alla situationer som ar solklara utan i en del fall kan det behdvas en
omfattande utredning dven for granshavd. Aven om da antalet paragrafer som prévas
blir farre, kan utredningen vara sa pass omfattande att forrattningskostnaderna blir hdga
anda. Det &r en avvagning som maste goras.

De forhallanden som granshéavd bygger pa ér forhallanden ingangna langt bak i tiden.
Det &r svart att bevisa varfor gransandringen gjordes fran forsta borjan. Aven om man
kan visa att fastighetsdgarna har varit dverens, behover det inte alltid betyda att
granséndringen varit till gagn for alla parter. Det &r majligt att kyrkan, samhéllet eller
annan person exempelvis utnyttjat sin maktposition for att fa till stand gransandringen.
Det far givetvis konsekvenser for privatpersoner och samhallet i helhet att i nutid
legalisera dessa agoutbyten. Detta ar spekulationer, eftersom forhallandena som sagt
harror fran manga ar tillbaka. Men med detta sagt sa poangteras bara det faktum att en
Okad anvéndning av 18 § JP inte enbart medfor fordelar. Det kan &ven finnas tdnkbara
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konsekvenser. Det &r aterigen en avvagning man maste gora, dar man far vaga olika
tankbara tillvagagangssatt mot varandra.

Men en annan tanke kring att géra en kombinerad fastighetsbestamning och — reglering
istallet for att anvénda 18 § JP ar huruvida bestdmmelsen &r dispositiv eller inte. For att
avgora gransens strackning ska man se till gransmarken, forrattningskartor, innehav
och andra omstandigheter. Ingenting i lagen gor att det gar att anta att 18 § JP ar
dispositiv, den gar alltsd inte att avtala bort. Om grénsen da har havdats i en viss
strackning och uppfyller alla rekvisiten i 18 § JP sa ar det felaktigt att
fastighetsbestamma den i nagon annan strackning an denna. Gransen har alltsa den
hévdade strackningen. Detta skulle kunna innebdra att om man fastighetsbestammer i
strid med granshavden och sedan fastighetsreglerar sa éverfor man mark till fastigheten
som i teorin redan tillhor den. I manga fall betalas dven erséttning ut for den 6verforda
marken, vilket innebar fler kostnader for fastighetsdgare som egentligen inte skulle
behovas. Fastighetsdgare har fortfarande en méjlighet att skriva 6verenskommelser om
var deras gemensamma grans gar, men att paragrafen inte ar dispositiv bor rimligtvis
innebdra att forrattningslantmataren har en utredningsplikt och ska understka dven
dessa forhallanden.

Sa varfor anvands inte bestaimmelsen om granshavd oftare? Studerar man svaren fran
de tekniska raden sa ser man att nagra tycker paragrafen ar bra, ett par stycken stoter
knappt pa den Gverhuvudtaget, nagra sager att den kunde ha tillampats oftare och
hélften sager att lantmatares kunskap ar bra medans andra hélften tycker att man borde
utbilda dem mer. Svaren &r véldigt spretiga, vilket ganska bra sammanfattar den
generella slutsatsen. De lantmétare som tillampar den har tillrdckligt med kunskap, men
det tycks finnas ett behov av lite mer uppmarksamhet pa denna paragraf. Av alla de
fastighetsbestamningar som undersokts i ArkivSok skulle 18 § JP sakerligen kunna
tillampas pa flera an vad som hittats.

Om man star infor valet att fatta ett beslut grundat pa 18 § JP innebér det att man maste
bevisa att alla rekvisiten ar uppfyllda. Om man istéllet befinner sig i en situation dar
det ska goras en fastighetsbestamning kombinerat med fastighetsreglering sa innebar
det i sin tur att man ska ha provat att 18 § JP inte &r tillamplig. Det vill séga, i de fall
dar paragrafen uppenbart inte ar tillamplig behovs inget arbete, men i tveksamma fall
kan det behova provas om hur tillamplig paragrafen ar. Bada tillvagagangssatten kan
darfor innehalla lika mycket arbete.

En idé som man skulle kunna titta vidare pa ar om man skulle kunna formulera nagon
form av standardmening att anvanda i forrattningsprotokoll. Redan nu finns det en for
pantrittsprovningen ([...] utan betydelse for fodringshavare och évriga rattsagare.”),
skulle det fungera med nadgon form av standardmeningar &ven vid
fastighetsbestamningar?

Exempelvis "Omstandigheterna i detta fall ar inte jamforlig med bestammelsen i 18 §
JP”. Syftet med en sadan standardformulering skulle vara att uppméarksamma alla
berérda parter pa att verkligen alla omstandigheter tagits i beaktande. Om
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bestammelsen uppmarksammades oftare, om sa bara genom att namnas i nagra fler
sammanhang, skulle det leda till 6kad medvetenhet om den och troligen skulle fler
Overvaga att tillampa den. Om Lantmateriet satsade pa att se till att sina medarbetare
kan tillrackligt om tillampningen av alla de regler som &r aktuella vid gransfragor sa
skulle man kunna minska antalet tvister och spara bade tid och pengar.
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