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Abstract

Sweden is facing significant demographic changes, with declining birth rates and an
ageing population that is not only growing older but also growing in number. These
shifts affect many areas of society, particularly the housing market. Since people of
different ages have different housing preferences, the demand for various types of
housing is also changing.

Against this background, this study examines the extent to which the current housing
stock aligns with the housing preferences of older adults. The analysis is based on data
on the number of sold single-family houses and condominiums, as well as rented
apartments during one year, which is compared to the preferred housing types among
older people. The study also includes an analysis of senior housing. In addition, future
demographic developments at the municipal level are explored to better understand
how needs may evolve over time.

The study is grounded in theories of housing chains and the dynamics of supply and
demand. Today, the Swedish housing market is characterised by low mobility, partly
because many older adults remain in large homes that may no longer suit their needs.
By gaining greater insight into the housing preferences of older adults, conditions can
be improved for those who wish to move but currently face obstacles. This would
enable younger households to access larger homes, while older adults could relocate to
housing that better fits their life situation. In the long run, this contributes to a more
flexible and well-functioning housing market.

Below is a brief summary of the study’s key points:

Research question
Does the housing stock align with the
housing preferences of older adults?

Results & conclusion
The study shows that Sweden’s housing stock partly meets the
housing preferences of older adults, but shortcomings remain,
particularly in the availability of condomniums in several
municipal groups. Future changesin the population’s
geographic distribution add complexity to the results and
highlight the need for more tailored housing planning.

Theory
When older adults are given the oppertunity to
move into more suitable housing, it can free up
larger homes for younger people, thereby
facilitating housing chains and improving the
overall functioning of the housing market.
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Sammanfattning

Sverige genomgar for tillfallet strukturella forédndringar i
befolkningssammanséttningen. Andelen dldre blir storre och andelen yngre blir
tvirtemot mindre. Denna demografiska utveckling fér stora foljder for samhallet, inte
minst for bostadsmarknaden. Méanniskor i olika aldrar har olika boendepreferenser och
nir fordelningen i samhéllet fordndras, fordndras ocksa behovet av olika typer av
bostider.

Idag &r det betydligt svérare for yngre att ta sig in p& bostadsmarknaden jamfort med
exempelvis for 30 ar sedan. Orsakerna dr flera: globala kriser, striktare ldne- och
amorteringsregler samt en kraftig prisutveckling pa fastigheter. Aldre, som kdpte
bostad for langesedan, har gynnats, medan yngre generationer har svarare att etablera
sig och gora en liknande bostadskarridr. Samtidigt véiljer manga dldre att bo kvar i sina
nuvarande bostéder, vilket ytterligare minskar rorligheten. Tidigare studier visar att
flyttbenégenhet bland &ldre inte framst styrs av alder, utan av faktorer som hur linge
man har bott i sin nuvarande bostad och bostadstyp. Bostadsigare dr generellt mindre
benédgna att flytta, bland annat pé grund av hoga transaktionskostnader och att det finns
en stark kidnslomaéssig koppling till hemmet.

Syftet med denna studie &r att undersoka hur vil det befintliga bostadsbestdndet
motsvarar dldres behov och preferenser. Genom att identifiera brister i utbudet kan
atgérder vidtas som gor det mer attraktivt eller mojligt for dldre att flytta. P4 sé sétt kan
storre bostéder frigoras och tas 6ver av yngre hushall, ndgot som i forléngningen kan
bidra till en mer rorlig och balanserad bostadsmarknad.

Studien delas in i fyra analytiska delar. Forst gors en framskrivning av
befolkningsutvecklingen fram till 2035, med fokus pa de som dr 55 ar eller dldre, men
dven pa resterande &ldersgrupper. Dérefter analyseras dldres boendepreferenser och
hinder for flytt, baserat pa enkétdata frén en tidigare studie. Den tredje delen kartldgger
det nuvarande bostadsbestdndet pd kommunniva, med statistik om antal formedlade
hyresratter samt salda dganderétter och bostadsritter. Slutligen sammanstills resultaten
i en analys som beddmer hur vél bostadsutbudet moter dldres preferenser och vilka
framtida utmaningar som kan uppstad med de demografiska forédndringarna.

Resultaten visar att det finns en brist pad framforallt bostadsritter for dldre i1 flera
kommuner och kommungrupper, sérskilt i mer perifera omraden. Ekonomiska
begrénsningar och ett otillrickligt bostadsutbud upplevs som de storsta hindren for
dldre att hitta passande boenden. Framskrivningarna pekar dessutom pa att en storre
andel av befolkningen kommer att bo nirmre storre stiader, samtidigt som landsbygdens
befolkning minskar. Detta innebdr olika utmaningar beroende p& kommunernas
geografiska och demografiska forutsittningar.

Nedan foljer en kort sammanfattning av studiens kdrnpunkter:
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Fragestallning
1 vilken utstrackning uppfyller Sveriges

bostadsbestand &ldre personers

boendepreferenser?
Resultat & slutsats
Studien visar att Sveriges bostadshestand till viss del uppfyller
aldre personers boendepreferenser, men att det finns
betydande brister, sarskilt vad géller tillgdngen pa bostadsratter
Teori iflera komrT]ungr}Jpper: Fraurnti“da fﬁréndrin%ar i Pefolkningens
Nir éldre far mojlighet att flytta till mer anpassade geografiska fordelning forva.ntas ocksa forstarka dessa
bostader kan det frigora storre bostader for yngre, T
vilket underlattar flyttkedjor och forbattrar

bostadsmarknadens funktion.
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1. Inledning

Det inledande kapitlet presenterar bakgrund, syfte, fragestdllning, tillvigagdngsdtt och
disposition, i syfte att ge ldsaren en forstdelse for studiens relevans och struktur.

1.1 Bakgrund

Sverige, liksom manga andra lénder, star infor betydande demografiska fordndringar
till f61jd av laga fodelsetal och en vaxande andel édldre i befolkningen. Under 2020-talet
ndr ménga av dem som ir fodda pd 1940-talet en alder av 80 &r eller mer. ' Dessa
personer tillhor den sa kallade Baby Boom-generationen, en ovanligt stor generation
som foddes mellan 1946—1964. Detta innebér att Sverige idag har en betydligt storre
andel ildre i befolkningen jamfort med tidigare. 2 Det handlar dock inte enbart om att
en stor generation nu é&ldras, utan ocksd om att ménniskor generellt blir &ldre.
Medellivsldngden i Sverige 2024 uppgick till 82 ar for mén och 85 é&r for kvinnor. Det
ar en tydlig 6kning jamfort med exempelvis 1950, d& motsvarande siffror var 71
respektive 74 ar.’

Kombinationen av en stor aldrande generation och stigande medellivsléngd innebér att
andelen éldre i befolkningen kommer att vara hog under lang tid, vilket péverkar flera
samhéllsomraden, inte minst bostadsmarknaden. Nér olika aldersgrupper foréndras i
storlek fordndras ocksa efterfragan dé olika aldersgrupper har olika preferenser. En
storre andel éldre paverkar exempelvis hushallsstorlekar, vilket i sin tur paverkar bade
vilken typ av bostidder som efterfrigas och hur prisbilden utvecklas. Denna
demografiska forskjutning kan &ven skapa regionala obalanser i befolkningstillvixt och
bostadsbehov. Vissa regioner, som tidigare inte haft ett tydligt behov av nyproduktion,
kan nu st infor en dkad efterfrigan pa exempelvis mer anpassade bostider. *

Sveriges bostadsmarknad har under flera decennier préglats av langsiktigt stigande
priser. Denna prisutveckling tog fart efter finanskrisen i borjan av 1990-talet, da
Sverige genomgick en strukturell omstéllning fran hog inflation och hoga réntor till ett
lage med stabil inflation och rekordlédga bolénerdntor. I kombination med stigande
hushéllsinkomster och 6kade byggkostnader ledde detta till kraftiga virdedkningar pa

P Allt fler 80+ i befolkningen”, Boverket, 16 maj 2025,
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmar
knadsenkaten/olika-grupper/aldre/.

*Miklarsamfundet, Generationsbingot. Bortskimda boomers och borttriingda zoomers,
(2024), 16,
https://www.maklarsamfundet.se/sites/default/files/Media%200pinion/pdf/Generationsbingot.
pdf.

3 ”Fortfarande flest kvinnor som fyller 100”, SCB, 19 september 2024,
https://www.scb.se/hitta-statistik/redaktionellt/fortfarande-flest-kvinnor-som-fyller-1002/.

4 Caroline Flodberg, Anna Osterberg, Effekter pd utbud och efterfrdgan av en dldrande
befolkning (Sveriges Riksbank, 2025), 16,
https://www.riksbank.se/globalassets/media/rapporter/staff-memo/svenska/2025/staff-memo-
effekter-pa-utbud-och-efterfragan-av-en-aldrande-befolkning-se.pdf.
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fastigheter.” Som en foljd av denna utveckling kunde méanga hushall som tog sig in pa
bostadsmarknaden under denna period successivt byta upp sig till storre eller mer
attraktiva bostdder, vilket Over tid mojliggjorde en betydande uppbyggnad av
ekonomiskt kapital. ®

Manga av de som fick mojlighet att gdra denna bostadskarriér tillhor den éldre delen
av befolkningen. Idag bor ungefér en och en halv miljon personer i Sverige som &r 60
ar eller dldre i smahus, vilket motsvarar mer an hélften av den totala befolkningen i
denna aldersgrupp. 1 Sverige bor totalt fem miljoner i smahus, vilket innebar att
ungefdr 30 procent av alla sméhus bebos av personer som &r 60 ér eller dldre. Av dessa
fem miljoner bor mer 4n tvA miljoner ensamma.’ Att en sidan stor andel av smahusen
bebos av dldre, varav manga ensamma, illustrerar en obalans mellan bostadsutnyttjande
och behov.

Samtidigt har det blivit allt svérare for yngre att ta sig in pa bostadsmarknaden. De hoga
bostadspriserna i kombination med amorteringskrav, bolanetak och bankernas strikta
kreditbedomningar har gjort det svart for unga att kopa sin forsta bostad, 4ven for unga
med stadig inkomst. ® Situationen har ytterligare forsvérats de senaste iren av globala
kriser som Covid-19-pandemin, Rysslands invasion av Ukraina och den efterfoljande
inflationen, som lett till kraftigt hdjda rintor. ° Ett nytt forslag om forindrande 1an- och
amorteringskrav har dock nyligen lagts fram for att underlétta bland annat for yngre.
Forslaget innebér att det grundldggande amorteringskravet forblir desamma, det vill
sdga en procents amortering for 1an mellan 50-70 procent av bostadens virde, och tva
procents amortering for 1&n pa 6ver 70 procent av bostadens vérde. Daremot innebar
forslaget att det skérpta amorteringkravet ska slopas och att bolénetaket ska hojas fran
85 till 90 procent, vilket mojliggér en mindre egen insats och att fler har mojlighet att
kopa en bostad.'

Parallellt med att unga har svart att komma in pa bostadsmarknaden, véljer ménga éldre
att bo kvar i sina nuvarande bostéder, trots att boendet kanske inte langre passar deras
livssituation, vilket ytterligare paverkar rorligheten.'' Att bo i en vilbekant miljo ger
dldre en kénsla av trygghet och komfort, men stirker ocksa deras kénsla av att

5 Ingemar Bengtsson, Fastighetsviirdering — om viirdeteori och viirderingsmetoder, 1:e uppl.
(Studentlitteratur, 2018), 26.

®Miklarsamfundet, Generationsbingot. Bortskimda boomers och borttringda zoomers, 8.
’SCB, ”Antal personer efter utlindsk eller svensk bakgrund, boendeform, alder och kon.
Ar 2012 - 2024” (SCB Statistikdatabasen), dtkomstdatum 9 december 2024,
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START HE HEO0111 HE0111A/Hush
allT28/table/tableViewlayoutl/

8Miklarsamfundet, Generationsbingot. Bortskiimda boomers och borttringda zoomers, 8-9.

° Svenska Bankforeningen, Boldnemarknaden i Sverige, (Svenska Bankforeningen, 2022) 4-5,
https://www.financesweden.se/media/5393/1407-sbf-rapport-bolaanemarknad-2022_se02.pdf.
10Fgreslagna fordndringar av amorteringskrav och boldnetak”, Regeringskansliet, 17 juni
2025, https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2025/06/foreslagna-forandringar-av-

amorteringskrav-och-bolanetak/
11> Allt fler 80+ i befolkningen”.
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fortfarande vara sjilvstindiga och oberoende av andra minniskor.'? Efterfrigan pa
vilken typ av bostad folk vill bo i féréndras i takt med &ldern, och av denna anledning
finns det ett behov av anpassade bostider som gor det mojligt for édldre att bo
sjdlvstindigt. Det dr inte optimalt att &ldras i ett hem som inte &r anpassat for &ldre och
det finns forskning'? som indikerar att tveksamheten infor flytt 5kar med stigande alder.
Denna forstaelse dr viktig for att kunna tillhandahalla den typ av bostidder som
efterfragas pa marknaden.'

Mot denna bakgrund uppstir en vixande obalans mellan utbud och efterfragan pa
bostédder i takt med att befolkningssammansittningen forédndras. Den stora aldrande
befolkningen bor kvar i bostdder som inte matchar deras nuvarande behov, samtidigt
som yngre hushall har svart att hitta ett forsta boende. Detta vicker fragor om hur val
dagens bostadsbestdnd &r anpassat till befolkningens faktiska behov, bade sett till
bostddernas utformning och deras tillgénglighet. Sérskilt angeldget blir det att
undersoka hur vil bostadsmarknaden méter de boendepreferenser som finns hos éldre.

1.2 Syfte

Syftet med detta examensarbete dr att undersoka i vilken utstrdckning det nuvarande
bostadsbestandet méter efterfrigan och boendepreferenserna hos en véxande och
aldrande befolkning. Genom framskrivningar av demografiska fordndringar samt
analyser av framtida boendebehov belyser arbetet det forvintade samspelet mellan
dldres efterfrdgan och bostadsutbudet. P& sé vis identifieras bdde de utmaningar och
mojligheter som finns for att bittre anpassa bostadsmarknaden till en aldrande
befolkning.

1.3 Fragestallning

1 vilken utstrickning uppfyller Sveriges bostadsbestand dldre personers
boendepreferenser?

1.4 Tillvdgagangsatt

For att pd ett nyanserat sitt kunna besvara fragestillningen delas studien in i fyra
analytiska delar. Dessa delar &r inte att betrakta som separata fragestéllningar, utan som
samverkande delar i en samlad analys. Tillsammans ger delarna en helhetsbild av hur
bostadsbestandet relaterar till &ldres personers behov och preferenser.

12 Bian Xun, och Lin Zhenguo. (2022). “Housing debt and elderly housing tenure choices.”
Real Estate Economics, 50(5), 1360—1397. https://doi.org/10.1111/1540-6229.12373

13 Marianne Abramsson, & Eva Andersson (2016). ”Changing Preferences with Ageing —
Housing Choices and Housing Plans of Older People.” Housing, Theory & Society, 33(2)
(2016), 217-241. https://doi-org.ludwig.lub.lu.se/10.1080/14036096.2015.1104385

1 Ibid.
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Del 1: Framskrivning av framtida befolkningsutveckling
- Framskrivningar av fordndringar i andelen 55 &r eller dldre, per kommun é&r
2035
- Prognos 6ver hur yngre aldersgrupper paverkas av samma utveckling.

Del 2: Undersokning av ildres boendepreferenser och upplevda hinder
- Bearbetning av en tidigare enkit' dér respondenter svarat pa frigor om de vill
flytta, vilken typ av boendeform de foredrar samt vilka hinder de upplever i
samband med en flytt.

Del 3: Kartlidggning av det nuvarande bostadsbestindet
- En redovisning om hur manga bostadsrétter, dganderitter, hyresritter och
seniorboende som siljs eller formedlas per ar, pa kommunniva.
- Enredovisning om hur det nuvarande totala bostadsbesténdet ser ut.

Del 4: Samlad analys och framtida utmaningar
- Bedomning av i vilken grad det nuvarande bostadsutbudet matchar dldres
preferenser.
- Identifiering av eventuellt kommande bostadspolitiska utmaningar kopplat till
den demografiska forandringen.

1.5 Disposition

Studien ér uppdelad i nio kapitel som tillsammans syftar till att ge en helhetsforstéelse
for &mnet och besvara studiens syfte och fragestéllningar.

Kapitel 1 inleder arbetet med att presentera en overgripande bakgrund och redogdr
darefter syfte, fragestillningar, tillvigagéngsétt och disposition.

Kapitel 2 fokuserar pa tidigare forskning inom omradet med fokus pé de faktorer som
paverkar varfor dldre inte vill flytta eller véljer att flytta.

Kapitel 3 behandlar teori om bostadsmarknaden med begrepp sdsom utbud och
efterfragan, flyttkedjor och diverse upplételseformer. Detta for att skapa ett teoretiskt
ramverk for att forstér hur olika faktorer samverkar pa bostadsmarknaden.

Kapitel 4 beskriver de avgriansningar som gjorts for att avgransa studiens omfattning,
samt de etiska Gverviganden som har beaktats i genomforandet av arbetet.

Kapitel 5 beskriver det metodologiska tillvigagéngsattet for studien. Undersdkningen
ar uppdelad i tre huvudsakliga delar som sedan ligger till grund till en fjdrde del i form

'5'S. M. Schmidt, S. Iwarsson, A. Hansson, D. Dahlgren, M. Kylén, "Homeownership While
Aging-How Health and Economic Factors Incentivize or Disincentivize Relocation: Protocol
for a Mixed Methods Project”, JMIR Research Protocols, 12 (2023),
https://doi.org/10.2196/47568.
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av en jamfOrelseanalys. Varje delmoment redovisas tillsammans med en
kénslighetsanalys dér metodens begransningar och mojliga felkéllor diskuteras.

Kapitel 6 presenterar de resultat som framkommit i studiens fyra delmoment.
Resultaten redovisas med hjélp av tabeller och figurer, kompletterande med forklarande
text.

Kapitel 7 innehéller en diskussion dér resultaten tolkas och sétts i relation till tidigare
forskning och det teoretiska ramverket. Har diskuteras olika perspektiv, mojliga
tolkningar, samt styrkor och svagheter med studien.

Kapitel 8 sammanfattar studiens huvudsakliga slutsatser, foreslar mojliga atgérder

samt pekar ut riktningar for framtida forskning inom &mnesomrédet, baserat pa de
kunskapsluckor och behov som framkommit under studiens gang.
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2. Tidigare studier

1 detta kapitel presenteras tidigare studier och teorier inom omrddet i syfte att ge en
grundliggande forstdelse av vad som redan har undersokts och vilka olika synsdtt som

finns.

Tidigare studier'® visar att det inte ir aldern i sig som avgor om ildre personer flyttar,
utan snarare hur lénge en person har bott i samma bostad, oavsett om det &r en hyres —
eller ganderitt. Bostadsédgare ar generellt sett mindre bendgna att flytta, dels pa grund
av hoga transaktionskostnader, dels da bostadsdgare ofta har anpassat sina bostidder
efter egna preferenser. Det dr dock inte nddvindigtvis dgandet i sig som hdmmar
flyttviljan, utan snarare att personer som inte planerar att flytta tenderar att frén forsta
borjan kopa en dganderitt. Aven hyresgister som bott linge i en och samma bostad blir
mindre benédgna att flytta, exempelvis pa grund av risken att forlora fordelaktiga
hyresvillkor.

Enligt samma studie &r personer med hog bostadsformdgenhet mer benégna att flytta
dn de med hog finansiell formdgenhet, eftersom en dganderétt mojliggor kapitaluttag
vid forséljning. Bland hyresgéster ér det i stillet hog inkomst som 6kar sannolikheten
att flytta. De personer som dr mest bendgna att nedvéxla fran en dganderitt till en
hyresritt 4r de bostadsigare vars bostéider 6kat mest i virde. Aven alder ir en faktor
som spelar roll nér det géller nedvéxling fran dganderitt till hyresritt, men detta beror
ofta pa forsimrad hilsa eller forlust av partner. Aven om det ér fa dldre som viljer att
flytta, &r det vanligare att g& fran &gt till hyrt boende én tviartom. De som flyttar véljer
ofta mindre bostider dir ldgenheter och hyresrétter blir vanligare i takt med stigande
alder.

I en studie av Abramsson och Andersson'® framgar det att alder spelar en central roll i
dldres boendepreferenser och boendesituationer. Studien visar att desto dldre en individ
blir, desto mer sannolikt ar det att denne bor i en hyresrétt eller bostadsrétt, jamfort med
en dganderitt. Detta indikerar pé att dldre personer foredrar att flytta bort fran ansvar
och underhéll i takt med en stigande alder. De &ldsta dldersgrupperna tenderar att inte
vilja flytta alls, men &r i praktiken bland de grupper som flyttar mest. Detta kan dock
forklaras med aldersrelaterade hinder. Aven civilstdndet paverkar boendeformen d3 att
vara gift minskar sannolikheten att flytta fran bostéder, medan skilda och énkor eller
anklingar har en hogre sannolikhet att bo i andra boendeformer. Dessutom péverkas
bostadsmarknadens struktur dldres preferenser. I kommuner déir det finns en hog andel
hyreslédgenheter 4r respondenterna mer benédgna att foredra denna boendeform, vilket
indikerar att tillgédngen till en viss typ av bostad kan paverka individens val av boende.

16 Viola Angelini och Anne Laferrére, “Residential Mobility of the European Elderly”, CESifo
Economic Studies, 58(3) (2012); 565-566, https://doi-
org.ludwig.lub.lu.se/10.1093/cesifo/ifr017.

17 1bid., 565-566.

18 Abramsson och Andersson, ”Changing Preferences with Ageing — Housing Choices and
Housing Plans of Older People”, 229-231.
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Vidare skriver Stimson och McCrea'® om push- and pull-faktorer vid flyttbeslut. Push-
faktorer vid flyttbeslut kan handla om forsdmrad hélsa, ensamhet, behov av hjilp i
vardagen eller forlust av en partner, medan viktiga pull-faktorer &r bostéidernas
utformning, prisvirdhet i forflyttningen samt nérhet till familj och vénner.

I en annan forskningsstudie? analyseras &ldres individers flyttbendigenhet och
preferenser kring olika boendeformer. Studien utgick frén tre huvudsakliga
forskningsfragor: hur stor andel dldre som vill flytta, vad de foredrar att flytta till, samt
vilka faktorer som paverkar upplevelser av att det nuvarande boendet dr lampligt.
Resultaten visade att det var fa personer som var villiga att flytta och att den avgérande
faktorn for om en person ville flytta eller inte var om den nuvarande bostaden ansags
lamplig eller ¢j. Aven &lder och ekonomisk situation var bidragande faktorer men inte
i lika stor utstrdckning som boendets lamplighet.

Gillande fragan om vart éldre vill flytta visade studien att édldre hellre flyttar till
seniorboende, dér de kan behélla mer av sin sjilvstindighet, &n dldreboende, sa linge
deras hélsa &r i gott skick. Daremot nér &ldern 85 har passerats, minskar sannolikheten
att flytta 6ver huvud taget, 4ven om behovet finns. De personer som ville flytta till
bostadsritt var ofta de som redan bor i &gt boende, medan flytt till hyresrétt var
vanligare bland dem med svagare ekonomi. Det finns saledes en efterfrdgan pa
boendeformer som mdjliggor ett aktivt och sjélvstandigt liv pa dldre dar, men att ménga
upplever hinder for att faktiskt kunna flytta. Hoga transaktionskostnader, svag
ekonomi, samt ett skattesystem som inte uppmuntrar till flytt. *'

19 Robert J Stimson och Rod McCrea, A push-pull framework for modelling the relocation of
retirees to a retirement village: the Australian experience”. Environment & Planning A, 36(8)
(2004): 1451. https://doi.org/10.1068/a36206

20 Maria Kulander,(2018). ”Moving later in life — preferences and opportunity”, International
Journal of Housing Markets and Analysis, 11(5) (2018); 867-869.
https://doi.org/10.1108/IJHMA-02-2018-0012

2! Ibid., 867-869
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3. Teori

1 detta kapitel beskrivs den teori och de begrepp som anvinds i studien. Syftet dr att ge
en tydlig grund for att forsta och tolka resultaten.

3.1 Bostadsmarknadens struktur

I Sverige forekommer flera olika boendeformer, med variationer i bade dgandestruktur
och upplételsesitt. De tre vanligaste upplatelseformerna ar:

e hyresritt,

e  bostadsratt, och

e dganderitt.

Att bo 1 en hyresriétt innebér att bostaden hyrs av en hyresvérd som édger fastigheten.
Boendeformen regleras genom ett hyresavtal, vilket ger hyresgésten rétt att anvinda
bostaden, en sa kallad nyttjanderétt. Detta innebér att det dvergripande ansvaret for
fastigheten och @ven den l4ngsiktiga forvaltningen ligger hos fastighetségaren.

En bostadsritt innebér ett medlemskap i en bostadsrittsforening, dér varje medlem har
en andel i foreningen samt en nyttjanderatt till en ldgenhet. Sjédlva bostaden édgs séledes
inte av individen, utan det dr ritten att bo i ligenheten som utgdér grunden for
boendeformen.

Aganderitt ir den mest langtgdende formen av boendesigande och innebir att bostaden
dgs av den enskilde individen. Denna form dr vanligast for sméhus, diar bade byggnaden
och tomten ingér i dgandet. Aganderitt kan dock dven forekomma i flerbostadshus,
vilket da brukar bendmnas dgarldgenhet. En dgarldgenhet innebér att den enskilde dger
sjdlva ldgenheten, men inte de gemensamma delarna av fastigheten, sdsom trapphus,
tak, och andra gemensamma utrymmen.*

Ett trygghetsboende &r en sérskild boendeform som syftar till att erbjuda &ldre personer
en Okad trygghet och mdjlighet till social gemenskap. Det &r en boendeform som &r ett
mellanting mellan ett ordiniirt boende och ett sirskilt boende for dldre (SABO) och #r
till for de dldre som inte har omfattande vardbehov men som &ndé Onskar ett mer
tillginglighetsanpassat och socialt hem.” I ett trygghetsboende, till skillnad frin ett
SABO, ingér varken méltider, service, omvardnad eller sjukvard men det finns diremot
ett krav pé att bostdderna ska vara funktionellt utformade, samt att det ska finnas
gemenskapslokaler sdsom matsal och samvarorum.”* For att bo i ett trygghetsboende
kriavs inget sérskilt bistandsbeslut enligt socialtjdnstlagen, vilket innebér att den
enskilde kan sjélv vilja att flytta dit. Boendeformen erbjuds i olika upplételseformer
och det 4r individen sjilv som stér for beslut och kostnader kring flytten.”

22 »Upplatelseformer och boendeformer i Sverige ”, Boverket, 27 mars 2025, Upplatelse- och
boendeformer - Boverket.
23 ”Fler kommuner saknar trygghetsbostider”, Boverket, 16 maj 2024, Trygghetsbostider -
Boverket.
2 Trygghetsboende”, Seniorval, dtkomstdatum 15 april 2025, Trygghetsboende | Seniorval.
25 ”Fler kommuner saknar trygghetsbostéider”.
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Ett seniorboende &r en vanlig bostad inom det ordinarie bostadsbestédndet, men som till
skillnad fran en ordinarie bostad ar avsedd for personer Gver en viss alder. Syftet med
bostdderna &r att de ska vara utformade efter dldres behov av tillgéinglighet, trygghet
och gemenskap. Aven seniorboenden finns i olika upplételseformer och vidare 4r det
upp till individen sjilv om personer vill bo i ett seniorboende eller inte.*®

Vidare rader det brist p4 bade trygghetsboenden och seniorboenden. 60 procent av
landets kommuner har uppréttat trygghetsboenden men hilften av dessa kommuner
anser att de har for fi. Aven de kommuner som hittills inte har inrittat nigra
trygghetsboenden anser att det finns ett behov av det. Det finns generellt sétt ett behov
av mer varierande bostidder for dldre for att mota deras boendepreferenser och detta
géller dven for trygghetsboenden. Ett problem med trygghetsboenden é&r att det ofta &r
nyproducerat, vilket leder till en hdg hyra, vilket varken kommunen eller dldre personer
har ekonomi for.”’

3.2 Marknadsteori

En marknad kan i ekonomiska termer forklaras som dér utbudet och efterfragan moéter
varandra. Utbudet visar hur stor médngd av en vara eller tjdnst som en producent ar
beredd att erbjuda till forséljning beroende pé det pris som kan erhéllas. Efterfragan a
andra sidan, visar hur mycket en konsument dr villig att kdpa eller konsumera vid olika
prisnivéer. Ekonomiskt rationella individer kommer alltid att vélja det alternativ som
ger dem den storsta nyttan givet deras budgetrestriktion, vilket generellt sétt innebér att
efterfragan for en nyttighet stiger om priset for denna vara sjunker. Omvént for utbudet
blir att ett foretag ar villig att producera stérre volymer av en nyttighet vid hogre pris
&n vid ett 1agt pris. Priset som rider p4 marknaden brukar kallas for jimviktspriset.?®

I detta sammanhang anvinds &ven begreppen konsumentdverskott och
producentdverskott. Konsumentoverskott avser den skillnad mellan det hdgsta pris en
konsument dr beredd att betala och det faktiska marknadspriset, medan
producentdverskott beskriver skillnaden mellan marknadspriset och det lagsta pris som
producenten ir villig att acceptera.”

Marknadsteori gar &ven att applicera pa bostadsmarknaden, men till skillnad fran andra
marknader dr bostadsmarknaden mer trogrorlig. Bostadsbyggande tar lang tid, vilket
gOr att utbudet dr relativt konstant vilket gor att det enbart &r efterfragan pa kort sikt

26 ”M&nga kommuner behdver fler seniorbostider”, Boverket, 16 maj 2024, Seniorbostider -
Boverket

27 »Fler kommuner saknar trygghetsbostider”.

28 Christian Dahlman, Marcus Glader, David Reidhav, Rttsekonomi En introduktion, 2 uppl.
(Lund: Studentlitteratur, 2004), 45-51.

2 »Dsdviktsforlust, konsumentdverskott och producentdverskott”, ekonomifakta, 22 maj
2025, https://www.ckonomifakta.se/sakomraden/nationalekonomisk-
teori/mikroekonomi/dodviktsforlust-konsumentoverskott-och-

producentoverskott 1211814.html

22


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/aldre/seniorbostader/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/aldre/seniorbostader/
https://www.ekonomifakta.se/sakomraden/nationalekonomisk-teori/mikroekonomi/dodviktsforlust-konsumentoverskott-och-producentoverskott_1211814.html
https://www.ekonomifakta.se/sakomraden/nationalekonomisk-teori/mikroekonomi/dodviktsforlust-konsumentoverskott-och-producentoverskott_1211814.html
https://www.ekonomifakta.se/sakomraden/nationalekonomisk-teori/mikroekonomi/dodviktsforlust-konsumentoverskott-och-producentoverskott_1211814.html

Sverige blir Aldre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

som reglerar priserna. P4 ldng sikt, ndr bostadsbyggandet har kommit i fatt, blir
prisbilden mer balanserad.*

3.3 Flyttkedjor

Flyttkedjor ér en forklaringsmodell som ofta anvénds vid analyser av trogheter i
bostadsmarknaden. En flyttkedja beskriver den kedjereaktion som uppstar nir en
individ, eller ett hushall, flyttar in i en nyproducerad bostad och dérigenom ldmnar sin
tidigare bostad tillgénglig for ndgon annan. Ett exempel pa en sddan kedja kan vara ett
dldre par som flyttar frén ett smahus till en mindre ldgenhet. Sméhuset blir da
tillgéngligt for exempelvis en barnfamilj, som i sin tur ldmnar en bostad som kan tas
over av en annan individ eller hushéll. P& sa vis mojliggdrs en serie av bostadsbyten
dér hushall successivt kan anpassa sitt boende efter livssituation, vilket i teorin frimjar
rorligheten pé bostadsmarknaden. Déremot om den nyproducerade bostaden tas i
ansprék av ndgon som flyttar hemifrén eller separerar, uppstar ingen ny bostadsvakans
och ingen kedjeeffekt uppstar.*!

Det rader dock osdkerheter kring flyttkedjors faktiska forméga att skapa tillgénglighet
for hushall med svagare socioekonomisk stéllning. Nar flyttkedjor anvdnds som en
strategi 1 bostadspolitik bygger det pa antagandet om att de bostéder som frigdrs overtas
av hushéll med liknande behov och ekonomiska forutséttningar. Detta indikerar pa att
den socioekonomiska sammanséittningen i stor utstrdckning blir oférdndrad genom
kedjan, vilket i forlingningen kan ifragasitta flyttkedjans effektivitet som ett verktyg
for att 6ka tillgingligheten for socioekonomiskt svagare grupper.*

3.4 Laget pa bostadsmarknaden

Varje ar genomfor Boverket, i samarbete med ldnsstyrelserna och kommunerna, en
bostadsmarknadsanalys genom en enkdtundersdkning som skickas ut till samtliga
kommuner i Sverige. Syftet med enkéten &r att ge en samlad bild av bostadssituationen
i landet. Kommunerna far bedoma om de anser att bostadsmarknadslaget &r i balans,
om det finns ett underskott eller ett dverskott av bostdder. Balans innebér att utbudet
av bostdder mdter den efterfrigan som finns i kommunen. Underskott innebér att
efterfragan &r storre &n utbudet, vilket gor att det kan vara svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden och flytta inom kommunen. Overskott innebér tvirtom att det
stindigt finns lediga hyresritter eller bostider till salu.*?

30 Bengtsson, Fastighetsvirdering — om viirdeteori och virderingsmetoder, 87—89.

31 »Flyttkedjor”, Boverket, 2 december 2020, Flyttkedjor - Planering for bostadsforsérining -
Boverket.

32 Martin Grander , Markus Rasmusson, och Tapio Salonen, Flyttkedjor, en litteraturéversikt
over befintlig forskning om bostadsflyttkedjor, Malmo Universitet, 2018.Microsoft Word -
flyttkedjor_forskning_om_bostadsflytt 181126.docx

330Om Boverkets bostadsmarknadsenkét”, Boverket, 19 maj 2025,
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmar
knadsenkaten/om-bostadsmarknadsenkaten/.
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Iundersokningen fran 2025 uppgav 127 av de 287 svarande kommunerna, motsvarande
44 procent, att de bedomer ett underskott pa den lokala bostadsmarknaden. Detta &r en
minskning med ungefir sju procentenheter jimfort med 2024.** Ar 2017 naddes en
toppnivé da 255 kommuner rapporterade ett underskott, men sedan dess har andelen
kommuner som gor denna bedomning successivt minskat.* En anledning till denna
minskning ar att det under lang tid har nyproducerats manga bostéder, och eftersom det
tar flera ar att firdigstilla bostider syns effekten pa underskottet forst nu.*
Bostadsbyggandet har dock minskat kraftigt efter 2022 da inflation- och rantechocken
gjorde att hushallens kopkraft urholkades samtidigt som det blev dyrare att bygga och
finansiera nya bostadsprojekt.*’

Trots minskat underskott betyder inte det att bostadssituationen &r i balans. Det dr flertal
kommuner som anser att det tvértom finns ett dverskott av bostéder men att det i stéllet
finns ett matchningsproblem. Det finns lediga bostdder men det &r inte den
bostadstypen som efterfrigas.’® Genom att dversitta kommungrupperna som Boverket
anvinder sig av till de kommungrupper som anvédnds i denna studie framgar
kommunernas svar enligt tabell 1. Teorin bakom kommungruppsindelningen A1-C9
presenteras i kapitel 5.4.2.

Tabell 1. Tabellen visar antal kommuner som rapporterat underskott, balans eller 6verskott i Boverkets
bostadsmarknadsenkdt 2025. En oversdttning har gjorts till de kommungrupper som anvénds i denna
studie i stdllet for de som anvdinds i Boverkets rapport.

Underskott Balans Overskott Ej svarat

Al 3 0 0 0
2 42 39 4 0 0
2 B3 10 8 5 0
g B4 29 27 5 2
€ BS 6 10 8 0
E 11 14 2 0
X ¢ 13 24 14 0

cs 7 16 11 1

9 9 9 3 0 A

34 ” Antalet kommuner med underskott pd bostadsmarknaden fortsitter att minska, enligt
kommunernas bedémningar i Bostadsmarknadsenkéten 2025, Boverket, 19 maj 2025,
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/nyheter-aktuellt/nyheter/bostadsmarknadsenkat-
2025/.

35Liget p& bostadsmarknaden i riket”, Boverket, 19 maj 2025,
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmar
knadsenkaten/region-kommun/riket/.

3626 av 10 bor i kommun med bostadsbrist”, Hurvibor, 6 augusti 2025,
https://hurvibor.se/bestandet/bostadsbristen/#laget-pa-kommunernas-bostadsmarknader
37 ”Bostadsbyggandet bromsar in”, Hurvibor, 9 maj 2025,
https://hurvibor.se/byggande/bostadsbyggande/

38 » Antalet kommuner med underskott pd bostadsmarknaden fortsitter att minska, enligt
kommunernas bedémningar i Bostadsmarknadsenkiten 2025”.

24


https://www.boverket.se/sv/om-boverket/nyheter-aktuellt/nyheter/bostadsmarknadsenkat-2025/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/nyheter-aktuellt/nyheter/bostadsmarknadsenkat-2025/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/region-kommun/riket/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/region-kommun/riket/
https://hurvibor.se/bestandet/bostadsbristen/#laget-pa-kommunernas-bostadsmarknader
https://hurvibor.se/byggande/bostadsbyggande/

Sverige blir Aldre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

I kommungrupperna A1l till B4 &r det manga kommuner som anser att det finns ett
underskott av bostidder, medan i kommungrupperna B4 till C9 ir det desto fler som
anser att bostadsmarknaden é&r i balans eller att det till och med finns ett Gverskott.

Sedan 2017, det ar da flest kommuner bedémde underskott och minst antal bedomde
balans eller Gverskott pa bostadsmarknaden, har trenden varit att allt farre kommuner
bedomer underskott, samtidigt som andelen kommuner som bedomer overskott okar

. . 39
for varje ér, se Boverkets figur 1.
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Figur 1. Diagrammet visar kommuners bedomning av bostadsmarknadsliget som helhet de senaste 20
dren. Observera att enkditen anvinde begreppet “brist” i stdllet for “underskott” till och med 2013 och
fokuserar pd efterfragan fidn och med 2024. Andringarna kan mojligen ha en marginell paverkan pd
svarsfordelningen.*

I bostadsmarknadsenkéten undersoks dven hur kommunerna bedémer efterfragan pa
olika upplatelseformer och det 4r méanga kommuner som inte kan bedoma vilka
upplatelseformer och storlekar som framst kommer att efterfragas under de kommande
tre aren 1 kommunen. Vidare finns det en fraga i enkdten om kommunerna prioriterar
nagon sérskild hushallstyp men &ven p& denna frdga svarar en majoritet, 216
kommuner, att de inte prioriterar ndgon sérskild hushéllstyp. Dessutom svarar 208
kommuner att det frimsta behovet som behovs &r bostider med rimliga
boendekostnader och ddrefter stora bostdder, bostdder for dldre och
tillginglighetsanpassade bostider. *!

397 sget pa bostadsmarknaden i riket”.
40 Ibid.
41 Tbid.
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4. Etiska overvaganden & avgransningar

1 detta kapitel behandlas studiens etiska vervdganden samt de avgrdnsningar som har
gjorts for att tydliggora arbetets omfattning och ramar.

4.1 Etiska overvaganden

Denna studie bygger pa sekundirdata fran enkdtundersdkning som tidigare
genomforts.*? Det framgar frin enkitfrigorna att samtliga deltagare har limnat
samtycke och godként att deras svar far anvindas for forskningsdndamal. Det har dven
samtyckt till att uppgifter frdn SCB, sdsom fastighetsinformation och anvéndning av
skatteldttnader far kopplas till enkédtsvaren. Alla respondenter &r anonymiserade och
endast tillgingliga for de forskare som arbetar med materialet. Deltagarna &ar helt
anonyma och endast kodats med anonymkoder, sédledes har inga namn eller
personnummer samlats in.

I bearbetningen av datan har materialet forst analyserats pa kommugruppsniva och
dérefter dversatts till kommunnivé, vilket ytterligare minskar risken att ndgon individ
kan identifieras. Analysen bygger p&d sammanstillda resultat i procentform, och inte pa
enskilda svar, vilket stérker deltagarnas integritet.

Vidare bedoms studien inte innebér nigra etiska risker for deltagarna. Det dr dock
mdjligt att vissa kan uppfatta dmnet som kénsligt, till exempel om flytt frén det egna
hemmet kan upplevas som ett hot. Syftet med studien &r dock inte att ifragasitta
individers val, utan att belysa strukturella hinder som kan begrénsa flyttmdjligheterna
for dldre.

Studien foljer dessutom Vetenskapsridets fyra allmidnna utgangspunkter for etiska
overviganden nir minniskor involveras:

1. Att gbra gott.

2. Att inte skada.

3. Att respektera sjilvbestimmande.

4. Att uppritthalla rittvisa.*

4.2 Avgransningar

Examensarbetet dr geografiskt avgrénsat till Sverige, med fokus pa samtliga svenska
kommuner samt analyser pa kommungruppsnivé. Studien baseras till stora delar pa
enkitdata* som besvarats av personer som ir 55 ar eller dldre och bor i smahus. Detta
innebdr att resultatet speglar just denna grupps preferenser, och inte hela aldersgruppen
55 ér eller éldre.

42 Schmidt et al., "Homeownership While Aging-How Health and Economic Factors
Incentivize or Disincentivize Relocation: Protocol for a Mixed Methods Project”.

43 Vetenskapsradet, God forskningssed 2024, (Vetenskapsradet, 2024), 57,
https://www.vr.se/analys/rapporter/vara-rapporter/2024-10-02-god-forskningssed-2024.html
4 Schmidt et al., "Homeownership While Aging-How Health and Economic Factors
Incentivize or Disincentivize Relocation: Protocol for a Mixed Methods Project”.
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Huvudfokus ligger siledes pa den é&ldre befolkningen, men &aven resterande
aldersgrupper har till viss man analyserats. Detta for att f4 en 6vergripande bild av hur
befolkningssammanséttning kan fordndras pa tio ars sikt.

Studien fokuserar framst pa att jdimfora olika boendeformer, men tar inte hénsyn till
andra faktorer som kan péverka flyttbeslut. Exempelvis exkluderas aspekter sasom
tillgénglighet,  véaningsplan eller behov av  sérskild anpassning  for
funktionsnedséttningar, vilket kan vara avgorande for ménga individers val av boende.

En ytterligare avgriansning dr att studien utgér fran att alla respondenter som uppger en

vilja att flytta, ocksa vill gora det inom den kommun de redan bor i. Detta speglar inte
verkligheten, men har valts for att mojliggdra en jamforelse pd kommunniva.
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5. Metod & kanslighetsanalys

1 foljande kapitel redogors for de metoder som har anvints for att besvara
examensarbetets fragestdllningar. Syftet dr att beskriva arbetsprocessen sd att arbetet
kan forstds, upprepas och granskas av andra dn forfattaren.

5.1 Forskningsfilosofi, designh och ansats

I studien é&r det framst tvdrsnittsdata som har anvéints, men for
befolkningsframskrivningarna dr det diaremot tidsseriedata. Forskningsfilosofin ar
positivistisk da forskningen utgér fran en kvantitativ metod dér objektiva datakallor
anvinds for att identifiera monster mellan bostadsutbud och efterfragan hos dldre. En
kvantitativ metod &r ett samlingsbegrepp for ett arbetssitt dir empirisk och
kvantifierbar data samlas in, sammanfattas i statistisk form och dérefter analyseras.*
Vidare ér studien 10sningsorienterad och syftar till att generera anvandbar kunskap for
den svenska bostadsmarknaden. Forskningsdesignen &r bade beskrivande och
forklarande och kombinerar empirisk data och teori genom en abduktiv ansats for att
analysera bostadsmarknadens utmaningar i relation till den &ldrande befolkningen.

5.2 Data

Studien baseras huvudsakligen pa sekundirdata, det vill siga redan insamlad
information fran andra aktorer. Den forsta delen av studien bygger pa data fran SCB
och den andra delen dr fran en enkédt genomford av Lunds universitet, riktat till personer
over 55 ar och som bor i sméhus. Den tredje delen baseras dels pé data insamlad fran
kommuner och bostadsbolag, samt fran externa datakillor.

Fordelar med att anvénda sig av sekundérdata ér att det sparar tid och resurser jamfort
med primérdata. Dessutom ger sekundérdata tillgang till material som annars vore svart
att erhalla genom egen insamling. Det finns dock vissa nackdelar med att anvédnda
sekundérdata, sdsom osdkerhet kring datakvalitet samt att informationen inte
nddviandigtvis dr anpassad till det specifika syftet med den aktuella undersdkningen. I
denna studie har kéllor valts utifrén deras trovérdighet och relevans och det har funnits
medvetenhet om sekundérdatans begrinsningar under studiens géng, sdrskilt vid
tolkning av resultat och slutsatser.*

5.3 Programvara och statistiska tester

Till storsta del har Excel anvints som programmeringssprak for att bearbeta datan i
studien. Men som ett komplement till detta har programmeringsspréket R anvénts. R dr
ett programmeringssprak for statistisk berdkning och grafisk framstéllning, som

45 Nationalencyklopedin, “kvantitativ metod”, dtkomstdatum 14 maj 2025, https:/www-
nese.ludwig.lub.lu.se/uppslagsverk/encyklopedi/lang/kvantitativ-metod.
46 »Primira och sekundira data”, Milardalens universitet, tkomstdatum 12 juni 2025,
https://libguides.mdu.se/c.php?g=678062&p=4832329
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anviinds for att analysera data och skapa visualiseringar.*” Programmeringsspraket har
bland annat anvénts i denna studie i kénslighetsanalysen 5.5.3 for att utfora Chi-square-
tester, samt Fisher’s exact test.

Chi-square-test ér ett statistiskt test som anvénds for kategoriska data for att undersoka
om de observerade frekvenserna skiljer sig signifikant fran vad man forvéntar sig. Det
finns tva huvudsakliga test: ”goodness of fit”-test och obereonde-test. I denna studie &r
det oberoende-testet som har anvénts och detta undersoker om tvé kategoriska variabler
ir relaterade. **

Fisher’s exact test dr ocksa ett statistiskt test som anvédnds for att undersdoka om det
finns samband mellan tva binéra variabler men anvands framst nar urvalet ar litet. Det
ar ett icke-parametriskt test vilket innebér att det inte fOrutséitter ndgon specifik
fordelning i data och fungerar som ett alternativ till Chi-square-testet for oberoende vid
sma samspel.*’

5.4 Del 1: Framskrivning av framtida befolkningsutveckling

5.4.1 Datainsamling & urval

Som en forsta del i studien har en analys av den framtida befolkningsutvecklingen pa
kommunnivd genomforts. Statistiken har hdmtats fran SCB:s Oppna statistikdatabas
och avser officiella framskrivningar som bygger pa antaganden om fodelsetal,
dodlighet, in- och utvandring samt flyttningsmonster. Berdkningarna baseras pa
observationer fran de senaste nio &ren, med antagandet att utvecklingen framover
kommer att folja ett liknande monster. Informationen har laddats ner i tabellformat och
direfter bearbetats i Excel.™

Urvalet utgors av samtliga Sveriges 290 kommuner samt specifika aldersgrupper 50 ar
eller éldre samt 60 &r eller dldre. Dessa grupper valdes eftersom data for exakt 55 ar
och éldre, som studien i Ovrigt fokuserar pd, inte fanns tillgdngligt i SCB:s
statistikdatabas. De valda &ldersspannen ger dock en tydlig indikation pé hur stor andel
av befolkningen som kommer att tillhora den éldre mélgruppen i framtiden och utgdr
dérmed en relevant approximation for studiens syfte.

47>What is R?”, R, tkomstdatum 1 juli 2025, https://www.r-project.org/about.html

48 »Chi-Square (X?) Tests | Types, Formula & Examples.” Scribbr, 22 juni 2023,
https://www.scribbr.com/statistics/chi-square-tests/

4 Elliot McClenaghan. *The Fisher’s Exact Test”, Technology Networks, 18 februari 2025,
https://www.technologynetworks.com/tn/articles/the-fishers-exact-test-385738.

30 SCB, “Folkmiingd, antalet fodda, déda och flyttningar efter region, kon och alder. Ar 2024 —
2070 (SCB Statistikdatabasen), atkomsdatum 14 april 2025,
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0401 _BE0401A/BefP
rogOsiktRegN/table/tableViewLayoutl/
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For att vidare fa en helhetsbild av hur befolkningsutvecklingen forvéntas utvecklas ver
tid har dven samtliga &ldersgrupper i spannet 0 — 90+ &r inkluderats i analysen,
uppdelade i intervaller om tio &r.

5.4.2 Bearbetning

De framtagna framskrivningarna har bearbetats genom att berdkna den procentuella
fordndringen i antalet invénare inom de ovan givna éldersgrupperna mellan basaret
2024 och prognosaret 2035. Detta har gjorts for varje enskild kommun for att kunna
identifiera regionala skillnader i demografisk utveckling. Déarefter har medelvérde,
standardavvikelse och varians pd de procentuella fOrédndringarna berdknats péa
kommungruppsniva enligt Sveriges Kommuner och Regioner (SKR).’!

Svenska kommuner skiljer sig & i frdga om befolkningsstorlek, geografi,
socioekonomiska forutsittningar och for att mdjliggora relevanta jamforelser i studier
och statistiska analyser har SKR tagit fram en kommungruppsindelning. Denna bestar
av totalt nio grupper fordelade pa tre stérre huvudgrupper. Kommunerna har grupperats
utifran vissa kriterier baserade pa storlek, tithet och nirhet och dessa kriterier bygger
pa antaganden om vilka faktorer som har betydelse for en kommuns
utvecklingsmdjligheter gidllande boende och néringsliv.

Foljande 3 huvudgrupper finns:
A. Storstdder och storstadsnidra kommuner.
B. Storre stider och kommuner néra storre stad.
C. Mindre stéder/titorter och landsbygdskommuner.

Dessa tre huvudgrupper delas sedan in i féljande nio mindre grupper, se tabell 1.

51 ”Kommungruppsindelning”, SKR, 19 september 2023,
https://skr.se/skr/tjanster/kommunerochregioner/faktakommunerochregioner/kommungruppsin
delning.2051.html.
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Tabell 2. Kategorisering av Sveriges kommuner enligt SKR:s kommungruppsindelning. Indelningen utgar
firdn befolkningsstorlek, pendlingsménster och titortsstruktur.”’

Kommungrupp

Definition

A1. Storstader

A2. Pendlingskommun nara
storstad

Kommuner med minst 200 000 invanare varav
minst 200 000 invénare i den storsta tétorten.

Kommuner dér minst 40 procent av
nattbefolkningen pendlar till arbete i en storstad
eller storstadsnira kommun.

B3. Storre stad

B4. Pendlingskommun nédra
storre stad

B5. Lagpendlingskommun
nara storre stad

Kommuner med minst 50 000 invanare varav
minst 40 000 invéanare i den storsta tatorten.

Kommuner dér minst 40 procent av
nattbefolkningen pendlar till arbete i en storre
stad.

Kommuner dér mindre &n 40 procent av
nattbefolkningen pendlar till arbete i en storre
stad.

C6. Mindre stad/tatort

C7. Pendlingskommun nara
mindre stad/titort

C8. Landsbygdskommun

C9. Landsbygdskommun
med besoksnaring

Kommuner med minst 15 000 men mindre &n 40
000 invanare i den storsta titorten.

Kommuner dir minst 30 procent av
nattbefolkningen pendlar till arbete i annan
mindre ort och/eller dér minst 30 procent av den
sysselsatta dagbefolkningen bor i annan
kommun.

Kommuner med mindre &n 15 000 invénare i den
storsta titorten, lagt pendlingsmonster (mindre &n
30 procent).

Landsbygdskommun med minst tva kriterier for
besoksnédring, det vill sdga antal géstnitter,
omsittning inom detaljhandel/ hotell/ restaurang i
forhallande till invanarantalet.

En fullstindig redovisning av samtliga kommuner och deras tillhorighet till respektive
kommungrupp éterfinns i bilaga 2.

52 Tbid.
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5.4.3 Kanslighetsanalys

Framskrivningarna frén SCB baseras pa antaganden om framtida utveckling av
fodelsetal, dodlighet, migration och flyttningsmonster. Dessa antaganden utgér fran
historiska data och forutsétter att trenderna i stort sett kommer att fortsitta pa samma
sidtt som de senaste nio aren. Detta innebdr att ofbérutsedda héindelser, sdasom
forandringar i ekonomi, politik, klimat eller andra stora samhillsfordndringar, kan
paverka befolkningsutvecklingen, och pa sé vis dven studiens traffsdkerhet.

Eftersom &aldersgruppen 55 ér eller éldre inte finns redovisad i SCB:s statistikdatabas,
anvéinds nérliggande aldersgrupper i analysen. Detta kan medfora viss osdkerhet i
resultaten d& grupperna dven omfattar aldrar utanfér mélgruppen. Dock é&r syftet att se
den demografiska utvecklingen av den é&ldre befolkningen vilket de valda
aldersgrupperna fortfarande representerar.

Statistiken har bearbetats manuellt vilket innebér att resultaten péverkas av eventuella
felkallor kopplade till databehandling, sdsom exempelvis omedvetna inmatningsfel.
Datan har gjorts om till kommungruppsniva, vilket ockséd medfor osékerheter. SKR:s
kommungrupper bygger pa generaliseringar och kan inte fullt ut finga alla lokala
variationer inom enskilda kommuner. For att fanga upp eventuella skillnader inom
kommungrupperna och undvika att lokala variationer doljs av generaliseringen, har
varians och standardavvikelse beréknats. Detta ger en bild av hur stora skillnader som
finns mellan kommuner inom samma grupp.

5.5 Del 2: Undersokning av aldres boendepreferenser och upplevda
hinder

5.5.1 Datainsamling & urval

For att analysera efterfragan pa olika boendeformer for personer som ér 55 ar eller dldre
och bor i smahus, har en tidigare enkitstudie, genomford av Schmidt et al.>® anvénts.
Enkéten omfattar 2 810 svar fordelade Gver 279 av Sveriges 290 kommuner enligt
SCB:s regionala indelning, demografiska statistikomrdden (DeSO). DeSO é&r en
geografisk indelning som ar framtagen for att mdojliggora analyser pé lokal niva dar
Sverige delas in i 6 160 omraden. Varje omrade har en unik kod pa nio positioner déir
de fyra forsta visar vilket l&n och kommun och den femte bokstaven grupperar
omradena i olika kategorier.>*

For att kunna utféra de planerade analyserna i denna studie har enkédten behdvts
kompletteras med ytterligare statistik fran SCB. SCB:s statistikverktyg har anvénts for
att samla in uppgifter om antalet personer som bor i sméhus p4 kommunnivé, fordelat
pa aldersgrupperna 50 ér eller dldre, 60 ar eller dldre, samt samtliga aldrar. Mélet har

53 Schmidt et al., ”Homeownership While Aging-How Health and Economic Factors
Incentivize or Disincentivize Relocation: Protocol for a Mixed Methods Project”.

54 “DeSO — Demografiska statistikomriden”, SCB, dtkomstdatum 16 maj 2025,
DeSO — Demografiska statistikomraden
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varit att uppskatta hur ménga som &r 55 ar eller dldre och bor i smahus, men eftersom
denna aldersgrupp, som tidigare ndmnt, inte redovisas i SCB:s statistik har en
approximation beréiknats utifran tillgingliga siffror.>

For att svara pé frdgan om vilka boendeformer éldre personer foredrar och vill flytta
till har f6ljande tva frégor frén enkédten anvénts:

Tabell 3. Fraga 8 frdan enkdten och de fem svarsalternativ som respondenterna kunde vilja mellan.

Fraga 8. Planerar du/ni for att flytta till en annan bostad?
1. Nej, jag/vivill bo kvar

2. Nej, jag/vi har inte rdd att flytta
3. Ja, det gor jag/vi aktivt

4. Ja, men inte aktivt

5. Vet inte

Tabell 4. Fraga 12 fran enkdten och de nio svarsalternativ som respondenterna kunde vilja. Flera
alternativ kunde ges.

Fraga 12. Vilken typ av bostad 6nskar du/ni flytta till? (Flera alternativ kan ges)

1. Hyresrdtt

2. Bostadsrdttsldgenhet

3. Friliggande villa/hus/gdrd

4. Radhus/kedjehus/parhus

5. Kollektivhus eller liknande

6. Kooperativ hyresrdtt

7. Seniorbostad (t.ex. 55+, 65+, trivselbostad, trygghetsboende)
8. Viard- och omsorgsboende (efter bistandsbeslut fran kommunen)
9

. Annan bostad

For att sedan undersoka vilka flytthinder dldre kan uppleva har fraga 13 frén enkéten
anvinds, se tabell 5.

55 SCB, ”Antal och andel personer efter region, boendeform, alder och kén. 2012-2024” (SCB
Statistikdatabasen), dtkomstdatum 13 maj 2025,
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _HE HEO111 HEO111A/Hus
hallT21B/
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Tabell 5

. Frdaga 13 fran enkdten och de nio svarsalternativ som respondenterna kunde vilja. Flera

alternativ kunde ges.

Fraga

13. Finns det hinder som du upplever kan férsvara en flyttning?

1

. Nej, jag upplever inga hinder

Ja, jag upplever féljande hinder (flera alternativ kan anges)

o N QN v A W

9.

1
1

. Ekonomi, att flytta till en annan bostad blir for dyrt

. Kéerna till hyresritter dr ldnga ddr jag vill bo

. Det dr svart for mig/oss att fa bostadslan

. Bristande utbud, det finns inte tillrickligt lockande bostdider att flytta till

. Jag har inte tillrickligt kunskap/information for att kunna fatta ett beslut om flyttning
. Mitt/vart bohag dr for stort

. Jag/vi orkar inte genomfora en flytt

Min egen hdlsa dr nedsatt

0. Min makes/makas partners hélsa dr nedsatt

1. Det finns personer i min ndrhet som dr beroende av mig (omsorgsbehov,

barnanpassning, annan hjdlp, sdllskap, etc.)

12. Annat hinder; ange vad .........................

Respondenter som inte har svarat pa de utvalda fragorna har exkluderats frén analysen,

da dera

s svar annars riskerar att snedvrida resultatet. Om bortfall inkluderas berdknas

andelarna pa en storre bas dn de faktiska svaren, vilket ger missvisande proportioner.

5.5.2 Bearbetning

Enkéten har inte specifikt utformats for denna studie och pd grund av detta har data

behovt

bearbetats 1 flera steg och som ett forsta steg i denna process har fraga 12

kategoriserats om enligt f6ljande principer:

Tabell 6. Omkategorisering av svarsalternativen pa frdaga 12.
Ursprungligt svarsalternativ Ny kategori
1. Hyresritt Hyresratt
2. Bostadsrittsligenhet Bostadsritt
3. Friliggande villa/hus/gard Aganderitt
4. Radhus/kedjehus/parhus Aganderitt
5. Kollektivhus eller liknande Ej inkluderad
6. Kooperativ hyresritt Ej inkluderad
7. Seniorbostad (t.ex. 55+, 65+, trivselbostad, trygghetsboende) Seniorbostad
8. Vard- och omsorgsboende (efter bistandsbeslut fran kommunen) Ej inkluderad
9. Annan bostad Ej inkluderad

35




Sverige blir Aldre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

Svar fran respondenter som angav “annan bostad” har granskat, men eftersom
majoriteten visade sig vara irrelevanta for analysen har de valts bort frén studien. Aven
kooperativ hyresritt och kollektivhus har valts bort frén analysen, dels pa grund av att
dessa boendeformer saknar en entydig dgandetyp, dels eftersom fa respondenter har
valt dessa alternativ. Aven for alternativ 8, vird- och omsorgsboende, var det fi
respondenter som valde detta alternativ, vilket innebar att det var svart att kunna fa
representativa resultat. Av denna anledning valdes &ven denna grupp att uteslutas fran
undersokningen.

For resterande kategorier, dér ndgon sammanslagning har gjort, kodades svaren om,
dir 1 representerade att respondenten har markerat nagot av alternativen i
sammanslagningen, och 0 som att inga av alternativen valdes.

Svarsalternativen for frdga 8 har ddremot behallit sin ursprungliga form (1-5) for att
kunna urskilja olika grader av flyttbendgenhet. I analysen har fokus frémst legat pa de
som kan ténka sig flytta, de vill sédga svarsalternativ tre eller fyra.

Efter kategoriseringen har varje respondent kopplats till en kommun via
respondenternas folkbokforingsadresser. For att kunna uppna representativitet pa
kommunnivé, samt for att ingen enskild individ ska kunna identifieras, har varje
respondent  dessutom  kopplats till en kommungrupp enligt SKR:s
kommungruppsindelning.®®

Nir alla redigeringar var genomforda hade datan foljande struktur:

Tabell 7. Visuell oversikt av datastrukturen efter datarensning och kodning.

Respondent Flytta? Hyresritt Aganderitt ... Kommun Kommungrupp
1 1 1 1 ... Stockholm Al
2 4 0 1 ... Gotene C7
3 2 0 1 ... Lund B3

Innan datan sammanstélldes provades en teoretisk hypotes om att boendepreferenser
inte skiljer sig mellan personer med och utan flyttvilja. Syftet med detta var att avgdra
om det var metodiskt forsvarbart att inkludera samtliga svarande i analysen, vilket i s&
fall hade mojliggjort en hogre svarsfrekvens och ddrmed stirkt resultatens
tillforlitlighet. Hypotesen testades med hjélp av oberoende Chi-tva-tester och Fisher’s
exact test. For en mer detaljerad redovisning av testresultaten och dess implikationer,
se kéanslighetsanalysen, kapitel 5.5.3.

Nér samtliga tester var genomforda, kunde enkétresultaten sammanstillas pa
kommungruppsniva (A1-C9) dir foljande nyckeltal identifierats:

56 ”Kommungruppsindelning”.
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Antal respondenter som besvarat enkéten

Antal som uppgett att de kan ténka sig att flytta

Antal som uppgett att de letar aktivt efter en ny bostad
Antal som kan tidnka sig flytta till hyresrétt

Antal som kan tdnka sig flytta till dganderétt

Antal som kan tdnka sig flytta till bostadsrétt

Antal som kan tdnka sig flytta till seniorbostad

Nyckeltalen har gjorts om till procentsatser genom att respektive virde har dividerats
med antalet respondenter som besvarat fragan. Nér all data sammanstillts pa
kommungruppsniva kunde procentsatserna overforas till kommunniva. Detta gjordes
genom att de framtagna procentsatserna multiplicerades med antalet 55 ar eller éldre
boende i sméhus per kommun. Syftet med denna omrékning var att fa en indikation pa
hur ménga personer i varje kommun som kan tdnka sig att flytta, samt vilka
boendeformer som efterfragas.

Men som tidigare ndmnt saknas det statistik 6ver hur manga som dr 55 ar eller dldre
och bor i sméhus pa kommunniva och i stéllet fick en approximation anvéndas. SCB
tillhandahéller statistik pd kommunniva 6ver hur ménga personer som totalt dr 55 &r
eller dldre, oberoende av boendetyp. Denna siffra anvindes som en viktningsfaktor for
att uppskatta andelen 55 ér eller dldre och bor i smahus. Berdkningen baserades pa
antagandet om att aldersfordelning bland smahusboende speglar aldersférdelningen i
befolkningen i helhet.

For att fa en djupare forstéelse till vilka faktorer som kan forsvéra en flytt for &ldre har
dven svaren 1 fraga 13 studerats. Data har bearbetats med hjilp av
programmeringsspraket R, dir Al-baserad kodning har anvints for att underlétta
analysen. Resultaten har sammanstéllts pa kommungruppsnivd och visar antalet
personer inom varje kommungrupp som angett ett specifikt flytthinder. Dessa virden
har dérefter omvandlats till procentsatser i Excel, dar antalet respondenter som uppgett
ett flytthinder har dividerats med det totala antalet respondenter som angett att de
upplevt nagot flytthinder.

5.5.3 Kanslighetsanalys

Flera metodologiska Gvervaganden har behdvts beaktats vid tolkningen av resultaten
fran efterfrdgeanalysen. For det forsta &r enkéten inte specifikt utformad for denna
studie, vilket kan paverka frageformuleringarnas relevans och datans precision i
relation till studiens syfte. Exempelvis har omkategorisering av fraga 12 gjorts vilket
kan ge upphov till tolkningsfel.

Vidare har enkiter, som datainsamlingsmetod, bade sina fordelar och nackdelar. De
fraimsta fordelarna ar att enkéter mojliggoér insamling av data fran ett stort antal
personer och pa sd vis kan beteenden och behov inom olika grupper kartldggas.
Dessutom mgjliggor enkéter en hog standardisering vilket ger mer tillpalitliga svar,
samt underléittar vid analys och sammanstéllning. En nackdel med enkéter dr dock att
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fragor kan tolkas pa olika sétt vilket paverkar hur folk svarar, vilket i sin tur paverkar
kvaliteten pa enkéten. Dértill kan svarsfrekvensen vara lag, framforallt vid en enkat
med ménga fragor, vilket ocksé paverkar resultatets tillforlitlighet.”’

Fordelningen av svar i den studerade enkéten varierar kraftigt, vilket pdverkar urvalets
sammanséttning i varje analysmoment. I analysen av fraga 8 och 12 &r det totalt 2 810
respondenter som har svarat, men enbart 823 av dessa har uttryckt flyttvilja, och enbart
137 som uppgett att de aktivt sdker efter en ny bostad. Att basera analysen pé gruppen
som letar aktivt bedoms inte statistiskt forsvarbart nér syftet &r att dra slutsatser om
Sveriges dldre befolkning i stort. Dérfor formulerades en nollhypotes om att
boendepreferenser inte paverkas av huruvida en individ vill flytta eller inte.
Nollhypotesen provades darefter genom ett antal chi-tva-tester for att undersdka om det
finns ett signifikant samband mellan flyttvilja och boendepreferens.

Hy: Det finns inget samband mellan flyttvilja och preferens for boendeform.
Hi: Det finns ett samband mellan flyttvilja och preferens fo6r boendeform.

Testerna genomfordes i foljande urvalsgrupper, se tabell 8:
Tabell 8. Urvalsgrupper baserade pad svarsalternativ i fraga 8.

Urvalsgrupp Inkluderande svarsalternativ Beskrivning

1 Al — Samtliga respondenter som tagit
. ternativ - stillning till flyttfragan.

R dent ttryckt

2. Alternativ 3 och 4 SSponCeniet Som uttrye
flyttvilja.

. Respondenter som letar aktivt

3. Alternativ 3

efter en ny bostad.

Testen genomfordes med en signifikansniva pé 95 procent dér ett p-varde storre &n 0,05
innebdr att nollhypotesen inte kan forkastas, vilket i s& fall indikerar att
boendepreferenser inte signifikant paverkas av respondenternas flyttvilja.

Tabellen nedan visar resultaten fran de Chi-tvéa-testerna pé urvalsgrupp ett, de vill sédga
samtliga respondenter som tagit stillning till flyttfragan. Resultaten dr uppdelade per
kommungrupp:

57 Christina Jansdotter, Anneli Svensson, ”Enkitundersdkningar i teori och praktik — med
inriktning pa folkbibliotek” (examensarbete, Lunds universitet, 2002), 14,
https://lup.lub.lu.se/luur/download?func=downloadFile&recordOId=1333916&fileOld=13339
17
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Tabell 9. p-viirden fidn Chi-tva-tester med 95% signifikansnivd for samband mellan flyttvilja och preferens
for olika boendeformer, uppdelat per kommungrupp. Testerna baseras pd urvalsgrupp 1 (alla som tagit
stdllning till flyttfrdagan).

Hyresratt Bostadsratt Aganderétt Seniorbostad

Al 0,0261 0,5858 0,8142 0,4093
A2 0,0347 0,0001 0,826 1
§ B3 0,0001 0,0001 0,2741 0,5997
S B4 0,0000 0,0616 0,1688 0,8244
S Bs 0,0047 0,0503 | 0,5936
E Cé6 0,0044 0 0,0736 0,7030
S 7 0,0039 0,0004 1,0000 0,4162
C$ 0,1513 0,2302 0,951 0,4504
C9 0,4146 0,4418 0,7734 0,7032

Tabellen visar att det finns signifikanta samband (p <0,05) framst for hyresrétter och
bostadsritter i flertal kommungrupper. Dessa resultat, markerade med rdtt, tyder pé att
flyttvilja kan ha ett statistiskt samband med preferens for just dessa boendeformer. For
de 6vriga boendeformerna kan déremot inga signifikanta skillnader utldsas, da samtliga
p-vérden overstiger 0,05.

Resultaten ger saledes delvis stod for antagandet att boendepreferenser inte
nddvandigtvis korrelerar med respondenters flyttvilja, men eftersom ett flertal
kommungrupper énda uppvisade signifikanta samband, krévs dock ytterligare tester for
att undersoka detta ndrmare.

Av denna anledning utfordes dven chi-tva-tester pa urvalsgrupp 2, respondenter som
uttryckt flyttvilja. I denna urvalsgrupp undersoktes huruvida boendepreferenser skiljer
sig at mellan de som uppgett att de vill flytta men letar inte aktivt, och dem som aktivt
letar efter en ny bostad. Tabellen nedan visar p-vérden for dessa tester.
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Tabell 10. p-virden fran Chi-tvd-tester med signifikansniva 95% for samband mellan flyttvilia och
preferens for olika boendeformer, uppdelat per kommungrupp. Testerna baseras pd urvalsgrupp 2 (de som
uttryckt en flyttvilja).

Hyresratt Bostadsratt Aganderétt Seniorbostad

Al 0,6591 0,7848 0,2418 1
A2 0,7137 0,0335 0,2286 0,4079
§ B3 0,9119 0,1704 0,6102 0,0178
5 B4 1 0,7372 0,7101 1
S Bs 0,3289 0,8146 0,1805 1
E Cé6 0,7498 0,9261 0,7056 0,4457
S C7 0,6955 0,0661 1 1
cs8 0,8685 0,8685 1 0,8685
C9 0,5448 1 0,9208 0,5448

I dessa tester kunde néstan inga signifikanta samband utlédsas (p> 0,05), vilket tyder pa
att det inte finns ndgot samband mellan att inte leta aktivt respektive leta aktivt och
boendeform. Nér dessa tester genomfordes kom det dock ett varningsmeddelande som
sa att testerna inte var helt tillforlitliga pa grund av for lag svarsfrekvens. Av denna
anledning valdes dérfor att gora ytterligare hypotestest, Fisher’s exact test, som &r bra
vid fa observationer. Testerna utfordes pa samma urvalsgrupp och foljande p-virden
kunde utldsas:

Tabell 11. p-virden frdan Fisher's exact test med 95% signifikansniva for samband mellan flyttvilja och
preferens for olika boendeformer, uppdelat per kommungrupp. Testerna baseras pd urvalsgrupp 2 (de som
uttryckt en flyttvilja).

Hyresratt Bostadsratt Aganderitt Seniorbostad

Al 0,3102 0,6209 0,14 1
A2 0,6494 0,0294 0,1746 0,3969
§ B3 0,8384 0,1632 0,5529 0,009
5 B 1 0,6312 0,6249 0,4228
5 BS 0,2565 0,7188 0,1456 0,4163
E c6 0,6117 0,8003 0,5993 0,4163
S 7 0,5221 0,0537 1 1
Cs 0,6526 0,6526 0,6758 0,6526
9 0,517 1 0,582 0,517

Aven dessa tester visar att i majoriteten av kommungrupperna finns det inte ndgot
statistiskt samband. I kommungrupp A3, boendeform bostadsritt, &r p-virdet
fortfarande ldgre 4n 0,05, men pd en 99 procentig signifikansnivd sa behélls
nollhypotesen och detta rattfardigar beslutet om att séiga att det inte finns négot
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samband mellan boendeform och flyttvilja. For kommungrupp B3, boendeform
seniorbostad anvinds resultatet fran tabell 9.

For att fa sa tillforlitligt resultat som mojligt, anvéndes foljande urvalgrupper fréan tabell
12, i den slutgiltiga analysen:

Tabell 12. Vilka urvalsgrupper som valdes i studien for att fa sa representativ grupp som mojligt.

Hyresratt Bostadsratt Aganderéitt Seniorbostad

Al
A2
B3
B4
BS5
c6
Cc7
c8
c9

1
1
1

Kommungrupp

— = NN NN N NN
— = NN N =N NN
= T S S SET G SN

P— e e e

Virt att notera &r att statistiska tester, sdsom chi-tva-test och Fisher’s exact test, ger
enbart indikationer pd samband, men kan inte faststilla kausalitet. P-virden néra
signifikansnivan bor dérfor tolkas med forsiktighet.

Trots att flera tester har genomforts for att stirka tillforlitligheten utgér urvalet
fortfarande en liten andel i forhallande till den totala populationen 55 &r eller dldre i
Sverige. Aven med DeSO-fordelning finns en risk for snedvridet urval, di vissa
individer kan vara mer benéigna att svara pa enkéter dn andra. Detta kan i sin tur pverka
resultaten, eftersom analysen bygger pa just dessa respondenters preferenser.

Eftersom respondenternas svar ska representera hela befolkningen som é&r 55 ér eller
dldre sa kan sma avvikelser fran enkétsvaren fa oproportionerligt stor paverkan pa
slutresultaten for studien. Dérfor dr det viktigt att poédngtera att de presenterade
berdkningar inte med sékerhet speglar den faktiska verkligheten, och bor tolkas som
indikationer snarare &n exakta siffror.

5.6 Del 3: Kartlaggning av nuvarande bostadsbestand

5.6.1 Datainsamling & urval

Data om bostadsutbudet i Sveriges kommuner har samlats in fran flera olika typer av
kéllor sdsom kommunala bostadsbolag, kommuners officiella webbplatser och externa
aktorer. Totalt har data samlats in for samtliga kommuner i Sverige under perioden
april-maj 2025. Fyra olika dgandeformer har inkluderats i analysen: bostadsritter,
dganderatter, hyresrétter och seniorboende med fokus pa de tre forstndmnda.
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Statistik Over antalet salda bostadsritter och sméhus har samlats in fran
Maiklarstatstik.se. Underlaget for bostadsrétter och dganderétter géller for forsédljningar
som har genomforts under de senaste tolv manaderna och técker omkring 95 procent
av alla bostadsaffarer som sker via fastighetsméklare i Sverige. Datan uppdateras
l6pande varje manad och sammanstills och bearbetas av SCB. I denna data ingér dven
nyproduktion.®

Uppgifter om antalet formedlade hyresritter har framst samlats in genom mailkontakt
med kommunala bostadsbolag. De flesta kommuner har redovisat antal formedlade
bostdder 2024, men i vissa fall har datan avsett nirliggande ar inom spannet 2023 —
2025, detta beroende pd hur kommunerna véljer att publicera och rapportera sin
statistik. Eftersom informationen kommer fran flertal olika kéllor redovisas dessa
separat 1 bilaga 1. For att sedan fa en uppskattning av det totala hyresbestadndet, och
inte bara det kommunala, har statistik om totala antal hyresratter pA kommunnivéa, samt
antal allminnyttiga bostider p4 kommunniva samlats in frin SCB:s statistikdatabas. *°
60

Vidare &r det svért att hitta exakta uppgifter om antalet kopta och formedlade
seniorbostdder och av denna anledning har Boverkets Oppna data fran
bostadsmarknadsenkéten anvénts som en indikator pa utbudet. Den del av enkéten som
specifikt ror bostider for dldre utgdr datamaterialet i denna del av studien.®’ For att f3
en uppfattning om hur det totala bostadsbestandet ser ut idag har d4ven data om antalet
sméhus, bostadsrétter och hyresritter pd kommunniva samlats in frdn SCB. Datan som
har anvints #r fran 2024. %

38 Svensk Miklarstatistik, ”Riket — antal silda bostadsritter/villor senaste 12 manaderna”
(Svensk Méklarstatistik), dtkomstdatum 21 april 2025,
https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/#/bostadsratter/12m-antal-salda.

59SCB, ”Antal ligenheter efter region, hustyp, uppldtelseform och ar”, (SCB
Statistikdatabasen), atkomstdatum 12 juni 2025,
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START BO B0O0104/BO0104T04/tabl
e/tableViewLayout2/.

%0SCB, ”Antal ligenheter efter region, hustyp, dgarkategori och &r, (SCB Statistikdatabasen),
atkomstdatum 12 juni 2025,

https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START BO B0O0104/BO0104T03/tabl
e/tableViewLayout2/

o' Boverket, ”Oppna data — Boverkets bostadsmarknadsenkit”, (Boverket), atkomstdatum 14
maj 2025, https://www.boverket.se/sv/om-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/

62 SCB, ”Antal och andel hushall efter region, boendeform och hushallets storlek. Ar 2012-
2024” (SCB Statistikdatabasen), atkomstdatum 1 juli 2025,
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START HE HEOI111 HEO111A/Hus
hallT26/
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5.6.2 Bearbetning

For att mdjliggéra en analys pd kommunnivd har antalet sélda eller formedlade
bostadsritter, dganderitter och hyresritter sammanstillts och kategoriserats per
kommun.

Vidare for att f4 en mer korrekt uppskattning av det totala hyresbestandet for varje
kommun, de vill sdga badde kommunala och privata hyresrétter, har andelen
allménnyttiga hyresritter i forhéllande till det totala hyresbestindet anvénts som
jamforelsepunkt. Den insamlade datan Over antalet formedlade hyresrétter fran
kommunala bostadsbolag har dividerats med denna andel och dé fas en uppskattning
av det totala antalet formedlade hyresrétter i kommunen. Denna metod bygger pa
antagandet om att formedlingsaktiviteten &r ungefdr lika stor inom béde den
kommunala och privata sektorn.

For att kunna analysera och jimfora bostadsférdelningen mellan olika kommungrupper
har &ven en viss bearbetning kravts. De ursprungliga uppgifterna frén SCB visade antal
bostdder per boendeform pd& kommunnivd. Dessa siffror har omvandlat till
procentandelar for respektive boendeform inom varje kommungrupp.

5.6.3 Kanslighetsanalys

Resultaten i denna kartldggning bor tolkas med forsiktighet, d& bade insamling och
bearbetning av data péaverkar tillforlitligheten i analysen. Datainsamlingen for
hyresrétter bygger pé flera olika typer av kéllor, dir olika foretag och kommuner véljer
att redovisa sin statistik pa olika sétt, bade i form av omfattning, definitioner och
tidsperioder, vilket paverkar jamforbarheten. Exempelvis avser vissa uppgifter 2024
medan andra stracker sig nérliggande ér, beroende pa tillgdng och rapporteringspraxis.
Detta gor att materialet inte dr enhetligt. Vidare har ngra fa kommuner valt att redovisa
antal formedlade hyresritter de senaste tre madnaderna men for att &nda kunna uppskatta
ett arsutfall har dess siffror multiplicerats med fyra. En sddan metod tar dock inte
hénsyn till sdsongsvariationer, exempelvis att omséttningen kan vara hogre under vissa
ménader jamfort med andra, vilket innebédr att resultaten kan vara over- eller
underskattade.

Ytterligare forenkling har gjorts genom att uppskatta det totala antalet formedlade
hyresrétter i en kommun genom att relatera andelen allménnyttiga hyresrétter till hela
hyresrittsbestdndet, under antagandet att formedling sker i ungefar samma takt inom
den privata sektor som inom den kommunala. Detta &r en forenkling, d& privata
hyresviardar ibland anvénder andra formedlingsprinciper &n de kommunala
bostadsbolagen, vilket kan paverka bade tillgénglighet och omséttning, vilket i sin tur
dven péaverkar de framtagna siffrornas tillforlitlighet.

Dartill ar informationen om seniorboende begridnsat. Uppgifterna har hédmtats fran
Boverkets bostadsmarknadsenkdt, som bygger pad egna bedomningar snarare &n
kvantitativ statistik. Detta innebédr att resultaten visar tendenser snarare &n exakta
siffror.
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5.7 Del 4: Metod for jamforelseanalys

5.7.1 Bearbetning

Nér samtliga delar ovan var genomforda kunde en jimforelseanalys pd kommunniva
genomforas. 1 denna jdmforelse analyserades antalet tillgdngliga bostdder i olika
boendeformer (del tre) med det approximerade antalet dldre per kommun som kan ténka
sig flytta till respektive boendeform (del tvd). Analysen baserades pa en berdkning av
kvoter mellan utbudet och efterfrigan. Jimforelsen genomfordes separat for varje
boendeform.

For att undersoka om det fanns ett samband mellan utbud och efterfragan pa
kommungruppsniva, omvandlades de framtagna kvoterna till bindra vérden, dar ett
innebar ett tillrdckligt utbud och noll ett otillrdckligt utbud. Dérefter summerades antal
kommuner i1 varje kommungrupp som hade tillrdckligt respektive otillrackligt
bostadsutbud. Dessa summor omréiknades sedan till procentsatser genom att divideras
med det totala antalet kommuner i respektive kommungrupp.

Som tidigare ndmnt har inte siffror p& antal formedlade eller salda
seniorboende/trygghetsboenden samlats in. [ stillet har data frdn Boverkets
bostadsmarknadsenkit®® anvints for att kartligga hur kommunerna uppfattar
bostadsutbudet. P4 kommungruppsnivd har det sammanstéllts hur manga kommuner
som bedomer att det rader underskott, overskott, eller balans av seniorboende och
dérefter jamforts med hur ménga procent av de dldre som kan ténka sig flytta till
seniorboende/trygghetsboende. Pa s& vis ges en indikation pa hur vial kommunernas
uppfattning om utbud och efterfragan stimmer 6verens med de éldres behov och
onskemal.

For att fordjupa forstaelsen av resultaten har ytterligare faktorer analyserats. Bland
annat har ett eventuellt samband mellan alder och 6nskad boendeform undersokts.
Detta har gjorts genom att berdkna medelélder och foljande grupper har analyserats:
e Andelar respondenter som dr mellan 55-65 ar, 66-75 ar, 76+ ar, pa
kommungruppsniva.
e Medelalder pa kommungruppsniva for olika boendeformer.

5.7.2 Kanslighetsanalys

Kvoterna som har skapats fran utbudsanalysen och efterfrigeanalysen bor betraktas
som en Oversiktlig indikator da arbetet bygger pé flera olika moment dér varje steg har
inneburit forenklingar. I och med att materialet skalats upp fr&n mindre urval pé
kommungruppsniva till kommunniva finns det risk for skalfel diar smé osékerheter och
avvikelse for storre genomslag nir man skalar upp det.

Kvoterna har ocksd omvandlats till bindra virden for att kunna se vilka
kommungrupper som har tillrdckligt/otillrdckligt utbud, vilket ocksé &r en forenkling.

%3 »Gppna data — Boverkets bostadsmarknadsenkt”.
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Metoden dr anvindbar for att ge en overskadlig bild, men riskerar att dolja nyanser.
Resultaten bor darfor tolkas med forsiktighet och indikera potentiella monster i
bostadsutbud och efterfrigan bland éldre, inte att faststilla exakta siffror for varje
kommun eller boendeform.
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6. Resultat

Féljande kapitel presenterar resultaten av de fyra olika delstudierna.

6.1 Prognoser for befolkningsutvecklingen fram till 2035

Tabell 13, visar den genomsnittliga férdndringen i andel invanare over 50, respektive
60 ér i olika kommungrupper under perioden 2024 till 2035. Resultatet indikerar att
befolkningen forvintas oka i de flesta kommuntyper, men i varierande grad. Tillvixten
forvéntas vara storst i storstadsnéra och storre kommungrupper (A1-B3), medan i vissa
mindre stadsndra kommungrupper prognostiseras att minska i antal. Vidare framgar det
att andelen 60 ar eller dldre berdknas 6ka procentuellt mer dn gruppen 50 ar eller dldre,
och att i samtliga grupper, med undantag for C8, forvéntas fa en 6kning i antal.

Gillande standardavvikelserna sa ér den lag i vissa kommungrupper och hogre i andra.
Kommungrupp B4 ar den kommungrupp som har hogst standardavvikelse vilket tyder
pa att det &r en storre spridning i medelalder i dessa kommuner jamfort med andra
kommuner som tillhér andra kommungrupper. Vidare dr standardavvikelse generellt
sétt lagre 1 gruppen 60 ar eller dldre, jamfort med gruppen 50 ér eller éldre, vilket
betyder att befolkningsutvecklingen for denna aldersgrupp ér mer likartad inom varje
kommungrupp. I kommungrupperna med hog standardavvikelse indikerar att det kan
finnas stora skillnader mellan kommuner inom samma grupp och bor darfor tolkas med
forsiktighet.

Tabell 13. Genomsnittlig befolkningsfordndring for olika kommungrupper, i procent, under perioden 2024
— 2035, samt standardavvikelse.

50 +ar 60 + ar
Genomsnittlig fordndring Standardavvikelse Genomsnittlig forindring Standardavvikelse
Al 17% 0,021 17% 0,009
S 4 12% 0,046 17% 0,034
2 B3 9% 0,045 12% 0,028
g B4 4% 0,063 8% 0,054
£ BS -1% 0,036 4% 0,032
g C6 2% 0,053 7% 0,045
x ¢ -1% 0,037 4% 0,035
Cc8 -7% 0,032 -2% 0,046
a9 -1% 0,059 3% 0,058

I tabell 14 redovisas genomsnittliga fordndringen i andelen invanare per aldersgrupp,
alla &ldrar, i tiodrsintervall. Det framgar att andelen barn 0—19 ar forvéntas att minska
i samtliga kommungrupper, med den storsta minskningen i kommungrupp C. Aven
aldersgrupp 3039 ar och 5059 ar visar en nedgang. For aldersgrupperna 60—69 ar och
70-79 ar ses ddremot en Okning i kommungrupp A samt B3 och B4, medan en
minskning i de dvriga kommungrupperna. I de éldsta aldersgrupperna, 80 ar och éldre,
forvintas andelen oka i samtliga kommungrupper.
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Tabell 14. Genomsnittlig befolkningsfordndring for olika kommungrupper, i procent, under perioden 2024
—2035.

Procentuell férandring i befolkningsandel per aldersgrupp och kommungrupp, 2035
Alder: 0-9 ar 10-19 ar 20-29 ar 30-39 ar 40-49 ir 50-59 ir 60-69 ar 70-79 ar 80-89 ir 90-99 ar 100 + ar

Al -8% -10% 13% -9% 12% 10% 15% 16% 38% 50% -16%
g A4 -9% -7% 10% -11% 18% -2% 23% 10% 22% 107% 74%
2 B3 -9% -7% 10% -12% 18% -2% 12% 4% 27% 69% 23%
g B4 -10% -4% 9% -16% 23% -9% 6% -2% 28% 83% 32%
€ BS -14% -1% 4% -18% 19% -17% -2% -3% 22% 57% 38%
g Cc6 -13% -7% 6% -17% 20% -11% 2% -2% 24% 65% 49%
x c7 -13% -8% 5% -18% 18% -16% -1% -5% 26% 60% 37%
cs -17% -12% 1% -21% 16% 21% | -11% -7% 21% 37% 50%
9 -14% -8% 3% -19% 18% -15% -4% -4% 27% 53% 68%

Som framgér av tabell 15 &r standardavvikelse for dessa framskrivningar relativt 1ag i
de yngre aldersgrupperna, medan variationen dkar markant i de dldre grupperna. Detta
tyder pa en storre spridning mellan kommunerna i hur andelen éldre forvintas fordndras
fram till 2035.

Tabell 15. Standardavvikelse for tabell 14.

Standardavvikelse, procentuell forandring av befolkningsandel per aldersgrupp och kommungrupp, 2035
Alder: 0-9 4r 10-19 ar 20-29 ir 30-39 ir 40-49 ar 50-59 ar 60-69 ar 70-79 ir 80-89 ar 90-99 ar 100 + ir
Al 0,024 0,034 0,019 0,016 0,037 | 0,059 0,017 0,022 0,044 0,138 0,062
A2 0,039 0,086 0,047 0,029 0,084 | 0,100 | 0,087 0,086 0,126 0,372 0,781
B3 0,036 0,039 0,031 0,036 0,044 | 0,069 | 0,047 0,058 0,067 0,144 0,292
B4 0,037 0,060 0,047 0,041 0,079 [ 0,083 0,103 0,074 0,113 0,332 0,666
B5 0,032 0,045 0,043 0,032 0,052 0,070 [ 0,056 0,053 0,077 0,158 0,816
c6 0,035 0,049 0,048 0,039 0,066 | 0,066 | 0,058 0,068 0,096 0,173 0,468
c7 0,036 0,058 0,044 0,032 0,083 0,062 0,067 0,053 0,091 0,226 0,543
c8 0,037 0,068 0,046 0,037 0,073 0,050 [ 0,083 0,059 0,102 0,135 1,080
a9 0,044 0,064 0,059 0,051 0,089 | 0,075 0,096 0,050 0,105 0,271 1,677

Kommungrupp

6.2 Aldres boendepreferenser och upplevda hinder

Figur 2 visar att det &r mellan 20—34 procent av de som é&r 55 ar eller édldre och bor i
sméhus, som har uttryckt en flyttvilja. Majoriteten av respondenterna vill dock inte
flytta ifrén sitt smahus, d& mellan 63-73 procent har svarat att de inte vill flytta,
beroende péd kommungrupp. I kommungrupperna C ér flyttviljan som lagst medan i
kommungrupperna A och B dr den lite hogre. Det finns &ven en liten grupp som inte
har bestdmt sig om de vill flytta eller inte.
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Figur 2. Procentuell fordelning av flyttvilja pa kommungruppsnivd.
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Det ér déremot en betydligt mindre grupp som letar aktivt efter en ny bostad just nu,
se figur 3. Den aktiva flyttvilja &r som lagst i grupp Al och C9, dér det ar tva respektive
tre procent. I de Ovriga grupperna ligger den aktiva flyttviljan mellan fyra och sex
procent. Gruppen som inte letar aktivt efter en ny bostad men som &nda kan ténka sig
flytta ndgon gang i framtiden &r mellan 17 och 28 procent.
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Annat svar

Figur 3. Procentuell fordelning av gruppen med flyttvilja mellan de som letar aktivt och inte aktivt efter
en ny bostad pa kommungruppsniva.

Niér det géller boendepreferenser, se tabell 16, dr bostadsritt den mest efterfragade
formen, sérskilt i kommungrupperna Al, A2, B3 och C6. Intresset for bostadsritt
minskar dock gradvis i takt med att man ror sig langre ifrén storstdderna bortsett fran

kommungrupp C6.
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Aganderitt ir ocksa en boendeform som méanga kan téinka sig, d4 mellan 39-48 procent
av de svarande kan ténka sig denna boendeform. Hyresritt &r ddremot ndgot mindre
efterfrigat, men fortfarande ett alternativ for ménga, dd mellan 23—46 procent,
beroende pad kommungrupp. Kommungrupp B4 sticker dock ut hir da 46 procent kan
ténka sig bo 1 hyresritt, vilket dr betydligt hdgre &n de resterande kommungrupperna.

Gallande seniorboende ér det mellan 25-37 procent dér flest som kan tinka sig denna
boendeform bor i kommungrupp Al, och minst andelar i kommungrupp BS5.

Tabell 16. Procentuell fordelning av dldres preferenser for boendeformer pa kommungruppsnivd.

Kommungrupp Hyresritt Bostadsritt Aganderitt Seniorbostad

Al 28% 51% 39% 37%
A2 23% 59% 41% 30%
B3 35% 58% 39% 31%
B4 46% 37% 45% 29%
B5 36% 46% 48% 25%
C6 39% 54% 41% 31%
c7 38% 49% 47% 30%
(&} 27% 30% 39% 32%
9 25% 34% 42% 27%

I tabell 17 anges hur manga procent av respondenterna med flyttvilja som har uttryckt
att det finns flytthinder, samt vilka flytthinder dessa dr. Det &r mellan 29 — 47 procent
som anser att det finns flytthinder, dir kommungrupp B4 &r den grupp dér minst andel
anser att det finns flytthinder och C9 den gruppen med hogst andel. Ett bristande utbud
ar det flytthindret som de flesta kommungrupperna anser dr det stdrsta problemet och
dérefter ekonomin, de vill siga att det ar for dyrt att flytta.

Gillande ekonomin skiljer det sig dock en hel del mellan kommungrupperna da
exempelvis 1 kommungrupp C8 ér det enbart sex procent som har uppgett att ekonomin
ar ett flytthinder, medan i ménga andra kommungrupper &r det 6ver tio procent. En
annan utstickande siffra ar att det 4r 16 procent i kommungrupp C9 som angett att de
inte orkar flytta.
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Tabell 17. Procentuell fordelning av de respondenter som har uttryckt flyttvilja och upplever flytthinder,
pd kommungruppsnivd.
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Al 32% 10% 8% 8% 18% 2% 6% 6% 6% 4% 4% 2%
A2 39% 15% 8% 3% 18% 3% 8% 5% 3% 3% 6% 5%
B3 33% 11% 5% 3% 19% 2% 7% 4% 4% 4% 2% 8%

B4 26% 8% 4% 1% 13% 1% 4% 3% 3% 3% 2% 4%
B5 32% 9% 13% 2% 18% 2% 5% 5% 5% 4% 2% 4%
C6 |29% 12% 7% 1% 11% 0% 6% 4% 3% 2% 2% 4%
C7 136% 15% 6% 9% 19% 2% 4% 9% 4% 9% 6% 6%
(0] 29% 6% 6% 0% 19% 3% 0% 0% 6% 3% 3% 6%
a9 47% 16% 11% 0% 16% 5% 11% 16% 5% 0% 5% 5%

Kommungrupp

I tabell 18 redovisas i stéllet de flytthinder som uppgetts av respondenter som inte vill
flytta. Vad som kan utldsas hér &r att det 4r en mindre andel som upplever flytthinder
dé det dr mellan 19 — 27 procent som uppgett att det finns hinder. Tvértom frén tabell
17, dr det ekonomin och inte utbudet som upplevs som det storsta hindret da i
genomsnitt tolv procent anser att det &r ett problem.
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Tabell 18. Procentuell fordelning av de respondenter som inte har uttryckt flyttvilja och upplever
[fytthinder, pa kommungruppsnivd.
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Al 27% 13% 5% 6% 5% 3% 3% 4% 3% 2% 4% 5%
A2 26% 15% 4% 2% 5% 1% 5% 4% 2% 2% 2% 3%

B3 23% 13% 3% 2% 6% 2% 4% 4% 3% 3% 1% 4%
B4 17% 7% 1% 1% 5% 1% 5% 2% 3% 0% 2% 2%
B5 24% 15% 1% 2% 6% 1% 3% 5% 3% 3% 3% 3%
C6 |22% 13% 3% 1% 7% 1% 3% 3% 1% 1% 2% 1%
c7 19% 12% 2% 1% 5% 1% 4% 5% 3% 2% 1% 5%
Cc8 23% 10% 2% 4% 8% 2% 3% 6% 5% 4% 3% 1%
9 24% 10% 1% 1% 7% 1% 7% 4% 0% 0% 1% 7%

Kommungrupp

6.3 Bostadsbestandet

For att {4 en béttre uppfattning om den nuvarande boendesituationen i helhet har dven
hela bostadsbestdndet analyserats utifran olika boendetyper i respektive kommungrupp.
I tabell 19 presenteras fordelningen av smahus, bostadsritter, hyresrétter, samt en
kategori for 6vriga boendeformer som inte omfattas av denna studie. Resultatet visar
att smahus utgér en stor andel av bestiandet i kommungrupp C, medan denna
boendeform é&r betydligt mindre forekommande i kommungrupp A. Kommungrupp B
visar en mer varierad struktur, men dven hér dr smahus den vanligaste bostadstypen.

Observera att summan av kategorierna i vissa fall inte uppgar till exakt 100 procent.

Detta beror péd att SCB inte har mottagit fullstindig data fran samtliga kommuner,
vilken kan péaverka den totala férdelningen nagot.
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Tabell 19. Andelar av totala bostadsbestdandet i procent fordelat pd smdhus, bostadsrdtter, hyresritter
och évriga boendeformer i respektive kommungrupp.

Smahus Bostadsratt Hyresrdtt Annat Summa
Al 12% 39% 40% 9% 100%
% A2 41% 26% 22% 11% 100%
2 B3 32% 21% 34% 13% 100%
:E: B4 57% 8% 23% 12% 100%
£ BS 54% 10% 26% 10% 99%
g C6 49% 14% 26% 11% 100%
X (7 61% 7% 21% 11% 100%
Cc8 61% 7% 23% 7% 98%
c9 63% 5% 18% 12% 98%

6.4 Resultat av jamforelseanalysen

6.4.1 Resultat pa kommunniva

Figurerna 4—6 visar vilka kommuner som har ett tillrédckligt bostadsutbud for att mota
efterfragan fran alla personer som dr 55 ar eller dldre idag, bor i sméhus, och kan tinka
sig att flytta, oavsett om de letar aktivt eller inte.

I figur 4 jdmfors hur utbudet for hyresritter moter efterfragan med personer som
uttryckt flyttvilja. Figuren visar att det bade finns kommuner som har ett tillrackligt
utbud och ménga kommuner som inte har ett tillrdckligt utbud. Generellt sétt &r utbudet
tillrackligt i de norra delarna av Sverige medan i flera kommuner i exempelvis de sddra
delarna uppvisar en obalans med otillrdckligt utbud.
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Utbud & efterfargan - hyresratter
Personer som har en flyttvilja

Tillrackligt utbud for gruppen 55+ (kvot > 1,00)
Ingen data tillganglig
Otillrackligt utbud (kvot < 0,80)

Delvis tillréckligt utbud (kvot 0,80 - 1,00)

Anvénder Bing
© Microsoft, OpenStreetMap

Figur 4. Hur bostadsutbudet pa kommunnivd for hyresrdtter moter efterfragan for personer som dr 55 ar
eller dldre och bor i smdhus, och har uttryckt en flyttvilja.

I figur 5, som visar hur utbudet p& bostadsrétter moter efterfragan frén personer som
har uttryckt flyttvilja, s& dr utbudet néstan otillrackligt i samtliga kommuner. Det finns
nagra fa undantag dér utbudet 4r tillrackligt men i majoriteten av kommunerna finns
det for fa bostadsrétter. Vidare visar figur 6 att utbudet for dganderdtter &r inte
tillrackligt i ndgon kommun for att méta efterfrdgan hos urvalsgruppen.
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Utbud & efterfragan - bostadsrétter
Personer som har en flyttvilja

[ Ofillrackligt utbud (kvot < 0,80)
Ingen data tillgangliq
[ Tillrackligt utbud fér gruppen 55+ (kvot > 1,00)
A

| Delvis tillrickligt utbud (kvot 0,80 - 1,00)

& Anvander Bing
20 © Microsoft, OpenStreetMap

Figur 5. Hur bostadsutbudet pa kommunniva for bostadsrtter méter efterfidgan for personer som dr 55
ar eller dldre och bor i smahus, och har uttryckt en flyttvilja.

Utbud & efterfragan - dganderatter
Personer som har en flyttvilja

W otillrackligt utbud (kvot < 0,80)

Anvénder Bing
© Microsoft, OpenStreetMap

Figur 6. Hur bostadsutbudet pa kommunnivd for dganderdtter moter efterfragan for personer som dr 55
ar eller dldre och bor i smahus, och har uttryckt en flyttvilja.
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I figurerna 7-9 visas 1 stillet hur utbudet moéter efterfragan pa de personer som ar 55 ar
eller dldre, bor i sméhus och letar aktivt efter ett nytt boende. Vad som kan utlésas ar
att utbudet 4r tillrdckligt i manga kommuner, bade géllande hyresritter, bostadsritter
och dganderitter. Ddremot finns det flertal kommuner som uppvisar att utbudet ar
delvis tillrackligt for dganderitter, se figur 9, och ménga kommuner som visar ett
otillrackligt utbud av bostadsritter, se figur 8.

Utbud & efterfragan - hyresratter
Personer som har en aktiv flyttvilja

Tillréckligt utbud for gruppen 55+ (kvot > 1,00)
Ingen data tillganglig
Otillrackligt utbud (kvot < 0,80)

Delvis tillrackligt utbud (kvot 0,80 - 1,00)

Anvander Bing
© Microsoft, OpenStreetMap

Figur 7. Hur bostadsutbudet pa kommunnivd for hyresrdtter moter efterfragan for personer som dr 55 ar
eller dldre och bor i smdhus, och har uttryckt en aktiv flyttvilja.
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Utbud & efterfragan - Bostadsrater
Personer som har en aktiv flyttvilja

[ Tillréckligt utbud fér gruppen 55+ (kvot > 1,00)
I Ofillrackligt utbud (kvot < 0,80)
I Delvis tillréckligt utbud (kvot 0,80 - 1,00)

Ingen data tillgénglig

Anvander Bing
© Microsoft, OpenStreetMap

Figur 8. Hur bostadsutbudet pa kommunniva for bostadsrtter méter efterfidagan for personer som dr 55
ar eller dldre och bor i smahus, och har uttryckt en aktiv flyttvilja.

Utbud & efterfragan - dganderéatter

Personer som har en aktiv flyttvilja

[0 Tillrackligt utbud for gruppen 55+ (kvot > 1,00)
I otillréckigt utbud (kvot < 0,80)

[ Deluis tillrackligt utbud (kvot 0,80 - 1,00)

Anvander Bing
© Microsoft, OpenStreetMap

Figur 9. Hur bostadsutbudet pa kommunnivd for dganderdtter moter efterfragan for personer som dr 55
ar eller dldre och bor i smahus, och har uttryckt en aktiv flyttvilja.
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6.4.2 Resultat pa kommungruppsniva

For att undersoka om det finns samband mellan bostadsutbudets tillrdcklighet och
kommungruppstillhorighet redovisas detta i figurerna 10-12. Figurerna visar
procentuellt antalet kommuner med ett tillrdckligt respektive otillrédckligt utbud for
varje boendetyp.

I figur 10 framgar det att alla kommuner som tillhoér kommungrupp A1 har tillrdckligt
ménga hyresritter for att ticka behoven hos éldre boende i sméhus, och i A2 har de
flesta kommuner ett tillrAckligt wutbud. 1 de mindre stdderna och
landsbygdskommunerna, kommungrupp C, kan det dédremot utldsas att det inte ar lika
ménga kommuner som har ett tillrickligt utbud, dir mellan 34-48 procent av
kommunerna har ett utbud som méter efterfragan. I kommungrupp B5 ér det 79 procent
av kommunerna som inte har svarat, vilket inte ger en representativ bild av hur det ser
ut i de kommunerna som tillhér denna kommungrupp.

Hyresratter
100%
90% 14%
0, 0,
80% 9% 39% 38% A4% | B
0,
70% 0 =
60% 9% 6% 79%
50% —100% 0 10%
40% 77%
30% N 56% | |
0 0 0
20% 4% 43% - 43%
10% 17%
0%
A1 A2 B3 B4 B5 C6 c7 cs Cc9

Tillrackligt Otillrackligt Ej definierat
Figur 10. Hur bostadsutbudet for hyresrdtter moter efterfragan pd kommungruppsnivd, i procent.

For bostadsritter, se figur 11, finns det ett tillrackligt utbud till stor del i kommungrupp
A1-B3, C6 och C9 medan for de andra kommungrupperna ar utbudet till otillrackligt.
88 procent av kommunerna som tillhdr kommungrupp C7 har ett utbud som inte racker
for att mota efterfrigan hos dldre. Aven i kommungrupperna B4 och B5 ir det i
majoriteten av kommunerna bristfélligt utbud.
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Bostadsratter

0
100% o, — 6% 5%

90% 17%

80%

70%

60%

50% 1 o

40%

30%

20%

10%

0%
A1 A2 B3 B4 B5 Cé6 c7 Cc8 C9

m Tillrackligt = Otillrackligt Ej definierat
Figur 11. Hur bostadsutbudet for bostadsrdtter méter efterfragan pa kommungruppsnivd, i procent.

Déaremot for dganderitter, se figur 12, ar utbudet tillrackligt i de flesta kommuner for
att mote dldre boendepreferenser. Dock for kommungrupp C7 ser bostadsutbudet
otillrdckligt ut.

Aganderitter

100%
90%
80%
70%
60%
50% 1 o 1 o 1 o
40%
30%
20%
10%
0%
A1 A2 B3 B4 B5 (6]5) c7 C8 C9

m Tillrackligt = Otillrackligt

Figur 12. Hur bostadsutbudet for dganderdtter méter efterfragan pa kommungruppsnivd, i procent.
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I figurerna 13 och 14 kan det utldsas hur kommunerna sjidlva har bedomt tillgangen till
seniorboenden  och  trygghetsbostdder 1 Boverket bostadsmarknadsenkit.
Kommungrupp Al sticker ut da samtliga kommuner har uppgett ett underskott av
seniorboende och 67 procent for trygghetsboende. Detta dr dven den kommungrupp dér
efterfrigan &r som storst, se tabell 16, da 37 procent kan tdnka sig flytta till
seniorboende/trygghetsboende.

I kommungrupp C9 ér det enbart tio och 19 procent som uppgett underskott av
seniorboende och trygghetsboende, men det dr dven har efterfragan &r som lagst utifran
siffrorna i enkéten. Det dr fa kommuner i kommungrupp B4 och C7 som angett att det
finns ett underskott av seniorboende och trygghetsboende, men efterfragan i dessa
kommungrupper déremot ar forhallandevis hog.

Trygghetsboende
100%
90% 17%
33% el 29%
80% 9
b 44% o - 41% .
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
Al A2 B3 B4 B5 cé Cc7 Cc8 c9

= Underskott = Qverskott = Balans Ej svarat

Figur 13. Kommungruppernas bedomning av tillgangen till trygghetsboenden. Figuren baseras pd en
sammanstdllning av kommunernas svar i Boverkets bostadsmarknadsenkdt, ddr varje kommun har angett
om de upplever underskott, overskott, eller balans. Resultatet visar hur svaren fordelar sig inom respektive

grupp.
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Seniorboende
100%
14%
90% ? . .
. b 30% 26%
80% 43%
52%
70%
60%
50%
40%
30%
ZODD
10%
0%
Al A2 B3 B4 B5 ceé c7 Cc8 c9

mUnderskott mOverskott m Balans Ej svarat

Figur 14. Kommungruppernas bedémning av tillgangen till seniorboenden. Figuren baseras pd en
sammanstdllning av kommunernas svar i Boverkets bostadsmarknadsenkdt, ddr varje kommun har angett
om de upplever underskott, overskott, eller balans. Resultatet visar hur svaren fordelar sig inom respektive

grupp.

6.4.3 Resultat faktor alder

I tabell 21 redovisas medelalder for olika upplatelseformer for de olika
kommungrupperna. Medelaldern for respondenterna som kan ténka sig dganderétt ar
65 ar, 70 ar for hyresritter och seniorboende, samt ungefar 68 ar for bostadsritter. Vid
en vidare jamforelse mellan medelalder pa de som vill flytta och de som inte vill flytta
sé dr det ingen storre skillnad pé detta dd medelvérdet blev 68 respektive 69 ar.

Tabell 20. Respondenternas medelalder for olika uppldtelseformer.

Medelalder: Hyresritt Bostadsritt Aganderitt Seniorbostad

Al 66 68 70 71
A2 71 69 65 74
e B3 70 69 67 73
2 B4 71 69 66 72
g BS 71 69 65 71
£ Cé6 71 70 67 73
£ c7 71 70 66 73
X C8 70 67 67 70
9 72 72 66 76
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I figur 15 visas é&ldersfordelning for respondenterna pd kommungruppsniva.
Fordelningen 4r nagorlunda jamn mellan kommungrupperna emellan men didremot ar
aldersgruppen 75 ar eller dldre mindre 4n de andra tvd grupperna, bortsett fran
kommungrupp C9.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

26%

40%

34%

Al

35% 42%
39%

36% 30% 33%

A2 B3 B4

55-64 ar

65-74 ar

23%

40%

37%

B5

33%

38%

29%

Cc6

75+ ar

25% 26%
39%
9
42% 46%
35%
33% 28% 26%
Cc7 Cc8 C9

Figur 15. Aldersfordelning pd respondenterna fi-in enkdten pd kommungruppsniva.

I figur 16 presenteras i stillet hur sammansittningen pé riktigt ser ut i de olika
kommungrupperna. Vad som kan ses ar att det 4r en mindre méngd personer som ar
mellan 65-74 ar jamfort med de som é&r i enkéten och en storre andel, jamfort med

enkédten, som ar 75 ar eller dldre.
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100%
90%
29%
. ° 82%  33%  34%  35%  35%  35%  35%  36%
70%
0% sy
()
28%
50% 0% 31% 3196 31%  31% 3%  33%
40%
30%
20%  41% 9
° ° 4% 37y 35% 34%  34% 34% 32%  32%
10%
0%
AL A2 B3 B4 B5 cé c7 c8 co

55-64 ar 1 65-74 & 1 75+ ar

Figur 16. Aldersfordelning pda kommungruppsnivd. Data bearbetad frdn SCB.
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7. Diskussion

1 foljande kapitel diskuteras studiens resultat i forhdllande till syfte, fragestdillning och
de teoretiska utgangspunkterna.

7.1 Prognoser for demografisk utveckling

En del av denna studie &r att med ett framtidsperspektiv undersdka hur fordndringar i
befolkningens éldersstruktur fram till &r 2035 kan paverka bostadsmarknadens balans.
Resultaten frén de demografiska framskrivningarna visar att forédndringarna i
demografin varierar mellan olika &ldersgrupper och kommungrupper, vilket ar viktigt
att ta i beaktning i bostadsplaneringen.

7.1.1 Demografisk utveckling kopplat till flyttkedjor

Aldersgruppen 0-19 &r forvintas minska i samtliga kommungrupper, se tabell 14. Sett
till hur det nuvarande bostadsbestdndet motsvarar befolkningens boendepreferenser har
denna grupp mindre direkt betydelse, eftersom de flesta bor kvar i férdldrahemmet. Ur
ett langsiktigt demografiskt perspektiv ér utvecklingen déremot betydelsefull, eftersom
dessa generationer i framtiden kommer att fylla de roller och ansvar som dagens vuxna
har. En ldgre fertilitet kan f& konsekvenser for bade arbetsmarknaden och
bostadsmarknadens langsiktiga utveckling. P& bostadsmarknaden kan det exempelvis
leda till 6kade vakanser eller minskad efterfragan i vissa omradden nér mindre arskullar
etablerar sig.

For att analysera hur den nuvarande befolkningen paverkar bostadsmarknaden ar
aldersgrupperna 30 — 39 ar och 40 — 49 ar sérskilt intressanta att analysera. Personer i
30-arsaldern befinner sig ofta i en fas i livet dir behovet av storre bostdder okar, till
exempel i samband med familjebildande. Efterfragan pa storre bostéder utgdr en central
del i teorin om flyttkedjor, didr yngre hushéll flyttar in i de bostédder som dldre 1&dmnar
efter sig. Att denna grupp nu ser ut att minska kan innebéra att trycket pé flyttkedjorna
inte blir lika stort som forvéntat vid en analys som enbart fokuserar pa den véxande
befolkningen. Det kan alltsé finnas en naturlig balans dér en 6kad andel éldre balanseras
ut av en mindre andel yngre.

Samtidigt forviintas dldersgruppen 40—49 ar att ka markant under samma period. Aven
denna grupp befinner sig ofta i en livsfas dér efterfrigan pa storre bostider tilltar,
sarskilt nar familjer viaxer eller behovet av fler och storre rum okar i takt med att barnen
blir éldre. I vissa fall kan det dessutom finnas ett ackumulerat behov, dér mojligheten
att skaffa en tillrdckligt stor bostad tidigare inte varit mojlig, vilket gor att efterfragan
uppstér i ett senare skede. Denna véixande efterfrigan, i kombination med en &ldre
befolkning som 1 allt hogre grad véljer att bo kvar i sina storre bostéder, se figur 2,
riskerar i stillet att 6ka pressen pé bade flyttkedjor och bostadsutbud.

I tabell 13 studeras aldersgrupperna 50 ar eller dldre och 60 é&r eller édldre. Hér

framtrader den generella utvecklingen dér andelen dldre ser ut att 6ka kraftigt, sérskilt

gruppen 60 ar eller dldre. Vidare framgér det att andelen dldre forvantas 6ka mest i

kommungrupperna A och B, medan 6kningen blir mindre i kommungrupp C. Detta
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tyder pa att flyttkedjorna kan komma att stagneras i storre utstrackning i A och B &n i
C.

For en mer detaljerad bild 6ver de éldres utveckling gér det att vinda sig till tabell 14,
dér det framgar att det ar framforallt aldersgruppen 80 &r eller dldre som ser ut att bli
storre. De hoga procentuella dkningarna forklaras delvis av att grupperna idag ar
relativt smé, men speglar dven en faktisk kning i antal. Dock é&r standardavvikelserna
for dessa framskrivningar hoga, vilket innebér att resultaten varierar kraftigt mellan
olika kommuner i samma kommungrupp. Siffrorna bor dirmed tolkas med forsiktighet,
dven om de Overgripande monstren &r tydliga.

7.1.2 Bostadsmarknadens utveckling kopplat till demografiska trender

Tabell 14 visar i stora drag att en storre del av befolkningen framdver forvéntas bo i
kommungrupp A och B, medan andelen minskar mest i kommungrupp C. Detta innebér
en véixande efterfrdgan i dessa omraden, medan efterfridgan forvéantas minska i mer
perifera kommuner. Om bostadsutbudet inte hinner anpassas kan detta leda till stigande
bostadspriser i kommungrupp A och B, vilket minskar konsumentoverskottet men dokar
producentdverskottet i dessa kommuner. I kommungrupp C, dér efterfrdgan sjunker,
kan priserna istéllet falla, vilket minskar producentdverskottet och kan ge konsumenter
relativt lagre priser.

Denna geografiska obalans paverkar inte enbart prisnivderna, utan dven marknadens
funktion och dynamik. I kommungrupp A och B kan den 6kade efterfrigan leda till
langre kotider, hogre tringsel och storre belastning pa lokala tjénster och service,
medan C riskerar hogre vakansgrad och potentiellt forlorade virden i befintliga
bostédder. Pa lidngre sikt kan sddana skillnader forstérka regionala skillnader, déir vissa
omréden blir mer attraktiva och véxer snabbare, medan andra tappar invanare och
ekonomisk aktivitet. Denna utveckling kan sedan forstdrka sig sjélv, eftersom fler
hushéll soker sig till de mest attraktiva omrédena, vilket ytterligare okar efterfragan
och priser dér, samtidigt som kommungrupp C urholkas.

I takt med att efterfrigetrycket okar i attraktiva kommuner kommer som tidigare namnt
fastighetsvirdena sannolikt att stiga. Pa lang sikt kommer det bli mer lonsamt for
byggaktorer att investera i nya bostadsprojekt vilket i forlangningen bidrar till ett 6kat
utbud. Men eftersom bostadsproduktionen &r en tidskrdvande process ér det avgdrande
att redan 1 ett tidigt skede ha en god uppfattning om hur efterfrigan kan komma att
utvecklas, for att undvika obalanser och skapa en mer fungerande marknad.

7.2 Flyttvilja och hinder kopplat till bostadsutbud och flyttkedjor
7.2.1 Hur den totala flyttviljan moter bostadsutbudet

Nir bostadsutbudet jamfors med andelen respondenter som uttryckt en flyttvilja, se
figur 4-6, dr det inte forvédnande att utbudet dr otillrdckligt. Manga av de personer som
har uttryckt flyttvilja vill inte nédvéandigtvis flytta just nu eller inom snart framtid utan
svarat ja pa en hypotetisk friga om de hade kunnat ténka sig flytta ndgon gang i
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framtiden. Enligt resultaten ligger den generella flyttviljan mellan 20 och 34 procent,
se figur 2, medan den aktiva flyttviljan endast uppgér mellan tvd och sex procent
beroende pd kommungrupp. Det &r saledes rimligt att anta att bostadsutbudet inte ar
dimensionerat for att mota den totala potentiella efterfrdgan, utan snarare dr anpassat
efter den mer omedelbara efterfragan.

Mer forvanande dr dock att utbudet av hyresritter verkar vara tillrdckligt for att mota
den uttryckta totala efterfragan, se figur 4. Detta vicker fragan om hyresrétter verkligen
ar eftertraktade inom den aktuella &ldersgruppen. En mojlig forklaring kan vara att
intresset for hyresrétter 4r storre bland yngre personer som dnnu inte etablerat sig pa
bostadsmarknaden, medan de som deltagit i undersdkningen redan éger sitt boende och
ar darfor inte intresserade av att hyra. Med tanke pa de radande marknadsforhéllandena,
sasom hoga réntor och 6kade levnadskostnader, dr det sannolikt att efterfragan pé
hyresrétter 4r hogre bland yngre hushéll som har svéarare att ta sig in pa marknaden for
dganderatter och bostadsrétter.

A andra sidan skulle det kunna antas att vissa dldre hush&ll har ett intresse av att frigdra
kapital genom att sélja sitt nuvarande d4gda boende och i stéllet bosétta sig i en hyresritt,
for att anvinda det frigjorda kapitalet till andra &andamal. Om sé inte &r fallet, och &ldre
generellt sett inte upplever hyresritter som ett attraktivt alternativ, kan det indikera att
hyresmarknaden inte fungerar for denna mélgrupp. Detta aktualiserar frigan om vilka
faktorer som bidrar till att hyresrétter inte uppfattas som attraktivt: handlar det om
brister i utbud, standard, l4ge, eller om ekonomiska dverviganden?

Enligt tabell 17 framgar det att det &r manga med flyttvilja som upplever langa kotider
som ett hinder for att flytta. Det &r dock oklart i vilken utstrdckning detta hinder baseras
pa faktiska erfarenheter eller pa en allmént spridd forestidllning om att kétiderna ér
orimligt langa, vilket kan avskrécka frén att ens paborja en bostadssdkning. Det &r dven
mdjligt att studien resultat paverkas av metodologiska begrénsningar, diar exempelvis
antalet tillgdngliga hyresrétter inte representeras pa ett fullsténdigt sétt. Darutover bor
det beaktas att den svenska bostadspolitiken historiskt sett i hog grad har gynnat dgande
framfor hyresboende, vilket ocksa kan fOrstirka incitamenten att &ldre vill behélla en
dgd bostad.

7.2.2 Hur den aktiva flyttviljan méter bostadsutbudet

For att f4 en mer relevant jimforelse mellan utbudet och efterfragan ar det dérfor béttre
att jimfora den aktiva flyttviljan med bostadsutbudet, se figur 7-9. 1 de flesta
kommuner &r utbudet tillrickligt for dganderétter och hyresritter men déremot &r
utbudet otillrackligt for bostadsratter. Det &r sirskilt patagligt i kommungrupp C, se
figur 11, dér majoriteten av kommunerna uppvisar en tydlig bostadsbrist, medan
kommungrupp A till stor del uppfyller behoven och kommungrupp B uppvisar en mer
varierad bild med béde tillrédckligt och otillrackligt utbud.

Detta kan tyda pa att det kan finnas en strukturell brist pa bostadsritter i vissa delar av
landat, framfor allt i landsbygdskommuner. Samtidigt uppstar fragan om detta
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verkligen speglar en absolut brist, eller om det snarare handlar om obalans i flyttkedjan.
Det kan vara sa att yngre hushall &r intresserade av att flytta in i den typ av dganderétter
som dldre idag bor i, medan de éldre i sin tur vill flytta till mindre och mer léttskotta
bostadsritter, som de yngre for tillféllet bor i. Om ingen grupp kan genomfora sin flytt
pa grund av att den andre parten inte kan rora sig uppstér ett lasningstillstdnd pa
marknaden.

Vid en ndrmare analys om vad respondenterna med flyttvilja har svarat for hinder som
kan forsvara en flytt, se tabell 17, framkommer det att ekonomiska faktorer utgor det
storsta hindret, foljt av ett otillrackligt utbud av lampliga bostidder. Detta bekriftas dven
av Boverkets bostadsmarknadsenkit 2025%, dir det framhalls att det frimst rader brist
pa bostdder med rimliga boendekostnader, bostdder anpassade for é&ldre samt
tillgénglighetsanpassade alternativ. Denna situation riskerar att skapa en negativ spiral
dér éldre hushall viljer att inte flytta pd grund av att de efterfradgade bostdderna saknas
eller &r for dyra, vilket i sin tur leder till att yngre hushall inte far tillgéng till de smahus
som de dldre for ndrvarande bor i. Det uppstér ddarmed ett slags moment 22, ett
marknadsldge som préglas av dmsesidiga beroende dér ingen part kan rora sig utan att
den andra gor det forst.

Det ér dock viktigt att podngtera att en majoritet av de dldre fortfarande inte har ndgon
flyttvilja alls, vilket sannolikt beror pé att de helt enkelt inte 6nskar foréndra sitt boende.
Utifran detta perspektiv kan det i stéllet ifragasdttas om 16sningen verkligen dr att oka
utbudet av bostadsritter. Det skulle i stéllet kunna finnas ett behov av att bygga fler
sméhus for att mojliggora for yngre hushall att ldimna sina bostadsrétter, vilket i sin tur
skulle kunna frigdra dessa for den mindre andel dldre som faktiskt har en vilja att flytta
till mer léttskdtta och tillgénglighetsanpassade bostéder. Pa detta sétt kanske flyttkedjan
inte hade upplevts lika stagnerad som den gor idag.

Ytterligare en viktig poéng att lyfta ar att denna analys jamfor det totala utbudet med
en delméngd av efterfragan. Att bostadsritterna inte ens ricker for denna grupp kan
indikera att tillgdngen i forlangningen sannolikt dr &nnu mer otillracklig for hela
befolkningen. Detta tyder pa att obalansen mellan utbud och efterfrigan for
bostadsritter kanske énda &r ett faktiskt problem och kan inte helt och hallet forklaras
av andra bakomliggande faktorer.

7.3 Seniorboende

En jimforelse mellan kommunernas bedomning av bostadsutbudet for trygghetsboende
och seniorboende samt efterfragan enligt enkétresultaten kan indikera pa skillnader
mellan kommungrupperna. I kommungrupp Al ar underskottet storst, vilket framgar
av figur 13 och 14, samtidigt som efterfragan &r som hogst, se tabell 16. Detta kan tyda
pa ett betydande behov av fler seniorboenden i dessa kommuner men ocksa att
kommunerna dr medvetna om detta behov.

4> dget pa bostadsmarknaden i riket”.
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I flera andra kommungrupper ér efterfragan néstan lika hog, men andelen kommuner
som upplever ett underskott dr avsevart lagre. Detta kan indikera att kommunernas
uppfattning inte Gverensstimmer med den faktiska efterfragan, eller att enkétresultaten
ar missvisande pa grund av metodologiska brister.

En fullstindig analys dr dock svart att gora eftersom information om faktiska antalet
seniorboende per kommun saknas. Avsaknaden av denna data gor det svért att avgora
huruvida kommunerna beddmningar dr korrekta. Det gér att urskilja vissa tendenser i
hur olika kommungrupper bedomer situationen i relation till enkdtsvaren men inte
mycket mer dn det. Vidare dr det ménga kommuner i kommungrupp C7 och C9 som
inte har besvarat Boverkets enkét vilket forsvarar mojligheten till att gora jamforelser
ytterligare.

7.4 Kommungrupp C7, en sarskilt anstrangd situation?

Vid en nirmare analys framstdr kommungrupp C7 som sirskilt intressant. I denna
grupp har 88 procent av kommunerna brist pa bostadsritter och 69 procent brist pa
dganderatter. Kan resultatet vara ett uttryck for underdimensionering i
bostadsplaneringen eller finns det andra bakomliggande faktorer som péverkar
efterfragan?

Enligt befolkningsprognoserna finns det inga markanta skillnader mellan C7 och andra
kommungrupper inom samma kategori, se tabell 12. Generellt sett pekar
framskrivningarna p& en minskande andel boende i landsbygdsomréden till forman for
en okad fortitning i storre stdder. Trots detta framtrider inte samma monster av
bostadsbrist i exempelvis C6, C8 eller C9.

En mojlig forklaring kan vara att det finns bostidder men att dessa inte upplevs som
attraktiva. Det kan handla om ldgenheter i mindre efterfrigade omréden eller med en
utformning som inte tilltalar malgruppen. I sddana fall uppstar ett skenbart lagt utbud
trots att Dbostdder finns, ett sd kallat matchningsproblem. Boverkets
bostadsmarknadsenkét 2025 visar att just detta &r ett vixande fenomen. Totalt uppger
48 kommuner i Sverige, se tabell 2, att de har ett dverskott pa bostdder, varav 14 av
dessa tillhor kommungrupp C7. Det innebér att 27 procent av kommunerna i C7
upplever ett 6verskott. Vidare uppger 25 procent av kommunerna ett underskott och 47
procent anser att marknaden é&r i balans. Dessa siffror pekar pé en splittrad bild. Trots
upplevd brist enligt denna studie anser manga kommuner att marknaden fungerar,
vilket kan antyda pa att det finns tillrdckligt med bostéder, men att de inte matchar
maélgruppens behov eller preferenser.

Alternativt kan det vara sa att kommunerna har en felaktig eller foraldrad uppfattning
om vad som faktiskt efterfragas pa marknaden. I s& fall finns det en reell brist pa
bostadsritter och dganderitter som inte fangas upp i de lokala bedomningarna. Dock
kan man se att bostadsutbudet for bostadsritter inte &r tillréckligt i ménga andra
kommungrupper men att C7 sticker ut sarskilt.
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Vidare avviker inte aldersfordelningen bland respondenterna i kommungrupp C7
ndmnvirt frdn Gvriga grupper, se tabell 21. Déremot ér efterfrigan pa bostadsrétter
relativt hog, d& 49 procent av respondenterna uppger att de kan tinka sig denna
boendeform, se tabell 16. Samtidigt utgdr bostadsritter enbart sju procent av det totala
bostadsbestandet i kommungrupp C7, se tabell 20, vilket ar en av de ldgre nivaerna
jamfort med andra kommungruppen. Den tydliga skillnaden mellan efterfragan och
utbudet kan dérfor tyda pé en reell brist. En aspekt som ligger utanfor denna analys,
men som &nda fortjénas att lyftas, 4r om den hoga efterfrdgan skulle kunna omsittas i
faktiska kop om fler bostadsritter borjades byggas i dessa kommuner?

Gillande smahus ar efterfrdgan dven hédr hog da 47 procent av respondenterna har
uppgett intresse for denna boendeform. Till skillnad fran bostadsrétter 4r dock smahus
vél representerade i bestdndet da 61 procent av bostdderna i C7 utgors av dganderitter.
Den hoga andelen av dganderétter borde tyda pa ett tillréckligt utbud, men resultaten
indikerar &dndé att efterfrdgan inte fullt ut mots. En mojlig forklaring ar att samtliga
respondenter redan bor i smahus vilket kan innebdra att deras svar fran enkéten kan
spegla en Onskan om att bo kvar. Att dganderdtter dr den mest efterfragade
boendeformen i denna kommungrupp é&r inte Overraskande, da det ocksa &r den
vanligaste.

En ytterligare mdjlig forklaring till att resultatet visar pa ett otillrdckligt utbud kan vara
att det séljs f& objekt varje ar, vilket begriansar rorligheten pd marknaden och skapar
dérmed ett upplevt underskott, &ven om det i praktiken inte rader ndgon faktisk brist.
Det ér alltsa inte nodvéandigtvis sé att det behdvs byggas fler bostéder, utan snarare att
flyttkedjorna behdver komma igéng, sé att ménniskor kan byta bostidder med varandra.

Utifran de hinder som respondenterna uppgett framgar det att i kommungrupp C7 ar
det nio procent som anger att de inte orkar genomfora en flytt. Detta kan tyda pé att
flera av dem som valt dganderétt som dnskad boendeform egentligen foredrar att bo
kvar, snarare én att faktiskt genomfora en flytt. Resultatet kan ddrmed ge en delvis
missvisande bild av den verkliga flyttviljan.

7.5 Alder

Vid en jidmforelse mellan den faktiska aldersfordelningen pa kommunniva, se figur 16,
och aldersfordelningen bland enkétens respondenter, se figur 15, framgar att andelen
65—74 aringar &r Overrepresenterade i enkétsvaren i forhéllande till deras faktiska andel
i befolkningen. Samtidigt &r andelen respondenter som é&r 75 ar eller &ldre ldgre 4n den
faktiska andelen 1 motsvarande &ldersgrupp. Eftersom boendepreferenser tenderar att
fordndras med aldern innebér denna avvikelse att enkétresultaten inte fullt ut speglar
den verkliga befolkningsstrukturen. Detta kan ddrmed indikera att det finns ett visst
snedvridet urval.

Exempelvis ér medeldldern for de som efterfragar hyresréitter och seniorboenden hogre
an for de som efterfragar bostadsrétter och dganderitter, se tabell 21. P& grund av att
exempelvis aldersgruppen 75 ar eller dldre 4r underrepresenterade kan detta betyda att
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efterfragan pé hyresrétter och seniorboende egentligen &r hogre dn vad som framgar
frén resultaten i studien och att tvirtom andelen som efterfragar bostadsritter och
dganderatter dr Overrepresenterade. Denna snedvridning i aldersfordelningen kan fa
stor paverkan pé resultaten nir dessa skalas upp till hela populationer.

Dock sé ar fordelningen fran SCB gjord pa alla inom aldersgruppen och inte enbart de
som bor i smahus och ar 55 &r eller dldre. Detta betyder att figur 16 inte heller sdger
exakt hur sammanséttningen ser ut pa riktigt. Jaimforelsen ger dock fortfarande en
uppskattning om hur férdelningen ser ut i verkligheten.

7.6 Felkallor

En potentiell felkélla i studiens resultat 4r hur respondenterna tolkar och besvarar fragor
kring bostadspreferenser. Det dr mdjligt att svaren speglar tillgdngen pa befintliga
bostéder snarare én en faktisk preferens for en viss upplatelseform. Exempelvis kan en
respondent ange att den foredrar en bostadsritt, inte nodvandigtvis for att bostadsritten
i sig ar eftertraktad, utan for att en viss attraktiv bostad i omradet ddr denne bor rakar
just vara en bostadsritt. I ett sddant fall handlar preferenserna snarare om andra
faktorer, sdsom lédge, tillginglighetsanpassning, storlek eller standard. Hade samma
bostad i stéllet varit en hyresrétt eller exempelvis ett seniorboende, hade svaret troligen
varit detsamma. Konsekvensen av detta blir att resultaten i denna studie blir
missvisande da respondenternas svar kanske inte speglar den verkliga viljan utan nagot
annat.

Dessutom kan utbudet i en kommun péverka hur bostadspreferenserna formas. I
omraden dir en viss boendeform dominerar kan intresset for denna bostad oka, inte
nddviandigtvis pa grund av en verklig preferens, utan for att det dr den typ av bostéder
som finns tillgéngligt. Detta samband har &ven belysts i en tidigare studie av
Abramsson och Andersson®. I den hir studien framstar dock preferenserna som relativt
likartade mellan olika kommungrupper, trots att ssmmanséttningen av bostéder dr olika
i olika kommungrupper. Detta tyder pa att valet av boendeform i enkéten &r oberoende
av kommuntyp. Déaremot kan det forekomma skillnader p4 kommunniva, dir det lokala
utbudet och boendestrukturen kan paverka svarsmonstren i hogre grad.

Det finns en allmén uppfattning om att hyresratter har lagre status en bostadsrétt, vilket
kan péverka hur respondenter viljer att svara. Vissa uppger kanske att de inte vill bo i
hyresrétt, inte nddvéndigtvis pa grund av den faktiska boendeformen, utan pé grund av
negativa attityder eller fordomar. Dessutom kan resultaten paverkas av att samtliga
respondenter i studien redan 4ger sitt boende, vilket kan gora dem mer benégna att véilja
en annan dgandeform &n hyresrétt vid en eventuell flytt. Detta styrks av Maria
Kulanders®® studie, dér det framkommer att personer som #ger sin bostad oftare
uttrycker en 6nskan att flytta till en bostadsritt, medan hushall med svagare ekonomi i
hogre grad foredrar att flytta till hyresrétt.

65 Abramsson och Andersson, ”Changing Preferences with Ageing — Housing Choices and
Housing Plans of Older People”, 229-231.
66 Kulander,”Do the elderly move at the right time?”.
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Ytterligare en mojlig felkélla ar att respondenterna har haft mojlighet att vélja flera
alternativ for onskad boendeform. En konsekvens av detta kan vara att efterfragan for
olika boendeformer dverskattas dé resultatet ger ett sken av att fler dr intresserade av
varje boendeform &n vad som egentligen dr fallet. Detta kan i sin tur leda till
feltolkningar kring vilken typ av bostdder som upplevs vara mest eftertraktade.
Respondenterna har inte prioriterat ordning pa sina val, vilket paverkar tillforlitligheten
i analyserna av efterfrdgemonster.
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8. Slutsatser och forslag pa vidare studier

1 detta kapitel presenteras studiens slutsatser, mdojliga policydtgdrder och forslag pd
vidare studier inom omrddet.

8.1 Slutsatser

For att besvara fragestéllningen om i vilken utstrackning Sveriges bostadsbestand
uppfyller éldre personers boendepreferenser visar resultaten tydligt en brist pé
bostadsritter i kommungrupperna B4-C9, sérskilt i kommungrupp C7. Det begrinsade
utbudet kan delvis forklaras av strukturella faktorer som trogheter i flyttkedjor samt
matchningsproblem mellan utbud och efterfragan. For dldre ar det storsta upplevda
hindren ekonomiska begrinsningar och ett otillrickligt utbud, vilket sannolikt &r
viktiga orsaker till den nuvarande situationen. Trots att studien visar att utbudet av
dganderatter och hyresrétter &r tillrdckligt i manga kommungrupper speglar inte detta
hela sanningen. I flera kommuner férekommer det langa koétider till hyresrétter, trots
att denna studie indikerar att det finns tillréckligt. Eftersom analysen fokuserar péd en
avgransad grupp kan det &nda vara sa att tillgdngen till dessa boendeformer &r
tillrackligt just for denna grupp.

Samtidigt pekar framskrivningarna pé att befolkningen kommer att forskjutas mot stora
stdder inom kommungrupperna Al till B3. Andelen dldre forvintas 6ka i samtliga
kommungrupper, medan andelen yngre vintas minska som mest i mindre stdder och i
landsbygd. Pa sikt kan detta minska bostadsbristen i vissa omrdden, samtidigt som det
riskerar att 6ka bristen i kommungrupperna A och B. Detta understryker vikten av att
bostadsplaneringen utgar fran framtida geografiska befolkningsfériandringar snarare &n
enbart dagens efterfrigemonster.

8.1.1 Atgirdsforslag baserade pa studiens resultat

Utifran studiens resultat och identifierade utmaningar p&d bostadsmarknaden kan
foljande atgirdsforslag formuleras for att battre mdta behoven hos en aldrande
befolkning och samtidigt skapa en mer balanserad utveckling pa bostadsmarknaden:

e Stirka attraktiviteten i perifera kommungrupper. Genom att gora
ytterligare satsningar pé serviceutbud, kultur och rekreationsmdjligheter kan
fler se dessa kommuner som attraktiva alternativ, vilket i sin tur minskar
trycket pé de mest centrala kommunerna.

e Forbittra pendlingsmdojligheter. Vilfungerande kollektivtrafik och goda
transportlosningar gor det mojligt for fler att bo langre fran de stora stiderna.
Detta kan oka efterfragan i mindre orter samtidigt som trycket minskar dér
bostadsmarknaden redan dr som mest anstrédngd.

o Planera for flexibla bostadslosningar. De kommande decennierna préglas av
stora generationer &ldre, vilket gor att manga kommuner nu bygger
seniorboenden. Men bostdder ska std i manga ar och kunna anpassas 6ver tid.
Nér andelen &ldre senare minskar kan det annars uppstd ett overskott av
bostéder som enbart dr anpassade for den édldre malgruppen. Nyproduktion bor
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dérfor utformas sé att bostddernas dndamaél enkelt kan fordndras. Vidare bor ett
stort fokus ligga pé det befintliga bestdndet, med insatser for att restaurera och
anpassa dldre byggnader.

e Skapa incitament for dldre hushill att flytta till mer lindamailsenliga
bostider. Genom exempelvis skattejusteringar eller subventionerande
flyttkostnader kan fler éldre stimuleras att byta bostdder som béttre passar deras
behov. Detta frigor storre bostéder, vilket stimulerar flyttkedjor och bidrar till
ett battre flode pa bostadsmarknaden.

8.2 Forslag pa framtida vidare studier

For framtida studier vore det intressant att undersoka yngre personers
boendepreferenser och i vilken utstrackning det nuvarande bostadsutbudet motsvarar
deras behov. En sddan studie, kompletterat med denna studie, skulle ge en mer
heltickande bild av hur olika aldersgrupper i samhallet vill bo och réra sig, vilket kan
bidra till en mer balanserad bostadsplanering.

Detta vicker dven fragan om bostadsplaneringen i forsta hand bor utgad fran den
véxande gruppen dldre, som ofta har en lédngre flyttbenégenhet, eller fran den yngre
befolkningen, som visserligen minskar men sannolikt &r mer rorlig. Att jamfora dessa
gruppers preferenser och forutséttningar skulle kunna ge vérdefulla insikter for att
langsiktigt anpassa bostadsmarknaden till befolkningens forédndrade behov.

En annan mojlig fortséttning &r att undersoka vilka aktSrer som har ansvar for att
tillgodose de behov som identifieras i denna studie. Detta innefattar kommunernas roll,
bostadsbolagens agerande och privatpersoner inflytande pa bostadsutvecklingen.
Fragor som kan analyseras ar bland annat: vem har intresse av att bygga vilka typer av
bostéder, vilket ansvar kan respektive aktor anses ha for att tillgodose efterfrdgan, och
vem har kapacitet och motivation for att faktiskt genomfora byggnationerna? En sédan
studie skulle ge en mer komplett bild av hur bostadsmarknaden kan anpassas efter
behov.

74



Sverige blir Aldre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

Kallforteckning

Abramsson, Marianne, och Eva Andersson. ”Changing Preferences with Ageing —
Housing Choices and Housing Plans of Older People”. Housing, Theory & Society,
33(2) (2016). https://doi.org/10.1080/14036096.2015.1104385.

Abramsson, M. 1963, & Andersson, E. (2016). Changing Preferences with Ageing —
Housing Choices and Housing Plans of Older People. Older People in the Swedish
Housing Market Housing Preferences, Choices and Mobility Patterns Housing,
Theory and Society, 2016(33), 217-241. https://doi-
org.ludwig.lub.lu.se/10.1080/14036096.2015.1104385

Angelini, Viola och Anne Laferrére. “Residential Mobility of the European ElderLy”.
CESifo Economic Studies, 58(3) (2012). https://doi-
org.ludwig.lub.lu.se/10.1093/cesifo/ifr017.

Bengtsson, Ingemar. Fastighetsvirdering — om virdeteori och vdrderingsmetoder.
2:e uppl. Studentlitteratur, 2018.

Bian, X., & Lin, Z. (2022). Housing Debt and Elderly Housing Tenure Choices. Real
Estate Economics, 50(5), 1360-1397. https://doi.org/10.1111/1540-6229.12373

Boverket. ”Allt fler 80+ i befolkningen”, 16 maj 2025.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarkna
den/bostadsmarknadsenkaten/olika-grupper/aldre/.

Boverket. ”Antalet kommuner med underskott pa bostadsmarknaden fortsétter att
minska, enligt kommunernas beddmningar i Bostadsmarknadsenkéten 2025, 19 maj
2025, https://www.boverket.se/sv/om-boverket/nyheter-
aktuellt/nyheter/bostadsmarknadsenkat-2025/.

Boverket. ”Fler kommuner saknar trygghetsbostider”,16 maj 2024.
Trygghetsbostéder - Boverket.

Boverket. “Flyttkedjor”, 2 december 2020. Flyttkedjor - Planering for
bostadsforsorjning - Boverket.

Boverket. ”Léget p& bostadsmarknaden i riket”, 19 maj 2025,
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarkna
den/bostadsmarknadsenkaten/region-kommun/riket/.

Boverket. "Ménga kommuner behdver fler seniorbostéder”, 16 maj 2024.
Seniorbostédder - Boverket.

75


https://doi.org/10.1080/14036096.2015.1104385
https://doi-org.ludwig.lub.lu.se/10.1080/14036096.2015.1104385
https://doi-org.ludwig.lub.lu.se/10.1080/14036096.2015.1104385
https://doi.org/10.1111/1540-6229.12373
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/olika-grupper/aldre/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/olika-grupper/aldre/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/nyheter-aktuellt/nyheter/bostadsmarknadsenkat-2025/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/nyheter-aktuellt/nyheter/bostadsmarknadsenkat-2025/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/aldre/trygghetsbostader/
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/efterfragan-pa-bostader/flyttkedjor/#:~:text=Flyttkedjor%20%C3%A4r%20ett%20begrepp%20f%C3%B6r,som%20flyttar%20in%20i%20nyproduktionen
https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/underlag-for-bostadsforsorjningen/efterfragan-pa-bostader/flyttkedjor/#:~:text=Flyttkedjor%20%C3%A4r%20ett%20begrepp%20f%C3%B6r,som%20flyttar%20in%20i%20nyproduktionen
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/region-kommun/riket/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/region-kommun/riket/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/olika-grupper/aldre/seniorbostader/

Sverige blir dldre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

Boverket. ”Om Boverkets bostadsmarknadsenkét”, 19 maj 2025,
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bo
stadsmarknadsenkaten/om-bostadsmarknadsenkaten/.

Boverket. "Upplételseformer och boendeformer i Sverige”, 27 mars 2025.
Upplételse- och boendeformer - Boverket.

Boverket. ”Oppna data — Boverkets bostadsmarknadsenkiit”. Boverket.
Atkomstdatum 14 maj 2025, https://www.boverket.se/sv/om-boverket/oppna-
data/bostadsmarknadsenkaten/.

Dahlman Christian, Glader Marcus, Reidhav David. Réttsekonomi En introduktion. 2
uppl. 45-51. Lund: Studentlitteratur, 2004.

Ekonomifakta. ”Dodviktsforlust, konsumentdverskott och producentoverskott”.
Ekonomifakta, 22 maj 2025,
https://www.ekonomifakta.se/sakomraden/nationalekonomisk-
teori/mikroekonomi/dodviktsforlust-konsumentoverskott-och-
producentoverskott 1211814 .html.

Flodberg Caroline och Osterberg Anna. Effekter pd utbud och efterfidgan av en
dldrande befolkning. Sveriges Riksbank. 2025,
https://www.riksbank.se/globalassets/media/rapporter/staft-
memo/svenska/2025/staff-memo-effekter-pa-utbud-och-efterfragan-av-en-
aldrande-befolkning-se.pdf.

Grander Martin, Rasmusson Markus, Tapio Salonen Salonen. Flyttkedjor, en
litteraturoversikt 6ver befintlig forskning om bostadsflyttkedjor. Malmo Universitet.
2018.Microsoft Word - flyttkedjor forskning om_bostadsflytt 181126.docx

Hurvibor. 76 av 10 bor i kommun med bostadsbrist”. Hurvibor. 6 augusti 2025,
https://hurvibor.se/bestandet/bostadsbristen/#laget-pa-kommunernas-
bostadsmarknader

Hurvibor. ”Bostadsbyggandet bromsar in”. Hurvibor. 9 maj 2025,
https://hurvibor.se/byggande/bostadsbyggande/

Jansdotter, Christina, och Anneli Svensson. ”Enkétundersokningar i teori och praktik
—med inriktning pé folkbibliotek”. Examensarbete, Lunds universitet, 2002.
https://lup.lub.lu.se/luur/download?func=downloadFile&recordO1d=1333916
&fileO1d=1333917.

Kulander, Maria. ”"Moving later in life — preferences and opportunity”. International
Journal of Housing Markets and Analysis, 11(5) (2018).
https://doi.org/10.1108/IJHMA-02-2018-0012.

76


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/om-bostadsmarknadsenkaten/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/om-bostadsmarknadsenkaten/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/upplatelseformer/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/oppna-data/bostadsmarknadsenkaten/
https://www.ekonomifakta.se/sakomraden/nationalekonomisk-teori/mikroekonomi/dodviktsforlust-konsumentoverskott-och-producentoverskott_1211814.html
https://www.ekonomifakta.se/sakomraden/nationalekonomisk-teori/mikroekonomi/dodviktsforlust-konsumentoverskott-och-producentoverskott_1211814.html
https://www.ekonomifakta.se/sakomraden/nationalekonomisk-teori/mikroekonomi/dodviktsforlust-konsumentoverskott-och-producentoverskott_1211814.html
https://www.riksbank.se/globalassets/media/rapporter/staff-memo/svenska/2025/staff-memo-effekter-pa-utbud-och-efterfragan-av-en-aldrande-befolkning-se.pdf
https://www.riksbank.se/globalassets/media/rapporter/staff-memo/svenska/2025/staff-memo-effekter-pa-utbud-och-efterfragan-av-en-aldrande-befolkning-se.pdf
https://www.riksbank.se/globalassets/media/rapporter/staff-memo/svenska/2025/staff-memo-effekter-pa-utbud-och-efterfragan-av-en-aldrande-befolkning-se.pdf
https://www.diva-portal.org/smash/get/diva2:1420387/FULLTEXT01.pdf
https://hurvibor.se/bestandet/bostadsbristen/#laget-pa-kommunernas-bostadsmarknader
https://hurvibor.se/bestandet/bostadsbristen/#laget-pa-kommunernas-bostadsmarknader
https://hurvibor.se/byggande/bostadsbyggande/
https://lup.lub.lu.se/luur/download?func=downloadFile&recordOId=1333916&fileOId=1333917
https://lup.lub.lu.se/luur/download?func=downloadFile&recordOId=1333916&fileOId=1333917
https://doi.org/10.1108/IJHMA-02-2018-0012

Sverige blir ildre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

McClenaghan, Elliot. ”The Fisher’s Exact Test”, Technology Networks, 18 februari
2025, https://www.technologynetworks.com/tn/articles/the-fishers-exact-test-
385738.

Maiklarsamfundet. Generationsbingot. Bortskdmda boomers och borttrignda
zoomers. 2024.
https://www.maklarsamfundet.se/sites/default/files/Media%200pinion/pdf/Ge

nerationsbingot.pdf.

Milardalens universitet. “Priméra och sekundira data”. Atkomstdatum 12 juni 2025.
https://libguides.mdu.se/c.php?g=678062&p=4832329

Nationalencyklopedin. “kvantitativ metod”. Atkomstdatum 14 maj 2025.
https://www-nese.ludwig.lub.lu.se/uppslagsverk/encyklopedi/lang/kvantitativ-
metod.

OpenAl. (2025). ChatGPT. Al har anvints for textbearbetning och kodhjalp.
https://chatgpt.com/

R. ”What is R?”. Atkomstdatuk 1 juli 2025. https://www.r-project.org/about.html.

Regeringskansliet. "Foreslagna fordndringar av amorteringskrav och bolénetak™, 17
juni 2025. https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2025/06/foreslagna-
forandringar-av-amorteringskrav-och-bolanetak/.

SCB.”Antal och andel hushall efter region, boendeform och hushéllets storlek. Ar
2012-2024”. SCB Statistikdatabasen. Atkomstdatum 1 juli 2025,
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _HE HEO111_
_HEO111A/HushallT26/.

SCB. ”Antal och andel personer efter region, boendeform, alder och kon. 2012—
2024”.SCB Statistikdatabasen. Atkomstdatum 13 maj 2025,
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _HE HEO111_
_HEO111A/HushallT21B/

SCB. ”Antal personer efter utlindsk eller svensk bakgrund, boendeform, &lder och
kén. Ar 2012 —2024”. SCB Statistikdatabasen. Atkomstdatum 9 december 2024,
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _HE HEO111_
_HEO111A/HushallT28/table/tableViewLayoutl/

SCB. ”Antal lagenheter efter region, hustyp, upplatelseform och ar”. SCB
Statistikdatabasen. Atkomstdatum 12 juni 2025,
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO__B0O0104/
BO0104T04/table/tableViewLayout2/.

77



https://www.technologynetworks.com/tn/articles/the-fishers-exact-test-385738
https://www.technologynetworks.com/tn/articles/the-fishers-exact-test-385738
https://libguides.mdu.se/c.php?g=678062&p=4832329
https://www.r-project.org/about.html
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2025/06/foreslagna-forandringar-av-amorteringskrav-och-bolanetak/
https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2025/06/foreslagna-forandringar-av-amorteringskrav-och-bolanetak/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__HE__HE0111__HE0111A/HushallT26/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__HE__HE0111__HE0111A/HushallT26/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__HE__HE0111__HE0111A/HushallT21B/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__HE__HE0111__HE0111A/HushallT21B/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__HE__HE0111__HE0111A/HushallT28/table/tableViewLayout1/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__HE__HE0111__HE0111A/HushallT28/table/tableViewLayout1/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0104/BO0104T04/table/tableViewLayout2/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0104/BO0104T04/table/tableViewLayout2/

Sverige blir Aldre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

SCB. ”Antal ldgenheter efter region, hustyp, dgarkategori och ar. SCB
Statistikdatabasen. Atkomstdatum 12 juni 2025,
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO__B0O0104/
B0O0104T03/table/tableViewLayout2/.

SCB.”Folkmiingd, antalet fodda, doda och flyttningar efter region, kon och &lder. Ar
2024 —2070”. SCB Statistikdatabasen. Atkomsdatum 14 april 2025.
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0401
BE0401A/BefProgOsiktRegN/table/tableViewLayout1/.

SCB. “DeSO — Demografiska statistikomrdden”. Atkomstdatum 16 maj 2025,
DeSO — Demografiska statistikomraden

SCB. "Fortfarande flest kvinnor som fyller 1007, 19 september 2024,
https://www.maklarsamfundet.se/sites/default/files/Media%200pinion/pdf/Ge
nerationsbingot.pdf

Schmidt, S. M., Iwarsson, S., Hansson, A., Dahlgren, D., & Kylén, M. (2023).
”Homeownership While Aging-How Health and Economic Factors Incentivize or
Disincentivize Relocation: Protocol for a Mixed Methods Project”. JMIR Research
Protocols, 12. https://doi.org/10.2196/47568

Scribbr. ”Chi-Square (X?) Tests | Types, Formula & Examples”, 22 juni 2023,
https://www.scribbr.com/statistics/chi-square-tests/

Seniorval. " Trygghetsboende”. Atkomstdatum 15 april 2025, Trygghetsboende |
Seniorval.

SKR. ”Kommungruppsindelning”, 19 sepetember 2023.
https://skr.se/skr/tjanster/kommunerochregioner/faktakommunerochregioner/k
ommungruppsindelning.2051.html.

Stimson, Robert J, och Rod McCrea.” A push-pull framework for modelling the
relocation of retirees to a retirement village: the Australian experience”. Environment
& Planning A, 36(8) (2004). https://doi.org/10.1068/a36206.

Svenska Bankforeningen. Boldnemarknaden i Sverige. Svenska Bankforeningen.
2022. https://www.financesweden.se/media/5393/1407-sbf-rapport-
bolaanemarknad-2022 se02.pdf

Svensk Miklarstatistik. ”Riket — antal sdlda bostadsrétter/villor senaste 12
ménaderna”. Svensk Miklarstatistik. Atkomstdatum 21 april 2025.
https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/#/bostadsratter/1 2m-antal-salda.

78


https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0104/BO0104T03/table/tableViewLayout2/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__BO0104/BO0104T03/table/tableViewLayout2/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BE__BE0401__BE0401A/BefProgOsiktRegN/table/tableViewLayout1/
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START__BE__BE0401__BE0401A/BefProgOsiktRegN/table/tableViewLayout1/
https://www.scb.se/hitta-statistik/regional-statistik-och-kartor/regionala-indelningar/deso---demografiska-statistikomraden/
https://doi.org/10.2196/47568
https://www.scribbr.com/statistics/chi-square-tests/
https://seniorval.se/bra-att-veta/boende/bostader-seniorer/trygghetsboende
https://seniorval.se/bra-att-veta/boende/bostader-seniorer/trygghetsboende
https://skr.se/skr/tjanster/kommunerochregioner/faktakommunerochregioner/kommungruppsindelning.2051.html
https://skr.se/skr/tjanster/kommunerochregioner/faktakommunerochregioner/kommungruppsindelning.2051.html
https://doi.org/10.1068/a36206
https://www.financesweden.se/media/5393/1407-sbf-rapport-bolaanemarknad-2022_se02.pdf
https://www.financesweden.se/media/5393/1407-sbf-rapport-bolaanemarknad-2022_se02.pdf
https://www.maklarstatistik.se/omrade/riket/#/bostadsratter/12m-antal-salda

Sverige blir Aldre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

Vetenskapsradet, God forskningssed 2024. Vetenskapsradet. 2024,
https://www.vr.se/analys/rapporter/vara-rapporter/2024-10-02-god-
forskningssed-2024.html.

79


https://www.vr.se/analys/rapporter/vara-rapporter/2024-10-02-god-forskningssed-2024.html
https://www.vr.se/analys/rapporter/vara-rapporter/2024-10-02-god-forskningssed-2024.html

Sverige blir Aldre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

Bilaga |

Kommun Kommun- o yp  Kommun- Kommun ommun-
grupp grupp grupp
Ale A2 Katrineholm c6 Sorsele c9
Alingsas A2 Kil B4 Sotenis c9
Alvesta B4 Kinda B4 Staffanstorp A2
Aneby B4 Kiruna c6 Stenungsund A2
Arboga c7 Klippan B4 Stockholm Al
Arjeplog c9 Knivsta B4 Storfors c7
Arvidsjaur c8 Kramfors c8 Storuman c9
Arvika c8 Kristianstad B3 Strangnas B4
Askersund B5 Kristinehamn B5 Stromstad c9
Avesta c6 Krokom B4 Strémsund c8
Bengtsfors c8 Kumla B4 Sundbyberg A2
Berg B5 Kungsbacka A2 Sundsvall B3
Bjurholm B4 Kungsor c7 Sunne c8
Bjuv B4 Kungalv A2 Surahammar B4
Boden B5 Kavlinge A2 Svalév B4
Bollebygd A2 Koéping B5 Svedala A2
Bollnds c8 Laholm B4 Svenljunga B4
Borgholm c9 Landskrona B4 Saffle c8
Borlinge B3 Laxa B5 Séter B4
Boras B3 Lekeberg B4 Sévsjo c7
Botkyrka A2 Leksand c9 Soderhamn c8
Boxholm c7 Lerum A2 Soderkoping B4
Bromdlla B4 Lessebo B4 Sodertalje B3
Bracke B5 Lidingo A2 Solvesborg B4
Burlév A2 Lidkoping c6 Tanum c9
Bastad c9 Lilla Edet A2 Tibro c7
Dals-Ed c7 Lindesberg B5 Tidaholm c7
Danderyd A2 Link6ping B3 Tierp B4
Degerfors c7 Ljungby c6 Timrd B4
Dorotea c8 Ljusdal c8 Tingsryd B5
Eda c9 Ljusnarsberg c7 Tjoérn c7
Ekerd A2 Lomma A2 Tomelilla c7
Eksjo c7 Ludvika c6 Torsby c8
Emmaboda c7 Luled B3 Torsas B4
Enkoping B4 Lund B3 Tranemo B5
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Eskilstuna B3 Lycksele c8 Tranas c8
Eslov B4 Lysekil c8 Trelleborg A2
Essunga c7 Malmoé Al Trollhdttan B3
Fagersta c7 Malung-Sélen c9 Trosa B4
Falkenberg c6 Mala c8 Tyreso A2
Falk6éping c6 Mariestad c6 Taby A2
Falun c6 Mark B4 Toreboda c7
Filipstad c8 Markaryd c7 Uddevalla B5
Finspang B5 Mellerud c7 Ulricehamn B5
Flen c7 Mijolby B4 Umea B3
Forshaga B4 Mora c9 Upplands Vasby A2
Fargelanda c7 Motala B5 Upplands-Bro A2
Gagnef B4 Mullsjo B4 Uppsala B3
Gislaved c8 Munkedal c7 Uppvidinge B5
Gnesta B4 Munkfors B5 Vadstena c7
Gnosjo c7 Mélndal A2 Vaggeryd B4
Gotland c6 Ménsteras c7 Valdemarsvik B4
Grums B4 Mérbylanga B4 Vallentuna A2
Grastorp B4 Nacka A2 Vansbro c8
Gullspang c7 Nora B4 Vara c7
Gillivare c9 Norberg c7 Varberg c6
Gévle B3 Nordanstig c7 Vaxholm A2
Goteborg Al Nordmaling B4 Vellinge A2
Gotene c7 Norrkdping B3 Vetlanda c8
Habo B4 Norrtalje c6 Vilhelmina c8
Hagfors c8 Norsjo c8 Vimmerby c8
Hallsberg B4 Nybro B5 Vindeln B5
Hallstahammar B4 Nykvarn B4 Vingaker c7
Halmstad B3 Nyko6ping c6 Vargarda c7
Hammaro B4 Nyndshamn A2 Vénersborg B4
Haninge A2 Nassjo B5 Vannas B4
Haparanda c8 Ockelbo B4 Varmdo A2
Heby B4 Olofstrom c7 Varnamo c6
Hedemora c7 Orsa c9 Véstervik c6
Helsingborg B3 Orust c7 Visteras B3
Herrljunga B4 Osby c7 Vaxjo B3
Hjo c7 Oskarshamn c6 Ydre c7
Hofors c7 Ovanaker c8 Ystad c6
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Huddinge A2 Oxeldsund c7 Amal c7
Hudiksvall c6 Pajala c8 Ange c8
Hultsfred c7 Partille A2 Are c9
Hylte B5 Perstorp B4 Arjing c9
Habo A2 Pited c6 Asele c8
Hallefors c8 Ragunda c8 Astorp B4
Hirjedalen c9 Robertsfors B4 Atvidaberg B4
Harndsand c6 Ronneby c7 Almhult c7
Hérryda A2 Rattvik c9 Alvdalen c9
Hassleholm B5 Sala B4 Alvkarleby B4
Héganis B4 Salem A2 Alvsbyn B5
Hogsby c7 Sandviken B5 Angelholm B4
Hérby B4 Sigtuna A2 Ockerd A2
Hé6r c7 Simrishamn c9 Odeshog c7
Jokkmokk c9 Sjobo B4 Orebro B3
Jarfilla A2 Skara c7 Orkelljunga B4
Jonképing B3 Skellefted c6 Ornskoldsvik c6
Kalix c8 Skinnskatteberg c7 Ostersund B3
Kalmar B3 Skurup A2 Osteraker A2
Karlsborg c7 Skovde c6 Osthammar B5
Karlshamn c6 Smedjebacken c7 Ostra Goinge B4
Karlskoga c6 Sollefted c8 Overkalix c8
Karlskrona c6 Sollentuna A2 Overtorned c8
Karlstad B3 Solna A2
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Bilaga ll

For de kommuner dér det star ”mail” har antingen det kommunala bostadsbolaget, eller
om ett sidant saknas, det storsta bostadsbolaget i kommunen kontaktats via mail.

Kommun: Killa:

Ale https://www.alebyggen.se/media/jiidjq0l/%C3%A5rsredovisning-2023-webb-uppslag.pdf

Alingsas https://www.alingsashem.se/sok-ledigt/sa-soker-du/att-soka-lagenhet.html

Aneby https://www.anebybostader.se/home/?page=home

Arjeplog Mail

Arvidsjaur https://arvidsjaur.se/app/uploads/2024/09/arsredovisning-hela-kommun-2023-antagen.pdf

Avesta Mail

Bengtsfors Lang véntan pad ldgenhet - inte bara i storstan: Har ar orten dar halva befolkningen bostads-kdar -
Hem & Hyra

Berg https://berg.se/download/18.5a4f417f18fe81ec64cd269/1718797120022/%C3%85rsredovisning%
202023.pdf

Bjurholm Bostadskén viaxer i Skellefted och Umea — farre flyttar | SVT Nyheter

Boden Mail

Bollebygd https://www.bollebo.se/fragor-och-svar/konto-och-kofragor/

Bollnds Mail

Borlange https://www.dalademokraten.se/2022-02-20/bostader-kotiden-och-priset-fortsatter-oka/

Boras Lang véntan pad ldgenhet - inte bara i storstan: Har ar orten dar halva befolkningen bostads-kdar -
Hem & Hyra

Botkyrka https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Bromélla https://www.boplatssyd.se/statistik

Bracke Mail

Burlov https://www.boplatssyd.se/statistik

Bastad https://www.boplatssyd.se/statistik

Dals-Ed Lang védntan pa ldgenhet - inte bara i storstan: Har ar orten dar halva befolkningen bostads-kdar -
Hem & Hyra

Danderyd https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Dorotea Bostadskén vaxer i Skellefted och Umed — farre flyttar | SVT Nyheter

Ekero https://www.ekerobostader.se/fragor-svar/lorem-ipsum-dolor-sit-amet-consectetur-adipiscing-

elit/#:~:text=Mellan%20tummen%200ch%20pekfingret%20kan,fungerar%20kan%20du%201%C3%
A4sa%20h%C3%A4r.

Eksjo Mail

Enkoping https://www.bostad.uppsala.se/hyra-lagenhet-i-enkoping

Eskilstuna https://www.homeq.se/hemlycka/anvanda-homeq/kotid

Eslov https://www.boplatssyd.se/statistik

Essunga Lang védntan pa ldgenhet - inte bara i storstan: Har ar orten dar halva befolkningen bostads-kdar -
Hem & Hyra

Fagersta Mail

Falkenberg Mail

Forshaga Mail

Fargelanda Mail

Gagnef Mail

Gnesta Mail

Gotland Mail

Gullspang Mail

Gallivare Mail

Gavle Privata Hyresvardar Uppsala: +50 alternativ for att hitta din framtida ldgenhet - Privata Hyresvardar

Goteborg https://boplats.se/tipshjalp/statistik#tab

Gotene Lang véntan pa ldgenhet - inte bara i storstan: Har ar orten dar halva befolkningen bostads-kdar -
Hem & Hyra

Hallstahammar Mail

Halmstad https://www.svt.se/nyheter/lokalt/halland/bostadsbristen-i-halland-ett-faktum-flera-ar-framover

Hammaro Mail

Haninge https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Heby Mail

Helsingborg https://www.boplatssyd.se/statistik
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https://www.hemhyra.se/nyheter/i-alingsas-star-halva-befolkningen-i-bostadskon/
https://www.svt.se/nyheter/lokalt/vasterbotten/bostadskon-allt-langre-i-skelleftea-och-umea-farre-flyttar
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Hjo Mail

Hofors Mail

Huddinge https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Hylte Mail

Habo https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Hallefors Mail

Harryda https://www.harrydaposten.se/nyheter/sa-lange-kan-du-fa-vanta-pa-en-lagenhet-i-harryda-
kommun.7ce413b9-52ec-4e95-96ba-4e3129e43a%a

Hassleholm https://www.boplatssyd.se/statistik

Hogsby Mail

Horby https://www.boplatssyd.se/statistik

Ho66r https://www.boplatssyd.se/statistik

Jokkmokk Mail

Jarfalla https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Jonkoping Mail

Kalix https://www.kuriren.nu/nyheter/norrbotten/artikel/sa-lange-maste-du-koa-dar-du-bor/joggm51r

Kalmar Mail

Karlsborg Lang véntan pad ldgenhet - inte bara i storstan: Har ar orten dar halva befolkningen bostads-kdar -
Hem & Hyra

Karlshamn Mail

Karlskrona Mail

Karlstad Mail

Katrineholm

https://www.kkuriren.se/nyheter/katrineholm/artikel/fran-noll-dagar-till-tre-ar-sa-lang-ar-
vantetiden-hos-katrineholms-hyresvardar/r485dn1l

Kil Mail

Kiruna https://www.svt.se/nyheter/lokalt/norrbotten/20-ars-kotid-for-bostad-i-nya-kiruna-centrum

Klippan https://www.boplatssyd.se/statistik

Knivsta https://www.bostad.uppsala.se/hyra-lagenhet-i-knivsta

Kristianstad https://www.boplatssyd.se/statistik

Krokom Mail

Kumla Mail

Kungsbacka https://www.kungsbackaposten.se/nyheter/sa-lang-tid-far-du-vanta-pa-att-fa-bostad-i-
kungsbacka.e23b2afd-8b24-46b8-8f3d-9265e17b8e9c

Kungélv https://www.kungalvsposten.se/nyheter/sa-lang-ar-lagenhetskon-till-olika-omraden-i-
kungalv.411757b7-c394-4391-bb1f-a6e05610bbd0

Kavlinge https://www.boplatssyd.se/statistik

Laholm https://www.svt.se/nyheter/lokalt/halland/bostadsbristen-i-halland-ett-faktum-flera-ar-framover

Landskrona https://www.boplatssyd.se/statistik

Leksand Mail

Lerum https://etidning.lerumstidning.se/p/lerums-tidning/2023-08-30/a/har-ar-det-langst-ko-till-forbos-
hyresratter-i-lerum/3165/1058341/42408675

Lidingo https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Lidk6ping https://lidkoping.se/download/18.74ff4ef318f999f9b84d4d1/1717505375673/Bostadsmarknadsa
nalys.pdf

Lilla Edet Mail

Linkdping Mail

Ljusdal Privata Hyresvdrdar Ljusdal: +50 alternativ fér att hitta din framtida ldgenhet - Privata Hyresvardar

Lomma https://www.boplatssyd.se/statistik

Lulea Privata Hyresvardar Luled: +50 alternativ for att hitta din framtida ldgenhet - Privata Hyresvardar

Lund https://www.boplatssyd.se/statistik

Lycksele Mail

Malmo https://www.boplatssyd.se/statistik

Mala Bostadskén viaxer i Skellefted och Umea — farre flyttar | SVT Nyheter

Mariestad Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Mellerud Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Mullsjo Mail

Munkedal Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Maoindal Boplats Vést - Boplats statistics
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https://lavenderblush-falcon-429356.hostingersite.com/privata-uppsala/
https://www.hyresvardar.info/privata-ljusdal/
https://www.hyresvardar.info/privata-lulea/
https://www.svt.se/nyheter/lokalt/vasterbotten/bostadskon-allt-langre-i-skelleftea-och-umea-farre-flyttar
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Sverige blir ildre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

Nacka https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Nora Privata Hyresvdrdar Nora: +50 alternativ for att hitta din framtida ldgenhet - Privata Hyresvdrdar

Nordmaling Fran 0 till 241 manader i kétid for ldgenhet i ldnet

Norrkoping Privata Hyresvdrdar V@xjo: +50 alternativ for att hitta din framtida ldgenhet - Privata Hyresvardar

Norrtilje https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Norsjo Bostadskdn véxer i Skellefted och Umead — férre flyttar | SVT Nyheter

Nykvarn https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Nykoping Svart att fa lagenheter uthyrda i Nyképing — bostadsbolaget testar ny taktik | SVT Nyheter

Nyndshamn https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Orust Mail

Ovanaker Mail

Oxel6sund Mail

Pajala https://www.kuriren.nu/nyheter/norrbotten/artikel/sa-lange-maste-du-koa-dar-du-bor/joggm51r

Partille Mail

Perstorp https://www.boplatssyd.se/statistik

Pited Mellan atta och tolv ars kétid hos Pitebo ® Marknadschefen: "De dyra ldgenheterna kraver ndstan
inga képoang"

Ragunda Mail

Robertsfors Bostadskdn véxer i Skellefted och Umead — férre flyttar | SVT Nyheter

Sala Vad har ni fér kétider? — Salabostader

Salem https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Sigtuna https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Sjobo Mail

Skara Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Skelleftea Bostadskdn véxer i Skellefted och Umead — férre flyttar | SVT Nyheter

Skinnskatteberg Mail

Skurup https://www.boplatssyd.se/statistik

Skévde Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Sollentuna https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Solna https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Sorsele Bostadskdn véxer i Skellefted och Umead — férre flyttar | SVT Nyheter

Sotends Mail

Staffanstorp https://www.boplatssyd.se/statistik

Stenungsund Mail

Stockholm https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Storfors Mail

Storuman Bostadskdn véxer i Skellefted och Umead — férre flyttar | SVT Nyheter

Strangnas https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Stromstad Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Sundbyberg https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Sundsvall Mail

Sunne Mail

Surahammar Mail

Svalov Mail

Svedala https://www.boplatssyd.se/statistik

Svenljunga

Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-koar -
Hem & Hyra

Sater https://www.sodran.se/2023-10-27/hogt-tryck-pa-hyresratter-2-000-koar-till-bostad-i-sater/

Savsjo Mail

Sodertélje https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Sélvesborg https://www.sydostran.se/artikel/bostadsdrommen-i-solvesborg-fyra-ars-vantan-och-tusentals-i-
ko/

Tanum Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Tibro Mail

Tidaholm Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Tierp Mail
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https://www.vk.se/2024-08-19/fran-0-till-241-manader-i-kotid-for-lagenhet-i-lanet-f29e9
https://www.hyresvardar.info/privata-vaxjo/
https://www.svt.se/nyheter/lokalt/vasterbotten/bostadskon-allt-langre-i-skelleftea-och-umea-farre-flyttar
https://www.svt.se/nyheter/lokalt/sormland/svart-att-fa-lagenheter-uthyrda-i-nykoping-bostadsbolaget-testar-ny-taktik
https://www.pt.se/nyheter/pitea/artikel/mellan-atta-och-tolv-ars-kotid-hos-pitebo-marknadschefen-de-dyra-lagenheterna-kraver-nastan-inga-kopoang/rmx7gx2j
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Sverige blir ildre — Ar bostadsutbudet anpassat for en aldrande befolkning?

Timra https://www.timrabo.se/nyheter/1079/HEM

Tomelilla https://www.boplatssyd.se/statistik

Torsby Mail

Tranemo Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Trelleborg https://www.boplatssyd.se/statistik

Trollhdttan Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Trosa Mail

Tyresd https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Taby https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Toreboda Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Uddevalla Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Ulricehamn Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Umea Privata Hyresvdrdar Uppsala: +50 alternativ for att hitta din framtida ldgenhet - Privata Hyresvardar

Upplands Vasby https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Upplands-Bro https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Uppsala Privata Hyresvdrdar Uppsala: +50 alternativ for att hitta din framtida ldgenhet - Privata Hyresvardar

Valdemarsvik Mail

Vallentuna https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Vara Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Varberg https://www.svt.se/nyheter/lokalt/halland/bostadsbristen-i-halland-ett-faktum-flera-ar-framover

Vaxholm Mail

Vellinge https://www.boplatssyd.se/statistik

Vilhelmina Mail

Vimmerby Mail

Vindeln Bostadskdn véxer i Skellefted och Umead — férre flyttar | SVT Nyheter

Vargarda Lang véntan pa ldgenhet - inte bara i storstan: Har ar orten dér halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Véanersborg Lang véntan pa ldgenhet - inte bara i storstan: Har ar orten dér halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Varmdo https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Visteras Privata Hyresvdrdar Uppsala: +50 alternativ fér att hitta din framtida ldgenhet - Privata Hyresvardar

Vaxjo Privata Hyresvdrdar V@xjo: +50 alternativ for att hitta din framtida ldgenhet - Privata Hyresvardar

Ystad https://www.boplatssyd.se/statistik

Amal Lang véntan pa lagenhet - inte bara i storstan: Har &r orten dar halva befolkningen bostads-kéar -
Hem & Hyra

Are Mail

Asele Mail

Astorp https://www.boplatssyd.se/statistik

Alvkarleby Mal

Angelholm https://www.boplatssyd.se/statistik

Orebro Privata Hyresvérdar Orebro: +50 alternativ for att hitta din framtida Idgenhet - Privata Hyresvirdar

Ornskoldsvik Mail

Ostersund https://forum.ostersundshem.se/org/ostersundshem/d/information-om-kotid/

Osteraker https://bostad.stockholm.se/statistik/hyra-och-kotid-per-omrade/

Osthammar https://www.osthammar.se/globalassets/dokument/program/bostadsforsorjningsprogram-2024-
2027.pdf

Ostra Goinge Mail

Overtorned

https://www.kuriren.nu/nyheter/norrbotten/artikel/sa-lange-maste-du-koa-dar-du-bor/joggm51r
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