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Fastighetsregleringar och klyvningar

Fastighetsreglering Klyvning
* Markoverforingar * Dela en samagd fastigheter

* Servitut
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Sakerhet

* Ersattningar * Exekutiv auktion
* tvang
* nar man ar éverens

* Pantrattskydd
* Tvesalu

Ersattningar

* Vid fastighetsregleringar och klyvningar FBL 11:18 ska LM besluta om
ersattning FBL 5 kap 10-12 §§

* Vid tvang bestams ersattningen enligt ersattningsregeln i FBL 5:10 a

* Vid overenskommelse (FBL 5:18) bestams ersattningen enligt
overenskommelsen

* Vid kdp bestams ersattningen till 0 kr (ingen ersattning)

e Ranta tillkommer vid
forsenad betalning

Fastighetsreglering

11 samme dgares hand |2 Olika dgare

a lagfart a Overenskommelse

b kop b Tvangsvis




Ersattningar, Formansratt

* Beslutad ersattning vi fastighetsreglering och klyvning ger formansratt
* lagen om formansratt for fordran pa grund av fastighetsbildning

* Formansratt enligt 6 § 1 formansrattslagen (fore pantrattshavarna)
i ett ar

* LM meddelar IM (FBK 27 §) som gor en anteckning i FR
* Galler ersattning som ar 1000 kr eller mer

* Anteckningen tas bort av IM néar det gatt ett ar

* Formansratten dberopas vid utmatning

* Det finns ingen formansratt vid ledningsratt och gemensamhetsanlaggning
* Om ersattningen inte betalas i tid sa forfaller rattigheten (upphévs automatiskt)
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Skyddet for pantrattshavare -
fastighetsreglering

* Pantrattshavare ej sakdgare, LM bevakar deras ratt
* Tvang FBL 5:16, 6verenskommelse eller kp FBL 5:18

* Fastighetsanknuten ersattning
1. Inbetalas till Lantmateriet FBK 18 §, fordelning av Lansstyrelsen
2. Medgivande fran fodringshavare
3. Oskadlighetsprovning

(Fastighetsanknuten ersattning: likvid 5:10, riven byggnad 5:24)
(Personanknuten ersattning: Ovrig skada 5:12, flytt 5:27)
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Ett exempel —Skogen 1:43

* All skog ska 6verforas till en angransade N\ ‘ { - \
fastighet, kvar blir en bostadsfastighet L

* Det finns inteckningar om 1 018 000 kr _ﬁ,,-* 2 | “\\ %’1;19__:\

 Overenskommelse om att betala 1 000 ‘:* /\ \\ ‘
000 kr for skogen 23 B

* Taxeringsvardet
* Tomtmark, bostad 283 000 kr
* Skog 793 000 kr
« Aker och bete 225 000 kr
* Ekonomibyggnad 81 000 kr

Ett exempel —Skogen 1:43

* Eftersom vardet av tomtmark, byggnad och ekonomibyggnaden (364
tkr) ar mindre an inteckningarna kravs medgivande

* Om medgivande inte ges ska LM officialvardera och ersattningen
betalas in for fordelning till fordringshavare
* Om LM varderar och ersattningen blir lagre an den 6verenskomna?
* Om LM varderar och ersattningen blir hdgre an den éverenskomna?

* Om det istallet hade varit ett kop beslutar LM normalt om att ingen

ersattningen ska betalas, kdpeskillingen hanteras inte i forrattningen.
LM officialvarderar och beslutar om ersattning.
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Effekter av pantrattsskyddet RH 2000:40

* Fastighetsreglering av 23 ha med kop, LM skulle egentligen inte
besluta om nagon ersattning

* Men, avstaende fastighet var hogt intecknad

* For att skydda pantrattshavarna beslutade LM att 80 000 kr skulle
betalas till pantrattshavarna (marknadsvardeminskningen)

* HovR: beslutade om 160 000 kr (vinstfordelning)
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Skyddet for pantrattshavare —
fastighetsreglering, fastighet avregistreras

* Om en hel fastighet 6verfors till en annan fastighet, sk utplaning
* Vid utplaning innebar det att inteckningarna helt upphor att galla
* Forkomna pantbrev maste dodas innan fastighetsregleringen

* Finns formansratt kan inte forrattningen oskadlighetsprovas

* Om det finns pantbrev kvar:
* Beslut om ersattning FBL 5:16
* Forsakra sig om att pantbreven ar obelanade
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Skyddet foér pantrattshavare —
fastighetsreglering, mottagande fastighet

* Vid 6verenskommelse maste LM prova mottagande fastighet!

* Eftersom ersattningen ger formansratt hamnar den fore
pantrattshavarna

* Om ersattningen ar hogre an marknadsvardedkningen och om
fastigheten redan var hogt intecknad

* | forsta hand medgivande, i andra hand officialvardering
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Skyddet for pantrattshavare — klyvning

* Klyvning gor inteckningar gemensamma
* Kraver samtliga fastighetsagares medgivande vid relaxation JB 22:11

* Pantrattsprovningen ar darfér normalt enkel, samma mark fére och
efter (ofta dessutom hogre varde)
* FBL 11:8 hanvisar till FBL 5 kap

* Avser framférallt undantagsfallen att andelarna ar intecknade separat (fore
1972) eller att fastigheten ar hogt belanad och deldgarna kommit 6verens om
en for hog ersattning

* Kombinationen av gemensam inteckning och formansratt ar en risk
for den fastighetsdgare som ska betala ersattning och behoéver ta lan
med fastigheten som sakerhet
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Tvesalu - fastighetsreglering

villkor som saljaren

HovRSkBI 1997-02-21 SO 2031

* Vid kop galler inte FBL 4:40, istallet galler
reglernaiJB 17 kap

* SveaHovR 1981-11-06 T 830/80

* Vid tvang intrader ny dgare av fastighet i forrattningen pa samma

* Vid 6verenskommelse ar den nye agaren av en fastighet bunden av
vad den forre agaren kommit dverens om FBL 4:40

 Aven exekutiv auktion, se SveaHovR 1990-08-21 UO 17 och

Observera
Pagaende arenden
Status

Lantmateriférrattning pagar

Lantmateriforrattning pagar -

beslut taget

Arende
221161
230702
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