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dgsta domstolen (HD) haritva

domar ber6rt uppsagning av

tomtritt. Den som vdntar pa

dom gédllande avgdldsrdntan

for tomtratter far vinta ytter-
ligare en tid.

DET FORSTA MALET galler uppsdgning av
tomtritt "Tomtritten i Bjorkhagen II" (T
3537-23, 2024-12-17) och géller uppsagning av
en parkeringstomtratt fran dr 1957 i Stock-
holm (MOD:s dom refererades i Samhills-
byggaren nr 3 2023). Sammanfattningsvis
vill kommunen bygga bostader och sa darfor
upp tomtratten, nagot som bara ar majligt
vart 20 &r (i manga andra tomtrdttsfall ar

det betydligt langre tidsperioder mellan
uppsagningarna).

HD gick pd samma linje som underin-
stanserna och godkdnde uppsdgningen. HD
konstaterar i p23 att det kravs att fastighets-
dgaren presenterar underlag som pa ett till-
fredsstallande sitt visar att det foreligger ett
behov av att under den kommande perioden
(20 &r) ta fastigheten i ansprék for det dnda-
mal som det ar fragan om. Men det finns inga
krav pd en mer detaljerad planering for fast-
ighetens framtida anvandning. I det aktuella
fallet var det ingen tvekan om att det finns
ett behov av bostdder. Kommunens planar-
bete gjorde att det stod klart att kommunens
behov av att anvinda fastigheten var tillrick-
ligt ndra férestdende.

Att kommunen kan sdga upp tomtritter
som har andra &ndamal dn bostider (parke-
ring i detta fall) for att istéllet bygga bostdder
var ndrmast sjdlvklart. Det var just ett sddant
typfall ddr uppsagning skulle vara méj-
lig enligt propositionen fran 50-talet. Aven
andra dndrade anvandningar av fastighe-
ten kan vara grund for uppsigning av tomt-
rdtten, s linge det dr av betydelse fran all-
madn synpunkt. Uppsidgning av tomtritt skil-
jer sig fran arrenden pé det sittet att uppsag-
ning kan bara ske for att fastighetsigaren vill
anvanda marken pa ett annat sitt.

Vid intresseavvigningen mellan fastig-
hetsdgaren och tomtrittshavaren har tomt-
rdttshavaren en uppférsbacke. Fastighets-
dgaren behdver inte kunna visa att man for-
sokt forhandla med tomtrittshavaren (som
vid expropriation). Det krivs heller inte att
uppsdgning av tomtritten ir det enda sittet

pa vilket fastighetsagarens behov kan tillgo-
doses. For att tomtrdttshavaren ska kunna
stoppa en uppsagning kravs att tomtratts-
havaren bedoms ha ett starkt intresse av att
behalla tomtritten samtidigt som fastighets-
dgarens behov utan stérre olagenhet kan till-
godoses pa annat sdtt (men i de fallen kan
man ju undra varfér kommunen skulle sdga
upp tomtratten).

Det krivs inte sédrskilt langtgdende planer
for att sdga upp en tomtrdtt, det rdcker i vart
fall med ett planprogram for att kunna sdga
upp tomtratten. I det aktuella fallet fortsatte
kommunen med detaljplanearbetet vilket
bekraftade att behovet var tillrackligt nara
forestdende ndr det nio ar senare var HD:s
tur att préva uppsdgningen (uppsagning var
mojlig vart 20 ar).

En av tomtrdttens grundsyften dr att det
allménna ska kunna aterta mark som beho-
ver anvandas pa annat sdtt. Det dr darf6r en
rimlig dom som ligger ndra lagtexten, dvs
en stor hdnsyn till det allmdnnas behov och
liten hdnsyn till tomtrattshavaren.

DET ANDRA MALET giller avréjningsvillkor
"Tomtratten Backa” T 2603-23, 2024-11-12)

for en tomtritt i Goteborg dar inlésenskyl-
digheten vid uppsagning hade avtalats

bort, dvs vid visentligen annat dndamal

in bostadshebyggelse. Aven hir var det

en parkeringstomtratt som sagts upp for

att kommunen ville bygga bostdder. Men
fragan var alltsd inte sjdlva uppséagningen
utan det villkor som fanns i tomtrattsavtalet

Parkeringsdick och en parkeringsldnga. Foto: Lantmdteriet

AKTUELL JURIDIK

fran &r 1971 om att marken skulle avrojas pa
tomtrattshavarens bekostad. Det innebar
alltsd att tomtrattshavaren (en brf) inte fick
nagon ersattning vid uppsdgningen och
skulle dessutom betala for att ta bort sina
anldggningar, ett parkeringsdack och en
parkeringslanga. En kostnad som uppskat-
tades till ca 2 milj kr.

Aven hir gick HD pa samma linje som
underinstanserna. Avtalsvillkoret var gil-
tigt. HD konstaterar att parterna har en for-
hallandevis stor frihet att utforma villkoren
for tomtrattsavtalet med hdnsyn till omstan-
digheterna i det enskilda fallet, helt i enlig-
het med tomtrdttens grundtankar enligt pro-
positionen fran 50-talet. Tomtrittshavaren
hade argumenterat for att det var ett otilla-
tet tvang utifrén egendomsskyddet i RF 2:15,
néagot som HD inte alls holl med om. Hogst
rimlig dom eftersom det ar tillatet att ingd
avtal med bade bra och daliga avtalsvillkor.
HD pekade pa samband mellan villkor och
avgdlden, vilket i och for sig dr sant men var
nog en klen trgst for tomtrattshavaren. ¢
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