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| AKTUELL JURIDIK

BOSTADSFASTIGHET | TVA SKIFTEN
INOM STRANDSKYDD

MOD F 4601-23

attsfallet gdller avstyckning

av en bostadsfastighet besta-

ende av befintliga byggnader i

tva skiften med en liten enskild

vag emellan, totalt 5154 kvm.
Avstyckningen skedde fran en jordbruks-
fastighet. Pa skifte 1 (den s6dra) finns ett
bostadshus och pa skifte 2 (den norra) finns
en ekonomibyggnad och en grusplan. De
byggnader som styckades ingick i ett gards-
centrum och bada skiftena ldg inom strand-
skydd. Fastigheten fick vdg-servitut pa vigen
mellan skiftena.

Réttsfallet beror tva fragor. Den f6rsta,
att bostadsfastigheter normalt bestér av ett
enda skifte. Om bostadsfastigheten ska besta
av tva eller flera skiften, kravs ett funktio-
neilt samband (det ska finnas en bra anled-
ning). Den andra fragan, och hér ligger storst
fokus, giller strandskydd, dar grundregeln
fér bostadsfastigheter dr att endast mark
som inte dr tillgdnglig f6r allmdnheten far
lov att inga.
LM motiverade sitt beslut med att den nya

bostadsfastigheten kommer att bestd av
tva skiften da vagen fortsatt bor ligga kvar
pajordbruksfastigheten. Detta da vigen
anvands for atkomst av dkermarken vaster
om styckningslotterna samt dven fungerar
som vandringsled fér allmdnheten. Gdllande
strandskyddet anger LM att skifte 2 bestar
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av ekonomibyggnad och gardsplan samt
utrymme runt byggnaden for att kunna
underhalla denna.

Lansstyrelsen overklagade beslutet och
angav att dndamalet dndras fran jordbruk
till bostad. En ekonomibyggnad har inte
nagon hemfridszon och darfér kan omradet
inte ses som ianspraktaget.

MMD konstaterar att skifte 2 bestar
av ekonomibyggnad och gardsplan samt
utrymme runt byggnaden for att kunna
underhalla denna. Avstyckningen befister i
huvudsak endast ett sedan lange bestaende
forhallande och kan darfor inte anses leda
till ndgon 6kad privatisering av omradet. Det
finns fri passage mellan skifte 2 och én och
det blir ingen férdndring ur allemansratts-
lig synpunkt jamfort med innan avstyck-
ningen. MMD tillat avstyckningen.

MOD INLEDER MED att de tva skiftena upp-
fyller lamplighetskravet i FBL 3:1 eftersom
de utgor ett etablerat gdrdscentrum som
endast skiljs at aven mindre vag.

Gillande strandskyddet for skifte 2 note-
rar MOD att ekonomibyggnaden ir uppférd
fore strandskyddets inférande och att den
mark som byggnaden upptar ir iansprakta-
gen och dr inte tillgdnglig for allmdnheten.
Aven grusplanen, som behévs fér anvind-
ningen av ekonomibyggnaden, anség MOD
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var lagligen ianspriktagen. Kvar inom skifte
2 finns en ytterkant i vast, norr och Oster som
ar tillganglig for allmanheten.

MOD bedémer att dtgirden befister ett
sedan linge bestdende forhallande och
anvandning av berdrda markomraden.
Avstyckningen innebar ingen dndring av
markanviandningen och det finns inget som
talar for en férandrad markanvdndning av
skifte 2. Att det inom skifte 2 finns en mindre
del mark som i dag ar tillganglig fér allman-
heten, kan inte anses motverka strandskyd-
dets syften i beaktansvard mening. FBL 3:2 2
st 4r ddrmed uppfyllt och MOD tillit avstyck-
ningen.

En bra dom dar alla tre instanser kom till
samma slutsats. Det finns manga kluriga fra-
gestallningar gidllande bostadsfastigheter
som innehaller mer dn en traditionell vil-
latomt. I en utav dessa fragor
har vi nu en dom fran MOD
som ger klarhet.

Domen fick inte
Overklagas. &
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