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AKTUELL JURIDIK 

BOSTADSFASTIGHET I TVÅ SKIFTEN 
INOM STRANDSKVDD 
MÖD F 4601-23 

R
ättsfallet gäller avstyckning 
av en bostadsfastighet bestå­ 
ende av befintliga byggnader i 
två skiften med en liten enskild 
väg emellan, totalt 5154 kvm. 

Avstyckningen skedde från en jordbruks­ 
fastighet. På skifte 1 ( den södra) finns ett 
bostadshus och på skifte 2 ( den norra) finns 
en ekonomibyggnad och en grusplan. De 
byggnader som styckades ingick i ett gårds­ 
centrum och båda skiftena låg inom strand­ 
skydd. Fastigheten fick väg-servitut på vägen 
mellan skiftena. 
Rättsfallet berör två frågor. Den första, 

att bostadsfastigheter normalt består av ett 
enda skifte. Om bostadsfastigheten ska bestå 
av två eller flera skiften, krävs ett funktio­ 
nellt samband ( det ska finnas en bra anled­ 
ning). Den andra frågan, och här ligger störst 
fokus, gäller strandskydd, där grundregeln 
för bostadsfastigheter är att endast mark 
som inte är tillgänglig för allmänheten får 
lov att ingå. 

LM motiverade sitt beslut med att den nya 
bostadsfastigheten kommer att bestå av 
två skiften då vägen fortsatt bör ligga kvar 
på jordbruksfastigheten. Detta då vägen 
används för åtkomst av åkermarken väster 
om styckningslotterna samt även fungerar 
som vandringsled för allmänheten. Gällande 
strandskyddet anger LM att skifte 2 består 
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av ekonomibyggnad och gårdsplan samt 
utrymme runt byggnaden för att kunna 
underhålla denna. 

Länsstyrelsen överklagade beslutet och 
angav att ändamålet ändras från jordbruk 
till bostad. En ekonomibyggnad har inte 
någon hemfridszon och därför kan området 
inte ses som ianspråktaget. 
MMD konstaterar att skifte 2 består 

av ekonomibyggnad och gårdsplan samt 
utrymme runt byggnaden för att kunna 
underhålla denna. Avstyckningen befäster i 
huvudsak endast ett sedan länge bestående 
förhållande och kan därför inte anses leda 
till någon ökad privatisering av området. Det 
finns fri passage mellan skifte 2 och ån och 
det blir ingen förändring ur allemansrätts­ 
lig synpunkt jämfört med innan avstyck­ 
ningen. MMD tillät avstyckningen. 

MÖD INLEDER MED att de två skiftena upp­ 
fyller lämplighetskravet i FBL 3:1 eftersom 
de utgör ett etablerat gårdscentrum som 
endast skiljs åt av en mindre väg. 

Gällande strandskyddet för skifte 2 note­ 
rar MÖD att ekonomibyggnaden är uppförd 
före strandskyddets införande och att den 
mark som byggnaden upptar är ianspråkta­ 
gen och är inte tillgänglig för allmänheten. 
Även grusplanen, som behövs för använd­ 
ningen av ekonomibyggnaden, ansåg MÖD 
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var lagligen ianspråktagen. Kvar inom skifte 
2 finns en ytter kant i väst, norr och öster som 
är tillgänglig för allmänheten. 

MÖD bedömer att åtgärden befäster ett 
sedan länge bestående förhållande och 
användning av berörda markområden. 
Avstyckningen innebar ingen ändring av 
markanvändningen och det finns inget som 
talar för en förändrad markanvändning av 
skifte 2. Att det inom skifte 2 finns en mindre 
del mark som i dag är tillgänglig för allmän­ 
heten, kan inte anses motverka strandskyd­ 
dets syften i beaktansvärd mening. FBL 3:2 2 
st är därmed uppfyllt och MÖD tillät avstyck­ 
ningen. 

En bra dom där alla tre instanser kom till 
samma slutsats. Det finns många kluriga frå­ 
geställningar gällande bostadsfastigheter 
som innehåller mer än en traditionell vil­ 
latomt. I en utav dessa frågor 
har vi nu en dom från MÖD 
som ger klarhet. 
Domen fick inte 

överklagas.♦ 
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