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. ERSATTNING FOR

ALLMAN TOMT

MOD F 7886-23

n fastighet var i detaljplan utlagd

som allman tomt, dvs kvarters-

mark for annat dn enskilt bebyg-

gande. Fastigheten var bebyggd

sedan tidigare och hade verksam-
heter s3 som vardcentral och tandklinik.
Fastigheten sédldes av det allminna till ett pri-
vat aktiebolag ar 2013 f6r 33 miljoner kr.

Kommunen la ut en liten del (2 678 kvin
eller ca 5%) i ytteromradet av fastigheten som
allmdn plats (lokalgata och parkmark). Fra-
gan var vilken ersdttning fastighetsdgaren
skulle fa vid markéverféringen av den all-
manna platsen.

Ersdttning for allman plats ska bestimmas
efter de planférhallanden som radde innan
marken blev allmdn plats (i detta fall allman
tomt). Allman tomt ersdtts i sin tur enligt
praxis genom det hdgsta vdrdet av antingen:

1. det marknadsvarde marken sannolikt
hade haft om den inte hade lagts ut for all-
mant dndamal eller

| 2. som det faktiska marknadsvarde som

| marken har som kvartersmark for allmant

' indamal enligt gdllande detaljplan.

l Ersittningsregeln om hogsta vardet dr en

| skyddsregel for fastighetsdgare som far sin

| mark utlagd som allmdn tomt. Fastighetsaga-
ren kompenseras eftersom andra fastighetsd-
gare fick enskilda byggratter.

LM gjorde forst en ortsprisanalys av vard-
byggnader men den gick inte att anvanda Den
| bista jamforelsen till vard var enligt LM loka-
ler i hyreshus, virdet hdmtades frdn fastig-
hetstaxeringen. Ersdttningen bestdmdes med
ett marginalvirde om 30% vilket gav 75 kr/
kvm, totalt 251 100 kr inkl 25%-tillagg. ;

Fastighetsdgaren dverklagade och yrkade
pa totalt 25 258 820 kronor i ersittning. 25 milj
kr grundar sig i detaljplanens relativt fria
byggritt, vilket dr vanligt férekommande ndr
det giller allmdn tomt i detaljplaner.

MMD bestamde ersittningen till 1925 kr/
kvm, totalt 6 444 000 kr inkl 25%-tilldgg.
MMD utgick istéllet fran praxis, dvs det mest
sannolika alternativanvdndningen. MMD
gick didrmed pa samma linje som fastighets-
dgarens (bolagets) anlitade fastighetsvarde-
rare.

Stadsplan, fastighetsregisterkarta, gatu-vy samt detaljplan. De rdda ellipsen markerar den aktu-

ella markoverféringen.

MOD bérjar med att konstatera att detalj-
planen dr genomford, fastigheten har ian-
spraktagits for indamalet och darefter
Gverlatits pd marknadsmissiga villkor till
en enskild aktdr. Det aktuella markomra-
det dr dessutom en liten, perifer och obe-
byggd del av fastigheten. Ersdttningen ska
dd inte bestimmas som allmin tomt utan
som enskild kvartersmark. Gillande den fria
byggrdtten menar MOD att detaljplanen inte
innebdr en obegrinsad byggritt pa fastig-
hetens samtliga kvadratmeter. MOD anser
att LM har bedémt marknadsvirdeminsk-
ningen korrekt och faststiller ersittningen
om totalt 251100 kr inkl 25%-tilligg.

MOD BRYTER FRAN tidigare praxis. En tolk-
ning dr att MOD bortser frin att det 4r det
hogsta vardet som ska ersittas for allman
tomt (se punkt 1 och 2 ovan), 6,4 milj kr (pl)
dr ju onekligen mer in kvarts miljon (p2).
Men det finns fa saker i domen som pekar
mot denna tolkning.

Min tolkning dr att MOD inte anser att
fastigheten har de sirdrag som allmént tomt
traditionellt anses ha. Det 4r enligt MOD
numera en kommersiell fastighet. Kon-

AKTUELL JURIDIK

sekvensen blir att ersdttningen inte ska
bestammas av de kompensatoriska reg-
ler som galler for allmdn tomt utan efter de
generella varderingsprinciper som giller for
andra kommersiella fastigheter. En logisk
f6ljd av samhallsutvecklingen avseende pri-
vatiseringen av allmdnna dndamal. Men inte
helt utan tolkningsproblem, nir sker den
vdrderingsrattsliga transitionen fran allmin
tomt till enskild kvartertersmark?

Sammanfattningsvis ett klokt slut, en liten
bit mark av en stor fastighet utan paverkan
pa bebyggelse och verksambhet, ger rimligen
en liten marknadsvardeminskning.

Domen fick inte 6verklagas. ¢
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