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. BRYGGA PÅ FASTLANDET VÄSENTLIG 
BETYDELSE FÖR Öf ASTIGHETER 
MÖD 2023:15 (Fick inte överklagas) 

F
rågan om båtbryggor är av väsent­ 
lig betydelse för bostadsfastig­ 
heter har varit uppe för prövning 
flera gånger genom åren. Sam­ 
manfattningsvis kan man säga 

att det för fastigheter på fastlandet har det 
inte ansetts vara av väsentlig betydelse att 
ha tillgång till en båtbrygga, detsamma gäl­ 
ler fastigheter på öar med reguljär båttrafik. 
För fastigheter på öar utan reguljär båttra­ 
fik anses det däremot vara av väsentlig bety- 

delse att ha tillgång till en båtbrygga. 
I det nu aktuella fallet handlade det om 

båtbrygga och parkering på fastlandet för fri­ 
tidshus på öar utan tillgång till reguljär båt­ 
trafik. De hade tidigare haft tillgång till den 
aktuella båtbryggan genom ett arrende via 
en bryggförening men arrendet var uppsagt 
varvid man ansökte om bildande gemen­ 
samhetsanläggning. Ö-fastigheterna låg 
cirka 15 minuter bort med båt (se karta). 

Frågan är: Kan behovet båt- och bilplats 

på fastlandet för ö-fastigheter lösas av en 
gemensamhetsanläggning (väsentlig bety­ 
delse) gällande den aktuella bryggan eller av 
andra frivilliga lösningar? 
Vid officialservitut är väsentlighetsvill­ 

koret (FBL 7:1) tvingade oavsett om man är 
överens eller inte. Vid gemensamhetsanlägg­ 
ningar aktualiseras bara väsentlighetsvill­ 
koret om man inte är överens. Det handlar 
dels om vilka som kan tvingas in eller hållas 
utanför som delägare (AL 5 §), dels om mark 
kan tas i anspråk tvångsvis (AL 12 §). 

LANTMÄTERIET, LM, BESLUTADE om inrät­ 
tande av gemensamhetsanläggningar men 
Mark- och miljödomstolen, MMD, upphävde 
eftersom det fanns andra frivilliga alternativ 
till båtbryggan på fastlandet. 
Mark och miljööverdomstolen, MÖD, 

angav att de frivilliga alternativ som finns 
innebär en mer osäker lösning som får anses 
innebära sämre tillgänglighet till ö-fastighe­ 
terna och den säkerställer inte heller ö-fast­ 
igheternas behov av båt- och bil plats perma­ 
nent. Det finns ett påtagligt behov av att ha 
del i en närbelägen gemensamhetsanlägg­ 
ning för båt- och bilplats på fastlandet och 
därför är väsentlighetsrekvisitet uppfyllt. 
En klok och rimlig dom enligt min mening 
som även tar upp frågan om lokaliseringen 
av bryggan kopplat till att man avtalsvis har 
haft tillgång till bryggan innan. ♦ 

MÖD: Det finns ett påtagligt be­ 
hov av att ha del i en närbelägen 
gemensamhetsanläggning för 
båt- och bitplats på fastlandet. 
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