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AKTUELL JURIDIK

BRYGGA PA FASTLANDET VASENTLIG
BETYDELSE FOR 0-FASTIGHETER

MOD 2023:15 (Fick inte 6verklagas)

ragan om batbryggor dr av vdsent-
lig betydelse for bostadsfastig-
heter har varit uppe for provning
flera ganger genom aren. Sam-
manfattningsvis kan man saga
att det for fastigheter pa fastlandet har det
inte ansetts vara av vasentlig betydelse att
ha tillgang till en batbrygga, detsamma gl-
ler fastigheter pa ar med reguljar battrafik.
For fastigheter pd 6ar utan reguljar battra-
fik anses det ddremot vara av vasentlig bety-
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delse att ha tillgéng till en batbrygga.

1 det nu aktuella fallet handlade det om
batbrygga och parkering pa fastlandet for fri-
tidshus pa 6ar utan tillgang till reguljar bat-
trafik. De hade tidigare haft tiligdng till den
aktuella batbryggan genom ett arrende via
en bryggforening men arrendet var uppsagt
varvid man ansékte om bildande gemen-
samhetsanldggning. O-fastigheterna lag
cirka 15 minuter bort med bat (se karta).

Frdgan dr: Kan behovet bat- och bilplats

MOD: Det finns ett patagligt be-
hov av att ha delien nirbeldagen
gemensamhetsanlaggning for
bat- och bilplats pa fastlandet.
Foto: Fredrik Ohlander/Unsplash

pa fastlandet for 6-fastigheter 16sas av en
gemensamhetsanlaggning (visentlig bety-
delse) gdllande den aktuella bryggan eller av
andra frivilliga 16sningar?

Vid officialservitut dr vasentlighetsvill-
koret (FBL 7:1) tvingade oavsett om man dr
overens eller inte. Vid gemensamhetsanldgg-
ningar aktualiseras bara vdsentlighetsvill-
koret om man inte dr éverens. Det handlar
dels om vilka som kan tvingas in eller hallas
utanfor som deldgare (AL 5 §), dels om mark
kan tasiansprak tvangsvis (AL 12 §).

LANTMATERIET, LM, BESLUTADE om inrit-
tande av gemensamhetsanldggningar men
Mark- och miljédomstolen, MMD, upphdvde
eftersom det fanns andra frivilliga alternativ
till batbryggan pa fastlandet.

Mark och miljééverdomstolen, MOD,
angav att de frivilliga alternativ som finns
innebdr en mer osaker 16sning som far anses
innebdra sdmre tillganglighet till 6-fastighe-
terna och den sdkerstdller inte heller 6-fast-
igheternas behov av bat- och bilplats perma-
nent. Det finns ett patagligt behov avatt ha
del i en narbeldgen gemensamhetsanldgg-
ning for bat- och bilplats pa fastlandet och
darfor ar vasentlighetsrekvisitet uppfylit.
En klok och rimlig dom enligt min mening
som dven tar upp fragan om lokaliseringen
av bryggan kopplat till att man avtalsvis har
haft tillgang till bryggan innan. ¢
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LUNDS TEKNISK HOGSKOLA, LTH

e e

S ——




