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Fastighetsbestamning av tillbehor
som ett alternativ till faststallelsetalan

Fredrik Warnquist

Grunder

» Syftet ar att genom ett rattskraftigt beslut avgora
fastighetstillbehorsfragan genom en lantmateriforrattning

e FBL 14:1 3 p LM far genom fastighetsbestamning préva
huruvida byggnader eller andra anlaggningar hor till en
fastighet enligt JB 2:1

— Dvs inte pa rot staende trad, andra vaxter, naturlig
godsel, byggnadstillbehor eller industritillbehdr.

— Bade inom fastigheten JB 2:1 1 st och utanfor
fastigheten JB 2:1 2 st

* Mojligheten inférdes den 1 januari 2002
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Handlaggningsregler |

De allmanna lamplighets- och planvillkoren i FBL 3 kap
galler e]
Handlaggningsreglerna i FBL 4 kap FBL 14:2
LM utreder FBL 14:3
— Klargoéra, utreda och redovisa

— Ge mojlighet for sakédgarna att argumentera, inge
handlingar mm

— Inte majligt med vittnen under sanningsforsakran mm
LM Fastighetsbestammningsbeslut FBL 14:4
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Handlaggningsregler Il

» Forrattningskostnader, fordelning framst efter nyttan
FBL 14:10. Overenskommelse FBL 14:13

» Beslutet kan 6verklagas till MMD inom fyra veckor
FBL 15:6 (MOD, HD)

» Fastighetsbestamningen ar fullbordad nar uppgift om
atgarden har inforts i fastighetsregistret FBL 1:2

Atgard (1s)

Fastighetsrattsliga dtgarder Datum Akt
Agoutbyte P3 samfalld mark 11-SIM-269,/68
Legaliseringsfarrattning A 1967-08-15 11-5IM-266/68 &
Agoutbyte 1968-02-16 11-5IM-269/68 &
Fastighetsreglering 1977-06-23 11-SIM-1285/77
Fastighetsbestamning 2009-04-01 1291-2237 & (</=<
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Initiativ

* FBL 14:1 a Fastighetsbestamning om
1. Det behdvs vid en fastighetsbildningsforratting
2. LM har forordnat om det enligt LL 15 § eller AL 17 §
3. En sak&gare har ansdkt om det

4-7. Kommun eller staten i vissa fall

« En ansokan enligt punkterna 3-7 far inte prévas om det ar
uppenbart att frdgan saknar betydelse for sokanden. Dvs det
maste finnas en oklarhet Prop 1969:128 s B 794 (RB 13:2)

« Avtalsservitut kan inte fastighetsbestammas som en fristdende
atgard (ansokan) FBL 14:1 a 3 st. Fastighetsbestamning av
byggnad som ar omfattas av avtalsservitut som fristaende
atgard?
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Sakagare

* Begreppet finns inte definierat i FBL men har klargjorts
genom forarbetsuttalanden och praxis. Normalt
fastighetsdgare men aven rattighetshavare, FBL 4:11

» Saké&gare vid fastighetsbestamning av fastighetstillbehér ar
aven den som gor ansprak pa aganderatt till foremalet utan
att vara fastighetsagare Prop 2000/01:138 s 53
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Prévningen

e LM ska avgora om det aktuella foremalet enligt JB 2:1 hor till
en viss fastighet eller gj

» LM ska tillampa de materiella rattsregler som finns i annan
lagstiftning samt de principer som har kommit till uttryck i
rattspraxis. Overenskommelse ej mojlig.

« Om det ar ett byggnadstillbehor eller 16s egendom ska LM
endast konstatera att det inte hor till fastigheten enligt JB 2:1

« Lm kan inte besluta om vem som ager féremal, det kan dock
bli n6dvandigt att prejudiciellt bedéma vem som ar agare
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Processfragor

 Res judicata, en fraga som har blivit rattskraftigt avgjord inte
kan provas igen RB 17:11 3 st galler &ven vid
fastighetsbestamning (Prop 1969:128 B s 799)

« Litis pendens, forbudet for en domstol att ta upp en fraga
som redan ar foremal for domstolsprévning RB 13:6 galler
vid fastighetsbestamning (Prop 1969:128 B s 799 & Prop
2000/01:138)

« En anstkan om fastighetsbestamning rérande en fraga som
ar fullkomligt klar skall avvisas (Prop 1969:128 B s 794)

 Eftt forrattningsforfarande hos lantméaterimyndigheten [skulle
kunna erbjuda ett billigare och smidigare férfarande '
(Prop. 2000/01:138)
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NJA 2007 s. 125

» En fastighetsbestamning slutade i HovR med att ett fd
soldattorp ingick i en samfallighet (och inte i en fastighet

som LM beslutade).

« Agaren till fastigheten ingav senare en stamningsansokan
till tingsratten om battre ratt. De aberopade de att omradet
ingar och alltid har ingatt i deras fastighet

» HD Fastighetsbestamningen utgor inte hinder fér en
provning av kdaromalet men HD maste utga ifran att det
aktuella markomradet ingar i samfalligheten. Vilket innebéar
att talan maste anses vara uppenbart ogrundad.
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Ex Fastighetsbestamning av flytande
bostadshus
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Akbateckning: GOBOK-OT/141

Enligt Jordabalken 2:1 her till en fastighet byggnad mm som anbragts
inom fastigheten for stadigvarande bruk. Byggnaden 4r fast férankrad
i pilar féista | botten, och kan déirmed enbart rira sig vertikalt
allteftersom vattenstindet dndras. Byggnaden kan endast svirligen
flyteas frdnden plats dér den déir forankrad.

Bostadshuset pd Sjgvillan 1 har fasta tekniska anslutningar for vatten
och avlopp, el mm. Anslutningarna &r sikerstéillda med servitut fram
till anslutningspunkterna till de allminna ledningsniten. Bygglov har
beviljats 2006-10-17 {SBN 2006-3744). Fastighetsigarens avsikt dr
uppenbarligen att byggnaden ska vara permanent fisrankrad pé
fastigheten.

Skatteverket har i sin styrsignal 2005-02-28 (130 9471-05/111) slagit
fast att flytande byggnader/ husbétar under vissa [Brutsittningar ska
betraktas som byggnader vid fastighetstaxeringen. Nagot markvirde
kan dock enligt fastighetstaxeringslagen inte sittas nir marken dr
vattentickt.

Att flytande byggnader ska behandlas pd samma siitt som byggnader
pé fast mark enligt plan- och bygglagen respektive enligt fastighets-
taxeringslagen motsiger inte att byggnaden skulle betraktas som
tillbehtir till fastigheten enligt jordabalkens regler.

:Nagon ledning i domstolsavgiiranden finns inte just fibr flytande

bostdder. Ett par rittsfall som riyr pontenbrygga respektive silo som
fastighetstillbehar kan andd vara till viss-ledning (RH 1986:84 och

H 1985:365). Miir det galler pontonbryggorna, har domstolen ansett
dem vara fastighetstillbehor, di de dr fast forankrade och avsedda for
stadigvarande bruk. Silon var i det aktuella fallet installerad men inte
"anbragt inom fastigheten™ pd annat satt &n att den med sin tyngd
vilade p& marken, Uttalandena i dessa rittsfall leder till tolkningen att
sven ett flytande bostadshus, som 4r fast forankrat och avsett for
stadigvarande bruk, kan arises vara tillbehar till fa:;tighel.

Beslut:
Dret flytande bostadshuset hir till fastigheten Sjovillan 1 enligt 2 kap
1§ jordabalken. Se karta akitbilaga KA.




En jamfdrelse

« | ett examensarbete (nr 251) fran KTH kom forfattaren fram
till foljande:
— Domstolsmal tog i genomsnitt dubbelt sa lang tid
jamfort med fastighetsbestamning
— Domstolsmalen var i genomsnitt fem ganger dyrare
jamfort med fastighetsbestamning

— Tvistemal och fastighetsbestamningar som beror servitut -
En jamforelse av tid och kostnad Petter Kronmark
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Faststallelsetalan RB 10:10 RB 13:2

» Fastighetsforum - TR i den ort déar fastigheten ar belagen

 Eftt alternativ till fastighetsbetsamning ar faststallelsetalan
vid Tingsratt — Battre réatt till...

« Domstolen kan till skillnad fran LM &aven ta upp
aganderattsfragor (vem som &ger en fastighet, vem som
ager l6s egendom)
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Faststallelsetalan RB 10:10 RB 13:2

* Bryggfallet (SR TR T 971-99 2000-06-29)
— Till vilken fastighet hérde bryggan?
— En fastighetségare renoverade en brygga som de trodde
var deras, det fanns ett servitut

— Ej visat vem som ursprungligen byggt bryggan,
presumtion att det tillhor fastigheten dar den ligger

» Grushotgen (HovR SKB T 366-09)

— En kommun salde en fastighet for 88 000 kr. P&
fastigheten lag en hog med 5327 ton grus som sprangts
och krossats pa fastigheten. Lagt varderat till 213 080 kr.
Ingick grushégen i kopet?

— Grushogen hade inte avskilts tillrackligt
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HD T 2889-12 Battre ratt
PT den 4 mars 2013

Gréansdragning mellan fastighetstillbehdr och I6s egendom

En loge pé en fastighet brandskadades en tid efter att
fastigheten Overlatits. Bade séljare och kopare gjorde ansprak
pa aganderatten till egendom i logen och hade bagge framstallt
separata forsakringsansprak efter branden.

Bade tingsratten och hovratten framholl att egendom som
tillforts fastigheten av dgaren utgjorde fastighetstillbeh6r som
ingar i en senare Overlatelse. Rattslaget var visserligen oklart i
fraga om samagda fastigheter, men den tidigare
fastighetségaren fick anses ha tillfért den aktuella egendomen,
vilket i sin tur medfort en aganderattsovergang i samband med
fastighetsoverlatelsen.

Partiellt prévningstillstdnd har meddelats betraffande fraga
om egendom tillférts byggnad av annan an fastighets-
agaren pa sa satt att den utgor 16s egendom.
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