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Officialservitut

 Officialservitut - Samlingsbegrepp for servitut bildande av
myndighet enligt FBL, AL, MB, ExL, PBL mfl.

» Grunder for alla officialservitut finns i JB 14:1 (definitionen)
— Andamalsenlig markanvandning
— | visst hanseende
— Stadigvarande betydelse
— Underhall (ej drift)
* De vanligaste officialservituten ar de som bildas vid en

lantmateriférrattning enligt FBL och AL, sa kallade
forrattningsservitut eller lantmateriservitut
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Oversikt

» Fastighetsreglering FBL

» Avstyckning och klyvning FBL

» Andelsservitut FBL

» Vagservitut AL

» Vagservitut for samfallighetsforening AL

« Utrymme for gemensamhetsanlaggning

« Overforing av fastighetstilloehor

» Registrering i fastighetsregistret

« Fastighetshildningens paverkan pa servitut
» Fastighetsbestamning

Lunds universitet / Fastighetsvetenskap / Servitut / 15 november 2012

Fastighetsreglering FBL 5och 7 kap

* De allmanna villkoren i FBL 3 kap galler
— Varaktigt lampad for sitt andamal FBL 3:1
— Planer och bestdmmelser FBL 3:2
« Dispositiva villkor i FBL 5 kap (batnad, gradering mfl)
» Sarskilda regler om servituti FBL 7 kap
— Vasentlig betydelse FBL 7:1
— FBL 7:2
» Ledningsrattslagen har foretrade
AL har foretrade vid fristaende servitut for vag
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Fastighet ILSTORP 11:2
Fastighetsreglering ~ Avstar till Ilstorp 11:4 3
Nytt servitut 1265-1341.A

Andamal Avlopp >
——> Riitt att anvinda och underhalla befintlig
infiltrationsanldggning inom omrade a.
Till forman for llstorp 11:4
Belastar llstorp 11:2

Utdrag ur forrattningsakt:
-beskrivning (ovan)
-karta (hoger)

EX1

18377

Rattigheter .7,

Redovisning av rartigheter kan vara ofullstindig

Andamal

Avlopp D)

Rattsforhallande
Férman

Datum
2006-05-31

ﬁ\'rig berdrkrets, med rattsiormalande:
Férman
Siabo Lstorp 11:4
Last
Siabo Ilstorp 11:2
Bildnngsatgard: Fastighetsreglering
Er!&kri\.'ning: Rirr arnt anvinda och undechialla ]1r1-|nll|'lls_:r, ii;l‘l][r:llinns:m]iilugniug

inom omrade a.

Utdrag ur fastighetsregister (ovan)

Utdrag ur fastighetsregisterkartan
(hoger)

EX1

Akt
1265-1341.1




Andamal Rattsforhallande Rittighetstyp Rittighets EX 2

Utrymme Farman Officialservitut 1286-1614.,
Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande:

Férman ‘Ystad Hagesiad 44:27

Last Ystad Hagestad 44:33

—> Beskrivning Rétt att anvénda omradet x till tva meters bredd | samband med
underhallsarbeten

» Utdrag ur fastighetsregistret (ovan)
e Utdrag ur forrattningsakt, beskrivning (nedan)

Nytt servitut 1286-1614.A
Andamal Utrymme )
(— Rittattanvinda omradet x till tvd meters bredd i
samband med malnings- och underhéllsarbeten
av E_ryggnader beligna inom de:n hérskan(:!_e vixtlighet. Innan malnings- och
fastigheten. Arbetena skall utforas med storsta underhillsarbeten pibtrjas skall servitutshavaren
skyndsamhet. X . underritta dgaren till den finande fastigheten om
1 servitutsritten ingdr ritt att inom det upplitna arbetenas art samt om tidpunkten nr arbetena
omrédet x resa stegar och byggnadsstillningar skall utfiiras. Nir milnings- och
som gor det mojligt att utdva servitutet for avsett underhallsarbeten slutforts skall servitutshavaren
indamal. i girligaste min dterstilla omrddet i det skick det
Den tjinande fastighetens agare dger ratt att inom hade innan arbetena paborjades. Eventuella
det uppldma utrymmet plantera buskar och skador p4 mark och vixtlighet i samband med
— annan vixtlighet, men att deras placering inte far — servitutets utivande skall regleras av
forsvira omridets tillginglighet i samband med servitutshavaren pa dennes bekostnad,
servitutets utovande. Befintliga buskar och annan |
vixtlighet som redan finns inom omradet x skall Tilltrade fran den harskande fastigheten till det
borttagas om deras forekomst forsvérar omrddets upplitna servitutsomridet inom den fanande
tillgénglighet for servitutshavaren. fastigheten far ske mellan punkterna a-6 i aktuell
Servitutsomridet fir €j anviindas som upplag och grang
det fir ej heller inom servitutsomradet uppféras
byggnad eller annan anordning som forsvérar Servitutshavaren ager e ratt att anvanda
omridets tillginglighet for servitutshavaren. Vid L servitutsomradet [ir [ordonstrafik,
utnyttjande av servitutsritten skall
servitutshavaren forfara sd att storsta forsiktighet Till fGrmdn for Hagestad 44:27 (harskande fastighet)
‘—_  vidtass4 alt inte skada uppstar p4 marken eller pd Belastar Hagestad 44:33 (fjanande fastighet)

Avstyckning och klyvning

* Mellan stam och lott vid avstyckning samt mellan lotterna
vid klyvning kan det nybildas servitut

» De sarskilda reglerna om servitut i FBL 7 kap 1-2 & 14
§ § galler aven vid avstyckning FBL 10:5 och klyvning
FBL 11:6

» Servitut berérande en annan fastighet kan bara bildas
genom fastighetsreglering, avstyckning/klyvning och
fastighetsreglering kan dock handlaggas i samma
forrattning FBL 2:2
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Avstyckning

Utdrag ur forrattningsakt: beskrivning (ovan) & karta (nedan)
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Erhaller fran Lindby 2:30 EX3

Nytt servitut |i 958.A
Andamal @

—> Riitt att anvanda vigen a frén styckningslottens
dns och vasterut for utfart till allmén vag.

Till féormén for Lindby 2:31
Belastar Lindby 2:30

Rattigheter .7 EX3
Andamal Rattsforhallande  Réttighetstyp Datum Akt
Vig Farman Officialservimt 2007-01-11 1264-958.1

« Utdrag ur fastighetsregister (ovan)

(jl'r‘lg berockrets, med rattstorhallande:

Farman
Skurup Lindby 2:31

Last
ﬁknrup ].indl)}' 230

Bildiungsatgiird: Avstyckning
Beskrrrning: Rétr art anviinda vigen A frin styckoungslottens griins och viisterur

tér utkart tll allmin vig,

Utdrag ur fastighetsregisterkartan (nedan)




Andelsservitut FBL 10:5 2 st

 Servitut for vag i stammens andel i samfallighet,
dvs ett undantag fran regeln i JB 7:9

» Tryggar ratten till vdg men utOkar inte sakagarkretsen, se
dock NJA 1985 s. 429

» Bara vid avstyckning och bara om det inte finns annat
battre satt (vilket det sallan gor)

» Lantmaterimyndigheterna ar restriktiva till att nybilda,
lamnar vagfragfan hellre oreglerad (for en framtida ga)

 Alldeles for ofta ar de inte giltiga:
— Qgiltiga redan fran borjan
— Upphavts omedvetet vid fastighetsreglering
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AL 49 och 50 § § Vagservitut

* AL 49 § Servitut for vag
— Bygga ny eller anvanda befintlig vag

— Vasentlig betydelse for harskande fastighet,
ej synnerligt men for tjanande fastighet

— Sarskilda skal lampligare &n ga

— Harskande kan aven vara byggnad pa ofri grund,
naturreservat mfl AL 2 §

— Villkoren for upplatelse ar dispositiva AL 53 §,
aven AL 8-11 § § ska provas

« AL 50 § Tillfalligt behov av att anvanda befintlig vag
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AL 50 a § Vagservitut for SFF pa en ga

» Servitut for en samfallighetsférening (SFF) som forvaltar en
gemensamhetsanlaggning (ga) for vag pa en annan ga for
vag

 Sakra vagrattighet kollektivt pa kortare vagstrackor, istallet
for att alla delagare i en ga ansluts till den andra ga:n

 Infordes 1998, idag finns det ca 200 st servitut

e Las mer i Erik Jonsson & Saif Saleh examensarbete
12/5250 Vagservitut for samfallighetsforeningar
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AL 12 § Utrymme for ga

« Pa en fastighet eller samfallighet som belastas av en
gemensamhetsanlaggning (ga), men som inte ar delagare,
registreras ett servitut for att askadliggora belastningen

Rattigheter 17
al

Rattsfarhallande Rattighetstyp Akt
Utsymume Last Officialservinu 0180-A207/1982.1

Ovrig berdekrets, med sittstochallande:
Férnyiy

Stockholm Brinnenet ga:1
Last
Stockholm Brannenet &

Stockholm Remmersholme 1:1




Overforing av fastighetstillbehor FBL 7:14

» Mojliggor att inte bara ratten att anvanda ex en brunn utan
att ocksa aganderattsligt overfora brunnen till harksande
fastighet

 Rattsligt overféra byggnader eller andra anlaggningar
(ej byggnadstillbehor) fran den fastighet de tillhor, till en
annan fastighet utan att fysiskt flytta p4 dem

o Kraver lantmaéateriservitut

» Rattsverkan mot tredje man nar forrattningen registreras i
fastighetsregistret JB 2:7 2 p

» Registreras som en anmarkning under servitutet i
fastighetsregistret
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Rattigheter 17 EX 4
Andamal Rattsfarhallande  Rattighetstyp Datum Akt
Brggnad terrass Last Officialservitut 2007-12-04 1286-1768.22
erig berdrkrets, med cattstarhallande:
Férmian

Ystad Spiltan 11
Last
Ystad Spiltan 12

Bildmmngsargied: Avstyekning

Perodanmirkning

Beskaviung: Raw an belntta
tllhdrande ancrdumpar,

tdehalla och fommya overbyvggnad och terrass med

Nytt servitut 1266-1768.F
Andamdl Byggnad terrass
Ritt att behdlla, underhilla och férnya
« Utdrag ur fastighetsregistret (ovan) j:z:ﬂ*ffg:f och terrass med tillhorande
e Utdrag ur forrattningsakt, Anm ;gﬂf&&lﬁg}wméw (SESIST1 DENNA
e N KRI
beskrivning (hoger) Till forman for  Spiltan 11
Belastar Spiltan 12
*FASTIGHETSTILLBEHOR

ﬁverfﬁring av Fastighgtslillbehijr

Befintliga terrasser och/eller byggnader med tillhtrande anordningar
enligt servitutsupplatelser 1286-1768.B till 1286-1768. AP Gverfors frin
respektive belastad fastighet /samfllighet till respektive
firmansfastighet. For respektive servitut, se under respektive
fastighet/samfallighet. Se dven aktbilaga SK1-5K10




Registrering i fastighetsregistret

» Lantmateriservitut registreras i fastighetsregistret och
fastighetsregisterkartan

» Fastighetsregistret ar ofullstandigt nar det géaller
lantmateriservitut tillskapade fore 1972.

* En systematisk lantmateriservitutsutredning for hela Sverige
beréaknas kosta 407 miljoner kronor och ta i ansprak 385
arsarbetskrafter.

 Registeringen har ingen inverkan pa lantmaéteriservitutets
giltighet (jmfr Kammaratten i Sthim Mal nr 986-09)
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Antal registrerade servitut i
fastighetsregistret, halvarsstatistik

* Mellan 2004 och 2012 6kande avtalsservituten med 14 %

och officialservituten med 19 %.
(Ledningsratterna 6kande med 40 % under samma period)

660000
640000 /,4

620000

600000

580000 / —e—Avtalsservitut

560000 == Officialservitut

540000
520000 -/./.,
500000 o .

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
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Fastighetsbildningens paverkan pa servitut
och nyttjanderatter |

Servitut harskande fastighet

e Beslut: FBL 7:12, 10:4, 11:5.
— (Vara kvar (ligger kvar hos avstdende/stam))
— Flytta 6ver (flyttas 6ver till mottagande/lott)

— Dela (rattigheten blir gemensam) Delagarférvaltning
enligt SFL 1 § 3 p. Belastningen far inte dka for
tjanande JB 14:11, se NJA 1982 s. 69

* FBL 2:5 Vart hor servitutet, tolkningsregel om inget har
bestamts i forrattningen. Rattigheten foljer marken.
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Fastighetsbildningens paverkan pa servitut
och nyttjanderatter Il

Servitut och nyttjanderéatter tjdnande fastighet
« Avstyckning/klyvning, belastar bada JB 7:27
* Vid fastighetsreglering upphor rattigheten JB 7:29 2 st

— Normalt férordnas rattigheten att fortsatta gélla enligt
FBL 5:33a/7:13
— Fastighetsagare &ar vid skadestandsavsvar skyldig att
uppge oinskrivna rattighetshavare FBL 4:11
« Officialservitut och ledningsratter 6verlever alltid
(undantaget andelsservitut FBL 10:5 2st)

» OBS! Olokaliserade servitut galler inte vidare mark som
avstas men flyter ut i mark som tillférs JB 7:29 1 st
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Exempel fastighetsreglering

Fastigheten Asen 7:1 ska éverforas i sin helhet (utplénas) till
Asen 7:2 genom fastighetsreglering.

Asen 7:1 belastas av ett lantmateriservitut fér vag (a),
samt ett avtalsservitut for avliopp (b).

Lantmaéteriservitutet fortsatter automatiskt att galla i Asen 7:2
Avtalsservitutet upphor att galla
— Alt 1 Rattigheten forordnas att fortsatta galla i Asen 7:2
— Alt 2 Ersattning till harskande fastighet
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Fastighetsbestamning

* FBL 14:1 Klargdra huruvida ett servitut galler och vilket
omfang ratten har, bade officialservitut och avtalsservitut
* FBL 14:1 a Avtalsservitut kan inte fastighetsbestammas
som fristdende atgard. Istéllet faststallelsetalan hos
Tingsratt. Om det ar av betydelse for annan
forrattningsatgard kan avtalsservitut fastighetsbestammas
* FBL 14:3 LM utreder och informerar

* FBL 14:10 Forrattningskostnader, fordelning framst efter
nyttan
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