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32% okning av antalet levande GA fran 2001-2010
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Begrepp 1

« Samfallighet
— Gemensamt markomrade for flera fastigheter (FBL 1:3)
— Samlingsbegrepp (SFL 1 §)

* Marksamfallighet
— Fortydligande begrepp fér samfallighet (FBL 1:3)

« Samfallighetsférening

— Juridisk sammanslutning fér férvaltning av en eller flera
samfalligheter (SFL 4 §)
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Begrepp 2

+ Gemensamhetsanléggning
— Gemensam anlaggning for flera fastigheter (AL 1 §)
» Anléggningssamfallighet
— De deldgande fastigheterna i en
gemensamhetsanldggning (AL 14 § 2 st)
» Véagsamfallighet och Vagférening

— Fanns i EVL (1939-1998). Ar idag samfillighets-
féreningar som férvaltar gemensamhetsanléggningar
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Skillnader mellan servitut och GA 1

* Drift
— Helt oreglerat vid servitut
— GA reglerar driftsfragor

» Underhall
— Kan regleras vid servitut

— GA gor ingen skillnad pa drift och underhall (istallet
utférande och drift)

Servitut|  Anligga |  Underhall Drift |

GA | Utfsrande | Drift |
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Skillnader mellan servitut och GA 2

« Ersattning for upplatelsen

— Avtalsservitut engangsbelopp eller periodiska
betalningar

— Officialservitut engangsbelopp
— GA engangsbelopp
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Skillnader mellan servitut och GA 3

« Andamal

— Grundregeln for bade GA och servitut ar att
det inte finns nagra andamalsbegransningar

— Avtalsservitut ej skogsfang eller bete (JB 14:4)

— GA ej allmant VA, skyddsrum, markavvattning mm (AL 1 § 2 st)

— Officialservitut ej skogsfang, LR, (vattenverksamhet) (FBL 2 §)

» De fem vanligaste &ndamalen fér GA

1. Vag62 % .
2. VA48 % 60
3. Parkering/garage 13 % ig
4.  Gronytor 11% 30
5. Lekplats 6% 2
(Siffrorna ar fran 2003) 0

Vag VA Parkering Gronyta Lekplats
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Skillnader mellan servitut och GA 4

e Tid
— Avtalsservitut medfor full frihet

— Officialservitut ar obegransade i tid (kan dock begransas
till viss handelse, ex utbyggnad av kommunalt VA )

— GA medfér full frihet (normalt obegrénsade i tid)
* Forvaltning
— Servitut med en harskande fastighet, inga regler finns.

— Servitut med flera harskande fastigheter, SFL tillamplig
(SFL 1 § 3p)

— GA, SFL tillamplig (SFL 1 § 4p)
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Samfallighet (marksamfallighet)

» Férekommer i mycket stor utrackning da de bildades flitigt
under skiftena, hemmansklyvning mfl

» Loser dgandet till mark och i viss man drift och underhall

» Andelstal efter vad som ar andamalsenligt och skaligt (FBL 6:1)

+ Bildas genom fastighetsreglering

 Ofta staplas en GA ovanpa en samfallighet (dvs en
anlaggning ovanpa mark)

« Ibland lamnas restfastigheten kvar (se da till att den 6verlats
pa SFF om inte starka skal talar fér annat)
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Registrering i fastighetsregistret

 Alla nyare gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
ar fullstandigt registrerade i fastighetsregistret

* De flesta gemensamhetsanlaggningar ar registrerade i
fastighetsregistret. | manga fall ar deldgande fastigheter
inte registrerade i fastighetsregistret

» De flesta samfélligheterna (inklusive deldagande fastigheter)
ar inte registrerade i fastighetsregistret
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Bildande av GA - Grunder

» Lantmateriférrattning (AL 4 § och 19-29 §§)

— En forrattningslantmatare (L 4:1)

— Ev aven tva gode man (FBL 4:1)

- Ev sakkunnig (FBL 4:34) ex fastighetsvéardering bygg- & anlaggningsfragor
» Skriftlig ansdkan (AL 17-18 §§ och FBL 4:8)

— Fastighetsdgare som ska inga i GA:n

— Fastighetségare med allmén plats i detaljplan som har
enskilt huvudmannaskap
— Samfallighetsférening (efter beslut pa féreningsstamma)

— Hyresgéstsorganisation
— Kommun, Lansstyrelse, Trafikverket mfl
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Bildande av GA - Villkor 1

* Delagare i en GA kan vara:
— Fastighet (aL 1 §)
— Tomtratt (aL2§)
— Gruva (AL2§)
— Byggnad pa ofrigrund (AL 2 §)
— Naturreservat (AL 2 §)
* Andelstal (AL 15 §)
— Foérdelningsgrund for kostnader
— Utférande — Fastighetens nytta
— Drift — Fastighetens berdknade anvéndning
» Kan aven férdelas efter matning, ex vdrme
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Bildande av GA - Villkor 2

» Stadigvarande betydelse (AL 1§)
— Fastighetsanknuten nytta, ej tillfalligt &ndamal

— Tidsbegrédnsad samverkan ar dock mgjlig (ex i vantan
pa kommunalt aviopp)

» Batnadsvillkoret (AL 6 §)
— Ekonomiskt vinstvillkor (Fordelar — nackdelar — kostnader = vinst)

— Speciellt da aven ex sociala férdelar ska vagas in
— Jmfr FBL 5:4
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Bildande av GA - Villkor 3

» Vasenlig betydelse (AL 5 §)
— Patagligt behov eller pataglig forbattring for fastigheten

— Dispositivtvillkor
— Jmfr FBL 7:1 (servitut), AL 49 § (végservitut) och FBL 6:1
(marksamfallighet)

» Opinionsvillkor, Lokaliseringsvillkor, planvillkor mm
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Foérandring av GA

« Omprévning (AL 35 §)

— Ny forrattning dar det mesta gar att andra
+ Andrade férhallanden som vasentligt inverkar pa fragan
+ Foreskrift om omprévning
« Klart behov (ex ga fran andelstal till avgifter)

— Inte avsevard olagenhet
« Overenskommelse (AL 43 §)
— Intrade, uttrdde, andra andelstal
— Mellan fastighetsdgare och styrelse
— Maste godkannas av FLM
» Fastighetsbildning (AL 41 - 42 a §§)
— Overféring och delning av andelstal samt anslutning
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Lag om férvaltning av samfalligheter

Lagen gaéller for férvaltningen av marksamfalligheter,
gemensamhetsanlaggningar mfl (sFL 1 §)

1. Delagarférvaltning (sFL 6-16 §§)

— Galler om ingen samfallighetsférening ar bildad

— Alla maste vara 6verens

— Mgjlighet till majoritetsbeslut genom deldgarsammantrade
2. Samfallighetsférening (SFL 17-65 §§)

— Majoritets beslut pa stdmma

— Stadgar, styrelse
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Bildande av SFF

Bildas genom sammantradde med delagarna

Delagarna beslutar, férrattningslantmataren (FLM) leder
sammantradet och ar protokollférare

SFF ska bildas om:
— Nagon delédgare begar det (SFL 20 §)

— FLM anser att det ar av vasentlig betydelse fran allman
synpunkt (SFL 20 §)

— Agarlégenheter ar deldgare (SFL20a§)
SFF registreras hos Lantmateriet
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Upplosning av SFF

En SFF kan bara upplésas i féljande fall:
1. Alla delagarfastigheter blir en, da upphér samfélligheten

sammanlaggning eller fastighetsreglering

2. Samfalligheten upphor (sFL61§)

ex genom omprévning AL 35 §

3. Samtliga delagare begéar upphédvande och lansstyrelsen
medger det (SFL 61 §)

En uppldsning skall anmaélas for registrering (SFL 63 §)

Lunds universitet / Fastighetsvetenskap / GA & SFF / 11 november 2010




