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Genomgång av kompendiet 
Introduktion
FREDRIK WARNQUIST
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Kompendier

• Vi har fortfarande kvar några exemplar av tidigare års 
kompendier. De kostar 250 kr/styck.

– Fastighetstillbehör 2013

– Servitut 2012

– Fastighetsrättsliga ersättningar 2011

– Gemensamhetsanläggningar och 
samfällighetsföreningar 2010

• Årets kompendium kostar 500 kr/styck

• Beställ genom ett e-post till seminarium@lantm.lth.se
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JB 7 kap
Allmänna nyttjanderätter

JB 14 kap
Servitut

Nyttjanderätter
JB 15 kap

Elektrisk kraft

JB 8 kap
Lägenhetsarrende

JB 12 kap
Hyra

JB 13 kap
Tomträtt

Lokalhyra   Bostadshyra

JB 11 kap
Anläggningsarrende

JB 9 kap
Jordbruksarrende

JB 10 kap
Bostadsarrende

Gårdsarrende   Sidoarrende
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Begrepp och andra rättigheter mm

• Helnyttjanderätt resp partiell nyttjanderätt

• Allemansrätt, officialservitut, ledningsrätt, 
gemensamhetsanläggning, vägrätt

• Inskrivning i fastighetsregistret

– Avtalsservitut får alltid inskrivas

– Hyra och arrenden får normalt inskrivas men denna 
möjlighet avtalas ofta bort 



3

Lunds universitet / LTH / Fastighetsvetenskap / Arrende 6 november 2014

Allmänna nyttjanderätter

• JB 7 kap Allmänna nyttjanderätter

– Ej exklusivt eller gratisavtal

– Ex jakt, rotposter, naturvårdsavtal mm
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Avtalsservitut

• Fastigheter emellan

• Ej totalt ianspråktagande (i visst hänseende)

• Tidsbegränsat eller utan begränsning i tiden

• Med eller utan vederlag 

• Skriftligt (efter 1972)
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Hyra

• Exklusiv användning av hus eller delar av hus

– Trädgård kan ingå

• Bestämd eller obestämd tid

• Betalar hyra (månadsvis)

• Skriftligt om någon begär det
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Tomträtt

• Nästan som fastighet men istället för att köpa en hel 
fastighet

• Nyttjanderätt på obestämd tid

– Före 1954 viss tid 26-100 år

• Betalar årlig avgäld

• Skriftlighetskrav
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Arrenden I

• JB 8-11 kap 

– Lägenhetsarrende JB 8 kap 

– Jordbruksarrende JB 9 kap 

– Bostadsarrende JB 10 kap 

– Anläggningsarrende JB 11 kap 

• Lag (1957:390) om fiskearrenden

– Fiskearrenden – yrkesfiske
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Arrenden II

• Lägenhetsarrende

– Slasktratten

• Jordbruksarrende

– Jord upplåtes till (yrkesmässigt) brukande 

– Bostadshus och andra byggander kan ingå

• Bostadsarrende

– Uppföra eller bibehålla bostadshus

• Anläggningsarrende

– Förvärvsverksamhet uppföra eller bibehålla byggnad
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Från avtalsrättighet till officialservitut 
eller ledningsrätt (lantmäteriförrättning)

• Avtalsservitut för enskilda ändamål kan ”omvandlas” till ett 
officialservitut 

– Om väsenlighetsvillkoret är uppfyllt FBL 7:1

• Avtalsservitut och anläggningsarrenden för allmänt ändamål 
kan ”omvandlas” till ledningsrätt

– En ren omvandling regleras i LL 16 § 2 st

– Ska innehållet i rättigheten ändras så blir det istället en 
nyupplåtelse av ledningsrätt och upphävande av 
avtalsservitut (LM kan inte upphäva en nyttjanderätt)

• Ersättningen blir beroende på hur lång tid på rättigheten som 
finns kvar. Ingen ersättning ska därför normalt betalas för 
avtalsservitut som omvandlas. Dock ersättning för ex ökad 
ledningsgata. 
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