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Definition

» Stamfastighet

— Den restfastighet som blir kvar sedan avstyckning har
gjorts fran en fastighet (styckningsfastigheten)
« Lantmateriet, Om Min fastighet, Ordlista
— Avstyckad &govidd eller andel kallas styckningslott

och aterstoden av fastigheten stamfastighet.
< FBL10:1
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SFF forvaltar GA:1 och S:1
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Olika typfall

1. Stamfastigheten lamnas kvar

2. Stamfastigheten blir en utav lotterna
3. Stamfastigheten blir en samfallighet
4. Ingen samfallighet, ingen restfastighet

Obs! Allméan forutsattning for denna presentation ar att
all berérd mark &r utlagd som kvartersmark i detaljplan

Lunds universitet / LTH / Fastighetsvetenskap / FLM-dag 8 mars 2012




Typfall 1 - Stamfastigheten lamnas kvar

6 lotter avstyckas
Vem ska aga restfastigheten? 15 1:6 L7

— Exploatéren |
— SFF { 11 GA:l

— Kommunen (frgl)

— Fastighetsagarna 1:4 1:3 1:2
Andamal 1:1?

— gata/(GATA)
Lamplig FBL 3:17?

— Kommunernas gatufastigheter?
» Forbattring FBL 3:97?

Lunds universitet / LTH / Fastighetsvetenskap / FLM-dag 8 mars 2012

Typfall 2 - Stamfastigheten blir en utav
lotterna

» 5 lotter avstyckas

» 1 samfallighet avstyckas (alt frgl)| 1:4 1:5 1.6

+ Alla fastigheter lampliga

* Forordnade fordran med legal —E Sl GA1l
formansratt FBL 10:9? (

* Behdvs ga:n? 1:3 1:2 11
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Typfall 3 - Stamfastigheten blir en

samfallighet

6 lotter avstyckas

 Sisti forrattningen blir stam-
fastigheten en samfallighet

Forordnade fordran med legal
formansratt FBL 10:9?

* Behovs ga:n?

1.5

1:4

1.6

1.7

S:1

GA:1

—

1.3

1:2
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Typfall 4 — Ingen samfallighet, ingen

restfastighet

» 5 lotter avstyckas
 Lotterna "mo6ts” mitt i gatan

 Gar bra att géra bade pa
kvartersmark och allmén plats
med enskilt huvudmannaskap

1:4 1.5 1.6
GA:T
1.3 1.2 1:1
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Agarlagenhetsfastigheter

» Tydlig rekommendation i Lantmateriets PM (2009-05-04)

— Gemensamma delar av byggnaden ska normalt utgéra
en samfallighet, i vilken agarlagenheterna har del.
— ...sarlésningar bor sa langt majligt undvikas.

« | de 25 forsta forrattningarna sa forblev nastan halften av
stamfastigheterna fastigheter och hélften éverférdes till
samfalligheter och avregistrerades. Enbart tva
stamfastigheter ombildades till &garlagenheter.
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Lamplig for sitt andamal

 FBL 3:1
— Varje fastighet som nybildas eller ombildas blir med
hansyn till belagenhet, omfang och 6vriga
forutsattningar varaktigt lampad for sitt andamal
* FBL 3:9
— Undantag om: fastighetsindelningen forbattras och en
mer andamalsenlig indelning icke motverkas
— Det racker att en positiv nettoeffekt uppkommer
— Olampliga restfastigheter utgér undantagslost en
negativ faktor
— Far inte forsvara genomférandet av ytterligare
fastighetsbildningsatgarder
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Rattsfall — restfastighet FBL 3:9

« Mycket svart att hitta aktuella rattsfall (90-talet och framat)
¢ NJA 1981 s. 1155
— Tva olampliga jord- och skogsbruksfastigheter
ombildades till en lamplig jord/skogfastighet och
en olamplig bostadsfastighet (restfastighet).
— HD: fordelarna dévervager nackdelarna
+ SveaHovR Ma&l:01849/83 1983-12-09
— Fran fastighet precis utanfor detaljplan avstyckades en
lamplig bostadsfastighet, kvar blev en olamplig
fastighet utan andamal.
— HovR: Stamfastigheten lamplig, strider mot FBL 3:9 /¢
(FD: olamplig, gar att genomfora)
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Forst avstyckning och ga,
sedan forsaljning, byggnation och inflytt,
sist bildande av SFF

» Olika "skal” for att lamna kvar stamfastighet (typfall 1)
— Pantbrev, exploattren vill "flytta med sig” pantbreven

— Exploatoren ska ansdka om SFF, men endast delagare
i samfalligheten kan stka SFL 20 §

— Inskrivna avtalsrattigheter, fragetecken om samfallighet
kan belastas av avtalsservitut och nyttjanderatter

— Exploateringen sker i stegvis, dverlater restfastigheten
nar hela exploateringen &r klar
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SFF som &gare till en fastighet 1

« SFL 18 §
— Samfallighetsforenings andamal ar att forvalta den
samfallighet for vilken den bildats.
* Normalstadgarna SFF, 2 § Samféalligheter

— Det eller de anlaggningsbeslut som lantmaterimyndigheten
fattat om denna gemensamhetsanlaggning ar ramen for
férvaltningen.

Foreningen forvaltar

— Foreningen forvaltar agarlagenhetssamfélligheten (erna) X

och gemensamhetsanlaggningen(arna) X.

» En fastighet ar ingen samfallighet! SFL 1 §
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SFF som &gare till en fastighet 2

« Men...

« Vid avstyckning fran marksamfallighet sa blir SFF agare till
styckningslotten SFL 5 § . SFF anses omfattas av
lagfartsplikten i JB 20:2.

* | egenskap av juridisk person har SFF inom ramen for det
andamal, som samfélligheten ska tillgodose, behdrighet att
forvarva fast egendom (prop. 1973:160 s. 376)

« Kvalificerad majoritet vid 6verlatelse och inteckning 5ar SFL 51
§

« Om SFF nu far aga fastigheter, far de forvalta fastigheter?

» Johan Benjaminsson SFF-registret
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Beteckning Senaste dndringen Aktualitetsdatum i
Lund Dannebrogen 54 i allménna delen  inskrivningsdelen
Myckel: 120065595 1992-01-31 2011-12-30

Firsamling

Lunds allhelgonafarsamling
Exempel 1 reliafu
L&ge, karta (05
Lagfart (21)
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
Hsh:s i Lund Brf Monumentet 1/1 1966-12-07 345
Kép: 1966-11-17 Ingen kdpeskiling redovisad.

Anteckningar och Inteckningar (24, 25)
Avtalsrattigheter (24

Réttigheter (173

Planer, bestammelser och fornlamningar (1)
Taxeringsuppagifter (13, z0)

Taxeringsenhet

sméhusenhet, taxeringsvarde under 1 000 kr (239) 240754-F
Omfattar hel registerfastighet och ingdr i en samtaxering
Taxeringsvarde dérav byggnadsvérde dérav markvarde Uppgiftsér
0 SEK 0 5EK 0 SEK 2011
Samtaxering for registerenhet

Lund Dannebrogen 52-54

Lund Mallevangen 1:6

Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
716406-7006 ¥ 1/1 Samfallighet och  Taxerad
Monumentets Samfallighetsfor sambruksfareningar agare

C/0O Bjorn Bjdrkén
Mollevangsvagen 51
222 40 Lund
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(Fastighetoyon .|

Beteckning Senaste dndringenSenaste andringen iaktualitetsdatum i
Karlstad Krakerud 5:2 i allmanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
MNyckel: 170042807 2005-10-18 2005-09-21 2011-12-14

Fiirsamling
Alster-Nyedshygden
Exem pel 2 Socken: Nyed
Areal (023
Lage, karta (os)
Lagfart (z1)
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
716410-8743 ¥ 1/1 1994-03-15 4415
Qsterangarnas Samfallighetsfirening
C/0 Lena Fosselius Peterson
Qsterangarna 536
660 &0 Molkam
Gava: 1993-10-15
Anteckningar och Inteckningar (za, 25)
Avtalsrittigheter 24
Rattigheter (17)
Planer; bestammelser och fornlamningar (s
Taxeringsuppgifter (13, zo)
Taxeringsenhet
Industrienhet, durig mark (gatu- och parkmark), tazeringsvarde O kr (498) 443244-2
Orfattar hel registerfastighet
Industritilbehdr: Industritilbehdr saknas

Taxeringsvirde ddrav byggnadsvérde ddrav markvarde Uppgiftsar
0 SEK 0 SEK 0 SEK 2011
Taxerad dgare andel Juridisk form Agandetyp
716410-8743 ¥ 1/1 Samfallighet och  Lagfart
Osterangarnas Samfallighetsfar sambruksfiraningar

C/0 Lena Fosselius Peterson
Osterangarna 536
660 60 Maolkom
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Samfillighet (o1, 03)

Beteckning senaste &ndringen
Ystad Spiltan s:1 i allmdnna delen
Myckel: 121077961 2011-11-22

Fdrvaltning
Spiltans samfillighetsfirening (717909-9473)

Exem p el 3 Firsamling

Ystad
Areal (0s)
- ‘s Lage, karta oz
j 23\ )\ ,,g\ Rittigheter 5_17) _ -
/ / Elaner, bestdmmelser och fornldmningar 1s)
/\\ ‘Q\ 25 ‘-’ Andamél 1z

Gréinomride, gdng-och cykelvag mm

QQLT - \Q / L . Delégande fastigheter (14)

3'0““ -7"31 fBz;r E;Li_; \ Andel Beteckning Andel Beteckning

7 . 1 ¥stad Spiltan 1 ¥stad Spiltan 24

I

“fx / \ ¥stad Spiltan 2 ¥stad Spiltan 25
{. “? ‘“j" o SPILTAN Ystad Spiltan 3 vstad Spiltan 26
38‘“ #'38 a5 s u__ . " ¥stad Spiltan 4 ¥stad Spiltan 27
\ \ i‘l fu' 24 R 51 I ¥stad Spiltan 5 ¥stad Spiltan 28
Al - | § Vstad Spiltan & V¥stad Spiltan 29
- \ \( J’I Ystad Spiltan 7 Ystad Spiltan 30

Ystad Spiltan 8
Ystad Spiltan 2
¥stad Spiltan 10
¥stad Spiltan 11

Ystad Spiltan 31
Ystad Spiltan 32
¥stad Spiltan 33
¥stad Spiltan 34

) < A /
52>3\ — ”%;(42 A ’
}/> . l.p 39/\41\ B /

T = T
e e i S R S S S

T
{24 >\ \!‘qu A A - y ¢ ¥stad Spiltan 12 ¥stad Spiltan 35
\ \\ Ystad Spiltan 13 Ystad Spiltan 36

76 25 \ vstad Spiltan 14 vstad Spiltan 37
B, )45 A 44\ k watad Sniltan 15 watad Gniltan AR

b Y 5, o
yﬁ@{”\\é\xﬁls\ \ //-}
313 A\, :
0 oo N
e ./ v
- - .
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Enkéat/6vningsfallen

 Examensarbete

— Elin Johansson Im07ej4@student.lth.se
070-145 06 77

— Malin Persson ImO7mpO@student.lth.se
070-539 31 40

Genomgang av fragorna med diskussion
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Fraga 2

a) Foljt ansokan

b) Undersdkt mojligheten till ett tillaggsyrkande om att:

1. Fastighetsreglera restfastigheten till en annan
befintlig vagfastighet { Restfastighet

2. Bildat en samfallighet av restfastigheten

3. Utoka smahusfastigheterna sa att de alla far en 1:4 13 12
bit av gatan, dvs. alla tomter far den delen av gatan

som ligger narmast

c) Kravt tillaggsyrkande om att:
1. Fastighetsreglera restfastigheten till en annan befintlig vagfastighet
2. Bildat en samfallighet av restfastigheten
3. Utdka smahusfastigheterna sa att de alla far en bit av gatan, dvs. alla tomter
far den delen av gatan som ligger narmast

d) Annat alternativ, vad?
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Fraga 5

a) Du gor ingenting utan later restfastigheten
vara kvar. 12 -

b) Hade du undersdkt méjligheten for att Ceatfastinhe
reglera in restfastigheten i en narliggande "o """ e e
fastighet eller samfallighet? Om mgjligheten

1:4

finns reglerar du den, annars later du rest-
fastigheten vara kvar.

c) Hade du kravt att restfastigheten ska regleras in en annan fastighet eller
samféllighet for att genomfora forrattningen? Om det inte gar staller du in
forrattningen.

d) Annat alternativ, vad?
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Fraga 8-10

» Anser du att det finns problem om exploattren fortsatter att
aga restfastigheten? Vilka problem kan uppsta?

 Har du stott pa att exploatérer vill aga kvar
stam/restfastigheten? Om ja, vad har de angett for
argument for det?

» Anser du att det ar battre eller samre med en fastighet som
ags av en samfallighetsférening jamfort med en
samfallighet som forvaltas av en samfallighetsforening?
Motivera svaret.

Lunds universitet / LTH / Fastighetsvetenskap / FLM-dag 8 mars 2012

11



