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Vem ar jag?

Civilingenjor i lantmateri fran LTH

Har jobbat som bade statlig och kommunal forrattningslantmatare

Jobbar sedan 2007 som larare pa civilingenjors-utbildningen i lantmateri pa LTH

Ar sedan 2017 programledare for L-utbildningen pa LTH

Sarskild ledamot i Mark- och miljodomstolen i Vaxjo

Fredrik Warnquist

Universitetsadjunkt Fastighetsvetenskap Lunds
Tekniska Hogskola LTH

1 man « Redigerad
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Qb\\ieé Jag har fatt den stora aran att vara foredragshallare
\’,\Q pa MEX-dagarna den 5-6 nov i Malmé. Amnet ar

anlaggningsarrenden (en fristaende fortsattning pa
forra arets foredrag om tomtratt, da i Vasteras). Vi ses
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Dagens innehall

1. Avtalstider och uppsagning
2. Besittningsskydd
3. Omvandling till ledningsratt
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Alternativ till anlaggningsarrende

 VVad ar skillnaden mellan:

— De olika arrendeformerna®?

Allmanna nyttjanderatter

JB 7 kap

— Andra nyttjanderétte r? -7 Nyttjanderatter T~
JB 14 kap JB 15 kap
Servitut Elektrisk kraft
— Ledningsratt?
JB 12 kap JB 8 kap JB 13 kap
Hyra Lagenhetsarrende Tomtratt
Lokalhyra Bostadshyra
JB 9 kap JB 10 kap JB 11 kap
Jordbruksarrende Bostadsarrende

Anlaggningsarrende

N

. _ , _ Gardsarrende Sidoarrende
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Anlaggningsarrende

 forvarvsverksamhet ... uppfora eller bibehalla byggnad
— som gj ar av endast ringa betydelse

* Anlaggning som inte ar byggnad ar inte anlaggningsarrende

* |deella foreningar kan inte vara anlaggningsarrendatorer

« Daliga avtalsvillkor ger lagre avqift
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1 Avtalstider och uppsagning




Avtalstider

Upplatelsetiden JB 11:2
— Bestamd tid, minst 1 ar

— Femarig avtalstid om inte annat avtalats

Max 25 ar inom detaljplan, 50 ar utanfor detaljplan JB 7:5

Livstid = lagenhetsarrende

En andring av avtalet kan betyda nytt avtal, dvs ny Ioptid pa ex 25 nya ar
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Uppsagning vid avtalstidens utgang

Parterna kan avtala om att avtalet upphor utan att uppsagning behover ske

Avflyttning eller villkorsandring
— Senast sex manader i forvag eller enligt avtalet
— Formkrav, bla hanvisning till medling

Forverkande

— Aven under avtalstiden

En korrekt uppsagning leder alltid till att arrendet upphor (om man inte kommer
overens om forlangning)

— Fragan ar bara hur kostsamt det blir for markagaren
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2 Besittningsskydd




Besittningsskyddet

* Indirekt besittningsskydd — ratt till ersattning
« Endast obefogade uppsagningar ger skadestand (ersattning)
« Forutsattningar (JB 11:4)

— Att avtalet ej ar forverkat

» Obetald arrendeavgift, vanvard, anvands for annat andamal, otillaten
overlatelse

— Att stalld sakerhet ej forsamrats
— Att arrendatorn ej avstatt fran skyddet

— Samt att arrendatorn begar medling inom tva manader och vacker talan
inom tva ar
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Besittningsskydd, forts

Besittningsskyddsbrytande grunderna (JB 11:5)

 Vid uppsagning for avflyttning
— Avtalsbrott
— Marken ska sannolikt anvandas till annat andamal
— Annan befogad anledning

 Vid uppsagning for villkorsandring
— Skaliga arrendevillkor (ex marknadsavgift)
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Ersattningen

Arrendatorns hela forlust skall tackas (JB 11:5)

Ersattningen bor omfatta exempelvis flyttningskostnader och vardeminskning
av arrendatorns egendom som beror pa arrendeforhallandets upplosning samt
skada som ar att hanfora till hinder eller intrang i naringen eller annan
verksambhet.

JB 11:5 3 st: g] ersattning for byggnation utover vad som tacks i arrendeavtalet

Losen av byggnader JB 8:21
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3 Omvandling till ledningsratt




Byta upplatelseform:
Fran anlaggningsarrende till ledningsratt

* Arrendatorn kan byta fran anlaggningsarrende till ledningsratt om
ledningsrattslagen ar tillamplig

— Fordelar resp nackdelar for arrendatorn resp markagaren
* NJA 2008 s 510 I-llI

— Tre befintliga basstationer hade arrenden men ersattes av ledningsratter
med laga ersattningar (marknadsvardeminskning)

* NJA 2013 s 795

— Ledningsratt for mobilmaster pa allman plats, inga hinder men fragan om
polistillstand enligt ordningslagen besvarades inte

« Hur kan markagaren skydda sig?
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Bygglov och detaljplaner

1987 Nutid
Overensstimmer —> Overensstimmer —> Overensstimmer
Mindre avvikelse —— Mindre avvikelse —> Liten avvikelse

N\

Dispens \ Storre avvikelser PBL 9:31 b,c,e
Enkelt planforfarande 4 Normalt planforfarande
Planandring 4 Planandring —> Planandring

Dessutom finns utvecklingen mot fler bygglovsfria atgarder sa som Friggebodar (1979 10 kvm, 2008 15
kvm), Attefallshus (2014 25 kvm, Bolundare 2020 30 kvm) samt tillbyggnader och takkupor.
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Ledningsratter som inte stammer overens med
detaljplan

- LL8 §
— Ledningsratt far inte ske i strid mot plan

— Mindre avvikelser, om planens syftet inte motverkas
— Motsvarar PBL 9:31 b 1p

« Kopplingen mellan LL 8 § och PBL 9:31 b 2p, c, e (dvs storre avvikelser)
Ur prop 2013/14:126 En enklare planprocess:

— FOr att undvika diskussioner om plantolkningen, i de fall byggnadsnamnden har
godtagit en avvikelse, bor det enligt Lantmateriet inforas bestammelser i FBL, AL
och LL som innebar att beslut ska kunna ske utan fornyad provning av
planoverensstammelsen

— Regeringen anser dock att fragan behover beredas ytterligare innan det kan ligga
till grund for forfattningsandringar
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MOD F 11551-17

« Ansokan om ledningsratt for befintlig forstarkarstation for optokabelnat pa
kvartersmark bredvid kommunens varmeverk

— Mer an halva forstarkarstationen ar placerad pa punktprickad mark som
enligt detaljplanens bestammelser inte far bebyggas

— Bygglov hade givits med hanvisning till PBL 9:31 ¢
* LM beslutade om ledningsratt
— Ledningsrétten star inte i strid mot géllande detaljplan
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MOD F 11551-17 forts

« MMD ansag att ledningsratten stred mot detaljplanen och att LL 8 § darfor inte
var uppfylld

» MOD hanvisade till Lantmateriets yttrande vid inférandet av storre avvikelser i
PBL och ansag att LL 8 § inte omfattar PBL:s storre avvikelser

« MOD anséag heller inte att det var en mindre avvikelse enligt LL 8 §
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