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Steg mot en modern fastighetsskatt

Ett halvt steg i ratt riktning, men i évrigt en halvmesyr. Sa kan alliansens reformering av
fastighetsskatten sammanfattas. Vad gjorde man da ratt? Det var ratt att gora skatten
kommunal och det var ocksa ratt att behalla kopplingen till taxeringsvérdet och dérmed
marknadsvérdet. Det var daremot fel att inte ge kommunerna sjalvbestdmmande Gver
skattesatsen och det var ocksa fel att kopplingen till marknadsvérdet i de flesta fall
eliminerades av begransningsregler. Dessutom var det fel att véxla 6ver en del av
skatteuttaget fran den incitamentsmassigt relativt neutrala fastighetskatten till den mer
incitamentstdrande reavinstbeskattningen.

For en ekonom ter det sig fraimmande att slopa fastighetsskatten i en globaliserad
varld med allt friare faktorrorlighet 6ver nationsgranserna. Fri rorlighet av kapital och
arbete gor det kostsamt for enskilda lander att ha avvikande inkomstskatter for arbete och
kapital eftersom dessa har incitament att flytta fran hogskattelander till lagskattelander,
och darmed urholka skattebasen i hdgskattelanderna. Fastighetsskatten beskattar en
skattebas som ér relativt ordrlig och utgor darfor en effektiv skatt i en globaliserad varld.
Att beskatta fastigheter ar saledes ett samhallsekonomiskt effektivt sétt att generera
skatteintékter.

Vart viktigaste budskap handlar dock inte om storleken pa beskattningen av
fastigheter. Viktigare ar fragan om vem som bor bestamma over skattesatsens storlek och
skatteintédkternas anvandning. Om fastighetsskatten vore en &kta kommunal
fastighetsskatt, dar varje kommun sjalv bestdmmer Over skattesats och hur
skatteintdkterna anvands, vinns ytterligare fOrdelar framfor den nationella
fastighetsskatten.

= En kommunal fastighetsskatt leder sannolikt till 6kad effektivitet i anvandningen av
skatteintdkterna. Kommunens attraktivitet avspeglas i fastighetsvérdet. En kommun
som anvander skatteintakterna till att finansiera kommunala tjanster som efterfragas
blir en attraktiv kommun att bo i, vilket leder till hojda fastighetspriser och déarmed
skatteintdkter. En kommun som déaremot slosar och anvander skatteintékterna till
kommunala tjanster som inte efterfragas blir mindre attraktiv att bo i, och
fastighetspriserna sjunker, och foljaktligen ocksa kommunens skatteintakter. En lokal
fastighetsskatt med en direkt koppling mellan skatten och dess anvéndning satter
halsosam press pa kommunpolitiker att anvanda skatteintdkterna pa ett sadant vis att
kommuninvanarnas intresse tillvaratas.

= En lokal fastighetsskatt ger kommunen incitament foér uppgradering av
bostadsomraden som pa olika satt ar nedgangna och har |ag attraktionskraft. Om ett
omrades attraktivitet stiger kommer kommunen direkt fa okade intakter genom
fastighetsskatten. Detta torde vara en effektiv ordning eftersom det & kommunen som
genom sitt planmonopol och sin kontroll 6ver mycket av den service medborgarna
efterfragar (skola, &ldreomsorg, kultur m.m.) i stor utstrackning paverkar
bostadsomradens forutsattningar.

* En kommunal fastighetsskatt medfér okad demokrati och legitimitet da besluten om
fastighetsskattesatsens storlek och skatteintakterna anvandning tas narmare invanarna.



En lokal fastighetsskatten far darmed en mer direkt koppling till den nytta de
kommunala tjansterna ger. Fastighetsagarna forstar rimligen sambandet mellan god
kvalitet pa den kommunala servicen och véardet pa den egna fastigheten, och torde
darfor finna en kommunal fastighetsskatt réttvisare dn en statlig; okad legitimitet
enligt intresseprincipen.

= En kommunal fastighetsskatt inneb&r att kommuner med en stor andel sommargéaster
som utnyttjar kommunala tjanster under sommarmanaderna far ersattning for det, och
att sommargésterna betalar for de kommunla tjanster de faktiskt utnyttjar. En
sommarkommun kan da vélja att vixla Over skatteuttag fran I6neskatter till
fastighetsskatt, vilket i genomsnitt skulle gynna den bofasta befolkningen och
dessutom leda till en battre Overensstammelse mellan den skatt en enskild betalar och
den service hon erhdller. Genom vart forslag kommer det alltsa sta kommunerna fritt
att Oka skatteuttaget pa fastigheter for att finansiera en sankning av den kommunala
arbetsinkomstskatten.

Sverige ar det enda landet i OECD som inte har en lokal fastighetsskatt. I manga lander
ar fastighetsskatten kommunernas framsta inkomstskalla. Om Sverige infér en lokal
fastighetsskatt och samtidigt sdnker den kommunala inkomstskatten skulle det inte bara
vara mer forenligt med den globala vérld mer fri faktorrérlighet som vi lever i utan &ven
sannolikt stdrka kommunernas finanser, 6ka den kommunala demokratin och minst lika
viktigt satta press pa kommunpolitiker att agera i kommuninvanarnas intresse.

Att minska skatteuttaget pa dgande av fastigheter, som alliansens reformering innebar,
gar stick i stav med de ekonomiska férutsattningar som véaxer fram i en 6ppen vérld. De
problem som lag bakom fastighetsskattens reformering, bl.a. den of6rutsagbarhet och de
likviditetsproblem som kunde uppstd, gar att 16sa med relativt enkla medel. Vi foreslar
darfor att fastighetsbeskattningen reformeras sa att den i framtiden blir a) baserad pa
marknadsvéardet av fastigheten, via taxeringsvardet och b) kommunal med fullt
kommunalt sjalvbestammande &ver skattesatsen och skatteintédkternas anvéandning.
Reavinstbeskattningen bor daremot slopas eftersom den skadar rorligheten pa
arbetsmarknaden.
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