Ranteavdrag: Gynnar det bostadsagarna?

Notan som staten behévde betala for riinteavdraget lag pa 61 miljarder dr 2024. Frdgan ir om
denna subvention faktiskt hjilper att gora bostider tillgingliga for fler eller om fordelen har
dtits upp av stigande bostadspriserna.

Det svenska rianteavdraget dr en omdiskuterad skattepolitisk atgdrd som ofta anses bidra till bade
hog skuldsittning och driva upp bostadspriser, samtidigt som det ska underlétta for hushall med
svag ekonomi genom minskande boendekostnader. Det svenska rénteavdraget reducerar
rantekostnaden for boldn med 30 procent upp till 100 000 kronor per &r och med 21 procent
dérefter. Det later som en fordel for boldnetagarna men den ekonomiska teorin kring detta sidger
att om alla kan lana mer, bjuder alla mer och priserna stiger tills fordelen med avdraget ar
uppaten.

Detta examensarbete syftar till att analysera hur ett slopat ranteavdrag skulle paverka
bostadspriserna och skuldsittningen i Malmo. Staden dr extra intressant att studera dé det dr en
vixande stad med begrdnsad yta, unik position med K&penhamn som grannstad och &ven stora
socioekonomiska skillnader mellan de olika omradena.

Resultaten fran simuleringen visar att rinteavdraget &r kraftigt kapitaliserat i Malmos
bostadspriser och har en métbar effekt i samtliga studerade omraden. Generellt skattas
prisskillnaden mellan dagens priser och scenariot utan ranteavdrag till ett intervall mellan 8,9 och
17 procent lagre, exempelvis hade detta inneburit att en ldgenhet 1 Malmo centrum &r 2024 hade
varit 550 000 kronor billigare.

Ett avskaffande skulle alltsa pressa ned priserna, men bilden ir inte enkel. Lagre priser minskar
l6nsamheten for byggherrar, vilket sannolikt leder till stagnation i nybyggandet. Det finns ocksa
en tydlig generationseffekt med rénteavdraget. Idag fungerar det som en intrddesbiljett for
forstagangskdpare med begrinsat eget kapital och ett avskaffande riskerar att 6ka klyftan mellan
de som redan dger och de som vill in pa marknaden.

P& systemniva pekar argumenten dock i andra riktningen. Ett slopat avdrag skulle ddmpa
hushéllens skuldsittning, minska sarbarheten vid rdntechocker och bidra till ett mer
skatteneutralt system. De 61 miljarder som frigdrs nér idag i stor utstrdckning dem som redan &r
inne pa marknaden, pengarna kunde lika girna anvéndas till sdnkt inkomstskatt eller
vélfardssatsningar som nér bredare delar av befolkningen.
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