Populédrvetenskaplig sammanfattning — Mojligheter och
begransningar vid omvandling av forskolor och skolor till
bostader i Sverige

Samhiéllet stdr infor omfattande demografiska fordndringar i form av minskat
barnafodande och en 6kande andel éldre. Utvecklingen forvéntas leda till ett vixande
overskott av forskolor och pa langre sikt dven skolor, samtidigt som det finns ett behov
av bostdder i storstadsomrdden och ett Okat behov vard- och omsorgslokaler.
Omvandling av befintliga byggnader har i tidigare forskning lyfts fram som en
resurseffektiv strategi genom minskad klimatpédverkan och &terbruk av befintliga
resurser.

Syftet med studien &r att analysera mdjligheter och begrénsningar vid omvandling av
forskolor och skolor till bostdder i Sverige samt undersoka om sddana omvandlingar
kan utgora en strategi for att mota fordndrade behov av lokaler och bostdder. Studien
har genomforts med en kvalitativ metodansats och bygger pa en dokumentstudie samt
semistrukturerade intervjuer med aktdrer inom fastighetsutveckling, kommunal
lokalforsorjning och andra yrkesverksamma med erfarenhet av omvandling av
forskolor och skolor. Det empiriska materialet har analyserats genom tematisk analys.

Resultatet visar att omvandling av forskolor och skolor till bostidder préglas av en
komplex samverkan mellan tekniska, juridiska, ekonomiska och organisatoriska
faktorer. Byggnadernas planlosning, dagsljusforhéllanden, installationssystem och
tekniska skick paverkar mojligheten till omvandling, samtidigt som regelverk,
detaljplaner och bygglovsprocesser paverkar projektens genomforbarhet. Studien visar
dven att omvandlingsprojekt ofta priglas av ekonomisk osékerhet dir dolda tekniska
problem, omfattande ombyggnadsbehov och svarigheter att forutse kostnader paverkar
investeringsviljan.

Vidare visar studien att kommunala strategier for mark- och lokalforsorjning har stor
betydelse for om omvandling av forskolor och skolor kan aktualiseras. Tomma eller
underutnyttjade skolor betraktas inte nddvéndigtvis som omvandlingsobjekt utan kan
fungera som strategiska resurser for framtida verksamhetsbehov och demografiska
forandringar. Organisatoriska strukturer och bristande samordning mellan kommunala
forvaltningar framtrader ocksa som faktorer som forsvérar eventuell omvandling.

Resultaten indikerar dven att omvandlingspotentialen &r kontextberoende och i stor
utstriackning avgors av graden av flexibilitet pd flera nivder samtidigt. Teknisk
flexibilitet i byggnadens utformning behdver samverka med juridisk flexibilitet i
detaljplaner och regelverk samt organisatorisk och ekonomisk flexibilitet inom
kommunal planering och investeringsprocesser for att omvandling ska framstd som
genomforbar i praktiken.

Analysen visar att de projekt som genomforts ofta kdnnetecknas av att flera gynnsamma
forutsattningar sammanfaller samtidigt, exempelvis att detaljplanen redan medger den
nya anvéndningen, att byggnaden har god teknisk status samt att projektet genomfors i
en marknad med stark efterfragan pé bostéder. Studien indikerar ddrmed att omvandling
framst framstar som en selektiv snarare &n generell strategi for att hantera framtida



forédndringar i behov av lokaler och bostadder. For att mojliggora fler omvandlingar krévs
storre flexibilitet i detaljplaner, regelverk och kommunala processer. Studien visar dven
pa behovet av forbattrade ekonomiska forutsittningar och ett 6kat fokus pa byggnaders
anpassningsbarhet O6ver tid samt livscykelperspektiv inom planering och
fastighetsutveckling.



