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Kommuner stdller allt hdrdare klimatkrav pd
nya byggprojekt, samtidigt som ekonomi och
fortfarande styr
byggbranschens  hallbarhetsarbete i  stor

marknadsefterfrdagan
utstrdckning.

Nar kommuner dger mark som ska bebyggas
kan de genom markanvisningar paverka
samhéllsbyggandet och stilla krav pd de
aktorer som tilldelas marken. I
markanvisningar anvinds idag klimatkrav for
att  frimja  hallbarthet och  minska
klimatpédverkan av nya byggprojekt. Kraven
kan omfatta exempelvis klimatberdkningar och
miljocertifieringar.

I examensarbetet har markanvisningar for
kommersiella fastighetsprojekt 1 Region
Stockholm och Region Ské&ne analyserats
tillsammans med intervjuer fran exploatorer
som deltagit i anbudsprocesserna. Syftet har
varit att undersdka hur kommunala klimatkrav
anviands i praktiken, hur de uppfattas av
exploatorer och vilka typer av krav som
fungerar bdst for att skapa ett mer héllbart
samhéllsbyggande.

Resultaten visar att klimatkrav har blivit
betydligt vanligare under de senaste aren och
att de anvdnds som bedomningskriterier i
konkurrensen om mark. Exploatorer anpassar
sina  projektforslag  for  att  uppfylla
kommunernas héllbarhetskrav och ddrmed 6ka
sina chanser att vinna markanvisningar.
Samtidigt visar studien att kraven inte alltid
leder till langsiktiga forédndringar i foretagens
arbetssitt.

En tydlig slutsats &r att exploatdrerna generellt
ar positiva till hallbart byggande och ser
klimatarbetet som en sjilvklar del av
framtidens samhéllsbyggande. Déaremot ar det
sillan de kommunala klimatkraven som driver
utvecklingen mest. Istéllet 4r det marknadens

efterfrigan, investerarnas forvéntningar och
ekonomiska incitament som har storst
paverkan pa hur projekten utformas. I vissa
fall forsoker exploatdrerna fora dialog med
kommunen f6r att justera krav som uppfattas
som ekonomiskt svara att motivera.

Studien visar ocksa att utformningen av
klimatkraven har stor betydelse. Flera
exploatorer dr kritiska till alltfor detaljerade
krav, exempelvis ndr det géller specifika
material, gestaltning eller utférande. Enligt
exploatorerna riskerar sadana krav att begransa
innovation och minska mojligheten att hitta
effektiva 16sningar nir
marknadsforutséttningarna foréndras.
Resultaten visar att denna typ av klimatkrav ar
vanliga.  Dérutover  forekommer  dven
klimatkrav som ar otydligt formulerade och
dérmed svara att f6lja upp.

Istdllet foredrar ménga exploatorer krav som
fokuserar pa byggnadens faktiska
klimatpaverkan. Den typen av krav, sa kallade
prestandabaserade krav, innebér exempelvis att
projektet maste hélla sig under ett visst
utsldppstak. Flera exploatdrer menar att detta
fungerar bittre eftersom det ger storre
flexibilitet.

Slutsatsen dr att kommunala klimatkrav kan
vara ett viktigt verktyg for att minska
klimatpaverkan, men att deras effekt i stor
utstrackning beror pd hur de utformas.
Marknadens efterfrdgan har en stor betydelse,
dir medvetenhet hos hyresgidster och
investerare kan Oka Dbetalningsviljan och
ddrmed stirka incitamenten f{or héllbart
byggande. Tydliga och mer langtgdende krav
dn exploatdrernas interna héllbarhetsarbete,
som samtidigt ger flexibilitet i hur de uppnaés,
verkar ddrmed ha storst mojlighet att skapa
forandring.
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