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Abstract

In Sweden every property unit needs to go through a suitability judgement when
subdivided or amended. The judgement asks whether the property unit is
suitable for its intended use regarding how the property unit’s boundary is
drawn. What constitutes a suitable property unit is well established for most
types of uses. This is not the case for property units with a dam on them, so
called dam-properties.

The purpose of this master thesis has therefore been to investigate what
constitutes a suitable dam-property. This has been done mainly through a
dossier study. In this study several dossiers of property formation, where a dam
has been present, have been studied. A register of dam-properties in Sweden
does not exist. Therefore, a substantial part of this body of work was finding a
large enough quantity of these properties. Relevant literature has been studied
and an interview conducted with a leading lawyer in this field.

Through the dossier study, the literature and the interview, the following
conclusion have been made. The property unit’s stated use should be something
related to the dam’s use. It needs to contain or have access to the entire dam
facility. There must also be an amount of distance from the facility to the
property unit’s boundary. Disposition of the waterway that the dam is located
on is also important and needs to be kept in mind during the creation of a dam-

property.
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Sammanfattning

Det finns cirka 10 000 dammar i1 Sverige, trots detta saknas praxis om hur
fastigheter for dammar bor utformas. For vanligt forekommande fastigheter
finns etablerade riktlinjer géllande utformning for att uppfylla
lamplighetskraven i fastighetsbildningslagens tredje kapitel. Detta finns inte for
dammfastigheter. Dammar &r inte bara en fastighetsrittslig angeldgenhet utan
dven en vattenverksamhet, vilket regleras i miljordtten. Omrédet ligger darfor i
granslandet mellan fastighetsrdtt och miljordtt, vilket &r utanfor
forrattningslantmétarnas kdrnkompetens. Det kan dérfor bli oklarheter nér en
sadan fastighet ska behandlas i en forréttning.

Detta examensarbete har undersokt avstyckningar av dammfastigheter. Akterna
fran dessa forrdttningar har studerats for att forsoka svara pa frdgan: vad ar en
lamplig dammfastighet med avseende pa grénsdragningens utformning,
rittigheter och forhéllande till dammanlidggningen samt vattnet? En lathund for
bildandet av dammfastigheter har dven tagits fram for att vara till hjdlp for
branschfolk som behdver gora en ldmplighetsbedomning.

Metoden bygger primért pa en aktstudie dér fOrréittningsakter, 1 vilka en
dammfastighet avstyckats, har undersokts. En undersokningsmall dar andamél
och ldmplighetsprovning, fastighetens grinsdragning, dammrelaterade
servitut/nyttjanderétter, potentiella vattendomar och avvikelser fran ansdkan har
undersokts. Genom aktstudien diskuteras hur en ldmplig dammfastighet bor
utformas i fraga om dndamaél, gransdragning och rattigheter.

En mindre litteraturstudie har genomforts for att béttre kunna genomfora
tolkningen av akterna. En intervju med en ledande advokat inom omradet har
dven genomforts.

Genom aktstudien, intervjun och litteraturen har ett svar pd fragestéllningen
utarbetats. Svaren dr sammanfattade i en lathund bestdende av 4 punkter:
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Den ldmpliga dammfastighten bor innehalla hela anldggningen med god
marginal och delar av vattendraget, om det dr mdjligt.

Rédigheten méste beaktas. Om inte gransdragningen sdkrar radighet sa
maéste detta ske med servitut.

Vattendomar &r inte en fastighetsrittslig rattighet, och ska dérfor inte
forsoka flyttas som exempelvis ett servitut.

Fastigheten bor tilldelas ett &ndamél som aterspeglar dammens existens,
sadsom kraftverk.
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Forord

Detta examensarbete sdtter punkt for en 5 &r lang studietid hédr pd
lantméteriprogrammet vid Lunds Tekniska Hogskola. Det har varit en
spidnnande tid fylld med lirdomar och utmaningar. S med en viss kénsla av
vemod men dven spanning presenteras harmed en hel termins arbete.

Jag vill rikta ett stort tack till min handledare Fredrik Warnquist pd Lunds
universitet for sina insikter och rid under arbetets gdng. Aven ett stort tack till
intervjupersonen Viktor Falkenstrom for att han bidragit med sina djupa
kunskaper inom &dmnet. Sist men inte minst vill jag tacka vinner, familj och
saklart Kajsa for all stottning och forstdelse under arbetets gang.

Neo Sandstrom,
Lund, den 22 maj 2026



Haller dammen? — Dammfastigheters ldmplighetsbedomning vid
fastighetsbildning




Haller dammen? — Dammfastigheters ldmplighetsbedomning vid

fastighetsbildning
Forfattningar
FBL Fastighetsbildningslag (1970:988)
JB Jordabalk (1970:994)
MB Miljobalk (1998:808)
LSV Lag (1998:812) med sérskilda bestimmelser om
vattenverksamhet, dven kallad restvattenlagen
VL Vattenlag (1983:291)
AVL 1918 ars vattenlag (1918:523), dven kallad dldre vattenlagen
AL Anldggningslag (1973:1149)

LL Ledningsréttslag (1973:1144)



Haller dammen? — Dammfastigheters ldmplighetsbedomning vid
fastighetsbildning




Haller dammen? — Dammfastigheters ldmplighetsbedomning vid
fastighetsbildning

Innehallsforteckning

1.

31 =T [ 11 - S OUOUPURRPR 1
1.1 BOKGIUN........oeeeeeeeeeeeeee ettt e e et e e et e e e st a e e ttesaeesassaeeessns 1
1.2 Syfte 0Ch frGQeStAIINING .............oeeeeeeeieeeeeeeeeee e e e et e e e saa e e e reaeeans 1
1.3 VANV o Tde [0 R34 114 o [o | GO USSP PRSPt 2
1.4 TIQIGAIE QIDETEN. ...ttt e et e e e tea e e et aeesitsaaeesaseaaans 2
1.5 DUSPOSIEION ettt ettt ettt aaaans 3
1.6 Metod och tillvagAGANGSALL............eeeeeeeeeeeceee et eeeee e eetee e eeestee e e e 4

1.6.1 LItE@IatUISTUTIR c.vvvvveeiieei ettt ee st e e e e e s esabbreeeeeeeeean 4

1.6.2  AKESTUAIE ..ttt e et e e s e st b b b e e e e e e sesbaaeeeeas 4

1.6.3  Undersokningsmall..........ccuoiiiiiiiiieiiiee ettt e 7

Dammar och lagstiftning .......cccccceeeeeeiiiiiiiiiiiiiiinneerreerrrnr s sssssnsssesessssesssssnas 8
2.1 A [ Lo el oY aa I Lo T 21 2 Lo R 8
2.2 FastighetbildningSIaQen..................oeeecueeeeeeeeee ettt ectea e 9

2.2.1  LAmMPLIghetsVIlIKOreT.......ooiiiieeeee ettt e 9

2.2.2 Lamplighetsvillkoret vid befintliga byggnader ........ccccocoevvieecieiiiieccer e, 11

2.2.3  Undantag fran [amplighetsvillkoret........ccoccevvieeiiiinieciiisieccecseesee e 11

2.2.4 Bildande av servitut for vattenverksamheter ........cccccoovvevivveeieeiiiiiiiieeeeeeeene 11

2.2.5 Disponering av servitut vid avstyCKNiNg .........ccccoviiieiiiiiiiiiiee e, 12

2.2.6 [ g Lo V71| T =] AR 12

2.2.7  UtredningSPliKt......cueecee i 12
2.3 Hantering QV FALHGRETEr ...........cccuveeeeeeeeeeee e ettt e eeetaa e e st e e eereaeee e 12
2.4 Radighet for vattenverkSAMAET ..............cccueeeeeeceeeieeeeeeeeeee et 13
2.5 1o 1 (=14 o 1 SO PUPUUPRNE 14

b T RV - 4 =Y o Vo [o Y1 [P ORPRR 15
2.6 Digitala regiSterKQItAN ............cceecueeeeeeeeeeeeeee e e etteeee e e e ttee e e et e e eereaaeeannas 15

Y 43 Lo =S 16
3.1 AVSEYCKNINGAL ...ttt e et e e ettt e e et a e e et s e e e aateaeennees 16
3.2 NGOGt e e ee et et e et et et e ete st aere st ent st eesesseseent et essesns 17
3.3 LAMPLIGRELSPIOVNING ......oeveeeeee e e e et e ettt e et e e e saesaeeaanas 18
34 DAMMIEIALEI At SEIVILUL ...ttt ettt eeessre e e e e eeeans 19
3.5 ANGIYS QU SCIVIEUL ..ottt e st e e et e e et a e e ettt aaeeataaeenanses 22
3.6 AVEQISNYTLANABI AL ...ttt e e e e e e st aeeeeteaeeenanas 23
3.7 1Yo L8 (=3 Lo [ 1 ¢ JO O 23

3.8 Analys av behandlingen av vattendomar.................ccoeeeeevveeeeecieeeeeciieeeecreneeannnn 26



Haller dammen? — Dammfastigheters ldmplighetsbedomning vid
fastighetsbildning

3.9 FASEIGROESGIANSEL ..ottt ettt et 26
3.9.1  FIEra SKifteN ..ot s 26

3.9.2  Funktionell enhet 0ch SAMEIAXEriNg......ccvevvveiiiiieeiiiiiieccie e 30

3.9.3  Digitala registerkartans pPrecision......cccceveeiceeccee e 31

3.9.4  Resterande fastigheters gransdragning .........cccecvevivieeiiiesie s 31

3.10 Overenstimmelse Med ANSGKAN ...........ccovevevevevereeeeiesisieeeseveseseeieiesssssssssesasesenes 36

4. Intervju med sakkunnig advokat ..........ceeeeeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeieenrereeeee e e e e e e e e e e e nnnnanenes 37
LT T T¥ 3 T o 39
5.1 ULfOrmning OCH GIrANSer..........cc.ueeeeeeeieeeeeee ettt e ettt e e esren e e e 39
52 SEOIICK ..ottt et ettt 39
5.3 VALEEN OCH GIGNSEN ...ttt et e e et e e e st e e e e s e e seaseaessaseaaens 39
5.4 Teknisk ANIGGGNINGEN ...........oeeeeeeeeeeeieeeeeee e e ettt eetee ettt e e e s teaeeearaaaeeasnas 40
55 ANGAAMGL.co.voovoveeiiieeeeeeeeiiie ettt et s b s e et tssasb s s asaseas 40
5.6 ROAIGREL ...ttt ettt ettt et sae et ene e 41
5.7 Y= 411 | TP 42
5.8 Rdéittigheter fran VatteNAOM ..............cccuueeeeeueeeeeeeiee et tee e svea e e e 42

T V- | £ 43
6.1 Svar Pa frageStGlININGEN .............oooeceeeeeeeeeeeeeeeeeee et eeea e e taaaeesreaa e 43
6.2 LAEAUNG ...ttt ettt ettt saeeae e e 44
6.3 VO SEUTIOL ...ttt 45
L] =T =T 4T 1] - 46
MyYNAiGhetSPUDBIIKGLIONET ..........cc..eevieeeieiieeeeeeeeeetet ettt 46
RGEESPIAXIS ettt e et e e et e s e e e e s e s e e e s e s e e e seeesesaeaeaeaaaeaeaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaasasasasasasens 46
LAGKOMMINIEAI@F ...ttt e e et e e e et a e e et e e e e asaaeestsaaeeatssseenassns 46
L1 =] o L PP 46

L L= T T o e 1 o] SRR 47



1. Inledning

Detta kapitel innehaller grunden for arbetet. Hir presenteras bakgrund, syfte
och fragestillning. Aven arbetets metod och tidigare arbeten aterfinns i
kapitlet.

1.1 Bakgrund

Det finns 10 000 dammar i Sverige och alla dr beldgen pa en fastighet (SMHI,
2025). Trots detta finns det ingen modern praxis éver hur dammar ska hanteras
1 fastighetsbildningslagens mening. Det finns inga specifika regler eller praxis
for hur en sd kallad dammfastighet ska se ut. Hur ser en rimlig geografisk
utformning ut for dessa? Krévs det nagra speciella rittigheter som maste 16sas?
Dessa ér frdgor har inte ett utrett svar och dirigenom &r dammfastigheter
svérhanterliga 1 forréttningar.

Manga befintliga dammfastigheter har idag fragetecken om ldmpligheten.
Oldmpliga dammfastigheter kan bli grogrunder till stora problem for
fastighetségaren inom en snar framtid. Det kan bland annat sitta kdppar i hjulet

vid en omprovning av miljovillkor, vilket alla landets dammar maste genomga,
enligt 11 kap. 27-28 §§ MB.

D4 det inte finns ndgon praxis dr det svért att bilda eller reglera lampliga
dammfastigheter da lamplighetsvillkoret kan sétta stopp. Det dr inte sérskilt ofta
som dammar dyker upp i forréttningar, men nér detta sker leder bristen pé praxis
till att forrdttningen blir svart att genomfora. Detta blir bdde kostsamt for
fastighetsdgaren som vill atgdrda ldmpligheten for sin dammfastighet och
lantméterimyndigheten som maéste ldgga tid pa en forrattning som kanske inte
kan genomforas.

1.2 Syfte och fragestallning

Malet med examensarbetet ér att undersoka hur en lamplig dammfastighet enligt
3 kap. 1 § FBL ser ut och besvara frdgan: hur bor en ldmplig dammfastighet
utformas? Detta ska kunna anvéndas av branschfolk som behdver bilda eller
ombilda en dammfastighet.

Fragestéllningen &r uppdelad i foljande punkter:

- Vad ér en ldmplig dammfastighet med avseende pd griansdragning och
rittigheter?

- Hur bor gransdragningen vara, storleksmassigt?
1



- Hur forhaller sig fastigheten till den tekniska anldggningen?
- Hur forhaller sig fastigheten till vattnet?

- Hur ser servitut for dammfastigheter ut och finns det nagra unika
servitutsaindamal for dessa?

- Ar det ndgot annat som bor beakta vid bildandet av en dammfastighet?

1.3 Avgransningar

Arbetet har avgriansats genom att sortera bort forrittningar som ér gjorda innan
den nuvarande fastighetsbildningslagen infordes. Som ytterligare avgransning
har endast avstyckningar studerats. Det valet dr gjort med forhoppningen att
avstyckningar har en mer komplett ldmplighetsbedomning och en mer
frikopplad utformning 4n vid exempelvis fastighetsregleringar. Aven miingden
studerade akter begrinsades i antal efter vad som hunnits med under arbetet.
Mer specifika avgransningar presenteras under metoden senare i kapitlet.

1.4 Tidigare arbeten

Tva tidigare examensarbeten frdn Lunds Tekniska Hogskola, som har undersokt
fastighetsrétten 1 forhallande till dammar, har studerats. Ett som behandlar de
fastighetsréttsliga konsekvenserna av dammutrivningar samt oklarheten runt
dldre dammar. Det andra undersoker hur radighet sékras dver vatten.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser av dammutrivningar ar ett examensarbete av
Erik Jansson dér titelfrdgan undersoks. Det gors en grundlig undersdkning av
konsekvenserna som omprovningen av alla landets dammar forvintas ha. Fokus
ligger pa dammutrivningar, vilket dr vad som forvintas hainda med dammar som
inte klarar miljobedomningen (Jansson, 2020). Detta arbete presenterar de
svirigheter som medfoljer omprovningen av dammar och dr en bra
utgdngspunkt for de problem som oklarheten i ritten angdende dammar medfor.

Examensarbetet Vem rader over vattnet? skrivet av Tom Laumola och Dennis
Brattefelt undersoker hur rddighet kan sikras genom fastighetsréttsliga atgarder.
Arbetet presenterar detta examensarbetes fragestéllning som ett forslag pa
vidare studier (Brattefelt & Laumola, 2023, s. 99). Aven vad arbetet kommit
fram till géllande hur rédighet kan sdkras med fastighetsrittsliga atgérder
anvinds i detta arbete vid studerandet av forrattningsakter.



1.5 Disposition

Arbetet ar uppdelat i 6 kapitel. Foljande &r en Oversiktlig bild av arbetets
disposition.

Kapitel 1: Det forsta kapitlet presenterar bakgrund till &mnet, syfte och
fragestéllning samt avgrdnsningar som gjorts. Metoden presenteras dven i
kapitlet. Tillvigagingsittet for framtagandet av akterna som studeras och dven
hur de har studerats presenteras.

Kapitel 2: I det andra kapitlet presenteras relevanta lagrum och annan
information som arbetet bygger pa. Forst redogdrs for dammars funktioner och
relevanta begrepp. Dérefter presenteras de relevanta lagrummen vilka ar
fastighetsbildningslagen, restvattenlagen och #ldre vattenlag. Aven hantering av
rittigheter aterfinns 1 detta kapitel. Frdn lagarna ligger fokus pé
lamplighetsvillkoret, bildande och verkan pé& servitut, rddighet och
vattenverksamheter samt &ldre bestimmelser om dammar. Sist gors en
genomgang av palitligheten av den digitala registerkartan samt gransdragning i
vatten.

Kapitel 3: Detta kapitel innehaller aktstudien som majoriteten av arbetet bygger
pa. Analysen av studiens innehdll dr uppdelad i1 &ndamél, servitut och
nyttjanderétter, vattendomar och utformning. Forst presenteras hur dessa delar
har behandlats i de undersokta akterna. Dérefter analyseras delarna fran
forrattningsakterna.

Kapitel 4: Hir presenteras en sammanfattning av intervjun som har genomforts
med advokaten Viktor Falkenstrom. Intervjun handlar om vattenritten i stort
och ldmpliga dammfastigheter utifrén intervjupersonens egna erfarenheter och
kunskaper om dmnet.

Kapitel 5: I det femte kapitlet finns en gemensam diskussion av resultaten fran
aktstudien i forhéllande till material fran intervjun och litteraturstudien.

Kapitel 6: Det sista kapitlet innehéller svar pa frdgestillningen och lathunden
for bildandet av dammfastigheter. Aven forslag pa vidare studier &terfinns hir.
Efter detta kapitel presenteras kéllor och bilagor.



1.6 Metod och tillvidgagangsatt

Metoden for examensarbetet ér rittsdogmatiskt, dér relevanta forrattningsakter
togs fram for att sedan undersokas. Aven dammars funktion och bestdndsdelar
studerades for att ge forstdelse for specifika begrepp och funktionaliteten
rorande dessa. Relevanta lagar har ocksa studerats.

1.6.1 Litteraturstudie

Relevant litteratur och lagrum studerades for att skapa grunden och ge kontext
till arbetet. Lagar och regler som gjorts relevanta i akterna studerades ocksa.

Dammégarens handbok (Dicksson, et al., 2020) anvéndes for att skapa en
grundldggande bild av dammar. Dammars historik, konstruktion, funktion och
juridik hamtades ur denna kélla.

For en fordjupning i fastighetsbildningslagens relevanta paragrafer anvéndes
Peter Ekbidcks bok: Fastighetsbildning och fastighetsbestimning. Om
fastighetsbildningslagen m.m. Aven Lantmiteriets Handbok FBL samt
lagkommentarer i Juno studerades 1 detta syfte.

Vattenverksamhet Den rdttsliga regleringen (Larfeldt Alvén & Stromberg,
2019) anvéndes for studerandet av rddighetsbergreppet samt for inhdmtning av
annan anvandbar information gillande vattenverksamhetslagstiftningen.

1.6.2 Aktstudie

En méngd forrittningsakter som hanterar avstyckningar av fastigheter, som
innehaller dammar, undersoktes. Syftet med detta var for att se hur dammen
hanterades i provningen av limplighetsvillkoret. Aven resterande delar av
forrattningarna undersoktes ur perspektivet av hur dammen behandlades i
forrattningen eller om den paverkade forrattningen. Det dr aktstudien som utgor
den storsta delen av arbetet.

Det finns inget samlat register innehdllande alla dammfastigheter i Sverige.
Darfor har en del av arbetet gatt ut pa att finna en mingd fastigheter med
dammar. For att ta fram ett urval av dammfastigheter har SMHI:s dammregister
samkorts ovanpa fastighetskartan i QGIS, ett GIS-program, for att hitta de
fastigheter som innehaller en damm. Dérefter séllades alla fastigheter som é&r
storre dn 1 ha bort. Det hir gjordes for att fokus ligger pa fastigheter vars
primdra syfte dr att innehdlla en damm och inte till exempel stora
skogsfastigheter som innehaller en damm.



Storlekssédllningen gjordes ocksa i1 avgransningssyfte for att minska méngden
fastigheter i undersokningsmaterialet. Se Figur 1 for en visualisering av
metoden 1 QGIS. Metoden gav ett urval pa cirka 450 fastigheter i
undersokningsomridet. Sedan matades kvarvarande lista pa potentiella
dammfastigheter in i Lantmaiteriets karttjinst, Min karta, for en kontroll av att
de innehaller en damm. Detta gjordes genom att studera bade kartlagret, som
ofta har dammar markerade som ett vitt ritblock, det senaste flygfotot samt
terrdngskuggningen. Da dammarnas position ar lagrade som en punkt i
dammregistret och inte dess egentliga utbredning har den visuella kontrollen
utforts for att sikerstdlla att rdtt fastighet har hittats och inte en grénsande
fastighet, vilket forekommit under arbetets gang.

Lager med dammar =

Lager med fastigheter
|

Viljer de fastigheter som
innehaller en damm

Tar bort fastigheter som ar : : :
storre dn 1 hektar : / \

l

Lager med : M

dammfastigheter
under 1 hektar

Figur 1. En illustrering av metoden for framtagandet av dammfastigheter i QGIS.

S

Efter det gjordes ett utdrag ur fastighetsregistret, via Metria fastighetssok, for
att undersoka om en forrdttning har skett efter den géllande
fastighetsbildningslagen infordes ar 1970. Specifikt letades det efter
fastighetsregleringar eller fastighetsbildningar. Om detta fanns gjordes en
anteckning av aktnumret for att kunna bestélla forrdttningsakterna for de
fastigheter som &r var av intresse. Efter detta bestod urvalet av cirka 170
fastigheter (Bilaga 1). Framfrallt avstyckningar var intressanta dé fastighetens
utformning kan vara mer frikopplad frin tidigare gransdragning. Av de cirka
170 forrattningarna var 53 avstyckningar, resterande utgjordes av regleringar,
sammanslagningar och klyvningar.



Utav avstyckningarna fanns nagra fastigheter vars &ndamaél var bostad och det
var oklart om det fanns en damm pé dessa fastigheter. Om en damm &ndé var
beldgen pé fastigheten ignorerades det i forrdttningen. Med dessa utsorterade
blev det i slutindan 37 forrattningsakter som visade sig vara av intresse.

Undersokningsomradet for arbetet borjade 1 landets sddra spets och strackte sig
norrut i h6jd med Oxeldsund, vilket &r strax soder om Nykoping. I detta omrade
finns cirka 3 000 dammar. Vilket utgdér knappt en tredjedel av alla i landet. Pa
grund av fastighetskartans storlek som medfort att den behdvde laddas ner och
behandlas i delar har arbetet utforts i sektioner som borjade i soder och steg
uppdt i landet, ndr dammfastigheterna togs fram. Det valdes att inte fortsétta mer
norrut 1 landet dd en tillrdckligt stor undersdkningsméngd uppnétts med det
nuvarande undersokningsomradet.

En potentiell svaghet med metoden handlar om registerkartan. Vatten ar Gverlag
inte kartlagt sérskilt vél i den digitala registerkartan som har anvénts for att ta
fram urvalet. Resultatet av detta dr att metoden hittat flera fastigheter som inte
inneholl en damm, dérfor kan antagandet goras att flera relevanta fastigheter har
missats. Overlag ir detta inte ett stort problem, d4 arbetet inte imnar genomsdka
alla dammfastigheter i landet.

En annan svaghet finns i hur fastighetskartan laddades ner i delar. Dessa delar
har ingen hénsyn till fastighetsgrénser, utan fastigheterna har kapats enligt en
rak linje vid delens kanter. Detta kan ha resulterat i att en del fastigheter fick for
smé arealer vilket pdverkade storlekssallningen. Nigra for stora fastigheter kan
dérfor ha foljt med trots sallningen.

Samma procedur som gjordes for att hitta dammfastigheter, gjordes en géng till
fast med en storleksédllning pd mellan 1 och 2 hektar. Det var 21 relevanta
dammfastigheter som upptécktes 1 denna storleksklass. De undersoktes inte
vidare pa grund av en kombination av tidsbrist och avgrinsning (Bilaga B).



1.6.3 Undersdkningsmall

Forrittningsakterna har undersokts allmént, men vissa specifika punkter har
granskats extra noga. Dessa r:

- Andamél och limplighetsprévning

- Fastighetens grdnsdragning

- Finns dammrelaterat servitut/nyttjanderitt och i sa fall vad innebér det?

- Finns det en vattendom, som anvinds i forrittningen, hur har den
anvants?

- Finns avvikelser fran ansdkan?

Valet av punkterna utarbetades under ldsningen av forrdttningsakterna. De
baserades bade pa vad som é&r allmént relevant under en fastighetsbildning och
pa delarna som stack ut eller var unika gentemot en generell forréttning.

For alla fastigheter vars akter undersokts kontrollerades dven samtaxering for
att uppticka ifall fastigheten var en del utav en storre funktionell enhet.



2. Dammar och lagstiftning
2.1 Allmant om dammar

Begreppet damm kan syfta pa tva olika foreteelser. Den fOrsta betydelsen av
begreppet damm anvéndas for ett beskriva ett byggnadsverk som kan std emot
vattentryck. Begreppen dammkropp, dammbyggnad eller dammvall kan ocksé
anvéndas for detta syfte. Den andra betydelsen for begreppet damm ar ett inddmt
vattenomrade. For att syfta pd vattenomrddet kan ocksd begreppet
dammbassing anvéndas (Dicksson, et al., 2020, s. 15). I detta arbete anvénds
begreppet damm endast for att syfta pd byggnadsverket som kan std emot
vattentryck och begreppet dammbassdng anvinds for att syfta pa ett indamt
vattenomréde.

Syftet med en damm kan variera. Den vanligaste anledningen till att en damm
har anlagts dr for att ta vara pd energin i vattens fallhdjd, exempelvis for att
generera elektricitet eller driva en kvarn. En annat vanligt syfte ér att reglera
vattennivan 1 ett vattendrag eller en sjo, for att utjimna vattennivan over tid
(Dicksson, et al., 2020, s. 16).

Dammen bestar av en dammkropp och en dammoppning av négot slag. Det
finns tvd huvudtyper av dammkroppar, gravitationsdam och valdamm.
Gravitationsdammen star upp av sin egen tyngd och stottas upp av underlaget
under sjidlva dammkroppen. Dammen kan vara utford i en rad olika material och
olika konstruktioner. Fyllnadsdamm, skaldamm, kistdamm, klumpdamm och
lamelldamm é&r alla exempel pé gravitationsdammar. Valvdammen stér inte av
sin egen tyngd utan hélls upp av stabila mothdll, vilket vanligtvis ar berg
(Dicksson, et al., 2020, s. 23). Nagra andra damm-begrepp presenteras i bilden
nedan, se Figur 2.

LUCKOPPNING (-UTSKOV)

LANDFASTE
\ DAMMKRON

- DAMMKROPP - .27
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Figur 2. lllustration med damm-begrepp, hdmtade frdn (Dicksson, et al., 2020, p. 33)



Alla dammar behdver kunna sldppa forbi vatten. Detta gors genom en
dammd&ppning, som dven kan bendmnas utskov. De vanligaste utformningarna
pd dammoppningar dr:  skibord/Overfallsdamm, sdttdamm, ndldamm,
stafflidamm, klaffdamm, valsdamm, spettluckedamm, planluckedamm,
segmentluckedamm, sektorluckedamm och bottenluckedamm

(Dicksson, et al., 2020, s. 32). Det bor papekas att for vissa, ofta dldre, dammar
kan dammkroppen vara 18g och delvis Overvdxt och darfor smaélta in i
landskapet. D4 kan den delen av anliggningen eventuellt missas. En damm
behover saledes inte endast bestd av dammoppningen och det ndrmaste den. For
ett exempel pa detta se Figur 3, didr dammkroppen stricker sig bortom
betongkonstruktionen i mitten av bilden och smalter in i1 landskapet till hoger.

igur 3, Bild pd en ildre damm. F ()togrferad av Fredrik arnquist.

Det finns krav pd underhdll av dammen som medf6ljer ritten att dimma.
Underhalls- och uppsiktskraven ar strikta pé grund av att skadorna nedstroms
vid en eventuell dammbristning kan vara mycket stora (Dicksson, et al., 2020,
s. 46).

Ett begrepp som dyker upp i samband med dammar &r Pegel. Det dr en
nivamitskala som méter vattennivan i det tillhdrande vattendraget (Dicksson, et
al., 2020, s. 32).

2.2 Fastighetbildningslagen

2.2.1 Lamplighetsvillkoret

I 3 kap. 1 § FBL presenteras ldmplighetsvillkoret. Villkoret innebér att varje
fastighet ndr den nybildas eller ombildas ska vara ldmplig for sitt &ndamal.
Hinsyn skall tas till beldgenhet, utformning, omfang och 6vriga forutséttningar
sasom viag och VA (Lantmateriet, 2026, s. 73).



Villkoren géller vid all fastighetsbildning, bade ny- och ombildning. De ska
tillimpas pé alla fastigheter som genomgér ndgon fordndring i samband med
forrattningen (Andersson, JUNO). Bedomningen ska framforallt grundas pa
sjilva fastigheten men dven forhdllandena i omgivningen far vidgas med.
Fastighetstillbehor ~ sdsom  byggnader ska  dven  beaktas  vid
lamplighetsprovningen av en fastighet (Lantmateriet, 2026, s. 74). Ddrav far det
ses som oldmpligt att tillata fastighetsbildning som skulle dela en byggnad pa
tvd fastigheter om inte ndgot sérskild anledning till detta finns. Det gar att gora
undantag fran ldmplighetsvillkoret om en béttre fastighetsindelning uppnis
enligt 3 kap. 9 § FBL.

Lamplighetsprovningen ska anknyta till det avsedda &ndamélet vilket ska
aterspegla markens anvindning. Den ska dven baseras péd fastighetsdgarens
angivna indamal. Andamal ska sittas tillriickligt odetaljerat for att inte innebéra
onddiga lasningar. De ska grovt beskriva den avsedda anvéindningen av marken
(Lantméteriet, 2026, s. 77-78).

Hinsyn till beldgenhet betyder att geografiska och topografiska forhéllanden
ska beaktas (Lantmateriet, 2026, s. 79).

Med utformning och omfang avses inte bara storlek utan ocksd andelar i
samfilligheter. Utformningen maste ocksa anpassas efter naturforhdllande pa
platsen och andra omsténdigheter (Lantméteriet, 2026, s. 80).

Ett exempel for att konkretisera reglerna &r att studera typexemplet som
bostadsfastigheten utgér. Kraven pé en sddan &r att dess storlek ska rymma
normala tomtplatsfunktioner. Dessa dr plats for utevistelse och lek samt
tridgdrdsyta och parkering. Om funktionerna inte ryms pé fastigheten ska de
16sas med gemensamma anlidggningar utanfor fastigheten eller med servitut
(Lantmiteriet, 2026, s. 81). For att vara 1dmplig for sitt &ndamal sd ska alltsa
bostadsfastigheten rymma bostad, trddgérd, parkering osv. Fastigheten ska da
vara utformad for att uppfylla sitt indamél och rymma det som krévs for detta.

Det finns en dom fran Mark- och miljodverdomstolen som behandlar
laimplighetsvillkoret vid en forrittning dir en damm var med. I MOD F10180-
19 s avslog Lantmiteriet en ansokan om forrittning pa grund av att dammen
som fanns pad fastigheten saknade tillstdind. Ansokan foll dérfor pa
laimplighetsvillkoret. Beslutet verklagades och togs sist upp i MOD dir drendet
aterforvisades till Lantmaéteriet med anledning av att urminnes hévd inte provats
samt att ett samrad inte holls.
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2.2.2 Lamplighetsvillkoret vid befintliga byggnader

Vid lamplighetsbedomningen av en fastighet dir befintliga forhallanden,
framforallt byggnader och anvindning, finns bor kraven vara mindre strikta.
Detta styrks av ett rittsfall (Lantméteriet, 2026, s. 88). I Mark- och
miljodverdomstolens dom F 8805-25 fastslogs det att vid avstyckning av en
befintlig bostad kan inte samma krav stdllas under 1dmplighetsbeddmningen
sasom vid nybyggnation. Denna praxis torde gélla dven for andra sorters
fastigheter. Lamplighetsprovningen &r dérfor mindre kravfylld vid redan
befintliga forhallanden.

2.2.3 Undantag fran lamplighetsvillkoret

Det far goras ett undantag frdn lamplighetsvillkoret om en ldmpligare
fastighetsindelning uppnds och en bittre markanvdndning inte motverkas.
Denna regel dterfinns i 3 kap. 9 § FBL. Ett &ndamél med denna paragraf ir att
mojliggdra en gradvis och successiv forbéttring av fastighetsindelningen, utan
att stringare regler i 3:e kapitlet FBL sitter stopp. Det mojliggor dven att en
helhetsbedomning av samtliga dtgirder i en fOrrédttning gérs. Om en positiv
nettoeffekt uppnas ar forbattringsvillkoret uppfyllt (Andersson, JUNO).

Forbattringskravet géller endast ndr fastigheterna 1 forrdttningen inte blir
lampliga. Detta betyder att nir lamplighetsvillkoren &r uppfyllda behdver ingen
generell forbattring ske i fastighetsindelningen (Ekbéck, 2012, s. 54).

2.2.4 Bildande av servitut for vattenverksamheter

Vid bildande av servitut for dammfastigheter blir 7 kap. 2 § 2 st FBL aktuell.
Paragrafen inskrdnker mojligheten att bilda servitut for vattenverksamheter
genom fastighetsbildningslagen. Detta dr gjort for att dessa servitut ska bildas
genom 28 kap. 10 § miljobalken istéllet. Det finns ett undantag fran paragrafen
och det dr om tillstdind for vattenverksamheten har meddelats genom MB,
alternativt om det &r uppenbart att tillstand inte behovs (Ekbéck, 2012, s. 158).

I handboken nédmns det att vissa vattenverksamheter kréver tillstind som forst
kan ges efter att radighet har bevisats. Radigheten far da inte skapas via MB
eller LSV men istéllet genom till exempel LL, AL eller FBL (Lantmateriet,
2026, s. 632). De rittigheter som endast kan bildas genom MB och inte FBL dr
bland annat ritt att anvinda annans anldggning 1 vatten, enligt 28 kap. 12 § MB
(Lantméteriet, 2026, s. 633).

Vid bildande av alla servitut i en forrdttning s maste servitutet vara av visentlig
betydelse for fastighetens &ndamélsenliga anviandning, enligt 7 kap. 1 § FBL.

11



2.2.5 Disponering av servitut vid avstyckning

Vid avstyckning fran en hérskande fastighet maste servitutet hanteras. Detta
regleras 1 10 kap. 4 § FBL. Rattigheten kan antingen i sin helhet eller till viss
del tilldelas styckningslotten. Béde avtalsservitut och officialservitut kan
hanteras pa detta sitt. Servitutets karaktdr dndras inte av fordelningen, ett
disponerat avtalservitut blir inte till ett officialservitut av processen.
Fordelningen av servitutet mellan styckningslotter och stamfastigheten gors
genom fastighetsbildningen (Lantmiteriet, 2026, s. 717).

Det dr viktigt att beakta servitutets belastning, da den inte far 6ka for tjanande
fastighet enligt 14 kap. 11 § JB. Denna bestimmelse géller inte bara vid
dndringar 1 fastighetsindelningen utan dven nér andra rubbningar, som inte
forutsitts vid bildningen av servitutet, intriffar (Lantméteriet, 2025, s. 448).

Om inget beslut fattas ligger servitutet kvar hos stamfastigheten, om inte regeln
12 kap. 5 § FBL trader ikraft. Den lyder att om servitut behover en viss mark
for att vara av betydelse foljer servitutet dver till den nya fastigheten som har
marken ifraga (Ekbick, 2012, s. 212).

2.2.6 Batnadsvillkoret

Vid fastighetsbildning som inte bygger pa en dverenskommelse s& méaste en
batnadsbeddmning goras, enligt 5 kap. 4 § FBL. Den ér ett vinstvillkor som
sager att fordelarna ska overviga kostnader och oldgenheter som forréattningen
kan medfora (Ekbéck, 2012, s. 116-117). Villkoret dr ddremot dispositivt
enligt, 5 kap. 18 § FBL.

2.2.7 Utredningsplikt

Enligt 4 kap. 25 § har Lantmétaren under en forrattning utredningsplikt.
Utredningen ska ta reda pé fastighetsbildningens tillitlighet. Den kan variera
fran mycket enkel till mera omfattande, beroende pé forrédttningens
storleksgrad (Lantméteriet, 2026, s. 346).

Om Lantmétaren bedomer att fackkunskap som inte finns inom myndigheten
sa kan en sakkunnig forordnas enligt 4 kap. 34§ FBL. Denna sakkunnig kallas
oftast in fOr att prova en viss friga (Lantméteriet, 2026, s. 405).

2.3 Hantering av rattigheter

I en forréttning dér réttigheter, framforallt servitut, hanteras forekommer en rad
olika rubriksittningar beroende pa hur réttigheten paverkas. Dessa dr fordelning
av rdttighet, verkan pd rdttighet, forordnande om rdttighet och dndrad rdttighet.
De har olika betydelse for vad som ska hdanda med réttigheten.
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Alla rubrikerna forutom foérordnande om rdttighet géller for bade avtals- och
officialservitut. Forordnande géller bara pé avtalsrattigheter.

Fordelning av rattighet sker vid avstyckning, klyvning och fastighetsreglering.
Det dr som rubriken vittnar om en fordelning av en befintlig réittighet som
menas.

Verkan pa rittighet ar inget beslut utan resultat av nagot annat beslut i
forrattningen. For tjdnande fastighet dr detta relevant om marken dér réttighet
ligger Overfors till annan fastighet. For hdrskande fastighet dr det istdllet
relevant om réttigheten dr beroende av ett visst omrade som tillhor fastigheten.

Forordnande om réttighet anvénds for att avtalsnyttjanderatter ska fortsatta gélla
efter forrittningen. Om den inte forordnas upphdr rittigheten. Andrad rittighet
ar nér rattigheten flyttas pd marken eller far dndrat omfang

(Lantméteriet, u.a b).

2.4 Radighet for vattenverksamhet

I 2 kap. 1 § restvattenlagen finns ett grundldggande villkor for att fa bedriva
vattenverksamhet. Det villkoret &r att radighet krdvs over vattnet. Radighet kan
liknas med en civilrittslig forfoganderitt over ett omrade som alltid krévs for
att fa bedriva en fastighetsbaserad verksamhet ddr. Men radigheten handlar
specifikt om att verksamhetsutovaren har forfoganderdtt dver sjdlva vattnet,
utover marken (Larfeldt Alvén & Stromberg, 2019, s. 53). Dammar é&r
uppenbara vattenverksamheter.

Rédighet ingar i det vatten som finns pad verksamhetsutdvarens fastighet men
kan ocksé fas genom upplételse av fastighetsidgaren enligt 2 kap. 2 § LSV. 12
kap. 3 § LSV star det att for rinnande vatten har vardera sidas dgare rddighet
over hélften av vattnet. Genom att 4ga bada sidor om det rinnande vattnet fas
darfor full rddighet. Detta géller oavsett var 1 vattendraget fastighetsgriansen gér
(Larfeldt Alvén & Stromberg, 2019, s. 58-59).

I examensarbetet Vem rdader over vattnet? konstateras det att radighet genom
bade avtalsservitut, officialservitut och direkt #gande dr limpligt. Agande
konstateras vara den sdkraste och enklaste 16sningen medan avtalsservitut och
officialservitut ses som likvérdiga. Dérav tycktes det onddigt att blanda in
lantmaéteriet vid en endast servitutsbildande atgird (Brattefelt & Laumola, 2023,
s. 104).

Det anségs viktigt att vara sa specifik som mojligt i servitutshandlingarna dver
vilka omraden som tas i ansprak samt hur inskrankande servitutet ar for att i
onskad effekt pa radigheten.
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2.5 Vattenratt

I undersokningen av akterna har dldre vattenritt ofta forekommit. Darfor
presenteras hir en sammanfattning av de relevanta delarna i omradet.

Den éldsta ritten som é&r relevant for arbetet dr dldre vattenlagen (1918:523).
Den grundlade méinga av de bestimmelser som fortfarande géller for
vattenverksamheter idag (Dicksson, et al., 2020, s. 11). Vattenritten hade ett
annat fokus i den éldre vattenlagen. Det var raddigheten som var central och
ddrmed en fOrutsittning for att fi bedriva vattenverksamhet. Darfor ger sillan
dldre domar radighet eller réttigheter. Domarna var till for att 16sa de
fastighetsréttsliga fragorna som uppstod pd grund av ddmningen. Lagen
klargjorde att vattenkraften dr viktig for landet och fick dérfor foretrdde.
Domarnas syfte var att utreda erséttning for de fastighetsdgare som blev negativt
paverkade av dammen (se intervjun i kapitel 4).

Aldre vattenlagen #r startpunkten for den moderna vattenlagstiftningen. Denna
uppdaterades till vattenlagen (1983:291) som Overlag ar lik den dldre lagen
forutom nya tillstdndsregler. Vattenlagen delades senare upp vid inforandet av
miljobalken ar 1999, dér delar placerades i den nya balken och resten lades 1
restvattenlagen (Dicksson, et al., 2020, s. 11-12).

Stromfallsfastighet dr ett begrepp som dykt upp i ett par av akterna. Enligt
svenska akademins ordbok betyder ordet: en fastighet med vilken rétten att
tillgodogorandet av vattenkraften fran stromfallet dr forenat. Det forekommer 1
dldre vattenlagen, men dven vattenlagen och restvattenlagen med samma
betydelse. I dldre vattenlagen 11 kap. 62 § 2 mom finns en beskrivning av hur
en stromfallsfastighet ska vara beskaffad.

”Denna fastighet (stromfallsfastigheten) bor, ddr sa ladmpligen kan ske,
omfatta allenast den sékanden tillhoriga mark som upptages av
byggnaden och ddrmed forenade anliggningar, jimte den del av
vattenomrddet, som sokanden dger.”

Detta dr enda gangen som utformningen av en stromfallsfastighet, vilket &r en
dammfastighet, nimns i lagtext. Begreppet har fortsatt att anvéndas men
beskrivningen av stromfallsfastigheters utformning finns inte kvar. Aven om
lagen i fraga har slutat gélla sedan ling tid tillbaka kan viss vikt laggas vid
formuleringen dnda, dérfor att ingen nyare lagtext motséger den.
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2.5.1 Vattendom

Det dr genom en vattendom som tillstdind att anldgga och bedriva en
kraftverksdamm fas (Dicksson, et al., 2020, s. 11). Att bedriva en damm ar en
vattenverksamhet och behdver dérfor tillstdndsprovas enligt 11 kap. MB. Det dr
en sa kallad vattendomstol som genomf6r provningen och deras beslut dr darfor
en vattendom. Vattendomar innehéller ofta bestimmelser om hur mycket vattnet
far regleras och vattenflodens storlek. Men de ger inte rdttigheter, annat dn
tillstdnd att bedriva eller anldgga en kraftverksanldggning (se intervjun i kapitel
4). Vattendomar som tillstdnd for att bedriva en vattenverksamhet ges till
verksamhetsutovaren vilket kan ses i exempelvis dom M 4017-12 som gav
tillstand for uppforandet av ett kraftverk vid en befintlig damm.

2.6 Digitala registerkartan

Den digitala registerkartan har anvénts under arbetets géng. Det ar viktigt att
uppmaérksamma att kvalitén och precisionen pa kartan kan variera kraftigt. Nar
den digitala registerkartan skapades gick det mycket fort och bordsdigitalisering
var forekommande. Informationen skapades genom osékra insamlingsmetoder
fran ofta sméskaligt underlag. Resultatet blev att noggrannheten ar mycket olika
for fastighetsgrianser i den digitala registerkartan. Detta dr som vérst pa
landsbygden (Aldén, 2024, s. 5, 133).

Grénser 1 enskilt vatten dr ocksa kédnda for att inte alltid vara exakt angivna.
Detta beror pé att man inte vet exakt vart grinsen gér, darfor maste sirskilda
utredningar ofta goras for att faststdlla grianserna i enskilt vatten (Lantméteriet,
u.d a). Om det saknas gransdragning i vatten kan ocksd bestimmelserna i
jordabalken 1 kap. 5 § bli aktuella. De lyder att vattnet tillhor den fastighet som
ar narmast.
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3. Aktstudie
3.1 Avstyckningar

Akterna som utvunnits genom metoden i1 kapitel 1.6 har bestéllts och
undersokts. Alla akter som bestdlldes och inneh6ll nagot av virde presenteras i

Tabell 1 nedan, ordnade efter artal.

Tabell 1, Alla akter i kronologisk ordning.

Ar Fastighetsbeteckning Akt
1971 Kristianstad Filkesboda 3:10 11-VAN-727
1972 Kinda Friggestorp 1:4 05-KIS-853
1974 Kungsbacka Algérda 1:4 13-FJA-1475
1975 Gotene Horsmarka 5:13 16-HOL-548
Toreboda holmen 2:7 16-FAG-706
1977 Gislaved Strand 1:14 06-REF-720
1981 Norrkoping Ljusfors 3:3 05-KUL-789
1982 Boxholm Timmer6 4:2 05-BOX-703
Vixjo Foreda 5:3 0780-82/48
1984 Vaggeryd Alaryd 2:24 06-AKE-635
Almhult Goteryds-ryd 3:13 0765-84/61
1985 Férgelanda Stigen 6:4 1507-39
Skovde Askestorp 7:2 1683-499
1986 Valdemarsvik Gusum 5:256 05-RUM-1746
Almhult Veka 1:73 0765-86/45
1989  Tingsryd Boket 3:63 0763-89/54
1991 Férgelanda Brattefors 1:34 1507-231
Valdemarsvik Brata 2.19 0563-91/29
1992 Trollhéttan Fors 1:50 1581K-42/92
Vetlanda Adelfors Bruksgard 3:4 0685-610
1993 Gislaved Ostra Kallset 1:63 0662-530
Karlshamn Ire 2:3 1082-93/23
1994 Valdemarsvik Gusum 6:164 0563-93/55
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1998 Uppvidinge Savsjo 1:42 0760-98/10
2000  Haéssleholm Verums-Mollerdd 1:5 1293K-00/2
2006 Vistervik Botorpstrommen 1:1 0883-2474
2008 Vaggeryd Blomfors 2:5 0665-868
2009  Mullsjd Tunarp 6:9 0642-184
2010 Nybro Kvarnegéarden 1:70 0881-1145
Viarnamo Forsheda Kvarnagérd 1:15 0683-1948
2012 Sédvsjo Vrigstads-boda 2:2 0684-834
2014 Soderkoping Skiggestad 3:5 0582-14/41
2015 Mullsjo Kyrkekvarn 1:6 0642-243
Atvidaberg Borkhult 2:94 0561-14/26
2017 Firgelanda Oxnis 1:21 1439-460
Mullsjo Ersered 1:17 0642-298

2025 Tranemo Ekedal 1:27 1452-2025/15

3.2 Andamal

Varje fastighet som bildas har ett andamal angivet 1 forrattningsakten. Detta
behovs for att kunna avgora om fastigheten dr lamplig for sitt andamal. Det
verkar inte finnas ndgon standardisering om hur dndamalet ska formuleras for
en dammfastighet. Aven om det mera specifika syftet kraftverk dr vanligt
forekommande om &n genom en rad olika formuleringar.

Det vanligaste dndamélet bland de undersokta forrattningarna ér elproduktion,
dven om det dr formulerat pa olika sétt, se Tabell 2. I tabellen &r &ndamalen
sorterade efter koppling till dammen, Overst d&r @ndamél som har tydlig
anknytning till dammen. Dérefter kommer dndamél didr dammen &r sekundér
och sist indamal utan tydlig koppling till dammen. Det &r 20 av akterna som har
ett indamél kopplat till elproduktion. Det dr ndgra vars dndamal &r mer kopplat
till dammen specifikt sdsom dimning, reglering och strémfall. Aven industri-
och bostadsdndamal féorekommer. Hér upptiacktes dven kanske Sveriges langsta
dndamil for en fastighet: Tillgang till omrdde i anslutning till befintlig
kraftproduktionsanliggning. Ett sa pass specifikt dndamal maste g emot
standarden som ndmns i kapitel 2.2.1.
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Tabell 2, Dammfastigheternas angivna dndamdl.

Andamal Antal
Kraftverk 8
Kraftverksamhet 1
Kraftstation 3
Kraftstation for vattenkraft 1
Att inrymma kraftstation 1
Vattenkraftséndamal 1
Vattenkraftverk 1
Elkraftverk 1
Elproduktion 1
Stromfall 1
Stromfallsfastighet 2
Industriindamal elproduktion 1
Industridndamal och reglering 1
Vattenreglering 1
Déamning 1
Bostad och energiandamal 1
Bostad 3
Handel och verkstad 1
Industridndamaél 1
Smaindustri 1
Smaskalig industriverksamhet 1
Sagverksandamal 1
Tillgang till omréade i anslutning till befintlig 1

kraftproduktionsanléggning

3.3 Lamplighetsprovning

Det kan konstateras att limplighetsprovningarna inte har varit sérskilt utforliga
1 de undersokta forrattningsakterna. I fyra av 37 akter nimns inte lampligheten
alls. En enda fOrrdttning hénvisar till 3 kap. 9 § FBL och ldmpligare
fastighetsindelning. Resterande fastigheter bedomdes ldmpliga.
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Ett exempel pa hur en ldmplighetsprovning kan se ut i forrdttningarna hittas 1
akten 0765-86/45, dr fastigheten Almhult Veka 1:73 avstyckas. Formuleringen
ar foljande: "Avstyckning sker for att bilda en fastighet for kraftverksdndamdl.
Styckningslotten dr ldmpad for avsett dndamal.” Som synes ér det ytterst séllan
om #n alls som en ldamplighetsbeddmning motiveras i en forrdttningsakt. Detta
kan bero pa bestimmelserna i 4 kap. 17 § 2 st, som séger att skilen till ett beslut
ska vara med om inte de anses vara overflodiga. I de undersokta akterna fér
darfor antagandet goras att motivering till limplighetsbeddmningen ansetts vara
uppenbar. Om fastigheten bedoms vara ldmplig bor alltsa dess attribut sdsom
storlek, utformning med mera vara till grund for detta.

3.4 Dammrelaterat servitut

Av urvalet innehdll 15 av forrdttningarna ett servitut som pa nagot sitt beror
dammen. En ungefirlig skrivelse av dessa presenteras nedan i kronologisk
ordning. Fastighetsbeteckningar har bytts ut mot vad fastigheterna &r i
forhallande till varandra for att fortydliga for ldsare som inte &r bekanta med
forrattningsakterna.

Kinda Friggestorp 1:4 — Akt 05-KIS-853

Till styckningslotten medfoljer rétten, som stamfastigheten innan hade, att
ddmma vattnet i sjon Orlangen mfl, och att reglera vattnet i uppstroms belégna
sjoar.

Toéreboda Holmen 2:7 — Akt 16-FAG-706

Under denna forrittning flyttas ett tidigare bildat servitut till dammfastigheten.
Det ger ritt till dimning och vattenkraft samt att anligga och underhélla
dammbyggnad i den mén nuvarande dammbyggnad dr beldgen inom tjdnande
fastighet.

Det skrivs i akten att: Séljaren har i kopehandlingen gett koparen av
styckningslotten sin vattenritt. Detta tolkar lantmédtaren som att vattenritten far
som naturligt tillbehor till kvarnfastighet anses utgora sadant servitut angdende
rétt till ddmning och vattenkraft, som kan disponeras vid avstyckningen. Vad
denna formulering menar &r lite oklart. Men det kan vara ett antagande fran
lantmétaren att vattenritt i kopeavtalet &r ett servitut.

Norrképing Ljusfors 3:3 — Akt 05-KUL-789

Fastigheten fir av nybildat servitut all rétt till stromfall inom en rad tjanande
fastigheter, samt dven fiske i vissa av dessa. Servituten baseras pa en
bakomliggande vattendom, som utsett fastigheten till stromfallsfastighet.
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Vaxjo Foreda 5:3 — Akt 0780-82/48

Fastigheten gavs ritt att bibehdlla, underhalla och férnya befintligt métskibord
med pegel pé angriansande fastighet, dir dessa &r beldgna. Dessa dr antagligen
till for att méta vattennivderna i vattendraget ddr dammen é&r beldgen.

Boxholm Timmero 4:2 — Akt 05-BOX-703

Fastigheten har ett servitut som ger rtt att ta i ansprak stromfallen inom det till
angransade fastighet horande vattenomradet i Svartdn for tillgodogorande av
vattenkraften genom ddmning med utnyttjandet av befintlig dammanléggning.
Damningen vid kraftstationen ska ske sd att vattenytan uppstroms
dammbyggnaden icke overstiger nivan + 194,45 i det for kraftstationen géllande
hojdsystemet.

Fastigheten har ett till servitut som bildades i forrdttningen som ger rétt att i en
rad fastigheter ta i ansprak stromfall i Svartdn som begridnsas av en damm
uppstroms och tvé fastigheter nedstroms.

Aven tva befintliga servitut fordelas till styckningslotten. Dessa ger riitt reglera
vattenframrinningen 1 Lillin samt bibehdlla och wunderhalla befintlig
dammbyggnad och jordvallar.

Almhult Géteryds-ryd 3:13 — Akt 0765-84/61

Servitutet har som @ndamal att ge rétt att betrdda, underhdlla och fornya
dammfastet. Det dr till forman for styckningslotten och belastar en tredje
fastigheten som tillsammans med styckningslotten delar pd vattendraget dér
dammfastet finns.

Vaggeryd Alaryd 2:24 — Akt 06-AKE-635

Ett nytt servitut bildades for att ge styckningslotten ritt att bibehalla, fornya och
nyttja befintlig fordimning uppstroms, rétt att rensa och nyttja befintlig kanal
mellan fordimningen och lotten. Aven ritt till vattenkraften inom visst
vattenomrade medfoljde.

Skovde Asketorp 7:2 — Akt 1683-499

Servitutet ger stamfastigheten som dgs av kommunen rétt att anvinda de
befintliga dammluckorna pa styckningslotten och &ga tilltrade till omradet i
samband med reglering av vattennivdn i kvarndammen. Detta servitut har
skapats 1 syfte att ge kommunen kontroll dver vattenregleringen vid behov.
Dammens dagliga drift dlaggs fastighetségaren till styckningslotten.
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Fargelanda Stigen 6:4 — Akt 1507-39

I denna forréttning skapades ett nytt servitut som ger styckningslotten ritt att
anldgga och bibehélla kraftverkskulvert inom ett visst omréde. Detta &r gjort for
att dammfastigheten ska ha tillgdng till delar av anldggningen som inte &r
beldgna inom fastigheten.

Fargelanda Brattefors 1:34 — Akt 1507-231

Servitutet ger rétt att utfora rensningar i Valboan. Den belastar stamfastigheten
och ndgra andra omkringliggande fastigheter till formén for styckningslotten
som innehaller dammen.

Vetlanda Adelfors Bruksgard 3:4 — Akt 0685-610

Servitutet ger den hdrskande fastigheten rétt att bibehdlla och underhélla
dammanldggning. Styckningslotten &dr hérskande och stamfastigheten é&r
tjanande. Servitutet finns pd grund av att delar av dammen sticker ut fran
styckningslottens grinser. Det finns inget tydligt dndamal for servitutet i
beskrivningen, men i protokollet dr det skrivet att servitut ska nybildas for rétt
att bibehdlla dammanlidggning. Detta fér tolkas som servitutets &ndamal.

Gislaved Ostra Kallset 1:63 — Akt 0662-530

Styckningslotten tilldelas nybildat servitut med rétt att rensa i Nissan nedstroms
lotten, ratt att lagga lansar uppstrdm och rétt att fornya utloppskanal med ledaren
sOder om lotten. Dessa servitut gors for att ge dammfastigheten befogenhet att
utfora vissa verksamhetsrelaterade aktiviteter som behovs for driften av
dammen.

Hassleholm Verums-Mollerod 1:5 — Akt 1293K-00/2

For denna fastighet skapades tva servitut med dndamal betrddelse och byggnad
for att ge atkomst till kraftverket och kunna underhalla det.

Vastervik Botorpstrommen 1:1 — Akt 0883-2474

Det finns flera dammrelaterade servitut till forman for fastigheten. De ger rétt
till uppdédmning, vatten och dammbyggnad, vig mm.

Fargelanda Oxnis 1:21 — Akt 1439-460

Fastigheten har servitut pd omgivande fastigheter med dndamal: omrade, vilket
ger ratt att anvdnda ett omrade for upplag och arbetsyta vid underhdll och
reparation av dammanléggningen.
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Detta skapades da dammfastigheten endast bestar av dammen utan marginal och
detta servitut behovs for att sdkra utrymme vid dammunderhall.

3.5 Analys av servitut

Det forekommer bdde flyttade, befintliga och nyskapade servitut i de undersokta
forrattningsakterna. Vid en analys av dessa servitut kan det ses att de vanligaste
syftena &r att ge tillgdng till det som behdvs for driften av dammen eller
disponering av vattenrétten. De kan delas in i tre kategorier. Vilka har bendmnts
atkomst, reglering och radighet. For en dverblick av alla servituten se Tabell 3.

Atkomstindamalets servitut har skapats for att sikra tillgng till delar av
dammen som inte dr beldgen pa sjdlva fastigheten. Om fastigheten endast
innehaller dammen ska servitutet sékra utrymme for underhéllsarbeten.

Regleringsdndamaélet forekommer som ett servitut vilket ger en annan part rétt
att skota regleringen genom tillgang till dammluckor eller hela anldggningen.
Detta dndamal verkar vara vanligast for regleringsdammar. Det framkommer
dock 1 7 kap. 2 § FBL att man inte far bilda ett sddant servitut som ger annan
part ritt att anvinda fastighetens anliggning. Ett sddant servitut far endast
skapas genom MB och alltsa inte genom en fOrrittning. Darfor kan dessa
servitut vara ogiltiga.

Rédighetsdndmalet har servitut som skapades for att ge dammfastigheten
radighet 6ver vattnet. Servitutet kan belasta bara de griansade fastigheterna som
innehaller vattendraget eller tdcka vida strickningar av vattendraget bade
uppstrdoms och nedstrdms. Andamélet kan formuleras som ritt att reglera
vattennivan och om detta tillfaller dammfastigheten ska det ej forvéxlas med att
ge annan part ratt att reglera.

Ett intressant fenomen ér att flera av servituten ger ritt att utféra nagot som ar
en vattenverksamhet, och dérfor tillstandspliktigt 1 sig. Om tillstdnd for detta
finns &dr det inget konstigt med servitutet, men om tillstdnd saknas kan detta ge
en falsk bild till fastighetsdgaren om att ha rétt att utfora nagot tillstandspliktigt.
Om sa ar fallet sa bor inte servitut kunna bildas, da det krivs att servitutet ar av
vésentlig betydelse for fastighetens anvidndning enligt 7 kap. 1 § FBL. Dessa
tveksamma servitut aterfinns i Tabell 3 1 kolumnen tillstdnd. Det 4r dock fullt
mojligt att tillstdnd finns for vattenverksamheterna och att servitutet endast ar
till for att ge atkomst for att utfora dessa. Det har ddremot inte framgatt tydligt
av akterna. Att undersdka detta djupare ligger utanfor arbetes omfattning.
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Tabell 3, Servituten uppdelade i tre kategorier samt om dtgdrden dr tillstandspliktig.

Fastighet med Servitut Atkomst Reglering Radighet Tillstind
Kinda Friggestorp 1:4 X

Toreboda Holmen 2:7 X X
Norrkoping Ljusfors 3:3 X

Vix;jo Foreda 5:3 X

Boxholm Timmerd 4:2 X X

Almhult Géteryds-ryd 3:13 X

Vaggeryd Alaryd 2:24 X X X
Skovde Asketorp 7:2 X

Férgelanda Stigen 6:4 X

Férgelanda Brattefors 1:34 X X X
Vetlanda Adelfors Bruksgard 3:4 X

Gislaved Ostra Kallset 1:63 X X
Hissleholm Verums-Mollerdd 1:5 X

Vistervik Botorpstrommen 1:1 X X

Firgelanda Oxnis 1:21 X

3.6 Avtalsnyttjanderatt

En av de undersokta forrittningsakterna har en dammfastighet som belastas av
en avtalsnyttjanderdtt. Det ar Mullsjo Kyrkekvarn 1:6 1 akt 0642-243.
Fastigheten dr belastad av en avtalsnyttjanderétt vars &ndamél dr vattenrdtt mm.
Nyttjanderdttshavaren ar Tidans regleringsforening. Utifran namnet pa
nyttjanderéttshavaren &dr det troligt att avtalet ger ritt att nyttja dammen for
regleringsdndamal. Detta bedoms ingé i det ovan ndmnda regleringsédndamélet
for servitut, men i det hér fallet har en nyttjanderétt anvints istéllet.

3.7 Vattendom

En rad av de undersokta forrdttningsakterna ndmner eller interagerar med en
vattendom som berdr dammen. Det dr 15 av fOrrdttningarna som ndmner
vattendomar pd nigot sitt. Aven de som niimner en vag vattenritt som ej
klassats som servitut tas upp hér. Skrivelserna om vattendomar frén
forrattningsakter presenteras nedan i kronologisk ordning.
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Gislaved Strand 1:14 — Akt 06-REF-720

I kopeavtalet tillhorande akten Overlater dgaren av stamfastigheten sin
vattenregleringsritt i Annebergssjon, vilket meddelats i vattendom den 19/4
1944, till koparen av styckningslotten. Detta behandlas ej i sjdlva forrattningen.

Vaxjo Foreda 5:3 — Akt 0780-82/48

I akten gors en fordelning av sirskilda réttigheter, dir rattigheter och
motsvarande skyldigheter rérande dammar, vatten, ddmningar mm enligt
vattendomar for Bokholms Ovre kraftverk, som &r forenade med
stromfallsfastighet, flyttas fran stamfastigheten till styckningslotten.

Fargelanda Stigen 6:4 — Akt 1507-39

I denna akt finns foljande skrivelse under rubriken disponering av rittigheter:
med  styckningslotten = foljer = samtliga  stamfastigheten  tillhoriga
ddmningsrittigheter 1 Nyckelvattnet, Bovattnet och Lillin. Enligt
anmarkningarna grundas detta i ddmningsrétt enligt Valbo hdradsritts dom fran
1909.

Almhult Veka 1:73 — Akt 0765-86/45

Aven denna akt refererar till en vattendom som &r ny i forhallande till
forrattningen. Har var dammen redan befintlig men har blivit lagligforklarad av
vattendomstolen, dven tillstdnd att anldgga och driva vattenkraftverket gavs.

Tingsryd Boket 3:63 — Akt 0763-89/54

Nér denna forrittning utfordes har precis en ny vattendom meddelats som ger
tillstdnd att anligga damm och kraftverk. Avstyckningen grundar sig darfor pd
vattendomen. Det dr den enda av de undersokta forrattningar ddr dammen inte
funnits innan.

Vetlanda Adelfors Bruksgard 3:4 — Akt 0685-610

Under rubriken disponering av servitut finns skrivelsen: réttigheter och
skyldigheter enligt géllande vattendomar skall i sin helhet &vila styckningslotten
istdllet for stamfastigheten. Denna vattendom dr frén 1963.

Karlshamn Ire 2:3 — Akt 1082-93/23

I denna fOrréttning forflyttas rdtten som gavs av en vattendom med f6ljande
skrivelse: All den ritt som tilldelats stamfastigheten genom vattendom skall
tillkomma styckningslotten. Detta &r lagt under rubriken: Fordelad rétt enligt
vattendom.
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Valdemarsvik Gusum 6:164 — Akt 0563-93/55

I fastighetsbildningsbeslutet i denna akt star det att rétten att reglera vattnet 1
sjon Yxningen och Gusumén grundas pd urminnes hivd.

Uppvidinge Savsjo 1:42 — Akt 0760-98/10

Under rubriken verkan pé stromfallsritter dr det skrivet att de stromfallsritter
som hor till stamfastigheten grundas i en rad beslut: ett beslut frd Bergskolegii
ar 1730, en hiradsdom ar 1822 och en vattendom &r 1942. Dessa rittigheter
skall hora till styckningslotten.

Hassleholm Verums-Mollerod 1:5 — Akt 1293K-00/2

I forrattningen konstateras det bara att for anldggningen finns vattendom
meddelad 1942.

Mullsjé Tunarp 6:9 — Akt 0642-184

I denna forréttning konstaterar lantmédtaren endast att det dr for denna oként om
eventuell vattendom finns.

Varnamo Forsheda Kvarnagard 1:15 — Akt 0683-1948

Stamfastigheten avstar hela sin andel i vattenritt och vattenfall i Storan till
styckningslotten. Dessa réttigheter grundas i tvd vattendomar.

Savsjo Vrigstads-Boda 2:2 — Akt 0684-834

Fastigheten erhéller samtliga vatten- och fallrdttigheter tillkomna genom dom,
laga syn, tillstdnd, eller hdvd i Boda damm och i Boda &n fran Vrigstads-Boda
2:1.

Mullsjé Kyrkekvarn 1:6 — Akt 0642-243

I protokollet tillhérande denna akt konstateras det endast att f{or
vattenkraftsverksamheten har vattendom beslutats. Dessa dr fran 1941 och
1946.

Atvidaberg Borkhult 2.94 — Akt 0561-14/26

I forrattning ndmns endast att vattendom har erhéllits, 1 detta fall en ny sadan.
Domen erhdlls 2014 och akten &r fran 2015. I ansdkan ndmns dock att tva
tidigare vattendomar for samma omrade finns men de dr inte giltiga langre. I
sjdlva vattendomen ges inga réttigheter och det konstateras att fastighetens
utformning medfor radighet.
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3.8 Analys av behandlingen av vattendomar

Det kan konstateras att vattendomar har behandlats i varierande grad i de
undersokta akterna. En klar majoritet nimner inte vattendomar alls. Det kan
vara sa att det inte finns ndgon vattendom for dammarna i de forréattningarna
eller har det inte varit kédnt for forrattningslantmaétaren. I ett fall konstateras detta
1 protokollet, att forrdttningslantmédtaren inte vet ifall det finns en relevant
vattendom eller ej.

Bland de forrattningar ddr en vattendom beaktats ér det vanligt att rittigheterna
och skyldigheterna som kommer fran domen har flyttats over till en
styckningslott innehallandes dammen. Detta har rubricerats lite olika men sjdlva
verkan dr densamma. Rubrikerna kunde vara: strémfallsrdtter, fordelad rdtt
enligt vattendom, disponering av servitut, fordelning av sdrskilda rdttigheter. 1
vissa fall konstateras bara att en vattendom finns utan att utveckla om detta
medfor nagra rittigheter eller skyldigheter.

Det méste dock frdgas om lantmaéteriforrittningar har mandat att &ndra eller
paverka mdjliga rittigheter som meddelats genom vattendom. Aven vilka
rittigheter och skyldigheter som syftas pa &r oklart. Med information om hur
vattendomar for ddmningsdndamal &r uppbyggda kan det konstateras att det inte
finns tydliga réttigheter och skyldigheter fastslagna i domen. Dérfor fér
skrivelserna ingen verkan.

3.9 Fastighetsgranser

De undersokta fastigheterna har haft en rad olika utformningar. Kvadrater och
rektanglar dr bland de vanligaste konventionella formerna. Absolut flest
fastigheter har utformningen av ndgon manghornig polygon. Det gér att gora en
koppling mellan fastighetens utformning och om det finns servitut som ror
dammen. Av de fastigheter som inte har ett dammrelaterat servitut bedoms 13
av 19 ha god marginal mellan fastighetsgrans och damm. Bland fastigheterna
som har ett dammrelaterat servitut dr det 11 av 15 som har lite eller ingen
marginal mellan dammen och fastighetsgransen eller sd dr inte hela dammen
beligen pa fastigheten. Aven fastigheter som inte #ger hela vidden av
vattendraget vid dammen 4r inkluderade méngden. En del av servituten dr dérfor
till for att ge atkomst till hela dammen eller annan tillhérande anldggning nir
sjdlva fastigheten inte innehaller hela dessa.

3.9.1 Flera skiften

Det finns nagra av de undersokta fastigheter som bestéir av flera skiften. Om
skiften tillforts efter avstyckningen i en fastighetsreglering har de inte beaktats
i arbetet. Tva av fastigheterna &r 1 tva skiften for att fastigheten delas av en vig.
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En annan fastighet bestdr av 4 skiften, men tre av dessa hade bara varit ett skifte
om de inte var delade av en vig, se Figur 4 nedan.
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Figur 4. Karta over Firgelanda Stigen 6:4.

Pé kartan nedan illustreras ett servitut Fargelanda Stigen 6:4 har vars syfte &r att
anldgga och bibehélla en kraftverkskulvert. Servitutet binder samman skiftena
(Figur 5). Detta &ar ett sitt att sammankoppla skiftena och skapa en
sammanhingande enhet. Dir dammfastigheten har tillgdng till hela
dammanléggningen trots att delar av den inte ligger inom fastighetens grinser.
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En fastighet utmirker sig genom att vara den enda bestdende av 6 skiften. Det
ar Vistervik Botorpstrommen 1:1 som skapades for att samla regleringen av ett
helt vattendrag i en fastighet (Figur 6). Alla skiften utom ett innehaller 4ven en
damm. Det sista skiftet &r bara ett stycke vatten (Figur 7).
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Figur 6. Karta éver alla Vistervik Botorspstrommen 1:1s skiften.
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Figur 7. Kartor over varje skifte tillhorande Viistervik Botorpstrommen 1:1.
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3.9.2 Funktionell enhet och samtaxering

Fastigheten Kungsbacka Algérda 1:4 sticker ut i att det #r den enda av
forrattningarna dér en avstyckning frdn en dammfastighet har skett. Darav ér
stammfastigheten Algirda 1:2 mera intressant. Den dr samtaxerad med
Kungsbacka Sundstorp 7:2 och dessa tva tillsammans kan antas bilda en mer
lamplig damm-enhet. De dr markerade 1 rott i relevant karta nedan (Figur 8).
Omradet mellan dem é&r utan fastighetsbeteckning. Detta dr det enda fallet av
samtaxerade dammfastigheter som har upptickts bland de undersokta
fastigheterna.
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Figur 8. Karta éver Kungsbacka Algdrda 1:4, déir sammtaxerade fastigheter dr markerade i rott.
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3.9.3 Digitala registerkartans precision

Det méste beaktas vid ldsning av kartorna nedan att de &r utdrag frén den digitala
registerkartan och att fel ddrav kan forekomma. Ett exempel pa detta fenomen
ar Valdemarsvik Gusum 6:164, som pa den digitala registerkartan ser ut att ligga
i kant med vattendraget och endast innehdlla delar av dammen. Men i
forrattningskartan gar vattendraget genom mitten av fastigheten, si att hela
dammen med god marginal ar beldgen pa den (Figur 9). Detta dr den storsta
diskrepansen mellan hur fastighetsgrinserna presenteras i1 den digitala
registerkartan jamfort med forrattningskartorna bland de undersokta akterna.

A

Valdemarsvik Gusum 6:164 (1)

Figur 9. Valdemarsvik Gusum 6:164 i den digitala registerkartan och forrdttningskartan.

3.9.4 Resterande fastigheters gransdragning

Nedan presenteras kartor 6ver de resterande fastigheterna vars forrdttningsakter
undersokts for att ge en bild 6ver hur dammfastigheter kan vara utformade
(Figur 10). Det finns inga tydliga typfall gillande utformningen, ddrav bedoms
detta vara bista sittet att belysa variationen 1 dammfastigheters utformning.
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Figur 10. Kartor éver resterande undersokta fastigheter.
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3.10 Overenstammelse med ansdkan

Det fanns tva fastigheter bland de undersokta som inte var sirskilt lika med
ansokan ur gransdragningssynpunkt. Dessa dr Firgelanda Brattefors 1:34 och
Mullsjoé Tunarp 6:9. I ansokan till forrdttningen dér Fargelanda Brattefors 1:34
bildades var partsviljan att en storre fastighet skulle styckas av. Men i slutindan
avstyckades det istéllet tva fastigheter. De var tillsammans likadana som den
ansokta atgdrden. I ansdkan for avstyckning av Mullsjé Tunarp 6:9 framgér det
att den ursprungliga tanken var att styckningslotten skulle bli en mycket storre
fastighet. Men 1 slutdndan blev denna klart mindre. I det har fallet var det en
omedgoérlig byggnadsndmnd, utifran fastighetsdgarens synvinkel, som var
anledningen till att ansékan behdvde géras om ett antal ginger. Aven flera
overklaganden gjordes i samband med forsok att stycka av denna fastighet sa
processen har tvekldst varit kranglig. Den réttsliga konflikten i detta fall ar helt
irrelevant for det undersokta &mnet och handlar mer om &ndrad anvéndning och
strandskydd.

Utover dessa tvd fastigheter var alla lika sin respektive ansdkan eller var
ansOkan sd& vag att denna beddmning inte gir att géra. Det var 22 av
fastigheterna dér ansdkan var mycket lik slutresultatet. Didremot var 13 av
fastigheternas ansokningar for vaga, genom att de inte inneh6l1l ndgon karta eller
detaljerad beskrivning dver dnskad utformning.
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4. Intervju med sakkunnig advokat

Det har genomforts en intervju med Viktor Falkenstrom. Han arbetar som
advokat och har sedan cirka 12 4ar tillbaka specialiserat sig pa
vattenverksamheter, vattenkraft och dammar. Nedan presenteras en
hopskrivning av det mest relevanta for detta arbete som framkom av intervjun.

Under intervjuns gang berdttades det mycket om historiken inom omrédet och
dldre rétt for att forsta varfor det ser ut som det gor idag. Viktor har upptéckt att
nér det géller fastighetsbildning av dammfastigheter har Lantméteriet runt 50-
och 60-talet tappat mycket kompetens inom omrédet. Efter det har Lantmaitare
generellt forhallit sig till dammar sdsom en bro. Detta dr troligen pa grund av att
den svenska vattenkraften byggdes ut som mest pé 30-, 40- och 50-talet. Sedan
avstannade utbygganden och da miste sdkert Lantmaéteriet mycket kompetens
om dammar och dammfastigheter. Efter det har det kommit véldigt mycket
konstiga forrattningar dér man inte riktigt forstdr vad man har att géra med.

Det skedde en strukturomvandling inom vattenkraften i borjan av 80-talet. Det
konsoliderades mycket, ett exempel dr Fortum som bygger pa sju led av
thopslagningar. Tidigare 14g dammarna och vattenkraftverken oftast pa stora
skogsfastigheter, men sen ville man skilja pa verksamheterna och dé bildades
en massa dammfastigheter. Dessa klarar generellt inte av omprdovningarna utan
fastnar pa grund av bristande radighet.

Det har dven gétt att se en stor skillnad mellan stora och mindre aktorer. De
stora bruken och skogsidgarna hade egna lantmétare och dérav gjordes mycket
av forarbetet och underlaget infor en forrdttning av dem sjélva. Detta stér i
kontrast till mindre aktorer som vint sig till Lantméteriet for hjilp vid
forrattningar med dammfastigheter.

I dldre vattenlagen, som gillde ndr merparten av landets vattenkraftverk
byggdes, dr rddigheten det centrala begreppet. Fokus lag pd vem som rader 6ver
fallrattigheten, hur radigheten har skaffats och hur ska de vars rittigheter
inskrdnks av ddimmandet kompenseras. Domarna innehaller inte tydliga villkor
for vattenkraften eller rattigheter, detta 16stes genom radigheten. Radighet har
man historiskt skaffat sig genom direkt dgande innan ansdkan om att fa anldgga
en damm gjordes.

Viktor anser att en lamplig dammfastighet maste beakta nigot som kallas
funktionalitet, vilket dr fastighetens funktion i forhallande till dess utformning.
Innehar fastigheten hela anldggningen och de vattenomréden, dir dimmande
effekt av dammen péverkar, ges funktionalitet och dd ocksa radighet.
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Anldggningens funktionalitet bor diktera utformningen pa fastigheten.
Funktionalitet kan darfor liknas med en utformning som sdkrar radigheten.

Under intervjuns géng TA
studerades ett urval av
forrattningsakterna. En

av dessa var Atvidaberg Borkhult 2:04
avstyckningen av )
Atvidaberg Borkhult U

2:94 (Figur 11). Denna
fastighet ansdg Viktor
var ett bra exempel pa en
lamplig dammfastighet. ——— :
Hela  funktionaliteten T . . ' . Ak
finns samlad pé cn Figur 11. Atvidaberg Borkhult 2:94, utdrag ur den digitala
fastighet, radigheten &r registerkartan.

ocksa sdkrad genom direkt

dgande. En enkel och bra dammfastighet som inte lér fa ngra problem under en
omprovning. Det dr dammfastigheter sdésom denna som Viktor anser ér bra och
vill se mera av.

Pa grund av att det inte finns ndgot skrivet om dammfastigheter i Lantméteriets
handbdcker kan det uppsta ett sd kallat moment 22. Den framatblickande
dammaégaren kan forsoka sékra radighet genom fastighetsbildning men kan da
stota pa problem vid batnadsprovningen, i 5 kap. 4 § FBL, som far forrédttningen
instélld. Béatnadsbedomningen innebdr att det méste ske en forbéttring vid
tvingsvis fastighetsbildning. Lantmitaren inte ser en rddighetssdkrad
dammfastighet som en nytta som kan tas med i batnadsbeddmningen.

Det finns ett problem med vissa servitut som gjorts for att ge mdjlighet att utfora
vissa vattenverksamheter som inte tillhor dammen, vilket ér att de ger en illusion
av att ge en rattighet som kréver tillstdnd.

De vaga skrivelserna om vattendomar som frekvent dyker upp ser Viktor som
endast en indikation till partsviljan. De har absolut ingen réttsfoljd. Darigenom
ar det inte lamplig fastighetsbildning. Istéllet borde Lantmaétaren sagt nej till en
saddan 16sning.

Viktor tar dven upp oldmpligheten i att anldgga en vig ovanpd en damm. Detta

skapar en grogrund for problem och konflikter i framtiden, om dammen skulle
behova utrivas. Det foreslogs som ett &mne till for ett framtida examensarbete.
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5. Diskussion

I detta kapitel diskuteras resultatet av aktstudien och intervjun i férhallande till
fragestéllningen. Den dr uppdelad i utformning och storlek, vatten,
anldggningen, andamal, radighet, servitut och vattendom.

5.1 Utformning och granser

Vid utformningen av en dammfastighet med avseende pa grinsdragningen &r
radigheten indirekt med i bilden. En fastighet som innehéller hela anlédggningen
och bdda strander av vattendraget kring denna har radigheten sikrad genom bra
utformning, vilket delen av aktstudien i kapitel 3.9 styrker. Med en sadan
utformning fés ocksa tillricklig marginal for att omraden som behdvs for
underhall och arbete med dammen medfoljer.

Om déremot inte hela anldggningen ar beldgen pa fastigheten méste tillgang till
dessa delar sdkras pa andra sitt, sdsom servitut. Det &r tveksamt ifall det ar
lamplig fastighetsbildning att bilda en dammfastighet som inte innehaller hela
dammen innanfor sina granser. Men om det géller en redan befintlig fastighet
kan detta liknas med mdjligheten att i efterhand gora en bostadsfastighet vars
bostadshus sticker utanfor fastighetsgransen lamplig. Det &r en metod for att fa
fastigheten ldmplig men inte en ldmplig 10sning frén grunden.

Aven om hela anliggningen ir beligen pa fastigheten kan ridighet behdva
sakras om inte tillrdckligt med vattnet ar inkluderat. For detta har det tidigare
examensarbetet samt intervjun styrkt att det &r mycket viktigt att skrivelserna i
servituten &r tydliga for att de ska fa ténkt verkan.

5.2 Storlek

En ldmplig dammfastighets storlek i kvadratmeter &r helt beroende av
anldggningen och vattendragets storlek. Dérav gér det inte att ge ett specifikt
intervall utan det gér endast att konstatera att fastigheten behdver vara stor nog
for att kunna inrymma det som krdvs for drift och underhéll av anlédggningen,
vilket diskuteras under rubriken 5.1 ovan.

5.3 Vatten och granser

Det har visat sig att manga vattendrag i landet saknar tydliga fastighetsgrinser
vilket bade kéllor och aktstudien stidrkt. P& registerkartan star det bara
fastighetsbeteckning saknas. Under dessa forhdllanden &r det svart att lata
vattnet vara med i en fastighet dé en sérskild utredning kravs, vilket kan vara ett
omfattande arbete. Didremot ger bestimmelserna om radighet i vatten en utvig.
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Om det &r rinnande vatten behdvs bara dgande dver bdda stranderna for att
radighet ska fas Gver vattendraget. Om vattnet &r utrett och gar att inkludera ska
detta saklart ske.

5.4 Teknisk anlaggningen

Manga av forrdttningarna, 27 av 37, innehaller hela dammanldggningen. Det
kan liknas vid en byggnad i annan fastighetsbildning, den ska helst i sin helhet
vara beldgen pa en fastighet.

Vattenlagen frén 1918 har ett stycke som behandlar vad en stromfallsfastighet
bor innehalla ndr man ansdker om tillstdnd att bedriva ett vattenkraftverk. Det
ndmns att en strOmfallsfastighet bor innehalla, om det ldmpligen kan ske,
anldggningar och byggnader som behdvs for elproduktionen, samt vattnet som
verksamhetsutovaren dger, se kapitel 2.5.

Trots att denna skrivelse dr frdn en utdaterad lag dr det sista gdngen som
utformningen av en dammfastighet har nimnts frén lagstiftarens hall. Dirav kan
dndd en viss vikt ligga pa formuleringen vid bedomning av vad en ldmplig
dammfastighet bor innehalla. Att anldggningar och byggnader som behovs for
strtomproduktionen ska vara beldgna péd fastigheten &r rimligt och stirks av
flertalet av de undersokta dammfastigheterna fran aktstudien. Fastigheten ska
innehalla vattnet som verksamhetsutovaren dger for att stromfallsfastigheten
ska ha rddighet att bedriva vattenverksamheten som &r dess syfte. Det verkar ha
varit lagstiftarens mening att fa allt detta samlat pd en fastighet s& att hela
vattenverksamheten dr en enhet och inte beroende av &dgandet av flera
fastigheter. Dédrav bor detta ses som en lamplig utformningen av en
dammfastighet.

5.5 Andamal

Det skiljer sig en hel del vilka &ndamaél de undersokta fastigheterna har tilldelats.
Variationen kan ses i kapitel 3.2. Om dammen var huvuddndamélet med
fastighetsbildningen dr detta oftast tydligt i aktens valda &ndamal. Var dammen
en biverksamhet som rdkade finnas pa fastigheten aterspeglas det hér ocksd i
dndamalet, ddr dammen aningen inte ndmns eller som ett sekundért syfte, till
exempel industri och kraftverk. Om man ska bilda en dammfastighet, dir
definitionsméssigt dammen har huvudfokus bor dandamélet da dven tydligt visa
detta. Andamalet kraftverk eller vattenkraftverk, samt nigon synonym till dessa
fungerar for att visa dammfastighetens dandamal. Ett forslag kan vara att om
fastigheten ar utsedd till stromfallsfastighet av domstol bor stromfall anges som
dndamal i forrittningen. Men dé det inte dr Lantmaéteriet som utser en fastighet
till stromfallsfastighet bor det kanske héllas separat. Vad som dr lampligt i detta
avseende har inte arbetet utrett.
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5.6 Radighet

Som framgétt i framforallt intervjun med Viktor Falkenstrom, se kapitel 4,
méste frdgan om radighet tas upp vid en ldmplighetsbedomning och dérfor
ocksa i en forrattning dar lamplighetsbeddmningen ingér. Det kan jimforas med
den allménna praxisen att det maste finnas ett sétt att komma till alla fastigheter,
vilket kan 16sas pa lite olika sdtt, ddribland genom servitut eller direkt dgande.
Sa kan radigheten ocksa ses. Att bilda en dammfastighet utan radighet for att
bedriva den tdnkta vattenverksamheten &r lite som att bilda en instingd
bostadsfastighet utan mojlighet att ta sig till fastigheten. Det dr en grogrund for
konflikter och dirav oldmplig fastighetsbildning.

Hur djupt en lantmitare bor dyka i rddighetsfragan dr ndgot som kan diskuteras.
Lantmétare har inte ndgon djupare utbildning i miljorittsliga fragor eller
vattenverksamheter. Det gar dnda att se att viss hdnsyn tas till dammar i
forrittningar. I MOD domen F10180-19 avslogs en forrittning pa grund av att
det enligt LM saknades ritt att bedriva dammverksamhet. Men beaktandet av
radighet &r ett djupare dyk i miljorétten &n detta.

Ett forslag dr att lantmédtaren anvander sig av bestimmelserna i 4 kap. 34 § FBL
och forordnar en sakkunnig som far ansvara for radighetsfragan. Vid enklare
fall racker det nog att lata sakkunnig bekrifta att rddighet finns, men om det inte
bedoms finnas blir det den sakkunniges jobb att hjélpa lantmétaren se till att
radighet 16ses.

Det ligger utanfor det hér arbetets inramning att undersoka vilken metod som ar
mest ldmpad. Arbetets visar endast att under fastighetsbildning av en
dammfastighet bor rédigheten diskuteras i ndgon form, antingen som
information till fastighetsdgaren eller som mest drastiskt stoppa forrittningen
om radighet saknas. Det sista alternativet dr i god myndighetsservices och
undersokningspliktens anda och innebér att lantméaterimyndigheten ska hjélpa
fastighetsdgaren att 19sa radighet, kanske genom att forordna en sakkunnig.

En viktig punkt som &ven den framkom av intervjun &r att batnadsbedomningen
behover kunna ta med rddighet i beddmningen. En sékrare radighet bor ses som
en stor forbittring for en dammfastighet. Da dgande av vattendrags strinder ger
radighet sa bor oftast tillforseln av sddana omréden till en dammfastighet ses
som forbattring eller tydliggorandet av fastighetens rddighet. Men om parterna
vid forrattningen dr Gverens blir inte batnadsvillkoret aktuellt.
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5.7 Servitut

For servitut fanns det tre dndamalskategorier som var dammspecifika. De dr
atkomstindamal, regleringsdndamal och radighetséndamal, vilka presenterats i
kapitel 3.5. Det var tveksamt om ett servitut for regleringsandamalet gér att bilda
i en lantméteriforrittning, det bor ses som oldmpligt. Servitut med
atkomstindamaélet fir ses som ldmpliga i de fall direkt 4gande inte &r mojligt
eller lampligt. Det dr en mera komplicerad 16sning och d& enklast mojliga
fastighetsbildning méste foresprakas framfor mera komplicerade 16sningar sa
bor det ses som ett andrahandsval. Servitut med radighetséindamél far ocksa ses
som ldmpliga att anvénda sig av. Det &r en av endast tvd metoder att sdkra
radighet. Som konstaterats i tidigare exjobb &r det vid skapandet av servitut med
radighetsyfte viktigt att vara specifik och tydlig med vilka rittigheter som
medfoljer och dver vilka ytor dessa réttigheter géller.

Vid en fOrrattning som innefattar en dammfastighet behdver rittigheter ofta
hanteras. Servitut for sékrandet av radighet eller tillgang till hela anldggningen
fir ses som ldmpliga. Diaremot méiste lantmétaren ocksd vara forsiktig vid
bildandet av andra dammrelaterade servitut sd att inte servitut ges ut for atgéarder
som &r tillstdndspliktiga, utan att tillstdnd for &tgidrden har fatts. Det hér
fenomenet var ndgot som gick att se 1 flera av de undersokta akterna. Tillgdng
for att utfora ndgot som egentligen dr en vattenverksamhet skild fran dammen
och dérav tillstdndspliktigt hade getts genom servitut. Om tillstdnd finns for
detta framkom inte av akterna. Om servitut gors for att sikra atkomst for
utforandet av en vattenverksamhet som har tillstdnd bor detta tydligt framga i
beskrivningen av servitutet. Att bilda servitut for andra vattenverksamheter som
kan vara tillstdndspliktiga bor inte gé att gora, bestimmelserna om att servitut
behover vara av vésentlig betydelse sitter stopp.

5.8 Rattigheter fran vattendom

En vattendom ger inte radighet eller réttigheter, se kapitel 3.7. Den ger endast
tillitelse att bedriva verksamhet som man redan har radigheten for. En skrivelse
som flyttar vattendomen eller dess rittigheter till styckningslotten, som dykt upp
i flera av de undersokta akterna, bor inte goras. En vattendom ger inte réttigheter
utan bara tillstdnd. Darfor blir det konstigt ndr man forsoker flytta rdttigheter
som medfoljer vattendomen. Detta dr ddrav oldmpligt och bor inte vara med i
forrattningsakten. Information om att det finns en vattendom for anlédggningen
kan dock vara med utan problem i akten.
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6. Slutsats

I detta kapitel presenteras svar pé arbetets fragestédllning samt forslag pé vidare
studier inom omradet. Det kan konstateras att ingen samlad praxis finns for
bildandet av dammfastigheter och detta aterspeglas i forrdttningarna och de
bildade fastigheterna.

6.1 Svar pa fragestallningen

- Vad ér en ldmplig dammfastighet med avseende pd griansdragning och
rittigheter?

En ldmplig dammfastighet bor ha tillgang till hela anldggningen och ha sdkrad
radighet. Detta gir ddremot att 16sa pa olika sétt. Framst genom direkt d4gande,
dé dr grinsdragningen vigledande. Om detta &r svart fér tillgang och radighet
16sas med servitut.

- Hur bor gransdragningen vara, storleksmassigt?

Det gér inte att sdtta ndgot intervall i kvadratmeter for hur stor eller liten en
dammfastighet bor vara. Storleken &r helt beroende av de lokala
forutsdttningarna och anlidggningens storlek. Den lampliga dammfastigheten
som ndmnt ovan bor vara stor nog for att rymma anldggningen och vattnet som
kravs for rddighet, om det 4r mojligt.

- Hur forhaller sig fastigheten till den tekniska anldggningen?

Dammfastigheten behdver ha tillgéng till hela anldggningen samt utrymme att
utfora arbete och underhall pa dessa. Detta har i de undersokta akterna gjorts
antingen via direkt dgande genom grénsdragning eller genom servitut.

- Hur forhaller sig fastigheten till vattnet?

Vattnet ér oftast med i fastigheten, men ibland &r det bara flodstranden som ar
med i fastigheten, om vattendraget ar outrett. Ridighet Over vatten gar
fortfarande att 4 vid sddana fall men tillgang till hela anldggningen ar klurigare.

- Hur ser servitut for dammfastigheter ut och finns det nagra unika
servitutsaindamal for dessa?

Servitut for dammfastigheter dr oftast till for att ge rdighet, tillgdng till hela
anldggningen eller i enstaka fall ge en annan part rétt att reglera vattennivan
med dammen. De tva forsta dr rimliga medan det sistndmnda har tveksam
giltighet. Det fanns dven servitut som dmnade att ge tillgang for utférandet av
en tillstdndspliktig vattenverksamhet, ovetande om tillstdnd fanns.

43



- Ar det ndgot annat som bor beakta vid bildandet av en dammfastighet?

Det som sticker ut jamfort med fastighetsbildning av andra sorters fastigheter ar
att gransdragningen paverkar vattenverksamhetens radighet, vilken &r ett krav
for bedrivande av dammverksamhet. Detta dr nagot som bor beaktas vid
bildandet av dammfastigheter.

6.2 Lathund

Som ndmnts i malet med detta arbete var framtagandet av en lathund for
lamplighetsbeddmningar vid fastighetsbildning av dammfastigheter en punkt.
Nedan presenteras en punktlista med de viktigaste aspekterna man bor ha i
atanke vid en séddan process.

- Den ldmpliga dammfastighten bor innehalla hela anliggningen med god
marginal och delar av vattendraget, om det &r mojligt. En illustration av
den ldmplige dammfastighten har gjorts, se Figur 12.

- Radigheten maste beaktas. Om inte gransdragningen sdkrar radighet sa
maéste detta ske med servitut.

- Vattendomar &r inte en fastighetsrittslig rattighet, och ska dérfor inte
forsoka flyttas som exempelvis ett servitut.

- Fastigheten bor tilldelas ett indaméal som aterspeglar dammens existens,
sadsom kraftverk.

Dammanlaggning

Vattendrag

Dammoppning

Marginal for underhall och radighet

Figur 12. En illustration av typexemplet pd en ldmplig dammfastighet.
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6.3 Vidare studier

Under arbetets gang har en rad olika frdgor som skulle kunna studeras vidare
uppenbarats. Dessa presenteras nedan som forslag pé framtida studier.

Det mest uppenbara forslaget pa vidare studier &r att undersoka hur
dammfastigheter har hanterats i fastighetsregleringar. De regeleringar som
upptickts 1 detta arbete aterfinns i bilaga A. Detta arbete har bara undersokt
avstyckningar. Forslagsvis kan fragestdllningen handla om att undersoka i vilket
syfte regleringen har skett. Var det damm-relaterat eller ndgon annan anledning
till processen?

Aven en handfull dammar pa marksamfilligheter uppticktes i framtagandet av
materialet for detta arbete, de hade varit intressanta att studera.

Ett till sjdlvklart forslag till vidare studier &r att genomfora samma procedur pé
dammfastigheter i resten av Sverige, speciellt norra delen av landet kan nog
innehalla en hel del intressanta fall. Aven mdjligheten att studera stdrre
dammfastigheter finns. Dammfastigheter med en storlek mellan 1 och 2 hektar
som upptécktes i1 arbetets undersokningsomrade finns i Bilaga B.

Ett speciellt rittsforhallande som &ndé &r ganska vanligt forekommande é&r att
en vag ar anlagd over dammen. Det mdjliga problemet med detta belystes av
Viktor Falkenstrom i dennes intervju. Vad hdnder med en végrittsviag pd en
damm om dammen behdver rivas pa grund av omprovningen. Vilken rétt dr
starkast da, foreliggandet om dammrivning eller vigritten? Denna bor kunna
undersokas 1 ett framtida examensarbete.
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Bilagor

Bilaga A, Hittade forrattningar fran metoden

Hir presenteras alla fOrrdttningsakter som uppticktes 1 arbetets
undersokningsomride som gjorts efter 1970. Inklusive de avstyckningar som
undersokts ndrmare i detta arbete.

Fastighetsbeteckning Forrattning Ar |Akt

Svalov Sirekopinge 20:1 Reglering 2007|1214-814
Tingsryd Boket 3:63 Avstyckning 1989 10763-89/54
Kalmar Broby 6:4 Reglering 1991 |0880k-91/14
Ostra Goinge Knislinge 18:3 Reglering 2001|1256-527
Karlskrona Strémsberg 1:21 Reglering 2017{1080-16/113
Karlskrona Navragol 1:8 Reglering 2000{1080-00/98
Karlskrona Kittilsmala 1:93 Avstyckning 1993 {1080-93/76
Karlskrona Kestorp 1:41 Reglering 2011{1080-11/90
Karlskrona Stora Vorta 1:8 Reglering 2011 |1080-10/142
Almhult Veka 1:73 Avstyckning 1986 [0765-86/45
Karlshamn Ire 2:3 Avstyckning 1993 11082-93/23
Hoo6r Kycklingen 1 Reglering 1980 |12-Ho66-1840
Markaryd Tanneryd 2:11 Reglering 2001 (0767-01/27
Ho66r Hanninge 8:12 Avstyckning 1970 |12-Mun-397
Almhult Goteryds-Ryd 3:13 Avstyckning 1984 10765-84/61
Ronneby Evaryd 16:8 Reglering 1996 | 1081-96/15
Kristianstad Tollarp 183:1 Reglering 1979 11-Vvr-931
Kristianstad Véstra Vram 10:10 Reglering 1978 111-Vvr-913
Kristianstad Trobromolla 1:2 Avstyckning 1978 |11-Ovm-143
Héssleholm Sandakra 3:5 Reglering 1994 |1183-925
Ronneby Héggatorp 27:1 Reglering 2016 |1081-15/49
Ronneby Trofta 1:14 Reglering 19821081-82/19
Ronneby Tranhem 1:2 Reglering 19901081-90/72
Horby Bjévrod 1:3 Avstyckning 1977 |12-S61-399
Karlshamn Froarp 1:5 Reglering 1989 1082-89/41
Tingsryd Géddeviksas 1:34 Reglering 1996 |0763-96/31
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Torsés Ballstorp 1:39 Reglering 1999 |0834-706
Tingsryd Bro Kvarn 1:1 Reglering 19870763-87/42
Héssleholm Verums-Mollerdd 1:5 Avstyckning 2000{1293k-00/2
Kristianstad Filkesboda 3:10 Avstyckning 1971|11-Van-727
Angelholm Onnersmélla 1:2 Avstyckning 1974 |11-H;ja-739
Ronneby Héggatorp 27:1 Reglering 2016 |1081-15/49
Kaévlinge Rinnebécks Molla 3 Reglering 2000|1261-722
Olofstrom Snéfleboda 1:17 Reglering 1995 11060-94/18
Karlskrona Kittilsmala 1:16 Reglering 2008 | 1080-07/163
Alvesta Sjoatorp 3:44 Reglering 1974 107-Hjo-396
Alvesta Ostanékra 1:12 Reglering 1974 107-Moh-884
Falkenberg Fauras 5:10 Reglering 2007|1382-07/31
Gislaved Burseryds-Gotsbo 1:29 Reglering 1984 |06-Bur-751
Gislaved Fifflaryd 4:1 Reglering 2007 [0662-1617
Gislaved Strand 1:14 Avstyckning 1977 |06-Ref-720
Gislaved Ostra Kallset 1:63 Avstyckning 1993 10662-530
Gnosjo Skdrvhult 2:6 Reglering 1982 |06-Ase-437
Halmstad Drared 2:26 Reglering 1978 | 13-S1t-550
Halmstad Oppinge 4:2 Reglering 2007 | 1380k-9252
Hultsfred Bolaget 3 Reglering 2010 |0860-1182
Hultsfred Botesgard 1:10 Reglering 1992 10860-361
Hultsfred Anhult 9:2 Avstyckning 1970 | 08-V1j-498
Ljungby Odensjo-Vret 2:23 Reglering 2003 (0781-03/16
Kalmar Kaxgirde 1:13 Reglering 1996 | 0880k-96/43
Ljungby Kvarnarna 2:20 Reglering 1993|0781-93/6
Ljungby Rénte 2:59 Reglering 1999 |0781-99/83
Monsterds Alem 6:8 Reglering 2022{0861-2021/21
Nybro Kvarnegéarden 1:70 Avstyckning 2010|0881-1145
Nybro Orsjo 1:296 Avstyckning 2009 |0881-1079
Sévsjo Eksjohovgard 8:40 Reglering 1974 |06-Sés-160
Sévsjo Vrigstads-Boda 2:2 Avstyckning 2012 |0684-834
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Tranemo Ekedal 1:27 Avstyckning 2025|1452-2025/15
Uppvidinge Savsjo 1:42 Avstyckning 19980760-98/10
Uppvidinge Alghult 1:10 Reglering 1974 107-Alg-1330
Vaggeryd Tofteryd 6:1 Reglering 1992 10665-220
Vetlanda Farstorp 3:8 Reglering 1984 106-Nye-435
Vetlanda Adelfors Bruksgarden 3:4 Avstyckning 199210685-610
Virnamo Forsheda Kvarnagard 1:15 Avstyckning 2010|0683-1948
Virnamo Hjortsjo Kvarn 1:1 Reglering 1973 |06-Ryd-1088
Viarnamo Ivarsfallet 1:1 Reglering 2011{0683-1992
Vixjo Aneboda 1:27 Reglering 199510780-95/24
Vixjo Foreda 5:3 Avstyckning 1982 10780-82/48
Vixjo Karestad 21:2 Avstyckning 1971 |07-Fur-269
Bollebygd Forsa 1:3 Reglering 1979 |15-Boa-2128
Boras Skérkhult 1:51 Avstyckning 1983 | 15-San-2332
Borés Lundsberg 2:9 Reglering 2013 (1490k-2012/102
Eksjo Smedhemmet 1:1 Reglering 1985 | 06-Hul-585
Gotland Hejde Sigsarve 1:2 Reglering 1992 |09-Hej-336
Gotland Lummelunda Overstekvarn 1:21 |Reglering 1995 |09-Lum-303
Jonkdping Yés 1:3 Reglering 1974 106-Ara-110
Jonkdping Bogla 6:1 Reglering 1982 |06-Rog-844
JonkSping Klédmmestorp 1:7 Reglering 1984 06-J4t-189
Kungsbacka Algérda 1:4 Avstyckning 1974 |13-Fja-1475
Kungsbacka Torpa 10:4 Reglering 1979 |13-Fja-1577
Mark Generatorn 7 Reglering 1998 |1463-32
Mark Skene 2:11 Reglering 198911563-502
Mark Fritsla 30:2 Reglering 1976 | 15-Frt-633
Mark Melltorp 5:1 Reglering 1979 |15-Hya-727
Modlndal Hassungared 2:34 Reglering 1983 |14-Lin-3254
Nissjo Slattefall 3:25 Reglering 1994 10682-459
Niéssjo Branstorp 1:25 Avstyckning 1983 | 06-Fli-600
Néssjo Rommenas 1:27 Avstyckning 1996 |0682-569
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Niéssjo Sjoafall 2:1 Reglering 199710682-621
Partille Kahog 11:48 Reglering 2008 [1402-308
Svenljunga Hurrésen 1:4 Reglering 2015|1465-682
Ulricehamn Marbécks-Asen 1:4 Reglering 1973 |15-Mar-0249
Ulricehamn Nitta 1:1 Reglering 1973 |15-Vat-214
Ulricehamn Saxared 2:7 Avstyckning 1991|1584-511
Vaggeryd Blomfors 2:5 Avstyckning 2008 [0665-868
Vaggeryd Basseberg 1:6 Reglering 2021 |0665-2020/54
Vaggeryd Eckersholm 3:4 Forrittning Pagér (2025 |-

Vaggeryd Alaryd 2:24 Avstyckning 1984 |06-Ake-635
Vaggeryd Morarp 2:80 Reglering 2015|{0665-1115
Vetlanda Boanis 3:2 Regleringar 1988 {0685-109
Vimmerby Fégelsa Kvarn 2:1 Reglering 2008 |0884-1249
Vistervik Botorpstrommen 1:1 Avstyckning 2006 |0883-2474
Vistervik Helgerum 1:27 Reglering 2007|0883-2714
Ydre Olstorp 1:7 Regleringar 2009|0512-09/5
Ale Kilanda 5:22 Avstyckning 2004 (1440-356
Ale Alafors 1:1 Reglering 1983 | 15-Sta-2203
Alingsas Balinge-Torp 2:2 Reglering 1996 |1582-1050
Borés Nolhaga 2:1 Reglering 2003 (1490k-2003/28
Boxholm Timmer6 4:2 Avstyckning 1982105-Box-703
Boxholm Ryckelsby 1:17 Reglering 1996 |0560-96/32
Firgelanda Oxnis 1:21 Avstyckning 2017 (1439-460
Férgelanda Stigen 6:3 Avstyckning 1985]1507-39
Férgelanda Dyrtorp 2:1 Reglering 1985(1507-21
Férgelanda Brattefors 1:34 Avstyckning 1991|1507-231
Férgelanda Stigen 1:72 Avstyckning 1992|1507-358
Férgelanda Stigen 6:4 Avstyckning 1985]1507-39
Férgelanda Stigen 2:38 Reglering 1985]1507-39
Gotene Horsmarka 5:13 Avstyckning 1975 | 16-Hol-548
Gotene Kéllbytorp 8:99 Avstyckning 199411661-675
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Gotene Dalakvarn 1:16 Sammanlédggning | 1984 |1661-247
Gotene Bolum 3:13 Reglering 2001{1471-118
Habo Ekebécken 1:69 Reglering 1985(1623-175
Habo Kallebiacken 1:55 Avstyckning 2011 {0643-409
Habo Habo Kvarn 1:1 Reglering 2002 {0643-98
Habo Solberga 1:11 Reglering 1988 |1623-294
Jonkdping Préstekvarn 1:6 Reglering 2006 |0680k-3353
Jonkdping Ramsjoholm 6:1 Reglering 2025 |0680k-6429
Kinda Aby 1:3 Reglering 2004 |0561-03/20
Kinda Friggestorp 1:4 Avstyckning 1972 |05-Kis-853
Kinda Knéck 1:1 Reglering 202410513-2022/58
Kinda Virna 1:7 Regleringar 199510513-95/20
Kinda Kolefors 4:1 Reglering 2015{0513-14/42
Lilla Edet Skiltorp 1:41 Rittelse 1996 1562-670
Link6ping Tannefors 1:76 Reglering 19970580k-53/96
Link&ping Tornby 1:7 Regleringar 1994 |0580k-54/94
Linkdping Sjogestad 2:1 Reglering 19950580-95/54
Link&ping Odensfors 1:6 Reglering 1972 105-Vre-1100
Mariestad Brokvarn 19:1 Reglering 1974 |16-Ulv-553
Mellerud Asebro 1:1 Reglering 1986 [1561-124
Mjolby Mjolby 42:12 Reglering 199710586-97/13
Motala Bohyttan 1:13 Reglering 199710583-97/24
Mullsj6 Tunarp 6:9 Avstyckning 2009 |0642-184
Mullsjo Ersered 1:17 Avstyckning 2017 0642-298
Mullsj6 Kyrkekvarn 1:6 Avstyckning 2015|0642-243
Munkedal Ovre Lycke 6:1 Reglering 2012 1430-656
Norrkoping Gamlabron 14 Reglering 1993 10581k-41b:4137
Norrkoping Ljusfors 3:3 Avstyckning 1981 |05-Kul-789
Norrkoping Ljusfors 3:4 Avstyckning 1986 |05-Kul-812
Skovde Askestorp 7:2 Avstyckning 1985|1683-499
Skovde Sorbylund 1:5 Reglering 1990|1683k-2271
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Soderkoping Skéggestad 3:5 Avstyckning 2014|0582-14/41
Trollhdttan Gardhems-Velanda 1:8 Klyvning 2013 |1488k-13/61
Trollhéttan Fors 1:50 Avstyckning 1992 |1581k-42/92
Toéreboda Holmen 2:7 Avstyckning 1975 |16-F4ag-706
Uddevalla Kalleroverket 1:1 Reglering 1982 |14-Béav-552
Ulricehamn Timmele 8:12 Reglering 1973 |15-Tim-417
Valdemarsvik Gusum 5:256 Avstyckning 1986 | 05-Rum-1746
Valdemarsvik Gusum 6:164 Avstyckning 1994 10563-93/55
Valdemarsvik Brata 2:19 Avstyckning 199110563-91/29
Valdemarsvik Lockerum 2:1 Reglering 1986 |05-Try-704
Vara Brotorps Kvarn 2:1 Reglering 1979 |16-Trd-399
Vargarda Hjultorp 3:1 Reglering 2016|1489-833
Vargéarda Hulvik 1:8 Sammanldggning | 1981 | 15-Nér-218
Vargarda Finnatorp 2:1 Reglering 2005|1442-228
Vargéarda Narunga 7:1 Reglering 2021 |1442-2020/48
Vargarda Lagmansholm 2:32 Regleringar 2000|1442-63
Vistervik Odensviholm 1:2 Avstyckning 1970 |08-Ovi-238
Vistervik Klint 1:2 Avstyckning 1970 |08-Ovi-237
Odeshdg Kvarntorp 1:5 Reglering 2016 [0583k-2015/64
Odeshdg Heda-Vallby 4:9 Reglering 2000 |0509-00/15
Atvidaberg Borkhult 2:94 Avstyckning 2015|0561-14/26
Atvidaberg Horn 1:4 Reglering 199110561-91/27
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Bilaga B, Avstyckningar mellan 1 och 2 hektar

Dessa akter togs fram efterét delvis i forhoppningen om att hinna studera dem
sasom avstyckningar i den mindre storlekskategorin gjort. Men dven for att
undersdka om avgriansningen vid 1 hektar var rimlig. Akterna har dérfor inte

studerats i storre utstrackning &n hur manga som fanns.

Fastighetsbeteckning Forrittning Ar Akt
Olofstrom Holje 116:133 Avstyckning & Reglering 2009 | 1060-08/31
Eslov Stockamollan 2:11 Avstyckning 1991 | 1285-631
Hoor Bostofta 19:5 Avstyckning 2009 | 1267-1073
Laholm Hult 1:15 Klyvning 2004 | 1381-04/54
Falkenberg Vinberg 5:8 Avstyckning 1997 (1382-97/36
Gislaved Timmershult 2:2 Avstyckning 1978 | 06-GRA-153
Gislaved Vika 1:5 Reglering 1994 | 0662-600
Hultsfred Rosenfors 1:5 Avstyckning 2008 | 0860-1043
Sévsjo Kvarntorpet 1:3 Avstyckning 1990 | 0684-122
Viarnamo Os 2:29 Avstyckning 1979 | 06-Gil-273
Vaggeryd Horshaga 1:73 Avstyckning 2015 ] 0665-1155
Nissjo Kramséng 1:9 Avstyckning 1994 | 0682-481
Sévsjo Kvarntorpet 1:3 Avstyckning 1990 | 0684-122
Hultsfred Rosenfors 1:5 Avstyckning 2008 | 0860-1043
Svenljunga Rostorp 6:3 Avstyckning & Reglering 1980 | 15-ORA-283
Lerum Almekérr 3:346 Avstyckning & Reglering 1999 | 1441-102
Munkedal Héby-Torp 5:3 Avstyckning 1999 | 1430-50
Skara Simmatorp 1:9 Avstyckning 1988 | 1682-399
Vistervik Havet 1:17 Avstyckning 1995 | 0883-1591
Atvidaberg Holmbo 1:74 Avstyckning 1992 0561-92/29
Tidaholm Svalefjall 2:2 Avstyckning 1971 | 16-Hiar-224
Habo Gunnarsbo 1:272 Avstyckning 2012 ] 0643-382
Karlsborg Forsvik 5:209 Avstyckning 1992 | 1637-403
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