Nar klimatet blir en kreditrisk

Skyfall, oversvimningar och stigande havsnivder pdverkar inte bara fastigheter, utan ocksd
bankernas riskbedomningar. Men hur hanterar egentligen banker klimatrisker ndr de lanar ut
pengar till kommersiella fastigheter?

Klimatfordndringarna paverkar i allt storre utstrdckning bade samhéllen och fastighetsmarknaden. I Sverige
véntas hogre temperaturer, 0kade nederbérdsméngder och fler extrema vaderhdndelser leda till storre risk
for klimatrelaterade skador. Héndelser som Oversvdmningarna i Gévle 2021 har visat vilka stora
ekonomiska konsekvenser detta kan fa, inte bara for fastighetséigare utan dven for finansiella aktorer.

I takt med att klimatriskerna dkar har fragan ocksé blivit allt viktigare for finanssektorn. Banker behdver
idag ta hénsyn till hur fysiska klimatrisker kan péverka fastigheters vérde, forsakringsbarhet och 14ngsiktiga
lonsamhet. Samtidigt finns det fortfarande begrinsad kunskap om hur banker faktiskt arbetar med dessa
fragor i praktiken.

Examensarbetet Nér kapital moter klimat — en studie om bankers hantering av fysiska klimatrisker vid
kreditgivning av kommersiella fastigheter undersoker hur banker verksamma i Sverige hanterar fysiska
klimatrisker vid kreditgivning av kommersiella fastigheter.

Resultatet visar att samtliga banker i ndgon form har integrerat fysiska klimatrisker i sina
kreditbedomningar, men att arbetssétten varierar kraftigt mellan olika banker. Vissa anvinder enklare
riskkartor och extern data, medan andra har utvecklat mer avancerade analysverktyg och egna modeller for
att bedoma risk. Klimatrisker péverkar idag frdmst kreditgivningen indirekt genom den generella
kreditriskbedomningen, snarare &n genom tydligt hogre rantor eller sérskilda lanevillkor. Flera banker
menar didremot att klimatrisker pa sikt kommer att f& storre betydelse for fastighetsvérderingar, eftersom
okade drift- och underhéllskostnader samt hogre forsékringskostnader kan péverka fastigheters vérde.

Forsakringar spelar en central roll i bankernas riskhantering, men skyddet har tydliga begransningar.
Forséakringar innehéller ofta limiter som begrénsar erséttningen, och omfattningen avgors i praktiken genom
val av forsdkringsniva dér fastighetségaren sjélv forhandlar sitt skydd. Samtidigt omfattas ménga kroniska
klimatrisker, sdsom stigande havsnivéer och fordndrade nederbordsmdnster, inte fullt ut av traditionella
forsdkringar. Det innebér att banker inte kan forlita sig fullt ut pé riskoverforing till férsékringsmarknaden.

Ur ett riattsekonomiskt perspektiv aktualiseras fragan om hur risk bor fordelas mellan olika aktorer.
Eftersom banker och forsdkringsbolag har begréinsade mdjligheter att paverka sjélva skadehéndelserna,
framstér fastighetsigare och kommuner som centrala aktorer. Samtidigt visar studien att
ansvarsfordelningen i praktiken beror pé vilka aktorer som har storst faktisk forméga att reducera risk samt
lagst kostnad for att béra eller sprida den.

Aven om studien visar att klimatrisker har blivit en etablerad del av bankernas riskbeddmningar befinner
sig arbetet fortfarande i en utvecklingsfas. Resultatet ger dédrmed en inblick i hur finans- och
fastighetssektorn forsoker anpassa sig till ett forédndrat klimat, dir frdgor om risk, ansvar och ekonomisk
héllbarhet véntas fa allt storre betydelse 1 framtiden.



