Bostader 1 vattentorn

Med tiden kan byggnader tappa sin
funktion. Samtidigt framfors det att stider
har stora fortitningsbehov. En kombinerad
16sning pa dessa problem skulle kunna vara
att bygga om inaktiva vattentorn fran
borjan pa 1900-talet, vilket mitt
examensarbete handlar om.
Examensarbetet undersoker de genomforda
och paborjade ombildningsprojekten ur ett
fastighetsvetenskapligt perspektiv.

Under véren 2026 har forfattaren undersokt
nagra av Sveriges mest spektakuléra
bostadslédgenhetshus. Sammantaget finns det
15 ombildade vattentorn i Sverige i olika
former. Men inom en snar framtid skulle det
kunna finnas ytterligare bostadsvattentorn i
Vistervik och Nora.

Forutom en litet bidrag till stiders
fortétningsbehov sa 1oser dessa
ombildningsprojekt bevarandet av
byggnaderna. Om ingen ny anvandning hittas
for dessa kulturhistoriska byggnader riskerar
de att forfalla. I slutdndan vill ingen betala for
en byggnad som inte anvénds.

Totalt finns det 266 ldgenheter i vattentorn i
Sverige med en sammanlagd boyta om 12 761
kvadratmeter. Av dessa dr 156
studentlagenheter. Jimfort med det svenska
lagenhetsbestdndet dr det vanligare med 1:or i
vattentorn. Det faller sig naturligt med tanke
pa att man vid vattentornsombildningar méste
forhalla sig till vattentornets befintliga och
relativt smala form. Det dr ocksa vanligare att
lagenheterna ar hyresrétter.

Vattentornen som ombildats &r inte yngre &n
110 ar och ar kolonnlika till skillnad fran den
ocksé kénda svampliknande formen som finns
i Orebro bland annat. De ombildade
vattentornen kénnetecknas av sin hoga
kvalitet, estetik och sitt kulturhistoriska véarde.

Négra vattentornsldgenheter dr bostadsritter
och i examensarbetet har priset pa
forséljningar av dessa jamforts med
kommunsnitt. Det visade sig att ldgenheter i
vattentorn i olika grad &r mer vérdefullare 4n
genomsnittsldgenheten.

De absolut svaraste byggnadstekniska
momenten som en arkitekt behover 16sa for ett
lyckat projekt &r:

1. Fonster
Vattentorn dr av hygieniska skil mycket slutna
och har minimalt med fonster. Vara bostéder
tycker vi ddremot ska vara ljusa. Nya
fonsteroppningar maste dédrmed tas upp utan
att forstora estetiken.

2. Reservoaren
Reservoaren dr byggnadsdelen som tidigare
rymde allt vatten och dr en mycket tung och
sluten konstruktion. Med andra ord &r den inte
sd kul att bo i. Antingen tas den ut i bitar eller
Oppnas upp med dppningar.

Detaljplanen ar det som styr vad man far
bygga pa platsen. Examensarbetet har tittat pa
samtliga planer for de ombildade vattentornen.
Det géller att gora en tillrackligt attraktiv
detaljplan for att exploatorer ska intressera sig,
utan att de kulturhistoriska viardena gar
forlorade. Med fordel tillater man bebyggelse
runt om vattentornet for att gora omradet
attraktivt for en exploatdr. Om detaljplanen
inte ar tillréckligt attraktiv riskerar vattentornet
att till slut forfalla.

Det ar viktigt att utreda om vattentornet &r
vérdefullt, sarskilt vardefullt eller synnerligen
vardefullt, byggnadsminnesklassad, ur ett
kulturhistoriskt perspektiv. Det beror pé att de
tva forstndmnda regleras i Plan- och bygglagen
och den sistndmnda regleras i
Kulturmiljolagen. Sarskilt vardefulla
vattentorn kréver strdngare planbestimmelser
och synnerligen vérdefulla vattentorn torde
vara mycket svéra att ombilda till bostéder pa
grund av att de kraver de stringaste
bestimmelserna.



